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l. CARACTERISTICAS GENERALES

1.- REGIMEN JURIDICO

En el presente documento se establecen las condiciones y requisitos generales que regiran el procedimiento
para la adjudicacion y posterior ejecucion de la concesion demanial consistente en la puesta en marcha y
desarrollo de la Unidad de Gestion de Produccién en el ecosistema audiovisual de Zaragoza, denominado
Distrito 7, ubicado en la antigua factoria de GIESA (C. San Joaquin — 50013, Montemolin - Las Fuentes),
siendo un bien de dominio publico, afecto al servicio publico, inscrito en el Inventario General de Bienes
Municipales. Figura como Anexo | el certificado de inscripcion de dicho inmueble en el Inventario Municipal.
La concesion no implica cesion de la titularidad del dominio publico ni de las facultades dominicales que
pertenecen al Ayuntamiento.

Desde la perspectiva de la ocupacion del dominio publico seran de aplicacion los articulos 84 y ss. de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (en particular, aquellos
preceptos que tienen caracter de legislacion basica conforme a lo dispuesto en la disposicion final segunda de
dicha Ley y el resto con caracter supletorio), el articulo 182 y concordantes de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de
Administracién Local de Aragén y los articulos 83 y ss. del Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragon (en
adelante, denominado REBASO), asi como el resto de normativa aplicable en funcion de la materia.

Por otra parte, teniendo en cuenta lo dispuesto por el articulo 9.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en relacion con lo
previsto en el articulo 4 de la misma norma, se declaran expresamente de aplicacién al presente
procedimiento las prescripciones de la Ley en lo que respecta a los requisitos de capacidad y solvencia,
documentacion, desarrollo y conclusion del procedimiento de licitacién, en razon de las normas en aquella
contenidas que estén dirigidas a garantizar los principios de publicidad, concurrencia, transparencia del
procedimiento y no discriminacién e igualdad de trato entre los licitadores, principios que deben guiar todo
procedimiento de licitacion publica. Con ello se observan y se respetan las determinaciones al respecto
contenidas en el articulo 93, apartado primero, de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas que, con caracter basico, dispone que el otorgamiento de concesiones sobre
bienes de dominio publico se efectuara en régimen de concurrencia, salvo que se den ciertas circunstancias
excepcionales y justificadas que permitan su adjudicacion directa. Por su parte, el articulo 83 del REBASO
establece que el otorgamiento de concesiones se realizara previa licitacion, conforme a lo dispuesto en esa
seccion y en la normativa reguladora de la contratacion de las Administraciones Publicas. Una vez otorgada la
concesion debera procederse a su formalizacion en documento administrativo y este documento seré titulo
suficiente para su inscripcién en el Registro de la Propiedad.
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Asimismo, se debera cumplir con el resto de legislacion sectorial que por razon de la materia corresponda y
que se encuentre vigente en cada momento dentro del periodo concesional. Los procedimientos autorizatorios
a los que estén sometidos las actividades a desarrollar dentro del objeto de la concesion se tramitaran con
arreglo a lo en ellas establecido, atendiéndose a la normativa sectorial vigente al momento de la emision de
las pertinentes autorizaciones.
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2.- ORGANO COMPETENTE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION

De conformidad con lo dispuesto en la disposicidn adicional segunda, apartados 9y 11, de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en razén de lo establecido en el articulo 14.1. g) de la Ley
10/2017, de 30 de noviembre, de régimen especial del municipio de Zaragoza como capital de Aragon, el
o6rgano competente para otorgar la concesion es el Gobierno de Zaragoza, sin perjuicio de la posibilidad de su
delegacion conforme dispone el apartado segundo del citado articulo.

Asi, el Gobierno de Zaragoza en sesion ordinaria celebrada el 17 de febrero de 2009 acordé delegar en los
Consejeros de las Areas de Gobierno, en los ambitos de la actividad administrativa de su Area, las
contrataciones y concesiones incluidas las de caracter plurianual cuando su importe total no supere la cuantia
de 1.500.000 euros. Dicho acuerdo fue modificado por el Gobierno de Zaragoza en sesion celebrada el dia 17
de julio de 2015 (BOP num 177, de 4 de agosto de 2015), manteniendo en los Consejeros de Gobierno las
competencias delegadas en las citadas materias cuando su importe total no supere la cuantia de 500.000
euros, cuantia que en cuanto al presupuesto base de licitacion se mantiene en el acuerdo del Gobierno de
Zaragoza de 25 de febrero de 2022.

A la vista de ello, resulta érgano competente para otorgar la concesién el Gobierno de Zaragoza, dado que el
importe supera la citada cuantia de 500.000 €, no pudiendo ser objeto de delegacion.

3.- OBJETO

El presente Pliego tiene por objeto regular las condiciones administrativas y técnicas, que han de regir el
procedimiento para la seleccion de una persona fisica o juridica, para la explotacion de los espacios
destinados a la produccion audiovisual en el equipamiento municipal Distrito 7, con una extensién total de
5.626,83 m2. La denominacion “platé” incluye los espacios destinados a grabacion, asi como a todos aquellos
espacios auxiliares para la pre y post produccion (almacenes, camerinos, vestuarios, oficinas de produccion,
etc.) y el uso del Backlot exterior cuando se precise para rodajes.

El propdsito fundamental es el fomento de producciones audiovisuales - entretenimiento, series de ficcion,
publicidad, cine, documentales o cualquiera otras posibles, tradicionales, virtuales o de otras tecnologias,
tanto de ambito nacional como internacional, destinadas a impulsar el desarrollo del sector audiovisual en
Zaragoza en general y del ecosistema de Distrito7 en particular.

La puesta en marcha del ecosistema audiovisual y especialmente la unidad de gestion de produccidn deberén
ser un generador de empleo en la ciudad tanto por la contratacion de personal local para sus producciones y
servicios como para complementar las diversas vias de formacién integradas en el ecosistema.
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Esta unidad de gestidn se coordinara con el resto de unidades de gestion del Ecosistema de Distrito 7:
-Formacion e Investigacion, que proveera de formacion en las especialidades necesarias que demanden , asi
como de estudiantes para perfiles de meritorios en las producciones, y colaborara en la mejora de la
formacion.

-Emprendimiento y empresas, donde participara en la seleccion de proyectos de emprendimiento o empresas
que aporten valor al ecosistema y especialmente ala unidad de gestion de produccion.
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-Exhibicién y administracion que facilitara espacios para exhibicion y celebracién de eventos y para que el
ecosistema este coordinado.
-Restauracion que podra proveer de catering a los rodajes asi como para la celebracién de eventos.

4.- PLAZO DE LA CONCESION

El plazo de la concesion sera de TREINTA afios, que se contaran, en todo caso y a todos los efectos, desde
el dia siguiente al de la fecha de la firma del acta de entrega de las instalaciones.

A este plazo de vigencia de la concesidn, a los efectos de devengo del canon concesional, se establece una
carencia de 3 afios, por lo que si bien el plazo de la concesiédn es de 30 afios, el abono del canon concesional
comenzara en el cuarto afio, de acuerdo con lo establecido en la clausula 5.

5.- CANON CONCESIONAL

5.1. El canon consistira en un canon fijo, que formara parte de la oferta presentada por el licitador que resulte
concesionario.

El canon minimo a ofertar por los 30 afios de concesion, que reviste el caracter de tipo minimo de licitacion
pudiendo ser mejorado al alza, seréd de 8.357.253,65 € euros. Seran rechazadas automaticamente las ofertas
que no alcancen el mencionado tipo minimo de licitacion. En todo caso, el importe final del canon sera el
correspondiente a la oferta formulada por el concesionario.

El canon se devengara por periodos anuales naturales, a partir de la fecha de inicio de la concesién,
estableciéndose un plazo de carencia de tres afios desde el inicio de la misma.

El importe minimo del canon anual a abonar en la cuarta anualidad sera de 271.155,51 €, sin perjuicio del
importe que corresponda atendiendo a la oferta presentada por el concesionario.

A partir de la quinta anualidad de la vigencia de la concesion, para la revisién del canon, se aplicara la
variacién anual del indice de Garantia de Competitividad (en adelante IGC) publicada por el INE o indice que
lo sustituya, si ésta fuese superior al 1%, si fuese inferior el porcentaje que se aplicara sera del 1%.
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5.2. El canon anual constituira el importe a satisfacer por el adjudicatario, el cual se prorrateara en cuatro
trimestres, domiciliando el pago de los recibos correspondientes en la cuenta bancaria que en el acto de la
firma del contrato deberan proporcionar.

Tanto en la primera anualidad en la que se devengue el canon, como en la Ultima, el calculo de la concesién
se prorrateara por los meses de actividad.
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5.3. Para la gestion de la concesion, el concesionario con caracter previo a la formalizacién de la misma,
deberé constituirse en una sociedad independiente, con el objeto exclusivo de explotar esta concesion
demanial de la unidad de gestion de Produccion del Ecosistema Distrito 7.
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1. PROCEDIMIENTO DE LICITACION, ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE LA CONCESION

6.- PROCEDIMIENTO DE LICITACION

Para la adjudicacién de la concesion, en base a lo previsto en el articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones PUblicas, en relacion con el articulo 83.1 del REBASO, se
seguira el procedimiento abierto regulado en los articulos 156 a 158 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

6.1 Publicidad.

Se dispondran las oportunas publicaciones de anuncios en el perfil del contratante del Ayuntamiento de
Zaragoza (https://www.zaragoza.es/sede/servicio/contratacion-publica/), ello sin perjuicio de que el anuncio de
licitacién se inserte en el Boletin Oficial de la Provincia conforme al articulo 96 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre,del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El concesionario debera abonar los gastos de publicidad que se generen. No obstante, y conforme al articulo
75 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), cuando el érgano competente para
otorgar la concesion realice rectificaciones o aclaraciones en el anuncio de licitacion, éstas iran a su cargo.

Publicado el anuncio de licitacion y a los efectos de considerar la presentacién de ofertas, los interesados
podran solicitar informacién adicional al Ayuntamiento de Zaragoza sobre los pliegos y la documentacion
complementaria objeto de publicacién. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 138.3 de la LCSP, la
solicitud de informacién debera realizarse con una antelacién de al menos 12 dias antes del transcurso del
plazo de presentacién de las proposiciones y seran contestadas a mas tardar 6 dias antes de que finalice el
plazo para la presentacion de ofertas. Dicha solicitud debera presentarse en la sede electrénica municipal v,
simultdneamente, comunicarlo a la Direccion General de Proyectos Estratégicos y Proyeccién Exterior en la
direccion de correo electronico dgproyectosestratégicos@zaragoza.es. Sin perjuicio de lo anterior, se
considerara como fecha de presentacion a estos efectos la del registro electronico. La respuesta se publicara
en el perfil del contratante y tendra caracter vinculante para todos los licitadores.
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6.2. Normas generales para la presentacion de ofertas.

6.2.1. El plazo para la presentacion de ofertas serd de SESENTA dias naturales, contados desde el
siguiente a la publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza.

6.2.2. Podran presentar una proposicién las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna prohibicién de contratar y acrediten su
solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional.
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Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias si las prestaciones que figuran en el objeto de la
concesion estan comprendidas dentro de los fines, objeto 0 &mbito de actividad que, a tenor de sus estatutos
o reglas fundacionales, les sean propios.

Quienes concurran individual o conjuntamente con otros a la licitacion, lo haran con el compromiso de
constituir una sociedad o Unién Temporal de Empresas (en adelante, UTE) que serd la titular de la concesidn.
La proposicion debera firmarse por cada uno de los futuros socios y deberan estar en disposicion de acreditar
cada uno de ellos el cumplimiento de los requisitos exigidos por el pliego, a excepcién de los criterios
referidos a la solvencia, que se podran acumular siempre y cuando se acredite su cumplimiento de manera
conjunta por los componentes de la UTE.

Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de la adjudicaciéon se produce la extincion de la
personalidad juridica de la empresa licitadora por fusién, escisiéon o por la transmisién de su patrimonio
empresarial, podra suceder en su posicion en el procedimiento la sociedad absorbente, la resultante de la
fusién, la beneficiaria de la escisidén o la adquirente del patrimonio, siempre que relna las condiciones de
capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y acredite la solvencia en las condiciones exigidas en el
presente Pliego para poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

En todo caso, las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al Pliego y a la documentacion que rige
la licitacién y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el empresario del contenido de la
totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

6.2.3. Para participar en el procedimiento abierto que regula este Pliego, el licitador debera preparar y
presentar obligatoriamente su oferta de forma telematica a través de los servicios de licitacion electrénica de
la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Zaragoza.

La Herramienta de Preparacion y Presentacién de Ofertas se encuentra disponible en la direccién web:
http://www.zaragoza.es/sede/portal/contratacion-publica/servicio/tramite/33521.

La utilizacion de estos servicios supondra:

» Lacustodia electronica de ofertas por el sistema de manera cifrada.

» La preparacion, firma y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.

* La apertura de la documentacion a través de la Herramienta en el momento de la constitucion de la
Comisién de Seleccién.
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Para poder presentar su oferta los licitadores interesados deberan registrarse previamente, en el supuesto de
que no lo estén, en la Herramienta de Preparacion y Presentacion de Ofertas del ayuntamiento de Zaragoza
cumplimentando la informacién requerida. El registro en esta Herramienta supone el consentimiento por parte
del licitador para la gestién de sus datos personales con el fin de posibilitar la presentacién de ofertas, de
acuerdo con la normativa de proteccion de datos y derechos digitales.

En dicha zona de la Sede Electronica podran encontrar la informacion de ayuda necesaria para realizar tanto
el registro previo como la presentacion de ofertas.
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Las ofertas deberan enviarse a través de esta Herramienta antes de la hora y fecha indicada en el anuncio de
licitacidén publicado en el Perfil del Contratante. No se admitiran aquellas ofertas que incumplan dicha
obligacion.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres, la Herramienta encriptara su contenido desde
el momento de la presentacion final de la oferta y hasta la apertura de los sobres en la sesién de la Comisién
de Seleccion, donde seran desencriptados mediante la firma electronica de los miembros de la Comision
habilitados para ello.

Cada licitador presentara una unica oferta por licitacion.
No se admitiran ofertas que no sean presentadas por los medios descritos.

Sin perjuicio de lo indicado anteriormente, las incidencias que puedan producirse durante el plazo de
presentacion de ofertas seran resueltas, previa comprobacion del funcionamiento de la herramienta, por el
organo competente para otorgar la concesion, que adoptara en cada caso las medidas oportunas siempre en
orden a garantizar la efectiva concurrencia.

6.2.4. La documentacion electronica se presentara en tres sobres, que habran sido configurados previamente
por el Ayuntamiento de Zaragoza en la Herramienta de Preparacion y Presentacion de Ofertas.

Cada sobre incluira los documentos electrénicos requeridos. Deberan presentarse en formato electrénico PDF
y el limite méximo de tamario de cada documento se establece en 25 MB. El nombre del archivo PDF debera
indicar de qué documento se trata. En el caso de ser documentos pertenecientes a distintas empresas de una
UTE (constituida o no), debera indicarse en el nombre del archivo la razon social de la empresa a la que
corresponde ese documento.

En el caso de que el licitador necesite subir un documento de mayor tamafio, y sin perjuicio de los limites de
extension que puedan fijarse en los pliegos, se admite que se presente fraccionado en diferentes archivos,
siempre que indique claramente en el nombre del archivo PDF que forman parte de un mismo documento.

Cada archivo sera firmado electronicamente de manera individual. No obstante, la oferta no se considerara
presentada hasta el envio final de la misma.
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Una vez realizada la presentacién, el licitador podra descargar un justificante de envio en el que constaran los
identificadores electronicos (hash) de los archivos presentados, el momento de su presentacidn y firmantes.

6.2.5. La presentacion de las proposiciones supone la aceptacién incondicional por el interesado de las
clausulas de este Pliego, quedando excluida toda negociacion de los términos de la concesion con los
licitadores.

6.2.6. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién para la presente licitacion. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unién temporal de empresas con otros si lo ha hecho individualmente o figurar
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en mas de una unién temporal. El incumplimiento de estas limitaciones dara lugar a la no admisién de todas
las proposiciones por él suscritas.

6.2.7. Se presentaran tres sobres con la documentacion que posteriormente se especifica. Las proposiciones
para concurrir a esta licitacién deberan ajustarse a los modelos que se insertan al final del Pliego y la
memoria a incluir en el Sobre 2 debera atenerse a lo establecido expresamente en el Pliego.

6.2.8. Para ser tenida en cuenta la documentacion, debera estar suscrita en su totalidad por el licitador o
licitadores, a cuyo efecto debera ir acompafiada de una relacién de documentos que lo integran, firmada por
el licitador o licitadores y en la que se declare bajo su responsabilidad ser ciertos todos los datos aportados.

6.2.9. Una vez presentada la citada documentacién, Unicamente podra ser retirada por causa debidamente
justificada de fuerza mayor, cuya concreta concurrencia apreciara el Ayuntamiento de Zaragoza.

6.2.10. El licitador debera presentar la documentacion fehaciente precisa con los requisitos exigidos en la
normativa vigente, salvo la que tenga acreditada en el Registro de Acreditaciones Documentales de
Contratistas del Ayuntamiento de Zaragoza. Asi:

a) El licitador debera presentar la documentacién exigida original o copia de la misma debidamente
autenticada, bien por la Administracion o bien por Notario, conforme a la legislacion vigente en la
materia. Conforme al articulo 23 del RGLCAP, las empresas extranjeras que contraten en Espafia
presentaran la documentacion traducida de forma oficial al castellano o, en su caso, a la lengua de la
respectiva Comunidad Auténoma en cuyo territorio tenga su sede el 6rgano competente para otorgar la
concesion.

b) Si los documentos presentados no retinen los requisitos exigidos en el presente Pliego se requerira a
los licitadores para que subsanen las faltas o0 acomparfien los documentos preceptivos, con indicacion
de que, si asi no lo hicieran, se les tendra por desistidos de su oferta.

c) La Administraciéon podra comprobar, tanto antes como después de la adjudicaciéon y durante la
vigencia de la concesién, la veracidad del contenido de los documentos presentados, entendiéndose
que la falsedad o inexactitud de los datos y circunstancias presentados puede ser causa de extincion
de la concesion, en su caso, por incumplimiento imputable al concesionario, con pérdida de la fianza
definitiva constituida e indemnizacion por valor de aquélla si no se ha constituido.
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6.2.11. La forma de acceso publico al perfil del contratante, donde figuran las informaciones relativas a la
presente convocatoria, se realizard a través de la pagina web
https://www.zaragoza.es/sede/servicio/contratacion-publica/. En él los interesados podran examinar el Pliego
y documentacion complementaria del presente procedimiento de licitacion.
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6.2.12. La forma y los requisitos técnicos para la presentacion de la documentacién exigida se detallan en el
Anexo Il relativo a las Instrucciones Técnicas de Presentacion de Documentos.
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6.3. Contenido de los sobres.
Los documentos que deberan contener los sobres son los siguientes:

SOBRE 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Este sobre contendra la documentacién acreditativa del cumplimiento de los siguientes requisitos previos:

1.- Declaracion responsable firmada por el licitador o licitadores de que la sociedad, en caso de personas
juridicas, esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse a la
licitacion, asi como que el firmante o firmantes de la declaracion ostenta/n la debida representacion
para la presentacion de la proposicion.

Igualmente, la declaracion debera manifestar que el licitador, sea persona fisica o juridica, cumple los
requisitos de solvencia econémica, financiera y técnica o profesional exigidos por el Pliego y que no se
encuentra incurso en prohibicidn para contratar.

2.- Declaracion expresa de pertenencia o no a grupo empresarial de acuerdo con los supuestos
expresados en el articulo 42 del Codigo de Comercio y otros supuestos alternativos respecto de los
socios que la integran, y en caso afirmativo, si alguna de las empresas que lo componen se presenta
también a la licitacion.

3.- Declaracion de la informacion considerada confidencial de la oferta presentada, debiéndose indicar de
manera expresa y concreta los documentos que revisten tal caracter, sefialando esta circunstancia en
el propio documento.

4- Designacion de una direccidn de correo electrénico habilitada para efectuar las notificaciones.

5.- En caso de concurrencia de varios empresarios agrupados con el compromiso de constituir una
sociedad mercantil o una Unién Temporal de Empresas, se aportaran las declaraciones anteriores por
cada empresa participante, asi como el compromiso conjunto de constitucion.

6.- Compromiso de constituirse en sociedad independiente con el objeto exclusivo de explotar esta
concesion demanial de la unidad de gestién de Produccion del Ecosistema Distrito 7, con caracter
previo a la formalizacion de la Concesion, en caso de ser adjudicatario.
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Atal efecto se cumplimentara y se incluira en el sobre, el documento que figura como Anexo |II.

Se excluira directamente a aquel licitador que incluya en el sobre 1, cualquier documento que sirva de
valoracion de acuerdo con los criterios de adjudicacion de la concesion.
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SOBRE 2: PROPUESTA SUJETA A JUICIOS DE VALOR

Para justificar el cumplimiento del criterio de adjudicacién mediante juicios de valor (clausula 6.4.1.), se
debera presentar un Plan de Explotacion que recoja las propuestas ofertadas por el licitador, respecto de
cada uno de los criterios recogidos en dicha clausula.

Dicha documentacién cumplira las siguientes indicaciones:

» Formato de letra tipo Arial, con tamafio minimo 10.
» Todos los documentos deberan estar paginados y deberan presentarse con un indice.

» En el supuesto de que, en algln apartado, se superen el maximo de paginas sefialadas, no se
valorara lo aportado a partir de dicho maximo.

» No formaran parte de esta documentacion maxima (65 paginas), el material aportado como puede
ser infografias o fotografias. Este material no computable a efectos del nimero maximo de paginas
deberé ir incluido como anexos a la memoria.

* El licitador deberad sefalar las paginas que contengan, a su juicio, informacién confidencial de
acuerdo al articulo 133 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos Sector Publico.

El Plan de Explotacion (maximo 65 paginas) , deberd contener los siguientes apartados y extension
maxima:
Plan y Modelo de Gestion (10 paginas):

Se valorara la Explicacion detallada del modelo de gestién y negocio, produccion propia y externa,
andlisis de previsiones de la evolucién anual de la demanda del servicio. Definiendo las distintas
tipologias de produccion, entre otras :

. Entretenimiento.

. Series de ficcion.

. Publicidad.
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. Producciones locales, nacionales e internacionales.

-. Television o cine.

. Rodajes tradicionales, virtuales o con nuevas tecnologias.

. Series diarias.
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Plan de Servicios a ofrecer (10 paginas):

Se valorara el catalogo de servicios a proporcionar a las productoras que rueden, mas alla de la puesta en
servicio y utilizacion de los platds y zonas auxiliares.

Plan de sinergias y actividades con el ecosistema Distrito 7 (10 paginas):

Se valorara la definicién de las sinergias propuestas con las diferentes unidades de gestidn, y el plan de
actividades especialmente las desarrolladas para fomentar la investigacion, para el fomento y divulgacién
del emprendimiento audiovisual, la colaboracién de empresas o la organizacidn de eventos y
exhibiciones:

. Formacion e investigacion.

. Restauracion y catering.

. Emprendimiento y Empresas.

. Exhibicién y administracion.
Plan de marketing, comunicacién , comercializacién y proyeccion exterior (10 paginas):

Se valorara la presentacion de un plan de comunicacion anual, con especial incidencia para los
primeros afios, valorandose todas las actuaciones propuestas por el licitador para dar a conocer los
platés de grabacién del ecosistema audiovisual Distrito 7. Se tendran en cuenta las medidas para
aumentar el nimero de rodajes potenciales, el importe anual propuesto, asi como el alcance
regional, nacional e internacional del plan de comunicacién. Se valorara que dicho plan cuente con
una perspectiva a corto, medio y largo plazo.

Plan de organizacion y personal (10 paginas)

Se valorara la Organizacién empresarial y gestion integral: el modelo organizacional general de la
empresa, el equipo de personal propuesto (valorando la experiencia, formacion y profesionalidad
del equipo directivo), novedades organizativas, gestion informatica e integral, etc. Definir el personal
asignado para la gestion de la unidad de produccion, su ubicacion, cualificacién profesional y
estructura de personal asignada detallando los medios de apoyo al empleo, indicando los
compromisos de contratacién cuantitativos y cualitativos, la reduccién del porcentaje de
trabajadores fijos discontinuos sobre el total de contratacion fija permanente, mejoras en las
condiciones del Convenio, contratacion de personas con algun tipo de discapacidad y compromiso
de mantener un porcentaje de trabajadores discapacitados o procedentes de centros de insercion
laboral en |a plantilla, asi como la posible incorporacién de profesionales o start ups locales etc.
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Plan de gestion medioambiental (5 paginas):

Se valorara la presentacion de un plan de accién medioambiental. Se tendran en cuenta las
actuaciones en materia de prevencion de la contaminacién acUstica, asi como la implantacién de
medidas de greenshooting o rodaje verde y la realizacion y fomento de producciones sostenibles.

Plan de mantenimiento y conservacion (5 paginas):

Se valorara respecto del plan de mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, de todas las
instalaciones y equipamientos, la asignacion de mayores recursos personales y materiales, mayor
periodicidad en el control de las mismas, plan de contingencias ante posibles accidentes,
documentacion aportada, etc

Plan de Equipamiento (5 paginas):

Se valoraran los compromisos del mobiliario y equipamiento técnico en funcién del modelo de
negocio a desarrollar, asi como el equipamiento correspondiente a cada plat6 y zonas auxiliares

Sera excluido del procedimiento de licitacion todo licitador que presente en este sobre 2,
documentacion o cualquier informacion que obligatoriamente ha de incluirse en el sobre 3 o de la que
pueda deducirse, directa o indirectamente, aspectos a valorar en el sobre 3.

SOBRE 3: DOCUMENTACION A APORTAR SOBRE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE LA
APLICACION DE FORMULAS

Este sobre contendra los criterios sometidos a formulas, que son el canon ofertado, la inversion y la
ocupacion comprometidas. Se realizard conforme al Anexo IV suscrito por persona con poder bastante,
debiendo figurar la identidad de quien firma con su numero de DNI y la denominacién y el Numero de
Identificacion Fiscal de la empresa a que represente en el caso de personas juridicas.

Ademas, se debera incluir en este sobre el Plan econdmico-financiero de la explotacion, con una memoria
clara y precisa que detalle las estimaciones realizadas y justifique cada criterio de calculo utilizado, para toda
la vida de la concesion, como minimo con el siguiente contenido:
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1.- Respecto a los ingresos previstos (cifra de negocio):

* Ingresos por alquiler de espacios para producciones.
« Otros ingresos de explotacion ordinaria (servicios y alquiler de equipos, etc ).
« Otros ingresos previstos, si existen: patrocinios, etc.
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2. Respecto a los costes previstos:

« Costes de inversion: detallando, por afios de realizacion, todos sus conceptos: platé virtual,
mobiliario, equipos, etc.

» Costes de personal: coste unitario por categoria, incluyendo y detallando todos sus costes:
salario, seguridad social, complementos y otras prestaciones. Detallar los costes indirectos de
personal, tales como vestuario, formacién y similares.

« Canon concesional.

« Costes de mantenimiento, renovacién y limpieza.

Coste del plan de comunicacién.

«  Servicios profesionales y bancarios.

« Seguros.

«  Consumos, suministros, material de oficina y otros.

« Impuestos al que esta sometida la actividad.

« Cualquier otro necesario para determinar el coste del servicio.

3. Cuadro de resultados estimados: Prevision de resultados por afio para todo el periodo concesional,
de acuerdo al desglose realizado en los apartados 1y 2.

El Plan econémico-financiero debera tener una extension maxima de 10 paginas, aplicando los mismos
criterios de formato que los indicados para la documentacion del sobre 2.

Una vez abierto el sobre 3, el Ayuntamiento podra solicitar la version electronica (hoja de calculo), que
mantenga toda la formulacién de todos los calculos realizados, al objeto de conocer los criterios utilizados.

Este Plan no formara parte de la documentacién contractual y servira, junto con el resto de documentacion de
la oferta, para verificar la coherencia de la oferta presentada por el licitador.

6.4. Criterios de valoracion de las solicitudes.

Las propuestas que en el procedimiento de publica concurrencia se presenten, seran objeto de informe y
valoracion conforme a los siguientes criterios. La Comisién de Seleccion propondra al érgano competente la
adjudicacion al licitador cuya oferta reciba la mayor puntuacién.
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Para la determinacion de la oferta mas ventajosa se tendran en cuenta los siguientes criterios de valoracién
que sobre 100 puntos seran aplicados a las ofertas presentadas:

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS CONCESION DEMANIAL ID FIRMA 15118582 PAGINA 15/63
PRODUCCION VERSION 2
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M MERCEDES PELACHO VICENTE - TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION 20 de enero de 2026
EXTERIOR

2. JOSE MARIA RUIZ TEMINO BUENO - DIRECTOR GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION EXTERIOR 20 de enero de 2026



ALCALDIA
g Za ra goza DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

AYUNTAMIENTO Y PROYECCION EXTERIOR

6.4.1. Criterios sujetos a evaluacion mediante juicios de valor (documentacion a incluir en el Sobre 2):
(méximo 65 puntos)

Plan y Modelo de Gestion (10 puntos):
Se valorara la Explicacion detallada del modelo de gestién y negocio, produccion propia y externa,
andlisis de previsiones de la evolucién anual de la demanda del servicio. Definiendo las distintas
tipologias de produccion, entre otras :

. Entretenimiento.

. Series de ficcion.
. Publicidad.
. Producciones locales, nacionales e internacionales.

. Television o cine.

. Rodajes tradicionales, virtuales o con nuevas tecnologias.
-. Series diarias.

Plan de Servicios a ofrecer (10 puntos):

Se valorara el catalogo de servicios a proporcionar a las productoras que rueden, mas alla de la puesta en
servicio y utilizacion de los platds y zonas auxiliares.

Plan de sinergias y actividades con el ecosistema Distrito 7 (10 puntos):

Se valorara la definicién de las sinergias propuestas con las diferentes unidades de gestion, y el plan de
actividades especialmente las desarrolladas para fomentar la investigacion, para el fomento y divulgacion
del emprendimiento audiovisual, la colaboracién de empresas o la organizacién de eventos y
exhibiciones:

. Formacion e investigacion

. Restauracion y catering

. Emprendimiento y Empresas

. Exhibicion y administracion
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Plan de marketing, comunicacion , comercializacion y proyeccion exterior (10 puntos):

Se valorara la presentacion de un plan de comunicacién anual, con especial incidencia para los primeros
afios, valordndose todas las actuaciones propuestas por el licitador para dar a conocer los platds de
grabacion del ecosistema audiovisual Distrito 7. Se tendran en cuenta las medidas para aumentar el
numero de rodajes potenciales, el importe anual propuesto, asi como el alcance regional, nacional e
internacional del plan de comunicacién. Se valorara que dicho plan cuente con una perspectiva a corto,
medio y largo plazo.
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Plan de organizacion y personal (10 puntos)

Se valorara la Organizacién empresarial y gestion integral: el modelo organizacional general de la
empresa, el equipo de personal propuesto (valorando la experiencia, formacién y profesionalidad del
equipo directivo), novedades organizativas, gestion informatica e integral, etc. Definir el personal asignado
para la gestion de la unidad de produccion, su ubicacion, cualificacién profesional y estructura de personal
asignada detallando los medios de apoyo al empleo, indicando los compromisos de contratacién
cuantitativos y cualitativos, la reduccién del porcentaje de trabajadores fijos discontinuos sobre el total de
contratacion fija permanente, mejoras en las condiciones del Convenio, contrataciéon de personas con
algun tipo de discapacidad y compromiso de mantener un porcentaje de trabajadores discapacitados o
procedentes de centros de insercion laboral en la plantilla, asi como la posible incorporacion de
profesionales o start ups locales efc.

Plan de gestion medioambiental (5 puntos):

Se valorara la presentaciéon de un plan de accién medioambiental. Se tendran en cuenta las
actuaciones en materia de prevencién de la contaminacion acustica, asi como la implantacién de
medidas de greenshooting o rodaje verde y la realizacion y fomento de producciones sostenibles.

Plan de mantenimiento y conservacion (5 puntos):

Se valorara respecto del plan de mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, de todas las
instalaciones y equipamientos, la asignacion de mayores recursos personales y materiales, mayor
periodicidad en el control de las mismas, plan de contingencias ante posibles accidentes,
documentacion aportada, etc

Plan de Equipamiento (5 puntos):
Se valoraran los compromisos del mobiliario y equipamiento técnico en funcién del modelo de
negocio a desarrollar, asi como el equipamiento correspondiente a cada plato y zonas auxiliares

6.4.2. Criterios evaluables mediante la aplicacion de formulas (documentacion a incluir en el Sobre 3):
(maximo 35 puntos)

6.4.2.1.- Canon concesional: se debera ofertar una cifra de canon igual o superior al minimo establecido,
valorado hasta un maximo de 15 puntos. Debera justificarse de acuerdo con el Plan Econdmico-
Financiero presentado en el sobre 3.
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Férmula aplicable:

Para el criterio evaluable mediante la aplicacion de férmulas, se calculara la puntuacién de acuerdo con la
siguiente formulacion. Quien oferte la cifra de minima establecida obtendra 0 puntos :
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0,
Pi_Pmax*(OmaX)

Siendo:
= Puntuacion obtenida por la oferta i.

Puntuacion maxima del criterio valorado

F)i
Pmax
o} Importe ofertado en cada criterio del licitante i.
Omax

Importe mas alto ofertado en cada criterio.

6.4.2.2.- Inversion minima comprometida: se debera ofertar una cifra de inversién igual o superior al canon
total (8.357.253,65 €) divido por los 30 afios de duracion de la concesion, es decir, debera de ser igual o
superior a 278.575,12 € y sera valorado un aumento hasta un maximo de 10 puntos segun la formula
aplicable. Asimismo deberé de justificarse en el Plan Econdmico-Financiero presentado en el sobre 3.

Formula aplicable:

Para el criterio evaluable mediante la aplicacién de formulas, se calculara la puntuacién de acuerdo con la
siguiente formulacion. Quien oferte la cifra de minima establecida obtendra 0 puntos.:

o,
Pi_Pmax*(O )

max

Siendo:
= Puntuacion obtenida por la oferta i.

Puntuacion méaxima del criterio valorado

Importe ofertado en cada criterio del licitante i.

Pi
Pmax
Oi
0O,. = Importe mas alto ofertado en cada criterio.

6.4.2.3.- Ocupacion minima comprometida: Durante los tres afios de carencia y para la promocién y
activacion del ecosistema la ocupacion de los platos debera ser del 100% (incluyendo en las actividades
que computan ocupacion periodos de montaje, produccion, desmontaje y actividades de colaboracion con
el Ecosistema), se debera ofertar y sera valorada, una cifra de ocupacion de platos a partir del cuarto afio
debiendo ser igual o superior al minimo establecido de 492 dias, valorado hasta un maximo de 10
puntos. La ocupacién minima ofertada debera justificarse de acuerdo con el Plan Econémico-Financiero
presentado en el sobre 3.
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Férmula aplicable:
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Para el criterio evaluable mediante la aplicacién de formulas, se calculara la puntuacién de acuerdo con la
siguiente formulacién .Quien oferte la cifra de minima establecida obtendra 0 puntos:
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0,
Pi_Pmax*(O )

max
Siendo:
P, = Puntuacion obtenida por la oferta i.
P .. = Puntuacion maxima del criterio valorado
O, = Importe ofertado en cada criterio del licitante i.
O__ = Importe mas alto ofertado en cada criterio.

max

7.- COMISION DE SELECCION
7.1. Composicion de la Comision de Seleccion.

La Comision de Seleccion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y actuara
conforme a lo previsto en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, desarrollando las funciones que se
establecen en su articulo 22.1.

Estara integrada por los siguientes miembros:

Presidencia: El Consejero de Presidencia, Relaciones Institucionales y Seguridad Ciudadana o Concejal
u érgano directivo en quien delegue.

Vocales:
» Un Concejal no perteneciente al equipo de Gobierno del Ayuntamiento de Zaragoza.
» ElInterventor General Municipal o funcionario en quien delegue.
» ElTitular de la Asesoria Juridica o Letrado de la Asesoria en quien delegue.
» El Coordinador de Alcaldia o funcionario en quien delegue.

Secretaria: La Técnico de la Direccién General de Proyectos Estratégicos y Proyecciéon Exterior o
funcionario en quien delegue.

Todos los miembros de la Comisién de Seleccion tendran voz y voto, excepto el que asuma la funcion de
secretaria, que actuara con voz pero sin voto.
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En el caso de que alguno de los miembros de la Comision no pudiera asistir a las reuniones, seran sustituidos
de la forma siguiente: el Presidente por la Concejal de Contratacion Publica y Bienes Municipales; el Concejal
por el miembro de la Corporacion que a tal efecto se designe; el Titular de la Asesoria Juridica por un Letrado
de la Asesoria Juridica; el Interventor General por un Funcionario Técnico de la Intervencién General en quien
delegue; el Coordinador de Alcaldia por un funcionario de Alcaldia en quien delegue; y la Técnico de la
Direccion General de Proyectos Estratégicos del Area de Alcaldia por un funcionario de la Direccion General
en quien delegue.
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7.2. Constitucion.

Para la valida constitucion de la Comision deberan estar presentes el Presidente, la Secretaria y los dos
vocales que tengan atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y al control
economico-presupuestario.

7.3. Adopcion de Acuerdos.

Los acuerdos de la Comision requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidira por
voto de calidad de la Presidente. De los acuerdos se levantara acta de la que dara fe la Secretaria de la
misma.

7.4. Asistencia técnica a la Comision.

La Comision podra acordar el nombramiento de cuantos asesores considere conveniente en razon de sus
especiales conocimientos técnicos, que podran asistir a las reuniones, con voz y sin voto, asi como emitir los
informes previos pertinentes, sin que tengan la consideracion de miembros de la Comisién de Seleccion, ni
otra funcién que no sea la de informar y asesorar, de forma no vinculante.

7.5. Normas de funcionamiento.

Salvo las especialidades contenidas en los apartados anteriores, la Comisién de Seleccién, dado su caracter
de érgano colegiado, se regira en su procedimiento por lo establecido en los articulos 15 a 18 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

8. ACTUACIONES CORRESPONDIENTES A LA APERTURA DE SOLICITUDES

8.1. Constituida la Comision en la forma prevista en los apartados anteriores, como primera actuacion se
procedera, en acto interno, a la apertura, examen y calificacién de la documentacion administrativa contenida
en el sobre 1 presentado por los licitadores en tiempo y forma. Si la Comision observase defectos en la
documentacion presentada que resultasen subsanables, concedera un plazo no superior a tres dias para que
el licitador subsane el error.
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Si no se procede a la subsanacion, no se efectuara la apertura del resto de los sobres de dicho participante,
quedando excluido de la licitacion.

8.2. Una vez transcurrido el plazo, en su caso, para la subsanacién o subsanada la documentacion
administrativa, la Comisién de Seleccion procedera a dar cuenta de las ofertas que, a la vista del examen de
la documentacion administrativa contenida en el sobre 1, han sido admitidas y, en su caso, excluidas.
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Sin solucién de continuidad, se procedera a la apertura en acto interno del sobre 2, correspondiente a las
propuestas sujetas a criterios de valoracion evaluables mediante juicios de valor de carécter técnico.
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A continuacién, si asi se acordara, se solicitara la emisién de informe por los técnicos designados por la
Comision, en el que se procedera al examen y analisis de la documentacion contenida en el sobre nimero 2,
mediante la aplicacion de los criterios de valoracion evaluables mediante juicios de valor de caracter técnico
establecidos en este documento.

8.3. En caso de haber solicitado la emisién de informe técnico, la Comision de Seleccién se reunird en acto
interno para tomar conocimiento de las valoraciones propuestas dicho informe vy ratificar, en su caso, las
mismas. Una vez otorgadas por la Comision las valoraciones definitivas en relacion al sobre 2, en la fecha y
hora que se comunicara oportunamente a los licitadores, la Comision de Seleccién procedera en acto publico
a dar cuenta mediante su lectura de las valoraciones obtenidas por los distintos participantes en relacién a la
documentacion contenida en el sobre numero 2 y a continuacion se procedera a la apertura de los sobres
numero 3, correspondientes a los documentos valorables mediante la aplicacion de formulas. Si la Comision
lo considera oportuno, se solicitara la emision del correspondiente informe técnico sobre la valoracién del
contenido del sobre numero 3.

8.4. En la fecha y hora que se comunicard oportunamente a los licitadores, la Comision de Seleccién
procedera en acto publico a dar cuenta mediante su lectura de las valoraciones obtenidas por los distintos
participantes en relacién a la documentacion contenida en el sobre nimero 3. La Comisién de Seleccion,
vistos los informes en su caso requeridos, procedera a efectuar la clasificacién en orden decreciente de las
ofertas y ordenara que se solicite al licitador que haya quedado clasificado en el primer lugar, la presentacion
de la documentacion administrativa a que se hace referencia en la clausula 11 del Pliego, que debera
efectuarse en el plazo de diez dias habiles a partir de la fecha del requerimiento.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, la Comisién de Seleccién
propondra al 6rgano de contratacion que acepte que la oferta ha sido retirada y que queda excluido del
procedimiento de licitacion, haciendo propuesta de peticion de documentacion al licitador siguiente, segun el
orden en que hayan sido clasificadas las ofertas.

8.5. Presentada la documentacion, sera comprobada y validada por la Comisién de Seleccion en acto interno
y en consecuencia, formulara la propuesta de adjudicacion al 6rgano competente para otorgar la concesion.
Igualmente, formulara propuesta motivada respecto de la documentacién que no haya sido admitida, en su
caso. Cuando lo estime procedente, la Comision podra proponer que la licitacién se declare desierta,
debiendo en todo caso motivar dicha propuesta.
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8.6. Si de la aplicacién de los criterios de valoracién previstos se produjera un empate en la puntuacion
obtenida por varios licitadores, éste se dirimira a favor de la empresa que tenga en su plantilla un porcentaje
de trabajadores con discapacidad superior al que les imponga la normativa. En caso de que varias empresas
acrediten lo anterior, tendra preferencia en la adjudicacion el licitador que disponga del mayor porcentaje de
trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla. En su defecto o persistiendo el empate, tendra preferencia
la empresa con un menor porcentaje de trabajadores temporales en plantilla y, persistiendo el empate, a favor
de la empresa que acredite la realizacién de mas medidas de caracter social y laboral que favorezcan la
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igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres. En caso de que la aplicacién de los anteriores criterios
no hubiera dado lugar a desempate, se realizara un sorteo.

A los efectos anteriores, la Comision de Seleccién requerira la documentacion pertinente a las empresas
afectadas, otorgandoles un plazo minimo de cinco dias naturales para su aportacion.

8.7. La Comision de Seleccion, antes de formular propuesta de adjudicacion, podra solicitar cuantos informes
considere precisos a tal efecto de los servicios técnicos municipales.

9.- REQUISITOS DE SOLVENCIA
9.1. Solvencia econdmica y financiera.

El volumen de negocios minimo para concurrir a la presente licitacion se fija en 417.862,68 euros, referidos
al aino de mayor cifra de negocios de los tres ultimos afos. La acreditacion documental de la suficiencia
de la solvencia economica y financiera se efectuara de conformidad con lo establecido en la clausula 11.5.

9.2. Solvencia técnica.

El concesionario debera acreditar una solvencia técnica consistente en la realizacion de servicios de gestion
de platds de superficie similar durante los ultimos 3 afios anteriores a esta licitacion, en la que se
indique el importe, la fecha y el destinatario, publico o privado de los mismos en relacién con actividades
similares a las que son objeto de este procedimiento.

La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia técnica se efectuard de conformidad con lo
establecido en la clausula 11.5.

10.- GARANTIA DEFINITIVA

El concesionario estara obligado a constituir a disposicion del érgano concedente una garantia definitiva cuya
cuantia seré igual al 4% del importe de la concesién. Dicha garantia podra constituirse en cualquiera de las
formas admitidas por el articulo 108 de la LCSP.
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La garantia se constituirda en la Tesoreria Municipal. Los documentos en que se constituya la garantia
definitiva deberan ser conformados y fiscalizados por la Unidad Central de Tesoreria cuando se haya prestado
mediante aval bancario o seguro de caucion.

El plazo de la garantia abarcara el periodo de tiempo que dure la prestacion de la concesidn. Asi, no sera
devuelta hasta que se haya cumplido satisfactoriamente las condiciones de la concesion, hasta que se
declare judicialmente la extincion de la misma sin culpa del concesionario o en el caso de rescate de la misma
por razones de interés publico, y sin perjuicio de su afectacion a las responsabilidades a que pudiera haber
lugar. En el resto de supuestos de extincion de la concesion dicha garantia sera incautada.
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11.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION A LA OFERTA MAS VENTAJOSA

Conforme a lo dispuesto en la clausula 8.4, la Direccion General de Proyectos Estratégicos y Proyeccion
Exterior requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta, para que dentro del plazo de diez dias
habiles a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento en la direccion
electronica habilitada, presente la documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos siguientes:

11.1. Personalidad y capacidad del empresario.

- La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara mediante la
escritura 0 documento de constituciéon, los estatutos o el acta fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el registro publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacién del D.N.I. o el documento que lo
sustituya legalmente.

- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros
de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se
acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, 0 mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado, en
los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias
de aplicacién.

- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

11.2. Representacion de los licitadores.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona juridica,
deberan presentar bastanteo de escritura de poderes. Para la obtencion del bastanteo, se solicitara en el
Servicio de Tramitacion de Asuntos Judiciales, siendo preciso para ello presentar los siguientes documentos:
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» DNl o pasaporte, originales o en fotocopia compulsada.

» Escrituras de apoderamiento o de constitucién de la persona juridica donde consten el mandato,
nombramiento o poder, vigencia del cargo y facultades del apoderado o representante para participar
en licitaciones publicas, Debera presentarse en original (primera o sucesivas copias) o en testimonio
notarial.
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El bastanteo devengara la tasa por expedicion de bastanteo de poderes segun la Ordenanza Fiscal n® 11 del
Ayuntamiento de Zaragoza.

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS CONCESION DEMANIAL ID FIRMA 15118582 PAGINA 23/63
PRODUCCION VERSION 2
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M MERCEDES PELACHO VICENTE - TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION 20 de enero de 2026
EXTERIOR

2. JOSE MARIA RUIZ TEMINO BUENO - DIRECTOR GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION EXTERIOR 20 de enero de 2026



ALCALDIA
g Za ra goza DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

AYUNTAMIENTO Y PROYECCION EXTERIOR

11.3. Medio para las comunicaciones ¢ interlocutores.

El licitador deberd designar una direccion de correo electrénico habilitada, como medio para que la
administracion pueda hacerle llegar las comunicaciones relativas al procedimiento. Dicha direccion electronica
debera coincidir con la facilitada en la comparecencia que se suscribe por el representante en el tramite de
presentacién de oferta.

Se debera presentar también documento en el que se designe los interlocutores de la empresa a los efectos
contemplados en este documento.

11.4. Declaracion responsable de no estar incursos en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberan presentar declaracién de este caracter, haciendo constar que no se hallan
comprendidos en ninguna de las circunstancias de incapacidad o de prohibicién para contratar, sin perjuicio
de la utilizacién del cualquier otro medio de acreditacion a los que se refiere el articulo 85 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

11.5. Justificacidn de la solvencia econémica-financiera y técnica o profesional.

La solvencia econdmica v financiera deberéd acreditarse por el volumen anual de negocios, segun el art.
87.1.a) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. El volumen de negocios
minimo, referido al afio de mayor cifra de negocio de los tres anteriores, para concurrir a la presente licitacion
se fija en 417.862,68 euros. La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdmica y
financiera se efectuara de conformidad con lo establecido en el art. 87.3 de la citada Ley.

Para acreditar la solvencia econémico-financiera exigida, los licitadores podran basarse en la solvencia y
medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que mantengan con
ellas, siempre que demuestren ante la Comision de Seleccion que, para la ejecucion del objeto establecido en
este procedimiento, dispondran efectivamente de dichos medios durante toda la vigencia de la concesion. A
tal efecto, podran aportarse cualesquiera medios de prueba admitidos en Derecho, conforme a lo previsto en
el articulo 75 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, siendo la Comisién de
Selecciéon el o6rgano competente para valorar su suficiencia. En todo caso, se debera aportar el
correspondiente compromiso de dichas entidades de poner a disposicion del concesionario los medios
necesarios para la ejecucion del objeto de la concesidn.
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La solvencia técnica se acreditara mediante la presentacién de una relacién de los principales servicios o
trabajos realizados, ya sea por la persona fisica o juridica que resulte propuesta como adjudicataria de la
licitacion o por el personal de gestion o de direccion adscrito a la misma, en los tres afios anteriores a esta
licitacidn, en relacion con actividades similares a las que son objeto de este procedimiento, con una gestion
de platés de superficie similar. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados
expedidos por el 6rgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por este o, a falta de este certificado,
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mediante una declaracion del empresario acompafiado de los documentos obrantes en poder del mismo que
acrediten la realizacién de la prestacion. Al listado deberan acompariar documentos que prueben y acrediten
la realizacion efectiva de las actividades resefiadas.

Para acreditar la solvencia técnica exigida los licitadores podran basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que
demuestre que, para la ejecucion del objeto establecido en este procedimiento, se dispone efectivamente de
esos medios, siendo aceptable cualquier medio de prueba valido en derecho, a juicio de la Comisién de
Seleccion. En todo caso, se debera aportar el correspondiente compromiso de dichas entidades de poner a
disposicién del concesionario los medios necesarios para la ejecucion del objeto de la concesion.

11.6. Manifestacion por escrito de que en la oferta presentada se han tenido en cuenta las obligaciones
relativas a las disposiciones sobre proteccion y condiciones de trabajo.

11.7. La constitucién en la Caja Municipal de la garantia definitiva segun lo dispuesto en la clausula 10.

11.8. Acreditacion del pago del anuncio o anuncios de licitacion en los diarios oficiales correspondientes, a
cuyo fin se expedira en la Direccién General de Proyectos Estratégicos y Proyeccién Exterior el recibo
correspondiente.

11.9. Presentacién de la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorizacion al 6rgano concedente para obtener de forma
directa la acreditacion de ello.

11.10. Documento por el que se designe a un representante de la empresa adjudicataria para las actuaciones
tendentes a la adecuada ejecucion de la concesion.

11.11. Cuando resulte adjudicataria una U.TE. o una sociedad de nueva constitucién, ademas de la
documentacion anteriormente indicada habra de aportarse, dentro del mismo plazo, escritura publica de su
constitucién y nombramiento de representante o apoderado con poder bastante.

11.12. Se justificara por el concesionario la cobertura de la responsabilidad civil por dafios exigida en el
presente Pliego. A estos efectos, se requerira la presentacion de un proyecto o propuesta de seguro de
responsabilidad civil que cumpla con las exigencias recogidas en este Pliego, quedando supeditado a la
presentacion de una poéliza de seguro con las mismas caracteristicas al momento de la formalizacién de la
concesion.
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11.13. Documentacion justificativa de disponer efectivamente de los medios personales y materiales que se
ha comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucidn de la concesién.
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De no presentar la documentacion exigida en el plazo establecido, se entenderé que el licitador ha retirado su
oferta y se procedera a exigirle el 3% del canon anual minimo, en concepto de penalidad. En este supuesto
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se procedera a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado las
ofertas.

12.- OTORGAMIENTO Y FORMALIZACION DE LA CONCESION
12.1. Resolucion de otorgamiento de la concesioén.

El otorgamiento de la concesion se realiza salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero. El érgano
concedente debera otorgar la concesion dictando resolucion expresa dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacidn requerida.

La adjudicacién debera ser motivada y contendra pronunciamiento expreso sobre la oferta presentada. Se
notificara a los licitadores y simultaneamente se publicara en el perfil de contratante.

12.2. Formalizacion de la concesion.

La concesion debera formalizarse en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones
de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No
obstante, el concesionario podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo
los correspondientes gastos. En este caso, el concesionario viene obligado a la entrega de una copia
autorizada a la Administracion contratante.

La formalizacién de la concesion debera efectuarse no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a
aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacion al licitador y candidatos en la forma prevista en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

En ningln caso se podran incluir en el documento en que se formalice la concesion clausulas que impliquen
alteracion de los términos de la adjudicacion. En caso de discrepancias entre los términos del documento de
formalizacion de la concesién y las condiciones recogidas en el presente Pliego, prevalecera siempre este
Gltimo.

12.3. Efectos de la falta de formalizacion.
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Cuando por causas imputables al concesionario no se hubiese formalizado la concesién dentro del plazo
indicado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del importe de un 10% del
canon anual minimo.

En este caso, la concesion se adjudicara al licitador siguiente segun el orden de calificacion de sus ofertas. Si
las causas de la no formalizacién fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al concesionario de
los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.
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M. CARACTERiSTICAS TECNICAS PARA LA PUESTA EN MARCHA Y POSTERIOR EJECUCION DE LA
CONCESION

El ecosistema audiovisual de Zaragoza serd un centro de referencia en el sector audiovisual nacional y
europeo a través de la especializacion industrial vertical, promoviendo las sinergias entre las diferentes
actividades de la cadena de valor: Formacién, Investigacion, Emprendimiento, Empresa, Produccién y
Exhibicion; gracias a la colaboracion publico-privada. Ademas, se prestara una especial atencién a la
conservacion y difusion del patrimonio audiovisual de la ciudad.

Los principales objetivos de este proyecto estratégico son el impulso de los rodajes en la ciudad, asi como la
atraccion de talento a Zaragoza a través de una oferta formativa completa en conjuncion con un sistema de
emprendimiento disruptivo, apoyado en un entorno productivo especializado en las nuevas técnicas de
produccién del S. XXI.

Asimismo, este centro productivo ofrecera una oferta cultural propia a través de la creacion de un nuevo punto
de salvaguarda y difusién del patrimonio audiovisual de la ciudad a través de las proyecciones y exposiciones
en esta antigua factoria de ascensores del barrio de Montemolin, en el distrito de Las Fuentes.

13.- DEFINICION DE LA UNIDAD DE GESTION DE PRODUCCION

El Ayuntamiento de Zaragoza impulsa este ecosistema audiovisual basado en un modelo de gestion publico-
privada que se constituye en torno a cinco Unidades de Gestion complementarias: Formacion e Investigacion;
Emprendimiento y Empresa; Exhibicion y Administracion; Produccion y Restauracion.

El objeto de la Unidad de Gestion es la explotacion de los espacios destinados a la produccion audiovisual en
el equipamiento municipal Distrito 7, con una superficie construida de 5.626,83 m?. La denominacién “plato”
incluye los espacios destinados a grabacién, asi como a todos aquellos espacios auxiliares para la pre y post
produccion (almacenes, camerinos, vestuarios, oficinas de produccién, etc.) , asi como el uso del Backlot
exterior cuando se precise para rodajes.

13.1. Delimitacion espacial de la Unidad de Gestién de produccion
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El ecosistema audiovisual de Zaragoza se ubicara en la antigua factoria de GIESA, sita en C. San Joaquin,
15, en pleno histdrico barrio de Montemolin, en el actual distrito de Las Fuentes, que esta siendo objeto de
una rehabilitacion impulsada por el Ayuntamiento de Zaragoza, dentro del Programa de Impulso a la
Rehabilitacion de Edificios Publicos (PIREP), que cuenta con financiacion de fondos europeos Next
Generation EU.
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Este antiguo complejo industrial de ascensores de propiedad municipal es un bien de dominio publico, que
ocupa la parcela catastral 7921401XM7172B0001TM con una superficie de 13.580,96 m2 El inmueble,
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delimitado por las calles San Joaquin, Padre Chaminade, Yolanda de Bar y Francisco Rodrigo, tiene su
acceso principal en C. San Joaquin, 15.

La Unidad de Gestidn de Produccion ocupa las superficies construidas en las naves traseras del edificio.
Las tres plantas suman en total 5.626,83 m?y se distribuyen de la siguiente manera:

Planta Baja (PB): 4.156,05 m2
Planta Primera (P1); 649,85 m2.

Planta Segunda (P2): 820,93 m2

En el Anexo V se recogen los planos de cotas y superficies, y secciones con la ubicacién de las superficies
destinadas a esta Unidad de Gestion.

13.2. Condiciones de entrega de los espacios.

Los espacios anteriormente delimitados se entregan con las siguientes condiciones:

« Infraestructura eléctrica: comprende un suministro independiente en media Tensién (MT), con dos
transformadores de 630 Kva cada uno, con la instalacion eléctrica independiente, cuadros eléctricos
secundarios y conectados a su vez al Cuadro Eléctrico General propio en cada platd, asi como grupo
electrégeno de emergencia propio de 33 Kva. Instalacién de alumbrado con luminarias y tomas de
corriente minimas seguin REBT. La instalacién estara conectada a la planta fotovoltaica del edificio en
autoconsumo compartido. Posibilidad de conectar a Grupo electrégeno externo. La contratacion del
suministro de electricidad corresponde al concesionario.

« Abastecimiento de agua: comprende un suministro independiente, con contador propio, que
alimenta los aseos ubicados en sus tres plantas, con distribucion de Agua Fria de Consumo Humano
(AFCH) desde la red municipal. Tomas de agua en Platés. La contratacion del suministro de agua
corresponde al concesionario.

« Agua Caliente Sanitaria: comprende una instalacion independiente, mediante 6 termos eléctricos de
75 | de capacidad (1 en plato 1, 3 en platé 2 y 2 en plat6 3).

« Saneamiento: comprende una acometida independiente a la red municipal, que permite evacuar la
red completa de aguas residuales procedentes de los aseos, las procedentes de la instalacién de
climatizacidn, sumideros de platés y las pluviales de cubierta.
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» Red de telefonia y datos: comprende un suministro independiente, que cuenta con la preinstalacion
de la infraestructura que comprende racks, tomas y cableado, que debera finalizar y ajustar el
concesionario a sus necesidades, asi como instalar la electrénica correspondiente. La contratacion
del suministro de telefonia y datos corresponde al concesionario.

 Climatizacién: comprende un suministro independiente, mediante sistema Rooftops independientes
por Platé y sistema VRV, completo en todos sus elementos, frio y calor y sistema de ventilacién con
recuperador de calor en espacios auxiliares.
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« Prevencioén de incendios: comprende la instalacién completa PCI (BIES, extintores, detectores,
alarma, alumbrado de emergencia y sefializacion con una subcentral de deteccion y alarma
independiente conectada con la Central completa seguin normativa.

« Control de accesos y videovigilancia: comprende control de accesos y video vigilancia en los
accesos exteriores. La infraestructura que debera finalizar y ajustar el concesionario a sus
necesidades.

» Ascensores: Comprende tres ascensores de 630 kg y dimensiones de cabina 1100x1400 que
conecta las tres plantas. 1 en cada plato.

» Acabados de suelos:Suelos de hormigén con acabado de resina epoxi en plantas alzadas y solera
de hormigén fratasada en planta baja.

» Tabiques y mamparas: tabiques de pladur con aislamiento acabado pintura plastica y mamparas de
vidrio con puertas de madera en separacién de despachos o salas de reuniones.

» Aseos: con aparatos sanitarios y mamparas fenélicas que debera finalizar y ajustar el concesionario
a sus necesidades en lo referente a equipamiento.

» Acabados paredes: pintura plastica en zonas auxiliares, alicatados en aseos y Lana de roca con
velo negro en platés con zécalo de proteccion .

» Falsos techos: No existen falsos techos en platds y se acabara con lana de roca acabada con velo
negro para mejorar absorcion y reverberacion acUstica. En zonas auxiliares de plantas primera y
segunda se instala falso techo de placas de 60*60.

+ Carpinterias exteriores: De aluminio reciclado 100% RPT y vidrios dobles con camara de argén
acusticos con seguridad exterior, con partes fijas y apertura oscilobatiente. Dobles puertas en
comunicaciones con el exterior de salidas de emergencia y acceso de camiones.

13.3. Acta de entrega de las instalaciones.

Sin perjuicio de lo previsto en la presente clausula, al momento de la entrega de las instalaciones sobre las
que se desarrollara la concesion, se suscribird conjuntamente con el concesionario un acta de entrega donde
se resefie el estado de las mismas.

En ningun caso el concesionario podra alegar desconocimiento del estado de las instalaciones y solicitar
reclamacién alguna por tal motivo. A tales efectos, se concede el derecho de todos los licitadores de concertar
una visita de manera previa a la presentacion de la oferta y realizar las consultas que consideren oportunas
para la configuracion de su oferta, conforme a lo previsto en la clausula 6.2.

©
Q
=
=
[5)
2
)
Q
©
N
o
>
IS
©
©
N
s o
L
= S
o
£
.. 2
N
o ©
=
T X
> <
S QA
w0
¢ «
Z R
sz
T
>
g O
c 9
L =
E =
T~
O o
&
=R
o ..
v c
o ©
o ©
S 8
T =
E =
= o
- >
2 o
S ©
o
E 5
S
o
o @
n u
)
s o
o 3
2 0
Y
©
N
)
°
o
2
c
Q
IS
5]
I
c
S
>
<

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS CONCESION DEMANIAL ID FIRMA 15118582 PAGINA 29/63
PRODUCCION VERSION 2
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M MERCEDES PELACHO VICENTE - TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION 20 de enero de 2026
EXTERIOR

2. JOSE MARIA RUIZ TEMINO BUENO - DIRECTOR GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION EXTERIOR 20 de enero de 2026



ALCALDIA
g Za ra goza DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

AYUNTAMIENTO Y PROYECCION EXTERIOR

14.- PLAN DE EXPLOTACION

14.1. Modelo de Gestion.

Sera objeto de explotacién las producciones audiovisuales: Entretenimiento, Series de ficcion, Publicidad,
Producciones locales, nacionales e internacionales, Televisién o cine, Rodajes tradicionales, virtuales o con
nuevas tecnologias y Series diarias, destinadas a impulsar el desarrollo del sector audiovisual en Zaragoza en
general y del ecosistema de Distrito7 en particular.

La puesta en marcha del ecosistema audiovisual y especialmente la unidad de gestion de produccién deberén
ser un generador de empleo en la ciudad tanto por la contratacién de personal local para sus producciones y
servicios como para complementar las diversas vias de formacion integradas en el ecosistema.

14.2. Prestacion de servicios.

Podran ofertar un catalogo de servicios adicionales a las productoras que pudieran rodar en los platés , mas
alla de la puesta en servicio ,la utilizacién de los platos y zonas auxiliares.

14.3 Sinergias y actividades con el ecosistema Distrito 7.

Es condicion imprescindible que se establezcan sinergias con las diferentes unidades de gestion, y el plan
de actividades, especialmente las desarrolladas para fomentar la investigacion, para el fomento y divulgacion
del emprendimiento audiovisual, la colaboraciéon de empresas o la organizacion de eventos y exhibiciones.
Las unidades de gestion con las que deberan coordinarse y establecer sinergias son:

-. Formacién e investigacion

. Restauracion y catering

. Emprendimiento y Empresas

. Exhibicion y administracion

El Director de Distrito 7 o figura que lo sustituya durante la vigencia de la concesion sera el responsable
de coordinar, fomentar y dirigir las colaboraciones.

14.4. Marketing, comunicacién, comercializacion y proyeccion exterior.

Competera al concesionario la elaboracién de un plan de comunicacién y marketing de los platés de rodaje
del ecosistema audiovisual Distrito 7, con especial incidencia para los primeros afios. El plan de comunicacion
debera incluir las actuaciones propuestas por el concesionario para dar a conocer los platds de grabacion y
los rodajes en curso y los previstos de realizar, asi como las medidas a adoptar para aumentar el nimero de
rodajes potenciales y su alcance regional, nacional e internacional.
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El concesionario podra gestionar la colocacion de todo tipo de imégenes, publicidad, esponsorizacion o
patrocinio para la promocion de los platds, en el interior. Si utilizan para ello las fachadas del edificio objeto
de concesion deberan comunicarlo, coordinarse y obtener la autorizacion de la Direccion de Distrito 7
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Queda prohibida la difusién de mensajes o imagenes que estén prohibidas o que inciten al odio, etc.
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14.5. Organizacion y gestion personal.

Sera responsabilidad del concesionario el modelo organizacional general de la empresa, el equipo de
personal propuesto ( experiencia, formacién y profesionalidad del equipo directivo), novedades
organizativas, gestion informatica e integral, etc. el personal asignado para la gestién de la unidad de
produccion, su ubicacion, cualificacién profesional y estructura de personal asignada , los medios de
apoyo al empleo, los compromisos de contratacion cuantitativos y cualitativos, el porcentaje de
trabajadores fijos discontinuos sobre el total de contratacién fija permanente, las mejoras en las
condiciones del Convenio, contratacion de personas con algun tipo de discapacidad y compromiso de
mantener un porcentaje de trabajadores discapacitados o procedentes de centros de insercion laboral en
la plantilla, asi como la posible incorporacion de profesionales o start ups locales.

14.6 Gestion medioambiental.

La gestion medioambiental contemplara lo siguiente:

14.6.1. Contaminacion acustica.

Se exige al concesionario el cumplimiento de la legislacién estatal y autonémica, asi como de sus normas de
desarrollo, en materia de contaminacion acustica. En concreto, aquello aplicable al tipo de emisor acustico:
“Actividades comerciales y de servicios”, definido tanto en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
como en la Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccion contra la contaminacion acustica de Aragon.

La explotacion de los platés y la produccién de rodajes estaran condicionados a la adopcion de todas las
medidas adecuadas de prevencién de la contaminacion acustica, en particular, mediante la aplicacion de las
tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, entendiendo como tales
las tecnologias menos contaminantes en condiciones técnica y econdmicamente viables, tomando en
consideracion las caracteristicas propias del emisor acustico de que se trate.

Adicionalmente, cuando por efectos aditivos derivados, directa o indirectamente, del funcionamiento o
ejercicio de una nueva actividad relacionada con los rodajes, se superen los objetivos de calidad acustica
para ruido aplicables a las areas acusticas, dicha actividad causante de la superacion debera adoptar las
medidas necesarias para que ésta no se produzca, remitiendo un plan de accion al Ayuntamiento de
Zaragoza en el que se establezcan las medidas adoptadas, plazo de implantacion y verificacion posterior de
su cumplimiento.
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14.6.2. Medidas de greenshooting (rodaje verde) y producciones sostenibles.

Las practicas de “greenshooting” o rodaje verde consisten en aquellas estrategias y procedimientos que
minimicen el impacto ambiental de las producciones audiovisuales mediante la optimizacién de recursos, la
reduccion de residuos, el uso eficiente de la energia y la promocién de materiales ecolégicos.

La explotacion de los platés por el concesionario se realizara en consonancia con los principios establecidos
en la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de Naciones Unidas, asi como con las politicas
medioambientales municipales y autonémicas aplicables, promoviendo la responsabilidad social y ambiental
en todas las fases de la produccion audiovisual.
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14.7. Mantenimiento y conservacion.

El concesionario tiene la obligacion de mantener en buen estado los espacios e instalaciones objeto de la
concesion, por o que debe prever entre sus gastos de conservacion y mantenimiento, los correspondientes
a una vigilancia e inspeccion permanente, que seran a su costa. lgualmente seran a su costa las reposiciones
de los elementos afectados por cualquier circunstancia imputable al concesionario.

De acuerdo a criterios de calidad, el concesionario entregara al Ayuntamiento, el Plan de Mantenimiento de
la Unidad de Gestion, que incluira tanto el mantenimiento preventivo como el correctivo. Igualmente incluira
los procedimientos especificos a seguir cuando surge una averia. Queda incorporado el citado Plan de
Mantenimiento en el Anexo VI.

Con periodicidad anual, el concesionario elaborara informes con todas las intervenciones realizadas. El
Ayuntamiento decidira el contenido, formato y la via de recepcién o consulta de dichos informes y
estadisticas. EI Ayuntamiento podré requerir también los partes mensuales de mantenimiento preventivo y
correctivo realizado.

La prestacion de los diferentes servicios de conservacion (mantenimiento, limpieza, reparacion, etc.) contara
con los medios humanos y materiales precisos para atender el correcto mantenimiento de los espacios objeto
de la concesién, con empresa cualificada o autorizada de acuerdo con la legislacion sectorial que asi se
identifique y con la periodicidad y contenido que las mismas sefialen.

14.7.1. Mantenimiento.

El concesionario debera mantener, a su costa y en perfecto estado de conservacion y mantenimiento, los
espacios, instalaciones y equipamiento adscrito, que se encuentren dentro del ambito concesional de la
Unidad de Gestion de Produccion.

En cualquier caso, tanto la conservacion y el mantenimiento de fachadas como de cubiertas sera
responsabilidad municipal como propietario del edificio.

14.7.1.2 Mantenimiento preventivo.

El concesionario sera responsable de ejecutar las acciones preventivas necesarias para garantizar un
correcto estado y funcionamiento de todos los elementos, con el fin de evitar las degradaciones materiales y
funcionales de los elementos que lo componen.
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El concesionario detallara en el Plan de Mantenimiento los trabajos relativos a las actuaciones preventivas
que se preveén realizar, asi como los medios personales y materiales destinados a tal fin.

No obstante, e independientemente del plan de mantenimiento aprobado, el concesionario atendera de
inmediato cualquier requerimiento que, en tal sentido, sea ordenado por los servicios técnicos municipales.
También el concesionario se encargara de realizar a su costa las inspecciones anuales reglamentarias, de
acuerdo con la legislacion reguladora de la materia que se encuentre vigente en cada momento.
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14.7.1.3 Mantenimiento correctivo.

El concesionario sera responsable de ejecutar las acciones correctivas, necesarias para resolver cualquier
tipo de desperfecto.

14.7.2. Limpieza y gestion de residuos.

El concesionario sera responsable de la limpieza de los espacios que son objeto de la concesién, incluyendo
tanto sus elementos interiores como exteriores (ventanas, etc.).

En el Plan de Mantenimiento que presente el concesionario debera programar, al menos, una actuacion diaria
de limpieza de cada espacio antes de la apertura diaria, y una actuacion especial integral, que incluya todos
los elementos interiores y exteriores, en un periodo de tiempo a definir por el concesionario; definiendo
expresamente qué intervenciones integran cada uno de estos tipos de actuacion.

Ademas, el concesionario debera cumplir con lo establecido en la Ordenanza Municipal de limpieza viaria y
gestién de residuos domésticos del municipio de Zaragoza.

14.7.3. Eficiencia y ahorro energético.

El concesionario debera expresar su compromiso de adherirse al Plan Estratégico de Energia y Clima del
Ayuntamiento de Zaragoza y, en todo caso, al cumplimiento de las prescripciones que realicen los servicios
técnicos municipales para asegurar la correcta conservacion y mantenimiento del conjunto del edificio, en
especial, con lo relativo a la eficiencia y ahorro energético del mismo.

14.8. Equipamientos.

El concesionario sera responsable del suministro y mantenimiento del mobiliario y equipamiento técnico en
funcion del modelo de negocio a desarrollar, asi como el equipamiento correspondiente a cada platé y zonas
auxiliares

Dentro del edificio (incluido en los establecimientos de hosteleria y en el resto de espacios reservados a las
diferentes Unidades de Gestién) no se podran instalar maquinas expendedoras de tabaco ni maquinas
tragamonedas. No se podran instalar maquinas expendedoras de bebidas o alimentos, ya que se pretende la
sinergia y colaboracién con la unidad de gestion de restauracion de Distrito 7.
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Se debera disponer de los equipamientos sanitarios que se exijan en la normativa reguladora en cada
momento.

Los platés deberan disponer igualmente de puntos con desfibriladores externos automatico/semiautomatico
(DESA), y cualquier instalacion o servicios que sea exigible por la normativa.

14.9. Actividades, espectaculos y eventos en platos.
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Dentro del objeto de la concesion se permite la realizacion de actividades, espectaculos y eventos en los
platds, de caracter puntual que tengan relacién con el sector audiovisual. Los rodajes podran tener o no
publico asistente. Se debera respetar en todo caso el aforo maximo permitido que no debera superar la
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capacidad maxima de evacuacion de cada platd, adaptandose en todo caso a los requisitos de capacidad y
seguridad que resulten exigibles en funcion de las caracteristicas de la actividad. En caso de no estar fijada
en el calendario previsto por el concesionario la realizacion de este tipo de actividades deberd ser
previamente comunicada a la Direccion de Distrito 7 y contar, en su caso, con las autorizaciones municipales
que exija la normativa.

Su celebracion no podréa afectar al normal desarrollo de la actividad principal de los platés, para lo cual, o bien
se realizaran como parte de la propia actividad de produccion, o bien se llevaran a cabo en espacios
delimitados o se celebraran en fechas u horarios en los que el edificio no esté con rodajes.

Dichos eventos o actividades se podran realizar conjuntamente con otras entidades, quedando prohibida la
colaboracion para desarrollar actividades que estén prohibidas o que inciten al odio, etc.

Los eventos, actividades y espectaculos deberan respetar todas las limitaciones que se impongan por la
normativa vigente que les resulte de aplicacién (ruido, horarios de cierre, consumo de alcohol, presencia de
menores, etc.).

Respecto a las actividades o eventos periodicos, antes del 31 de enero de cada afio, el concesionario debera
presentar un calendario de celebracién de los mismos durante dicho afio.

14.10. Gestion de los platos.

En el plazo de 30 dias desde la formalizacién de la concesién y a los efectos de mantener una interlocucién
permanente y fluida en la gestién ordinaria de los platos, el adjudicatario designara una persona fisica que
actuara como responsable permanente de la Unidad de Gestion de Produccion del ecosistema audiovisual
Distrito 7 ante el érgano municipal gestor de la concesion, para todas aquellas actuaciones de la operativa
ordinaria de los platés, asi como para recibir las comunicaciones y notificaciones que desde el 6rgano
municipal gestor de la concesion se pudieran realizar.

Las notificaciones y comunicaciones hechas al responsable operativo se tendran por realizadas a la sociedad
concesionaria. Cualquier modificacion de la persona responsable realizada por la concesionaria, asi como
cualquier cambio en sus facultades, serad comunicada al 6rgano municipal gestor de la concesién. Hasta la
referida comunicacion, el érgano gestor considerara responsable operativo de los platds a quien estuviera
designado con anterioridad.

El concesionario debera obtener, a su costa, las autorizaciones necesarias de las diferentes Administraciones
Publicas para la puesta en marcha de los rodajes y producciones. Igualmente correra de su cargo la
contratacion del personal necesario para su explotacion.
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El concesionario sufragara por cuenta directa y exclusiva los gastos, tanto ordinarios como extraordinarios,
que originen las instalaciones, por razén de tributos, suministros, servicios y cuantos se deriven de su
explotacion. Sufragara, igualmente, todos los gastos que por sustitucion o ampliacion de cualquier
infraestructura, sea de servicios, de energia, de telecomunicaciones u otras analogas sea necesaria para el
correcto funcionamiento de los servicios, sin derecho alguno a compensacién o indemnizacién por parte del
6rgano concedente.
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El concesionario vigilara minuciosamente el mantenimiento de los platos para garantizar la seguridad de los
usuarios y trabajadores. Deberd atender al respecto cualquier indicacion que se le haga por la Direccién de
Distrito 7 'y facilitar las inspecciones que se puedan realizar por el érgano concedente, sea con medios
propios 0 externos. La obstaculizacion a las inspecciones o el deficiente mantenimiento de los platés o de las
instalaciones y equipamiento en general podra dar lugar, previo expediente contradictorio, a la extincién de la
concesion.

14.11. Autorizacion de funcionamiento.

Sera por cuenta del concesionario cuantas licencias o autorizaciones requiera la explotacion del objeto de
esta concesion.

14.12. Responsabilidad civil.

El concesionario asume la plena y exclusiva responsabilidad por cuantos dafios y perjuicios, tanto materiales
como personales, pudieran producirse, con motivo de la realizacién de rodajes y producciones, asi como de la
explotacién de la actividad.

14.12.1. Requisitos minimos del seguro.

Se justificara por el concesionario la cobertura de la responsabilidad civil por dafios por importe minimo de
2.400.000 euros, a estos efectos, se requerira la presentacion de un proyecto o propuesta de seguro de
responsabilidad civil que cumpla con las exigencias recogidas en estas condiciones administrativas y
técnicas, quedando supeditada la adjudicacién a la presentacion de la poliza de seguro con las mismas
caracteristicas al momento del acta de entrega de las instalaciones.

14.12.2. Medios para la acreditacion de seguro.

En todo caso, para acreditar el contenido minimo del citado articulo, se debera aportar:Certificado de la
aseguradora o poliza suscrita.

+ Recibo de pago que vigoriza la péliza.
- Certificado de siniestralidad (en caso de seguros vigencia anual renovable).

IV. RELACIONES GENERALES ENTRE LA ADMINISTRACION Y EL CONCESIONARIO
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15.- DERECHOS Y OBLIGACIONES
15.1. Derechos del concesionario.

Son derechos del concesionario, ademas de los expresamente previstos en las restantes clausulas del
presente Pliego, los siguientes:
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a) La utilizacion del dominio publico y a la explotacién de las actividades de conformidad con lo establecido
en el presente Pliego, durante el plazo de duracién de la concesién, sin que el Ayuntamiento participe en el
resultado de la gestion econdmica.

La explotacion sera a su riesgo y ventura, sin que tenga derecho a reclamar medida alguna tendente al
mantenimiento del equilibrio econémico.

b) Obtener del Ayuntamiento la proteccién que resulte necesaria para el pacifico goce de la concesion,
pudiendo solicitar la intervencion municipal oportuna.

c) Subcontratar las prestaciones accesorias a su actividad principal, de conformidad con los criterios
establecidos en el presente Pliego.

15.2. Obligaciones del concesionario.

Son obligaciones del concesionario, ademas de las expresamente previstas en las restantes clausulas del
presente Pliego, las siguientes:

a) Hacerse cargo de los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones
de caracter publico y demas gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion, segun las disposiciones
vigentes, con ocasion o como consecuencia de la concesion o de su ejercicio. Todo ello sin perjuicio de las
bonificaciones a que pueda tener derecho de conformidad con las normas legales y ordenanzas fiscales
vigentes en cada momento y siempre que se cumplan los requisitos marcados.

b) Llevar a cabo la explotacion de la actividad objeto de la concesién con la continuidad convenida y
manteniendo los estandares de calidad establecidos en el presente Pliego y en el resto de documentos que
rigen la concesion.

c) Gestionar a su exclusiva cuenta el alta en el suministro de energia eléctrica, suministro de agua y
telecomunicaciones contratando las correspondiente poélizas en base a las necesidades del servicio
instalando contador independiente, siendo de su exclusiva cuenta todos los gastos ocasionados por los
consumos. Seréa responsable asimismo del mantenimiento y buen uso de estas instalaciones.
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d) Ejecutar, a su costa, las obras o instalaciones de mejora o ampliacion de los edificios e instalaciones
nuevas, sobre las que se desarrolla la concesién conforme a las previsiones contenidas en este Pliego, no
pudiendo alegar en ningln caso el desconocimiento del estado de las instalaciones.

e) Mantener en buen estado la porcién de dominio utilizado y las obras y mejoras que realice. Asi, el
concesionario debera llevar a cabo, a su costa, las instalaciones y trabajos de conservacién, mantenimiento,
reparacion, sustitucion y reconstruccion, en su caso, de cualquier componente de las instalaciones que utilice
para su explotacién, manteniéndolo en perfecto estado de conservacion y, en general, asumir todos los gastos
necesarios para la correcta explotacion, funcionamiento, seguridad, vigilancia y limpieza de todas las
instalaciones y el desarrollo de los servicios que se ofrezcan.
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f) Asumir la total responsabilidad frente a terceros y al Excmo. Ayuntamiento del buen funcionamiento de la
actividad objeto de concesion.

g) Justificar la formalizacién de las pélizas de seguros necesarias para garantizar cualquier riesgo que pueda
producirse tanto para los usuarios como para el personal o las instalaciones, segun la clausula 14.12.1.

h) Garantizar el cumplimiento de la normativa reguladora de las relaciones laborales y de seguridad e higiene
en el trabajo, y la correspondiente a la prevencién de riesgos en el trabajo, sin perjuicio de que la relacién
entre el concesionario y el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza es exclusivamente administrativa. A estos
efectos, los trabajadores de la empresa no adquiriran vinculo laboral alguno con el Excmo. Ayuntamiento y
este no asumira responsabilidad alguna respecto de las obligaciones existentes entre el concesionario y sus
empleados, aun cuando las medidas que en su caso adopte sean consecuencia directa o indirecta del
cumplimiento, incumplimiento o interpretacién de las condiciones de la concesién o de la extincién de la
misma.

i) Cumplir con todas las condiciones impuestas por la normativa higiénico sanitaria, debiendo obtener las
autorizaciones que resulten precisas en cumplimiento de ésta.

j) Finalizado el plazo de la concesion, abandonar y dejar libres a disposicion de la Administracion los bienes
objeto de la utilizacién, de conformidad con lo estipulado en el presente Pliego.

k) Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de datos de caracter personal,
en particular, el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016
(Reglamento General de Proteccion de Datos) y Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales (LOPD-GDD).

) Mantener durante toda la vigencia de la concesion los compromisos derivados de este Pliego y los
asumidos en su oferta, asi como garantizar el cumplimiento de cuantas obligaciones con esta Excma.
Corporacion contrajera el concesionario por razon de la adjudicacion.

16.- POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO

16.1. El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesion antes de su
vencimiento, si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de los
dafios que se causaren, o sin resarcimiento cuando no procediere.
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16.2. El Ayuntamiento tiene la potestad de fiscalizar la gestién realizada, a cuyo efecto podra inspeccionar las
actividades, las obras e instalaciones y la documentacion relativa al objeto de la concesién, asi como dictar
las 6rdenes para mantener y restablecer la debida prestacion.

16.3. El Ayuntamiento de Zaragoza, haciendo uso de su potestad reconocida legalmente, podré recuperar la
tenencia del bien previos los tramites oportunos, y ejecutar por si mismo el lanzamiento.
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16.4. Cualesquiera otros derechos reconocidos por las leyes.
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V. CONTROL DE LA EJECUCION DE LA CONCESION

17.- RESPONSABLE DE LA CONCESION

Sera responsable de la concesion la Oficina, Departamento, Servicio, u otro, que en cada momento sea
competente de conformidad con la estructura de organizacién municipal que se establezca en cada momento.

Sera responsable de la concesion la Direccion General de Proyectos Estratégicos y Proyeccion Exterior, la
cual se encargara de las funciones que en el presente pliego correspondan durante el periodo de garantia en
lo que se refiere a la edificacion y sus instalaciones. En lo que se refiere a la gestion y coordinacion del
ecosistema, el responsable sera el director de Distrito 7 o figura que lo sustituya durante la vigencia de la
concesion.

En el caso de que se considere necesario, la Direccién General de Proyectos Estratégicos y Proyeccion
Exterior, u 6rgano responsable de la concesion, podra constituir una Comision de seguimiento a fin de
colaborar con el responsable de la concesion en el seguimiento de la misma.

18.- REGIMEN DE PENALIDADES

18.1. El desarrollo de las actividades comprendidas en el &mbito la concesion queda sometido al régimen de
penalidades previsto en la presente clausula, que comprende una serie de incumplimientos de caracter
contractual y el establecimiento de sus correspondientes penalidades.

18.2. Los incumplimientos se clasifican en leves, graves y muy graves.

a) Se consideraran incumplimientos LEVES:

« La falta de provisidn de informacién y/o documentacion relativa a la gestion de la concesion
que resulte necesaria para el ejercicio de las funciones de inspeccién y control por parte del
Ayuntamiento, siempre que no pueda constituir un incumplimiento grave.

« La omision de comunicacion previa al Ayuntamiento con ocasién de la realizacidon de
actividades o eventos permitidos por el Pliego, siempre y cuando no esté supeditada a
autorizacién municipal.
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» El incumplimiento de érdenes o requerimientos municipales, o cumplimiento parcial de las
mismas en el tiempo fijado, siempre que no impliquen situaciones de deterioro o de riesgo
para bienes y personas.

b) Se consideraran incumplimientos GRAVES:
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* No realizar las tareas incluidas en el Plan de mantenimiento preventivo y correctivo ofertado,
asi como no tener a disposicion del Ayuntamiento la documentacion requerida en la clausula
14.

+ Incumplir las condiciones de gestion medioambiental , recogidas en la clausula 14.7.
 Incumplir las condiciones en materia de subcontratacion reguladas en el presente Pliego.

« Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones relativas a la ejecucién de la concesion
que no se encuentren calificadas expresamente como incumplimientos leves o muy graves.

» Lareincidencia o reiteracién de cualquier incumplimiento leve, de acuerdo con lo establecido
por la ordenanza del procedimiento sancionador del Ayuntamiento de Zaragoza o normativa
aplicable en cada momento de la vigencia de la concesidn.

» El incumplimiento de érdenes o requerimientos municipales, o cumplimiento parcial de las
mismas en el tiempo fijado, siempre que impliquen situaciones de deterioro o de riesgo para
bienes y personas.

c) Se consideraran incumplimientos MUY GRAVES:

» Elincumplimiento de las condiciones minimas exigidas en el Plan de Explotacién establecido en la
clausula 14 y/o de las incluidas en la oferta, cuando a causa de ello se deriven dafios a personas
0 bienes.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto de la concesién, asi como el desarrollo de
actividades sin el titulo habilitante para su ejercicio.

« No cumplir con la ocupacién minima de platés exigidos en el Pliego u ofertados por el
concesionario segun la clausula 6.4.2.3.

» No cumplir con la inversion minima exigida en el Pliego u ofertada por el concesionario segun la
clausula 6.4.2.2.

» Modificar o alterar, sin autorizacion de los técnicos municipales, el plano de distribucion de las
instalaciones y platos.

* No dejar, a la extincion de la concesion por cualquier causa, el espacio ocupado a disposicion del
Ayuntamiento, libre y expedito y en perfectas condiciones.
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» Retraso en la puesta en marcha de la unidad de gestién de produccién en mas de 6 meses.

e Alterar las dimensiones o caracteristicas esenciales de la actividad, declaradas en el momento del
otorgamiento, sin la autorizacién preceptiva.

» Lareincidencia o reiteracién de cualquier incumplimiento grave, de acuerdo con lo establecido por
la ordenanza del procedimiento sancionador del Ayuntamiento de Zaragoza o normativa aplicable
en cada momento de la vigencia de la concesién.
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» Elabandono de la concesion durante el periodo de carencia.
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18.3. La cuantia de las penalidades a imponer sera:

a) Para los incumplimientos leves: oscilara entre 300 y 2.000 €.

b) Para los incumplimientos graves: oscilara entre 2.001 a 7.000 €.

c) Para los incumplimientos muy graves: oscilara entre 7.001 a 20.000 €.
)

d) En el caso de abandono de la concesidn durante el periodo de carencia, el concesionario debera
abonar el importe del canon correspondiente al afio 4.

18.4. Como criterios de graduacion de las penalidades se podran tener en cuenta los establecidos en la
normativa sobre procedimiento administrativo comun.

18.5. Cuando se tenga conocimiento de un posible incumplimiento por parte del concesionario, se seguira el
procedimiento de imposicion de penalidades de acuerdo con los siguientes pasos:

18.5.1. Una vez constatada por el Servicio municipal competente la existencia de deficiencia, incumplimiento
0 cualquier otra conducta que por accidén u omision pueda constituir un presunto incumplimiento de los
previstos en el presente Pliego, procedera a documentarla y dar traslado de la misma al concesionario a fin
de que, en el plazo de 5 dias habiles, manifiesten todo aquello que a su derecho convenga.

Recibida la documentacion a que se hace referencia, la Oficina responsable del seguimiento de la concesion,
previa ponderacién de las razones vy justificacién esgrimida por el concesionario, podra dar solucién a la
controversia o remitir la oportuna propuesta de manera motivada al 6rgano competente para iniciar
formalmente el procedimiento de imposicion de penalidades.

18.5.2. En caso de proponerse la imposicion de penalidad, se dictara un acuerdo de inicio en el que se
describiran los hechos que motivan la posible penalidad y se otorgara un plazo de diez dias habiles desde el
dia siguiente a la notificacion de dicho acuerdo para que el concesionario presente las alegaciones y aporte
las pruebas que estime oportunas. Cuando se trate de incumplimientos de caracter leve que no sean
repetitivos, se podra instar al concesionario para el cumplimiento de la obligacion, eximiéndole de imposicion
de penalidad en caso de proceder a su subsanacion en el plazo otorgado.

18.5.3. Transcurrido el plazo de alegaciones y valoradas las mismas, en su caso, el érgano competente
podra:
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a) Dictar resolucion motivada imponiendo la penalidad que corresponda, si se acredita el incumplimiento.

b) Archivar el procedimiento si se acredita que no se ha producido el incumplimiento, si concurren causas
justificadas o si se trata de un incumplimiento de caracter leve subsanado dentro del plazo concedido a tal
efecto.
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18.5.4. La resolucién sera notificada al concesionario y contra la misma podra interponerse recurso en los
términos previstos en la normativa aplicable.

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS CONCESION DEMANIAL ID FIRMA 15118582 PAGINA 40/63
PRODUCCION VERSION 2
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M MERCEDES PELACHO VICENTE - TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION 20 de enero de 2026
EXTERIOR

2. JOSE MARIA RUIZ TEMINO BUENO - DIRECTOR GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION EXTERIOR 20 de enero de 2026



ALCALDIA
g Za rad goza DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

AYUNTAMIENTO Y PROYECCION EXTERIOR

VI. MODIFICACION, CESION, SUBCONTRATACION Y EXTINCION DE LA CONCESION

19.- MODIFICACION DE LA CONCESION

Una vez formalizada la concesion, el érgano concedente sélo podra introducir modificaciones por razén de
interés publico en los elementos que lo integran en los términos del articulo 203 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Las modificaciones de la concesién que sean objeto de aprobacion por el érgano concedente, habran de
formalizarse en la forma establecida en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Esta formalizacién seré requisito previo para la ejecucion de la modificacion a ejecutar, debiendo reajustarse
de forma previa el importe de la garantia definitiva.

20.- CESION DE LA CONCESION

El concesionario podra transmitir la concesion a un tercero directa o indirectamente mediante la transmision o
enajenacién total o parcial de acciones o participaciones del adjudicatario, con la previa autorizacién expresa
del Ayuntamiento de Zaragoza y en los términos previstos en este Pliego.

Para obtener la autorizacion de cesion de la concesidn, el concesionario y el nuevo cesionario deberan
acreditar previamente el cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos, teniendo en cuenta lo previsto
para los casos de cesidn de los contratos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico. En particular, se debera acreditar que el cesionario relne los requisitos de capacidad y solvencia
técnica y econdmico-financiera establecidos en este Pliego.

Dicha transmision no afectard en ningun caso al periodo de vigencia de la concesién ni al resto de términos
de la misma, quedando el cesionario subrogado en todos los derechos y obligaciones del anterior
concesionario.

21.- SUBCONTRATACION

21.1. El concesionario podré subcontratar la realizacion de prestaciones accesorias que complementen la
actividad principal objeto de la concesién, siempre que estas no impliquen una cesion total o parcial de la
titularidad de la concesion ni alteren las obligaciones esenciales asumidas por el concesionario.

[9¢]
£
p=
AN
-]
=
Z
AN
£
=
X
<
[m)
o
AN
2
N
Z
P
=
(@)
o
N
(8]
[t
=
N~
(o]
AN
o
o
c
©
o
]
L
=
S
(V)
>
3]
©
o
=]
(o))
(3]
n
o
2
=}
O
@)

21.2. A estos efectos, se entenderan por prestaciones accesorias aquellas que, sin constituir el objeto
principal de la concesidn, sean necesarias 0 convenientes para la explotacion de la concesion, tales como
mantenimiento, limpieza, servicios auxiliares, etc., asi como aquellas otras actividades accesorias y servicios
que el concesionario haya previsto en su oferta.
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21.3. El concesionario sera el Unico responsable frente al Ayuntamiento de la ejecucién de la concesion,
asumiendo todas las obligaciones derivadas del mismo, sin que la subcontratacién exima o limite su
responsabilidad.

21.4. El concesionario debera notificar al Director del centro o figura que lo sustituya durante la vigencia de la
concesién, de manera previa la intencion de subcontratar una prestacion accesoria, identificando al
subcontratista y la naturaleza del servicio a prestar. EI Ayuntamiento podra oponerse a la subcontratacion
cuando considere que afecta al interés publico o a la correcta explotacion de la concesion.

21.5. Se prohibe expresamente la subcontratacién de la actividad principal.

22.- EXTINCION DE LA CONCESION

22.1. La concesion se extinguira por las siguientes causas:

1. Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o extincién de la personalidad juridica.

2. Falta de autorizacién previa en los supuestos de transmision o modificacién, por fusion, absorcién o
escision, de la personalidad juridica del concesionario.

Caducidad por vencimiento del plazo de la concesidn.
Rescate de la concesion, previa indemnizacion.
Mutuo acuerdo.

Renuncia del concesionario.

A L

Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del titular de la
concesion declarados por el rgano que otorg6 la concesién.

8. Cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del titular de la concesién, declarado por el érgano
que otorgd la concesion. En particular, sera causa de resolucidn la reincidencia o reiteracion en la
comisién de cualquier incumplimiento calificado en el presente Pliego como grave y muy grave.

9. Declaracion de concurso o declaracién de insolvencia en cualquier procedimiento.

10. Desaparicion del objeto sobre el que recae o imposibilidad de la explotacién como consecuencia de
acuerdos adoptados por el Ayuntamiento con posterioridad a la adjudicacién de la concesion.
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11. Falta de uso, actividad o de prestacion del servicio, salvo que, a juicio del érgano concedente,
obedezca a causa justificada o de fuerza mayor.

12. Cuando, posteriormente al otorgamiento de la concesién, el titular incurra en alguna de las
prohibiciones de contratacion.

22.2. La Corporacion se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento, si lo
justifican circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de los dafios que se
causaren o sin él cuando no proceda.

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS CONCESION DEMANIAL ID FIRMA 15118582 PAGINA 42 /63
PRODUCCION VERSION 2
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M MERCEDES PELACHO VICENTE - TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION 20 de enero de 2026
EXTERIOR

2. JOSE MARIA RUIZ TEMINO BUENO - DIRECTOR GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS Y PROYECCION EXTERIOR 20 de enero de 2026



ALCALDIA
g Za rad goza DIRECCION GENERAL DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

AYUNTAMIENTO Y PROYECCION EXTERIOR

23.- REVERSION DE LA CONCESION

En caso de extincién de la concesion, todos los edificios e instalaciones revertiran automaticamente al
Ayuntamiento de Zaragoza, gratuitamente y libre de cargas.

De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcion por los técnicos
municipales, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de conservacion de los bienes
revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten.

Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se
concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese
esa obligacion, respondera la garantia, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesario, el
procedimiento administrativo de apremio.

Aprobado el inventario de reversion el Ayuntamiento, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e

instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, y
telecomunicaciones la suspension del correspondiente suministro.

VII. OTRAS CLAUSULAS

24.- CLAUSULA DE PROGRESO E INNOVACION TECNOLOGICA

Durante la ejecucion de la concesidn, y en consideracion al plazo concesional previsto, el adjudicatario podra
presentar propuestas para mejorar el objeto de la concesion en términos de calidad, eficiencia, sostenibilidad
e innovacion tecnoldgica o medioambiental, siempre que dichas propuestas no afecten a las caracteristicas u
objetivos esenciales de la concesion.

A estos efectos el concesionario podra proponer al Ayuntamiento de Zaragoza aquellas actuaciones o
modificaciones que por los avances tecnoldgicos existentes mejoren las condiciones de prestacion del objeto
concesional o0 sean mas eficientes en el ahorro de recursos o en la mejora de la explotacién de la actividad
objeto de concesion.
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La introduccion de estas mejoras o innovaciones tecnolégicas tendran la consideracion de modificacion
prevista en el Pliego, y podra ser adoptada en las condiciones que en cada caso fije el érgano competente del
Ayuntamiento de Zaragoza en su autorizacion, siempre de conformidad con los principios de igualdad de
trato, transparencia y proporcionalidad.

La modificacién no podra acordarse cuando desnaturalice el objeto concesional, reservandose expresamente
el Ayuntamiento de Zaragoza, en uso de sus prerrogativas publicas, la de interpretar el alcance vy justificacion
de la modificacion que se propone y su necesidad de innovacion, eficiencia, eficacia y mayor rentabilidad
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Asimismo, el concesionario debera mantener los edificios e instalaciones de conformidad con lo que, en cada
momento, y segun el progreso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad
y eliminacién de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de aplicacion.

Cuando, debido a la aplicaciéon de una nueva normativa, el concesionario quede obligado a aplicar una
determinada medida, no procedera indemnizacion alguna al mismo por parte de la Administracion, derivada
de las cargas econdmicas inherentes a los trabajos para poner en practica la citada medida, salvo que se
trate de actuaciones directamente imputables al Ayuntamiento de Zaragoza.

25.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

25.1. El concesionario debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que tenga acceso
con ocasion de la ejecucion de la concesion a la que se le hubiese dado el referido caracter en el Pliego o en
el contrato, 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendré durante el
plazo de duracién de la concesion y un periodo adicional de cinco afios desde la finalizacién de la misma.

25.2. Al amparo de lo previsto en el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27
de abril (Reglamento General de Proteccién de Datos 0 RGPD), y en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccion de Datos Personales y Garantia de los derechos digitales (LOPD-GDD), se informa
a los licitadores que sus datos personales seran incorporados a un fichero titularidad del Ayuntamiento de
Zaragoza, que actuara como responsable del tratamiento. La finalidad del tratamiento de estos datos se
limitara a la tramitacion del presente procedimiento de licitacion y, posteriormente, a la ejecucion de la
concesion con el licitador que resulte concesionario. Los datos podran ser cedidos a otras Administraciones
publicas en el ejercicio fundado en el cumplimiento de una obligacién legal, o en el cumplimiento de una
mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos a este Ayuntamiento,
cuando derive de una competencia atribuida por una norma con rango de ley. La base juridica del tratamiento
es el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos y de las
correspondientes obligaciones legales. Se podran ejercer, en su caso, los derechos de acceso, rectificacion,
oposicién, supresion, limitacion del tratamiento y portabilidad, asi como aquellos otros previstos en la
normativa de proteccion de datos, utilizando los formularios descargables en el enlace de la sede electrnica
y siguiendo el procedimiento previsto en https://www.zaragoza.es/sede/servicio/tramite/23680. Se podré
obtener informacién adicional en https://www.zaragoza.es/sede/portal/politica-privacidad.
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25.3. El tratamiento de datos personales por el concesionario en el marco de la concesion, se realizara por
dicho concesionario en calidad de responsable del tratamiento, el cual debera cumplir con la normativa
vigente en materia de proteccion de datos. El eventual acceso por parte de este Ayuntamiento a dichos datos
personales tendra el caracter de mera comunicacion o cesién en base al ejercicio de las facultades de
inspeccién y control de la concesién o en cumplimiento de una obligacion legal o de una mision realizada en
interés publico.
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26.- JURISDICCION Y RECURSOS
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26.1. La concesion objeto de este pliego es de naturaleza administrativa. Por consiguiente, cuantas
incidencias se deriven del mismo asi como la interpretacion del presente pliego seran resueltas en primer
término por el érgano competente para otorgar la concesién, contra cuyas resoluciones podra interponerse
recurso potestativo de reposicion, previo a la interposicion del recurso contencioso-administrativo, conforme a
lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuln de las
Administraciones Publicas.

26.2. Para la resolucion de las cuestiones litigiosas, las partes se someten a la jurisdiccion de lo Juzgados y
Tribunales de lo contencioso-administrativo de Zaragoza.
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ANEXO |

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE
EN EL INVENTARIO GENERAL DE BIENES
MUNICIPALES
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SERVICIO DE PATRIMONIO
1.G.B. 3625-B
F210101

SERGIO DIEGO GARCIA, TITULAR DEL ORGANO DE APOYO AL GOBIERNO DE
ZARAGOZA DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LA INMORTAL CIUDAD DE
ZARAGOZA

CERTIFICA: Que segln los antecedentes obrantes en el Inventario General de Bienes
Municipales, resulta de propiedad municipal como bien de dominio publico adscrito a servicio
publico el siguiente inmueble:

“Edificio antiguas naves de Giesa Schindler’, ubicado en una parcela de foma rectangular de
9.660,13 m2. Proviene del Proyecto de Reparcelacion del Area de Intervencion G-10-5 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, aprobado defintivamente por la Junta de Gobierno
Local (actual Gobierno de Zaragoza) de 5 de octubre de 2007, con los siguientes linderos: Norte:
limite del Area-de Intervencién G-10-5 y a su través calle Yolanda Bar; Sur, con el limite Sur de la
Unidad de Ejecucion y a su través calle Padre Chaminade; Este, viario publico Tramos Ay By
Zona Verde — Espacio Libre Publico; y Oeste, limite del Area de Intervencion y a su través calle
San Joaquin. Se encuentra en el Barrio de las Fuentes.

Su referencia catastral es la 7921401XM7172B0001TM

Se halla inventariada con el nimero tres mil seiscientos veinticinco del inventario General de
Bienes de la Corporacion.

Y para que conste lo que antecede y surta los efectos oportunos, expido la presente Certificacion
con el Visto Bueno de la Coordinadora de Hacienda Y Fondos Europeos, P.S. el Jefe de la Oficina
de Apoyo a la Unidad Central de Presupuestacion y Contratacion en la Inmortal Ciudad de
Zaragoza a la fecha de la firma electronica.

Codigo Seguro de Verificacion: 50297MTcyMjkzODMzMjQ3MTUzNDY20TI5

Ayuntamiento de Zaragoza- Documento firmado electronicamente. Verifique su validez en

x
=
=

=
o4
=
Z
Yo}
w
z

N
4
[
=

x
<
m]
®]

N
o)

N
b

>

(8]
—
=
N~
(o]
N
(=]
Lo

c
hel

Q

]
L
=

o
>

[}
©

e

>

(o]

[}
n

o
2
©
Q
O

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc20DkyNzU20DAXxMjc2NTU2Mjc3

]
Qo
=
=
(&)
>
2
(2]
Q
<
N
o
(@)
&
g
a
N
3
—
[%2]
o
=
ey
N
(]
=l
©
>
]
2]
()
=}
g
=
=
()
>
)
o
c
Q
£
]
Q
c
O
=
(8]
Q
(&)
o
he]
]
£
£
=
o
ko)
c
(&)
IS
]
[&]
=]
=}
@
N
o
()]
]
o
S
N
()
o
@]
S
c
kS
S
]
8
c
]
>
<

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

Ayuntamiento de Zaragoza- Documento firmado electrénicamente. Verifique su validez: https://www.zaragoza.es/verifica

DOCUMENTO CERTIFICADO EDIFICIO ANTIGUAS NAVES DE GIESA SCHINDLER ID FIRMA 12441571 PAGINA 1/1
FIRMADO POR 3 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. CARLOS MONTERDE CORONAS - JEFE DE SERVICIO DE PATRIMONIO 06 de agosto de 2024
2. SERGIO DIEGO GARCIA - CERTIFICO, EL TITULAR DEL ORGANO DE APOYO AL GOBIERNO DE ZARAGOZA 06 de agosto de 2024
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ANEXO II

INSTRUCCIONES TECNICAS DE PRESENTACION
DE DOCUMENTOS
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Sin perjuicio de lo establecido en la clausula sexta del presente pliego, el licitador debera cumplir con las
siguientes instrucciones técnicas de presentacion:

a) El licitador debera registrar correctamente la informacion sobre el NIF y razén social de la empresa, asi
como el DNI/NIE y nombre de sus representantes legales. El certificado digital que se utilice para la
presentacion de la oferta debera coincidir con el NIF de la empresa (si se trata de certificado digital de
persona juridica) y/o con el DNI/NIE del representante legal (si se trata de certificado digital de representante
0 de persona fisica). En caso de no coincidir la Herramienta permitira adjuntar documentacién pero NO
firmarla ni realizar el envio definitivo por lo que se tendra por no presentada.

b) El botdn de envio definitivo de la oferta debe pulsarse UNA UNICA VEZ. Firmada la documentacion, el
botén Enviar realiza la presentacion definitiva de manera que la Herramienta encripta electrénicamente la
documentacion hasta su apertura por la Mesa de Contratacion. Si el licitador pulsa el boton Enviar
repetidamente, la oferta puede cifrarse multiples veces convirtiéndose en irrecuperable, teniéndose por no
presentada.

c) El envio debe hacerse en un formato PDF compatible con las normas técnicas de interoperabilidad
recogidas en la Resolucién de 3 de octubre de 2012, de la Secretaria de Estado de Administraciones
Publicas, por la que se aprueba la Norma Técnica de Interoperabilidad de Catalogo de estandares (ISO
19005-1:2005 y ISO 19005-2:2011, versiones pdf 1.4 y 1.7). El licitador debe abstenerse de utilizar
funcionalidades que Unicamente sean compatibles con una solucién de software concreta y no con
estandares abiertos. Se tendra por no presentada la documentacion a la que no se pueda acceder a través de
lectores de PDF genéricos compatibles con los estandares de interoperabilidad.

d) El licitador debera informar al Ayuntamiento de Zaragoza en el caso de cambio en los representantes
legales que le impida acceder al perfil de empresa registrado en la Herramienta, para proceder a su
actualizacion. En todo caso dicho cambio debera comunicarse con al menos 48 horas de antelacién al plazo
de finalizacion de ofertas para que pueda acceder a los datos de la empresa ya registrada en la Herramienta.

e) En el caso de concurrir varios licitadores en UTE que no se encuentre ya constituida, la oferta debera
presentarse por cualquiera de las empresas de la UTE. Sin perjuicio de las firmas que exige la Herramienta
de Preparacion y Presentacion de Ofertas para su efectiva presentacion, la documentacién deberé incorporar
antes de subirse a la Herramienta las firmas electrénicas que procedan de las demas empresas que integren
la UTE o sus representantes legales.

f) El licitador debera abstenerse de usar proxys, cortafuegos y configuraciones de redes informaticas
corporativas que restrinjan o limiten la conectividad con la red informatica municipal del Ayuntamiento de
Zaragoza. La falta de conectividad con la administracion electronica municipal se considerara imputable al
licitador cuando no conste ninguna incidencia técnica en el funcionamiento de los servicios web municipales
ni en los servicios de firma electronica dependientes de la Administracion General del Estado.
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Asimismo se recomienda a los licitadores registrar el perfil de empresa y preparar su oferta en la Herramienta
con antelacion al objeto de poder resolver cualquier incidencia que pueda surgir con ocasién de la
presentacion de su oferta.
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ANEXO I

MODELO DE [)ECLARACION DE
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
(A INCLUIR EN EL SOBRE 1)
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1.- Declaro responsablemente que la sociedad licitadora esta validamente constituida y que conforme a su
objeto social puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante o firmantes de la declaracion
ostenta/n la debida representacion para la presentacion de la proposicion.

2.- lgualmente declaro que se cumplen los requisitos de solvencia econémico-financiera y técnica o
profesional exigidos por el pliego y que no se encuentra incurso en causa de prohibicion para contratar.

3.- Declaracion expresa de pertenencia 0 no a grupo empresarial de acuerdo con los supuestos expresados
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio y otros supuestos alternativos respecto de los socios que la
integran, y en caso afirmativo, si alguna de las empresas que lo componen se presenta también a la licitacion.

4.- Declaracion de la informacion considerada confidencial de la oferta presentada, debiéndose indicar de
manera expresa y concreta los documentos revisten tal caracter, sefialando esta circunstancia en el propio
documento.

(No se podra declarar como confidencial el contenido integro de cualquiera de los sobres o de la totalidad de
la oferta y los documentos declarados confidenciales deberan cumplir con las condiciones del articulo 133 de
la Ley 972017, de Contratos del Sector Publico.)

6.- Compromiso de constituirse en sociedad independiente con el objeto exclusivo de explotar esta concesion
demanial de la unidad de gestién de Produccién del Ecosistema Distrito 7, con caracter previo a la
formalizacion de la Concesion, en caso de ser adjudicatario.

NOTA.- En caso de concurrencia de varios empresarios agrupados con el compromiso de constituir una
sociedad mercantil o una Unién Temporal de Empresas, se aportaran las declaraciones anteriores por cada
empresa participante, asi como el compromiso conjunto de constitucion.

Fecha y firma del/los licitador/es
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ANEXO IV

PROPUESTA DE CRITERIOS EVALUABLES
MEDIANTE APLICACION DE FORMULAS
(A INCLUIR EN EL SOBRE 3)
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D ——— ConD.N.LN® i, en representacion de
.............................................................................................. conC.LF. ................... y domicilio en
................................................................................................. , manifiesta lo siguiente:

1. Que esta enterado por el anuncio de licitacidn publicado arriba indicado.

2. Que examinado el Documento de condiciones del mismo, muestra su conformidad y lo acepta
en su integridad.

1]
[&] . .y .
= 3. Que oferta tomar a su cargo la referida concesion ofreciendo:
2
0
ot 3.1. La siguiente cifra de canon anual, segun la clausula 6.4.2.1: (indicar en nimero y letra)
N
% 3.2. La siguiente inversién minima comprometida, segun la clausula 6.4.2.2: (indicar en nimero y
@ letra)
N
% o 3.3. La siguiente ocupacion minima comprometida segun las clausula 6.4.2.3: (indicar en nimero y

S
S S letra)
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ANEXO V

PLANOS DE PLANTA, SECCION Y ALZADO.
COTAS Y SUPERFICIES
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ANEXO Vi

PLAN DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y
CORRECTIVO
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El Plan de mantenimiento incluird los aspectos sefialados en los siguientes cuadros:

Actuaciones Sl NO
Limpieza Municipal X
Suministro Energia Municipal x
Preventivo Correctivo
. Capitulos de Arquitectura Ayo |Ext Ao | Ext
< é A Acondicionamiento del terreno x
2 g c Cimentaciones x
@ ] D Demoliciones X
= «
8 g E Estructura x
I % F Fachadas X X
N I
CO» N FC Carpinteria y Cerrajeria X X
o % ) FV  |Fachadas: Vidrios x
© >
N = E GEN  |Reformas en general X
]
% ™ g9 P Particiones y Divisiones x
3 =
S e Cubierta x x
a ‘:\)’ % E R Revestimientos: Alicatados, solados, falsos techos x x
= = 0
= E S O RPP  |Revestimientos: Pintura X X
3 <
g (3 3 0 TEC |Trabajos técnicos: Proyectos, Estudios, Ensayos, Informes, Legalizaciones X
5 =
= =2 S = U Urbanizacién X
© X T o
> < = =
=) = Z
TIe) g < -
(OIS > E . Preventivo Correctivo
g a g (% Capitulos de Instalaciones Ao |Ext Ayto |Ext
= o ©
) ? % E CDN | Mantenimiento preventivo y organizativo X X
> 8 25 IAA | Audiovisuales: TV-FM X X
0} o N
£ q % 3 IAM | Audiovisuales: Megafonia X X
) L.
e E % g IAT | Audiovisuales: Telefonia — Datos X X
@© =4
g P 8 & ICA | Climatizacién: Calefaccion X x
N c O
© o = ICL | Climatizacion X x
5 2 = 9
o = o > IDL | Depésitos: (Gas6leo, Biodiesel)
© © g o
g 'g G © IEB |Electricidad: Baja tension — Alumbrado X x
E 2
-% g a a IEF | Electricidad: Fotovoltaica y otras energias renovables X X
S E 8 3 IET |Electricidad: Alta tensién — Centros de transformacion X x
=
g © g 5 IF |Fontaneria: Fontaneria y ACS X X
g o % § IFR | Fontaneria: Riego X X
3 E IG |Gas: Gas combustible x x
()
) o IF | Frio industrial X x
© 8, o) IPF | Proteccion: Proteccion contra incendios X X
N 5 c
% § o IPP | Proteccién: Pararrayos X X
g % IPS | Proteccion: Seguridad (CCTV — Contra el robo) X X
N S ISS | Salubridad: Saneamiento x x
[0} >
o < ISV | Salubridad: Ventilacién X X
o
] IT Transporte: Aparatos elevadores X X
-g PSC | Piscinas e instalaciones propias
©
-
c
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A continuacién se detallan las actuaciones a realizar en cada uno de los capitulos que debera incluir el Plan
de Mantenimiento:

Arquitectura:

- Carpinteria: Revision de carpinteria interior y exterior en ventanas y puertas de madera en los
equipamientos municipales, realizando el engrase de herrajes y elementos de giro o desplazamiento,
nivelacién, marcos, y vidrios, incluyendo mano de obra y pequefio material. Segun indicaciones del STM, o
CTE-SUA.

- Cerrajeria: Revision de carpinteria interior y exterior en ventanas y puertas en los equipamientos
municipales, realizando el engrase de herrajes y elementos de giro o desplazamiento, nivelacion, marcos, y
vidrios, incluyendo mano de obra y pequefio material. Revision de cerrajeria metdlica (barandillas y
cerramientos) en los equipamientos municipales realizando limpieza de dxido, pintura y soldadura en
pequefias reparaciones de las mismas, si fuera necesario, incluido engrase y revision de elementos de cierre
de puertas metdlicas de vallado exterior. Segun indicaciones del STM, o CTE-SUA.

- Particiones, divisiones y revestimientos: Revisién de particiones, divisiones y revestimientos, comprobando
el estado de conservacion de los mismos, fisuras, desprendimientos, anclajes, manchas, humedades y
desconchones de pintura.

Instalaciones:

- Conducciones: Mantenimiento de Conduccidn de Instalaciones para grandes Equipamientos, incluyendo:-
Gestion técnica centralizada de climatizacion y derivadas; - Climatizacion; - Ventilacién; - Fontaneria y
saneamiento; - Gestion técnica centralizada de electricidad y derivadas; - Electricidad; - Cableado estructural
Voz-Datos; - Prevencién y extincién de incendios; - Seguridad y vigilancia; - Instalaciones varias
(Audiovisuales, TV y Rack de control, aparcamiento, plagas, y otras instalaciones) incluyendo los Medios
Materiales tales como Utiles, herramientas reglamentarias, instrumentos de control, termdmetros, medidores
de caudal, voltimetros, amperimetros, etc., asi como de los vehiculos que se precisen para la adecuada
prestacion de servicios, todo ello atendiendo a las necesidades del equipamiento. Incluyendo los Medios
Personales adscritos permanentemente con caracter exclusivo y de personal disponible para la prestacion de
los servicios.

- Instalaciones eléctricas: REBT. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias, y normativa de obligado cumplimiento para el mantenimiento de las instalaciones eléctricas
de los equipamientos municipales, segin modelos normalizados y requerimientos del Servicio Técnico
Municipal.
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* Instalacién eléctrica (quinquenal): Inspeccién periddica de la Instalacion Eléctrica de Baja Tension
realizada por un Organismo Colaborador de la Administracion (OCA) autorizado en el &mbito territorial
de la Comunidad Auténoma de Aragdn. Consistente en la revisién de la Instalacién, elaboracién del
Certificado de Inspeccion Periddica seglin modelo normalizado, tramitacién necesaria y posterior
remision de la documentacidn al Servicio Técnico Municipal.
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» Sistema de gestidn de energia (anual): Revisién del Sistema de Gestién Energética y entrega de la
documentacion acreditativa de dicha revision, segln normativa vigente y modelo normalizado de
inspeccidn elaborado por el STM (Servicio Técnico Municipal)
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* Punto de medida eléctrico (quinquenal): Revision del punto de medida eléctrico y entrega de la
documentacion acreditativa de dicha revisién, seguin normativa vigente y modelo normalizado de
inspeccidn elaborado por el STM (Servicio Técnico Municipal)
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* Red de distribucién (quinquenal): Inspeccién/Revisidn de la Red de Distribucion, realizada por un
Organismo Colaborador de la Administracion (OCA), autorizado/Empresa habilitada en ambito de la
Comunidad Autonoma de Aragén. Consistente en la revision de la lineas, mediante el megado
correspondiente, elaboracion del certificado de inspeccién, segun modelo normalizado, tramitacion
necesaria y remision de documentacion al Servicio Técnico Municipal.

* Grupo Electrdgeno (anual): Inspeccién/Revision de Grupo Electrdgeno, verificando los puntos de
chequeo reflejados en la hoja de inspeccion elaborada por el Servicio Técnico Municipal. La revision
se realizara por el fabricante del grupo o empresa especializada del sector. Incluido sustitucion de los
materiales indicados en el manual del fabricante susceptibles de ser sustituidos en revision (filtros,
aceite, anticongelante, etc), puesta en carga real y posterior remision de la documentacion al STM.
No se incluye la reparacion de averias.

» Toma de Tierra (anual): Revisién de la toma de tierra y entrega de la documentacion acreditativa de
dicha revisidn, segiin normativa vigente y modelo normalizado de inspeccidn elaborado por el STM.

- Climatizacién y ventilacion: Mantenimiento preventivo, comprendiendo todas las revisiones vy
comprobaciones del funcionamiento de todas las instalaciones y equipos tanto interiores como exteriores del
sistema de climatizacién y del sistema de gestidén del mismo, incluso inspecciones reglamentarias por
Organismo de Control Autorizado (OCA), y repuestos segun lo establecido en el Banco de Precios y pliego de
condiciones técnicas. Segun RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas de Edificios), de sus Documentos
Reconocidos y de la Gestidn Energética de la Supervision Técnica Municipal (STM) de la Instalacidn de
Climatizacidn incluyendo todos sus elementos térmicos tales como: Plantas Enfriadoras, Bombas de Calor,
Torres Refrigeracién, Calderas, Splits y Multisplits, Climatizadores, Fancoils, Cabinas de ventilacion y
extraccion, Bombas de circulacion, Red Distribucion Agua, Sistema de Gestion, etc.

- Fontaneria y ACS (anual): Revisidn de la instalacidn de fontaneria, comprobando en funcionamiento de la
red de suministro de-agua potable, revisidn de tuberias, aislamientos, valvulas, loza, anclajes, griferia, llaves
collarines y accesorios visibles. aportando la documentacion necesaria. Segun indicaciones del STM, o CTE-
SUA.

- Seguridad alarmas y General (anual): Revisién periddica de sistemas de intrusién, incluyendo la totalidad de
los elementos instalados (central, teclados, transmisores, baterias, fuentes, detectores, etc) seglin normativa
vigente, incluido servicio de conexidn, centralizacién y gestién de sefiales provenientes del sistema de
seguridad contratado y servicio de custodia y acuda. Segun indicaciones del STM.

- Saneamiento: Revision de instalacién de saneamiento (pluviales y fecales), comprobando la estanqueidad,
limpieza y correcto funcionamiento de rejillas, sumideros, arquetas, bajantes, etc., segun indicaciones del
STM (Servicio Téenico Municipal).
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- Instalaciones de proteccién contra incendios: segin el R.D.513/2017 Reglamento de Instalaciones de
Proteccion contra Incendios. Anexo Il Mantenimiento minimo de las instalaciones de proteccién contra
incendios. Tabla I: Programa de mantenimiento trimestral y semestral de los sistemas de proteccién activa
contra incendios, Tabla Il: Programa de mantenimiento anual y quinquenal de los sistemas de proteccién
activa contra incendios, Tabla IIl: Programa de mantenimiento de los sistemas de sefializacién luminiscente.
Se exceptua el grupo de presion y BIES que serdn mantenidas por el ayuntamiento.
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- Aparatos elevadores: Revision Mantenimiento Aparatos Elevadores s/MIE-AEM-1 de ASCENSORES
eléctricos e hidraulicos, materiales necesarios para mantenimiento/reparacién o sustitucion de elementos
sujetos a desgaste normal, incluido transporte de operario y materiales. El servicio de mantenimiento se
ajustara en todo momento a:
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» Real Decreto 229/1985, de | de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Aparatos de
Elevacién y Manutencidn de los mismos y sus instrucciones técnicas complementarias.

* Orden de 19 de diciembre de 1985, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Complementaria
MIE-AEM-1, incluidas sus modificaciones posteriores.

» Real Decreto 1314/1997 (Ministerio de Industria y Energia). Proviene de la Directiva Europea
95/16CE. Regula la instalacién de los ascensores nuevos a partir de esta fecha. Se instalan faldones,
protecciones de las poleas, contactos eléctricos en el limitador, que se acciona en subida y en bajada.

e Real Decreto 57/2005 (Ministerio de Industria, Turismo y Comercio). Prescripciones para el
incremento de la seguridad del parque de ascensores existente. Se aplica desde el momento de
publicacién, pero una vez pasada la inspeccién reglamentaria (OCA) y tiene como ambito de
aplicacion todos los ascensores del parque nacional.

» Real Decreto 88/2013. Nueva Instruccion técnica complementaria (ITC) AEM 1 "ascensores” del
Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencién, aprobado por el R.D. 2291/1985. Las
empresas conservadoras deberan realizar visitas para el mantenimiento preventivo de los
ascensores. Plazos y aplicacion.

» Norma europea EN 81-20 y EN 81-50. Sustituyen a las normas EN 81-1 y EN 81-2' Entraron en vigor
el 1/09/2017 y son de obligado cumplimiento para los nuevos ascensores (sin caracter retroactivo).
Son de aplicacion tanto para ascensores eléctricos como hidraulicos- La EN 81- 20 contempla las
reglas de seguridad para la construccién e instalacién de ascensores, mientras que la EN 81-50
define los procedimientos, disefios, calculos, inspecciones y ensayos de componentes del ascensor.

» Decreto 19/1999, de 9 de febrero del Gohierno de Aragdn, por el que se regula la Promocion de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la
Comunicacion.

* R.D. 842/2002, de 2 de agosto de 2002, por. el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-BT.

» Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico.

» Ley de Prevencion de Riesgos Laborales y los R.D. que la desarrollan.
» Reglamento de Proteccion contra Incendios.

»  Ordenanza Municipal de Incendios de Zaragoza.

Cualquier otra normativa u Ordenanza Municipal que le sea de aplicacion.

o
>
~
z
[a2]
)
=
E
=
a]
@]
3
a]
=
<
2
Z
o
)
=
z
N
(]
—
=
N~
(o]
N
o
Lo
c
hel
Q
]
L
=
o
>
[}
©
e
>
(o]
[}
n
o
2
©
Q
O

- Centros de transformacion: Inspeccién/Revision de Centro de Transformacion, realizada por un Organismo
Colaborador de la Administracién (OCA) autorizado/Empresa habilitada en el dmbito territorial de la
Comunidad Auténoma de Aragén. Consistente en la revisién de la Instalacidn, elaboracion del Certificado de
Inspeccidn Inicial segin modelo normalizado, tramitacion necesaria y posterior remisién de la documentacion
al Servicio Técnico Municipal.
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Los trabajos de mantenimiento se coordinaran y justificaran ante el gestor de Distrito 7 y el Servicio de
Conservacion de Arquitectura.

Este documento contiene datos no especialmente protegidos
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