PCAPT-OA
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES TIPO PARA LA CONTRATACION DE OBRAS

Procedimiento ABIERTO Adjudicacion Oferta Econdmicamente mas Ventajosa

Aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. en su reunion del dia 3/9/2008



Zaragoza
VIVIENDA AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES TIPO PARA LA CONTRATACION DE OBRAS POR PROCEDIMIENTO ABIERTO Y
ADJUDICACION A LA OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA

1.- REFERENCIA A LA LEGISLACION APLICABLE.

Los contratos de obras que se adjudiquen a la oferta econdmica mas ventajosa mediante
procedimientoabiertoseregiran porlasclausulas contenidasen estePliego,en el de Clausulas Administrativas
Particulares Especificas y en el de Prescripciones Técnicas para cada contrato, en las Instrucciones Internas de
Contratacion de Zaragoza Vivienda (IIC-SMRUZ) y, para todo lo no previsto en ellos, por la normativa vigente
en materia de contratacion, LEY 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

Estos contratos, que en todo caso tendran la consideracion de privados, se regiran, en cuanto a su
preparacion y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por la LCSP y sus disposiciones de desarrollo,
aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo en materia de contratacion de
la Comunidad Autéonoma de Aragén y la de la Union Europea o, en su caso, las normas de derecho privado,
segln corresponda por razoén del sujeto o entidad contratante. En cuanto a sus efectos y extincion, estos
contratos se regiran por el derecho privado

Los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares Especificas que se aprueben para cada contrato
prevaleceran sobre las clausulas de este Pliego.

2.- DEFINICION DEL OBJETO DEL CONTRATO.

Seran objeto del contrato la realizacién de las obras a los que se refiera el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares Especificas,enrelacion con el correspondiente Pliego de Prescripciones Técnicas,
cuyo conjunto de documentos integrantes tendran caracter contractual.

La licitacién podra ser por partidas o lotes cuando asi se especifique en el pliego de clausulas
administrativas particulares especificas.

3.- MODALIDAD CONTRACTUAL.

Son contratos de obras aquéllos que tienen por objeto la realizacion de una obra o la ejecucion de
alguno de los trabajos enumerados en el Anexo | de la LCSP o la realizacién por cualquier medio de una obra
que responda a las necesidades especificadas por la entidad del sector publico contratante. Ademas de estas
prestaciones, el contrato podra comprender, en su caso, la redaccion del correspondiente proyecto.

Por «obra» se entendera el resultado de un conjunto de trabajos de construccién o de ingenieria civil,
destinado a cumplir por si mismo una funcién econémica o técnica, que tenga por objeto un bien inmueble.

El Contrato de Obras a que se refiere el presente pliego tendra en todo caso la consideracion de
Contrato Privado, adjudicandose segun el procedimiento establecido en la clausula 12 del presente pliego.

Se consideraran contratos sujetos a regulacién armonizada aquellos cuyo valor estimado de
contratacion (VEC), determinado segun las reglas contenidas en el articulo 76 de la LCSP, sea igual o superior
a5.150.000 euros. Los contratos cuyo VEC sea inferior a 5.150.000 euros y superior a 50.000 euros se consideran
como contratos no sujetos a regulacion armonizada. Y para el caso de valores estimados de contratacion
inferiores a 50.000 euros, tendran la consideracion de menores, quedando excluidos de la aplicaciéon de este
pliego, y siendoles de aplicacion lo establecido en las Instrucciones Internas de Contratacion de Zaragoza
Vivienda.

El contenido minimo del contrato, asi como la documentacion que lo compone, sera el establecido en
las Instrucciones Internas de Contratacion de Zaragoza Vivienda.

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976728726°59. Fax 976°28"10"62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
FR-0703-20 Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

Zaragoza Pagina 2 de 29
VIVIENDA AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

Salvo que se disponga otra cosa en los pliegos de clausulas administrativas o en el documento
contractual, cuando de la ejecucion del contrato de obras se obtengan productos protegidos por un derecho
de propiedad intelectual o industrial llevaran aparejada la cesion de éstos a Zaragoza Vivienda.

El documento contractual no podra incluir estipulaciones que establezcan derechos y obligaciones
para las partes distintos de los previstos en los pliegos, concretados, en su caso, en la forma que resulte de la
proposicion del adjudicatario, o de los precisados en el acto de adjudicacion del contrato de acuerdo con lo
actuado en el procedimiento.

Los contratos a celebrar por Zaragoza Vivienda se perfeccionan mediante su adjudicacion, cualquiera
que sea el procedimiento seguido para llegar a ella, y, salvo que se indique otra cosa en su clausulado, se
entenderan celebrados en su sede social.

Zaragoza Vivienda podra remitir a un arbitraje, conforme a las disposiciones de la Ley 60/2003, de 23
de diciembre, de Arbitraje, la solucién de las diferencias que puedan surgir sobre los efectos, cumplimiento
y extincion de los contratos que celebre. Los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares Especificas
podran establecer, en su caso, las medidas concretas de arbitraje y resolucion de discrepancias.

4.- PRESUPUESTO DEL CONTRATO. PRECIO CIERTO O FORMULA PARA SU DETERMINACION.

4.1.-Elpresupuesto delicitacion del contrato sera el que figure en el Pliego de Prescripciones Técnicas
y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas, que tendra caracter de maximo.

4.2.- Los licitadores podran formular ofertas econémicas mejorando el tipo establecido a la baja. Las
ofertas se entenderan sininclusion delimporte del Impuesto sobre el Valor Ahadido (IVA), que en todo
caso se especificara de manera separada y calculado de acuerdo con su normativa reguladora, o del
Impuesto que por la realizacion de la actividad pudiera corresponder.

4.3.- En el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas se establecera el sistema de
determinacion del preciodelos contratos de obras, que podra estarreferidoacomponentesdelaobra,
unidades de ejecucion o unidades de tiempo, o fijarse en un tanto alzado cuando no sea posible o
conveniente su descomposicion, o de una o varias de estas modalidades.

4.4.- Cuando la naturaleza de la obra lo permita, en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Especificas se podra establecer el sistema de retribucion del precio a tanto alzado, sin existencia de
precios unitarios, de acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del articulo 216 de la LCSP, cuando
el criterio de retribuciéon se configure como de precio cerrado.

5.- REVISION DEL PRECIO.

5.1.- La ejecucion del contrato se realizard a riesgo y ventura del contratista, a excepcion de los casos
de fuerza mayor que incidan, en la ejecucién de aquel y siempre que no exista actuacion imprudente
por parte del contratista, tales como:

a) Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

b) Los fendmenos naturales de efectos catastroficos, como maremotos, terremotos,
erupcionesvolcanicas, movimientos del terreno, temporales maritimos, inundaciones u otros
semejantes.

c) Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o
alteraciones graves del orden publico.
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5.2.- La revision de precios del Contrato de obras tendra lugar cuando se hubiese ejecutado en el 20
por ciento de su importe y haya transcurrido un ano desde su adjudicacién, de tal modo que ni el
porcentaje del 20 por ciento, ni el primer ano de ejecucion, contado desde dicha adjudicacién, pueden
ser objeto de revision, salvo que el 6rgano de contratacion declare la improcedencia de dicha revision
de forma motivada.

5.3.- La revisién consistira en aplicar, al importe de la contrata, la variacion porcentual del Indice
Generalde Precios al Consumo (IPC) que fije el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente al aho
natural inmediatamente anterior.

5.4.- En cualquier caso la actualizacion solo se aplicara a peticién expresa del adjudicatario, siempre
y cuando las previsiones presupuestarias lo permitan y exista conformidad expresa del érgano de
contrataciénde Zaragoza Vivienda. Hasta que dicha actualizacion no hayasido aprobada porel érgano
competente, la firma adjudicataria podra seguir facturando por el precio vigente hasta ese momento,
efectuandose posteriormente la liquidacion a que haya lugar.

6.- PLAZO DE EJECUCION Y SUS PRORROGAS

6.1.- El plazo maximo de ejecucién de los trabajos sera el sefalado en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares Especificas, iniciandose su computo desde la fechafijada en el documento
contractual o en su defecto el dia siguiente al de lacomprobacién del replanteo. Cuando el replanteo,
justificadamente, no sea necesario y el contrato no lo especifique el plazo comenzara a computarse
desde el dia siguiente al de la formalizacion del contrato.

6.2.- No se podra iniciar la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion, salvo en los casos
declarados de tramitacion urgente y con el requisito sefalado de estar constituida la garantia
definitiva.

6.3.-El plazo contractual sélo sera prorrogable cuando asi esté previsto en los pliegos o concurran las
circunstancias y requisitos exigidos por la legislacion vigente en el art. 197.2 de la LCSP.

Cuando por causas sobrevenidas, no imputables al adjudicatario, sea necesario la ampliacion
del plazo de ejecucion del contrato, ésta serd aprobada por el Organo de Contratacion previos los
informes técnicos pertinentes y sera obligatoria para el contratista, salvo que el contrato
expresamente prevea lo contrario, sin que pueda producirse por el consentimiento tacito de las partes.

El incumplimiento de los plazos previstos podra dar lugar a la resolucién del contrato o al
establecimiento de las penalidades.

7.- GARANTIAS A PRESTAR EN EL CONTRATO.

Deberaacreditarse la prestacién de la garantia provisional afavor de Zaragoza Vivienda porunimporte

equivalente al 2 por 100 del presupuesto de licitacion, mediante la aportacion de documento original de aval
bancario, otorgado segtin el modelo de aval (FR-0703-30) que como anexo se acompana al Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares Tipo (PCAPT), documentacién que debera ser fiscalizada previamente por el
Servicio de Fiscalizacion Econdémica de la Intervencion General del Ayuntamiento de Zaragoza, y que reunira
los requisitos exigidos en el articulo 91 de la LCSP.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y serd devuelta a los licitadores

inmediatamente después de la adjudicacion definitiva del contrato, procediendose en el propio justificante
de haber aportado dicha garantia, a diligenciar su devolucion, que sera suscrita por el Secretario de la Mesa
de Contratacién o persona en quien delegue.

FR-0703-20

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976728726°59. Fax 976°28"10"62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

Za ragoza Pagina 4 de 29
VIVIENDA AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

En todo caso, la garantia sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucion de la
garantia definitiva, o incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la
adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una
nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelard simultaneamente a la
constitucién de la definitiva.

En el caso de uniones temporales de empresarios las garantias provisionales podran constituirse por
una o varias de las empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia requerida y
garantice solidariamente a todos los integrantes de la union temporal.

En los casos de cesién de contrato, no se procedera a la devoluciéon o cancelacion de la garantia
prestada por el cedente, hasta que se halle formalmente constituida la del cesionario.

8.- PUBLICIDAD.

Respondiendo a los principios establecidos en el articulo 1 de la LCSP de libertad de acceso a las
licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, y no discriminacion e igualdad de trato entre
los candidatos, la Seccién de Contratacion publicaralosanuncios (FR-0703-31/32/33) de los contratos a celebrar

conforme a lo previsto en la citada ley, con arreglo al procedimiento que se indica a continuacion.

Sitios de publicacién

D.O.UE. La publicacion de anuncios en el Diario Oficial de la Unién Europea se realiza
através de Portaldelacontratacion publicaeuropea (SIMAP) que proporciona
informaciones de base, enlaces y herramientas de intercambio automatico
entre compradores publicos y empresas interesadas en aprovechar las
oportunidades de contratacion publica en Europa, mediante el enlace:
http://simap.europa.eulindex_es.html

B.O.E. La publicacion de anuncios en el Boletin Oficial del Estado se realiza a través
de Portal del Boletin Oficial del Estado mediante el enlace http://www.boe.es

B.O.A. La publicacion de anuncios en el Boletin Oficial de Aragdn se realiza en el
enlace http://[benasque.aragob.es:443.

Tabléon de anuncios SM.R.U.Z.

ElTablonde Anuncios de Zaragoza Vivienda se encuentra ubicadoen la planta
bajade susede social sitaenla calle San Pablo n® 61, 50003 Zaragoza (Espana).
El texto del anuncio se inserta en dicho tablon el dia anterior al inicio del
plazo de licitacion segin expresa la diligencia contenida en el mismo y
expedida por el Secretario de la Mesa de Contratacion.

Prensa La publicacion de anuncios en la prensa local se realiza en dos de los diarios
de mayor tirada de la ciudad.

Pagina Web La publicacién de anuncios por procedimientos electronicos, sobre la base de
lo dispuesto en el art. 42 de la LCSP se realiza mediante el Perfil de
Contratante alojado en la pagina Web de Zaragoza Vivienda a través del
portal institucional www.zaragozavivienda.es cuyo acceso se realiza
mediante el enlace:
http:/lwww.zaragoza.es/ciudad/gestionmunicipal/contratos/zaragozavivienda/
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que permite acceder al contenido de las Instrucciones Internas de
Contratacion, los Pliegos y sus anexos, el anuncio de licitacion, asi como otros
datos de interés como son: La fecha de publicacién, estado de adjudicacion,
contactos, histérico de contrataciones, etc.

9.- REQUISITOS DE PRESENTACION Y ACREDITACION DEL LICITADOR.

Solo podran contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas, espanolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su
solvencia economica, financiera y técnica o profesional o, en los casos en que asi lo exija en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares Especificas, se encuentren debidamente clasificadas.

Loslicitadores deberan contar,asimismo, con la habilitacién empresarial o profesional que, en su caso,
sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituya el objeto del contrato.

Se presentaran tres sobres cerrados (A, By C), con la documentacion que se especifica en este pliego,
indicando en cada uno el nombre y apellidos de quien firme la proposiciéon y el caracter con el que lo hace, si
se efectla en nombre propio o en representacion de otra persona o entidad, teléfono, fax, E-mail, de forma
legible. Asimismo, se especificard en los sobres el objeto del contrato. En el interior de cada sobre se hara
constar, en hoja independiente, su contenido, ordenado numéricamente.

Los documentos que deberan contener los sobres a que se refiere esta clausula son los siguientes:
9.1- SOBRE A. Proposicion econémica.

El licitador debera presentar una sola oferta econémica, segiin el modelo de proposicion
econdmica (FR-0703-29) que esté incorporado en el Pliego de Clausulas Administrativas Especificas,
salvo que en este pliego expresamente se admitan variantes en cuyo caso las ofertas econdémicas
seran Unicas en relacién con cada una de las variantes ofertadas.

9.2.- SOBRE B. Documentacion administrativa.

Este sobre contendra la siguiente documentacién respecto a los requisitos que se indican, sin
perjuicio de las especialidades concretadas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Especificas que se aprueben para cada contratacion.

9.2.1.-Certificado del contenido del Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del
Estado o el correspondiente de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Este certificado acreditara ante Zaragoza Vivienda, y salvo prueba en contrario, la
aptitud del licitador en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representacion,
habilitacion profesional o empresarial, solvencia econémica y financiera, y clasificacion, asi
como la concurrencia o no concurrencia de las prohibiciones de contratar que deban constar
en el mismo.

Asi mismo debera acompanarse una declaracién responsable del licitador en la que
manifieste que las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no han
experimentado variacion.

Esta manifestacion debera reiterarse, en caso de resultar adjudicatario, en el
documento en que se formalice el contrato, sin perjuicio de que el 6rgano de contratacién
pueda, si lo estima conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas.
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9.2.2.- Personalidad y capacidad del empresario.

1.-Empresarios espanoles. Sila empresa fuera personajuridica se acreditara mediante
la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda, segln el tipo de persona juridica de
que se trate.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion del D.N.I. o
el documento que lo sustituya legalmente.

2.- Empresarios no espanoles de Estados miembros de la U.E.. Tendran capacidad para
contratar con el sector publico, en todo caso, las empresas no espanolas de Estados
miembros de la Union Europea que, conarreglo alalegislacién del Estado en que estén
establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se trate.

Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas
empresas exija una autorizacién especial o la pertenencia a una determinada
organizacion para poder prestaren él el serviciode que se trate, deberan acreditar que
cumplen este requisito.

La capacidad de obrar, de los empresarios no espafoles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea, se acreditara por su inscripcion en el
registroprocedentedeacuerdo conlalegislacion del Estado donde estan establecidos,
o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado de acuerdo con
las disposiciones comunitarias de aplicacion.

3.- Otras empresas extranjeras. Las personas fisicas o juridicas de Estados no
pertenecientes a la Unién Europea, deberan justificar mediante informe de la
respectiva Mision Diplomatica Permanente espanola, que se acompanara a la
documentacién que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa
extranjeraadmite, asuvez,la participacion de empresas espanolas en la contratacion
con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector publico
asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la LCSP, en forma sustancialmente
analoga. En los contratos sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe
sobre reciprocidad, en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo
sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de Comercio.

Para celebrar contratos de obras serad necesario, ademas, que estas empresas tengan
abierta sucursal en Espana, con designacion de apoderados o representantes para sus
operaciones, y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

4.-Normas especiales de capacidad. Ademas de las condiciones de aptitud exigidas por
LCSP, los adjudicatarios deberan ser personas fisicas o juridicas cuya finalidad o
actividad tengan relacion directa con el objeto del contrato, segln resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales y se acredite debidamente y disponer de
una organizacién con elementos personales y materiales suficientes para la debida
ejecucion del contrato.

9.2.3.- Representacion de los licitadores.

Cuando el licitador no actle en nombre propio o se trate de sociedad o persona

juridica,habra de aportardocumento fehaciente que acredite que el firmante de la proposicion
econdmica tiene poder bastante para comparecerante Zaragoza Vivienda y contratar conella
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ennombre y representacion de la persona o entidad de que se trate. Este poder habra de estar
inscrito en el Registro Mercantil cuando proceda con arreglo a lo dispuesto en el articulo 94
y concordantes del Reglamento regulador de este Registro.

En todo caso el documento de apoderamiento debera ser debidamente bastanteado
por la Secretaria General del Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza o Letrado adscrito a la
misma o la asesoria juridica de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.

9.2.4.- Declaracion responsable de no estar incursos en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberan presentar declaracion de este caracter, haciendo constar que
no se hallan comprendidos en ninguna de las circunstancias de incapacidad o de prohibicién
para contratar, que se establece en el articulo 49 y 5o de la LCSP.

Zaragoza Vivienda podra comprobar, en cualquier momento, la veracidad y exactitud
de esta declaracion, estimandose su falsedad como causa de resolucion del contrato.

La prueba, por parte de los empresarios, de no estar incursos en prohibiciones para
contratar podra realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun
los casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado. Cuando se trate de
empresas de Estados miembros de la Unidn Europea y esta posibilidad esté prevista en la
legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion responsable,
otorgada ante una autoridad judicial.

9.2.5.- Certificacion acreditativa de las obligaciones de Seguridad Social.

Las empresas licitadoras deberan aportar declaraciéon responsable de hallarse al
corriente en el pago de las cotizaciones a la Seguridad Social, con respecto al personal laboral
que trabaje a su servicio.

El empresario propuesto como adjudicatario debera aportar, salvo que ya lo hubiese
presentado en el sobre Bde documentacion administrativa,en el plazo maximo de quince dias
habiles las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

9.2.6.- Certificacion acreditativa de estar al corriente de las obligaciones tributarias.

Los licitadores deberan aportar los documentos que acrediten estar dado de alta en
la fecha de licitacion en el Impuesto sobre Actividades Econdémicas asi como el justificante de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Administracion
del Estado, con la Comunidad Auténoma y con el Ayuntamiento de Zaragoza.

Los empresarios podran acreditar estas circunstancias mediante la declaracién
responsable, no obstante el propuesto como adjudicatario debera presentar en el plazo
maximo de quince dias habiles las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del
cumplimiento de las citadas obligaciones.

Asimismo debera adjuntarse declaracion de no estar la empresa sujeta a tributacion
enotra Administraciondistintaaaquellaoaquellasala que serefierala certificacion aportada.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 43, apartado f) de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, el adjudicatario del contrato aportara, previamente a la
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firmadel contrato, certificado especifico emitido porla Administracion Tributaria acreditativo
de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias, y se obliga, con el fin de eximir a
la propiedad de la responsabilidad subsidiaria prevista en dicho precepto legal, a renovar cada
doce mesesdicho certificado, de forma que Zaragoza Viviendatengaensupoderel certificado
oficial original expedido por la Administracion en los doce meses anteriores al pago de cada
factura-certificacién correspondiente al presente contrato. La no presentacion de dicho
certificado renovado por el contratista en tiempo y forma, dara derecho a la propiedad a
suspender el pago de las facturas hasta la fecha en que sea aportado por aquella el
correspondiente certificado especifico emitido por la Administracion Tributaria, sin que en
este caso pueda entenderse que Zaragoza Vivienda incurre en demora en el pago.

9.2.7.- Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia provisional.

Debera acreditarse la prestacion de la garantia provisional en las condiciones
establecidas en la clausula 6 del presente Pliego, mediante la aportaciéon de documento
original de aval bancario, otorgado segiin el modelo de aval que como anexo se acompana al
presente pliego, documentacion que deberd ser fiscalizada previamente por el Servicio de
Fiscalizacion Econémica de la Intervencion General del Ayuntamiento de Zaragoza.

9.2.8.- Justificacion de la solvencia economica, financiera y técnica.

Lajustificacion de la solvencia econémica, financiera y técnica se realizara por alguno
de los siguientes medios, con primacia de lo que a tal efecto senalen los pliegos de clausulas
administrativas particulares especificas.

1.- Empresas espanolas.

a) Aportacion del certificado de clasificacion senalado en el pliego de clausulas
administrativas particulares especificas.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacién, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacion exigida con caracter previo
a la firma del contrato.

b) Cuando no sea exigida la clasificacion a que se refiere el apartado anterior,
el licitador podra optar por justificar este requisito:

- Mediante aportacién de certificado de clasificacién en alguno de los grupos
referidos a obras.

- A través de los medios senalados en el articulo 64 y 65 de la LCSP, en
correspondencia con los que se exijan en el pliego de clausulas
administrativas particulares especificas.

2.- Empresas pertenecientes a Estados miembros de la U.E. y signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Economico Europeo.

a) Mediante certificacion de clasificacion o documentos similares que
acrediten la inscripcion en listas oficiales de empresarios autorizados para contratar
establecidas por los Estados miembros de la Unién Europea salvo que el pliego de
clausulas administrativas particulares especificas exija ademas la aportacién de los
senalados en el articulo 64 y 65 de la LCSP.
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b) Cuando no sea exigida la clasificacion, el licitador podra optar por justificar
este requisito:

- Mediante la aportacion de la certificacion de clasificacion o documento
similar a que hace referencia el apartado a)

- A través de los medios sefalados en el articulo 64 y 65 de la LCSP, en
correspondencia con los que se exijan en el pliego de clausulas
administrativas particulares especificas.
3.- Otras Empresas Extranjeras.
A través de los medios senalados en el articulo 64 y 65 de la LCSP, en
correspondencia con los que se exijan en el pliego de clausulas administrativas

particulares especificas

Ademasde la clasificacion que resulte procedente parala ejecucion del contrato, los licitadores

deberan completar en la fase de selecciéon y a efectos de la misma la acreditacion de su solvencia
mediante el compromiso de adscribiralaejecuciéonlos medios personales o materiales suficientes para
ello, que deberan concretar en su candidatura u oferta, cuando asi lo exija el Pliego de clausulas
administrativas particulares especificas.

FR-0703-20

9.2.9.- Contratacion con empresas que tengan en su plantilla personas con discapacidad o en
situacion de exclusion social y con entidades sin animo de lucro.

Las empresas que en el momento de acreditar su solvencia técnica, tengan en su
plantillaun nimero de trabajadores con discapacidad superioral 2 por ciento,deberan aportar
la justificacion fehaciente del cumplimiento de dicha circunstancia.

Igualmente lasempresas dedicadas especificamente ala promocion e insercion laboral
de personas en situacion de exclusion social, reguladas en el apartado 2 de la disposicién
adicional sexta de la LCSP aportaran el compromiso formal de contratar no menos del 30 por
ciento de sus puestos de trabajo con personas pertenecientes a dichos colectivos.

En la misma forma y condiciones en la adjudicacion de los contratos relativos a
prestaciones de caractersocial o asistencial, las entidades sinanimo de lucro, con personalidad
juridica, siempre que su finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto del contrato,
segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales y figuren inscritas en el
correspondiente registro oficial, el licitador aportara la documentacién justificativa de dicha
situacion. Asi mismo, estas entidades presentaran el detalle relativo a la descomposicion del
precio ofertado en funcion de sus costes.

9.2.10.- Uniones Temporales de Empresas.

Enelsupuestode queliciten Uniones Temporales de Empresas (U.T.E.) los documentos
a aportar seran los generales enumerados en los apartados precedentes respecto a cada una
de las empresas que las constituyan.

Para los casos en que sea exigible la clasificacion y concurran en la union empresarios
nacionales, extranjeros que no sean nacionales de un Estado miembro de la Unién Europea y
extranjeros que sean nacionales de un Estado miembro de la Unién Europea, los que
pertenezcan a los dos primeros grupos deberan acreditar su clasificacion, y estos Ultimos su
solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.
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Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unién temporal frente a
Zaragoza Vivienda serd necesario que los empresarios que deseen concurririntegrados enella
indiquen los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la participacion de cada uno
de ellos y que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal, caso
de resultar adjudicatarios.

El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas o profesionales componentes de la Unién.

No sera necesaria la formalizacion de la constituciéon de la U.T.E. en escritura publica
hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor.

9.2.11.- Jurisdiccion competente.

Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en
Espana, la declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espanoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir
del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

9.2.12.-Declaracion expresaresponsable de laempresa licitadora relativa al grupo empresarial
al que pertenece y comprensiva de todas las sociedades pertenecientes a un mismo grupo, en
los términos establecidos en el articulo 42 del Coédigo de Comercio.

En caso de no pertenecer a ninglin grupo empresarial la declaracion se realizara en
este sentido.

9.2.13.- Manifestacion por escrito de que en la oferta presentada se han tenido en cuenta en
la elaboracion de sus ofertas las obligaciones derivadas de las disposiciones vigentes en
materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencion de riesgos laborales,
y protecciéon del medio ambiente.

9.2.14.- Manifestacion por escrito de los licitadores en la que deberan indicar la informacion
considerada confidencial de la oferta presentada a los efectos de dar cumplimiento a lo
previsto en el articulo 124.1 de la LCSP.

9.3.- SOBRE C. Requisitos técnicos.

Se aportaran en este sobre los documentos que justifiquen los requisitos técnicos indicados

en el Pliegode Clausulas Administrativas Particulares Especificas, en correspondencia con los sefalados
en el Pliego de Prescripciones Técnicas y en los Pliegos del Proyecto objeto del contrato y con los
criterios de valoracion para la adjudicacién del contrato fijados en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares Especificas.

10.- LICITACION.

10.1.- Lugar y forma de presentacion.

Para participar en los concursos que regula este Pliego, el licitador deberd presentar la

documentacioén exigida, dentro del plazo que se sefale en el anuncio de licitacion en la Seccion de
Contratacion de Zaragoza Vivienda o por el procedimiento establecido en el art. 38.4 c) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

FR-0703-20
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Se presentaran tres sobres cerrados (A, By C), con la documentacion que se especifica en este
pliego, indicando en cada uno el nombre y apellidos de quien firme la proposicion y el caracter con el
que lo hace, si se efectlia en nombre propio o en representacion de otra persona o entidad, de forma
legible. Asimismo, se especificara en los sobre el objeto del contrato. En el interior de cada sobre se
hara constar, en hoja independiente, su contenido, ordenado numéricamente.

10.2.- Plazos de presentacion.

Los plazos parala presentacion de ofertasy solicitudes se fijaran teniendo en cuenta el tiempo
que razonablemente pueda ser necesario para preparar aquéllas, atendida la complejidad del contrato,
y ningun caso seran inferiores a los minimos establecidos en la LCSP.

Dicho plazo figurara en el anuncio de licitacion expresando la fecha y hora limite para la
presentacion de las mismas.

En el supuesto de que el dia de terminacion del plazo fuera sabado o festivo, se entendera
prorrogado hasta el siguiente dia habil.

Cuando el expediente de contratacion haya sido declarado de tramitacién urgente, los plazos
establecidos se reduciran a la mitad.

Una vez presentada la citada documentacion, ésta no podra ser retirada o modificada bajo
ningun pretexto.

10.3.- Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion en el plazo a que se refiere esta
clausula, sin perjuicio de la aportacion de variantes o mejoras, cuando las admita el pliego de clausulas
administrativas especificas y la presentacion de nuevos precios o valores en el seno de una subasta
electronica.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal de empresas con otros silo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal.

El incumplimiento de estas limitaciones dara lugar a la no admision de todas y cada una las
proposiciones por él suscritas.

10.4.-Ellicitadordebera presentarladocumentacionexigida conlosrequisitos de fehacienciaexigidos
en la normativa vigente.

10.5.- Los empresarios no espanoles deberan presentar la documentacién exigida traducida
oficialmente al castellano. (Art. 23 del RG.L.CAP.).

10.6.- Las empresas extranjeras no comunitarias tendran abierta sucursal en Espana con designacion
de apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

11. MESA DE CONTRATACION.

FR-0703-20

11.1.- Composicion.
La Mesa de contratacion estara integrada por:

+ El Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
S.L.U. o persona en quien delegue, que actuara como Presidente de la Mesa.
+ Un Consejero designado por el Consejo de Administracion de la Sociedad.
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+ El Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
S.LU.

+ El Interventor General.

- El Director Gerente de la Sociedad.

+ Secretaria de la Mesa: Sera desempenada por quien tenga atribuida la competencia para la
tramitacion del expediente de contratacion, quien asistira a las reuniones con voz y sin voto.

Cuando alguno de los miembros de la Mesa no pudiera asistir a las reuniones de ésta, seran
sustituidos: el Presidente y el Consejero por los miembros del Consejo de Administracion que a tal
efecto se designen; El Secretario del Consejo de Administracién por el Jefe del Area Juridica; el
Interventor General por el funcionario técnico de la Intervencion General en quien se delegue y el
Director Gerente de la Sociedad por el jefe de Area de Patrimonio y Contratacion.

11.2.- Constitucion.
Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros.
11.3.- Adopcion de Acuerdos

Todos los componentes de la Mesa actuaran con voz y voto, a excepcidn del Secretario de la
Mesa que actla con voz y sinvotoy para el computo de mayorias se estara alo senalado en las normas
sobre formacién de la voluntad de érganos colegiados, disponiendo en todo caso el Presidente de voto
de calidad.

Emitidos los informes técnicos (FR-0703-40) por parte del Area Gestora, si se hubieran
solicitado, la Mesa de contrataciéon, reunidaenactointerno, elevaraal Organo de contratacion (Consejo
de Administracion de Zaragoza Vivienda) el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluira la
ponderacion de los criterios indicados en los Pliegos.

De todas las reuniones de la Mesa de contratacion el secretario de la misma levantara acta
sucinta que recoja fielmente las actuaciones habidas. El acta sera firmada al menos por el Presidente
o el Interventor General y el Secretario de la Mesa de contratacion.

11.4.- Asistencia Técnica a la Mesa.

La Mesa podra requerir la asistencia de técnicos a las reuniones que se celebren a los solos
efectos de prestar asesoramiento especializado.

La Mesa de contratacion podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes
técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato.

12.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacion de los contratos a los que se aplicara este Pliego sera por PROCEDIMIENTO

ABIERTO a la OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA.

Zaragoza Vivienda no podran contratar verbalmente, salvo que el contrato tenga, conforme a lo

senalado en el articulo 97.1 de la LCSP, caracter de emergencia.

FR-0703-20
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12.1- Actuaciones correspondientes a la apertura de proposiciones econémicas.

FR-0703-20

12.1.1.- Apertura de proposiciones.

Constituida la Mesa en la forma prevista en la clausula anterior, con caracter previo
alaaperturadelas proposiciones econémicas, procedera formalmente al exameny calificacién
de la documentacién contenida en el sobre By, en su caso, del sobre C, presentado por los
licitadores en tiempo y forma, respecto a los documentos de obligada aportacion en este
sobre, seglin los que a tal efecto determine el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Especificas.

12.1.2.- Exclusién de la licitacion

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacién presentada que sea
susceptible de subsanacién podra conceder, si lo estimase conveniente, un plazo no superior
a tres dias habiles para que el licitador subsane el error.

No seran subsanables los defectos que afecten a la documentacién a incluir en los
sobres Ay C, a la acreditacion de la personalidad del firmante, a la constitucién de la garantia
provisional y a la clasificacion del contratista o, en su caso, la justificacién de la solvencia
econdmica, financiera y técnica, que deben incluirse en el sobre B.

Los restantes documentos del sobre B que den lugar a subsanaciones tendran que
estar expedidos con fecha anterior a la apertura de proposiciones o bien referirse al requisito
de que se trate con referencia a la misma fecha.

12.1.3.- Apertura y lectura de ofertas economicas.

En el lugar, el dia y hora senalada en la convocatoria de la Mesa de Contratacion se
procedera en acto publico a la apertura de los sobres correspondientes a las ofertas
econdmicas. Con anterioridad a esta actuacion se dara cuenta de las deficiencias existentes,
segln la calificacion dada por la Mesa a la documentacion presentada, objeto de la apertura
previa anteriormente sefalada, e indicard acerca de la posibilidad de llevar a cabo las posibles
subsanaciones.

Asimismo, y también con anterioridad a la apertura de las proposiciones econdémicas,
la presidencia de la Mesa invitara a los licitadores que asistan al acto, o a quien legalmente les
represente, para que comprueben la no alteracion de los sobres correspondientes a las ofertas
econdémicas.

Este acto finalizara con una invitacion del Presidente a los licitadores asistentes o a
quienes los representen para que formulen las alegaciones que estimen oportunas acerca del
desarrollo del acto de apertura.

De esta reunion de la Mesa de contratacion, el Secretario de la misma levantara acta
(FR-0703-38) sucinta que recoja fielmente las actuaciones habidas. El acta sera firmada al
menos por el Presidente, el Interventor General y el Secretario de la Mesa de contratacion

12.1.4.- Apreciacion de temeridad.

El érgano de contratacion establecera, en su caso, los criterios objetivos, entre ellos
el precio, que seran valorados para determinar que una proposicion no puede ser cumplida por
contener valores anormales o desproporcionados.

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976728726°59. Fax 976°28"10"62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

g Zaragoza
VIVIENDA

FR-0703-20

Pagina 14 de 29

AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

Cuando se identifique una proposicion que pueda ser considerada desproporcionada

o anormal se estara a lo dispuesto en lo articulo 136 del LCSP.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se

encuentren en los siguientes supuestos:

a)Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion
en mas de 25 unidades porcentuales.

b) Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

En cualquier caso, se considerard desproporcionada la baja superior a 25
unidades porcentuales.

c) Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales alamediaaritmética de las ofertas presentadas.No obstante, se excluira
para el computo de dicha media la oferta de cuantia Mas elevada cuando sea superior
en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media.

En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 25
unidades porcentuales.

d) Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante,
sientre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades
porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nUmero de las restantes
ofertas es inferior a tres, la nueva media se calcularad sobre las tres ofertas de menor
cuantia.

En cualquier caso, se considerard desproporcionada la baja superior a 25
unidades porcentuales.

e)Excepcionalmente,yatendiendoalobjeto delcontratoycircunstanciasdelmercado,
el o6rgano de contratacion podra motivadamente reducir en un tercio en el
correspondiente pliego de clausulas administrativas particulares especificas los
porcentajes establecidos en los apartados anteriores.

f) Para la valoracion de las ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion
podra considerar la relacion entre la solvencia de la empresa y la oferta presentada.

12.1.5.- Emisiéon de informes.

Antes de que la Mesa formule propuesta de adjudicaciéon, podra solicitar cuantos

informestécnicos considere precisos.lgualmente, podran solicitarse estosinformes cuandosea
necesario verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones técnicas del pliego.

En el caso de ofertas con valores anormales o desproporcionados la Mesa de

Contratacion solicitara el asesoramiento de los servicios técnicos de Zaragoza Vivienda.

12.1.6.- Propuesta de adjudicacion.

Vistos los informes técnicos requeridos, la Mesa de contratacién, reunida en acto
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interno, formulard la propuesta de adjudicacion al 6rgano de contratacion (Consejo de
Administraciéon de Zaragoza Vivienda), teniendo en cuenta los criterios que para la
adjudicacionserecojanenel correspondiente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Especificas. En este pliego habran de establecerse los criterios que han de servir de base para
la adjudicacion, siguiendo un orden decreciente de importancia con la ponderacion que se les
atribuye. Cuando el Unico criterio a considerar sea el precio, se entenderd que la oferta
econdémicamente mas ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

Las empresas que en el momento de acreditar su solvencia técnica, tengan en su
plantilla un niumero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por ciento, siempre que
dichas proposiciones igualen en sus términos a las mas ventajosas desde el punto de vista de
los criterios que sirvan de base para la adjudicacién, tendran preferencia en la adjudicacion en
los términos establecidos en la disposicion adicional sexta de la LCSP.

Sivariasempresas licitadoras de las que hubieren empatado en cuantoala proposicion
mas ventajosaacreditan tenerrelacionlaboral con personas con discapacidad en un porcentaje
superior al 2 por ciento, tendra preferencia en la adjudicacion del contrato el licitador que
disponga del mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla.

Igualmente se establece la preferencia en la adjudicacion de contratos, enigualdad de
condiciones con las que sean econdémicamente mas ventajosas, para las proposiciones
presentadas por aquellas empresas dedicadas especificamente a la promocion e insercion
laboral de personas en situacion de exclusion social, reguladas en la Disposicion Adicional
Sexta de la LCSP, valorandose el compromiso formal del licitador de contratar no menos del
30 por ciento de sus puestos de trabajo con personas pertenecientes a dicho colectivo, cuya
situacion sera acreditada por los servicios sociales de Zaragoza Vivienda.

Enlamisma formay condiciones se establece tal preferencia en la adjudicacion de los
contratos relativos a prestaciones de caracter social o asistencial para las proposiciones
presentadas por entidades sin animo de lucro, con personalidad juridica, siempre que su
finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto del contrato, seglin resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales y figureninscritasenelcorrespondienteregistro
oficial. En este supuesto el 6rgano de contratacidon podra requerir de estas entidades la
presentacion del detalle relativo a la descomposicion del precio ofertado en funcién de sus
costes.

En el supuesto de que ninguno de los licitadores cumpliesen los requisitos anteriores
y el precio mas bajo fuera ofertado por mas de un licitador la adjudicacion sera la que resulte
del sorteo entre ellos.

El 6rgano de contratacién no podra declarar desierta una licitacion cuando exista
alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.

Si el 6rgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el licitador
ylosinformes mencionados en clausulaanterior, estimase que la oferta no puede ser cumplida
como consecuencia de la inclusion de valores anormales o desproporcionados, acordara la
adjudicacion a favor de la siguiente proposicion econdmicamente mas ventajosa, de acuerdo
con el orden en que hayan sido clasificadas conforme a los criterios de valoracién, que se
estime puede ser cumplida a satisfaccion de Zaragoza Vivienda y que no sea considerada
anormal o desproporcionada.
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12.1.7.- Supervision y aprobacion de variantes.

En el caso de que la adjudicacién recaiga sobre una propuesta variante, sera
preceptivo, antes de la adjudicacion del contrato, el informe de los Servicios Técnicos del Area
de Proyectos, cualquiera que sea la cuantia del contrato.

12.2.- Modificacion de la personalidad juridica de la empresa licitadora.

Si durante la tramitacion de un procedimiento y antes de la adjudicaciéon se produjese la
extincion de la personalidad juridica de unaempresalicitadora o candidata por fusion, escision
o por la transmision de su patrimonio empresarial, le sucedera en su posicion en el
procedimiento las sociedades absorbentes, las resultantes de la fusion, las beneficiarias de la
escision o las adquirentes del patrimonio o de la correspondiente rama de actividad, siempre
que reuna las condiciones de capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y acredite
su solvencia y clasificacion en las condiciones exigidas en el pliego de clausulas
administrativas particulares para poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

13.- ORGANO DE CONTRATACION.

A los efectos previsto en el presente pliego, el érgano de contratacion de Zaragoza Vivienda lo

constituye el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. en virtud de sus
estatutos, rigiéndose a efectos de composicién, constitucion, adopcion de acuerdos, etc. por lo dispuesto en
los mismos.

14.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

FR-0703-20

14.1.- El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato de conformidad con la propuesta de la Mesa,
salvo en los casos de que estime que concurre alguno de los supuestos senalados en los articulos 135
y 136 de la LCSP

A los efectos de lo sefalado en el parrafo anterior no podran ser consideradas las diversas
proposiciones que se formulen individualmente por sociedades pertenecientes a un mismo grupo.

14.2.- Cuando el Unico criterio a considerar para seleccionar al adjudicatario del contrato sea el del
precio, la adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el siguiente al
de apertura de las proposiciones.

Cuando para la adjudicacion del contrato deban tenerse en cuenta una pluralidad de criterios
el plazo méaximo para efectuar la adjudicacién sera de dos meses a contar desde la apertura de las
proposiciones, salvo que se hubiese establecido otro en el pliego de clausulas administrativas
particulares.

Los plazos indicados en los apartados anteriores se ampliaran en quince dias habiles cuando
sea necesario seguir los tramites a que se refiere el articulo 136.3 de la LCSP.

14.3.- De no producirse la adjudicacion dentro de los plazos senalados, los licitadores tendran derecho
a retirar su proposicion.

Tras la adjudicacion, la documentacién aportada quedara a disposicion de los licitadores que
podran retirarla por si o por persona debidamente autorizada. Las proposiciones presentadas, tanto
las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran
archivadas en su expediente.
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Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos de recursos sin que se hayan interpuesto, la
documentacién que acompana a las proposiciones quedard a disposicion de los interesados en la
Seccién de Contratacion incluido el aval.

No obstante el adjudicatario no podra retirar la documentacién acreditativa de la garantia
provisional hasta no haber constituido la garantia definitiva.

14.4.- Acordada la adjudicacion del contrato, se procedera a efectuar la correspondiente notificacion
a todos los participantes en la licitacion.

Silosinteresadoslo solicitan, se les facilitara informacion, en un plazo maximo de quince dias
a partir de la recepcion de la peticion en tal sentido, de los motivos del rechazo de su candidatura o
de suproposicidony de las caracteristicas de la proposicion del adjudicatario que fueron determinantes
de la adjudicacién a su favor.

El 6rgano de contratacion podra no comunicar determinados datos relativos a la adjudicacion
cuando considere, justificandolo debidamente en el expediente, que ladivulgaciéon de esainformacion
puede obstaculizar la aplicacion de una norma, resultar contraria al interés publico o perjudicar
intereses comerciales legitimos de empresas publicas o privadas o la competencia leal entre ellas.

14.5.- La adjudicacién de los contratos cuya cuantia sea superior a las cantidades maximas de los
contratos menores se publicara en el perfil de contratante de Zaragoza Vivienda.

15.- REQUISITOS PREVIOS A LA FORMALIZACION DEL CONTRATO.

FR-0703-20

15.1.- Acordada la adjudicacién del contrato se procedera a efectuar la correspondiente notificacion
al adjudicatario de la misma.

15.2.- Efectuada la notificacion, el adjudicatario dentro del plazo de 15 dias siguientes debera aportar
con caracter previo a la formalizacion del contrato:

a)Justificante de la constitucion de la garantia definitiva equivalente al 4 por 100 del importe
de adjudicacion, mediante la aportacion de documento original de aval bancario, otorgado
segln el modelo de aval (FR-0703-30) que como anexo se acompana al Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares Tipo (PCAPT), documentacién que deberd ser fiscalizada
previamente por el Servicio de Fiscalizacién Econdémica de la Intervencion General del
Ayuntamiento de Zaragoza, y que reunira los requisitos exigidos en el articulo 83 y siguientes
de la LCSP.

En el supuesto de que la adjudicacion se hubiese efectuado a una oferta con valores
anormales o desproporcionados se exigira una garantia definitiva por el 20% del importe de
adjudicacion.

b) Justificante del abono de tasa por anuncios de licitacion y adjudicacion.

c) Documento por el que se designe a un representante de la empresa adjudicataria para las
actuaciones tendentes a la adecuada ejecucion del contrato, en los términos que, en su caso,
se especifiquen en el pliego de prescripciones técnicas. Este pliego podra determinar la
titulacion que ha de ostentar el representante.

d)Cuandoresulte adjudicataria unaU.T.E,,ademas de los documentos anteriormente indicados
habra de aportarse, dentro del mismo plazo, escritura publica de su constitucion vy
nombramiento de representante o apoderado con poderes bastantes, para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo,
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sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y
pagos de cuantia significativa.

e) Con caracter previo a la formalizacion del contrato, se justificara por el contratista que se
ha cubierto la responsabilidad civil.

16.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en el plazo de treinta dias naturales contados a partir del siguiente al de la

notificacion de la adjudicacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier
registro publico.

A peticion del contratista se elevara el contrato a escritura publica, siendo a su costa los gastos del

otorgamiento. En este caso, el contratista viene obligado a la entrega de una copia autorizada a Zaragoza
Vivienda.

17.- EFECTOS DE LA FALTA DE FORMALIZACION DEL CONTRATO.

17.1.- Cuando por causas imputables al contratista no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado, Zaragoza Vivienda podra acordar la resolucion del mismo, asi como la incautacion de
la garantia provisional que se hubiese constituido.

Silas causas de la no formalizacion fueren imputables a Zaragoza Vivienda, se indemnizara al
contratista de los danos y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar, con independencia de que
pueda solicitar la resolucion del contrato.

Cuando se acuerde la resolucién del contrato porque el adjudicatario no cumple las
condiciones necesarias paralaformalizacion del mismo, Zaragoza Vivienda podra optar entre adjudicar
el contrato al licitador o licitadores siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, contando con
la conformidad del nuevo adjudicatario, o convocar nueva licitacién.

17.2.-No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion, excepto en los casos de
urgencia y emergencia previstos en los articulos 96 y 97 de la LCSP.

18.- COMPROBACION DEL REPLANTEO DE LA OBRA.

FR-0703-20

18.1.- Una vez formalizado el contrato y, antes de proceder a la comprobacion del replanteo, se
entregara al contratista un ejemplar completo del proyecto y cuantos documentos complementarios
se estimen necesarios para la mejor definicion de las obras.

18.2.-Enelplazo que senale el Pliego de Prescripciones Técnicas, que en ninglin caso podra ser superior
a un mes desde la fecha de formalizacién del contrato, salvo por causas excepcionales debidamente
justificadas, se procedera porlos Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda con la asistencia del Director
de Obra y del Director de la Ejecucion de la Obra a llevar a cabo sobre el terreno la comprobacion del
replanteo previo en presencia del contratista, o de un representante del mismo debidamente
autorizado, otorgandose el Acta de Replanteo y de Comienzo de Obra en los términos establecidos en
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (L.O.E).

18.3.- La demora en la comprobacién del replanteo, imputable al contratista sera causa de resolucion
del contrato.

18.4.- El Acta de comprobacion del replanteo reflejara la conformidad o disconformidad del proyecto,
con especial referencia a las caracteristicas geométricas de la obra, a la procedencia de los materiales,
a la autorizacién para la ocupacién de los terrenos necesarios, a la existencia de servicios afectados

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976728726°59. Fax 976°28"10"62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

%

Zaragoza Pagina 19 de 29
VIVIENDA AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

y a cualquier otro extremo que pueda influir en el cumplimiento del contrato.

18.5.- Cuando el resultado de la comprobacion del replanteo demuestre la posesion y disposicién real
de los terrenos y la viabilidad del proyecto, sin reserva por parte del contratista, se dara por el Director
de Obra la autorizacién para iniciar su ejecucion, con constancia explicita en el Acta, de la que se dara
por notificado el contratista al suscribirla.

18.6.- El computo del plazo fijado para la ejecucion de las obras se efectuara a partir del dia siguiente
al que se otorgue el Acta de Replanteo y de Comienzo de Obra.

19.- EJECUCION DEL CONTRATO.

El contrato se ejecutarad con estricta sujecion a los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares

Tipo y Especificas, a los Pliegos de Prescripciones Técnicas, asi como al Proyecto objeto del contrato, de
acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere al contratista Zaragoza Vivienda y a las de
interpretacion de caracter técnico que dé la Direccion Facultativa, que en este caso habran de formularse por
escrito o de forma verbal y constaran en el Libro de Ordenes.

El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones

y obras realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para Zaragoza Vivienda o para terceros de
las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

20.- CESION DEL CONTRATO Y SUBCONTRATACION.

FR-0703-20

20.1.- Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos por el adjudicatario a
un tercero siempre que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido razoén
determinante de la adjudicacion del contrato y siempre que se cumplen los siguientes requisitos:

a) Que el 6rgano de contratacién autorice, de forma previa y expresa, la cesion.
b) Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por ciento del importe del contrato.

c) Que el cesionario tenga capacidad de contratar y la solvencia que resulte exigible con
Zaragoza Vivienda, debiendo estar debidamente clasificado, si tal requisito ha sido exigido al
cedente y no estar incurso en una causa de prohibicién de contratar.

d) Que la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al
cedente.

20.2.- El adjudicatario, salvo que el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas
disponga lo contrario o que por su naturaleza y condiciones se deduzca que ha de ser ejecutado
directamente por el adjudicatario, este podra subcontratar la ejecucion de parte del mismo, siempre
que las prestaciones parciales no superen en su conjunto el 60% del precio del contrato, salvo que el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas permita un porcentaje superior.

Sera requisito para la celebracion del subcontrato que el adjudicatario lo comunique con
caracter previoy por escrito, senale los trabajos a realizar por la subcontrata y obtengalaautorizacion
expresa de Zaragoza Vivienda.

ElPliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas podraincluir,entre los requisitos
exigibles al subcontratista que éste cuente con la clasificacion adecuada para la obra objeto de la
subcontrata, incluida la categoria correspondiente a la cuantia de éste.
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La celebracion de los subcontratos estara sometida al cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 210 y concordantes de la LCSP y, en su caso, por lo establecido en la
legislacién sectorial correspondiente.

21.- MODIFICACION DEL CONTRATO.

Unavez perfeccionado el contrato, el drgano de contratacion sélo podra introducir modificaciones en

el mismo, por razones de interés publico y para atender a causas imprevistas, justificando debidamente su
necesidad. Estas modificaciones no podran afectar a las condiciones esenciales del contrato.

La posibilidad de que el contrato sea modificado y las condiciones en que podra producirse la

modificacion deberan recogerse en los Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas y en el
documento contractual.

La modificacién del contrato se regira por lo dispuesto en los articulos 202, 217 y concordantes del

LCSP, con arreglo al siguiente proceso

FR-0703-20

21.1.-El Director facultativo de las obras objeto del contrato cuando considere por su propia iniciativa
o por la del contratista, la concurrencia de circunstancias que hagan necesaria o conveniente la
modificacion del proyecto a ejecutar o en ejecucion, solicitara del 6rgano de contratacién que le
autorice para redactar el proyecto modificado que habra de ser aprobado por el citado 6rgano, sin
perjuicio de que puedan exigirse las responsabilidades indicadas en los articulos 287 y 288 de la LCSP.

En el expediente que a tal efecto se instruya se dara audiencia al contratista por un plazo no
inferior a tres dias habiles, con caracter previo a la aprobacion del proyecto modificado y, en su caso,
de los gastos complementarios que genere la modificacion, debiendo incorporarse al mismo la
modificacion del proyecto y el informe favorable de los servicios técnicos de Zaragoza Vivienda.

21.2.- Seran obligatorias para el contratista las modificaciones que se introduzcan en el contrato
cuando no superen el 20 por 100 de aumento o disminucién del precio primitivo del contrato, siempre
que no constituyan una modificacién sustancial del proyecto inicial, tal y como la define el articulo
221.1 de la LCSP.

En el limite 20% sefalado quedaran incluidas cuantas modificaciones del contrato se
propongan.

21.3.- Para las unidades de obra comprendidas en el contrato se aplicaran los precios unitarios del
mismo. Para las restantes los precios seran los fijados por el 6rgano de contratacion, tras la audiencia
al contratista, anteriormente indicada, sin que formule oposicién en este tramite. La falta de
aceptacion de los precios propuestos posibilitara al drgano de contratacion para contratarlas con otro
empresario en los mismos precios que hubiese fijado o ejecutarlas directamente. La contratacion con
otro empresario podra realizarse por el procedimiento negociado sin publicidad siempre que su
importe no exceda del 20% del precio primitivo del contrato todo ello de conformidad con lo senalado
en el articulo 217.2 de la LCSP.

21.4.- Cuando la propuesta de modificacion exija la suspensién temporal total de la ejecucion de las
obras, con perjuicio para el interés publico, las actuaciones a desarrollar para la continuacion
provisional de las obras seran las sefaladas en elarticulo 217.4 dela LCSP, con lalimitacion cuantitativa
relativa al importe maximo de la modificacién que no podra superar el 20 por 100 del contrato
originario, ademas de la existencia del crédito adecuado y suficiente para su financiacion.

21.5.- En el caso de que las modificaciones propuestas, aislada o conjuntamente, superen el 20 por 100
del precio primitivo del contrato, sera preceptivo su autorizacion por parte del Consejo de
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Administracién de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.

21.6.- El contratista para ejecutar unidades de obra no incluidas en el contrato originario debera de
tener previo conocimiento de su autorizacion por el 6rgano de contratacion.

La ejecucion de obras no autorizadas previamente no dara derecho a su abono y el contratista
vendra obligado a su demolicion y a indemnizar a Zaragoza Vivienda por los danos y perjuicios
ocasionados.

21.7.- Las modificaciones del contrato deberan formalizarse del mismo modo que el contrato inicial.

Cadavez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratistaen el plazo de quince
dias contados desde la fecha en que se notifique al empresario el acuerdo de modificacion, debera
proceder ala actualizacion del Programa de Trabajos y al reajuste de las garantias prestadas, para que
guarde la debida proporcion con el nuevo precio modificado.

22.- OBRAS ACCESORIAS O COMPLEMENTARIAS.

22.1.- Las obras accesorias o complementarias no se consideraran incluidas en el objeto del contrato
ni, consiguientemente, podran incorporarse como modificacion del mismo.

22.2.-Estas obras seran objeto de contratacion diferenciada conarreglo a los procedimientos y formas
legalmente admitidos.No obstante, cuando por circunstancias imprevistas sea necesaria su ejecucion
y suimporte total no exceda del 50% del precio del contrato en el momento de su aprobacion, podran
ser adjudicadas al contratista de la obra principal con los precios correspondientes a las unidades de
obraincluidas en el proyecto adjudicado originariamente y, para las restantes, los precios se fijaran de
forma contradictoria.

En todo caso sera requisito necesario para adjudicacion de las obras al contratista de la obra
principal laimposibilidad de la separacion técnica o econdmica respecto de las incluidas en el contrato
originario sin causar inconvenientes mayores a Zaragoza Vivienda o que, aunque se puedan separar
de la ejecucién de dicho contrato, sean estrictamente necesarias para su ejecucion.

22.3.- Si el importe de las obras accesorias o complementarias no incluidas en el proyecto adjudicado
excede del porcentaje senalado o no concurren los restantes requisitos, habran de ser objeto de
contratacién independiente.

23.- CERTIFICACIONES DE OBRA Y PAGO DEL PRECIO.

FR-0703-20

23.1El contratistatiene derechoala contraprestacion econdémica prevista en el contrato, facturandose
porlos trabajos efectivamente prestados, conforme al Pliego de Prescripciones Técnicas y Especificas.

El contratista tendra derecho al abono de las certificaciones libradas y los pagos de éstas
tendran el caracter de “a buena cuenta”, en los términos expresados en el articulo 215 de la LCSP. Las
certificaciones o facturas para el abono de los trabajos efectuados se expediran tomando como base
la valoracién correspondiente a los trabajos realmente ejecutados.

23.2 Los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares Especificas podran autorizar valoraciones
parciales por trabajos efectuados antes de que se produzca la entrega total de los mismos.

Prevista esta posibilidad, para que las certificaciones consecuencia de dichas valoraciones
puedan ser abonadas, deberd solicitarse por el contratista y ser autorizadas por el Director Gerente.
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Las certificaciones consecuencia de las valoraciones parciales por trabajos efectuados a que se
refiere el parrafo anterior s6lo podran tramitarse cuando el contratista haya garantizado su importe,
mediante la prestacion de la garantia correspondiente.

23.3.- Las certificaciones correspondientes a la obra ejecutada seran expedidas mensualmente por la
Direccion Facultativa de ésta conforme a los modelos de certificacion establecidos por Zaragoza
Vivienda.

No obstante, los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares Especificas podra determinar
una periodicidad distinta e incluso reducira una sola certificacion cuando las obras contratadas hayan
de ejecutarse en un plazo no superior a dos meses.

23.4-Elabonode los trabajos se efectuara, previa presentacion de la factura debidamente conformada,
dentro de los noventa dias siguientes a la fecha de expedicion de la correspondiente certificacion
aprobada que acredite la realizacién total o parcial del contrato. Cuando no proceda la expedicion de
certificacion y la fecha de recibo de la factura o solicitud de pago equivalente se preste a duda o sea
anterior a la realizacion de las obras, el plazo de noventa dias se contara desde la fecha de ejecucion
de la obra.

Sisedemorase el pago del saldo de liquidacion, Zaragoza Vivienda debera abonaral contratista,
a partir de los dos meses siguientes a la liquidacion contados a partir de la fecha del acta de recepcién,
el interés legal establecido en el articulo 7 de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, aplicado a las
cantidades adeudadas.

23.5 Pagos a subcontratistas y suministradores.

Elcontratista principalviene obligadoaabonaralossubcontratistasosuministradoreselprecio
pactado en los mismos plazos y condiciones que los previstos en los apartados anteriores para las
relaciones entre Zaragoza Vivienda y el contratista.

El plazo para dichos abonos se computaran desde la fecha de aprobacién por el contratista
principal de la factura emitida por el subcontratista o el suministrador, con indicaciéon de la fecha y del
periodo a que corresponda.

La aprobaciéon o conformidad debera otorgarse en un plazo maximo de treinta dias desde la
presentacion de la factura. Dentro del mismo plazo deberan formularse, en su caso, los motivos de
disconformidad a la misma.

En casode demoraen el pago, el subcontratista o el suministrador tendra derecho al cobro de
losintereses de demoray laindemnizacion por los costes de cobro en los términos previstos en la Ley
3/2004, de 29 de diciembre.

Elcontratista podra pactarconlossuministradoresysubcontratistas plazosde pagosuperiores
a los establecidos en el presente articulo siempre que dicho pacto no constituya una cldusula abusiva
de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 9 de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, y que el
pagoseinstrumente mediante un documentonegociable que lleve aparejadalaaccion cambiaria,cuyos
gastos de descuento o negociacion corranensu integridad de cuenta del contratista. Adicionalmente,
el suministrador o subcontratista podra exigir que el pago se garantice mediante aval.

23.6.- Los abonos al contratista se efectuaran mediante transferencia bancaria a la entidad financiera
que senale.
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24.- DERECHOS DEL CONTRATISTA.

FR-0703-20

El contratista tendra derecho a:
a) Al abono de las certificaciones en el plazo de los tres meses siguientes a la fecha de su expedicion.
b) A la revisidon de precios en los términos a que se refiere la clausula 5 de este pliego.

c) Al abono de los intereses de demora y la indemnizacion por los costes de cobro en los términos
previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, a partir de los tres meses siguientes a la fecha de la
expedicion de las certificaciones o de los correspondientes documentos que acrediten la realizacion
total o parcial del contrato.

d) A suspender el cumplimiento del contrato por demora en el pago de las certificaciones superior a
cuatro meses.

e) A ejercitar el derecho de resolucién del contrato cuando la demora en el pago sea superior a ocho
meses, y al resarcimiento de los perjuicios originales por esta demora.

f) Al abono de la certificacion final dentro de los tres meses siguientes a la finalizaciéon del contrato.

g) Al abono de los intereses de demora y la indemnizacion por los costes de cobro, en el pago de la
liquidacion, en los términos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, a partir de los tres meses
siguientes a la fecha de la expedicion de dicha la liquidacion.

h) A la devolucion de la garantia definitiva, una vez concluida la prestacion de los trabajos, aprobada
laliquidacién del contrato, transcurrido el plazo de garantiay cumplido satisfactoriamente el contrato
o resuelto este sin culpa del contratista, sin que resultasen responsabilidades que hubiesen de
ejercitarse sobre la misma.

i) A percibir indemnizaciones por danos y perjuicios derivados de la resolucién del contrato por
incumplimiento de Zaragoza Vivienda, por suspension temporal de la prestacion de los trabajos en los
términos legalmente establecidos, siempre que no dé lugar a la resolucién del contrato.

j) A ser indemnizado por danos y perjuicios en los casos de fuerza mayor, siempre que no concurra
actuacion imprudente por causa del contratista. Estas indemnizaciones se iniciara a instancia del
contratista y seraresuelto por el 6rgano de contratacion previo informe del Responsable del Contrato.
k) A la cesion del contrato en los términos sefalados en la clausula 20 de este pliego.

I) A subcontratar parcialmente los trabajos conforme se indica en la clausula 20 de este pliego.

m) A solicitar la suspension del contrato en los supuestos establecidos en la Ley y con los efectos
determinados en la misma.

n) Aejercitarel derechoalaresolucion del contrato por las causas recogidas en el articulo 206 del LCSP.

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976728726°59. Fax 976°28"10"62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1895, Seccion 82, Folio 40, Hoja Z-5770. C.I.F. B-50.005.701


http:www.zaragozavivienda.es

%

Zaragoza
VIVIENDA

Pagina 24 de 29

AREA DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

25.- OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA.

25.1.- Obligaciones del contratista.

El contratista estara obligado a:

a) Ejecutar el contrato de conformidad con su contenido, pliegos de condiciones e
instrucciones que curse el Responsable del Contrato y la Direccion Facultativa de la obra, en
interpretacion técnica de éstos documentos.

b) Conservar las obras en las debidas condiciones hasta la recepcion de la obra.

c) Aceptar las modificaciones de obra que no superen en mas o en menos, el 20 por 100 del
presupuesto del contrato.

d) Cumplir el programa de ejecucién de la obra, asi como el plazo total o los plazos parciales
fijados para la ejecucion de la obra.

e) No ejecutar unidades de obras noincluidas en el contrato sin conocimiento previo de haber
sido autorizadas por el 6érgano de contratacion, con las consecuencias recogidas en este

pliego.
f) Ejecutar el contrato a su “riesgo y ventura”, salvo los casos de fuerza mayor.

g) Abonar los gastos que se deriven de la obtencion de autorizaciones, licencias, documentos
o cualquier otra informacién relacionada con la documentacion del proyecto.

h) Abonar losimpuestos, derechos, tasas,compensaciones, precios publicos, otras prestaciones
patrimoniales de caracter publico y demas gravamenes y exacciones que resulten de la
aplicacién, segun las disposiciones vigentes, con ocasion o como consecuencia del contrato
o de su ejecucion.

i) Abonar cualquier otro gasto que, para la ejecucién del objeto del contrato, esté incluido en
el pliego de prescripciones técnicas particulares.

j) Evitar la contaminacién que se entendera comprensiva del medio ambiente atmosférico, de
los recursos naturales (cursos de agua, masas forestales, cosechas) y de cualesquiera otros
bienes que puedan resultar danados por motivo de la ejecucién de las obras, cumpliendo las
ordenes de la direccion para evitar contaminaciones.

k) Cumplir las disposiciones vigentes en materia Laboral, de Seguridad Social, Prevencién de
Riesgos Laborales y de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

I) El contratista instalara a su costa los carteles de identificacion de las obras segun la
definicién contenida en Pliego de Prescripciones Técnicas. Por otra parte, en el caso en el que
la obra sea financiada total o parcialmente por la Unién Europea, debera hacerse constar dicho
extremo en la senalizaciéon de las obras, debiendo en este caso Zaragoza Vivienda comunicar
esta circunstancia al adjudicatario de la obra.

25.2.- Sanciones por incumplimiento.

El contratista estd obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la

realizacion del mismo, asi como de los plazos parciales senalados para su ejecucion sucesiva.

FR-0703-20
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Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora respecto
al cumplimiento del plazo total, Zaragoza Vivienda podra optar indistintamente por la resolucion del
contrato o por la imposicién de las penalidades diarias en la proporcién de 0,20 euros por cada 1.000
euros del precio del contrato.

El 6rgano de contratacion podra acordar lainclusion en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares Especificas unas penalidades distintas a las enumeradas en el parrafo anterior cuando,
atendiendo a las especiales caracteristicas del contrato, se considere necesario para su correcta
ejecucion y asi se justifique en la orden de contratacion.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5% del precio del contrato,
el 6rgano de contratacion estara facultado para proceder a la resolucion del mismo o acordar la
continuidad de su ejecucién con imposicion de nuevas penalidades, teniendo Zaragoza Vivienda la
misma facultad respecto al incumplimiento por parte del contratista de los plazos parciales, cuando
se hubiese previsto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas o cuando la
demora en el cumplimiento de aquellos haga presumir razonablemente la imposibilidad del
cumplimiento del plazo total.

Las penalidades se impondran por acuerdo del érgano de contratacién, adoptado a propuesta
del responsable del contrato, que serad inmediatamente ejecutivo. Se haran efectivas mediante
deduccion de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista
o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan deducirse de las
mencionadas certificaciones. Cuando se hagan efectivas sobre la garantia, el contratista vendra
obligado a completar la misma dentro de los 15 dias habiles siguientes a la notificacion de la
penalizacion.

La pérdida de la garantia o los importes de las penalidades no excluyen la indemnizacion por

danos y perjuicios a que pueda tener derecho Zaragoza Vivienda originados por la demora del
contratista.

25.3.- Responsabilidades del contratista.
El contratista sera responsable:
a) De los defectos de las obras ejecutadas hasta la finalizacion del plazo de garantia.

b) De los dafios y perjuicios que por vicios ocultos puedan sufrir las obras en el plazo de 15
anos siguientes a la finalizacion del plazo de recepcion.

c) Indemnizar a terceros por los dafios y perjuicios que se le causen como consecuencia de la
ejecucion de las obras.

d) El contratista respondera econémicamente de los dafios medioambientales que puedan
resultar exigibles de conformidad con lo que se establezca en las normas aplicables.

26.- RESOLUCION DEL CONTRATO.
Seran causas de resolucion del contrato las senaladas en los articulos 206 y 220 de la LCSP.

A los efectos del articulo 206, parrafo h), de la Ley, se considerara causa de resolucion del contrato el
incumplimiento de la obligacion del contratista de guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que, no
siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del contrato, de los que tenga conocimiento con
ocasion del mismo.
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Ademas, el contrato podra ser resuelto por el érgano de contratacion cuando se produzcan
incumplimientos del plazo total o de los plazos parciales fijados para la ejecucion de los trabajos, que hagan
presumible razonablemente la imposibilidad de cumplir el plazo total, siempre que el 6rgano de contratacién
no opte por la imposicion de las penalidades senaladas en la clausula 25 del presente pliego

No obstante, cuando las penalidades por incumplimiento del plazo total o de los plazos parciales
alcancen un multiplo del 5 por 100 del precio del contrato, el 6rgano de contratacion podra acordar la
resolucion del mismo, salvo que mantenga su ejecucion con imposicion de nuevas penalidades.

La aplicacion de las causas de resolucion del contrato se realizara de acuerdo con lo establecido en el
articulo 207 de la LCSP.

27.- EXTINCION POR CUMPLIMIENTO.

El contrato se extinguird de forma normal con la terminaciéon de la ejecucion total de la obra
contratada, de conformidad con el proyecto que haya servido de base para su ejecucion y una vez subsanados
los defectos observados con ocasién del procedimiento previo a su recepcion.

28.- RECEPCION DE LOS TRABAJOS.

28.1.- El contratista con una antelacion de cuarenta y cinco dias habiles, comunicara por escrito a
Zaragoza Vivienda la fecha prevista para la terminacion o ejecucion del contrato, a efectos de que se
puedan realizar las inspecciones pertinentes, se elaboren y remitan los partes de desperfectos, se
determinen los plazos para su subsanacion, se proceda a la subsanacion y se fije la fecha de la entrega
de la obra y el levantamiento del acta de recepcion de la misma.

28.2.- La recepcion habra de efectuarse dentro del mes siguiente a la fecha de terminacion de la obra,
computandose este plazo a partir de la fecha en la que el contratista comunique a Zaragoza Vivienda
la efectividad de la mencionada terminacién, que debera ser comprobada por la Direccién Facultativa
a fin de que pueda ser verificada y formalizada su recepcién senalada en la clausula siguiente, sin
perjuicio de la subsanacién de defectos.

28.3.-Terminadaslas obrasy subsanados los defectos observados se procederaasurecepcion por parte
de Zaragoza Vivienda, con asistencia del responsable del contrato, el contratista y la direccion
facultativa, lo que se formalizara en un acta suscrita por éstos, en los términos establecidos en la L.O.E.
comenzando entonces el plazo de garantia

28.4.-Cuandoel Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas asilo determinen,aquellas
partes de la obra que sean susceptibles de ser ejecutadas por fases y entregadas para su uso podran
ser objeto de recepcion parcial.

28.5.- Dentro del plazo de tres meses contados a partir de la recepcion, el 6rgano de contratacion
deberd aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas, que sera abonada al contratista a cuenta
de la liquidacion del contrato.

29.- PLAZO DE GARANTIA.

Serd el determinado en el Pliego de clausulas administrativas particulares especificas, atendiendo ala
naturaleza y complejidad de la obra y no podra ser inferior a un afo salvo casos especiales.
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30.- DEVOLUCION DE LA GARANTIA Y LIQUIDACION.

Dentrodel plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director facultativo
dela obra,de oficio o ainstancia del contratista, redactard uninforme sobre el estado de las obras. Si éste fuera
favorable, el contratista quedara relevado de toda responsabilidad, salvo lo dispuesto en el articulo 218 de la
LCSP, procediéndose a la devolucién o cancelacion de la garantia, a la liquidacién del contrato y, en su caso, al
pago de las obligaciones pendientes que debera efectuarse en el plazo de sesenta dias.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias
en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido durante el plazo de garantia, el director facultativo
procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparacion de lo construido,
concediéndole un plazo para ello durante el cual continuara encargado de la conservacion de las obras, sin
derecho a percibir cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia.

En el supuesto de recepcion parcial solo podra el contratista solicitar la devolucion o cancelacion de
la parte proporcional de la garantia, cuando asi se autorice expresamente en el pliego de clausulas
administrativas particulares.

En los casos de cesion del contrato no se procedera a la devolucion o cancelacion de la garantia
prestada por el cedente hasta que se halle formalmente constituida la del cesionario.

31.- INCAUTACION DE LA GARANTIA.
31.1.- La garantia definitiva respondera de los siguientes conceptos:

a) De las penalidades impuestas al contratista por razéon de la ejecucion del contrato, cuando
aquéllas no puedan deducirse de las certificaciones.

b) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el contrato, de los gastos
originados a Zaragoza Vivienda por la demora del contratista en el cumplimiento de sus
obligaciones, y de los dafnos y perjuicios ocasionados a la misma con motivo de la ejecucion
del contrato o por su incumplimiento, cuando no proceda su resolucion.

c) De laincautacién que puede decretarse en los casos de resoluciéon del contrato, de acuerdo
conlo que esté establecido en este o en la LCSP.

31.2.-Laincautacién de la garantia procedera en los casos de resolucion del contrato, de acuerdo con
lo establecido en el mismo y, con caracter general, en el articulo 208 de la LCSP.

32.- OTRAS NORMAS DE APLICACION.

Ademas de las disposiciones recogidas en la clausula 1 de este pliego, el contratista debera observar
lo dispuesto en cualquier otra disposicion de caracter sectorial que pueda afectar a los trabajos objeto del
contrato y a su ejecucién. También debera observar las disposiciones vigentes en materia de proteccién del
empleo, condiciones de trabajo y prevencion de riesgos laborales, y proteccion del medio ambiente.

Aestosefectos,los trabajadores de laempresaadjudicatarianoadquiriran vinculolaboral con Zaragoza
Vivienday ésta no asumira responsabilidad algunarespecto de las obligaciones existentes entre el contratista
y sus empleados, aun cuando las medidas que en su caso adopten sean consecuencia directa o indirecta del
cumplimiento, incumplimiento, interpretacion o resolucion del contrato.
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33.- JURISDICCION Y RECURSOS.

33.1.- El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién de los contratos privados. Este orden
jurisdiccional serd igualmente competente para conocer de cuantas cuestiones litigiosas afectenala
preparacion y adjudicacion de los contratos privados que se celebren por Zaragoza Vivienda siempre
que estos contratos no estén sujetos a una regulacion armonizada. En los contratos sujetos a
regulacionarmonizadael ordenjurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente paralas
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de los mismos.

33.2.- Las decisiones a que se refiere el apartado 2 del articulo 37 de la LCSP que se adopten en los
procedimientos de adjudicaciéonde contratos sujetos aregulacionarmonizada,incluidos los contratos
subvencionados, contratos de obras comprendidos en las categorias 17a 27 del Anexo Il de la LCSP de
cuantia igual o superior a 206.000 euros, seran ser objeto del recurso especial en materia de
contratacién que seregulaeneste articulo con anterioridad alainterposicién del recurso contencioso
administrativo, sin que proceda la interposicién de recursos administrativos ordinarios contra los
mismos. No se dara este recurso enrelacion con los actos dictados en procedimientos de adjudicacion
que se sigan por el tramite de emergencia regulado en el articulo 97.

33.3.- Las empresas extranjeras estaran sometidas a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espanoles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo directo o indirecto puedan surgir
en el contrato. La aceptacion de esta obligacion sera acreditada en la forma recogida en la clausula
9.2.11 de este pliego.

34.- INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS.

34.1.- El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en su clausulado y en los pliegos, y de
acuerdo conlasinstrucciones que parasuinterpretaciéndiere al contratista el 6rgano de contratacion.

A tal efecto, el érgano de contratacion designard un responsable del contrato al que
correspondera supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias
conel finde asegurar la correcta realizacion de la prestacion pactada, dentro del ambito de facultades
que aquéllos le atribuyan. El responsable del contrato podra ser una persona fisica ojuridica, vinculada
Zaragoza Vivienda o ajena a él.

34.2.- Los pliegos de prescripciones técnicas no contendran clausulas cuyo contenido corresponda a
los pliegos de clausulas administrativas particulares.

34.3.- Zaragoza Vivienda podran remitir a un arbitraje, conforme a las disposiciones de la Ley 60/2003,
de 23 de diciembre, de Arbitraje, la solucién de las diferencias que puedan surgir sobre los efectos,
cumplimiento y extincion de los contratos que celebre, los Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares Especificas podran establecer, en su caso, las medidas concretas de arbitraje y resolucion
de discrepancias.

35.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES ESPECIFICAS.

Los pliegos de clausulas administrativas particulares especificas para cada contrato podran contener,

en funcion del objeto y finalidad del mismo, al menos, un clausulado referido a los siguientes extremos:

FR-0703-20

1. Definicion del objeto del contrato

2. Condiciones especiales de ejecucion del contrato
3. Tipo de contrato y sistema de adjudicacion

4. Organo de contratacién
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5. Precio cierto o sistema para la determinacién del mismo
6. Porcentaje para presumir las bajas como temerarias

7. Formula de revision de precios

8. Plazo maximo de ejecucion de los trabajos

9. Cuantias de la garantia provisional y de la definitiva

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25,
26.

FR-0703-20

Medios para justificar la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional
Poliza de responsabilidad civil

Criterios de valoracién a efectos de la adjudicacion

Plazo de garantia

Posibilidad de ofertar variantes

Designacion de representante de la empresa adjudicataria
Porcentaje maximo de la subcontratacion

Abono y forma de pago

Posibilidad de certificaciones por operaciones preparatorias
Admisién de ejecucion de los trabajos por fases

Recepcion de lo contratado

Subsanacion de errores y correccion de deficiencias
Responsabilidad por errores y deficiencias

Régimen de faltas y sanciones por incumplimiento
Propiedad intelectual

Proteccion de datos

Causas especificas de resolucion del contrato

DILIGENCIA:

Texto aprobado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Municipal de
Zaragoza Vivienda, S.L.U. en sesion celebrada
el 3 de septiembre de 2008
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