ACTA DE LA SESION DE LA COMISION DE SELECCION DE LA CONCESION
ADMINISTRATIVA DE LA UTILIZACION PRIVATIVA DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL PARA LA
RENOVACION Y EXPLOTACION DEL PARQUE DE ATRACCIONES DE ZARAGOZA (E.
71350/2024).

En Zaragoza, en la Sala de Videoconferencias, sita en la planta tercera de la Casa Consistorial,
siendo las 9:15 horas del dia 27 de octubre de 2025, se constituye la Comision de Seleccion para
la concesion administrativa de la utilizacion privativa del dominio publico local para la renovacion y
explotacion del Parque de Atracciones de Zaragoza, a fin de evacuar los asuntos consignados en
el orden del dia de la correspondiente convocatoria.

La Comision queda validamente constituida con la asistencia de:

e Presidente: D. Angel Carlos Lorén Villa, Consejero de Presidencia, Relaciones
Institucionales y Seguridad Ciudadana del Ayuntamiento de Zaragoza.

* Por el grupo municipal ZEC: D. Jesus Dominguez Sanz.

¢ Por la Asesoria Juridica Municipal: D. José Luis Espelosin, Letrado Municipal.

* Por la Intervencién General: DiAa. Alejandra Bas Alcolea.

* El Jefe de la Oficina de Gestién del Espacio Publico: D. Enrique Asensio Garcia.

e Secretaria: DAa. Lorena Muniesa Azcén, Jefa de la Unidad de Concesiones de la Oficina
de Gestion del Espacio Publico, que actua con voz y sin voto.

Como primer punto del orden del dia, se procede a tomar razén, mediante su lectura y
consideracion, del informe técnico sobre valoracion de los criterios sometidos a juicio de valor
contenidos en el sobre 2 del procedimiento de licitacién, en cumplimiento del encargo realizado
por la Comision, tras la apertura de dicho sobre en la sesién de la Comision celebrada el pasado
dia 30 de septiembre. El referido sobre corresponde a la oferta presentada por PARQUE DE
ATRACCIONES DE ZARAGOZA, S.A. y FENIX ENTERTAINMENT EUROPE, S.L. de forma
conjunta.

Habida cuenta del contenido del informe, previo examen del mismo asi como de la documentacién
presentada en el sobre n.° 2 por el Unico licitador, mediando la correspondiente deliberacion, la
Comisién acuerda por unanimidad ratificar la puntuacion otorgada en el informe técnico en
relacién a los criterios sujetos a evaluacion mediante juicios de valor, otorgando una puntuacién
total de 36,5 puntos. Se adjunta a la presente acta el informe técnico donde se puede observar la
puntuacién obtenida en cada uno de los apartados a valorar.
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A continuacion, se procede a la declaracion de la sesién como publica, dando acceso a través de
videoconferencia a las personas que se identifican en nombre y representacion de FENIX
ENTERTAINMENT EUROPE, S.L.. Se procede seguidamente a la lectura de la valoracion
realizada de la oferta para conocimiento publico.

Respecto del segundo punto del orden del dia, se procede a la apertura del sobre n.° 3, relativo a
los criterios de valoracion objetiva. El referido sobre corresponde a la oferta presentada por
PARQUE DE ATRACCIONES DE ZARAGOZA, S.A. y FENIX ENTERTAINMENT EUROPE, S.L.
de forma conjunta.

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

Este documento contiene datos no especialmente protegidos

DOCUMENTO Acta_Segunda_Comisién_Seleccion_con_Anexo_Informe_Técnico_Sobre2 ID FIRMA 14609187 PAGINA 1/8
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. LORENA MUNIESA AZCON - SECRETARIA DE LA COMISION DE SELECCION 28 de octubre de 2025

2. ANGEL CARLOS LOREN VILLA - V°B°: PRESIDENTE DE LA COMISION DE SELECCION 29 de octubre de 2025



La Comisién decide reunirse en acto interno para decidir si se solicita informe técnico sobre la
valoracion del contenido del sobre n.° 3 o se otorga la puntuacion definitiva relativa a dicho sobre.

Los criterios evaluables mediante la aplicacion de formulas vienen regulados en la clausula 6.4.2
del Pliego de condiciones, pudiendo alcanzar una puntuacion maxima de 35 puntos. Asi, en el
referido sobre n.° 3, el licitador oferta lo siguiente:

- Canon concesional (apartado 6.4.2.1 del Pliego, a valorar con un maximo de 13 puntos):
0%. Puntuacion obtenida al aplicar la férmula del apartado 6.4.2.4: 0 puntos.

- Inversién comprometida para evolucion y modernizacion (apartado 6.4.2.2 del Pliego, a
valorar con un maximo de 8 puntos): 0%. Puntuacion obtenida al aplicar la férmula del
apartado 6.4.2.4: 0 puntos.

- Contribucién al Acuerdo Climatico de la Ciudad de Zaragoza (apartado 6.4.2.1 del Pliego, a
valorar con un maximo de 14 puntos): 0%. Puntuacion obtenida al aplicar la formula del
apartado 6.4.2.4: 0 puntos.

En consecuencia, la Comisién de Seleccion decide por unamididad otorgar para el sobre 3 una
puntuacion total de 0 puntos.

Asi, la puntuacioén total obtenida por la oferta presentada conjuntamente por parte de PARQUE
DE ATRACCIONES DE ZARAGOZA, S.A. y FENIX ENTERTAINMENT EUROPE, S.L. en la
licitacidn, resultado de la suma de las puntuaciones obtenidas en los sobres n.° 2y 3, es de 36,5
puntos

A continuacion, se procede de nuevo a la declaracion de la sesion como publica, dando acceso a
través de videoconferencia a las personas conectadas en nombre y representacion de FENIX
ENTERTAINMENT EUROPE, S.L. e informandoles de la puntuacion obtenida en el sobre n.° 3.

Asimismo, la Comisién acuerda por unanimidad que, conforme a lo dispuesto en la clausula 8.4
del Pliego de condiciones que rige la concesion, por la Oficina de Gestion del Espacio Publico se
dirja al mencionado licitador para que en el plazo de diez dias proceda a presentar la
documentacion a que se hace referencia en la clausula undécima del Pliego. Una vez presentada
dicha documentacién, sera comprobada y validada por esta Comision en acto interno, formulando
en consecuencia, si procede, propuesta de adjudicacién al érgano competente para otorgar la
concesion.

Tras lo cual se da por concluido el acto a las 10:10 horas del dia 27 de octubre de 2025.

De todo ello, yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Presidente.
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INFORME_TECNICO SOBRE VALORACION DE LOS CRITERIOS SOMETIDOS A
JUICIO DE VALOR CONTENIDOS EN EL SOBRE 2 DEL PROCEDIMIENTO DE
LICITACION.

Reunido el equipo asesor de la Comisién de Seleccion del procedimiento de valoracion de
los criterios contenidos en el sobre 2 de la licitacion, con fecha 20 de octubre de 2025, se acuerda
proponer a la Comision la siguiente valoracion de los criterios sujetos a juicio de valor contenidos
en el Pliego (apartado 6.3), de conformidad con los criterios y valoraciones que seguidamente se
proponen:

Como cuestion previa indicar que la oferta presentada omite cualquier referencia a la
modificacién del Plan General de Ordenaciéon Urbana acordada por el Pleno con fecha 30 de abril
de 2025 y que exige la elaboracion y aprobacion del correspondiente Plan Especial con caracter
previo a la concesion de las licencias. También se omite cualquier referencia a la forma de
acometer las obligaciones urbanisticas exigidas por la clausula 20 del Pliego.

1.- ESTRUCTURA DE LA MEMORIA PRESENTADA (Max. 3), apartado 6.4.1.1 Pliego.

Valoracién 3 puntos

Se otorga la maxima puntuacién al estimar que, de conformidad con lo exigido por el Pliego
se presenta una propuesta suficientemente detallada para ser objeto de valoracién, con una
estructura acorde y ordenada de conformidad con las exigencias del Pliego. Ciertamente la
propuesta técnica, dada la extension maxima establecida en el Pliego, no permite una excesiva
concrecion y desarrollo de todos los apartados, pero seria deseable que en el desarrollo del
proyecto se consideraran los criterios que ya se avanzan en este Informe.

2.- DISENO DEFINITIVO DEL PARQUE E INVERSIONES COMPROMETIDAS (Max.
36), apartado 6.4.1.2 Pliego.

Valoracion 17 puntos.

a) Respecto al tipo de Parque propuesto y su disefio se estima conceder 11,5 puntos sobre el
maximo de 25 previsto en los Pliegos para este concepto. Se valoran positivamente los cuadros
de inversiones que acompafan a la propuesta y se valora también positivamente la zonificacién
del Parque por edades que supone la agrupacion de atracciones, sin embargo el disefio carece de
homogeneidad y de una tematica concreta. Se detallan grandes areas de zona de ocio, zona de
actividades acuaticas y zona de eventos y restauracion, pero sin una conexion conceptual de las
mismas que singularice la unidad de Parque y que supondria mantener una misma linea
argumental en las diferentes zonificaciones.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc2MTIXOTY4NzY2MTIOMzlyNTcx

No se proponen grandes novedades, optando por un modelo continuista que Unicamente se
centra en ampliar puntualmente los espacios disponibles. El plano de distribucidon general se cifie
a lo existente actualmente, sin redefinir ni ordenar los espacios resultantes de la modificacion del

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc2MTYOMjkxNDY3NTAwWODQOMTA4
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Por lo que respecta a los estacionamientos para vehiculos se estima que no quedan bien
integrados en la estructura del Parque, se incluyen en su perimetro pero alejados de la entrada
principal al recinto, en especial el Parking 3, del cual no se determina la accesibilidad al Parque
sin recorrer todo el corredor perimetral hasta el acceso principal, y al parecer Unico, ubicado en el
lado opuesto al estacionamiento. Se observa una ausencia de equidistancia de las distintas areas
de aparcamientos con la puerta de acceso al Parque, asi como desde este acceso a las diferentes
zonas en las que se distribuyen las actividades del Parque, sin un pasillo peatonal que establezca
un recorrido circular que permita una mejor y mas cémoda distribucion de los aforos de cada zona,
ademas de facilitar una mas rapida evacuacion del recinto. Existe una total indefiniciéon en lo
referente al vial perimetral, tampoco se indican las zonas de conexién para acceso de vehiculos
de emergencias Norte-Sur con los viales exteriores del parque para la evacuacion del recinto.

La propuesta del llamado “Bosque de los Sentidos” presenta falta de continuidad con el
Parque al quedar separada por una zona de estacionamiento, de tal modo que parece que se
delimita mas como zona de reserva concesional que como espacio para el uso ludico del Parque.
Igualmente se observa una falta de concrecion en la propuesta, ya que ni se define su afeccién
medioambiental, ni aparece siquiera valorado en el presupuesto de actuaciones dentro de los
primeros cinco afios en que debe estar la inversion ejecutada. Valorandose en principio como idea
novedosa e integradora queda difuminada por su falta de concrecion, de valoracidon en el
presupuesto y de su integracion y continuidad con el resto del Parque.

b) En lo que respecta a la propuesta de atracciones e instalaciones ofertadas se valora con
4,5 puntos sobre un total maximo de 8. Se valora el esfuerzo en proponer 10 atracciones nuevas,
pero la propuesta se percibe en general como poco ambiciosa. Queda centrada en el
mantenimiento de las 18 atracciones existentes y la reforma de otras 14 atracciones, sin aportar
grandes novedades que resulten significativas para la innovacion que se propone en los Pliegos.
Por otra parte se desconoce en este momento el estado en el que se encuentran las atracciones
que no revierten al Ayuntamiento y si se garantiza la necesaria adaptacion de todas ellas a la
normativa en vigor antes de su puesta en funcionamiento.

No se valora positivamente la instalacion en el interior del Parque de una carpa polivalente
para eventos de estructura efimera, realizada con material textil, y que llamada a soportar una
estructura de placas fotovoltaicas en su cubierta. La propuesta alberga serias dudas de solidez,
durabilidad y seguridad, sin que se fijen las operaciones permanentes de comprobacion y
mantenimiento que este tipo de carpas exigen. La ubicacion de la carpa polivalente de eventos
rompe la continuidad del Parque al intercalarse entre atracciones, alejada de las zonas de
estacionamiento e introduciendo una ruptura en dos zonas de la estructura del Parque, lo que
dificulta una posible area de evacuacion de emergencias y el acceso diferenciado a la carpa como
zona de eventos, circunstancias que no se valoran positivamente desde el punto de vista de la
accesibilidad, considerando ademas que en ese ambito discurre subterranea una servidumbre de
paso de linea de media tensiéon de Endesa.
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En el apartado gastrondmico la propuesta se centra en mantener lo ya existente sin introducir
novedades significativas en la oferta, mas alla de facilitar su accesibilidad a todo tipo de
presupuestos. No existen ofertas de restauracion tematicas, ligadas al entorno en el que se
ubican, ni tampoco orientados a clientes con perfiles dietéticos determinados, ni especializados en
cocina internacional.
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c) En lo que respecta a la concrecion y valoracion de las estimaciones de inversién, se otorga 1
punto sobre los 3 previstos como maximo. Los Pliegos plantean un proyecto de Parque que se
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desarrolla por fases, pero el Proyecto debe presentarse en su integridad. La ejecucion de la fase 1
queda muy poco concretada, remitiendo toda renovacién a las fases posteriores. No se fija con
claridad qué parte de la concesién estara operativa en cada fase, ni su compatibilidad con las
obras en curso vy, en lo referente a los aparcamientos, se difiere todo a la fase 3 del Plan de
etapas que se propone.

3.- PLAN DE INICIO DE LA CONCESION Y EJECUCION DE OBRA (Max. 6), apartado
6.4.1.3 Pliego.

Valoracién 1 punto

a) Plan de Inicio: Se valora en 1 punto sobre 3 dado que aun valorandose positivamente que no
interrumpe la actividad del Parque, planteando su apertura para el 20 de mayo, no se ha
considerado el Plan Especial que debe aprobarse y ejecutarse de conformidad con la Modificacion
aislada del PGOU aprobada por el Pleno.

El cronograma que se presenta se extiende hasta Junio de 2027 (Mes 19), en un desarrollo
que, inicialmente, no parece que pueda llevarse a cumplimiento. A la fase 1 (planificacién y
preparacion) se le asignan Unicamente dos meses, y es en esta fase en la que se debe redactar el
proyecto definitivo y obtener las licencias; a la fase 7 (puesta en marcha y legalizacién) le otorga
apenas mes y medio.

Se establece el mismo cronograma para cada una de las fases de inversion cuando
resultaria mas exacto adaptarlo a la ejecucion prevista en cada una de las fases y establecer un
Plan unico para todo el Parque. No se especifica la forma de llevar a cabo la necesidad de
adaptacién a la normativa actualmente vigente de las atracciones puestas en servicio en la
primera fase de explotacién.

Existen ciertas dudas sobre la programaciéon que se plantea y los tiempos especificados
para cada fase. No se justifican los plazos que asigna a cada fase ni guardan una relaciéon acorde
con el presupuesto que se propone.

b) Plan de Ejecuciéon de obras: no procede realizar valoracién alguna al no existir otra licitador

con el que cotejar las mejoras propuestas, ni concretarse las actuaciones a realizar en cada fase.

4.- PLAN DE EXPLOTACION (Max. 8 puntos), apartado 6.4.1.4 Pliego.

Valoracioén 7 puntos.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc2MTIXOTY4NzY2MTIOMzlyNTcx

a) La organizacion empresarial y gestion integral se valora en 0,5 puntos ya que no queda
perfectamente definido un modelo global y homogéneo de Parque, quedando sin concretar fases
decisivas del Proyecto.

b) La propuesta de calendario de apertura y horarios se valora en 2 puntos al superar los dias de
apertura previstos en los Pliegos como minimos y cumplir con amplitud los horarios.
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c) El tipo de entrada y tarifas se valora con 2 puntos, al potenciar la venta electrénica de entradas
y titulos de acceso, lo que facilita el control de aforos, evita la concentracién de personas en
taquillas y facilita la gestion medioambiental.

d) Los eventos especiales se valoran con 2 puntos al considerar la oferta suficiente y adecuada a
las caracteristicas del Parque.

e) El plan de comunicacion y proyecciéon exterior se valora en 0,5 puntos, al cedirse casi en
exclusiva al ambito geografico de valle del Ebro, sin proyecciéon a nivel nacional como exige el
Pliego (clausula 21.3) y mantener practicamente intacta la identidad corporativa y de disefio
comercial del Parque, lo que no transmite una imagen novedosa que sugiera innovacion, nuevas
experiencias y una nueva etapa en la explotacion del Parque, sino mas bien una mera
actualizacion y adecuacion de lo ya existente con alguna renovacion.

5.- GESTION MEDIOAMBIENTAL DEL PARQUE (Méax. 7 puntos), apartado 6.4.1.5 Pliego.

Valoracién 3,5 puntos.

Se valora positivamente la amplitud de medidas que se plantean en la oferta, pero muchas
de ellas carecen de concrecion. No se especifican medidas concretas tendentes a la neutralidad
climatica y no se especifican las medidas de eficiencia energética que quedan en una amplia
indefinicién. Tampoco se plantea un sistema de reutilizacién de las aguas, de ahorro hidrico en el
riego y se plantea una planta de biogas de la que no queda suficientemente definida su
funcionalidad en la explotacion del Parque.

La oferta presentada establece una descripcion genérica del compromiso con la gestion
ambiental pero no se desarrollan los contenidos técnicos exigidos, ni se aporta informacion
verificable sobre los procedimientos y medios previstos. No queda suficientemente justificada la
implantaciéon de unas placas fotovoltaicas de autoconsumo de energia en la cubierta de una carpa
que, segun se detalla en el presupuesto, es de cobertura textil y de estructura portatil.

En cuanto a la gestion de residuos se hace referencia al transporte y gestion de los
mismos durante la obra, sin especificar la gestién y transporte durante la fase de explotacion del
recinto.

En lo referente al arbolado se realiza un genérico apunte sobre el programa de
conservacion y mantenimiento de la vegetacion, pero no plantea un sistema de proteccién previa
de arbolado antes de acometer las obras y la integracién de esta proteccion en el Plan de Obra.

Por ultimo, en lo referente a los servicios publicos no queda concretado el acceso al
Parque en vehiculo privado, el acceso desde los aparcamientos hasta la puerta de entrada al
Parque, el sistema de tarificacion de los aparcamientos y el sistema de incentivos para una
movilidad mas eficiente. No se presenta un Plan de Autoproteccion.
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6.- PLAN DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION (Max. 3 puntos), apartado 6.4.1.6
Pliegos.

Valoracioén 3 puntos

Se otorgan los tres puntos disponibles por estar especificados los requisitos exigidos por
la clausula 17 del Pliego, aunque nada se especifica sobre el mantenimiento de los edificios
existentes, mas alla de una mera referencia en el apartado “Alcance del Plan de Mantenimiento” a
oficinas, talleres, almacenes, restaurantes, aseos y casetas de instalaciones particulares.
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7.- APOYO AL EMPLEO Y CONDICIONES LABORALES (Max. 2 puntos), apartado 6.4.1.7
Pliego.

Valoracioén 2 puntos.

Se valora en este apartado la propuesta de elevar al 3% el minimo de contratacion de
personas con discapacidad, mejorando en un punto el umbral del art. 42.1 Real Decreto
Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

Igualmente se valora el aumento en el porcentaje de contratacion de personal fijo y la
reduccién en la contratacion del personal fijo discontinuo, que aun siendo exigua, se considera
valorable en la medida en que una instalacion de estas caracteristicas es una actividad
fuertemente sometida a la temporalidad.

Se valora también el compromiso adicional de promover un Convenio colectivo de empresa
o la adhesion al sectorial mas favorable a los trabajadores y el compromiso de colaborar con
entidades y fundaciones de insercion laboral.

De todo lo cual se informa y trasladan a la Comisidon de Seleccion las valoraciones que se
proponen sobre los criterios sujetos a juicio de valor contenidos en el Pliego (apartado 6.3), a los
efectos de que la Comision, con su mejor criterio, adopte el Acuerdo que estime oportuno.

Enlal. C. de Zaragoza, a la fecha de la firma electrénica.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc2MTIXOTY4NzY2MTIOMzlyNTcx

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc2MTYOMjkxNDY3NTAwWODQOMTA4
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ICUADRO RESUMEN VALORACIONES |

CRITERIOS SOMETIDOS A JUICIOS DE VALOR MAXIMOS VALORACION
41 ESTRUCTURA DE LA MEMORIA PRESENTADA 3 3
2 |DISENO DEFINITIVO DEL PARQUE 36 17
© A) Tipo de Parque y Disefio 25 11,5
© £ B) Atracciones e instalaciones ofertadas 8 4,5
g g C) Concrecidén y Valoracidén estimaciones inversion 3 1
'% 8_ 3 [PLAN DE INICIO DE LA CONCESION Y EJECUCION DE OBRA 6 1
%, g A) Plan inicio de concesidén primer afio 3 1
Gcé 2 B) Plan ejecucidn obras hasta completar proyecto 3 0
o 3 4 PLAN DE EXPLOTACION 8 7
g § A) Organizacidén empresarial y gestién integral 0,5
ﬁ = é B) Propuesta calendario apertura y horarios 2
% < o3 Z C) Tipos de entrada y cuadro tarifas 2
= |<£ E g D) Eventos especiales 2
?5 g g E E) Plan de comunicacidén y proyeccién exterior 0,5
o =
E g % = 5 |GESTION MEDIOAMBIENTAL DEL PARQUE 7 3,5
N =
N (@) ; >,:‘ 6 |PLAN DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION 3 3
% 5: 8 % 7 |APOYO AL EMPLEO Y CONDICIONES LABORALES 2 2
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