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SERVICIO DE ADMINISTRACION
DE SUELO Y VIVIENDA

EXPEDIENTE 20.940/25

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE REGIRAN LA LICITACION
PUBLICA PARA LA ENAJENACION, A LA OFERTA ECONOMICA MAS VENTAJOSA CON
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LA TOTALIDAD DE LA PARCELA MUNICIPAL
QUE CONSTITUYE EL AREA DE INTERVENCION G-892, DE USO RESIDENCIAL,
PENDIENTE DE DESARROLLO URBANISTICO, RESULTANTE DE LA MODIFICACION
AISLADA TR 24/03 DEL PGOU, UBICADA EN AVENIDA GOMEZ LAGUNA JUNTO A LA
URBANIZACION MONTECANAL

PRIMERA.- Consideraciones generales

La Gerencia Municipal de Urbanismo de Zaragoza, 6rgano colegiado especial de gestion para el
mejor desarrollo de las competencias urbanisticas del municipio, de conformidad con lo previsto en el art. 4,
apartado L), de su propio Reglamento, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 28
de Noviembre de 2003, tiene por objeto llevar a cabo la gestién del patrimonio municipal de suelo, sin
perjuicio de que las facultades de disposicion y enajenacion de toda clase de bienes y derechos integrantes
del mismo sean competencia del Gobierno de Zaragoza.

Con estos antecedentes, y con el fin de garantizar la puesta en el mercado de suficiente suelo para
la construccion de vivienda en funcién de la demanda existente, asi como en aras de dar cumplimiento al
Capitulo 6 de Ingresos por Venta de Suelo del presupuesto municipal para el vigente ejercicio de 2025, el
Ayuntamiento de Zaragoza apuesta por la enajenacion de una parcela de propiedad municipal que constituye
la totalidad del Area de Intervencion en Suelo Urbano G-89/2, ubicada en la confluencia de la Prolongacién
de la Avenida Gomez Laguna, la Urbanizacion Montecanal y las instalaciones docentes y deportivas del
Colegio Lasalle-Santo Angel, pendiente en la actualidad de desarrollo urbanistico y que resulta de la
aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada TR 24/03 del PGOU, segun acuerdo adoptado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en fecha 29 de mayo de 2025.

La Modificacion Aislada TR 24/03 tiene por objeto generar el Area de Intervencién en Suelo

una parcela de uso terciario con una edificabilidad de 3.150 m*, y una parcela de equipamiento social
publico con una edificabilidad de 3.360 m?.

N rbano G-89/2, de uso residencial, con capacidad para la construccion de un maximo de 100 viviendas
‘ ( N libres con una edificabilidad de 15.000 m3t, 42 viviendas colectivas protegidas con una edificabilidad que
R umada la asignacion de uso comercial es de 6.050 m?t,

En la precitada Modificacion Aislada de Planeamiento,-se concreta el destino urbanistico de los
22.000 m?t de edificabilidad para usos terciarios que la Modificacion 206 de Plan General, aprobada
definitivamente el 29 de marzo de 2023, posibilité inscribir como finca inmaterial en el Registro de la
Propiedad, mediante la apertura de folio independiente, con el fin especifico de contribuir a la financiacion
del nuevo campo de fiitbol de La Romareda.

Dado que la parcela objeto de enajenacion que constituye la totalidad del Area de Intervencion
resefiada se encuentra pendiente de desarrollo urbanistico, se incluyen entre las obligaciones del futuro
adjudicatario de la misma, la redaccién y sometimiento a tramite del proyecto de urbanizacion de la
superficie completa del Area de Intervencién al delimitarse una unidad de ejecucién de 4mbito igual al
sector, asi como la redaccion y sometimiento a tramite del proyecto de reparcelacion o documento que
corresponda por ser de propietario tinico, dentro de los plazos y condiciones establecidas tanto en el presente
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pliego como en la propia Modificacion Aislada de Planeamiento.

A tal efecto, se inician los tramites tendentes a la transmision de la indicada parcela de propiedad
municipal, que constituye la totalidad del Area de Intervencion en Suelo Urbano G-89/2, que para el caso de
la presente convocatoria se estima conveniente que puedan optar a ella tanto personas fisicas como juridicas,
bien sean comunidades de bienes, promotores y entidades con animo de lucro.

Los criterios establecidos en el presente pliego para la eleccion del adjudicatario de la parcela objeto
de licitacion pablica tendrdan en cuenta, principalmente, la mejora economica del tipo de licitacion
establecido por los servicios técnicos municipales, asi como la mejora en el calendario de pagos que ofrezca
el licitador, todo ello sin perjuicio de la propuesta técnica que se formule para garantizar la construccion de
unas viviendas de calidad y maxima eficiencia energética, la reduccién de los plazos para la presentacion de
los proyectos de urbanizacion y reparcelacion de propietario inico, asi como la ejecucion de los mismos y la
posterior edificacion de las parcelas resultantes, tal y como se expresa mas adelante en las clausulas de este

pliego.

En este sentido, los arts. 103 a 117 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, regulan los
patrimonios piblicos de suelo, tanto su destino como los actos de disposicion sobre dicha categoria de
bienes.

En cuanto al régimen de disposicidon de estos terrenos, tratandose de terrenos destinados a usos
residenciales de vivienda libre, se enajenaran por licitacion publica con adjudicacion a la oferta econémica
mas ventajosa mediante una pluralidad de criterios, segin dispone el art. 107.1 a) TR LUA, debiendo
establecerse en el propio Pliego los plazos méximos para la realizacién de las obras de edificacion y
urbanizacion, asi como las mejoras del tipo de licitacion y del calendario de pagos para su abono a la
transmitente, que habran de ser tenidos en cuenta para determinar la mejor oferta, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 108 de dicho cuerpo legal.

En conclusion, el Ayuntamiento de Zaragoza con la elaboracion de los presentes pliegos da
cumplimiento al mandato constitucional que establece la obligacion de los poderes publicos en facilitar a los
ciudadanos una vivienda digna y adecuada, contribuyendo a la ampliacion del parque de viviendas de
Zaragoza, toda vez que la gestion urbanistica del Area de Intervencién G-89/2 implica la cesién obligatoria y
gratuita al municipio de la parcela donde se ubicara la totalidad de la vivienda colectiva protegida prevista en
el planeamiento urbanistico, asi como al cumplimiento de lo dispuesto en el Capitulo de Ingresos del
Presupuesto General Municipal para el ejercicio 2025.

SEGUNDA.- Objeto del contrato

Es objeto del contrato la enajenacion mediante licitacion publica, con adjudicacion a la oferta
econdmica mas ventajosa y con una pluralidad de criterios, de la parcela que a continuacion se describira,
que constituye la totalidad del Area de Intervencion en suelo urbano G-89/2, con la obligacién de ceder
gratuitamente al municipio en el instrumento reparcelatorio las parcelas destinadas a vivienda protegida y a
usos terciarios libres de cargas de urbanizacidn asi como el resto de cesiones previstas en el planeamiento
urbanistico, conforme a lo establecido en este Pliego y a la legislacion urbanistica.

DESCRIPCION.- Terreno de forma irregular calificado en el Plan General de Ordenacion Urbana
como Suelo Urbano No Consolidado, 4rea de intervencion G89/2, con una superficie de CINCUENTA Y
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DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y NOVENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS (52.357,91 m?). Se le asigna una edificabilidad lucrativa de 24.200 m?t que
proceden del traspaso de 21.720 m? de techo edificable de la finca especial n.° 97.490, que sera
patrimonializable tras su reparcelacion definitiva y urbanizacion del area, todo ello conforme a lo establecido
en la Modificacion del Plan General MPGOU TR24-03 aprobada definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Zaragoza mediante acuerdo adoptado el 29 de mayo de 2025. Linda: al Norte, con el
resto de finca matriz destinada a sistema general de zona verde; al Este, con la Avenida Alcalde Gomez
Laguna y resto de finca matriz; al Sur, con el viario perimetral sin nombre de la urbanizacién Montecanal, y
al Oeste, con la Calle Tomas Anzano y el resto de finca matriz.

SUPERFICIE RESULTANTE DE LA GEORREFERENCIACION: 52.357,91 m2.

TITULO.- Pertenece en pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza en virtud de acuerdo
adoptado por el Gobierno de Zaragoza en fecha 30 de mayo de 2025, que la segrega de la finca registral
95.576, asi como el traspaso de edificabilidad de la finca registral especial 97.490, ambas del Registro de la
Propiedad nimero 9 de los de Zaragoza, a fin de proceder a la regularizacion fisica y juridica de las parcelas
afectadas, de conformidad con las determinaciones establecidas en las modificaciones aisladas TR24/03 del
PGOU y n°220 TRPGOU/2008.

INSCRIPCION.- La finca segregada objeto de enajenacion que constituye la totalidad del Area de
Intervencién G-89/2 se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad n® 9 de los de
Zaragoza, habiéndose presentado a tramite ante dicho Registro y se encuentra inventariada con el niimero
5045 en el Inventario general de Bienes de la Corporacion.

USOS URBANISTICOS: tiene una edificabilidad lucrativa de 24.200 m?t que se concreta de
conformidad con lo establecido en la ordenacién de la Modificacion de PGOU TR24-03.

REFERENCIA CATASTRAL: Procede de la finca con R.C. 2712206XM7121D00010R de la que se
segrega.

CARGAS: No hay cargas registrales.

A tal efecto, se anuncia la apertura de plazo para la presentacion de ofertas en orden a la enajenacion
de la precitada parcela, destinada a uso residencial mediante licitacién piblica con adjudicacion a la oferta
economica mas ventajosa mediante pluralidad de criterios de adjudicacion, en los términos que posibilita la
legislacion autondémica en materia de vivienda, y de acuerdo con el régimen de disposicion de los
patrimonios publicos de suelo establecido en los arts. 103 a 113 del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Arag6n.

La presentacion de ofertas por parte de los licitadores, presupondrd que los licitadores han efectuado
el conjunto de actuaciones pertinentes para conocer la situacion factica, juridica, fiscal, medioambiental y
urbanistica de la parcela, con independencia de la documentacion facilitada junto a este pliego, no pudiendo
derivar responsabilidades frente al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza por errores, omisiones o insuficiencias
de ésta. '
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TERCERA.- Precio del contrato

El tipo de licitacion del contrato, que serd mejorable al alza por los licitadores, se establece en la
suma de DOCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO SEIS EUROS (12.159.106
€), de acuerdo con el informe emitido por la arquitecta Jefa de la Unidad de Valoraciones y Proyectos del
Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda, fechado el 11 de junio de 2025.

Dicha valoracion se ha efectuado con arreglo al método residual desarrollado en el Real Decreto
1.492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, habiéndose procedido a
la consulta de los principales portales inmobiliarios asi como de las transmisiones realizadas de productos
inmobiliarios de similares caracteristicas para la obtencion de un valor de repercusion de suelo
homogeneizado.

Para ello se ha tenido en cuenta que el futuro adjudicatario del contrato (nicamente
patrimonializara los aprovechamientos urbanisticos destinados a la construccion de vivienda libre, con
capacidad para la construccién de un maximo de 100 viviendas, segtin prevé la Modificacion Aislada 24/03
del PGOU para el Area de Intervencion G-89/2, toda vez que los aprovechamientos urbanisticos destinados a
la construceion de vivienda colectiva protegida, usos terciarios y demas, habran de ser objeto de cesion
obligatoria al municipio en el correspondiente instrumento de reparcelacion, sin contraprestacién econdmica
alguna, y debidamente urbanizados. Por tanto, no han sido incluidos en la valoracion del suelo objeto del
contrato.

Las parcelas lucrativas destinadas a la construccion de vivienda colectiva protegida y usos
terciarios se cederdn al municipio libre de cargas de urbanizacion, sin perjuicio de los demas deberes legales.
nsecuentemente con ello, el tipo de licitacion ha descontado la totalidad de los costes de urbanizacion
revistos para el desarrollo urbanistico del Area de Intervencion G-89/2, siendo imputables en exclusividad a
las parcelas resultantes destinadas a vivienda libre. Para ello se ha tenido en cuenta el presupuesto de
Jejecucién por contrata fijado provisionalmente en la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada TR
- 24/03 del PGOU, incrementado en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo conforme al Reglamento de

Valoraciones, resultando la cifra de 5.784.746,65 €. Dicho presupuesto queda establecido a riesgo y ventura,
no siendo revisable, ni al alza ni a la baja, de lo que definitivamente resulte de la ejecucion de la
urbanizacion.

El precio‘de! contrato, que en ningln caso podra ser inferior al tipo de licitacién establecido, sera el
resultado de la oferta presentada por el licitador que resulte adjudicatario del mismo.

En dicho importe no estén incluidos los impuestos que gravan la transmision, que sera repercutido al
adjudicatario de la licitacion publica segin lo que legalmente proceda.

= Dicho precio, se abonara conforme al calendario de pagos ofertado cumpliendo como minimo con los
plazos establecidos en el apartado 3.2. de la Clausula SEPTIMA del presente Pliego de Condiciones
———> Econdémico Administrativas.
CUARTA.- Fianza provisional y definitiva

No sera necesario para concurrir a la licitacion pablica la constitucion de fianza provisional.

No obstante lo anterior, en el caso de resultar adjudicatario, el licitador deberd presentar fianza
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definitiva equivalente al 5% del precio del contrato, con la finalidad de garantizar el conjunto de derechos y
obligaciones establecidos en el presente Pliego y en la propia oferta presentada, de conformidad con lo
seflalado en el art. 137 de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

La fianza se consignaran en la Caja del Ayuntamiento admitiéndose la presentacion de aval
bancario.

Dicha garantia podra ser constituida:

a) En metalico, valores publicos o en valores privados avalados por la
Administracion, de conformidad con la legislacion aplicable.

b) Mediante aval prestado por las Entidades legalmente admitidas para ello y en
la forma establecida por la legislacion aplicable, autorizado por persona con poder bastante.

c) Mediante contrato de Seguro de Caucion en las condiciones establecidas por
la legislacion aplicable, suscrito por persona con poder bastante.

La garantia se consignara, en el supuesto de constituirse en metalico, en la Caja del Ayuntamiento,
debiendo ser, en todos los casos, verificada ante la Unidad Central de Contabilidad y Tesoreria, tras lo cual se
justificara y unira al expediente. ‘ : .

La garantia definitiva constituida quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones
dimanantes del pliego y de la oferta adjudicataria del contrato, especialmente las relativas al pago del precio
el contrato de acuerdo con el calendario de pagos ofertado y al cumplimiento de la aprobacién definitiva del

obras de urbanizacion, hasta que proceda su devolucion o, en su defecto, proceda su ejecucion para destinarlo
al fin que le es propio.

QUINTA.- Capacidad para tomar parte en la licitacion piblica

Podran concurrir a la presente licitacién, tanto personas fisicas como juridicas, bien sean
promotores o entidades con animo de lucro y comunidades de bienes, siempre que las mencionadas
Entidades posean plena capacidad para contratar, de acuerdo con la normativa contenida en el Codigo Civil,
sobre capacidad general para toda clase de contratos, y en particular para el contrato de compraventa.

No podran tomar parte en la misma aquellas entidades con animo de lucro que se encuentren
incursas en cualquiera de las causas de incapacidad o incompatibilidad sefialadas en la Ley 9/2.017 de
Contratos del Sector Publico, ni los declarados en suspensién de pagos, quebrados y concursados no
rehabilitados en la fecha de publicacion de esta convocatoria.

SEXTA.- Convocatoria, plazo y lugar de presentacion de las proposiciones

_ La convocatoria de la licitacién piiblica para la enajenacion de la parcela de propiedad municipal
que constituye la totalidad del Area de Intervencion G-89/2, se anunciara en la web municipal, en el Boletin
Oficial de Aragén y, al menos, en un periddico de publicacion diaria y de circulacion en el territorio de la
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Comunidad Autdnoma, sin perjuicio de que se puedan utilizar otros medios complementarios que garanticen
su publicidad, quedando el futuro adjudicatario obligado al pago de los anuncios de la convocatoria.

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacion se presentardn en el Registro
General de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza, ubicado en la planta baja de
la propia Gerencia (Via Hispanidad n° 20 “Edificio El Seminario” — 50.009), hasta el dia 10 de septiembre de
2025, finalizando el plazo de presentacion de ofertas a las 13 horas de la indicada fecha.

No obstante lo anterior, la presentacion de ofertas podré realizarse a través de cualquiera de los
medios previstos en la vigente Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo dentro del indicado plazo.

Las proposiciones podran también ser enviadas por correo con los requisitos y justificacion
exigidos por la legislacion aplicable en materia de contratos a la direccion indicada anteriormente, en cuyo
caso el licitador debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al
Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda del Ayuntamiento de Zaragoza la remision de la oferta
mediante comparecencia por Registro Electronico, sin perjuicio de que la misma se notifique al siguiente
correo electronico eesteban(@zaragoza.es, en el mismo dia, en el que se consignara el titulo completo de la
convocatoria a la que se presente y el nombre del oferente. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd
admitida la proposicion si la misma es recibida con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio. Transcurridos los diez dias naturales siguientes desde la recepcion de la
comunicacion sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida, y podra procederse por la Mesa de
Contratacion a la apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacion de Proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion incondicionada de
las Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que refine todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracién, asumiendo integramente el contenido técnico y econdmico de
su propuesta, que le resulta vinculante, asi como el conjunto de derechos y obligaciones establecidas en el
presente Pliego. -

. SEPTIMA.- Formalizacién de las propuestas

Quienes deseen tomar parte en la licitacién publica de la indicada finca presentaran su proposicion
en tres sobres, separados con las letras A, B y C, todos ellos cerrados y firmados por el licitador o persona
que lo represente, con el titulo “Licitacion piblica para la enajenacion a la oferta econdmica mds
ventajosa con varios criterios de adjudicacion de la finca de propiedad municipal que constituye la totalidad
del Area de Intervencién G-89/2”, haciendo constar, en cada uno de ellos, su respectivo contenido y el
nombre del licitador asi como su correspondiente C.I.F. o N.LF, en su caso, aportando la siguiente
documentacion:

1.- SOBRE A: llevari el subtitulo “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

1. Todos los licitadores que deseen tomar parte en la licitacién piblica, sean personas fisicas o
juridicas, promotores, entidades con animo de lucro o comunidades de bienes, deberén aportar la
siguiente documentacion:

1.1. Documentacion acreditativa de la personalidad y capacidad de obrar del oferente: Se
acreditard mediante la escritura de constitucion y modificacion, en su caso, inscrita en el
correspondiente registro oficial.
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1.2.

1.6.

1.3.

1.4.

1.5.

En el caso de personas fisicas agrupadas en comunidad, se presentara, ademas, para los

- espafoles, fotocopia debidamente legalizada o compulsada del D.N.I. de todos y cada de uno

de los comuneros, y para los extranjeros de estados no pertenecientes a la Comunidad
Europea, se presentard pasaporte, autorizacion de residencia y permiso de trabajo o
documento que acredite su personalidad seglin la legislacion del pais respectivo, para los
extranjeros pertenecientes a alguno de los paises que integran la Comunidad Europea.

Documentos que acrediten en su caso la representacién: Los que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto y fotocopia de su D.N.L.
o del que, en su caso le sustituya. Si fuera persona juridica, el poder debera figurar inscrito en
el correspondiente Registro Mercantil, cuando asi proceda con arreglo a lo dispuesto en el art.
94 del Reglamento que regula dicho Registro. _

Cuando varias empresas acudan agrupadas a la licitacion, deberan presentar necesariamente el
compromiso de Unioén Temporal, sin perjuicio de la aportacion de documentacion acreditativa
en el supuesto de resultar adjudicatarios del contrato, indicando en el mismo los nombres y
circunstancias de los empresarios que la suscriben, la participacion de cada uno de ellos y la
designacion del representante nico o apoderado de la Unidn, con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion
del mismo.

Las empresas espafiolas presentaran sus documentos constitutivos traducidos de forma oficial
al castellano. La capacidad de las empresas no espaiiolas de los estados miembros de la Union
Europea o signatarios del acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, se acreditaran
mediante la inscripcion en los Registros, cuando este requisito sea exigible por la legislacion
del Estado respectivo.

En todo caso el documento de apoderamiento debera ser debidamente bastanteado por la
Secretaria General del Ayuntamiento de Zaragoza o Letrado adscrito a la misma.

Declaracion responsable de que el licitador no estd comprendido en ninguna de las
prohibiciones contenidas en la normativa de Contratacion aplicable a las Administraciones
Publicas, asi como las previstas en los articulos 221, 1263, 1459 y 1914 del Codigo Civil.

Declaracion responsable de que el licitador no estd incurso en los supuestos de
incompatibilidad previstos en la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del
Personal al Servicio de las Administraciones Publicas; de las Ley 12/1995, de 11 de marzo, de
Incompatibilidades de los Miembros del Gobierno de la Nacion y de los Altos Cargos de la
Administracion General del Estado, ni de la Ley 5/1985, de 19 de junio, del Régimen
Electoral General.

Las declaraciones responsables a que se refieren los apartados 3 y 4 de la presente cldusula,
deberan ser formuladas por el Secretario o Presidente del Consejo de Administracion de la
entidad mercantil, comprendiéndose en el ambito subjetivo de la misma tanto a la sociedad
como a sus Consejeros, Directivos y Representantes Legales. En los supuestos en los que no
exista Consejo de Administracion, se entiende que la mencionada declaracion esta referida al
organo de gobierno que ostente la administracion de la entidad. '

Obligaciones Tributarias y de la Seguridad Social.

El cumplimiento de dichas obligaciones se acreditard mediante declaracién responsable de
hallarse al corriente en el pago, con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

El licitador propuesto como adjudicatario, debera aportar, salvo que ya lo hubiere presentado
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en el sobre A de documentacion administrativa, en el plazo maximo de 5 dias habiles, las
certificaciones que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

1.7. Se presentara Memoria por parte de la entidad licitadora, que acredite con la documentacion
pertinente la solvencia organizativa, econdémica, financiera y técnica de la misma, que
necesariamente debera incluir:

- Informe de entidad de Instituciones Financieras justificativa de la solvencia econdémica
del licitador.

- Compromiso por escrito, suscrito por apoderado de la promotora que se presenta a la
licitacion, relativo al abono del precio del contrato y al cumplimento de las
obligaciones técnicas y econdmicas previstas en el mismo, asi como el cumplimiento
de plazos, oferta econémica y compromisos establecidos en su oferta, que resultaran
vinculantes para el adjudicatario.

- Experiencia por parte de la entidad licitadora en la ejecucion de obras de urbanizacion
asi como en la realizacién y construccion de viviendas libres, lo que se acreditara
mediante la relacion de trabajos realizados de similares caracteristicas en solares por
parte de la entidad licitadora que desarrollara el proyecto en los ultimos diez afios,
avalados por certificados de buena ejecucion. ,

- Descripcion de los equipos y unidades técnicas y de gestion que participarén en la
redaccion, gestion y ejecucion de los Proyectos de urbanizacion y reparcelacion, asi
como en el desarrollo de la promocion, estén o no integradas en la entidad licitadora,
que acrediten la eficacia y fiabilidad técnica necesaria para la ejecucion del contrato.
En este sentido, se aportarA compromiso de adscripcién de medios personales
consistente en que el Jefe de Obra (Arquitecto, Arquitecto-técnico o Ingeniero) tenga
una experiencia minima de diez afios como Jefe de Obra en obras de similares
caracteristicas e importe.

- Compromiso de adscripcion de medios materiales, consistente en oficina para la
direccion facultativa constituida por un espacio, climatizado y amueblado, con las
debidas condiciones de trabajo y seguridad, disposicion permanente de la direccion
facultativa y de la direccion de los trabajos, en la zona de casetas para oficinas de las
obras.

2.- Son causas de exclusion: La no acreditacion de la capacidad de obrar, asi como la falta de
memoria acreditativa de la solvencia organizativa, econdmica, técnica y financiera que contenga
la documentacion solicitada en el apartado 1.7.

2.- SOBRE B: DOCUMENTACION TECNICA Y COMPLEMENTARIA

El sobre B, que llevara el subtitulo “Documentacion técnica y complementaria”, se presentard
incluyendo en el mismo toda la documentacion que a continuacion se sefiala :

a) Memoria técnica en la que se describa la propuesta concreta planteada en lo relativo a la .
sostenibilidad energética, ambiental o social tanto de las obras de urbanizacion a ejecutar como de las
viviendas que se construyan en el Area de Intervencion de referencia, que debera incluir en todo caso el
margen propuesto del certificado de eficiencia energética que resultara para las viviendas proyectadas, asi
como la certificacion concreta que se propone, junto a una descripcion de sus caracteristicas. '
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Dicho documento debera firmarse por el oferente y tendra la consideracion de vinculante y exigible
en todos sus aspectos, tanto para el proyecto de urbanizacion como para los proyectos edificatorios que se
sometan al otorgamiento de licencia y posteriormente al resultado edificatorio.

b) Programa de Promocion

Se presentard un Programa de la Promocion, que incluira lo siguiente:

« Plazo de presentacion a tramite del proyecto de reparcelacion de propietario Unico o
documento que corresponda, dado que el Area de Intervencién se ejecutara por el sistema
de compensacion, que en ningin caso podra superar el plazo maximo de 2 afios, a contar
desde la publicacion de la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada TR 24/03 del
PGOU. " :

«  Plazo de presentacion a tramite del proyecto de urbanizacion del Area de Intervencion
que en ningln caso podra superar el plazo m#aximo de 2 afios, a contar desde la
publicacién de la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada TR 24/03 del PGOU.

«  Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion que en ningiin caso podra superar el
plazo maximo de 1 afio, a contar desde la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacion.

«  Plazo de solicitud de las Licencias de edificacion, que no podra exceder de 4 afios a
contar desde que cobre eficacia el acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion
Aislada TR 24/03 del PGOU, una vez se produzca la aprobacion definitiva de los
proyectos de urbanizacion y reparcelacion de la precitada Area de Intervencion.

«  Plazo de ejecucién de las Licencias de edificacion tras el otorgamiento de las mismas.
El sefialado Programa de Promocién debera desarrollarse en formato DIN A3, en cronograma de
barras, y la reduccion de los plazos maximos previstos para la presentacion de los proyectos de

urbanizacion, reparcelacion y edificatorios, asi como para su ejecucion, seran tenidos en cuenta
en la baremacion de la licitacion publica.

3.- SOBRE C: PROPUESTA ECONOMICA Y CALENDARIO DE PAGOS DEL PRECIO DEL
CONTRATO

Los licitadores deberan incluir en este sobre la siguiente documentacion:

3.1 La oferta econdmica formulada para la adquisicion de la finca municipal objeto de
enajenacion, que en ningun caso podréa ser inferior al tipo de licitacion sefialado en la Clausula
TERCERA del presente Pliego, sin perjuicio de que pueda ser mejorable al alza, lo que serd tenido
en cuenta en el momento de baremar la adjudicacidn del contrato.

3.2 Calendario de pagos del precio del contrato propuesto por el licitador: El licitador debera
formular obligatoriamente un calendario de pagos del precio de adjudicacion del contrato
propuesto, que le resultara vinculante y que sera tenido en cuenta en la.baremacion de la licitacion

9
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publica, observando los siguientes criterios establecidos como minimos:

« Al menos el 40% del precio de adjudicacion del contrato habra de ser satisfecho a la .
administracion actuante con anterioridad al 16 de diciembre de 2025.

«  El siguiente 40% del precio de adjudicacion del contrato habrad de ser satisfecho a la
administracion actuante con anterioridad al 16 de diciembre de 2026, suponiendo un pago
total del 80% del precio ofertado.

+  El dltimo 20% restante del precio de adjudicacion del contrato habra de ser satisfecho a la
administracion actuante con anterioridad al 16 de junio de 2027, momento en el que se
procedera a la tramitacion del levantamiento de la condicion resolutoria, o en su caso a la
devolucion del aval que garantiza la parte del precio objeto de aplazamiento.

La oferta del calendario de pagos se formulard detallando la cuantia, el porcentaje sobre 100 que
supone del precio ofertado y la fecha de pago expresada en mes y afio, sin expresar dia concreto. El pago
asignado a un mes debera realizarse con anterioridad al dia 16 de aquél.

La demora de los plazos minimos de pago establecidos en este Pliego, o la alteracion a la baja de los
porcentajes del precio del contrato a abonar en cada periodo en el calendario de pagos que formulen los
licitadores, implicara la exclusion de los mismos de la licitacion piiblica.

OCTAVA.- Criterios que han de servir de base para la valoracién y adjudicacion de las
propuestas presentadas

Para la valoracion de la licitacion publica se establecera una calificacion de las distintas ofertas
basadas en las siguientes puntuaciones maximas:

1.1 Sostenibilidad Energética, Ambiental o Social ........ccuieiiicrsseresraener. . Hasta 5 puntos

Se otorgaran puntos a aquellas Ofertas que se comprometan a que la urbanizacion y/o edificacion que
se lleve a cabo en el Area de Intervencion G-89/2, dispongan de un nivel prestacional superior en
materia de sostenibilidad energética, ambiental o social al exigido por la normativa vigente.

A tales efectos, el licitador podra efectuar las propuestas que entienda oportunas relativas a la
urbanizacion y/o la edificacion de las viviendas , evaluandose positivamente aquéllas que supongan
una mejora prestacional o beneficio social en relacion a dichos aspectos, incluido el sometimiento del
oportuno proyecto a metodologias aceptadas a nivel nacional o internacional (BREEAM, LEED,
PASSIVHAUSS, etc.) siempre dentro de los procesos, requisitos y certificaciones exigidas para cada
una de ellas por sus entidades certificadoras, en sus distintas modalidades o tipologias.
Particularmente para la edificacion se evaluard el compromiso con estindares técnicos y
certificaciones reconocidas de edificacion sostenible, asi como el cumplimiento reforzado de los
requisitos establecidos en el Documento Basico HE del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE),
conforme al Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, y en linea con las exigencias europeas
derivadas de la Directiva (UE) 2010/31, en su redaccion vigente. '
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1.2 Programa de Promocion......oeeeeeirvieennieriniisensescinns Hasta 10 Puntos

Se valorarin los Programas de Promocién que impliquen, de forma razonada atendiendo a los plazos
ordinarios, la maxima celeridad en la presentacion a tramite y ejecucion de los proyectos de
reparcelacion y de urbanizacion de dicho 4mbito de planeamiento, asi como la ejecucion material y
entrega a los usuarios finales de las edificaciones, incluyendo la solicitud de las autorizaciones
pertinentes, conforme a los plazos maximos establecidos en la clausula SEPTIMA de este pliego.

No se admitirdn la presentacion de proyectos de urbanizacion, reparcelacion y edificatorios asi como
la ejecucién de los mismos en plazos superiores a los previstos en el presente pliego, que resultan
coincidentes con los establecidos en la Modificacion Aislada TR 24/03 del PGOU.

2.- CRITERIOS OBJETIVOS SUJETOS A FORMULA HASTA UN MAXIMO DE 85 PUNTOS

Se valorara la mejora del precio ofertado respecto al precio minimo de licitacion, establecido en
DOCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO SEIS EUROS (12.159.106 €)
y también sobre su calendario minimo de pago, sefialada en el apartado 3.2. de la Clausula SEPTIMA
de estos Pliegos, segin los criterios desarrollados a continuacion.

Cualquier propuesta que ofrezca un menor Precio de enajenacion sobre el tipo de licitacion o empeore
la forma de pago sefialada serd inadmitida.

A dichos efectos, para la baremacién de cada Oferta Econémica se procedera a su actualizacion
financiera al valor que tendria a fecha de diciembre de 2025 conforme a la siguiente formula:

n R .
Donde: ' VA = Z; (‘1 + T.)tr

- VAi: Valor actual de la oferta i

- Pi: Pago a actualizar de la oferta i

- 12 Tipo de descuento (a efectos de este pliego se adopta el 3,5 % anual)

- ti: Niimero de meses entre diciembre de 2025 y el mes propuesto de fecha del pago i dividido
entre doce.

- n es el nimero total de pagos ofrecidos.

Determinado el Valor Actual de las Ofertas, se valorara cada una hasta un maximo de 85 puntos de
acuerdo a la siguiente formula:
___VAi—VAtipo
PUNTOS = (34 max—VvArtipo) *

Donde:
- VA i: Valor Actual oferta i
- VA max: Valor Actual maximo ofertado
- VA tipo: Valor Actualizado Tipo de la licitacion que segun el calculo son 11.872.330,55.-€,
tal y como puede comprobarse a continuacion.

A efectos ejemplificativos de la actualizacién financiera, se acompaiia el calculo del Valor
Actualizado Tipo de la licitacion (VA tipo) que se tomara para la aplicacion de la férmula segin el

11
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calendario de pagos del apartado 3.2. de la Clausula SEPTIMA (el 40 % del Precio tendra que estar
abonado antes del dia 16 de diciembre de 2025; otro 40 % del Precio antes del dia 16 de dicirembre de
2026; y el 20 % restante con anterioridad al dia 16 de junio de 2027).

% Pago Fecha Pago Pagos (Pi) Dif. MESES Pi ti _ VA Pi

40,00% 12/2025 4.863.642,40 € 0 0 4.863.642,40 €
40,00% 12/2026 4.863.642,40 € 12 1 4.699.171,40 €
20,00% 06/2027 2.431.821,20 € 18 1,5 2.309.516,75 €

Total Pagos 12.159.106 € VA tipo 11.872.330,55 €

NOVENA.- Apertura de proposiciones y Adjudicacién

Se constituira una Mesa de Contratacion como o6rgano de asistencia al de contratacion, que estara
integrada por los siguientes miembros:

- Presidencia: Correspondera al Sr. Gerente Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza.
- Eltitular de la Asesoria Juridica.

- El Interventor General.

- El Jefe del Departamento de Estudios y Programas de Suelo y Vivienda.

- El Jefe del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda.

La Secretaria serda desempefiada por un funcionario del Servicio de Administracion de Suelo y
Vivienda, quien asistira a las reuniones con voz y sin voto.

. En el caso de que alguno de los miembros de la Mesa no pudieran asistir a las reuniones de ésta,
seran sustituidos: El Presidente, por el Coordinador General del Area de Urbanismo, Infraestructuras,
Energia y Vivienda o por un Jefe de Departamento adscrito a la Gerencia Municipal de Urbanismo, el titular
de la Asesoria Juridica por persona en quien delegue; el Interventor General por Funcionario Técnico de la
Intervencién General en quien se delegue; el Jefe del Departamento de Estudios y Programas de Suelo y

ivienda, por funcionario de dicho Departamento en quien delegue y el Jefe del Servicio de Administracion
de Suelo y Vivienda por un funcionario adscrito al mismo en quien delegue.

Para la vélida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros y sus acuerdos
requeriran mayoria simple de los asistentes que, en caso de empate, se decidira por voto de calidad del
Presidente. De los acuerdos de la Mesa se levantard Acta de la que dara fe el Secretario de la misma.

La Mesa de Contratacion, reunida en acto interno, calificara previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre “A”, y si observare defectos materiales en la
documentacion presentada podra conceder si lo estima conveniente un plazo no superior a tres dias habiles
para que el licitador subsane el error, a excepcion de la falta de Memoria acreditativa de la solvencia
organizativa economica y financiera que debera constar inexcusablemente, no pudiéndose subsanar su falta
de presentacion. :

La Mesa de Contratacion, en el lugar y dia sefialados en el anuncio que se realizara al efecto,
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procedera en acto publico a dar cuenta en primer lugar del resultado de la calificacion administrativa, de los
licitadores excluidos y de la causa de exclusion, procediendo a la apertura del sobre “B”, dando traslado a los
servicios técnicos municipales para que informen y evalien su contenido conforme a los criterios
establecidos en el presente Pliego.

La Mesa de Contratacién en el lugar y dia sefialados en el anuncio que se realizara al efecto, en
acto publico, previa invitacién a que los licitadores comprueben que los sobres que contienen las ofertas
econdmicas se encuentran en la Mesa en idénticas condiciones en que fueron entregados, procedera a dar
cuenta en primer lugar del resultado de la baremacidn relativa a la documentacion incluida en el Sobre B y
acto seguido se dard lectura de las proposiciones econdmicas admitidas, y terminada la misma el Presidente
solicitard a los licitadores que manifiesten si se ha producido algin error u omision.

En su caso, la Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular propuesta al Organo de
contratacion, cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato.

La Mesa de Contratacion, en acto interno, a la vista de los informes técnicos emitidos, elevara
informe o propuesta de adjudicacion del Contrato al Organo competente, que procederd a resolver la
adjudicacion en los términos establecidos por la legislacion aplicable. El plazo maximo para la adjudicacion
del contrato sera-de tres meses a contar desde el siguiente al de la apertura de las proposiciones, transcurrido
el cual, los licitadores admitidos tendran derecho a retirar su proposicion.

DECIMA.- Forma de pago

El precio de la parcela objeto de enajenacion se satisfara al Ayuntamiento de Zaragoza en la forma y
plazos que determine el calendario de pagos formulado por el adjudicatario del contrato, que le vincula,
siempre y cuando observe o mejore los plazos limite de pago establecidos en la Clausula Séptima de estos
pliegos. :

En caso de incumplimiento de las obligaciones relativas al pago del precio de la parcela, en la forma
prevista en el calendario de pagos formulado por el adjudicatario del contrato, el Ayuntamiento de Zaragoza
tendra la facultad de resolver el contrato de compraventa en la forma que establece la legislacion aplicable,
con incautacion de la fianza definitiva en concepto de resarcimiento de dafios y perjuicios, salvo autorizacion
de prorroga para el pago de las cantidades adeudadas en el caso que asi se estime.

UNDECIMA.- Formalizacién del contrato
1).- Requisitos previos a la formalizacién del contrato:

a) Acordada la adjudicacion del contrato se procedera a efectuar la correspondiente notificacion al
adjudicatario de la misma. ;

b) Efectuada la notificacion, el adjudicatario dentro del plazo de un mes, deberd aportar en el
Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda, lo siguiente:

« Justificante de la constitucién de la garantia definitiva por un importe del 5% del importe del
precio de adjudicacion del contrato, en cualquiera de las formas admitidas en este pliego.
Todos los documentos en que se constituya la garantia definitiva deberan ser verificados por
la Unidad Central de Contabilidad y Tesoreria, tras lo cual se unira al expediente.
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- Justificante del abono de la tasa por anuncios.

«  En el supuesto que el adjudicatario del contrato fuese una UTE, por concurrir varias
empresas agrupadas a la licitacion, en el indicado plazo de un mes desde la notificacion de
la adjudicacion deberdn presentar necesariamente escritura de constitucion de la Unidn
Temporal, indicando en el mismo los nombres y circunstancias de los empresarios que la
suscriben, la participacion de cada uno de ellos y la designacion del representante tinico o
apoderado de la Union, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo.

Si el adjudicatario incumpliere dentro del plazo establecido de un mes la obligacién de constitucion de
garantia definitiva o el pago de las tasas de anuncios, el 6rgano de contratacion podra dejar sin efecto la

~ adjudicacion efectuada, y simultaneamente adjudicar el contrato al licitador que haya obtenido mayor
puntuacién en la licitacion piblica, de entre el resto de los licitadores. En el caso de que no hubiera
habido otros licitadores, podra optar por convocar una nueva licitacion publica o enajenar directamente
la parcela a través de procedimiento negociado.

2).- Formalizacion:

La transmision efectiva de la propiedad de la parcela objeto de licitacion publica, se entendera producida por
el otorgamiento de escritura publica de transmision de dominio de la parcela adjudicada, que se formalizara
‘con anterioridad al 16 de junio de 2026. En el acto de formalizacion mediante escritura puablica, los pagos
pendientes se garantizardn mediante el establecimiento de una condicion resolutoria o en su caso, la
presentacion de aval bancario.

No obstante lo anterior, el adjudicatario del contrato podra solicitar su formalizacién en documento piiblico
con anterioridad a lo estipulado, siempre y cuando acredite el pago de al menos el 40% del precio del
contrato y garantizando el pago de la cantidad restante mediante el establecimiento de una condicion
Jresolutoria o en su caso, la presentacion de aval bancario. En dicho documento publico se reproduciran
~\ cuantas obligaciones establece para el adjudicatario el presente pliego, asi como la oferta presentada a la
licitacion, que le resulta vinculante.

i ==

|Dicha escritura publica no se formalizara hasta el momento en que el adjudicatario de la parcela acredite el
/ pago del 40% del precio de adjudicacion, mas el impuesto que proceda, salvo en el supuesto de
formalizacion simultanea al pago de dicho porcentaje, a solicitud del adjudicatario del contrato y segun lo
previsto con anterioridad.

Los interesados quedan obligados a otorgar la escritura publica de compraventa en el lugar y fecha que

sefiale el Ayuntamiento de Zaragoza, previo requerimiento municipal efectuado por el Servicio de
Administracion del Suelo y Vivienda de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3).- Efectos de la falta de formalizacion del contrato:

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato en el plazo sefialado en la
clausula anterior, la Administracion podra acordar la resolucién del mismo en consonancia con la legislacion
aplicable, con incautacion de la fianza definitiva aportada por el adjudicatario.
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En estos supuestos la Administracion podrd optar entre adjudicar el contrato al licitador o licitadores
siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, o convocar nueva licitacion, sin perjuicio de la facultad
de adjudicar directamente el contrato otorgada por la legislacion apllcable para el supuesto de que no
existieran oftros licitadores.

DUODECIMA.- Gastos a cargo del adjudicatario

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la licitacion publica, tales como anuncios
e impuestos, asi como al pago del impuesto que proceda, que se deriva del precio del contrato, y que habra
de satisfacerse, con caracter previo a la formalizacion de la escritura publica de transmision de dominio de la
finca.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento de la Escritura Publica de
Transmision de Dominio entre las partes asi como de la totalidad de la practica de las inscripciones
reglstrales

[gualmente queda obligado al pago de los tributos que graven los terrenos a partir de la fecha de
adjudicacion.

Asi mismo serdn de cuenta del adjudicatario la totalidad de los gastos de urbanizacidn necesarios para la
gjecucion de la totalidad del area de intervencion, que a modo enunciativo y no limitativo puedan ser la
redaccion de proyectos de urbanizacion, de reparcelacion, asi como la ejecucion de la urbanizacion.

DECIMOTERCERA.- Obligaciones del adjudicatario

a presente venta se efectiia con la finalidad de aportar terrenos al mercado inmobiliario para ser edificados
conforme a las previsiones del planeamiento urbanistico, y mas concretamente a la Modificacion Aislada TR
24/03 del PGOU, contribuyendo a dar cumplimiento a lo dispuesto en el Presupuesto General Municipal para
el ejercicio 2025, en su Capitulo 6 de Ingresos por Venta de Suelo.

En consecuencia, el adjudicatario queda obligado a promover por si mismo la gestion urbanistica,
urbanizacién completa y edificacién de solares destinados a vivienda libre en el Area de Intervencion
G-89/2, a cuyos efectos debera redactar y presentar para su aprobacion el Proyecto de Reparcelacion de
Propietario Unico o documento equidistributivo que corresponda, Proyecto de Urbanizacién y Proyectos
Edificatorios, asi como proceder a la ejecucion de los mismos en los plazos ofertados que le resultan
vinculantes.

Asi mismo, el adjudicatario queda obligado y asi debera quedar reflejado en la escritura plblica que se
otorgue: '

A.- Al cumplimiento de las condiciones derivadas de la normativa legal y de las especificas contenidas en
la Modificacion Aislada TR 24/03 del PGOU, asi como en el presente pliego, y en concreto a ejecutar el
planeamiento urbanistico en el Area de Intervencion G-89/2, satisfacer el precio del contrato, y el
impuesto correspondiente que grave la transmision, en los plazos, forma y fechas establecidas en el
presente Pliego que aprobara el Ayuntamiento de Zaragoza, asi como en el calendario de pagos ofertado
por el licitador que le resulta vinculante.
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B.- El adjudicatario debera abonar:

Los gastos de urbanizacién del Area de Intervencion G-89/2, que a modo enunciativo y no
limitativo, son la obtencién de autorizaciones, redaccion de proyectos o cualquier otra
relacionada con los proyectos de urbanizacion y reparcelacion, asi como aquellos derivados de
su ejecucion.

Los gastos que se deriven de la redaccion, obtencién de licencias, documentos o cualquier otra
informacién relacionada con la edificacion de las parcelas destinadas a vivienda libre en el
Area de Intervencion G-89/2, asi como aquellos derivados de su ejecucion.

Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones
patrimoniales de caricter publico y demas gravamenes y exacciones que resulten de la
aplicacion, segiin las disposiciones vigentes, con ocasion o como consecuencia del contrato o
de su ejecucion.

Cualquier otro gasto que, para la ejecucién del objeto del contrato, esté incluido en el presente
pliego de clausula econdmico - administrativas.

Las exacciones pertinentes que, con arreglo al régimen especifico de las haciendas locales, el
Ayuntamiento imponga para reintegrarse de los gastos motivados por la conservacion de las
obras de urbanizacion, jardineria y servicios comunes del poligono, y cuyos desperfectos,
reparaciones o reposiciones no sean motivados por actos imputables a personas determinadas.

C.- El adjudicatario estara obligado:

A promover la gestion urbanistica del Area de Intervencion G-89/2 mediante la presentacion a
tramite del Proyecto de Reparcelacion de Propietario Unico en los plazos derivados de su
oferta, que una vez aprobado por el municipio habra de ser objeto de inscripcion a su costa en
el Registro de la Propiedad.

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del proyecto reparcelatorio, el adjudicatario del
contrato Ginicamente patrimonializara las parcelas resultantes con una edificabilidad de-15.000
m?t destinadas a la construccion de un maximo de 100 viviendas libres.

El Proyecto Reparcelatorio, atendiendo a los estandares urbanisticos, cesiones obligatorias y
gratuitas previstas en la legislacion urbanistica aragonesa, asi como a las determinaciones del
presente contrato y de la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada TR 24/03 del PGOU,
adjudicara libres de cargas y gravamenes, en todo caso, al Ayuntamiento de Zaragoza las
siguientes fincas:

1.- Parcela resultante destinada a vivienda colectiva protegida con capacidad para una
construccion maxima de 42 viviendas y una edificabilidad minima para vivienda de 3.750
m?t y para uso comercial de 2.300 m?t, libre de toda carga de urbanizacion o gravamen.

2.- Parcela resultante destinada a uso terciario con una edificabilidad maxima de 3.150 m?,
libre de toda carga de urbanizacion o gravamen.

3.- Parcela resultante destinada a equipamiento social publico con una edificabilidad
maxima de 3.360 m?t. libre de toda carga de urbanizacion o gravamen.
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4.- Parcelas destinadas a zonas verdes y viarios piblicos.

- A promover y ejecutar la urbanizacion completa del Area de Intervencion G-89/2, presentando
a tramite el correspondiente Proyecto de Urbanizacion en los plazos derivados de la oferta
formulada, todo ello de acuerdo con los términos establecidos por la legislacion urbanistica y el
planeamiento que resulta de aplicacion.

- A solicitar y ejecutar las licencias de edificacion de las parcelas resultantes .cuyo
aprovechamiento patrimonializa, debiendo ajustarse, en todas las construcciones que se
realicen, a las condiciones de utilizacion y construccion establecidas en las normas urbanisticas
que le sean de aplicacion, asi como a todas las condiciones técnicas y econdmicas propuestas
en la licitacion publica.

- A no enajenar, por actos intervivos, total o parcialmente, sin la autorizacion previa del
Ayuntamiento, la parcela objeto de adjudicacion hasta tanto sean terminadas las obras de
construccion a que se destina, asi como las de urbanizacion que sean de su cargo.

D.- El adjudicatario de la licitacién pablica deberd promover directamente las construcciones resultantes,
prohibiéndose la transmision total o parcial de la parcela que se enajena asi como de los solares
resultantes del correspondiente proyecto de reparcelacion, siendo el contrato resultante y los derechos y
obligaciones dimanantes del mismo intransmisibles, salvo que exista autorizacion para ello otorgada por
el Ayuntamiento de Zaragoza a peticion del adjudicatario, por causa justificada.

. E.- El adjudicatario definitivo de la licitacion publica se subrogara, a la firma de la Escritura Publica de
Compraventa, en todos los derechos y obligaciones dimanantes de la titularidad de la parcela objeto de
enajenacion conforme a lo establecido en este Pliego.

F.- Si el adjudicatario incumpliera las obligaciones establecidas en la presente Clausula, no presentase a
tramite en los plazos previstos los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion o no ejecutase las obras de
urbanizacion dentro de los plazos ofertados, no satisfaciese el precio del contrato, mas los impuestos que
corresponda, en los plazos y fechas previstas en el presente Pliego aprobado por el municipio, enajenase
la parcela con infraccion de la expresa prohibicion anteriormente establecida, o renunciase expresamente
a la adjudicacion del contrato, el Ayuntamiento podra recuperar la parcela adjudicada con rescision del
contrato, reteniendo o incautando la fianza definitiva constituida, todo ello sin perjuicio del ejercicio de
las acciones legales a que hubiere lugar.

El incumplimiento de lo previsto en el parrafo anterior o la transmisién total o parcial de la parcela, o de
los solares resultantes de la reparcelacion a terceras personas, facultara al Ayuntamiento para la resolucion
del contrato de compraventa, corriendo por cuenta del adjudicatario todos los gastos originados como
consecuencia del ejercicio que de este derecho haga el Ayuntamiento.

En caso de resolucion del contrato, el suelo se rescatara por el importe proporcional del precio que haya
sido satisfecho por el adjudicatario descontando una penalizacion del 20% sobre el mismo, deduciendo el
importe de las cargas que se hayan constituido sobre el mismo, ademas de los gastos originados conforme
a lo establecido en el parrafo anterior y sin perjuicio de la incautacion de la fianza. En el caso de que
hubiera obra de edificacion construida, se valoraran los costes de demolicion de los mismos por los
Servicios Municipales competentes, y seran deducidos del importe de rescate que resulte. Respecto de la
obra civil ejecutada, la misma quedara en beneficio de la finca objeto de reversién, no debiendo
indenmizarse cantidad alguna por dicho concepto al adjudicatario.

17




SERVICIO DE ADMINISTRACION
DE SUELO Y VIVIENDA

EXPEDIENTE 20.940/25

El ¢jercicio del derecho contenido en la presente clausula se sometera al siguiente procedimiento:

a) Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento requerira a dicho
adjudicatario para que proceda a cumplir el contrato en sus justos términos.

b) En el supuesto de transcurrir un plazo de 15 dias sin ser atendido el requerimiento, el
Ayuntamiento notificara al adjudicatario la resolucién del contrato con los efectos sefialados en
la presente condicion.

DECIMOCUARTA.- Resolucion del contrato

1. Seran causas de resolucion las sefialadas en la legislacion civil asi como en la de Contratos de las
Administraciones Publicas.

2. Ademas el contrato podra ser resuelto por el organo de contratacién cuando se produzcan
incumplimientos del plazo total o de los plazos parciales fijados para el cumplimiento del mismo.

3. La resolucion del contrato sera acordada por el 6rgano de contratacion, previa audiencia al contratista, .
siendo necesaria la emisidn, con caracter previo, de los informes y tramites previstos en la legislacion -
aplicable.

DECIMOQUINTA.- Régimen juridico y jurisdiccion competente
El presente Contrato tendra naturaleza juridica privada.

1.- En lo no sefialado expresamente en este Pliego, se estara a lo dispuesto en la legislacion patrimonial, y
en concreto la Ley 7/1999, de 9 de Abril, de Administracién Local de Aragdn y el Decreto 347/2002, de
19 de Noviembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades,
Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragdn, asi como las normas de derecho privado, en
particular los articulos 1.445 y siguientes del Codigo Civil y legislacion concordante, sin perjuicio del
respeto a la normativa especial en materia urbanistica y en materia de patrimonio municipal del suelo,
constituida por el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragon y Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, todo ello al tratarse de contratos excluidos
del 4mbito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, seglin dispone el art.
9.2 de la misma. :

El presente Pliego de Condiciones sera ley del contrato resultante.

El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de resolver las dudas de interpretacion del presente
Pliego, de acuerdo con los principios de la indicada Ley de Contratos del Sector Publico, segtin establece
el Art. 9 de dicho cuerpo legal.

2.- En su virtud, y tratindose de un contrato excluido del ambito de la Ley de Contratos del Sector
Publico, que tiene naturaleza juridica privada, el orden jurisdiccional civil serd el competente para
resolver las controversias que surjan con ocasion de la preparacion, adjudicacion, efectos y extincion del
mismo. El Ayuntamiento de Zaragoza y el adjudicatario del contrato, con renuncia expresa a cualquier
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fuero o jurisdiccion que pudiere corresponderle, acepta expresamente la sumisién a los Juzgados y
Tribunales que tengan sede en Zaragoza

En Zaragoza, a 11 de junio de 2025.

El Jefe de la Unidad del Patrimonio
Municipal del Suelo y Expropiaciones

FDO. Francisco Tabuenca Ibafiez

La Jefa del Servitio de Admiinistracion del El Jefe del Departamento de Estudios y
Suelo y Vivi Programas de Suelo y Vivienda

llabriga
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