CONTRATACION Y PATRIMONIO
UNIDAD DE CONTRATACION DE OBRAS

PLIEGO TECNICO CONTRATO DE GESTION DE SERVICIO
PUBLICO APARCAMIENTO NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL SITO EN VIA HISPANIDAD 20

1.- EINALIDAD.

A través de la actuacion protegida de Rehabilitacion del Antiguo
Seminario para CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL (C/ Via Hispanidad
n°20) han resultado una serie de espacios sobre los que resulta de interés
promover concurrencia empresarial, para las siguientes prestaciones:

- Gestion de aparcamiento publico a través de la explotacion
econdmica de sus dos plantas subterraneas.

- Actividad complementaria de explotacion econémica hostelera de los
espacios utiles del pabellon Oeste, cuyas plantas baja y 1?2 se
encuentran en la cubierta del aparcamiento.

Las caracterlsticas de diseOo, tEcnicas y de terminacién

constructiva de estos espacios se contienen en el Anexo 1 al presente
Pliego.

2.- NATURALEZA DEL CONTRATO.

A todos los efectos el contrato se enmarca bajo la modalidad de
contrato de gestion de servicio publico.

3.- OBJETO CONTRACTUAL

a) la explotacién mercantil de aparcamiento de vehiculos a travEs de la
ordenacion y acondicionamiento de los espacios reservados para tal
fin en los sé6tanos -1 y -2, mediante la modalidad de pago por tramo
temporal diario (rotacion) o de cuotas de abono (mensual, semestral
o anual).

b) La explotacion mercantil para uso hostelero (cafeterla, bar o
restaurante) de los espacios utiles del pabellon Oeste comunicado
con el aparcamiento, como actividad complementaria de la anterior,
previo el acondicionamiento final de tal espacio para el fin previsto.
Este espacio aparece perfectamente delimitado en el Anexo 1 y
resulta susceptible de aprovechamiento economico diferenciado del
propio aparcamiento configur-ndose como zona de actividades
complementarias y accesorias respecto del objeto principal descrito
en el apartado anterior. Se podr-n radicar otro tipo de actividades
aOadidas compatibles con el servicio de hostelerla (quioscos p.e.) .
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La obligacion de instalaciones y acondicionamiento de este espacio
inicialmente se establece para la planta baja, debiendo las ofertas
especificar el momento de acondicionamiento de la planta primera.

4.- CARACTERISTICAS FiSICAS, TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS DE
LOS ESPACIOS COMPRENDIDOS EN EL CONCURSO.

4.1.- Aparcamiento

Las caracterlsticas constructivas y estado de acabado de las
obras de los espacios destinados a aparcamiento se describen en el
Anexo 1. “Informe Técnico estado de entrega de pabelléon oeste y
aparcamientos Sétanos —1 y —-2”.

El numero de plazas de aparcamiento, ya seOalizadas aunque
no numeradas, es el siguiente:

Sotano -1: 116 + 5 minusv-lidos
Sotano -2: 116 + 2 minusv-lidos
TOTAL: 239 plazas

Considerando una superficie unitaria de 4,7 x 2,7 metros (salvando lo
dispuesto para el caso de las plazas que cuenten con estrechamiento

por pilar en las que su anchura es de 2,5 m).

4.2.- Pabellén cafeteria- restaurante (Oeste)

Sus caracterlsticas constructivas y estado de acabado se
describen en el Anexo 1 “Informe Técnico estado de entrega de pabellén
oeste y aparcamientos Sétanos —1 y —-27.

La superficie de sus plantas es la siguiente:

Planta baja: superficie util de 360 m2

Planta 12: superficie util de 347 m2

Sotano —1: superficie util 118 m?2

Sotano —-2: una estancia de instalaciones de 30 m2, m-s
otras dos estancias disponibles de 29 y 85 m2.

La comunicacion entre plantas y con aparcamiento puede
realizarse a travEs de escaleras y ascensor (minusv-lidos), contando
adem-s con la disposicion de espacio de montacargas (sin equipar)

5.- ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los espacios de aparcamientos cuentan con 2 zonas de uso
municipal y servidumbre concesional, segun se describe en el Anexo 2.
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“Protocolo de Actuacion del Estacionamiento del Seminario”, y se
especifica en los apartados siguientes.

5.1.- Por lo que se refiere al s6tano -1, la zona de servidumbre, acotada
en el plano del Anexo 1, ser- destinada a estacionamiento reservado de
determinados vehlculos oficiales o de seguridad al servicio del
Ayuntamiento de Zaragoza (se prevE un espacio

para unos 45 -50 vehlculos). La entrada y salida de esta “zona de
seguridad” se har- por la misma rampa de acceso y salida al
estacionamiento publico, debiendo los ofertantes tener en cuenta esta
particularidad por lo que se refiere al normal desenvolvimiento de
entrada y salida de vehlculos al aparcamiento publico, m-xime cuando
la zona de seguridad dispone en su acceso de un dispositivo lector de
matriculas exclusivo de ella.

A estos efectos, y teniendo en cuenta lo dispuesto por el
“Protocolo de actuacién.....”, se valorarn especificamente las
aportaciones incluidas en las ofertas que establezcan menciones
concretas para la resolucion del tipo de incidencias que se puedan
plantear en el normal desarrollo de las operaciones de accesos y salidas
del aparcamiento publico por el cliente del mismo, cuando se realice
simult-neamente el acceso normal o intensivo a la zona de seguridad
(Comitivas oficiales, recepciones multiples, servicios de seguridad

personal, etc...)

5.2.- Por lo que se refiere al s6tano -2, la zona de servidumbre, acotada
en el plano del Anexo 1, ser- destinada para la carga y descarga de
material del archivo municipal de la forma que se describe en el Anexo
2.

A estos efectos, y teniendo en cuenta lo dispuesto por el
“Protocolo de actuacién.....”, se valorarn especlficamente las
aportaciones incluidas en las ofertas que establezcan menciones
concretas para la resolucion del tipo de incidencias que se puedan
plantear en el normal desarrollo de las operaciones de acceso y salida
del aparcamiento publico por el cliente del mismo cuando se realicen
simult-neamente con el acceso o salida a la zona de carga y descarga de

material del archivo municipal.

5.3.- La entrada de vehlculos a estos dos espacios deber- ser gratuita y
controlada por el concesionario, implicando a estos efectos una afeccion
forzosa, debiendo establecerse por los licitadores los mecanismo de
coordinacion con los sistemas de comunicacion sobretodo de la zona de
seguridad por tratarse de usos controlados aunque gratuitos.
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A efectos exclusivamente informativos se menciona que el
lector de matriculas de la zona de seguridad tiene las siguientes
caracterlsticas:

- Sistema de c'mara e iluminacion: SCAIL
- Aplicacion : SCAVE .
- Lector autom-tico de matriculas: LAM

Los ofertantes deberrn facilitar en sus propuestas los
correspondientes protocolos de comunicacion para una posible
integracion futura con otros sistemas.

5.4.- Los espacios de seguridad (-1) y de archivo (-2) tienen autonomla
de instalaciones propias, independientes de las del aparcamiento
publico y del Pabellon Oeste, correspondiendo su gestion y
mantenimiento al Ayuntamiento de Zaragoza.

5.5.- El destino previsto para los diferentes espacios de instalaciones y
servicios de apoyo (p.e., control) ser- libre para los ofertantes, corriendo
en este caso de su cuenta las correspondientes modificaciones, que
deber'n ser descritas y presupuestadas en el anteproyecto
correspondiente.

5.6.- A efectos indicativos y con una finalidad meramente
informativa se relacionan en el Anexo 5 los Servicios administrativos
que prestar-n, en principio, sus funciones publicas en el centro
Administrativo Municipal del Seminario, acompaO-ndose relacién del
numero de atenciones ciudadanas realizadas en el Servicio de
Informacién Urbanlstica, Registro y Caja de Urbanismo, asl como en los
Servicios de Modernizacion y Desarrollo (que integra el Registro General
y la Informacion municipal genErica al ciudadano) y Servicios
Tributarios y Recaudatorios de los aOos de los que se tiene constancia
de su computo (sin discriminacion de posibles duplicidades
interservicios e interdependencias).

6.- PRESENTACION DE ANTEPROYECTO Y ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO.

Respecto de ambas instalaciones (aparcamiento vy
cafeterla/Restaurante) los ofertantes presentar-n una relacion detallada
de las operaciones de acondicionamiento final, asl como de las
instalaciones y equipos necesarios para llevar a efecto su explotacion
mercantil.
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Dicha relacion, con sus respectivos planos, formar- parte de un
anteproyecto de instalaciones y terminados constructivos y decorativos
que deber- ser presentado por los licitadores. En el caso del pabellon
destinado a cafeterla/restaurante la documentaciéon incorporada
reflejar- el resultado final a nivel descriptivo de detalle, incluyendo
fotocomposicion del estado final.

Al anteproyecto mencionado se le unir- el estudio econémico
financiero de viabilidad de negocio con precision, para el espacio del
aparcamiento, de las clases de cuotas de abono y sus precios.
PudiEndose incluir tambiEn los precios al publico del espacio destinado
a bar/restaurante.

El anteproyecto presentado deber- respetar las 7 plazas
previstas para personas con movilidad reducida, cuya seOalizacion
vertical corresponder: en todo caso al adjudicatario.

7.- PROYECTO Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO.

7.1.- Una vez adjudicada la concesion, el adjudicatario deber- presentar
proyectos definitivos separados por cada actividad, comprensivos de
todas aquellas actuaciones que hayan servido de base para la
adjudicacion, incluidas en el anteproyecto o no incluidas en El. Dicho
proyecto, tras los informes pertinentes, deber- ser, en su caso, aprobado
por el 6rgano de contratacion.

El acto de aprobacion, considerrndose a estos efectos el
proyecto presentado como un proyecto municipal, implicar- y llevar-
consigo las autorizaciones y licencias pertinentes, salvo la de puesta en
funcionamiento que deber: ser solicitada por el adjudicatario una vez
ejecutados los proyectos y acabados los acondicionamientos de los
espacios adjudicados en el momento de finalizacion de los mismos.

El acto de presentacion y aprobacion de los proyectos podr: ser
separado en el tiempo para las dos actividades que constituyen el objeto
del contrato.

7.2.- Entrega del Inmueble y Ejecucion de las Instalaciones

7.2.1.- El Ayuntamiento pondr- a disposicion del concesionario
el aparcamiento y el pabellon Oeste objeto de la concesion para la
ejecucion de las instalaciones y acondicionamiento final en el plazo
m-ximo de 10 dlas desde la formalizacién del documento concesional.

En el supuesto de que el Centro Administrativo Municipal en el
momento de la adjudicacion se encuentre con un numero considerable
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de funcionarios, podr- realizarse la entrega y puesta a disposicion de los
inmuebles antes de la formalizacion del documento concesional,
siempre que por el adjudicatario se haya prestado la garantla definitiva.

La entrega y puesta a disposicion de los inmuebles se
documentar- en un Acta.

El adjudicatario dispondr- del derecho real de uso y disfrute,
con las obligaciones de su mantenimiento de acuerdo con los deberes
de conservacion propios de la normativa civil, sobre las obras e
instalaciones fijas que haya realizado para el ejercicio de la actividad
autorizada por el titulo de la concesién.

7.2.2.- Ejecucion de las instalaciones y puesta en funcionamiento del
aparcamiento y actividad hostelera del Pabellon Oeste.

7.2.2.1.- Aparcamiento

En el plazo m-ximo de 30 dlas desde la firma del contrato, el
concesionario presentar- el proyecto de ejecucion donde se recoger-n las
actuaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del
aparcamiento, con estimacién en dlas de los plazos de ejecucién de las
operaciones preparatorias, ejecucion de instalaciones, suministro de
equipamiento, asl como contratistas seleccionados con este objeto y
caracterlsticas del equipamiento a instalar, presupuesto estimado, etc.

La realizacion de las instalaciones necesarias para la
explotacion comercial del aparcamiento ser- realizada por el
concesionario bajo su exclusivo riesgo y responsabilidad
correspondiEndole la seleccion de empresa o empresas que hayan de
ejecutar y la direccion tEcnica de las mismas. El Ayuntamiento podr-,
no obstante, inspeccionar en todo momento la marcha de los trabajos y
requerir al concesionario la informacion que precise.

Corresponde al concesionario solicitar y obtener las licencias y
autorizaciones necesarias para la instalacion y alta de la actividad.

Las instalaciones necesarias para la explotacion comercial del
aparcamiento debern hallarse totalmente finalizadas en el plazo
m-ximo de 30 dlas desde la aprobacion del proyecto.

Tras la finalizacién de las instalaciones y, en su caso, obras
necesarias que permitan la explotacion del aparcamiento, el
concesionario no podr: realizar en El ninguna modificacién constructiva
sin la autorizacion previa del Ayuntamiento.

7.2.2.2.- Pabellon Oeste (uso hostelero)
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Para el pabellon Oeste regir-n las mismas obligaciones que para
el aparcamiento expresa el punto 7.2.21.- anterior, si bien el plazo para
la realizacion de las obras de acondicionamiento y ejecucion de las
instalaciones ser- de 6 meses desde la aprobacion del proyecto,
debiendo ser presentado Este en los 60 dlas siguientes a la firma del
contrato.

8.- TARIFAS

Las tarifas de rotacién a percibir por el concesionario del
usuario del aparcamiento ser-n aquellas que, de modo concreto y
uniforme, se encuentran aprobadas por el Ayuntamiento de Zaragoza y
que son las exaccionadas en los dem-'s aparcamientos publicos
subterr-neos municipales.

Las tarifas vigentes para 2008 se relacionan en el Anexo 3.
La revision anual de las mismas se efectuar- de acuerdo con el

IPC anual del aOo anterior, de la misma forma que las dem-s tarifas
municipales, en particular por lo que se refiere al mEtodo de redondeo.

9.- CANON. MODALIDADES Y REVISION

9.1.- El canon anual a satisfacer por el adjudicatario se fija de
partida en la cantidad mInima de 40.000 €, que deber: ser elevado al
alza. Dicho canon podr- ser satisfecho anualmente o anticipando el
importe de varios aOos o de la totalidad de los aOos del contrato.

En todo caso, el numero de anualidades anticipadas no podr: ser
inferior a seis.

Salvo que se opte por su anticipo total o parcial, se abonar- por el
primer aOo en los cinco prlmeros dlas del mes 31gu16nte a la firma del
contrato. Para los sucesivos aOos, en el mismo periodo de los
correlativos meses de esos aOos. En el caso de anticipo, Este se
abonar- dentro de los 20 primeros dlas del mes siguiente a la firma del
contrato.

Trat-ndose de canon anual, se actualizar- anualmente, a partir
del aOo segundo, mediante la aplicacion sobre el mismo del IPC
interanual correspondiente al periodo de los 12 meses anteriores al
siguiente a la firma del contrato.

En el supuesto de anticipo total o parcial, la actualizacion para
el periodo anticipado se regir- por el porcentaje tinico del 2% citado en
la cl-usula relativa a los criterios de valoracion (12). De tratarse de
anticipo por un periodo temporal concreto, y una vez finalizado Este, el
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canon del periodo posterior se regir- por el sistema de actualizacion
previsto para el canon anual, es decir, una vez finalizado el periodo
anticipado renacer- el canon anual en el importe que resulte de aplicar
al canon del ultimo aOo anticipado (resultante de la aplicacion del
Indice acumulativo del 2%) la diferencia entre el IPC real de ese aOo con
el 2%.

10.- REGIMEN ESTATUTARIO DEL APARCAMIENTO

El servicio de aparcamiento se someterr a las reglas
organizativas que, como Estatuto del servicio, se describen en el Anexo
4.

El rEgimen establecido en el mismo se complementar: con los
compromisos concretos que haya planteado el adjudicatario en su
oferta y que hubieren servido de base para la adjudicacién asl como, en
su caso, las que se fijen expresamente en el acuerdo de adjudicacion o
en el contrato correspondiente, en particular por lo que se refiere a las
cuotas de abono temporal y al rEgimen de obligaciones reclprocas de
Estas.

11.- PLAZO Y REVERSION

El contrato tendr- una duracion de 25 aOos sin proérrogas
contados a partir de la firma del contrato, siempre que la aprobacion
del proyecto correspondiente al aparcamiento no distare de esta fecha
m-'s de 6 meses. En caso contrato, la vigencia del contrato comenzar-
desde el dla siguiente a la aprobacién del proyecto.

Al finalizar el plazo concesional revertir-n al Ayuntamiento
todas las instalaciones, equipos, m-quinas y enseres dispuestos para el
desarrollo del servicio del aparcamiento, en perfecto estado de uso y
funcionamiento, quedando extinguidos todos los contratos vinculados a
la concesion principal.

Trat'ndose de la actividad complementaria de cafeteria-
restaurante la reversion operar- sobre los elementos estructurales
unidos al inmueble tales como montacargas, techos, tabiques, etc.... asl
como las instalaciones fijas de Estos.

Con el fin de comprobar este estado, el Ayuntamiento podr-
designar un Interventor TEcnico en el periodo de los 2 aOos anteriores
a la finalizacion del contrato, quien podr- dictar instrucciones de
mantenimiento y uso adecuado de las instalaciones y elementos o
reposicion de Estas/Estos, siendo de obligado cumplimiento para el
adjudicatario.
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12) CRITERIOS DE VALORACION

A) CANON i HASTA 50
PUNTOS

El presente apartado se subdivide en dos subapartados.
A-1- CANON ANUAL: oot Hasta 35 puntos

Los licitadores deber-n ofertar una cantidad de canon
anual que se fija de partida en la cantidad de 40.000 €.

Dicho canon deber- ser elevado al alza en las
correspondientes ofertas de cada proponente.

La puntuacion m-xima se otorgar- a la oferta m-s elevada,
y proporcionalmente al resto.

A-2- ANTICIPO DEL CANON ANUAL  .oooiiiiiiiiiiiinn. Hasta 15
Puntos

Los licitadores, adem-'s y con independencia del canon
anual, podr-n ofertar adicionalmente el anticipo del importe del
canon anual o bien por todo el periodo de la concesion o bien por
un unico periodo concreto de aOos de Este no inferior a seis. En
este ultimo supuesto el periodo temporal anticipado deber- partir
desde el primer aOo, con un mlnimo de 6 aOos.

En ambos casos, la cuantla de canon anual para el
periodo anticipado deber- ser objeto de aplicacion de un unico e
invariable Indice de revision anual acumulativa que ser- de un 2%.
El resultado de aplicacién de dicho Indice anual acumulativo sobre el
canon ofertado durante el periodo anticipado determinar: la cuantla
del anticipo. Este resultado podr:- ser efectuado a travEs de las
oportunas operaciones por el Ayuntamiento para determinar la
cuantla anticipada, tanto en el supuesto de error como en el caso de
no haberse documentado las correspondientes operaciones.

En el caso de ofertarse el anticipo total o parcial del
canon, la puntuacion asignada a este apartado ser- adicional a la del
canon anual siendo valorado a razéon de 0,6 puntos por cada
anualidad anticipada, corrigiEndose su resultado por el Indice
corrector resultante de la relacion existente entre el canon anual
ofertado con el de mayor importe econémico, de existir varias ofertas.
En el caso de una sola oferta, el Indice corrector ser- 1.

La formula a aplicar ser- la siguiente:
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C.A. Of. V.
Puntos anticipo = 0,6 xINAx
C.A. Of. My.

Siendo,
N.A. : Numero de aOos anticipados
CA. OF. V.= canon anual de la oferta a valorar
CA. OF. My = canon anual de la oferta mayor

B) ANTEPROYECTO DE INSTALACIONES Y EQUIPOS, ACABADOS,
REGIMEN DE EXPLOTACION Y COORDINACION COMUNICATIVA
CON ILAS ZONAS MUNICIPALES DE SERVIDUMBRE..............
....Hasta 25 puntos.

En este apartado se valorar- la calidad y cantidad de las
instalaciones y equipos con los que dotar los diferentes espacios,
su estado de terminacion constructiva 'y decorativa,
caracteristicas de su explotaciéon (personal al servicio del publico,
atencion a Este, horarios del bar/restaurante,
ofertas comunes de los 2 espacios,...), los planteamientos de
coordinacion comunicativa entre los equipos y sistemas del
aparcamiento con las dos zonas de servidumbre, el
acondicionamiento de las dos plantas o de s6lo una de ellas y el
momento de la segunda, asl como cualquier otro aspecto
relacionado con la explotacion que redunde en un mejor servicio
al publico.

C) CUOTAS DE ABONO

C
D Precio de cuotas de abono temporal...........cccooeviiiiiiiiiiiniinn.. Hasta
15 puntos.
Se valorar- el precio de los abonos temporales ofertables al
publico, precision de su actualizacion, publico destinatario,
descuentos, etc... Otorg-ndose la m-'xima puntuacion a la oferta
m-s economica y ventajosa para el publico y proporcionalmente al
resto.
D) MEJORAS oottt Hasta 10
puntos

Se entender: por tales aquellos mejoramientos no puntuados en
los apartados anteriores que redunden en un mayor y mejor
servicio al publico o zonas de servidumbre.
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13) USO Y DESTINO DEL APARCAMIENTO Y ZONAS
COMPLEMENTARIAS Y ACCESORIAS

Las plazas del aparcamiento se destinar'n inicialmente a su
uso para rotacion y cuotas de abono temporal. En todo caso el numero
mlnimo de plazas reservadas a cuota de abono ser- de 50, admitiEndose
que puedan reconvertirse a rotacion de no existir demanda de abonos.

No obstante, en funcion de la densidad de ocupacion del
aparcamiento y del numero de peticiones de plazas por los residentes
de las zonas limltrofes, el Ayuntamiento podr- autorizar, a travEs del
oportuno procedimiento, la cesion del uso de las plazas del
aparcamiento a los residentes de la zona. En el momento del acuerdo
autorizatorio ser'n fijadas las condiciones de la variacion y nuevo
equilibrio econémico que, en todo caso, deber- respetar un 75% del
numero de plazas reservadas para las modalidades inicialmente
previstas en este pliego (rotacion y plazas de abono)

El espacio destinado al servicio de cafeterla/Restaurante podr:
ser complementado con otro tipo de actividades complementarias que
sean compatibles con esta finalidad. En el supuesto de actividades no
complementarias, se requerir- autorizacion previa municipal.

Solo podr- ser modificado este uso principal tras peticion
razonada al Ayuntamiento y aprobacion de Este.

14) INDICES DE ROTACION Y PLAZAS DE ABONO

Las ofertas especificar-n, respetando el nimero mlnimo de 50
plazas de cuotas de abono, los diferentes porcentajes de ocupacion
inicialmente reservados para rotacion (sometido a las tarifas
minutarias aprobadas) y para cuotas de abono temporal, pudiEndose
en el caso de estas ultimas establecerse otro rEgimen temporal
diferente del usual de mensual, trimestral, semestral o anual.

Los porcentajes ofertados y la disposicion de la ocupacion de
las plantas en funcién de Estos podr-n ser objeto de modificaciéon previa
autorizacion municipal tras peticion razonada del adjudicatario en
funcion de la marcha de la explotacion

15) MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES -
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Ser- obligacion del adjudicatario mantener las infraestructuras
e instalaciones de ambos espacios en adecuadas condiciones de uso
publico. Dicha obligacion se extiende a todos los elementos y
decoraciones exteriores (pasarelas, terrazas entradas y salidas de
publico, etc...), teniendo en cuenta que se trata de un edificio protegido,
debiendo acomodar las operaciones de mantenimiento a este car-cter.

16) MODIFICACIONES FUTURAS DE LOS ACCESOS

1.- El Ayuntamiento podr- modificar libremente el rEgimen de
circulacion y de estacionamiento en las inmediaciones del aparcamiento
sin que el concesionario tenga derecho a reclamacion alguna. Dicha
facultad habr- de ejercerse de modo que, en ningun caso, quede
impedida la libre y permanente entrada y salida de vehlculos del
aparcamiento.

2.- No obstante, si por circunstancias excepcionales y transitorias
(fiestas, manifestaciones, obras en vla publica....) fuese necesario cortar
al tr-fico los accesos a los estacionamientos por un tiempo que, como
m-ximo, no podr- superar el 2% del numero de horas totales anuales, el
concesionario no tendr- derecho a indemnizacion alguna. De superarse
este porcentaje anualmente, se valorar- cada hora que exceda de esta
magnitud en 1 € por plaza/aOo, valor que se ir- actualizando mediante
la aplicacion del IPC durante el periodo de la concesion.

17) CESION Y SUBCONTRATACION

Los derechos y obligaciones del contrato podr-n ser cedidos por
el adjudicatario a un tercero en las condiciones que se establece el art-
209 de la Ley 30/07, de Contratos del Sector Publico.

Por lo que se refiere a la subcontratacion, los licitadores
deber'n indicar en la oferta la parte de prestaciones accesorias del
contrato que tengan previsto subcontratar, con indicacion de la
identidad del subcontratado, el importe, su perfil empresarial,
experiencia y acreditacion de Este.

En todo caso, se requerirr la previa comunicacion al
Ayuntamiento de las partes de prestaciones accesorias a subcontratar,
y de las modificaciones que se pretendan en el transcurso de la
concesion.

Los subcontratistas quedar-n obligados so6lo ante el contratista
principal que asumir- la total responsabilidad de la ejecucion del
contrato frente a la Administracion.
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18) DERECHOS Y OBLIGACIONES CONCESIONARIO
18.1.- DERECHOS CONCESIONARIO

El concesionario, sin perjuicio de cualesquiera otros que le
sean atribuidos por este pliego o por la legislacion vigente, ostenta en
particular los siguientes derechos:

a) El derecho a ocupar y utilizar los bienes de dominio publico
objeto de concesion necesarios para la instalacion,
conservacion, mantenimiento y explotacion del aparcamiento y
pabellon Oeste.

b) El derecho a explotar el aparcamiento y a percibir las tarifas
de los usuarios previstos en el documento concesional y a la
actualizacién de las mismas en las condiciones aprobadas, asl
como por lo que se refiere al uso hostelero del pabellon Oeste,
a gestionar Este de acuerdo con las prwcticas usuales de
atencion al publico, conforme a los usos del comercio,
asumiendo el riesgo economico de su gestion, pudiendo
reservarse el derecho de admision.

c) El derecho a ceder la concesion de acuerdo con lo previsto en
este pliego, previa autorizaciéon de la Administracién. Asl como
el derecho a la subcontratacion en las mismas condiciones,
marcadas por la cl-usula 18 y art. 210 de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

d) El derecho al mantenimiento del equilibrio econémico
financiero de la concesion en las condiciones marcadas por la
normativa vigente en el momento de la adjudicacion.

18.2.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Ser'n obligaciones del concesionario las que se deriven del
presente pliego y de la legislacion aplicable, y, en particular, las
siguientes:

a) El cumplimiento fiel y exacto de los tErminos de la concesion

b) Asumir el coste y financiacion de la totalidad de las
instalaciones, o equipamientos y mobiliario necesarios para la
puesta en funcionamiento y explotacion de la actividad objeto
de concesion.

c) Prestar el servicio con la regularidad que establece el pliego y
Estatuto, asl como respetando la continuidad en el servicio
que, en todo caso, obligar- a que se siga prestando el servicio
aun cuando se produzca la extincion normal por cumplimiento
del plazo, hasta tanto exista nueva adjudicacion.
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d) Responder de los daOos que se deriven del funcionamiento del
servicio, salvo que hubieren sido producidos en cumplimiento
de una orden o acto del Ayuntamiento.

e) Las dem-'s obligaciones derivadas del ejercicio de las
potestades que correspondan al Ayuntamiento titular del
servicio.

f) Realizar el pago de todos los impuestos, tasas y c-nones del
Estado, Comunidad Autonoma y Municipio que afecta tanto a
la relacién jurldica de la concesiéon como a la puesta en
funcionamiento y explotacion del aparcamiento y actividad del
pabellon Oeste.

g) Admitir la utilizacion del aparcamiento a todo usuario que lo
solicite en las condiciones que hayan sido establecidas por este
pliego y Estatuto Jurldico de aplicacién , de acuerdo con los
principios de igualdad, universalidad y no discriminacion
mediante el abono, en su caso, de la correspondiente tarifa. En
el caso de las zonas de servidumbre reservadas a la gestion
municipal de los sétanos -1 y -2, el acceso y estancia ser:
gratuito mediante los adecuados mecanismos de coordinacion
inform-tica previstos en la oferta del adjudicatario.

e) Conservar y mantener todas las obras e instalaciones objeto de
concesion en perfecto estado, y efectuar la adecuacion y
reforma de las mismas para adaptarlas a las caracterlsticas
tEcnicas y funcionales sobrevenidas en cada momento.

19.- INSPECCION DE LAS INSTALACIONES Y DE SU EXPLOTACION

En todo caso el concesionario facilitar- la inspeccion de las
instalaciones y actividades objeto de concesion por parte del
Ayuntamiento.

Ser- obligacion del concesionario remitir informes semestrales
del numero de usos y tarifas devengadas en el aparcamiento durante el
semestre anterior, con indicacion igualmente del numero de abonados y
su importe economico.

En el supuesto de la actividad accesoria de
cafeterla/Restaurante, la obligacion de informacion se limitar- a la
remision anual de una lista de precios y de ofertas al publico para el
aOo siguiente.

20.- SEGUROS

El adjudicatario deber- suscribir y mantener vigente y
actualizada por todo el periodo de la concesion una poéliza de seguro por
daOos por un capital asegurado minimo de 3 M de €.

Asimismo deber- suscribir péliza de responsabilidad civil por
un importe mlnimo de 1 M de €.
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21.- REGLAMENTO DEL SERVICIO

Una vez perfeccionado el contrato, el concesionario deber:
presentar ante el Ayuntamiento un Reglamento de rEgimen interior
que, juntamente con las disposiciones recogidas en el estatuto Jurldico
del Servicio, concretadas o adaptadas a la oferta adjudicataria, y las
precisiones ofertadas relativas a los derechos y obligaciones del
concesionario frente a los usuarios y de estos frente a aquel, deber'n
conformar un texto refundido para su aprobacion reglamentaria.

22.- EXTINCION, INTERVENCION Y RESCATE.

La extincion, intervencion y rescate proceder- en los supuestos
contemplados en los artlculos 204 y siguientes de la Ley 30/07 de
Contratos del Sector Publico, y 282 y siguientes RD 347/02 del
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades
Locales de Aragon.

En particular, se consideran obligaciones esenciales a los
efectos de la resolucion el incumplimiento de la obligacion de abono del
canon anual o anticipado, en su caso, una vez rebasados en 3 meses
los plazos que para su abono marca el presente pliego.

Asimismo se acompaOa modelo de proposicién econémica detallando
las precisiones necesarias que se refieren al periodo y cuantlas del
canon anticipado en el supuesto de que sea ofertado por cualquier
licitador.

I.C. de Zaragoza, a 30 de Octubre de 2008

El Jefe del Departamento de Concesiones y Convenios

Fdo.: Ramiro Pardo Berges
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Expte: 1.023.541/08

PLIEGOS DE_ CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION, EN LA MODALIDAD DE CONCESION, DE LA “GESTION DEL
SERVICIO PUBLICO DEL APARCAMIENTO DEL NUEVO CENTRO
ADMINISTRATIVO MUNICIPAL, SITO EN VIA HISPANIDAD 20", POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

I. DISPOSICIONES GENERALES.

1.— NATURALEZA DEL CONTRATO Y LEGISLACION APLICABLE.

A todos los efectos, este contrato se considera administrativo y se entiende celebrado
a riesgo y ventura del adjudicatario y se regira por las clausulas contenidas en este
Pliego y en el de Prescripciones técnicas y, para todo lo no previsto en él, por la
normativa vigente en materia de contratacion administrativa; asi, fundamentalmente,
por la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, (en lo sucesivo
L.C.S.P.) y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones publicas (en lo
sucesivo R.G.C.A.P.), en todo lo que no se oponga a la L.C.S.P. También seran de
aplicacion, en todo lo que no se oponga a la normativa de contratacion vigente y, en
concreto al régimen de gestion de servicio publico, en la modalidad de concesion, el
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de
Aragén, aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de
Aragon.

En su caso seran de aplicacion la legislacion vigente en la materia de la Comunidad
Auténoma de Aragén y la de la Union Europea.

Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las de derecho privado.

2.- OBJETO DEL CONTRATO.-

1.- Es objeto de la presente licitacion, la contratacion de la gestion del servicio publico,
por concesion, de:

a) La explotacion mercantil de aparcamiento de vehiculos del antiguo Seminario para
Centro Administrativo Municipal, a través de la ordenacién y acondicionamiento de los
espacios reservados para tal fin en los sétanos -1 y -2, mediante la modalidad de pago
por tramo temporal diario (rotaciéon) o de cuotas de abono (mensual, semestral o
anual).

b) La explotacion mercantil para uso hostelero (cafeteria, bar o restaurante) de los
espacios Utiles del pabellon Oeste comunicado con el aparcamiento, como actividad
complementaria de la anterior, previo el acondicionamiento final de tal espacio para el
fin previsto. Este espacio aparece perfectamente delimitado en el Anexo 1 del Pliego
de Prescripciones Técnicas y resulta susceptible de aprovechamiento econdmico
diferenciado del propio aparcamiento, configurandose como zona de actividades
complementarias y accesorias respecto del objeto principal descrito en el apartado
anterior. Se podran radicar otro tipo de actividades afadidas compatibles con el
servicio de hosteleria (quioscos p.e.) .





