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AYUNTAMIENTO

Expediente N.°: 0102763/2022

INFORME DE VALORACION DE JUICIOS DE VALOR CONTRATO “CONCESION DEMANIAL DE
EXPLOTACION DEL APARCAMIENTO DE LA PLAZA SALAMERO”

Con fecha 3 de Abril de 2023, la Mesa de Contratacion remitié expediente a la Comisién Técnica de
Valoracion, constituida con la composicion prevista en el Acuerdo de Gobierno de Zaragoza de 29 de
Septiembre de 2022, incluida la ampliacion posterior mediante la integracién de un miembro adicional
por Decreto de la Consejera de Presidencia, Hacienda e Interior de 4 de Abril de 2023.

Esta Comision, en sesion de fecha 13 de Abril de 2023, procedio a la distribucién de las actuaciones a
realizar por cada Area municipal condensado en un unico informe con fecha 17 de Mayo. El informe
emitido, por tanto, unifica los criterios indicados por todos los miembros integrantes de la Comisién en
un Unico documento, a fin de valorar los dos documentos gue integran la oferta técnica recogida en el
Sobre 1 conforme a los criterios de adjudicacion previstos en la Clausula 12 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares

A tal efecto, se ha procedido a valorar tanto la memoria técnica de gestion como el anteproyecto,
previa verificacion del cumplimiento del contenido minimo del mismo exigido en el Anexo | del Pliego
de las tres ofertas presentadas en forma y plazo: plica n°1, presentada por INDIGO INFRA ESPANA
S.A. (en adelante, INDIGQ), plica n°2, presentada por CONTINENTAL PARKING S.L. (en adelante,
COPARK) y plica n°3, presentada por UTE EMPARK APARCAMIENTOS Y SERVICIOS S.A. -
APARCAMIENTO CIUDAD JARDIN ZARAGOZA S.L. (en adelante, EMPARK).

De esta forma, se ha indicado la puntuacion individual de cada uno de los criterios de valoracién que
pretenden valorar su contenido, previstos en la Clausula 10, mediante la previa comparacién de las
tres ofertas presentadas a fin de totalizar las puntuaciones obtenidas por cada una y la valoracién
obtenida por la oferta técnica integra. En la mayor parte de los apartados, se ha optado por valorar
individualmente cada plica mediante la inclusién de diferentes comparaciones con las otras ofertas en
aquellos puntos comunes a las tres y de mayor trascendencia para la valoracién de cada apartado, sin
perjuicio de la posterior conclusion sobre la puntuacion de cada una. No obstante, han existido criterios
en que, por su longitud, se han dividido por razones de sistematica en varios apartados y para permitir
una mayor seguimiento y claridad de la valoracién realizada.

En tanto los diferentes apartados de los dos documentos, memoria técnica y anteproyecto, no son
cerrados ni tienen una delimitacion clara respecto del resto, han existido diferentes elementos de la
oferta que, por afectar a varios de ellos, han sido valorados en mas de una ocasién, si bien en todo
caso bajo un criterio distinto, de manera que no cabe afirmar una duplicidad en su puntuacién. En este
sentido, se indica que en alguna ocasion han existido contradicciones por parte de la entidad licitadora
en la informacién ofrecida en cada documento, procediéndose a su valoracién en cada criterio con
base en el dato ofrecido en cada documento objeto de analisis siempre y cuando cumpla el minimo
exigible.

Por otro lado, no ha sido objeto de valoraciéon cualquier informacion que exceda del ambito del
contenido obligatorio de los documentos que integran la oferta técnica y que se evalua en este informe.

Por ultimo, se manifiesta a la Mesa de Contratacion la no valoracion en el anteproyecto de aquellos
elementos de la oferta en que alguna entidad licitadora no ha concretado la aplicacién de los requisitos
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o condiciones exigibles por los Pliegos, indicandose la necesidad de su incorporacién y cumplimiento
obligatorio en el proyecto que se apruebe. Asi ha sucedido en los siguientes puntos de las ofertas:

* No se ha hecho mencién explicita en la oferta de COPARK a la fase de sustitucién de pilares
en la planta sétano -1, circunstancia que era de exigible desarrollo en el anteproyecto y
obligacion para la entidad adjudicataria segun el Anexo Il del PCAP.

* No se ha hecho mencion al cumplimiento de las especificaciones minimas en las ofertas de
EMPARK e INDIGO de los cargadores eléctricos incluidas en el Anexo Ill del PPT.

* No se concluye la existencia de un compromiso expreso en las tres ofertas de asumir el coste
derivado de todas las instalaciones eléctricas y de iluminacién en el estacionamiento,
incluyendo acometidas, cumplimiento de las condiciones de suministro eléctrico y de las
especificaciones previstas para instalaciones privadas conectadas a la red de distribucion, asi
como la solicitud de titulos habilitantes y legalizaciones que correspondan, dado el escaso
detalle en general del anteproyecto en este apartado, en el presupuesto y discrepancias entre
ambos documentos.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la necesidad de asumir por el concesionario los gastos
que se deriven de la necesaria adaptacion de la instalacion eléctrica al incremento de potencia
demandada por la explotacion del aparcamiento respecto de la inicial, conforme se produzca la
paulatina incorporacién del vehiculo eléctrico a causa del aumento del ndmero de plazas
habilitadas para su estacionamiento.

Asimismo, respecto de los elementos de la oferta en que se han incluido caracteristicas técnicas que
no se ajustan, total o parcialmente, las condiciones previstas en los Pliegos, se manifiesta que sera en
la fase del proyecto cuando su aprobacion por el 6rgano de contratacién se condicione a la
comprobacion de la garantia de su cumplimiento. Concretamente, nos referimos a los siguientes:

» Oferta por INDIGO de un firme asféltico de espesor en cm inferior al establecido en el Anexo Il
del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

* Inclusion por COPARK en el presupuesto de renovacién de los colectores de saneamiento de
una longitud inferior a la necesaria.

* Oferta por EMPARK de 64 unidades de detectores de CO, que son insuficientes de acuerdo
con la norma UNE, que exige que el aparcamiento debe contar con al menos 1 detector de CO
cada 200m2.

* Incumplimiento de la oferta de COPARK de las distancias maximas de los recorridos de
evacuacion hasta las zonas de refugio.

A) MEMORIA TECNICA
a) la mejor usabilidad técnica que favorezca la movilidad en el aparcamiento,

En este apartado se valora la usabilidad de las instalaciones propuestas, como parte de la valoracion
de la memoria técnica.

Se pretende valorar en este concepto todas aquellas medidas que favorezcan la movilidad en el
aparcamiento. El documento principal que se tiene en cuenta para valorar este apartado es el
denominado “Configuracién de la movilidad en el interior del estacionamiento”, si bien puede haber
algunas caracteristicas de las ofertas que redunden en la optimizaciéon de la movilidad que estén
referenciadas en otros documentos de las ofertas. Se procede a valorar cada oferta por separado a
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través de dos extremos que se consideran fundamentales, como es el acceso para vehiculos y
peatonales, asi como el tipo de plazas y la puesta en servicio del estacionamiento.

INDIGO
1) Acceso para vehiculos

Plantea, como el resto de ofertas presentadas, dos entradas y dos salidas:

e Entrada actual al Sur de la Plaza Salamero en la interseccion con César Augusto para los
vehiculos que vienen desde el Sur de ésta.

e Entrada actual rectificada por la Avenida de César Augusto para los vehiculos que circulan
desde el Norte.

e Salida nueva por el falso tunel de la calie Moreria hacia el Norte o Sur.

e Salida nueva al Suroeste de César Augusto hacia el Sur de esta calle.
A la rampa de salida de César Augusto se puede llegar recorriendo previamente la planta -1.

Se proponen 5 accesos peatonales, de los cuales:

e 3 son con ascensor, los ubicados en la avenida de César Augusto (lado Fleta), el acceso
ubicado en el lado norte de la zona de interconexién y el ubicado en el lado este de la plaza de
Salamero.

e 2 son sin ascensor, los ubicados en el lado oeste de la plaza de Salamero y el ubicado al sur
de la avenida de César Augusto.

Numero de accesos peatonales Ascensores

5 3

Para mejorar la circulacion en el interior del estacionamiento, la propuesta plantea la construccion de
rampas de comunicacién entre plantas en el extremo sur de la zona de César Augusto. Estas rampas
tienen la siguiente ordenacion de trafico:

s Rampa de -1 a -2 solo bajada.

e Rampa -3 a -2 solo subida.

También se construyen conexiones entre las dos zonas del estacionamiento, Ceésar Augusto y
Salamero, en las plantas -2 y -3.

De esta forma, se baja directamente a la planta -2 entrando desde César Augusto y después se puede
subir a -1 o bajar a -3 por las rampas de la zona de interconexion, mientras que se puede salir por la
rampa nueva de César Augusto desde la planta -1. Por su parte, si se entra por Salamero, se puede
recorrer toda la planta -1.

Por otro lado, la oferta distribuye de forma natural entre planta -1 y -2 los vehiculos que entran por
cada uno de los dos accesos.

Las zonas de circulacién en doble sentido se producen solo en la planta -1, en las siguientes zonas:
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* 1 calle de la zona del estacionamiento situada bajo la plaza de Salamero.

+ Conexion entre sectores en planta -1.

Se disefian pasillos peatonales de 0,90 metros y algunas zonas con mayores anchos. En todos los
viarios hay un pasillo peatonal en un lado.

El sistema de guiado disefiado dispone de sefializacién de plazas ocupadas, indicadores de numero y
tipo de plazas libres y permite obtener informacién grafica en el cajero de la ubicacién del vehiculo.

En relacion con los puntos de pago, se habilitan 5 cajeros completos. Ademas, se puede pagar con
tarjeta en las dos barreras.

2) Puesto en servicio del estacionamiento

Propone mantener operativo el aparcamiento ubicado bajo la avenida de César Augusto mientras se
realizan las obras de acondicionamiento bajo la plaza de Salamero. Una vez finalizado este
acondicionamiento, se abriria al publico esta zona del estacionamiento y se iniciarian las obras del
sector de César Augusto.

INDIGO propone tener todas las plazas electrificadas en un plazo de diez afios, en funcidn de la
demanda.

3) Tipos de plazas

Tipo de plaza Planta -1  Planta -2 |Planta -3 | Total
Plazas estandar 59 229 225 513
Plazas estandar 229 225
Plazas estandar carga eléctrica 59 59
e m—
Plazas usuarios movilidad reducida 20 20
Plazas PMR carga eléctrica 20 20
Plazas PMR carga eléctrica rapida
—
Plazas para colectivos L 67 67
— 7 —
Plazas familias carga eléctrica 10 10
Plazas familias estandar
Plazas familia carga eléctrica 10 10
Plazas Ayuntamiento Zaragoza carga eléctrica 25 25
Plazas hospital y solidarias carga eléctrica 14 14
Plazas intermodal y/o logistica urbana 18 18
Plazas pardas exprés 2 2
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Plazas carsharing
Plazas carsharing carga eléctrica 6 6
Plazas ultima milla
Plazas ultima milla carga eléctrica 4 4
Plazas rentacar

Plazas “rent a car’ carga eléctrica 6 6

TOTAL 146 229 225 600

Plantea los siguientes servicios destinados a micromovilidad:

e Sistema propio de préstamo de 10 bicicletas y 10 patinetes eléctricos.

« Espacio de 20 m? completamente cerrado para bicicletas Cyclopark (empresa del grupo Indigo)
para se puede almacenar, recargar, efectuar reparaciones e incluso inflar las ruedas de sus
bicicletas. También se podran almacenar objetos como cascos de bici.

Destina superficies para disponer de 7 locales con una superficie total de 178 m? distribuidos en
plantas -2 (3 locales) y -3 (4 locales). Para iniciativas tecnolégicas de empresas innovadoras o

startups.
Proyectan dos hubs que incluyen, ademas de las maquinas de ticketing., lo siguiente:

e 1 tablet para acceso a informacion y servicios digitales.
o 1 tablet instalada junto a sala de lactancia.
e Zona de vending.
o Lockers de paqueteria con plaza de estacionamiento express.
e Zona de sharing de patinetes y bicicletas eléctricas.
e Videowall de informacién y otros contenidos digitales.
e Zona de espera y descanso con filtros HEPA de alto rendimiento.
s Zona de suelo con sistema de recuperacion de energia cinética par crear nuevas experiencias
a los usuarios. :
COPARK

1) Acceso para vehiculos

Respecto del nimero de accesos para vehiculos, se plantean los mismos en las tres ofertas
presentadas, es decir, dos entradas y dos salidas con las mismas ubicaciones.

A la nueva salida que se construiréd en la avenida de César Augusto dirigida hacia la Puerta del
Carmen, solo se puede llegar por el rotor desde la planta -2.

La propuesta establece 5 accesos peatonales:
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e 3 de los accesos estan equipados con ascensor, los ubicados en el lado este de la Plaza
Salamero, en el lado norte de la zona de interconexidn y el ubicado en la avenida de César
augusto, junto al teatro Fleta.

* 2 accesos no disponen de ascensor, los ubicados en el lado ceste de la plaza de Salamero y
el ubicado al sur de la avenida de César Augusto.

Numero de accesos peatonales Ascensores

5 3

La principal caracteristica de la oferta presentada consiste en la construccion de un “rotor” ubicado en
el extremo sur del estacionamiento bajo la avenida de César Augusto. Este rotor esta conformado por
rampas curvas de sentido Unico y ascendente, de planta -3 a planta -2, y de planta -2 a planta -1.
Desde el rotor no se puede recorrer la planta -2.

La construccion del rotor obliga a modificar la actual escalera que da acceso a las plantas -2 y -3.

De esta forma, si se entra desde la zona del estacionamiento situada bajo la plaza de Salamero, no se
puede ir a la zona de César Augusto pues habria que bajar a planta -2 y luego ascender por el rotor.
Por otro lado, si se entra por la rampa ubicada en la avenida de César Augusto, se puede recorrer toda
la planta -1. Mientras, para salir por la rampa de César Augusto, hay que hacerlo subiendo desde la
planta -2 por el rotor.

Se propone construir conexiones entre los dos ambitos del estacionamiento en plantas -2 y -3.

Las zonas de circulacion en doble sentido en las tres plantas se reducen a las conexiones entre
sectores, en las tres plantas, y se disefian itinerarios peatonales en el perimetro de todas las plazas de
estacionamiento.

El sistema de guiado disefiado dispone de sefalizacion de plazas ocupadas, indicadores de niumero de
plazas libres (distingue las PMR libres del resto libres) e indicadores direccionales hacia plazas libres.

En relacion con los puntos de pago, se habilitan 7 cajeros, 1 multipago en cada acceso peatonal y dos
adicionales de solo tarjetas en los dos mas concurridos.

2) Puesto en servicio del estacionamiento

Plantea poner en servicio el estacionamiento situado bajo la plaza de Salamero a los seis meses de la
firma del contrato. A los 10,5 meses de la firma del contrato plantea tener en servicio la totalidad del
estacionamiento.

3) Tipos de plazas

En los planos se definen las que se indican en el siguiente cuadro:
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Planta | Carga Carga PMRS carga Posibilidad | PMRS con
rapida u lenta o lenta o de posibilidad [
ultrarapida | semirapida semirapida electrificar de SUMA Motos Bicicletas
electrificar eléctricas
[ -1 10 75 15 & | 6 | 169 1' 15 24 |
2 | 105 195 | 14
-3 236 236 3
| Suma | 10 | 75 15 494 6 600 32 24
|_

Ahora bien, los documentos 6 y 9 establecen tipos de plaza y ubicaciones que generan dudas respecto
de su numero y ubicacidén. Es el caso de las plazas PMRS, que en documento 9 indica 15, en
documento 6, indica 19, en planos indica 21.

Destina 25 plazas de aparcamiento para servicios municipales, equipadas con cargadores y ubicadas
en la planta -1.

Se proyecta una estacion de intercambio de baterias extraibles para vehiculos eléctricos, situada en
sétano -1.

EMPARK
1) Acceso para vehiculos

Respecto del nimero de accesos para vehiculos, se plantean los mismos en las tres ofertas
presentadas, es decir, dos entradas y dos salidas con las mismas ubicaciones.

Desde el punto de vista de la usabilidad, se destaca que a la rampa de salida de César Augusto solo
se puede acceder desde la planta -2.

Se proponen 6 accesos peatonales:

» 2 accesos peatonales con ascensor (Plaza Salamero lado este y zona de interconexion entre
aparcamientos, en el lado norte)

e 4 sin ascensor, situados en la plaza de Salamero (lado oeste) y tres en César Augusto. De
estos tres accesos, el acceso existente se cambia a la acera Sureste para dar continuidad a las
escaleras de las plantas inferiores y se crean dos accesos peatonales nuevos para cumplir las
distancias minimas de evacuacion. De esta forma dos de los accesos quedan distribuidos por
la acera junto a los numeros pares y otro en la acera de los impares, junto al hotel. Estos
accesos se proyectan con geometria de planta rectangular de 9,00*3,60 m y una altura interior
de 3,00m.

Numero de accesos peatonales Ascensores

6 2 |

Para mejorar la circulacion en el interior del estacionamiento, la propuesta plantea la construcciéon de
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nuevas rampas de conexion entre plantas en el extremo sur de la zona de César Augusto. Estas
rampas tienen la siguiente ordenacion de trafico:

e Rampa de -2 a -1 solo subida.

¢ Rampa -2 a -3 solo bajada.

También se construyen conexiones entre las dos zonas del estacionamiento, César Augusto y
Salamero, en las plantas -2 y -3. Dado que en la actualidad la comunicacion entre los dos
aparcamientos se resuelve tan solo con una conexion de dos carriles entre el aparcamiento de César
Augusto y Plaza de Salamero a nivel de sétano -1, como mejora principal en las circulaciones
interiores se plantea la ampliacion de la comunicacion entre el aparcamiento de César Augusto y el de
Salamero a los niveles -2 y -3, con carriles de sentido Gnico y anchura minima de 4 metros.

Solo se puede ir a la zona de Salamero entrando desde César Augusto si previamente se bajaa-2y
después se sube a -1 por las rampas de la zona de interconexion.

Solo se puede salir por la rampa nueva de César Augusto desde la planta -2, salvo que el vehiculo
esté estacionado en planta menos 1 entre la rampa de entrada y salida en César Augusto.

De esta forma, si se entra por la rampa de Salamero, en la planta -1 se puede recorrer la zona de
Salamero, pero no la de César Augusto. Mientras, si se entra por César Augusto, en la planta -1 se
puede recorrer la zona de César Augusto pero no la de Salamero.

Las zonas de circulacion en doble sentido se producen en planta -1, desde la entrada de César
Augusto hasta el final del pasillo lado sur, y en la conexion entre sectores, en todas las plantas.

Se disefian pasillos peatonales de 0,80 metros de ancho. En todos los viarios hay un pasillo peatonal
en un lado.

El sistema de guiado disefiado dispone de sefializacién de plazas libres y ocupadas, indicadores de
numero y tipo de plazas libres y permite obtener informacion grafica en el cajero de la ubicacién del
vehiculo.

En relacion con los puntos de pago, se habilitan 6 cajeros, 3 mixtos y otros tres solo con pago con
tarjeta bancaria.

2) Puesta en servicio del estacionamiento

En el documento 1, pagina 15, indica la disposicion a poner en explotacién parcial el tramo de
estacionamiento ubicado bajo la plaza de Salamero ocho meses después de la firma del contrato,
poniendo todas las plazas de esta zona disposicion durante esta fase previa. Aunque no lo indica en la
propuesta del licitador, el pliego establece que en este caso solo se podran habilitar un maximo de 190
plazas, ubicadas en las plantas -2 y -3. Segun planificacion presentada, la puesta en servicio completa
se llevara a cabo a los 18 meses de la firma del contrato. Segun el cronograma presentado, hasta el
octavo mes de contrato no se dispondra de ninguna zona del estacionamiento habilitado para su uso al
publico.

3) Tipos de plazas

En el Apartado D.2.3 de la memoria se indica el nimero de plazas de aparcamiento por planta:
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Planta Convencic_)nales' _XXL Movilidad _-[_ Total
reducida l
Sotano -1 | 113 2 | 1| 149
" sotano 2 1 27 | 3 | 3 223
 Sétano-3 _’l s | 7 | s Y
Total ‘ 548 7] __i— 20 600

De las 600 plazas, 112 estaran destinadas a vehiculos eléctricos, si bien no determina la distribucién
entre semirrapidas, rapidas y ultrarrapidas.

La planta -1 de César Augusto acoge exclusivamente plazas eléctricas o reservadas para personas
con movilidad reducida. Las eléctricas se subdividen en semirrapidas, rapidas y ultrarrépidas y por uso
entre eléctricas convencionales, eléctricas solidarias o eléctricas reservadas a personas con movilidad

reducida.

El resto de la planta -1 cuenta con plazas eléctricas convencionales y eléctricas reservadas para
personas con movilidad reducida, plazas con preferencia para la movilidad compartida tanto eléctricas
como convencionales, plazas reservadas para Empark y plazas de superrotacién para servicios HUB.
Por lo tanto, no hay en la planta -1 de César Augusto o Salamero plaza alguna para vehiculos
convencionales o que no estén reservadas para un uso especifico.

Por el contrario, en las plantas -2 y -3 todas las plazas son convencionales, habiendo entre ellas 6
plazas para personas con movilidad reducida anexas a los accesos peatonales con ascensor, asi
como 10 plazas XXL, de tamafio superior a las de las plazas normales.

La distribucion y nimero de plazas con caracteristicas particulares se indica en la siguiente tabla:

|Tipo de plaza Numero de_plazas Suma

|

!Eléctricas semirrépid_as— o 7 90

Eléctricas rapidas y ultrarapidas ) | 22 -

Eléctricas totales I D 11—2
'Preferencia movilidad comp_arti_da_ e@:trica - 14 - i
I.“Preferencia movilidaa:oﬁpartida L 14 | o
“Total preferencia movilidad comparti; o | 28 1
i'Super roacién servicios HUB N 1 _3 o
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ﬁelpark o ‘ 6

_Eléctricas solidarias 3
Plazas XXL e ] a2
I?’Iazas personas movilidad reducida_convencionales ) 17 i -
.Pla; movilida;educiaa_eléctricas ensétano-1 | 3 T )

(pag 5 de doc 9)

_E’Iazas personas movilidad reducida totales “ 20

Suma 204

En el documento 9 (pagina 2) se concreta la distribucion de las plazas del sétano -1 por tipologias,
incidiendo en que se pretende destinar a centro integrador de movilidad:

iTi;)—ode plaza o - Nimero
Eazas eléctricas para turis%s (22ka/) - - | 45

Pl_aéa_s eléctricas para uso exclusiva del ayuntamiento sz) ?

ir Plazas eléctricas XXL para_caTga_ rér;da y_ ultrarrapida (50_kw y 200 Iw)—: 22
PIazasﬁctricas solidarias (cargador de 22 kw) - 3

:I Plaz?el_éaricas para movilidad compartida (22 kw) . 14 )

| Plazas par—amailidad con?artida - ] 14
_Plz;za_s eléctricas paré minusvélidos (22 kv) o - ) 3

.I_Dlazas para minusvélidos_ - ) | 11 )
Plazas destinadas a super rotacion 1 3 ]
.Plazas para reservas a través de Telpark 6

.Plazas desﬁda_s a bicicletas y patinetes T . R 3

;Total plazas planta a4 - T _1_49
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Asimismo, propone la creacion de un centro de actividad logistica de ultima milla. Se trata de un
espacio destinado a la recepcion de mercancias, ruptura de carga y lanzadera de reparto de
proximidad. Se asigna a este fin una superficie de 700 metros cuadrados. Se ubicara en el sétano -1,
bajo la plaza de Salamero. Se accedera desde la entrada por la zona de interconexion y la salida sera
por la rampa de la calle Moreria.

En el punto 9.1.8 del documento 9 se indica que se prevé un espacio para estacionar bicicletas y
patinetes, junto al acceso peatonal oeste bajo la plaza de Salamero, en la zona anexa al centro de
actividad logistica de ultima milla. También se ubicara en este espacio una estacion de intercambio de
baterias extraibles para patinetes y bicicletas eléctricas.

No se ha disefiado espacio para motocicletas, aunque plantea la posibilidad de valorar en la futura
redaccién de proyecto dedicar espacios concretos sin determinar, aungue apunta que en el sétano -3,
en extremo mas proximo a la puerta del Carmen hay espacio disponible.

Por otro lado, propone espacios dedicados a vending en sétano -1, puntos de recogida de pequefia
paqueteria, pantallas publicitarias digitales, y lavadero ecolégico en sétano -3.

Valoracion final

Como conclusion, las tres propuestas son iguales en cuanto a los accesos para vehiculos y muy
similares en cuanto a las mejoras planteadas para facilitar la movilidad de los vehiculos en el interior
del estacionamiento. Todas ellas mejoran la conexion entre plantas y entre las dos zonas del
estacionamiento en todos los niveles.

En cuanto a los accesos peatonales, la propuesta de EMPARK plantea un acceso mas que las otras
dos, pero por el contrario plantea un ascensor menos que el resto. De esta forma, las propuestas de
EMPARK e INDIGO son mas claras que la de COPARK en cuanto a la distribucion y tipologia de
plazas. En todo caso, la propuesta de INDIGO plantea en todo momento desde el inicio del contrato
mantener disponible para el uso publico alguna zona del estacionamiento.

Por tanto, y con base en lo indicado en este informe respecto de la usabilidad técnica, se propone la
otorgar la puntuaciéon de 4,5 puntos a INDIGO, seguido por EMPARK con 4 puntos y, por Ultimo, la
oferta de COPARK con 3,5 puntos.

b) la mayor sostenibilidad social y ambiental de la propuesta (con especial atencion al uso por
personas con discapacidad)

A modo de introduccion se recuerda que la sostenibilidad consiste en satisfacer las necesidades de las
generaciones actuales sin comprometer a las necesidades de las generaciones futuras, al mismo
tiempo que se garantiza un equilibrio entre el crecimiento de la economia, el respeto al medio ambiente
y el bienestar social.

Este apartado de valoracion de sostenibilidad social y ambiental se organiza segun los siguientes
aspectos ordenados de mayor a menor prioridad:

¢ Sostenibilidad social desde el puntoc de vista de aspectos con especial relevancia para
personas con discapacidad

e Sostenibilidad social desde otros puntos de vista

e Sostenibilidad ambiental
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A) Sostenibilidad social desde el punto de vista de aspectos con especial relevancia para
personas con discapacidad

Dado que se ha de prestar especial atencién a los aspectos indicados en la memoria técnica
relacionados con el uso en concreto por personas con discapacidad se valoran en primer lugar los
siguientes elementos:

i) Numero de plazas para personas con movilidad reducida:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que dispondra de
19 plazas de estacionamiento preferente para personas con movilidad reducida y se situaradn en la
proximidad de los accesos peatonales dotados de ascensor, lo que supone una ratio de plazas para
personas con movilidad reducida de 1 cada 32 superando el minimo de 1 cada 40 indicado en el
articulo 35 de la Orden TMA/851/2021 de obligado cumplimiento. Ademas, indica que 6 de esas plazas
estaran dotadas de punto de recarga eléctrica. Se valora negativamente la mencién expresa de plazas
preferentes pues han de ser plazas reservadas para personas con movilidad reducida es decir de uso
exclusivo de ellas.

La oferta de COPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que dispondra
de 19 plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida y se situaran en la proximidad
de los accesos peatonales dotados de ascensor y todas estaran en la planta -1, lo que supone una
ratio de plazas para personas con movilidad reducida de 1 cada 32 superando el minimo de 1 cada 40
indicado en el articulo 35 de la Orden TMA/851/2021 de obligado cumplimiento. No hace mencion
alguna a si alguna de esas plazas dispondra de punto de recarga eléctrica.

La oferta de EMPARK no hace mencion en el documento de aspectos sociales y ambientales al
numero de plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida. Sin embargo, en el
documento de “Configuracién de la movilidad en el interior del estacionamiento” si que indica que de
las 600 plazas 20 de ellas se sefializaran para personas con movilidad reducida y se situaran alrededor
de los ascensores (14 en planta -1, 3 en planta -2 y 3 en planta -3). Esto supone una ratio de plazas
para personas con movilidad reducida de 1 cada 30, superando la ratio minima de 1 cada 40 que
indica el articulo 35 de la Orden TMA/851/2021 de obligado cumplimiento.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de EMPARK.
i) Sefializacion de plazas de estacionamiento para personas de movilidad reducida:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que la pintura
que emplearad para delimitar las plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida
tendra rugosidad y contraste necesarios para que puedan ser distinguidas. Ademas, en el documento
de configuracion de la movilidad en el interior del aparcamiento se indica que sefializaran las plazas
también con sefalizacién vertical y el sistema de guiado inteligente dispondra de diferentes colores
segun el uso de las plazas (por ejemplo, PMR).

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales el modo de
sefalizar las plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida. Si que indica que
dispondra de sistema de guiado y que las plazas tipo PMR la luz sera azul si la plaza esta libre y roja si
esta ocupada.

La oferta de EMPARK no hace mencién en el documento de aspectos sociales y ambientales al modo
de senalizar las plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida. Sin embargo, en el
documento de "Configuracién de la movilidad en el interior del estacionamiento” si que indica que se
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sefializaran en color azul con pictograma en color blanco y se dispondran carteles verticales de disefio
claro y conciso para uso exclusivo de personas con movilidad reducida.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de INDIGO.
iii) Ascensores como elemento de accesibilidad vertical:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de tres ascensores adaptados. Detalla que dispondran de sistema de
securizacion en horario nocturno con lector digital de acceso y monitorizacién con camaras de
vigilancia. A pesar de que no indica las dimensiones de los ascensores deberan cumplir todas las
prescripciones del articulo 16 de la Orden TMA 851/2021.

La oferta de COPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de tres accesos peatonales con ascensor. No detalla la dotacion de cada
ascensor desde el punto de vista de elementos que favorezcan la accesibilidad. A pesar de que no
indica las dimensiones de los ascensores deberan cumplir todas las prescripciones del articulo 16 de la
Orden TMA 851/2021.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de dos ascensores adaptados, uno en la zona de interconexion y otro en el
acceso proximo a C/ Teniente Coronel Valenzuela. Detalla la dotacién de cada ascensor desde el
punto de vista de elementos que favorezcan la accesibilidad. A pesar de que no indica las dimensiones
de los ascensores deberan cumplir todas las prescripciones del articulo 16 de la Orden TMA 851/2021.

Las mejores ofertas en este aspecto concreto son las ofertas de COPARK e INDIGO.
iv) Servicio de sillas de ruedas motorizadas para personas con discapacidad y muletas:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento que implantara el servicio gratuito de tres sillas motorizadas y muletas para los usuarios
que lo necesiten.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento vaya a disponer de sillas motorizadas y muletas para los usuarios que lo necesiten.

La oferta de EMPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento vaya a disponer de sillas motorizadas y muletas para los usuarios que lo necesiten.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de INDIGO.
v) Sistemas de pago adaptados:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que todos los
sistemas automaticos de pago a instalar estaran adaptados para su uso por personas con movilidad
reducida (pantallas de cajeros de posibilidad de distintas alturas) o con problemas auditivos (sistema
de bucle de induccion que permite conectar el sistema de pago con los audifonos).

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de sistemas de pago adaptados para su uso por personas con movilidad
reducida o con problemas auditivos.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
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aparcamiento dispondra de sistemas de pago automaticos con una altura adaptada para que puedan
utilizarlos por usuarios con algtn tipo de minusvalia, pero no menciona expresamente la adaptacion a
personas con problemas auditivos.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de INDIGO.
vi) Sistema de interfonia adaptada:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un sistema de interfonia bidireccional con altura adaptada a usuarios con
discapacidad.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un sistema de interfonia bidireccional con altura adaptada a usuarios con
discapacidad.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un amplificador acustico junto a la ventanilla de la oficina de atencién al
publico. Ademas, la altura estara adaptada a usuarios con discapacidad.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la oferta de INDIGO.
vii) Sistema para personas con discapacidad auditiva:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un sistema (Tablet) para facilitar la comunicacién con las personas con
problemas auditivos. Asi mismo, implantara sistemas de asistencia e instalaciones especificas
destinada a personas con discapacidad (bucle magnético).

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un sistema para facilitar la comunicacion con las personas con problemas
auditivos.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que el
aparcamiento dispondra de un sistema con amplificador acustico. No obstante, no indica que vaya a
disponer de un sistema de comunicacion con bucle magnético para personas con problemas auditivos.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de INDIGO.
viii) Pintura en suelos para personas con discapacidad visual:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que Ia pintura
usada para delimitar las plazas de aparcamiento, recorridos de evacuacién y pasos de peatones tendra
la rugosidad y contraste necesario para ser distinguidos por personas con discapacidad visual que
pudieran acompaniar a los conductores.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que la
pintura usada para delimitar las plazas de aparcamiento, recorridos de evacuacién y pasos de
peatones tendra la rugosidad y contraste necesario para ser distinguidos por personas con
discapacidad visual que pudieran acompafar a los conductores.

La oferta de EMPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que la
pintura usada para delimitar las plazas de aparcamiento, recorridos de evacuacion y pasos de
peatones tendra la rugosidad y contraste necesario para ser distinguidos por personas con
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discapacidad visual que pudieran acompanfar a los conductores.
La mejor oferta en este aspecto concreto es la de INDIGO.
iX) Escucha activa a asociaciones de personas con discapacidad:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que con caracter
anual establecera contacto con asociaciones representativas de personas con discapacidad para
establecer mejoras en el sistema y se dara cuenta al Ayuntamiento de Zaragoza de las mejoras
introducidas mediante informe anual.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que
establecera contacto con asociaciones representativas de personas con discapacidad para establecer
mejoras.

La oferta de EMPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que
establecera contacto con asociaciones representativas de personas con discapacidad para establecer
mejoras.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la plica de INDIGO.
X) Contratacién de personal y/o acuerdos con centros especiales de empleo.

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que de cara a la
contrataciéon de personal a igualdad de aptitudes dara prioridad a personal con discapacidad y a
personal femenino, y se hara un seguimiento anual. Asimismo, especifica un centro especial de
empleo con el que contara para emplear a personal auxiliar en el aparcamiento (aporta el compromiso
de contratar un minimo de 3.000 horas/afio en el aparcamiento de Salamero).

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales qué
compromisos adoptara en cuanto a contratacion de personal o de acuerdos con centros especiales de
empleo o si establecera o no contacto con asociaciones representativas de personas con discapacidad
para establecer mejoras.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que ha firmado
un acuerdo con un centro especial de empleo para prestar el servicio de limpieza.

Las mejores ofertas en este aspecto concreto son las de las plicas de EMPARK e INDIGO.
xi) Abonos sociales y/o para personas con discapacidad:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que se
compromete a ofertar abonos sociales para personas en situacion econémica comprometida y/o para
personas con discapacidad al 50% del precio estandar y con un cupo del 10% sobre el total de abonos.

La oferta de COPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales el compromiso
de ofrecer una bonificacion especial a plazas para personas con discapacidad, pero no indica % de
descuento.

La oferta de EMPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales
compromisos, en cuanto a oferta de abonos sociales y/o para personas con discapacidad.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de INDIGO.
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B) Sostenibilidad social desde otros puntos de vista
i) Disposicién de plazas con prioridad social:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que se
compromete a habilitar 10 plazas de uso preferente para usuarios-pacientes del Hospital Provincial de
Nuestra Sefiora de Gracia (con sefialética adecuada), 2 plazas solidarias cuyos ingresos de destinaran
a una fundacion que ayuda a jovenes con discapacidad severa, 2 plazas para uso de personal de
visitas domiciliarias de la Asociacién Espafola Contra el Cancer y 10 plazas con prioridad para familias
(todas ellas con punto de recarga eléctrica).

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales
compromisos en cuanto a habilitacién de plazas sociales.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales el compromiso
de que los comercios del entorno podran adquirir para sus clientes tiquets de aparcamiento con un
descuento con respecto a la tarifa vigente.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de INDIGO.
if) Conexién con la sociedad a través de la expresion artistica:

La oferta de INDIGO manifiesta que apoyara el desarrollo de proyectos para valorizar el patrimonio
cultural local.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales aspecto
alguno que permita conectar con la sociedad a través de la expresion artistica.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que propondra
adornar las paredes con una o varias obras de arte colaborando con escuelas de arte.

La mejor oferta en este aspecto concreto es la de la oferta de EMPARK.
iij) Zona cardioasegurada:

La oferta de INDIGO manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que habilitara
una zona cardioasegurada con desfibrilador con carteleria informativa sobre el uso y formacion de
soporte vital basico al personal.

La oferta de COPARK no manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que vaya a
habilitar una zona cardioasegurada con desfibrilador.

La oferta de EMPARK manifiesta en el documento de aspectos sociales y ambientales que instalara un
desfibrilador y se dara formacion a todos los trabajadores.

Las mejores ofertas en este aspecto concreto son las de las plicas de EMPARK e INDIGO.
C) Sostenibilidad ambiental

Dado que también se han de valorar los aspectos ambientales indicados en la memoria técnica, se
valoran en tercer lugar este aspecto.

La oferta de INDIGO incluye como elementos mas relevantes en aspectos ambientales:
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Disposicion de protocolos de proteccion y sostenibilidad ambiental (buenas practicas ambientales,
deteccion y gestion de riesgos ambientales, comunicacion ambiental, gestién de residuos)

Realizacion de una auditoria interna anual de sostenibilidad
Apoyo a la iniciativa “El Bosque de los Zaragozanos” como compensacion de emisiones

Sistema de filtrado HEPA en los HUBs para mejorar la calidad del aire de esas zonas y un sistema
de purificacion del aire interior del aparcamiento para reducir los contaminantes del mismo

Una estacion meteorologica en el acceso peatonal de Av. César Augusto

Apuesta por la electrificacion: contratacion del suministro de electricidad con certificacion 100 %
renovable mediante puntos de recarga eléctrica de los cuales 20 se instalardn en plazas PMR,
electrificacion total de plantas -2 y -3 con cargadores de 7 KW antes del afio 10, dos vehiculos de
flota directa 100 % eléctricos desde inicio de contrato

Movilidad: aparcamiento de bicicletas (no indica nimero) con posibilidad de recarga de bicicletas
eléctricas, aparcamiento de patinetes (no indica nimero) con una estacién de recarga de patinetes,
préstamo gratuito de 10 bicicletas y 10 patinetes eléctricos, instalacién de luminarias LED con
posibilidad de control individual

Red de iluminacion conectada a la nube para optimizar el sistema

Medidas de ahorro: instalacion de detectores de presencia para reducir consumo eléctrico y
medidas para minimizar consumo de papel (ticketless, factura electrénica, sistema de archivo
documental en soporte electrdnico) medidas de ahorro de agua (griferia eficiente, lavadero
ecoldgico de 2 plazas)

Sistema de gestion de residuos (punto limpio multi reciclaje, papeleras de reciclaje selectivas)

Diversas medidas para acortar tiempos de la obra (redaccién de proyecto en plaza no superior a 2
meses desde adjudicacion, solicitar condiciones de suministro eléctrico con agilidad).

La oferta de COPARK presenta una evaluacién ambiental del impacto generado por el aparcamiento.
Como elementos mas relevantes oferta en aspectos ambientales medidas de ahorro en gestién de
electricidad, tales como sistema de iluminacion tipo LED o sistema de encendido mediante deteccion
de presencia. Asimismo, cuenta con otras medidas como la extraccion forzada de humos, plazas de
aparcamiento con recarga eléctrica, sistema de guiado de plazas, medidas de ahorro de agua (grifos
de cierre automatico, carteles informativos, puntos de lavado en seco), medidas de gestion de
emisiones (nuevos detectores de CO, extraccion automatica de humos) y de residuos (puntos de
reciclaje, carteles de sefializacion, deposito de residuos (aceites) accidentales de vehiculos, gestion de
componentes electrénicos por RAEE y llevara a cabo un plan de seguimiento.

La oferta de EMPARK presenta como elementos mas relevantes en aspectos ambientales:

L ]

La instalacién de detectores de presencia en el sistema de alumbrado para ahorro energético

Compromiso de ser una compariia neutra en carbono, la optimizacién de recursos naturales y de
liderazgo en seguridad y salud

Servicio de atencion al cliente de calidad
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* Protocolo de actuacion ante reclamaciones
e Centralizacion de la gestion de accidentes / incidentes para investigacion y correccién

e Procedimiento interno de gestién de contratistas, plan de respuesta ante emergencias, area para
almacenamiento temporal de residuos y descripcion detallada de gestion a realizar segun tipologia
de residuos

» Andlisis de viabilidad de instalar un jardin vertical en rampas de entrada y salida de vehiculos,
plantacién de arboles en los alrededores del aparcamiento (no indica nimero)

» Apuesta por la electrificacion: Mejora servicios de electromovilidad (coche compartido, dltima milla
logistica), acometida eléctrica exclusiva para dotar de energia a los cargadores eléctricos, dotacion
de un centro de ftransformacion, red eléctrica interna de recarga independiente de la red
convencional, 90 unidades de cargadores semirapidos (de ellos 25 seran para el Ayuntamiento de
Zaragoza) y cargadores de recarga rapida y ultrarrapida.

Asimismo, aporta calendario de ampliacion de puntos de recarga, plataforma de gestién de recarga
con multiples funcionalidades, certificado de origen de energia de fuentes de energia renovable y
disposicion de sistemas para optimizar la gestion del suministro eléctrico.

Valoracion final

Las ofertas de mayor calidad en estos aspectos sociales y ambientes son las de las ofertas de INDIGO
y EMPARK, aunque se considera que la de INDIGO es ligeramente superior a la de EMPARK por su
mayor numero de aspectos sociales considerados.

En virtud de lo anterior, se valora en este apartado la oferta de INDIGO por 4,9 puntos, por encima de
EMPARK, con 4,6 puntos y COPARK, con 2,5 puntos.

c) las soluciones tecnolégicas aportadas (con especial interés las que favorezcan Ila sencillez
de uso por parte del ciudadano)

Se entra a valorar las diferentes ofertas para cada extremo, por razones de sistematica:
INDIGO

Control de accesos y orientacion en el estacionamiento: plantea los sistemas tecnolégicos desde el
inicio del acceso al estacionamiento planteando soluciones desde el punto de vista medicambiental y
punto de vista de los objetivos de innovacion.

Plantea en las zonas proximas la renovacion de la sefalizacion estatica por otra dinamica con el
numero de plazas disponibles en tiempo real, en las ubicaciones acordadas con el Ayuntamiento.

En las entradas banderolas dinamicas (“P”) con informacion de plazas libres clasificadas por tipo y
alternando con informacién comercial, del estado del trafico, eventos, incidencias, etc.

Asimismo, incluye un enrutamiento digital al aparcamiento con Google Maps, sistema activo de la
empresa con respuesta rapidas a consultas de Google y a partir de la informacion, analisis de
estadisticas y planes de accion. Adicionalmente colaboracién con Waze y TomTom.

Por su parte, permite acceso al estacionamiento sin necesidad de tique tanto a la entrada como a la
salida mediante lectura de matricula.
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Adicionalmente como sistema de seguridad dispone de 41 camaras en CCTV. (total de 341 camaras).
Dispone de cierre de accesos tanto de vehiculos como peatonal. Igualmente se hace control de
ascensores. El acceso peatonal se realiza con control de ascensores y puertas e inclusive a ciertas
horas se blogue el ascensor por seguridad. El acceso por las puertas peatonales se puede realizar de
varias formas incluida la conexion bidireccional mediante interfono, se dispone de camaras exteriores e
interiores para el acceso.

Por otra parte, se dispone de tétems de informacién mediante pantallas en cada niicleo de ascensores.

Sistema de peaje: Para la entrada y la salida propone un sistema con dos emisores de tiques para las
entradas y dos validadoras para la salida. Permite la entrada sin tique con la lectura de la matricula a
no ser que se demande el tique.

Barreras de entrada salida con LEDs sefalizando pare/pase con colores y velocidad de apertura de 1,5
segundos.

La lectura de matricula se realiza con doble camara en cada entrada o salida (una delantera y otra
trasera) lievan sensor OCR calibrable de forma remota con lectura en infrarrojo y a color.

Asimismo, incluye tdtems en viales de entrada con informacién del aparcamiento (tarifas, eventos,
etc...)

Sistemas de pago. Para los sistemas de pago dispone de 5 cajeros completos que incorporan un
sistema adaptado a personas con movilidad reducida con una pantalla adicional a la altura de una silla
de ruedas. Los cajeros tienen opciones multiples como la venta de entradas de eventos del
Ayuntamiento. Los cajeros permiten el pago con: efectivo, web, movil, tarjeta, VIA Ty tarjeta ciudadana
ofertando un 5% de descuento para esta ultima modalidad. igualmente se puede pagar en el centro de
control del estacionamiento (cabina de acceso).

Incorpora un sistema de gestion de estacionamiento con listas para colectivos, distintos tipos de pago,
alquiler de coches, estado de ocupacion en tiempo real, etc.

En la salida de vehiculos se puede pagar directamente con tarjeta EMV y salir directamente con VIA-T.

Guiado de plazas: plantea un sistema de guiado de plazas que se basa en cdmaras, de tal forma que
los sensores leen las matriculas. Se instala una unidad por cada 4 plazas disponiendo de una camara
por cada dos plazas y sistema de video grabacion. El sistema de guiado informa a través de los
paneles del numero de plazas disponibles de cada tipo de plazas. El sistema de guiado ofrece ademas
en el momento del pago la indicacion de donde se encuentra el vehiculo estacionado, indicando el
numero de plaza y un grafico en la pantalla del cajero.

Coberiura mévil: Plantea cobertura WIFI en todas las plantas ante la no cobertura de teléfono en
plantas -2 y -3.

Interfonia: Uso de plataforma IP para interfonia por lo que se conecta desde cualquier dispositivo.
Dispone de interfonos en todos los elementos ademas uno instalado cada 40 metros y prestaciones de
call center.

Reduccién del consumo: Instala un sistema de recuperacion de energia cinética al paso de las
personas por el estacionamiento. Esta energia generada se almacenara en baterias y se utiliza para la
recarga de teléfonos moviles.
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Asimismo, ofrece un sistema de iluminacion adaptativo para reducir el consumo, con control individual
de las luminarias y sensores de deteccion, como sistema mejorado y mas eficiente de ventilacion.

Puntos de recarga: Plantea la instalacion inicial del 100% de plazas de la primera planta con cargas
semirrapidas de 22 Kw y cargas rapidas y ultra rapidas. Todas disponibles desde la finalizacion de las
obras. También se instalaran en fase de obra en la zona Salamero. Destaca la puesta de puntos de
recarga en 10 plazas PMR.

Experiencia del cliente:

e Dispone de un Centro de control en Madrid 24/366 con software especializado que atiende
diversos estacionamientos en toda Espafia.

» Dispone de App para el pago que interopera con estacionamiento actual y en el futuro se conectara
a la plataforma MaaS municipal. Ademas, el uso de la App permite entrar y salir sin tique. Es
compatible con varias plataformas de terceros a través de APl lo que le da posibilidades de
interoperar en otros estacionamientos y viceversa.

* Plantea ademas un centro tecnolégico en el corazén del estacionamiento donde ofrece servicios a
los usuarios como recarga de teléfonos méviles, videowall informativo. Pone también varios
paneles dinamicos informativos para los usuarios que pone a disposicion del Ayuntamiento.

Acceso a la informacién: plantea un BIG DATA con analitica de datos y herramientas que pone a
disposicion del Ayuntamiento a través de una licencia de PowerBi, lo que permitira acceder a la
informacion de forma inmediata y poder usarla para la gestion del trafico en el entorno. Esto facilita en
control de la concesion por parte del Area de Servicios Publicos y Movilidad. Las herramientas de
analitica permiten la prediccion sobre el comportamiento de clientes. Se puede acceder a toda Ia
informacion econdmica para la gestion.

Gemelo digital: ofrece un modelo 3D (BIM) del estacionamiento y un gemelo digital mediante una
aplicacion web para el uso de dicho modelo en la gestion.

Campo de pruebas: ofrecen el estacionamiento como campo de pruebas para el vehiculo auténomo de
forma gratuita, tanto para las empresas que los estéan desarrollando como para cualquier prueba que
quiera realizar el Ayuntamiento. Asi mismo ofrece su coordinacién con el museo MOBILITY CITY.
También se ofrece para pruebas de robética de dltima milla.

Conexién con plataforma MaaS. Conexion total e integracién del resto de aparcamientos de INDIGO
sin coste para el Ayuntamiento. También se integrara con la futura plataforma de estacionamiento
regulado.

Conexion con tarjeta ciudadana. Se podra realizar pagos con la Tarjeta Ciudadana en la modalidad
pos-pago y tendran un descuento del 5%

COPARK

Control de accesos y orientacién en el estacionamiento: se propone un sistema con dos emisores de
tiques para las entradas y dos validadoras para la salida. Son equipos que pueden leer las tarjetas
Mifare de los abonados aparte de poder pagar directamente con tarjeta bancaria. El sistema de salida
y entrada lee las matriculas de los vehiculos, lo que permite la salida sin validar el tique. En la entrada
utiliza barreras de apertura que emplean un tiempo inferior a 3 segundos. Barreras iluminadas con
colores indicativos de stop y adelante.
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En los 2 accesos plantea sendas banderolas “P” con el indicador LIBRE/COMPLETO y el numero de
plazas libres. La banderola es matricial de LEDs y permite configurar informacién adicional. En total
son dos banderolas.

Sistema de pago: para el sistema de pago utiliza 7 cajeros, 5 de pago multiple y 2 de solo tarjetas. Los
sistemas de pago ofrecen ayuda, publicidad y venta de otros productos que decida el Ayuntamiento.
No se especifica que ayuda (se sobrentiende que ayuda para el pago y validacion del tique), permite
renovacion de abonos de los usuarios. Ademas, existe la posibilidad (cuando haya empleados en el
estacionamiento) del pago manual en la taquilla o centro de control del estacionamiento.

Para el pago también ofrece la posibilidad de pago web mediante pasarela de pago seguro que cumple
los estandares de seguridad PCI-DSS, se accede mediante lectura de cédigo QR, este sistema de
pago permite la salida gracias a la lectura de la matricula en la barrera. Este sistema se realiza a
través de un App de pago.

Guiado de plaza: Para el guiado de plaza y facilitar la busqueda de sitio para estacionar, utiliza los
sensores de ultra sonidos que equipa en cada plaza, con ello informa, a través de paneles LED del
numero de plazas libres en cada zona. Le asocia una herramienta para el conocimiento del uso de las
plazas y genera informes al respecto.

Acceso peatonal: se plantea como sistema de seguridad el cierre de las puertas y propone un lector de
accesos que mediante el tique o la matricula se pueda acceder. También se abre en remoto desde la
taquilla o desde el centro de control externo.

Centro de control externo: Se plantea la conexion de todos los sistemas del estacionamiento a un
centro de control externo o ‘sistema de gestién remota (barreras, validadoras, sistemas de pago,
puertas de peatones y vehiculos, centralita de incendios y el CCTV). Ofrece la instalacién de camaras
de vigilancia en todo el estacionamiento y un servicio de centro de control externo de 24/7. Interfonia
IP: en todos los equipos propuestos (cajeros, barreras, ...) y donde proponga el Ayuntamiento. CCTV
digital: grabacion, borrado automatico, eventos. Instalacion de 100 camaras DOMO. Megafonia con 70
dispositivos

Puntos de recarga: en cuanto a los puntos de recarga, oferta la instalacion de los puntos de carga en
potencia y nimero establecido en el pliego es para lo que propone un cargador semi-rapido de entre
7,4y 22 kW y un modelo de carga rapida de 60 kW con posibilidad de alterna a 22 kW. y otro ultra-
rapido de 160 kW para vehiculos eléctricos, Pago con tarjeta RDFI y con App de Electromaps. Plantea
un sistema de balanceo de las cargas y de control de la potencia para limitarla en funcion de la
disponible en cada momento. Se puede reservar la carga.

Integracion con plataforma MaaS: se integra con la municipal para todas las funcionalidades via API
Equipos eléctricos de limpieza: disposicion de una fregadora-aspiradora profesional eléctrica

Gemelo digital: se oferta de un modelo 3D (BIM) del estacionamiento que denomina gemelo digital, el
cual entregara al ayuntamiento para su uso, no oferta la licencia de software de uso.

EMPARK

Control de accesos y orientacién en el estacionamiento: se plantea un sistema de control de accesos
basado en la lectura de matriculas sin necesidad de uso de tique. El usuario puede demandar el tique
en cuyo caso se lo da la expendedora. El sistema permite el pago con cédigos QR aplicando politicas
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tarifarias diferentes o bonificaciones. Para la entrada y la salida propone un sistema con dos emisores
de tiques para las entradas y dos validadoras para Ias salidas.

Las barreras son iluminadas con indicacion de stop y pase. Son equipos que pueden leer las tarjetas
RDFI de los abonados aparte de poder pagar directamente con tarjeta bancaria. El tiempo de apertura
de las barreras es variable en funcion de la longitud de estas, pero son se especifica entre que rangos.

Dispone de un sistema de lectura de matriculas que en este caso usa dos camaras una frontal y otra
trasera para cada entrada o salida, con el fin de asegurar la lectura. La lectura de matriculas doble se
situa en los dos accesos y las dos salidas.

Asimismo, se incorpora el sistema VIA T para los dos accesos y dos salidas.

Respecto a las banderolas, incluyen con la “P’ indicativa de parking, el estado “LIBRE’ y
“COMPLETQ?”, asi como el numero de plazas libres disponibles. Se ha podido observar que en el
presupuesto aparecen dos de LEDS.

Acceso peatonal: se dispondra de cinco lectores de acceso peatonal, para acceso con el
estacionamiento cerrado en horario nocturno.

Sistemas de pago: se oferta seis cajeros, tres de ellos multisistema y tres sélo de tarjeta EMV. Los
cajeros son accesibles para personas con discapacidad y permiten: efectivo, web, mévil, tarjeta y VIA
T. Oferta igualmente el cobro manual en el centro de control del estacionamiento.

Dispone ademas de una App propia para teléfonos inteligentes TELPARK que permite el pago del
estacionamiento sin necesidad de tique y ademas pagar la recarga de los vehiculos eléctricos. Permite
ademas la pre-reserva de plazas para particulares y hoteles.

Interfonia: ademas de los situados en los dispositivos (cajeros, barreras, accesos peatonales...)
propone la disposicion de interfonos no separados mas de 50 metros. Se hace referencia a la
megafonia y define su dimensionamiento en los planos en los que aparecen 16 puntos de megafonia.

Guiado de plazas: Plantea un sistema de guiado de plazas que se basa en camaras, de tal forma que
los sensores leen las matriculas. Se instala una unidad de lectura por cada 6 plazas. Estas camaras
disponen de video grabacion. El sistema de guiado informa a través de los paneles del numero de
piazas disponibles de cada tipo de plazas. El sistema de guiado ofrece ademas en el momento del
pago la indicacién de donde se encuentra el vehiculo estacionado, indicando el nimero de plaza y un
grafico en la pantalla del cajero. Podria aplicar precios distintos por plaza.

Centro de control externo: Plantea un centro de control externo denominado CERCA con servicio 24/7.
También un sistema CCTV de forma que desde el Centro de Control se puede comunicar con el
usuario y visionar que esta ocurriendo en el estacionamiento, incluye camaras de vigilancia conectadas
con el centro de control el cual conecta con todos los sistemas del estacionamiento. Este sistema vigila
varios estacionamientos, no es exclusivo para este. Para ello, utiliza una plataforma EOS que permite
interactuar en cualquier pais. Esta plataforma permite la gestion integral e incluye el seguimiento de
pagos y accesos entre otros.

Puntos de recarga: Plantea, segin la memoria descriptiva cargadores de VE: 90 AC trifasicos, también
conocidos como semi-rapidos, con potencias de hasta 22kW y cargadores DC, también conocidos
como rapidos o ultra-rapidos, con potencias de hasta 200 kW. No concreta que elementos se utilizaran
ni se hace referencia al sistema de gestion de las cargas.

Cobertura movil: se oferta cobertura movil 3G y 4G en todo el aparcamiento.
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Promociones: oferta la promocion para usuarios recurrentes mediante tarifas planas y ademas oferta la
lectura de codigos QR de tiques de descuento entregados por los comercios de proximidad.

Integracién con plataforma MaaS: no se hace referencia a la integracion de la plataforma MaaS del
Ayuntamiento

Valoracion final

Como conclusién, se considera en primer lugar que las ofertas de los tres licitadores ofrecen los
elementos basicos de tecnologia para un estacionamiento. No obstante, se pasa a resefiar los
elementos diferenciales existentes.

Por un lado, la oferta de INDIGO destaca por un mayor desarrollo tecnolégico. En este sentido,
INDIGO ofrece cajeros de doble funcién con pantalla adicional para Personas de Movilidad Reducida.
En la video vigilancia oferta mayor cobertura de zonas con un mayor nimero de camaras.

En ella, cabe destacar mejoras como: sistema de recuperacion de energia, el centro tecnoldgico con
recargas para moviles y servicio de informacion al ciudadano, la disponibilidad de los sistemas para
que el Ayuntamiento acceda a los sistemas de informacién y pueda a su vez acceder a los datos en
tiempo real del estacionamiento, cuadro de mandos, predicciones, etc, un gemelo digital con aplicacion
web y su uso en la gestién del mantenimiento con acceso para el Ayuntamiento. Por otro lado,
promueve una mejora de la eficiencia energética en iluminacién y ventilacion, propuesta de pruebas de
vehiculo auténomo, de uso de robots para Ultima milla, como medidas mas importantes de innovacion
tecnolégica.

En los sistemas basicos de un estacionamiento, supera a las otras ofertas con mas camaras de
vigilancia, mas interfonos, mas opciones de pago, mas informacion antes de llegar al estacionamiento
y mas rapidez de entrada y salida en los sistemas.

Por lo tanto, se considera una oferta destacada respecto a las otras dos y por ello la valoracion es
sustancialmente mejor.

Entre las otras dos, la oferta de EMPARK es mejor que la oferta de COPARK porgque son mejores los
sistemas basicos de un estacionamiento como por ejemplo el guiado y vigilancia de las plazas
mediante camaras en lugar de sensores de ultra sonido, marcando con exactitud a las plazas libres y
posteriormente la localizacion del vehiculo o por ejemplo también la video vigilancia.

En virtud de lo anterior, se otorga una puntuacion de 3,95 puntos a la oferta INDIGO como la mas
completa en este apartado, seguida de la oferta de EMPARK con 2,50 puntos, y por Ultima la oferta de
COPARK con 2,10 puntos.

d) el mejor programa de mantenimiento propuesto en el que se especifiquen cronologicamente
las inversiones previstas y el alcance de las mismas.

Por razones de sistematica, se proceden a valorar los siguientes extremos:
1) Mantenimiento estructural
INDIGO

Como parte del programa de mantenimiento estructural incorpora informacion del programa de control
de calidad y revision documental y de calculos en fase de anteproyecto y en fase de proyecto, asi
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como control de la ejecucion de estructura y refuerzo en fase de obra. En concreto en fase de obra
aporta un triple control (control por direccién de obra, control por entidad de control y control por equipo
técnico de INDIGO).

El seguimiento periddico del comportamiento estructural se realizara por dos equipos. El seguimiento
estructural lo realizard mediante inspecciones visuales para detectar y evaluar fisuras de nueva
aparicion, evolucion de fisuras existentes, deformaciones excesivas, estado de refuerzos y control de
ofras patologias.

Una empresa registrada como entidad de control de la edificacion realizara inspecciones periddicas y
emitira un informe proponiendo medidas correctoras a tomar.

Propone un programa de trabajos de seguimiento con inspecciones a los 3, 6 y 12 meses de Ia
finalizacion de la obra e inspecciones periddicas anuales durante toda la concesion. Se considera muy
positiva esas frecuentes inspecciones iniciales para comprobar el correcto funcionamiento de la
estructura con acciones reales del propio uso.

Indica que en caso de detectar fisuras de entidad instalara fisurometros electrénicos y testigos de
hormigén y en caso de detectar deformaciones excesivas realizara comprobaciones topograficas de
precision.

Menciona que su programa de mantenimiento es flexible puesto que los resultados de las inspecciones
periddicas marcaran el programa de mantenimiento de la estructura.

Cuando lleguen los plazos para repintar el aparcamiento realizara ensayos de comprobacion del
avance de la carbonatacion. El repintado siempre lo hara con pinturas anti-carbonatacion.

Ademas del seguimiento en fase de servicio implementara medidas de monitorizacion (3 registradores
de vibraciones y fisurémetros electronicos a determinar).

Se considera, en resumen, que oferta destaca en este apartado por su mayor detalle, el control
documental y en fase de obra, la especificacion de cdmo va a controlar el avance de la carbonatacion y
la sensorizacién y monitorizacion que va a instalar. Se valora como muy buena en este apartado.

COPARK

La descripcion del mantenimiento de la estructura es sumamente escasa. Indica gue el personal
auxiliar realizara rondas de reconocimiento de la estructura, que un técnico especialista realizara una
inspeccion minuciosa con periodicidad anual en juntas de dilatacion y estructurales, de estado general
y de conductos de drenaje y desagie.

Hara una inspeccion visual de la cubierta cada 6 meses, asi como una limpieza cada 6 meses de
imbornales. El personal auxiliar realizara una inspeccién de los suelos continuos de hormigén, pero no
indica frecuencia.

Es la descripcion menos detallada y concreta. Esta oferta, por tanto, se valora como de mala calidad
en este extremo.

EMPARK

Indica que tiene previsto contratar una asistencia técnica especializada para realizar en fase de
redaccion del proyecto una campafa de catas y un analisis posterior de resultados. Considera
necesario realizar una inspeccion principal de la estructura que incluird un plan de catas y un plan de
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actuaciones.

Detalla en el plan de catas los tipos de ensayos que realizaran, pero no aporta datos detallando
numero de ensayos. No se ha encontrado la posicion de los ensayos y catas propuestos.

Indica que realizara inspecciones basicas o rutinarias con especial cuidado en las zonas mas
susceptibles de presentar deterioros (techo de losa de so6tano -1, zonas cercanas a juntas de dilatacion
o patinillos de instalaciones). La frecuencia sera anual y las inspecciones seran realizadas por el
personal encargado del mantenimiento de la estructura.

Indica que, si se detectara dafios por marchas de humedad o filtraciones, fisuracion de vigas o losas,
manchas de corrosidon o deformaciones excesivas se consideraria la necesidad de realizar una
inspeccion principal e incluso especial.

Menciona que realizara una inspeccién principal cada 5 afios, asi como que hara una inspeccion
especial en caso de detectar una evolucion rapida en algun deterioro.

Define en qué consisten las operaciones de mantenimiento y lo detalla en un calendario de
actuaciones de inspeccioén, pero no de mantenimiento.

Se considera que la oferta destaca en este apartado en los ensayos a realizar en las catas a nivel de
procedimiento de los mismos, pero no de particularizacién a la estructura concreta, la indicacion
expresa de inspecciones principales y el calendario de inspecciones, pero en general es mas genérica
que la de INDIGO. Por ello, su valoracién es de buena calidad en este extremo.

2) Mantenimiento de instalaciones
INDIGO

El mantenimiento de los sistemas de peaje lo realizara con personal propio y con personal
subcontratado para garantizar tiempos de respuesta ante averias. Indica que ante averias leves de
software el tiempo de respuesta sera de 2 horas, ante averias leves de hardware el tiempo de
respuesta sera de 4 horas si dispone de las piezas averiadas y para el resto de averias sera de 8
horas. Dispondra de un servicio de averias 24 horas al dia, 365 dias al afio.

El plan de mantenimiento de los sistemas de peaje lo divide en mantenimiento a nivel operacional y en
mantenimiento a nivel técnico.

El mantenimiento a nivel operacional lo realizara con personal propio que recibird un curso de
formacion en mantenimiento preventivo. Se llevara a cabo durante las horas de presencia del personal
en el aparcamiento los 365 dias del afio.

El mantenimiento integral de los equipos e instalaciones a nivel técnico se realizara por el fabricante de
los equipos. Sera una atencion 24 horas y 365 dias al afo. El tiempo maximo de asistencia ante
cualquier averia no excedera de 2 horas. Dispondra de repuestos basandose en su experiencia.

Las instalaciones generales (baja tension, proteccidon contra incendios, ventilacion, extraccion, etc.)
seran mantenidas por parte de empresas especializadas del sector y homologadas. Se seguira la
periodicidad exigida por ley y en algunos casos indica que se aplicaran periodicidades mas exigentes
(pero no los explicita).

Realizara un inventario de los repuestos disponibles para el servicio y estara permanentemente
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actualizado. El registro de actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo quedara registrado en
el gemelo digital.

Aporta un cuadro detallado de las actuaciones de mantenimiento preventivo que llevara a cabo con
personal propio cualificado y con personal especializado, asi como su frecuencia, en el sistema
eléctrico y alumbrado, en el sistema de proteccién contra incendios, en los ascensores (tiempo maximo
de respuesta para realizar rescate de personal de 15 minutos), en el sistema de ventilacién, en el
sistema de fontaneria y abastecimiento y en la evacuacién de aguas residuales. Es una descripcion
clara, concreta y amplia.

Con el mantenimiento correctivo llevara a cabo tareas para poner en funcionamiento cualquier equipo
que se encuentre averiado incluyendo la sustitucion de elementos de imposible reparacién.

Las empresas fabricantes de los equipos dispondran de un servicio especial de atencion a clientes 24
horas compuesto por un turno de 8 horas con presencia y el resto formado por un retén de
mantenimiento para averias. Para reparaciones que no sean de equipos dispondra de un conjunto de
empresas especializadas con servicio 24 horas.

Contara con un técnico de mantenimiento de primer nivel que permitird responder ante averias
menores en un plazo inferior a 30 minutos.

COPARK

Contratara el mantenimiento de los equipos (se supone que se esta refiriendo a los equipos de peaje y
control) con la propia empresa que los suministre. El equipo técnhico de la empresa COPARK
supervisara el mantenimiento preventivo contratado. Asimismo, dicho equipo supervisara el resto de
instalaciones del aparcamiento.

Indica los criterios (estudio de estado actual de cada elemento, estudio de vida util, horarios de uso e
importancia de instalaciones) que aplicara en la configuracion del plan de actuaciéon para el
mantenimiento integral.

Realizara un cronograma de mantenimiento preventivo de los equipos de control y dispondra de un
amplio stock de piezas y elementos originales, asi como de personal de mantenimiento especializado
en esos equipos. Los equipos de control seran renovados cada 10 afos.

Indica que para ei mantenimiento correctivo dispondra de un amplio stock de piezas de recambio. El
encargado y el personal auxiliar realizaran rondas periodicas de inspeccién para valorar el estado de
los equipos.

La empresa se mantendra plenamente informada de aquellas mejoras o novedades de los
proveedores para evitar la obsolescencia de los equipos de control. Realizara un listado de evolutivos
por prioridades para disefiar un plan de ejecucion.

Realizara un mantenimiento anual del circuito cerrado de TV y se renovaran los componentes cada 10
afos.

Indica que la sefializacion horizontal sera repintada en su totalidad cada ario.

Subscribira un contrato de mantenimiento técnico legal y se cumplira con las revisiones que la
normativa especifica. Redactara protocolos de mantenimiento técnico legal.

Indica el mantenimiento que llevara a cabo en la ventilacion forzada, la proteccion contra incendios, la
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iluminacion, la instalacion eléctrica, el generador (si fuese objeto del contrato) y la fontaneria.

En caso de que el fabricante de ciertos elementos no establezca la vida Util, sustituira los rociadores
automaticos y bocas de incendio cada 10 afios, los extintores cada 20 afos, las luces de emergencia
cada 6 afos y el sistema de bombeo cada 25 afios. Las luminarias se reemplazaran como minimo
cada 10 afos.

EMPARK

Realizara mantenimiento preventivo sujeto a cumplimiento reglamentario en sistemas de proteccion
contra incendios, sistemas de deteccion de CO, equipos de ventilacion y/o extraccion, instalaciones de
Baja Tension, grupos electrogenos, alumbrado de emergencia, centros de transformacion, tratamientos
contra la legionelosis, ascensores.

Realizara mantenimiento preventivo sujeto a procedimientos en sistemas de iluminacién y alumbrado
de emergencia, equipos de climatizacion, bombas de achique e instalacién de saneamiento de
pluviales, puertas resistentes al fuego, portones de acceso de vehiculos, sistemas de alimentacion
ininterrumpida, instalaciones de control y cobro.

Elaborara y mantendra actualizado el plan de aseguramiento del cumplimiento técnico legal. Aporta
detalle de las tareas de dicho plan.

Expone una relacion de situaciones a titulo de ejemplo que podrian darse dentro de las tareas de
mantenimiento correctivo. Se valora positivamente.

Para atender incidencias dispondra de un servicio permanente de asistencia 24 horas 365 dias al afio.
Para incidencias que afecten gravemente a la seguridad de las personas o de los activos el tiempo de
presencia en el aparcamiento sera menor de 2 horas y el tiempo de reparacion menor de 72 horas.
Para incidencias que afecten levemente a la seguridad de personas o de los activos el tiempo de
presencia en el aparcamiento sera menor de 3 dias y el tiempo de reparacion menor de 3 dias. Para el
resto de incidencias el tiempo de presencia en el aparcamiento sera menor de 7 dias y el tiempo de
reparacion menor de 10 dias.

Asimismo, describe como realizara el mantenimiento correctivo de los equipos de control de accesos y
cobro, pero emplea notaciones de significado poco claro (CERCA).

Por otra parte, aporta valoracion econémica del coste del mantenimiento anual de las instalaciones
(131.100 €).

En lineas generales, se valora la amplitud de la descripcion en la oferta, pero con menos claridad
expositiva que la presentada por INDIGO.

3) Limpieza
INDIGO

Indica que el plan de limpieza lo ha disefiado para que la limpieza no interfiera en el funcionamiento del
aparcamiento.

El servicio de limpieza lo hara tanto con personal propio como con personal externo. Hara hincapié en
la limpieza inmediata de manchas por derrames en plazas y viales.

La limpieza del firme lo realizara con una maquina fregadora industrial y siempre en horarios donde la
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interferencia sea la menor posible.
Indica la frecuencia y accion de numerosos elementos del aparcamiento (hasta 10 elementos).

Contratara un servicio de control de plagas y tratamiento de legionela. Anualmente realizara un control
y tratamiento preventivo de legionela.

Se trata de una descripcion detallada y de calidad.
COPARK

Indica que el plan de limpieza se basa en la legislacion vigente y en el protocolo de limpieza de la
empresa. Aporta un protocolo de limpieza bastante detallado.

Indica que los derrames accidentales producidos por vehiculos se limpiaran inmediatamente.

Relaciona los principios generales en los que se basard el servicio de limpieza. Se valora
positivamente.

El servicio de limpieza estara cubierto por una pdliza de responsabilidad civil para cubrir posibles
dafos.

Describe con mayor detalle que el resto de oferta el servicio de gestion de plagas que realizara.

Para la rapida limpieza del suelo aportara una maquina fregadora-aspiradora eléctrica compacta o
similar.

En lineas generales, la oferta contiene una descripcion detallada y de calidad en este apartado.
EMPARK

El plan de limpieza no se expone con detalle. Sélo se hace referencia a la realizacion de tratamientos
contra la legionelosis, pero no indica la frecuencia. Se trata de una descripcién de baja calidad.

4) Mantenimiento documental
INDIGO

En la oferta, indica que va a gestionar el mantenimiento de todas las instalaciones con una herramienta
propia de gestién integral de mantenimiento integrada con el gemelo digital para que todas las
actuaciones de mantenimiento estén reflejadas en tiempo real. La herramienta de gestion integral de
mantenimiento engloba gestion de mapa, gestion de inventario, gestidn de recursos, gestion de
mantenimiento preventivo, gestion de mantenimiento correctivo, gestién de almacén y gestion
documental.

Dispondra de un programa de mantenimiento del gemelo digital que esta modelado en BIM. Indica que
toda la informacién del ciclo de vida del aparcamiento estara almacenada para consulta, pero no
precisa si el Ayuntamiento de Zaragoza podra consultar en todo momento dicha informacion. Si indica
que al finalizar la concesién dicha informacion estara para el Ayuntamiento de Zaragoza.

Menciona las numerosas ventajas que aporta la realizacién del mantenimiento a través del gemelo
digital aportando organizacion, trazabilidad y eficiencia.

Se trata de una descripcién bien organizada, detallada y de bastante calidad.
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COPARK

Indica que reflejara la estructura del aparcamiento en un gemelo digital para gestién de avisos, gestion
de almacenes, control de operarios, acceso a documentacién e historial de los equipos y obtencion de
informes y graficos entre otras funciones.

Elaborara el plan de mantenimiento en BIM.
Se valora la calidad como buena, aunque de menor nivel que la de INDIGO.
EMPARK

Dispondra de un sistema propio de gestion de mantenimiento asistido por ordenador. Para el
mantenimiento preventivo y correctivo. Permitira informatizar la documentacién, agilizar tiempos de
reparacion, planificar inspecciones e identificar la localizacion de los técnicos de mantenimiento.

Aporta modelo de estado de resolucion de incidencias y de parte de trabajo. Dispondra de una
herramienta para visualizar cuadros de mando en tiempo real.

No detalla si empleara un gemelo digital y la descripcion es menos clara y detallada que la de INDIGO.
5) Inversiones de mantenimiento

INDIGO

Aporta cronograma de reposiciones de elementos. Es detallado y amplio.

Aporta programa de inversiones de mantenimiento en concepto de reposicion. El presupuesto por
reposiciones sin considerar la inversion inicial asciende a 10.662.502 €.

COPARK

Aporta cronograma de sustitucion de elementos, pero es poco claro pues indica momento en que se
llevara la inversion, pero no indica si el valor del grafico de barras en el eje de afios indica la frecuencia
de inversion por reposicion o no.

En todo caso no aporta importe de las inversiones por reposicion de los elementos del aparcamiento.

EMPARK
Aporta cronograma de reposiciones de elementos, aunque es menos detallado que el del INDIGO.

Aporta programa de inversiones de mantenimiento en concepto de reposicion. El presupuesto por
reposiciones sin considerar la inversion inicial asciende a 8.684.975 €.

Valoracion final

Como conclusion, se considera que la oferta de INDIGO presenta una muy buena calidad global
destacando en la calidad del mantenimiento estructural, el plan de limpieza, el mantenimiento de
instalaciones, el mantenimiento documental incluso con gemelo digital y en inversiones de
mantenimiento. Mientras tanto, la oferta de COPARK tiene una calidad global media por su baja
calidad en mantenimiento estructural y en inversiones de mantenimiento. Por su parte, la oferta de
EMPARK presenta una buena calidad global por su buena calidad en mantenimiento de instalaciones,
mantenimiento estructural, inversiones de mantenimiento, pero una menor calidad en el plan de

29 de 68

289



290

limpieza y en mantenimiento documental

En virtud de lo anterior, se otorga la mayor puntuacion de INDIGO con 4,8 puntos, seguido por
EMPARK con 4 puntos y, por ultimo, la oferta de COPARK con 3,2 puntos.

B) ANTEPROYECTO TECNICO

a) Calidad de la reforma estructural de la cubierta, incluido el desmantelamiento y sustitucion
de la losa de la cubierta existente en la avenida y los pilares de la planta s6tano -1 del
aparcamiento de Av. César Augusto incluyendo calidad de la descripcion (6 puntos).

INDIGO

Describe la reforma estructural de la cubierta en los apartados 3.2.1 Demolicién de cubierta, 3.2.2
Ejecucion de nueva losa, 3.2.2 Impermeabilizacion de losa de la Memoria descriptiva (6 paginas). Asi
mismo, en el apartado 4 Seguridad estructural (4.1, 4.2 y 4.3) se complementa la informacién
estructural (10 paginas). Es una descripcion muy completa y detallada.

Plantea una losa de cubierta de 38 cm de espesor, hormigon de resistencia 40 MPa y refuerzos de
punzonamiento prefabricados con uha vida util de 100 afios.

Indica que como el armado a punzonamiento es un punto critico en este tipo de losas se ha decidido
utilizar armaduras de punzonamiento premontadas para evitar errores de ejecucion. Se considera
correcto y adecuado.

El proceso de demoalicién de la losa de cubierta actual y de los pilares de s6tano -1 es muy detallado y
se estima correcto. Expresa que el sistema de demolicién elegido (corte con disco con maquina
autorpropulsada) tiene las ventajas de aumentar la velocidad de demolicién, reducir la emisién de
ruidos y polvo, y generar menos vibraciones a la estructura existente. La descripcion la complementa
con esquemas graficos detallados y claros.

Describe de manera muy detallada el sistema de impermeabilizacién con poliureas en caliente incluso
el tratamiento de las juntas de dilatacion con doble proteccion.

Es la oferta que va a emplear un hormigén de mayor resistencia a compresion 40 Mpa frente a 35 Mpa
de la oferta de COPARK y 30 Mpa de la oferta de EMPARK.

Es la unica oferta que indica la clase de exposicién de los elementos de hormigén de la cubierta (XC3
— corrosion inducida por carbonatacion humedad moderada) y ademas selecciona un recubrimiento de
dimensionamiento mayor que el minimo segun la clase de exposicion. Dada la repercusion en la
durabilidad de una estructura de la seleccion correcta de la clase de exposicion y el recubrimiento de la
armadura el que se haya descrito se valora muy positivamente.

Invierte aproximadamente 1.619.458,85 € (IVA excluido) en la reforma estructural de la cubierta
(demoiiciones, reconstruccion iosa y pilares Av. César Augusto e impermeabilizacion).

Se valora la calidad de la solucioén ofertada como muy alta describiendo de manera muy detallada los
trabajos de reforma estructural de la cubierta e impermeabilizacién. Destaca por el empleo de losa de
cubierta de 38 cm de espesor, hormigon de resistencia 40 MPa y refuerzos de punzonamiento
prefabricados.

COPARK
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Describe la reforma estructural de la cubierta en el apartado 6.2.7 Estructura de la Memoria descriptiva
y lo hace en sélo 5 paginas aparte del Anexo 1 Calculos estructurales (8 paginas aparte del listado de
programa de célculo). Es una descripcién escasa y poco detallada.

Plantea una losa de cubierta de 35 cm de espesor y hormigén de resistencia 35 Mpa.

Indica que plantea la demolicion y construccion de la losa en dos fases para habilitar un carril de
circulacién por sentido. La idea es buena pero no aporta ningtin dato de como va a realizar la
demolicion de la cubierta ni como va a realizar el apuntalamiento. La descripcion de la fase de
demolicion es muy escasa. La descripcion del tipo de juntas y su impermeabilidad es muy escasa.

En ese apartado de la memoria no se indica expresamente que se vayan sustituir los pilares de la
planta sétano -1 como obliga el PCAP. Sélo menciona que realizara un mayor numero de ensayos y
que reforzara mediante empresillados los pilares que no cumplan. Como no lo especifica no queda
claro si se trata de los pilares de todas las plantas o sélo los de alguna de ellas.

Por ello, se considera que la escasez y poca concrecion de la informacion es manifiesta, lo cual
supone otorgar una valoracion negativa a la oferta en este aspecto en relacion a las otras ofertas que
afirman cumplir esta prescripcion técnica de obligado cumplimiento.

No menciona la precaucién de establecer un sistema de apuntalamiento de los muros de contencion al
demoler la losa de cubierta.

La reparacion de patologias, la conexion de las dos zonas de aparcamiento en sétanos -2 y -3, el
nuevo rotor de comunicacién y la nueva escalera interior en Av. César Augusto, la nueva escalera y
ascensor, la adaptacion de la estructura del ascensor existente en Plaza Salamero y el analisis de
cimentaciones existentes deben valorarse en el criterio de valoracién de “Calidad de otras
intervenciones estructurales”.

La impermeabilizacién se considera que es un elemento significativo de la durabilidad estructural por lo
que la impermeabilizacion de la cubierta se valora en este apartado.

En el apartado 6.2.7 Estructura de la Memoria descriptiva no especifica hada de la impermeabilizacion.
No obstante, en el apartado 6.2.6 Acabados si describe la impermeabilizacion del tablero de cubierta.
Indica que lo realizara con emulsién asfaltica modificada con un polimero. También indica que tendra
un grosor de 3 mm y sera protegida con una capa de 5 cm de mortero mas otra de 5 cm de hormigon.
Se valora esta alternativa como menos duradera y funcional que la de impermeabilizacion con poliuréa
aplicada en caliente que si ofrecen las otras dos ofertas. Ademas, esa proteccién que menciona de 10
cm podria llegar a reducir el galibo de la planta sétano -1.

No menciona la clase de exposicién a la que estaran expuestos los elementos de la estructura.
Invierte aproximadamente 1.488.093,08 € (IVA excluido) en la reforma estructural de la cubierta.

No se valora la calidad de la solucién ofertada en la parte que se refiere a la sustitucion de pilares, en
tanto no incluye expresamente la sustitucion de los pilares del sétano -1 a pesar de indicarse
expresamente esta obligacion en el Anexo Il del PCAP. Describe de una manera muy poco detallada
los trabajos de reforma estructural de la cubierta. Plantea una losa de cubierta de 35 cm de espesor y
hormigon de resistencia 35 Mpa. No plantea refuerzos de punzonamiento prefabricados sino armadura
de punzonamiento.

EMPARK

31de 68

291



291

Describe la reforma estructural de la cubierta en el apartado Criterio A de la Memoria descriptiva y lo
hace en 32 paginas. Es una descripcion muy completa y muy detallada.

Plantea una losa de cubierta de’35 cm de espesor, hormigén de resistencia 30 MPa y refuerzos de
punzonamiento prefabricados.

Para resolver el problema del punzonamiento sin necesidad de aumentar el canto de losa de cubierta y
sin necesidad de disefiar capiteles descolgados plantea un sistema industrial frente al punzonamiento
que aporta un coeficiente de seguridad mayor que el de la armadura normal.

Indica que la armadura de losa de cubierta seguira la misma cuantia que la existente. Aporta
comprobaciones.

Tiene la precaucién de prever un sistema de apuntalamiento de los muros de contencién al demoler la
losa de cubierta.

Aporta una detallada y correcta memoria constructiva de los procesos de ejecuciéon que se han de
planificar. Las fases que detalla son las siguientes: desmantelamiento de instalaciones existentes en
sétano -1, vaciado perimetral para evitar empujes del terreno, estabilizacion de la estructura existente
como paso previo al desmantelamiento de la losa de cubierta, retirada y demolicion de la losa de
cubierta de manera controlada, ejecucidn de nueva losa de cubierta, actuaciones adicionales y
remates de obra. Muestra imagenes del proceso seguido en un caso similar de sustitucion de losa de
aparcamiento (en la propia Plaza de Salamero).

Hubiese sido deseable que el plano que aporta de desmantelamiento controlado de losa se refiriese al
ambito de Av. César Augusto, que es donde se ha de ejecutar, y no a la propia Plaza de Salamero.

Indica que la losa de cubierta se impermeabilizara con poliurea en caliente pero la descripcién del
proceso de impermeabilizacion es menos detallada que en expresado en la oferta de INDIGO.

No menciona la clase de exposicion a la que estaran expuestos los elementos de la estructura.

Invierte aproximadamente 1.841.160,31 € (IVA excluido) en la reforma estructural de la cubierta
(demoliciones, reconstruccion losa y pilares Av. César Augusto e impermeabilizacion).

Se valora la calidad de la solucion ofertada como muy alta describiendo de manera muy detallada los
trabajos de reforma estructural de la cubierta, aunque con una menor descripcién de la
impermeabilizacion respecto a la mejor oferta. Destaca por el empleo de losa de cubierta de 35 cm de
espesor, hormigon de resistencia 30 MPa y refuerzos de punzonamiento prefabricados pero la
resistencia del hormigén es menor a la de la mejor oferta.

Valoracion final

Como conclusién, procede otorgar una valoracion de 5,9 puntos a la oferta de INDIGO como aquella
de mejor caiidad, seguido de la oferta de EMPARK con 5,6 puntos y, por Gltimo, la oferta de COPARK,
de peor calidad, con 1,5 puntos.

b) Calidad de otras intervenciones estructurales tanto en el aparcamiento de Av. César Augusto
como en el de Plaza de Salamero incluyendo calidad de la descripcién (5 puntos).

Se destacan sucintamente a continuacion las caracteristicas de cada una de las ofertas presentadas.

INDIGO
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Este apartado se aborda en la oferta en el Anteproyecto de aparcamiento en su capitulo 4. "Seguridad
Estructural" y subcapitulos 4.3 a 4.7 otras intervenciones estructurales que complementan a la retirada
y ejecucion de nueva losa de cubierta y pilares de sétano —1 del aparcamiento de la avenida César
Augusto.

Previo al desarrollo de otras intervenciones estructurales, plantea el licitador ampliar la campaia de
ensayos en los aparcamientos, especialmente en los pilares de la zona de César Augusto en el
entronque del Café Canterbury.

En el precitado ambito, detalla el licitador en el punto 4.3 Estructura existente en zona entronque
Canterbury de su oferta técnica, que considera adecuado realizar unos refuerzos de punzonamiento en
los pilares de la zona, mediante sistema de anclajes de tensiéon HILTI HZA-P.

En el punto 4.4. Comprobacién de cimentaciones y pilares en plantas inferiores, indica el licitador que
procedera a realizar catas en cimentaciéon y extraccion de testigo para la comprobacion de la
resistencia del hormigén de las mismas.

Para los pilares en plantas inferiores, se realizara una campana de ensayos para estimar la resistencia
del hormigéon de los pilares. Se indica que los pilares seran tratados mediante pintura
anticarbonatacion para frenar el avance en la misma e impedir que llegue a las armaduras con los
afos.

En el punto 4.5 Actuaciones de estructura, analizan y definen actuaciones sobre patologias existentes
en el Sector César Augusto; la proteccion de la estructura frente a la carbonizacion; actuaciones
estructurales de menor entidad y actuaciones estructurales principales como la rampa de
comunicacion interior en el Sector de César Augusto: el nuevo nucleo de comunicaciones peatonales
Sector César Augusto; la nueva rampa de salida y la nueva conexién entre sector Salamero y Cesar
Augusto en Sétano -2 y -3.

Asimismo, realiza un estudio exhaustivo de las patologias existentes en Sector César Augusto,
recogido en los planos “E01 a E09” incluidos en el anteproyecto, indicando en cada planta el tipo de
patologia identificada, asi como una marca para la identificacion de la fotografia correspondiente de
cada patologia.

Por otra parte, clasifica las patologias por humedades derivadas por deficiencias en la
impermeabilizacién de cubierta; por patologias localizadas en la capa de compresion del forjado
unidireccional, encontrando fisuras por la cara inferior y fisuras pasantes; por patologias propias de la
ejecucion que han provocado huecos o coqueras en los forjados dejando al descubierto las armaduras
por desprendimiento de hormigdn y patologias por perforaciones puntuales de la capa de compresion.

En este sentido, indica que las patologias derivadas por humedades quedaran resueltas tras las
actuaciones de la ejecucion de la nueva impermeabilizacion de la losa de cubierta. Para las patologias
en la capa de compresion prevén el tratamiento de las mismas mediante la ejecucién de bandas de
refuerzo de fibra de carbono a modo de cosido. Frente a las patologlas por corrosion, definen un
tratamiento a base de limpieza y reconstruido con resina epoxi y mortero de reparacién. Por otro lado,
para las patologias detectadas ocasionadas por perforaciones puntuales en capa de compresion
propone la retirada del elemento metalico, posterior saneo y limpieza de la zona afectada y posterior
reconstruccién del forjado con mortero grout.

En cuanto a la proteccién de la estructura frente a la carbonatacion, sefiala la oferta de este licitador
que se procedera a ampliar la campafia de ensayos de estructura del sector de César Augusto,
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incluyendo un estudio del avance de la carbonatacion del hormigén. Aqui el licitador considera
importante proteger toda la estructura ante la carbonatacién para evitar su avance y que llegue a
afectar a la armadura de refuerzo, proyectando un revestimiento interior de los muros de hormigén,
pilares y techos de forjados con dos manos pintura de proteccién frente a carbonatacion
monocomponente, a base de resinas acrilicas en dispersién acuosa Sikagard-670W Elastacolor o
equivalente, sobre mano de imprimacion previa.

Para las actuaciones estructurales de menor entidad definidas en los planos de estructura del
anteproyecto, se indica que no se demoleran las losas inclinadas de las rampas de acceso, cortadas y
tapadas durante las obras de emergencia, puesto que sirven como elemento de rigidizacion y unién
entre el muro de contencion perimetral y la estructura interior (Techo de planta s6tano —1).

En cuanto a las actuaciones horizontales del techo de planta de sotano —2 o suelo de planta sétano -1,
se realizara la adecuacion del hueco en forjado para el nticleo de comunicacion peatonal situado en la
zona derecha del sector César Augusto, mediante la demolicion parcial de una pequefia porcion del
forjado, asi como la realizacién de una losa conectada al forjado existente que sirva para el apoyo de
los cerramientos del ascensor a instalar. Asimismo, se procedera también a la demolicion del tramo de
escaleras central que existe en el Sector de Salamero y que no es objeto de demolicién en el alcance
de las obras de emergencia. Una vez realizada dicha demolicién se procedera al tapado del hueco
mediante la ejecucion de una losa de hormigén definida en el anteproyecto.

En techo de planta sétano —3 se realizara actuaciones iguales a las realizadas en el techo de sétano —
2 y procedera a la demolicién vertical de un tramo de escaleras que conecta en esta planta con la
planta de sétano 2.

En cuanto a actuaciones estructurales principales se aborda con definicion geométrica y justificacion
estructural a nivel de anteproyecto, con suficiente detalle, la rampa de comunicacion interior en Sector
de César Augusto, utilizando ademas de medidas estructurales y arriostramiento definidas en los
planos, técnicas de refuerzo con fibra de carbono para el forjado unidireccional cercano a los huecos
de nueva generacion.

Respecto al nucleo de comunicaciones peatonales Sector César Augusto, la actuacion de ejecucion de
un nuevo nucleo de acceso, supone dos actuaciones: la apertura de un hueco vertical para la
instalacion de un nuevo ascensor de conexién entre las planas y con el vial publico y la ejecucion de
una nueva escalera interior de comunicacion entre plantas y a comunicar hacia el exterior con el vial
publico. Para la formacion de nuevo hueco en el que se instalara un nuevo ascensor definen un muro
pantalla de micropilotes estimando su dimensionamiento y la viabilidad técnica de su ejecucion a
calcular con mayor precision en fase de proyecto. Asimismo, se detalla el proceso constructivo para la
apertura de esta nueva via de acceso con detalle grafico coherente constructivamente y con elevado
detalle estructural.

Para la nueva rampa de salida Sector César Augusto, indica que sera necesario realizar un estudio
pormenorizado de la zona con testigos de hormigén, catas de cimentacién y rozas para la investigacion
de los armados existentes puesto que no se dispone de informacion sobre la estructura existente en
esta zona ya que en los planos del proyecto original no aparece. No obstante, para la realizacion del
anteproyecto aportado por el licitador, éste supone que el muro existente dispone de la misma
cimentacion que los muros de sotano de caracteristicas similares que si salen recogidos en el
proyecto. La primera actuacion a acometer previa a cualquier demolicién en este ambito es la
ampliacion de la zapata del muro para garantizar su estabilidad al vuelco, parten de una ampliacion de
un metro de talon por ochenta centimetros de canto en toda su longitud.
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La nueva conexidon entre el Sector Salamero y César Augusto en Sétano —2 y =3, se encuentra
definida en la plica de este licitador a nivel de anteproyecto mediante el predimensionado de pantalla
de micropilotes. La anchura del paso en las pantallas inferiores se proyecta menor que la del sétano —
1, de ahi que como trabajos previos realizardn un geotécnico de la zona, asi como catas para
comprobar que la dimension tedrica del proyecto original coincide con la real. Asi, detalla el proceso
constructivo de excavacion hacia los sétanos —2 y —3 y realiza un predisefio detallado de los elementos
estructurales a ejecutar tanto para el arriostrado como para el refuerzo de la estructura existente.
Asimismo, propone ejecuta un nuevo pilar metalico de refuerzo que reduce la luz de la viga en el
extremo del forjado del sector César Augusto.

El grado de detalie y justificacién de las actuaciones es coherente completo para el anteproyecto de
estos elementos mas relevantes.

Por dltimo, en el capitulo 4.6 Justificacion de otros célculos, detalla el célculo relativo al refuerzo con
fibra de carbono el forjado unidireccional con apertura de huecos; el calculo de rampa de comunicacion
interior y el calculo de la estructura de conexién entre sectores en sétano -2 y —3.

En el punto 4.7 del Documento n° 6 correspondiente al Anteproyecto (Memoria Descriptiva) el licitador
propone un programa de mantenimiento y control de la estructura en que definen las siguientes fases:
control de calidad y revisién de calculos y revision documental en fase de proyecto; control de
ejecucion de estructura y refuerzo en fase de obra y un programa de mantenimiento y seguimiento
estructural a través de una Entidad de Control de la Edificacion encargada de realizar el seguimiento
periddico del comportamiento estructural. Concretamente para esta Ultima fase, la de seguimiento, el
licitador indica los trabajos encaminados a detectar y evaluar, consistentes en la identificacion y control
de aparicion de nuevas fisuras; la evolucion de fisuras existentes o detectadas en visitas anteriores;
deformaciones excesivas; estado general de los refuerzos metalicos y de fibra de carbono, asi como el
estado de las ignifugaciones donde sean necesarias y el control de otro tipo de patologias por
humedades, corrosiones, dafos producidos por impactos, etc.

Para ello, Propone el siguiente programa de trabajos de seguimiento:

- Inspeccion 1: a los tres meses de la finalizacion de la obra, definiendo un procedimiento y alcance
coherente.

- Inspeccion 2: a los doce meses de finalizacion de las obras, siguiendo el mismo criterio definido en la
primera inspeccion.

- Inspecciones periodicas: de caracter anual durante toda la duracion de la concesion, con el alcance y
procedimiento descrito en la primera inspeccion.

Sefiala, ademas, que adicionalmente al programa de seguimiento y programa de mantenimiento
flexible de estructura, si es importante controlar el avance de la carbonatacion durante el periodo de
concesion. Para ello, indica el licitador que cuando lleguen los plazos estipulados para repintar el
aparcamiento, se procedera a realizar ensayos para comprobacién del avance de la carbonatacion por
si fuera necesario tomar alguna medida adicional en el revestimiento a aplicar.

Por otra parte, aborda en la memoria del anteproyecto la monitorizacion y sensorizacion de la
estructura indicando que se podran implementar dichas medidas. En este apartado, sefiala que se
proyecta la instalacién de 3 registradores de vibraciones para alentar de posibles niveles de vibracion
peligrosos.
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COPARK

Para la calidad de otras intervenciones estructurales tanto en el aparcamiento de avenida César
Augusto como en el de Plaza de Salamero este licitador desarrolla en punto 6.2.7 Estructura y
apartados 6.2.7.3 a 6.2.7.8 los siguientes elementos: reparacidn de patologias; conexion de las dos
zonas de aparcamiento en sétanos —2 y —3; nuevo rotor de comunicacion y nueva escalera interior en
avenida César Augusto; nueva escalera y ascensor; adaptacion estructura del ascensor existente
plaza Salamero y andlisis de cimentaciones existentes.

Los puntos 6.2.7.1 y 6.2.7.2 describen la sustitucién del forjado de cubierta y el empresillado de pilares
evaluado en otro punto de este concurso.

Para la reparacion de patologias indica el licitador que se han detectado desconches y presencia de
armaduras oxidadas y vistas en el forjado de cubierta del aparcamiento. La construccidén del nuevo
forjado de cubierta se plantea con el uso de métodos de impermeabilizacién para prevenir las
filtraciones de agua y las patologias derivadas de este fenomeno. El resto de las patologias de
filtracion de agua se atacaran desde el interior mediante inyecciones de resina.

Describe para la conexion de las dos zonas de aparcamiento en sétano -2 y =3 que la conexién se
ejecutara desde el interior, sin afectar a la superficie exterior mediante la ejecucion de dos pantallas
laterales de micropilotes, adosadas al muro existente por su cara interior. Una vez realizados los
micropilotes se derribaran los tramos de muro de los extremos de la conexion, siempre trabajando
desde el interior del aparcamiento. Posteriormente se derribara la solera existente y se realizara la
excavacion y vaciado de tierras desde el interior del aparcamiento. A su vez se realizara el muro forro
de los micropilotes. Desde el fondo de la excavacion se construiran los nuevos forjados interiores de la
zona de conexion, en sentido ascendente.

El nuevo rotor de comunicacion y nueva escalera interior en avenida César Augusto que permitira la
subida de vehiculos desde los sotanos -3 y -2 hasta el sotano-1, eliminando asi el “cul-de-sac’
existente en la zona situada bajo la avenida César Augusto. A su vez la ejecucion de este rotor obliga
a modificar la escalera interior existente en este extremo del aparcamiento. Describe para el proceso
constructivo que, en primer lugar, se procedera a apuntalar los forjados existentes junto a la zona a
derribar. A continuacion, se derribaran los tramos de forjado afectados, sin afectar a los 6 pilares que
soportan la cubierta. Posteriormente se ejecutaran 6 nuevos cimientos para nuevos pilares y se
construiran los nuevos forjados y losas de rampa y escalera, en sentido ascendente, conectandolos
mediante anclajes a los muros perimetrales y a los pilares existentes.

La nueva escalera y ascensor en la avenida César Augusto, cerca del cruce con la calle José Camén
Aznar desarrolla la actuacion en dos partes, una situada dentro del perimetro actual del aparcamiento
y ofra fuera del mismo. En el interior del aparcamiento se procedera de manera similar al rotor,
apuntalando y derribando un tramo de forjado en cada forjado interior, para después construir los
nuevos forjados y losas de escalera. En el exterior del aparcamiento se realizara una pantalla de
micropilotes que permita la excavacion del tramo exterior de la escalera y la excavacion del pozo del
ascensor hasta el fondo del aparcamiento. Se realizara un muro forro y la losa del tramo exterior de la
escalera.

Dentro del acceso ya existente compuesto por escalera y ascensor de Plaza Salamero, el licitador
indica en oferta que, para la adaptacién estructural del ascensor existente, se realizaran las
modificaciones necesarias para que tenga acceso en la superficie exterior. Asimismo, se realizaran las
actuaciones necesarias en el foso y en los forjados interiores para permitir que el nuevo ascensor sea
accesible para personas con movilidad reducida.
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Por ultimo, prevé realizar un analisis de cimentaciones existentes mediante la ejecucidén de catas para
verificar las dimensiones de los pilares de la estructura existente. Se plantea la verificacion geométrica
de estas cimentaciones en los siguientes puntos: en pilar doble en zona de junta de dilatacién; en pilar
en zona de rotor; en pilar en zona de cambio de seccion y en pilar tipico bajo la avenida César
Augusto. Una vez comprobadas las geometrias de estos, se realizara una verificacion de las tensiones
transmitidas al terreno con los resultados de calculo obtenidos en fase de proyecto. Se evaluara si los
resultados obtenidos son aceptables.

Por dltimo, en este apartado, este licitador acompafia en Anexo 1 los calculos estructurales para la
sustitucion del forjado de cubierta, el empresillado de pilares y planteamientos para el resto de
intervenciones antes indicadas.

Se describe el planteamiento constructivo para la demolicién del forjado actual y la ejecucién de un
nuevo forjado que garantice la seguridad estructural del sistema.

Para la construccion de la nueva losa, el licitador plantea su ejecucion en dos fases con el objetivo de
reducir al maximo las afectaciones en superficie.

De este modo, con la Fase 12 se eliminan las plazas de aparcamiento del lado Sureste de la Avenida
César Augusto y para habilitar un carril de circulacion, ejecuta un primer tramo de losa que entre dos
tramos de pilares que permita la circulacion de los coches en ambas direcciones, a ambos lados de la
losa en construccion.

La Fase 22 propone la ejecucion de la losa restante, correspondiente al carril del lado noroeste de la
avenida César Augusto. Para ello, se plantea la junta sobre la zona de pilares, con esperas para
transmitir momentos de forma uniforme en toda la losa y reducir el nimero de juntas donde pueda
filtrarse agua. En fase de proyecto ejecutivo se estudiara en detalle la viabilidad de ejecutar un apoyo
en media madera para facilitar su ejecucion.

El planteamiento de ejecucién indicado permite mantener la movilidad de coche y peatones en ambos
sentidos de circulacion y el acceso de vehiculos de emergencia a lo largo de toda la obra.

EMPARK

El licitador expone principalmente este apartado en el epigrafe B de su Anteproyecto, dividido en dos
subapartados: B.1 Conexion entre aparcamientos y B.2 Rampas zona César Augusto.

Se describen las dos intervenciones estructurales ademas de la demolicion y reconstruccion de losa y
pilares del primer sétano (epigrafe A):

Conexidn entre aparcamientos

Ejecucion de micropilotes tangentes a las cimentaciones existentes de 225 mm de diametroy 11 m de
profundidad para crear dos nuevas conexiones en los sotanos -2 y -3 de un soélo carril. Se preven
lineas de arriostramiento intermedio y posterior ejecucion de losa de cimentacion y reconstruccién de
las esquinas de los muros por medio de refuerzo de pilar embebido en el muro para apertura de
entradas y salidas a través de las pantallas existentes. Con esta solucién no se afecta a las obras de
urbanizacién de la plaza Salamero.

Se detalla el proceso constructivo y las comprobaciones estructurales preliminares, haciéndose constar
su realizacion Unicamente con base en los estudios e informacion remitida por el érgano de
contratacion a todos los licitadores en el marco del presente expediente.

37 de 68

ARs



9738

Rampas en la zona de César Augusto

Ejecucion de pilotes de 45 cm de espesor searados 90 cm, que se van autoarriostrando con la
ejecucion de los tramos de losas de las plantas y sistemas de puntales en la zona de rampas.

Se detalla el proceso constructivo por medio del sistema Top / Down y las comprobaciones
estructurales preliminares realizadas.

Valoracion final

La oferta de INDIGO destaca sobre las demas, al abordar practicamente la totalidad de las
intervenciones estructurales adicionales a la reposicion de la losa, entre ellas: realizacion de campaias
de catas y ensayos de los diferentes elementos estructurales, proteccion de la carbonatacion de la
estructura, deteccion de patologias y propuestas de reparacién de las mismas, conexion entre
aparcamientos en los sotanos -2 y -3, nueva rampa de salida en direccion a la Puerta del Carmen,
rampas de comunicacion interiores en el sector César Augusto entre plantas, accesos peatonales y
ascensores, rehabilitacion del hueco del ascensor frente al café Canterbury y demolicion y cierre del
nucleo central del sector Salamero. Ademas, aporta célculos estructurales de todas las intervenciones
con un nivel de detalle propio de un anteproyecto.

La oferta de COPARK aborda parcialmente y en menor detalle las intervenciones necesarias,
olvidando algunas como la rampa de salida o la demolicién del nicleo de Salamero.

Por su parte, la oferta de EMPARK sélo aborda con el detalle requerido la conexion entre
aparcamientos en los sétanos -2 y -3 y las rampas interiores de conexién entre plantas de sétano del
sector César Augusto.

En virtud de lo anterior, se otorga a la oferta presentada por INDIGO una puntuacién de 4,30 puntos,
seguida de la oferta de EMPARK con 2 puntos, siendo la menor puntuacion la otorgada a COPARK,
con 1,40 puntos.

c) Calidad de la renovacion de pavimentos y servicios de Av. César Augusto en el tramo
definido entre C/ Ramoén y Cajal y C/ Arco de San lldefonso, incluyendo calidad de la
descripcion (3 puntos).

Se procede a valorar en este apartado las tres ofertas por separado.
INDIGO

Describe la renovacién de pavimentos y servicios en el apartado 3 de la Memoria descriptiva y lo hace
en 12 paginas deduciendo las paginas que se refieren a la demolicién de cubierta y ejecucion de nueva
losa que se estima que se corresponden mejor con el apartado de valoracion de “calidad de la reforma
estructural de la cubierta”. Es una descripcion muy completa y detallada.

Define dos entornos diferenciados, uno el de la Av. César Augusto y el ofro el de la Iglesia de Santiago
el Mayor. La idea se valora como correcta.

Propone que el acceso y salida rodado de las dos rampas de la Av. César Augusto sean sobre
plataforma Unica de acera para ofrecer imagen de pacificacion, asi como la disposicion de materiales
en consonancia a los empleados en Plaza de Salamero. Asi mismo, indica que las rampas de
vehiculos y los casetones de comunicacién peatonal sequiran el disefio de los de la Plaza de
Salamero. Todo lo anterior, de forma conjunta, se valora positivamente.
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La potenciacion del BIC de la Iglesia de Santiago el Mayor proponiendo la eliminacién de las plazas de
estacionamiento frente a su portada como la retirada de arbolado de gran porte se valora
positivamente. No obstante, el proyecto constructivo debera reflejar lo que decida el Servicio de
Parques, Jardines e Infraestructuras Verdes al respecto. La otra idea que propone de elevar la calzada
a cota de acera frente a la fachada principal no se valora tan positivamente por situarse en un vial de
malla basica con importante trafico de autobuses urbanos.

En cuanto a la renovacion del saneamiento el presupuesto contempla la renovacion de 352 m de
colector de @ 500 mm. Son mediciones razonablemente correctas. Incluye correctamente pozos de
registro, acometidas de vertido, sumideros, acometidas de sumideros, conexiones, limpieza y
inspeccién con equipo de TV.

En cuanto al presupuesto de renovacién de las tuberias de abastecimiento de agua contempla la
renovacion de 405 m de tuberia @ 300 mm FD. Incluye correctamente malla de sefalizacion,
conexiones, nuevas valvulas, trampillones, tomas de agua, bocas de riego, hidrantes contra incendios
y desagiies. No incluye expresamente tuberia provisional de agua, extraccién de valvulas y extraccion
de tuberia de fibrocemento aunque esto Ultimo si lo menciona en la descripcién de la memoria
descriptiva.

La definicion del alumbrado en el presupuesto es detallada y correcta. Indica que estaria dispuesto a
colocar dos baculos con proyectores LED para resaltar |la fachada de la Iglesia de Santiago el Mayor.

Plantea como pavimento de las aceras el adoquinado de granito gris de 20x10x8/10 c¢m recibido con
mortero de cemento con un disefio igual al de la urbanizacion de la Plaza de Salamero. Se considera
que en la acera situada frente a la Iglesia de Santiago el Mayor si podria ser adecuado un pavimento
con granito pero mejor en losas que en adoquines para facilitar la comodidad a los peatones, pero en
resto de las aceras de la Av. César Augusto no se considera adecuado un adoquinado estimandose
mejor la utilizacion de losas prefabricadas con acabado liso. No obstante, por tratarse de una
propuesta y por indicar expresamente que el disefio y materiales podra concretarse con los diferentes
Servicios de Ayuntamiento de Zaragoza se valora la calidad de la descripcién, aunque con las
matizaciones indicadas.

En la calzada en el tramo situado sobre la losa del aparcamiento de Av. César Augusto propone un
firme asfaltico de espesor maximo entre 8 y 9 cm.

Dado que en el Anexo Il del PCA se indicaba que el espesor en ese tramo debia ser de 12 cm, no se
valora este aspecto de la oferta debiendo ser en la aprobacion del proyecto el momento en que debera
existir una previa comprobacién del cumplimiento efectivo de esta prescripcion técnica.

En el resto de tramo de la calzada el firme bituminoso y la capa base dispone de espesores y
materiales correcto.

Describe de manera escasa el mobiliario que colocara. Describe que ejecutara parterres delimitados
con pletinas de acero (enrasado por igual criterio que en Plaza de Salamero) y con vegetacion baja a
definir. Respecto a esto Ultimo se considera que seria mejor delimitar los parterres con un bordillo
sobresaliendo de la cota del pavimento unos 15 cm para facilitar la limpieza y reducir la entrada de
suciedad a los parterres.

Invierte 2.207.864,80 € (IVA excluido) en obras ordinarias de renovacion integral de Av. César Augusto
siendo la inversion global de renovacién integral y de remodelacion del aparcamiento (incluyendo
obras de construccién y equipamiento e instalaciones, condiciones suministro y acorte de tiempos
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planificacion de obra) de 12.958.626,50 € (IVA excluido).

El presupuesto que invertira en este apartado es un 12% superior al de EMPARK y un 106% superior
al de COPARK.

Como conclusién, la oferta merece una buena valoracion, aunque ligeramente inferior a la mejor por su
menor detalle de descripcion.

COPARK

Describe la renovacion de pavimentos y servicios en el apartado 6.3 Urbanizacion de la Memoria
descriptiva y lo hace en sélo 3 paginas. Es una descripcién muy escasa y poco detallada.

En cuanto al presupuesto de renovacion del saneamiento, contempla la renovacion de 250 m de
colector de @ 500 mm cuando es necesario renovar aproximadamente 290 m de colectores. De esta
forma, esta oferta obtiene una peor valoracién en este extremo que las otras dos, que contemplan la
renovacion integral de los colectores. No obstante lo anterior, debera ser en la aprobacion del proyecto
en que debera existir una previa comprobacion del cumplimiento efectivo de la obligacion del Pliego de
Prescripciones Técnicas de sustitucion de los colectores de saneamiento en la longitud necesaria.

Los pozos de registro no estan correctamente definidos (indica pozos de 70x70 cm). No se menciona
en el presupuesto la excavacion de las zanjas ni la entibacion blindada.

En cuanto a la renovacién de las tuberias de abastecimiento de agua sélo contempla el presupuesto la
renovacion de 150 m cuando es necesario renovar aproximadamente 280 m con tuberias @ 300 mm
FD. No se menciona la colocacion de tuberia provisional de agua, la desconexion y conexion de las
tomas, la renovacion de las tomas de agua, la renovacién de valvulas, las camaras de llaves, los
desagues, los hidrantes, la retirada de los tubos de fibrocemento, etc.

En cuanto a la renovacion del alumbrado indicar que tiene un presupuesto muy elevado (278.415 €,
IVA no incluido) comparativamente desproporcionado con el presupuesto destinado a renovacion de
las tuberias de abastecimiento (157.558 €, IVA no incluido).

Invierte 1.070.520,74 € (IVA excluido) en renovacion integral de Av. César Augusto siendo la inversion
global de renovacion integral y de remodelacion del aparcamiento de 8.114.255,04 € (IVA excluido). La
cifra de 1.070.520,74 € se ha calculado afadiendo a 873.395,40 € (urbanizacion) la parte proporcional
de control de calidad (8.733,95 €) y de seguridad y salud (17.467,91 €) y aumentando todo en el 19%
de Gastos Generales y Beneficio Industria.

Como conclusion, la oferta merece una mala valoracion.
EMPARK

Describe la renovacion de pavimentos y servicios en el apartado Criterio C de la Memoria descriptiva y
lo hace en 15 paginas. Es una descripcion muy completa y muy detallada.

Describe correctamente el estado actual de la urbanizacion. Ha consultado la informacion disponible
de las compariias de servicios privados.

Aplica un programa de simulacion de barrido del espacio ocupado por vehiculos para disefiar de modo
éptimo el encintado del bordillo de la acera en el acceso de vehiculos al aparcamiento desde la C/
Camén Aznar. Indica expresamente que se respetaran los accesos a los garajes privados.

Tiene en tuenta que en el extremo norte de la obra sera necesario hacer unas transiciones por
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diferencia en el numero de carriles y los plantea con sefalizacion horizontal.

Se valora muy positivamente que indique que la ubicacién de casetones de accesos peatonales,
marquesinas y parterres se haya tenido en cuenta para garantizar un ancho minimo de paso por las
aceras de 3,00 m frente al 1,80 m minimo que indica la normativa de accesibilidad.

Propone resolver la pavimentacion de las aceras con losas de hormigén de diferentes geometrias
dependiendo de si van a soportar trafico rodado (acceso a garajes) o no. La pavimentacion de acera
sin trafico rodado la plantea con losas de 8 cm de espesor y la pavimentacion de acera con trafico
rodado con losas de menor tamario de 10 cm de espesor. Se valora positivamente esta seleccién por
ser especialmente liso y sin resbaladicidad, asi como por ser de un menor coste de mantenimiento que
otros pavimentos de acera.

Plantea una pavimentacién especial para la acera situada frente a la Iglesia de Santiago el Mayor por
ser un BIC, siendo de losas de granito de igual dimension que las del resto de la acera, asi como la
renovacion de la pavimentacion de la zona de titularidad de la Iglesia anexa a la acerca por motivos de
estética y accesibilidad.

Menciona que reubicara donde se le indique la placa en recuerdo de las victimas del atentado del 12
de julio de 1979 situada en la acera de los nimeros impares.

Describe de manera muy detallada y correcta las fases de las obras de urbanizacion. Indica en
trabajos previos que se realizara una campana de catas para verificacion de servicios existentes, se
instalara una red provisional de abastecimiento, se resolvera el servicio de alcantarillado con bombeos
si hiciese falta.

Indica que se proyecta entibacion cuajada en toda la longitud y profundidad de las zanjas de
saneamiento.

En cuanto a la renovacion del saneamiento el presupuesto contempla la renovaciéon de 283 m de
colector de @ 630 mm y @ 500 mm, mas 61 m de @ 400 mm. Son mediciones razonablemente
correctas. Incluye correctamente pozos de registro, acometidas de vertido, sumideros, acometidas de
sumideros, conexiones, taponamientos, limpieza y inspeccioén con equipo de TV.

En cuanto al presupuesto de renovacion de las tuberias de abastecimiento de agua contempla la
renovacion de 420 m de tuberia @ 300 mm FD y 19 m de @ 150 mm FD. Incluye correctamente tuberia
provisional de agua, malla de sefalizacion, conexiones, extraccion de valvulas, nuevas valvulas,
trampillones, tomas de agua, bocas de riego, hidrantes contra incendios y limpieza de tuberia de
abastecimiento.

La definicion del alumbrado publico en el presupuesto es detallada y correcta.

Describe de manera adecuada el mobiliario que colocara como papelera, bancos con asiento y
respaldo de manera técnica (conllevara menores costes de mantenimiento). Describe que ejecutara
parterres delimitados con bordillo de hormigon enrasado y con combinaciones de flor de temporada
con arbustos a definir. Respecto a esto Ultimo se considera que seria mejor delimitar los parterres con
un bordillo sobresaliendo de la cota del pavimento unos 15 cm para facilitar la limpieza y reducir la
entrada de suciedad a los parterres.

Se valora positivamente que indique que en cada uno de los nuevos arboles proyectara una base con
celdas cubicas para facilitar el enraizamiento de los mismos y evitar en un futuro la afeccion a los
pavimentos por las raices.

Se valora positivamente que indique que los casetones de acceso peatonal al aparcamiento se
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proyectaran con estructuras similares a las que estan instaladas en la Plaza de Salamero.

Invierte 1.960.024,00 € (IVA excluido) en renovacién integral de Av. César Augusto siendo la inversion
global de renovacion integral y de remodelacion del aparcamiento de 10.703.949,78 € (IVA excluido).

El presupuesto que invertira en este apartado es un 83% superior al de COPARK y un 12% inferior al
de INDIGO,

Valoracion final

En virtud de lo anterior, se valora la oferta de EMPARK como la mejor de las presentadas con 2,9
puntos en este apartado, seguida de la oferta de INDIGO con 2,6 puntos, también de buena calidad,
otorgando por ultimo 0,5 puntos a la puntuacién de COPARK.

d) Mejor solucién técnica en disefio de plazas de estacionamiento, galibo (til del aparcamiento,
disefio del nuevo acceso de salida de vehiculos y disefio de accesos peatonales, incluida
calidad de los materiales (5 puntos)

Se procede a valorar este apartado, por razones de sistematica, segtn los siguientes criterios:
1) Mejor solucion técnica en diseio de plazas de estacionamiento
INDIGO

La reduccion de plazas se realiza fundamentalmente en la planta -1 donde se habilitan plazas de diver-
sas caracteristicas. Un numero importante de plazas de la planta -1 mejoran su anchura tanto en el
lado de Cesar Augusto y en Salamero. No obstante, algunas plazas de la -1 siguen con las dimensio-
nes del estacionamiento actual. Parte del espacio de estacionamiento de la planta -1 se emplea para el
Hub centro neuralgico del estacionamiento.

El dimensionamiento de plazas en planta =2 y -3 es similar al actual, es decir, plazas estrechas en Ce-
sar Augusto y mas anchas en Salamero.

La distribucion por plantas es:
e SOTANO -1: 146
e SOTANO -2: 229
« SOTANO -3: 225

El licitador reserva 20 plazas para personas de movilidad reducida (PMR) cumpliendo la normativa vi-
gente. Todas ellas en la planta -1 y todas electrificadas para carga de vehiculo eléctrico. Plantea elec-
trificar para la carga de vehiculos eléctricos el 100% de plazas de la planta -1 (excepto 4, 2 destinadas
a recogida exprés y 2 plazas de tamafio reducido). Ademas, ofrece la preinstalacién de puntos de re-
carga en el 100% de las plazas no electrificadas inicialmente y en las que pondra cargadores, confor-
me al calendario planteado, en 10 afios.

Todas las plazas PMR estan en plantan -1 junto a los ascensores.
Plantea ademas plazas con usos diversos también en planta -1:
* 2 de parada exprés para recogida de mercancia de los lockers o hinchar neumaticos.
* 4 plazas electrificadas para reparto de ultima milla
* 10 plazas especiales familia
* 6 plazas de carsharing electrificadas

* 4 plazas de alquiler de vehiculos electrificadas.
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» 25 plazas para el Ayuntamiento electrificadas
Aparte de la distribucion de plazas mencionada ofrece:
« 10 plazas de preferencia para el Hospital Provincial.
+ 2 plazas solidarias cuyos ingresos seran destinados a una ONG.
+ Al menos 2 plazas para las visitas domiciliarias de la Asociacion Espafiola Contra el Cancer

Plantea también un estacionamiento cerrado y en un espacio aparte del resto para bicicletas y VMP. EI
estacionamiento de bicicletas ofrece: recarga eléctrica, estacion de reparacién e hinchado de bicicletas

y taquillas.
COPARK

En su oferta, COPARK ofrece en el disefio de las plazas una distribucion que sigue el siguiente criterio:
en las plantas —1 y -2 se reducen el nimero de plazas en al lado de Cesar Augusto y se dejan 2 plazas
entre pilares, lo que hace que tengan una buena anchura. En el lado de Salamero las plazas son un
poco mas anchas que en Cesar Augusto por lo que deciden reducir las plazas en el lado mas estrecho.
Finalmente plantea en la -3 tres plazas entre pilares que hace que sean mas estrechas, pero destina
estas plazas a abonados, 155 en total. Al final se consigue que las plazas de rotacién con mayor movi-
miento sean mas anchas y con una mejor maniobrabilidad.

La distribucién por plantas queda asi:
e SOTANO -1: 169
e« SOTANO-2: 195
o SOTANO-3: 236

Sobre la reserva de plazas de PMR en la memoria del anteproyecto pone 21 plazas para personas de
movilidad reducida de dimensiones conforme a normativa y todas en sétano -1, préximas a los ascen-
sores. Las plazas reservadas para PMR estan por encima de las requeridas en el CTE. No obstante;
hay documentos con otras cifras de plazas de PMR.

Propone incluir 24 plazas para bicicletas y 32 para motocicletas con sistema de carga de baterias.

Incluye las 100 plazas con carga eléctrica establecidas en el PPT, como minimo. Estas plazas podrian
aumentar con la oferta del sobre 2.

Ademas, segun el documento 9 dispone de plazas para:
e 10 plazas para micrologistica
e 9 plazas de Carsharing
e 15 plazas de familias
e 155 plazas de abonados (planta -3)

e 25 plazas para vehiculos municipales del edificio Casa Jiménez

EMPARK

La reduccién de plazas se realiza fundamentalmente en la planta -1 donde se habilitan plazas de diver-
sas caracteristicas. En principio, las plazas en Cesar Augusto son 3 entre pilares conforme a la confi-
guracién actual cuya anchura no alcanza los 2,40 porgque entre ejes de pilares hay 7,20 como maximo.
Sin embargo, ofrece 22 plazas XXL en la -1, es decir dos plazas entre pilares. En la zona de la Plaza
Salamero se reducen el nimero de plazas para implantar una micro plataforma de logistica y las di-
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mensiones de las plazas que quedan son como las de ahora que realmente son un poco mas anchas
que las de Cesar Augusto. El dimensionamiento de plazas en planta -2 y -3 es similar al actual, es de-
cir, plazas estrechas en Cesar Augusto y mas anchas en Salamero, salvo las 10 XXL, mas anchas, en
estas plantas.

La distribucion por plantas es
e SOTANO-1: 149
« SOTANO -2: 223
« SOTANO -3: 228

En sétano -1 hay 113 plazas convencionales y 22 plazas XXL. Las convencionales tendran 45 con car-
gador para rotacién y abonados y 25 con cargador para vehiculos municipales. Las 22 XXL dispondran
de los cargadores rapidos y ultra-rapidos y las dimensiones seran 5m x 3,40m. Adicionalmente hay
otras 10 plazas XXL no electrificadas para vehiculos grandes en plantas -2 y -3.

Se definen 3 plazas electrificadas para abonados cuya recaudacion se donara a una ONG. Las deno-
minan plazas solidarias. Por otra parte, se proponen 28 plazas para vehiculos compartidos, la mitad
con cargadores semi-rapidos, asi como plazas de super rotacién para recogida de paquetes en los lo-
ckers o puntos de recogida de carsharing.

Oferta 6 plazas previa reserva con la App Telepark.

Ofrece 20 plazas para PMR. 14 en P-1, 3 en P-2 y 3 en P-3. De las 14 de P-1, 3 tendran recarga de
VE. Cumplen con la ratio establecida en el CTE.

Se ofertan plazas para bicicletas y VMP en planta -1, no dicen cuantas.
Plantea la posibilidad de instalar plazas para motos, pero no se concreta.
Valoracion parcial:

Las tres ofertas cumplen con los requisitos de las normas respecto a los minimos exigibles en dimen-
siones de las plazas, accesibilidad y carga de vehiculos eléctricos.

El planteamiento de disefio de COPARK tiene una mayor coherencia ya que destina anchuras mayores
de estacionamiento en las plantas -1 y -2 y plantea destinar la planta -3 principalmente a abonados.
Por lo tanto, su disefio mejora la maniobrabilidad y el uso del aparcamiento.

Por otro lado, EMPARK e INDIGO hacen un planteamiento similar con una planta -1 destinada a pla-
zas de usos diversos y utilizacion de parte del espacio para usos distintos al de estacionamiento, en
mayor medida EMPARK, por la micro-plataforma logistica. Esto implica que el uso como rotacién de
las plantas -2 y -3 sera mayor.

EMPARK es el unico que no oferta todas las plazas PMR en la -1 sino que pone algunasenla-2y -3.

Cabe destacar las propuestas de estacionamientos para otro tipo de vehiculos: motos, VMP y bicicle -
tas.

En esta propuesta, COPARK dimensiona el nimero de motos y bicis, destinando un espacio para mo-
tos electricas, todo ello junto al resto de vehiculos, INDIGO tiene un espacio especifico para VMP y bi-
cicletas separado del resto de vehiculos, mientras que EMPARK dispone de un espacio para bicis y
VMP junto al acceso peatonal pero sin cuantificar el nimero y junto al resto de vehiculos.

Las pequefias diferencias de puntuacion se fundamentan en estos detalles.
2) Galibo util de aparcamiento
INDIGO

Dadas las limitaciones de galibo de la estructura, se han adoptado las siguientes medidas:
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e Espesor de la nueva losa de cubierta en César Augusto limitado a 38 cm. Aumentando 3 cm la
losa actual. Este aumento de canto no reduce el galibo actual porque se justifica la reduccion
del paquete de firmes sobre la losa en la misma proporcion.

» Disefio de sistemas de ventilacién por impulso, evitando la instalacién convencional de conduc-
tos que podrian reducir el galibo en una zona mayor.

« Se disefa el trazado de las instalaciones realizando cruces en aquellas zonas donde la reduc-
cion de galibo no afecte al uso del aparcamiento.

e Se ha disefiado una instalacion con rociadores con anillos perimetrales y ramales hacia el via-
rio para minimizar las tuberias de agua en los ejes de circulacion.

El galibo util del aparcamiento no se reducira del actual, intentando garantizar en sétano -1 en las pla-
zas de micrologistica y en todas las circulaciones peatonales y vehiculares una altura libre bajo cual-
quier instalacion de 2 metros, ganando por tanto 10 cm respecto del actual.

En el sétano -2 y -3 garantiza que el galibo no sera inferior a 1,90 metros.
COPARK

No se ha encontrado ninguna referencia explicita al concepto de galibo Util en la documentacion pre-
sentada, salvo alguna acotacién en planos.

EMPARK

Disefia una losa en la planta -1 del estacionamiento bajo la avenida de César Augusto que mantiene el
canto actual, con lo que mantiene el galibo actual. En el resto de zonas del estacionamiento se mantie-
ne el actual.

Se propone estudiar en la fase de redaccion de proyecto el espesor del paquete de firme sobre la losa
con la finalidad de alcanzar un galibo entre forjados de 2,20 metros en la planta -1 de la zona de César
Augusto.

El establecimiento de sentidos Unicos permite ampliar la longitud de las plazas, ampliando el espacio
disponible en el fondo de la plaza donde se situan los conductos de ventilaciéon.

Se ha tratado de optimizar la ubicacién de las instalaciones de manera que se mantenga el maximo
galibo util tanto en los pasillos como en las plazas, garantizando el galibo util de suelo a techo, supe-
rando el fondo libre minimo de 4,50 metros.

Valoracion parciai

Tanto las ofertas de EMPARK como la de INDIGO acometen la problematica del galibo con la finalidad
de optimizarlo, aunque en ambos casos plantean que la definicién final se concretara con la redaccion
del proyecto definitivo y al estudio de detalle que en la redaccion de dicho proyecto se pueda concre-
tar. La oferta de COPARK, sin embargo, no desarrolla de la misma forma esta problematica.

3) Diseiio del nuevo acceso de salida de vehiculos
iNDIGO

indica que la nueva rampa de salida se proyecta con una anchura libre de 3,75 metros y una pendiente
del 16% (hay una incoherencia entre documentos porque en la memoria indica 16% y en el documento
de configuracién de la movilidad indica 16,5%). en la memoria descriptiva (apartado 2.5.1) se indica
que la zona de espera de vehiculos para incorporarse a la circulacion de la calle permite la espera de
dos vehiculos.

Propone que el acceso y salida de las rampas a la avenida de César Augusto se realice sobre una pla-
taforma unica de acera, de similares caracteristicas a la construida en la salida de la calle Moreria.
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COPARK

La nueva rampa de salida se proyecta en el actual tnel que conecta la entrada con el sétano -1, por lo
que no comporta ninguna ampliacion de la superficie del subsuelo ocupada por el aparcamiento. No
hay una descripcion especialmente detallada de las caracteristicas de la nueva rampa de salida.

EMPARK
Propone la instalacién de jardines verticales en las rampas de entrada y salida del aparcamiento.

No hay ninguna referencia explicita a la rampa de salida salvo el detalle en planos del ancho de la mis-
ma que sera de 4,40 metros incluyendo los muros de separacion. Asimismo, tampoco existe una des-
cripcion especialmente detallada de las caracteristicas de la nueva rampa de salida.

Valoracién parcial

De las tres ofertas presentadas, la de indigo es la que mas detalles ofrece acerca de la nueva rampa,
haciendo referencia a la pendiente, a la zona de espera de vehiculos y al tratamiento de la salida como
zona de trafico “calmado” similar a la ya construida en la calle Moreria.

4) Disefio de accesos peatonales, incluida calidad de los materiales

Dado que en el apartado de usabilidad ya se ha tenido en cuenta el nimero de accesos peatonales y
el nimero de ascensores, se consideran en este apartado cuestiones como su disefio vinculado a la
integracién urbana y a la seguridad de los usuarios.

INDIGO

Los accescs peatonales se proyectan con la misma tipologia constructiva que los ejecutados en la pla-
za de Salamero. Se incide en que el nuevo nucleo de comunicacion disefiado en la avenida de César
Augusto se realizara siguiendo la estética del resto de nucleos cerrados ejecutados en la plaza de Sa-
lamero.

Se dispondra de un lector digital en cada acceso para que el usuario se identifique con su teléfono mé-
vil, ticket o tarjeta de abonado y poder acceder al aparcamiento a través de los ascensores o de las es-
caleras.

Proponen la instalacién de una estacion meteorolégica en el acceso peatonal de César Augusto.
COPARK

Se proyecta la instalacion en superficie de un cerramiento de cristal y acero inoxidable dando mayor
seguridad a los usuarios gracias a su transparencia. Esta actuacion sera desarrollada siempre que no
interfiera con el lineamiento del proyecto urbanistico.

En cuanto al primer acceso peatonal de César Augusto junto a la Calla Ramén y Cajal, que consiste en
una escalera exterior que comunica a una interior que va de la planta -3 a la -1, se ve afectado al que-
dar situado junto al muro lateral del aparcamiento a causa de la construccion de un nuevo rotor de
vehiculos que obliga a plantear una nueva escalera interior formada por un tramo recto en cada planta.

Todos los accesos peatonales que dispongan de ascensor tendran vestibulos previos que permitan la
inscripcion de un circulo de 150 cm de diametro libre del barrido de las puertas.

Todos los accesos peatonales dispondran de un sistema que solo permita acceder a las instalaciones
a los usuarios y sus acompariantes.

Dos de las escaleras que disponen de ascensor tendran zonas de refugio para personas con movilidad
reducida previstas en el CTE DB SI. Se han considerado zonas de refugio en dos escaleras, teniendo
en cuenta las hipotesis de bloqueo de una de las escaleras. Las zonas de refugio se dotaran de insta-
lacién de interfonia.
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La nueva escalera y el nuevo ascensor que se proyectan en la avenida de César Augusto junto a la ca-
lle José Camon Aznar se ubica en la zona de aparcamiento de superficie en bateria, sin afectar al trafi-
co rodado ni al trafico peatonal.

EMPARK

Se cambia de lado uno de los accesos existentes en la zona de César Augusto para dar continuidad a
las escaleras de las plantas inferiores.

En el punto 4.1.2 del documento 4 indica que el estacionamiento estara equipado con cinco lectores de
acceso peatonales que permitiran a los usuarios del aparcamiento acceder al mismo cuando esté ce-
rrado.

Las cubiertas de accesos peatonales se disefian similares a las que ya se han instalado en la plaza de
Salamero.

Los seis accesos peatonales dispondran de pasamanos a ambos lados de las escaleras peatonales.
Seran de acero inoxidable AlSI 304 en interiores y AISI 316 en los que tengan influencia del exterior.

Valoracién parcial

Las tres ofertas presentadas ofrecen sistemas de control de acceso para los usuarios. Las ofertas de
INDIGO y EMPARK se adaptan a las tipologias de accesos ya ejecutadas para mejorar la integracion
urbana y la oferta de COPARK propone un disefio que optimiza la visibilidad del acceso, lo que redun-
da en la seguridad de los usuarios gracias a su transparencia. Cada oferta destaca algunos detalles
menores referidos en este informe.

Ninguna de las tres ofertas presentadas hace una descripcion detallada y especifica de la calidad de
los materiales relacionados con los accesos peatonales, salvo algunas referencias genéricas en presu-
puesto y memoria. Por tanto, no se considera que ninguna de las tres ofertas destaque del resto en
este aspecto.

Valoracion final

En virtud de lo anterior, a partir de la experiencia que merecen cada uno de los extremos valorados en
este apartado, se otorga la puntuacion maxima a la oferta de INDIGO, con 3,9 puntos, seguida de la
oferta de EMPARK con 3,4 puntos, y por tltima, la oferta de COPARK con 2,6 puntos.

e) Mejor solucién técnica de disefio de instalaciones de ventilacion, detectores de CO y
proteccion contra incendios, incluyendo calidad de los materiales (3 puntos)

Por razones de sistematica, se abordan los siguientes apartados:
1) Instalaciones de ventilacion

En primer lugar, la oferta de INDIGO se valora de forma positiva respecto al resto, por cuanto justifica
tanto la ventilacion por impulso (Jet Fan) en todo el aparcamiento, la ventilaciéon independiente del
sector de incendios de IRVE, la ventilacion de las escaleras especialmente protegidas por presion
diferencial como ventilacién de otros recintos (aseos, vestuarios, oficinas...)

Por otro lado, la oferta de COPARK justifica la ventilacion de zona bajo Avenida Cesaraugusto con
ventiladores axiales y con Jet Fans bajo Plaza Salamero y la ventilacion de escaleras especialmente
protegidas con ventilacién natural.

Por ultimo, la oferta de EMPARK justifica la ventilacion por conductos, teniendo el inconveniente de
reducir la altura libre en la comunicacion de zona de la Avenida Cesaraugusto con la Plaza Salamero y
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otros pasillos bajo Plaza Salamero, asi como la ventilacién natural de escaleras especialmente
protegidas.

Como conclusion, se considera que la oferta de INDIGO es la que presenta mejor disefio de la
instalacion y una justificacion mas detallada y completa en este extremo, mientras que la oferta de
COPARK no justifica la ventilacion de otros usos y la ventilacion por conductos de EMPARK no es
compatible con la altura libre. )

2) Instalaciones de detectores de CO

En primer lugar, la oferta de INDIGO, se indica el modelo de detectores de CO: Aguilera. AE/CO-D1 o
similar. (114 unidades), con un rango de medida entre 0 a 255 ppm. Por otro lado, se describe el
modelo de central de CO: marca Aguilera (6 unidades), de 4 zonas y 3 niveles de deteccion. Por
ultimo, se sefala la puesta a disposicién de un selector rotativo de maxima concentracion permitida por
zona, con 10 posiciones que permite seleccionar entre 25 y 250 p.p.m

Por parte de la oferta de COPARK, se indica modelo de detectores de CO: Modelo KMD300 de Kilsen
(163 unidades). Asimismo, se describe el modelo de central de CO: de 3 Zonas, con 2 Niveles de
Alarma — KM303 Kilsen (Sensibilidad de 0 a 300 ppm). Por Gltimo, se prevé la instalacion en techo, que
no cumpliria la norma UNE por exceder la altura de instalacién, que determina que los detectores o
puntos de muestreo se deben situar a una altura comprendida entre 1,5 y 2 m del suelo.

Por parte de la oferta de EMPARK, no se indica modelo de detectores ni de centrales. Asimismo, se
indican 64 unidades de detectores de CO, que son insuficientes de acuerdo con la norma UNE, que
exige que el aparcamiento debe contar con al menos 1 detector de CO cada 200m2. De esta forma, no
se valora la oferta en este extremo, debiéndose someter la aprobacién del proyecto al cumplimiento de
esta norma en el numero de detectores de CO.

Por ultimo, también indica la puesta a disposicién de 3 unidades de central de deteccion de una zona.

Como conclusion, se considera que la oferta de INDIGO es aquella que presenta una justificacién mas
detallada compleja y con mejor disefio de la instalacion, por delante de la oferta de COPARK, que
cuenta con mayor rango de deteccion de ppm, mientras que la instalacion prevista por EMPARK no
llega a los minimos exigibles.

3) Instalaciones de proteccion contra incendios
Con caracter general, las tres ofertas justifican el cumplimiento de la normativa.
En primer lugar, la oferta de INDIGO incluye lo siguiente:

* Nueva conexion entre zona Salamero y zona Cesaraugusto en sétanos —2 y —3.

Instalaciones de proteccion contra incendios renovadas totalmente.
¢ Nueva instalacion de rociadores y grupo de presion.
» Adaptacién a normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y accesibilidad.

* Instalacion de rociadores y de BIE'S en dos sistemas independientes con depésitos y grupos
de presion independientes (55 m3 para rociadores y 24 m3 para BIE'S).

e Instalacion de 2 nuevos hidrantes en Avda. Cesaraugusto.
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Escaleras especialmente protegidas con ventilacién por sobrepresion.
Retenedores electromagnéticos en puertas resistentes al fuego.

Alumbrado de emergencia segin Coddigo Técnico de Edificacion, el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios y Norma U.N.E.

Cumplimiento de los recorridos de evacuacion con la nueva salida.

Creacién de zonas de refugio en todas las escaleras especialmente protegidas cumpliéndose
evacuacion accesible.

Extincion automatica en Centro de Transformacion.
Definicion de todos los locales de riesgo especial.

Instalacién de puntos de recarga eléctrica para 144 vehiculos, de los cuales 26 son de carga
rapida o ultrarrapida en un sector menor de 1000 m?, mientras que el resto quedan separados
por cada 10 plazas al menos 4,5 m de otras plazas.

Por otro iado, la oferta de COPARK incluye lo siguiente:

Nueva salida peatonal en zona Cesaraugusto.

Nueva conexion entre zona Salamero y zona Cesaraugusto en sétanos =2 y —3.
Adaptacion a normativa vigente en materia de proteccion contra incendios.
Escaleras especialmente protegidas con ventilacién por conductos.
Retenedores electromagnéticos en puertas resistentes al fuego.

Creacion de zonas de refugio en 2 escaleras especialmente protegidas de las 5.
Renovacion de la instalacion de detecciéon automatica y la de rociadores.

Instalacion de BIE’'s y extintores segun el Codigo Técnico de Edificacion y el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.

Alumbrado de emergencia segin normativa.

. Instalacién de puntos de recarga eléctrica: 4 ultrarapida (150 Kw), 6 rapida (50 Kw) y 90

semirapida (7,6 Kw en monofésica). En cuanto al resto, se indica unicamente la posibilidad de
electrificacién.

Instalacion de puntos de recarga ultrarrapida y rapida sectorizadas con puertas correderas y
peatonales en s6tano —1.

Instalacion de puntos de recarga semirrapida (uso mixto) en sétano —1 separadas al menos 5
m del resto.

EIB entre rampas en sotano —1 para facilitar intervencion, sectorizado con vestibulo.
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No obstante, no se definen los locales de riesgo especial ni la sectorizacion. Por su parte, en cuanto a
las zonas de refugio no se cumplen las distancias maximas de los recorridos de evacuacion hasta las
mismas. De esta forma, no se valora la oferta en este extremo sometiendo la aprobacion del proyecto
al cumplimiento de las distancias maximas vigentes a la fecha correspondiente.

Por otro lado, la oferta de EMPARK incluye lo siguiente:
e Reorganizacion de los accesos, obteniéndose 6 salidas.
¢ Adaptacién a normativa vigente en materia de proteccién contra incendios.
* Nueva conexién entre zona Salamero y zona Cesaraugusto en sétanos —2 y —3.

 Escaleras especialmente protegidas y retenedores electromagnéticos en puertas resistentes al
fuego.

¢ Creacion de zonas de refugio en 2 escaleras especialmente protegidas de las 6.

» Instalacion de BIE's y rociadores con 3 depésitos de 20 m?, es decir, 60 m3.

e Alumbrado de emergencia segun normativa.

¢ Puntos de recarga eléctrica: 22 rapidas y ultrarrapidas y 90 semirrapidas. Todas en sétano -1
* Puntos de recarga rapidas y ultrarrapidas sectorizadas en el sétano =1 con cortinas irrigadas.

No obstante, no se definen los locales de riesgo especial ni la sectorizacion. Por su parte, en cuanto a
las zonas de refugio no se cumplen las distancias maximas de los recorridos de evacuacion hasta las
mismas.

Valoracion final

Como conclusion, se considera que la oferta de INDIGO es las mas detallada y compleja, e incorpora
un mejor disefio de la instalacién.

De esta forma, INDIGO dispone de dos grupos de presion y depdsitos independientes para BIE's y
rociadores (55 m3 para rociadores y 24 m3 para BIE'S), mientras que EMPARK dispone un grupo con
3 depésitos de 20 m3 y COPARK no lo define. Asimismo, INDIGO realiza una mejor sectorizacion en
cuanto a vehiculos eléctricos de carga semirapida.

Por ultimo, INDIGO dispone de zonas de refugio en todas las escaleras especialmente protegidas,
mientras que COPARK y EMPARK sdlo en dos incumpliendo las longitudes maximas de los recorridos
de evacuacion hasta alguna salida accesible.

En virtud de lo anterior, se atribuye en este apartado para INDIGO una puntuacién de 2 puntos,
seguida de COPARK con 0,65 puntos y EMPARK con 0,35 puntos.

f) Mejor solucion técnica de disefio de instalacion eléctrica necesaria incluyendo iluminaciéon
interior, con evaluacion de su eficiencia energética, iluminacién de emergencia y del sistema de
puntos de recarga eléctrica (2 puntos)

Valoracion general

Para el analisis de la instalacion eléctrica se debe tener en cuenta que en la documentacion técnica

50 de 68



incluida con las 3 ofertas se realiza una somera descripcién de dicha instalacién, con un reducido
grado de detalle, no llegandose a incluir siquiera un esquema unifilar basico que permita analizar las
instalaciones con cierto grado de profundidad.

Dada la potencia prevista para la recarga de vehiculos eléctricos, cabe suponer que la instalacion
eléctrica se dividira en dos niveles de tension. El primer nivel correspondera a la instalacion de media
tensién (acometida y centro de seccionamiento y transformacion), mientras que el segundo nivel
correspondera a la instalaciéon de baja tension que dara suministro a los distintos receptores de la
actividad.

La normativa de aplicacion en materia de seguridad industrial incluira para la parte de media tension
tanto el Real Decreto 223/2008, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias (ITC-LAT 01 a 09), como el Real Decreto 337/2014, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC-RAT 01 a 23). En cuanto a la parte de
baja tension se estara a lo que se establece en el Real Decreto 842/2002, por el que se aprueba el
Reglamento electrotécnico para baja tensién, todo ello sin perjuicio de la aplicacién de las
especificaciones particulares de la compaiiia de distribucion de energia eléctrica.

Se continua por tanto con el analisis de los distintos aspectos a valorar.
1) Solucion técnica de disefo de instalacion eléctrica necesaria

En cuanto a la parte de media tension se debe tener en cuenta que en el Anejo 25 (Proyecto de
Electricidad y Alumbrado) del Proyecto de Urbanizacion de la Plaza de Salamero (del que se debe
partir para el disefio) se define Unicamente la instalacion de canalizaciones (que no instalacion y
conexién de conductores) para la red de distribuciéon de energia eléctrica hasta el nuevo centro de
seccionamiento y transformacién, en concreto:

e 1 tritubo de conexién entre el nuevo centro de seccionamiento previsto en Calle Teniente
Coronel Valenzuela (subterraneo) con el centro de seccionamiento anteriormente existente en
la Plaza Salamero frente a calle Azoque.

» 3 tritubos de conexion entre el nuevo centro de seccionamiento y la calle 5 de marzo, en la que
se ubican otros CTs a los que acometer. Dado que las obras de urbanizacion se circunscriben
a la plaza de Salamero, la zanja con los tubos terminara en el limite de la urbanizacion
prevista, a la entrada de la calle 5 de marzo.

o 1 tritubo de conexion entre el CT existente en la Calle Teniente Coronel Valenzuela y la
entrada de la calle 5 de marzo.

Las tres ofertas presentan un esquema de dos niveles de tensién partiendo de una acometida en
media tension hasta el nuevo centro de seccicnamiento y transformacion realizado durante las obras
de urbanizacion de la Plaza de Salamero. Cabe sefialar que la oferta de EMPARK plantea una doble
acometida de alimentacion normal a la actividad (una acometida para el funcionamiento del
estacionamiento y una segunda acometida para alimentacion exclusiva de los puntos de recarga
eléctricos) probablemente en linea con el esquema de prestacion de servicios de recarga establecido
en el Real Decreto 184/2022, de 8 de marzo, por el que se regula la actividad de prestacién de
servicios de recarga energética de vehiculos eléctricos.
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Habra que tener en cuenta que las obras e instalaciones necesarias para el suministro eléctrico al
establecimiento vendran condicionadas ademas por las condiciones de suministro establecidas por la
compafiia distribuidora de energia eléctrica, en la que se definiran las instalaciones de interconexion
con las redes de distribucion, asi como la ampliacion y refuerzo de la infraestructura de distribucion
existente que deberan ejecutarse por parte del solicitante del suministro. EI documento en el que se
definen dichas condiciones no ha sido aportado en ninguna de las tres ofertas.

Las tres ofertas sefialan la ejecucion de las instalaciones correspondientes al centro de
seccionamiento y transformacion a ubicar en el recinto anteriormente mencionado. Aqui cabe indicar
que la oferta de INDIGO no desvela ni el nimero de transformadores de potencia {ni sus posiciones de
proteccion y salida asociadas) con el objeto de no dar indicaciones de la potencia instalada en los
equipos de recarga de vehiculo eléctrico

En cuanto a la parte de la instalacion de baja tension, como ya ha sido mencionado, la misma debe dar
cumplimiento al Reglamento electrotécnico para baja tension.

Las tres ofertas indican con caracter general el cumplimiento reglamentario por parte de las
instalaciones de baja tension sin entrar en un elevado grado de detalle en cuanto a la definicién de las
mismas.

No obstante lo anterior, y en relacion con los aspectos concretos que debe cumplir la actividad a
desarrollar, segin la Instruccion Técnica Complementaria (ITC) BT 28 "Instalaciones en locales de
publica concurrencia” del vigente Reglamento electrotécnico de baja tension, de aplicacion a la
presente actividad, se debera disponer de (ademas del suministro normal) un suministro de reserva,
que es el dedicado a mantener un servicio restringido de los elementos de funcionamiento
indispensables de la instalacion receptora, con una potencia minima del 25 por 100 de la potencia total
contratada para el suministro normal.

En este aspecto, la oferta de INDIGO plantea la instalacién para estas funciones de un grupo
electrogeno de reserva (Generador Independiente). Por su parte, la oferta de COPARK plantea la
ejecucion de una acometida de reserva (Derivacion separada de la red de distribucion, efectivamente
independiente de la alimentacion normal). Mientras tanto, la oferta de EMPARK indica que se
determinara el tipo de suministro de emergencia (Generador Independiente o bien derivacion separada
de la red de distribucion, efectivamente independiente de la alimentacién normal) durante el desarrollo
del proyecto, si bien en el presupuesto se incluye un generador independiente.

Por otro lado, de acuerdo a lo establecido instruccién técnica complementaria (ITC) BT 29
"Prescripciones particulares para las instalaciones eléctricas de los locales con riesgo de incendio o
explosion” del vigente Reglamento electrotécnico de baja tensién, de aplicacion a la presente actividad,
con caracter general se consideraria el aparcamiento como un local con riesgo de incendio o
explosién, y por tanto se deberia realizar una instalacion especifica y mas costosa que las habituales
en otro tipo de locales. No obstante lo anterior, existe la posibilidad de desclasificar el local mediante
la utilizacion de una ventilacion adecuada y realizar por tanto una instalacion eléctrica convencional
con un presupuesto reducido.

Las ofertas de INDIGO y de EMPARK optan por realizar la desclasificacion mediante la ventilacion
proyectada (realizandose un precalculo mas detallado de sus caracteristicas en el caso de la oferta de
EMPARK), mientras que la oferta de COPARK indica de manera genérica el cumplimiento de la
instruccién técnica complementaria sefialada.

2) Instalacion de iluminacion interior, con evaluacion de su eficiencia energética e iluminacidon
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de emergencia

Las tres ofertas plantean la instalacion de iluminacion interior y de emergencia en base a luminarias
estancas tipo LED en la zona de estacionamiento, y la utilizacion de luminarias downligth y tipo LED en
zonas de circulacion peatonal, recepcion y locales de mantenimiento.

En relacién con los niveles minimos de iluminacion en el aparcamiento, las tres ofertas sefialan el
cumplimiento de la iluminancia minima establecida en los puntos 1 y 2 del DB SUA 4 Seguridad de
utilizacion y accesibilidad, seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada del vigente
Cadigo Técnico de la Edificacion (Real Decreto 314/20086).

Con relacion a la eficiencia de dicha instalacion se tiene que a partir del analisis tanto de la memoria
del anteproyecto como del presupuesto presentado, las tres ofertas también sefialan el cumplimiento
de lo indicado en el punto 3 del DB HE 3 Ahorro de energla, condiciones de las instalaciones de
iluminacién del Cadigo Técnico de la Edificacién, en concreto:

-El valor de eficiencia energética de la instalacion (VEEI) correspondiente a las instalaciones
planteadas seria inferior al maximo establecido en el punto 3.1 del citado Documento Basico.

-La potencia de lamparas y equipos auxiliares instalada por superficie iluminada correspondiente a las
instalaciones planteadas seria igualmente inferior al maximo establecido en el punto 3.1 del citado
Documento Basico.

-El sistema de regulacién y control de la iluminacion daria cumplimiento a lo indicado en el punto 3.3
del mencionado Documento Basico. En este caso las ofertas de INDIGO y COPARK definen con
mayor precision el sistema a utilizar.

No obstante lo anterior, la mayor eficiencia energética de la instalacion (que corresponde a un valor
mas bajo del parametro VEEI) para la iluminacion de la zona de estacionamiento (que cabe suponer
sera la de mayor consumo eléctrico) corresponderia a la oferta de COPARK, seguido por la oferta de
EMPARK y por la oferta de INDIGO.

3) Diseiio del sistema de puntos de recarga eléctrica

En cuanto al nimero minimo de cargadores establecido en la clausula 11 del PPT (90 de carga semi
rapida, 6 de carga rapida y 4 de carga ultra rapida) se tiene que la oferta de INDIGO indica que se
instalaran un total de 144 plazas de recarga eléctrica, sin desvelar el niumero correspondiente a cada
tipo, la oferta de COPARK indica que se instalaran al menos el nimero minimo solicitado mientras que
la oferta de EMPARK indica que se instalara el numero minimo de cargadores de carga semi rapida y
22 adicionales de carga rapida y ultra rapida (sin indicar su distribucién).

Las instalaciones de recarga proyectadas en el estacionamiento ademas deberan cumplir lo indicado
en el vigente Reglamento electrotécnico de baja tension y en su Instruccion Técnica Complementaria
(ITC) BT 52 "Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos
eléctricos”.

Las tres ofertas hacen referencia al cumplimiento de la citada (ITC) BT 52 de manera genérica.

En el Anexo lll del PPT (especificaciones eléctricas minimas de los cargadores) se indica que los
mismos deben permitir la gestién dinamica de cargas, que corresponderia con el Sistema de
proteccién de la linea general de alimentacién contra sobrecargas de la (ITC) BT 52, que evita el fallo
de suministro para el conjunto del edificio debido a la actuacion de los fusibles de la caja general de
proteccién, mediante la disminucion momentanea de la potencia destinada a la recarga del vehiculo
eléctrico.
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En cuanto a la gestion dinamica de cargas (Sistema de Proteccion de la Linea general de
alimentacion) la oferta de INDIGO la presenta bajo la denominacion “balanceo de carga’, la oferta de
COPARK Ila presenta bajo la denominacién “Dynamic Load Balance” y la oferta de Empark bajo la
denominacion “Balanceo dinamico de cargas y gestion energética”. Cabe sefalar aqui ademas que la
oferta de Empark indica que su infraestructura quedara preparada para la instalacién de cargadores
V2G (vehicle to grid), actualmente en desarrollo y que podran ser utilizados, en su caso, para mantener
la estabilidad del sistema general de distribucién de energia eléctrica.

En el mismo Anexo Ill se indica que la energia suministrada debera ser 100% energia de origen
renovable certificada. Las ofertas de INDIGO y EMPARK indican dicha circunstancia, mientras que la
oferta de COPARK no lo menciona expresamente.

En cuanto a las estaciones de recarga propiamente dichas, en la oferta de INDIGO se definen las
caracteristicas de las estaciones de carga semi rapida, no incluyéndose las caracteristicas de las
estaciones de carga rapida y super rapida. En la oferta de COPARK se definen las caracteristicas tanto
de las estaciones de carga semi rapida, como las de las estaciones de carga rapida y super rapida.
Finalmente, en la oferta de EMPARK se definen las caracteristicas de las estaciones de carga semi
rapida, no definiéndose las de las estaciones de carga rapida y super rapida.

Dada la falta de concrecion en los modelos y caracteristicas presentadas por dos de los licitadores
respecto de lo solicitado en el citado Anexo Ill del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, no
se valora este aspecto debiéndose condicionar la aprobacion del proyecto por la futura entidad
adjudicataria a la concrecion del cumplimiento de las condiciones de instalacion indicadas.

4) Suficiencia de las partidas incluidas en el presupuesto para la ejecucién de las instalaciones
eléctricas

Como ya ha sido indicado anteriormente resulta extraordinariamente complejo aseverar la suficiencia
de las partidas incluidas en el presupuesto para la ejecucion de las instalaciones sefialadas dado el
muy reducido grado de definicion de las mismas en los anteproyectos y la inclusion de partidas alzadas
en buen numero de ocasiones en los presupuestos incluidos en las ofertas analizadas.

No obstante lo anterior, se encuentra que en ocasiones y en los presupuestos las partidas y
mediciones no alcanzarian para lo definido en el propio anteproyecto. A titulo de ejemplo, y sin animo
de enunciar todas las situaciones:

-En la oferta de INDIGO dentro de la partida correspondiente al centro de seccionamiento y
transformacion y si se toma de referencia la norma NRZ102 de las Especificaciones Particulares de
Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.U. (publicada en la pagina web del Ministerio de Industria), no se
habrian incluido las celdas de media tension correspondientes a remonte y proteccion de la instalacion
privada.

-En la oferta de COPARK no se incluirian las partidas correspondientes a las acometidas hasta el
centro de seccionamiento y transformacion indicandose, ademas, y de manera genérica la instalacion
de 2 centros de transformacion en edificio prefabricado de superficie (mientras que en el proyecto de
urbanizacién ya se sefiala que dichas instalaciones deberian ejecutarse en el local existente habilitado
para tal fin).

-En la oferta de EMPARK no se aprecia la partida correspondiente a la acometida normal al
estacionamiento (la que no se utiliza para la recarga de vehiculos), y ya dentro del centro de
seccionamiento y transformacion (y respecto de la misma norma NRZ102) no se habrian incluido las
celdas de media tension correspondientes a la proteccion de los transformadores de media tension.
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Por todo lo anterior, dada la ausencia de consideracion de las condiciones de suministro, bajo nivel de
detalle en anteproyecto, discrepancias entre anteproyecto y presupuesto, entre otras, no procede
establecer diferencia alguna en la puntuacion del anteproyecto dada su escasa concrecion al respecto
en estos extremos. Sera, por tanto, en la fase de del proyecto cuando se condicione su aprobacion por
el organo de contratacion a la garantia de que el coste derivado de todas las instalaciones eléctricas y
de iluminacion(incluyendo aqui ademas el de los titulos habilitantes necesarios para la ejecucion de
obras e instalaciones, la legalizacion de las mismas frente a la administracién competente, y otros), se
asuma integramente por el adjudicatario de la concesion, tanto para la puesta en funcionamiento de la
actividad como para las posteriores modificaciones y ampliaciones que puedan producirse, por ejemplo
para la ampliacién del numero y/o tipo de estaciones de recarga de vehiculos eléctricos y el previsible
aumento de potencia demandada.

Valoracion final

De esta forma, se propone otorgar en este apartado una puntuacion de 1,15 puntos a la oferta de
Empark, 1,10 puntos a la oferta de INDIGO, mientras que se conceden 1,05 puntos a la oferta de
COPARK.

g) Mejor calidad de acabados a nivel de suelos, paramentos verticales, carpinteria, cerrajeria,
etc. (2 puntos)

A efectos de la valoracion de este apartado, se ha dividido en los siguientes extremos:

1) Solados

Se valora, por encima del resto, la oferta de INDIGO dado que utiliza pintura con epoxi como
componente, ceramicas gresificadas de gran formato, granito abujardado y utilizara otra serie de
pavimentos diferentes y mas novedosos, como césped artificial y microcemento. La oferta de EMPARK
es similar, si bien utilizara gres en formato mas pequefio, rebaja calidades en las escaleras y no aporta
novedades. Por su parte, la de COPARK es la mas normal en cuanto a solados, sin destacar en ningun
extremo.

2) Paredes

Se valora la oferta de INDIGO por encima del resto, dado que utiliza pintura con epoxi como
componente, incluye obras artisticas en diversas zonas, ceramicas gresificadas de gran formato y
ejecutara las cabinas de aseos con material fenolico y soportes de aluminio. La oferta de EMPARK es
similar, aunque aplicara pintura plastica, incluira obras artisticas y un jardin vertical en las rampas, lo
cual ha de destacarse, utilizara gres en formato mas pequefio, ejecutara las cabinas de aseos con
material feridlico. La de COPARK es la mas normal en cuanto a paredes, sin destacar en ninglin
extremo, salvo en la colocacion de granito en paredes de los accesos por escalera.

3) Techos

Se valora la oferta de INDIGO por encima del resto, dado que utiliza pintura con epoxi como
componente en toda la zona de aparcamiento, y dispone de falsos techos continuos para pintar al
plastico, en el resto de recintos. La oferta de EMPARK es similar, si bien utilizara pintura plastica,
falsos techos continuos al plastico y registrables en recintos de instalaciones. Por su parte, la oferta de
COPARK es la mas normal en cuanto a pinturas, sin nada a destacar y sin detallar el tratamiento de
otros recintos y aseos.
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4) Carpinteria

Se valora la oferta de INDIGO por la utilizacién de aluminio lacado en las zonas de atencion al publico
Yy puertas de chapa de acero mas pintura en el resto de zonas publicas. Igualmente se valora la oferta
de COPARK en este extremo, dado que utilizara aluminio lacado en las zonas de atencion al publico y
puertas de madera en el resto de zonas publicas. Por su parte, la oferta EMPARK no detalla acabados
en su oferta.

5) Cerrajeria

Se valora la oferta de COPARK por encima del resto, dado que utilizara pintura oxirén en las puertas
metalicas y barandillas de acero inoxidable en las escaleras. La oferta de INDIGO, por su parte,
utilizara pintura al esmalte y barandillas de acero. Por su parte, EMPARK laca las puertas metalicas,
no detalla el tipo de puertas de rampas ni las barandilias, salvo las de escaleras con pasamanos de
inoxidable.

6) Fontaneria

Se valora la oferta de INDIGO por encima del resto por el disefio mas moderno y de mas calidad, asi
como griferias de alta calidad. La oferta de COPARK utiliza modelos de sanitarios y de griferias mas
sencillos, mientras que la oferta de EMPARK no detalla acabados en este apartado.

7) Ascensor

Se valora la oferta de COPARK por encima del resto por la calidad de equipos algo mas alta y con
acabados en acero inoxidable. Mientras tanto, la oferta de INDIGO y la de EMPARK son muy similares,
en marca y acabados de cabina, que seran chapados.

8) Presupuesto de ejecucion material

Se valora la oferta de INDIGO por encima del resto, dado que es la de mayor importe declarado. La
oferta de EMPARK no desglosa importes en revestimientos, ni en carpinterias y cerrajerias,
destacando el coste en pinturas y reparaciones de paramentos. Por su parte, la oferta de COPARK es
la de menor importe por los conceptos valorados.

Valoracion final

En consecuencia, la asignacion de puntos mayor es para la oferta de INDIGO, por 1,8 puntos, seguido
de EMPARK por 1,35 puntos y COPARK con 1,30 puntos.

h) Cronograma de ejecucion y puesta efectiva del aparcamiento, cuyo inicio y finalizacién de
las obras se producira en un plazo maximo de 18 meses desde la formalizacién del contrato
hasta el acta de inicio de la explotacion, sin perjuicio de la explotacion provisional previa al
otorgamiento de los titulos habilitantes que se oferte desarrollar en uno de los dos tramos del
aparcamiento, con los limites de ia cidusula 1 y 2 del Piiego de Prescripciones Técnicas
Particulares (5 puntos)

INDIGO

En el punto 7. Cronograma de ejecucion desarrollado en la Memoria descriptiva (Anteproyecto.
Documento 6), se realizan las siguientes consideraciones generales: el cronograma de las obras se ha
realizado considerando la primera opcion del pliego técnico de explotacién que consiste en mantener
operativo el aparcamiento del sector de César Augusto mientras se realizan las obras
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acondicionamiento interior del aparcamiento del Sector de Salamero. Una vez finalizadas las obras de
acondicionamiento de Salamero, se procedera a la apertura de dicha zona del aparcamiento y se
comenzarian las obras del sector de César Augusto con la demolicién y sustitucion de la losa de
cubierto. Incluye el cronograma tal y como se indica en el punto 7.1.2 los plazos de redaccion de
proyectos, asi como la estimacién del plazo de las diferentes tramitaciones administrativas. Sefiala el
licitador que los plazos de las diferentes tramitaciones de los proyectos dependerian de la
Administracion, acortando o alargando los plazos totales del cronograma.

El licitador identifica como camino critico para finalizar la rehabilitacion del aparcamiento, el suministro
eléctrico definitivo. Sefiala que para adelantar los tramites administrativos se considera imprescindible
solicitar las condiciones de suministro a E-Distribucion nada mas recibir notificacion oficial por parte del
Ayuntamiento de Zaragoza de la adjudicacion de la concesion, para poder tramitar los proyectos
especificos de media tensién y centros de transformacién con la mayor brevedad con la empresa
suministradora y con el Servicio Provincial de Industria de la Diputacion General de Aragén.

Por otra parte, indican que procederan a realizar los trabajos de investigacion de estructura, incluyendo
catas, testigos de hormigén, ensayos no destructivos, estudios geotécnicos, etc. para acelerar al
maximo el proceso de redaccion del proyecto de ejecucion.

Senala el licitador que de forma simultdnea se redactard el Proyecto de obras ordinarias de
urbanizacion, que se presentara para su tramitacion al mismo tiempo que el Proyecto de ejecucién y
actividad. Simultaneamente a la redaccién de los proyectos procederan a la redaccién de un plan de
desamiantado de los tramos de tuberias de abastecimiento de fibrocemento a retirar, con el fin de
obtener los permisos oportunos con antelacion.

Indica el licitador que ha previsto en sus costes, en colaboracién con las empresas constructoras, unos
sobrecostes para acelerar los plazos de reconstruccién y minimizar las afecciones, para en la medida
de las posibilidades y con los correspondientes permisos oportunos del Ayuntamiento extender los
turnos de trabajo o incluso dobiarlos en algunas actividades.

El cronograma Gantt aportado define un plazo maximo de 18 meses de los cuales:

e Los tres primeros meses dedica a la redaccion de los proyectos eléctricos y solicitudes de
condiciones de suministro, proyecto de ejecucion, actividad y obras ordinarias y tramitacion de
licencia en el Ayuntamiento de Zaragoza, licitacién y contratacion empresa constructora, estudios
geotécnicos y campanfias de ensayos y creacion de gemelo digital.

= En el mes 4 darian comienzo las obras de acondicionamiento del Sector Salamero con un plazo de
ejecucion de 5 meses. ‘

¢ A mediados del mes 8 propone el licitador la ejecucién de las obras ordinarias de urbanizacién con
la planificacién y ejecucion de los desvios de trafico, demolicién de losa y posterior ejecucion de
pilares y nueva losa, impermeabilizacién reurbanizacién de la avenida César Augusto, con un plazo
de 5 meses y medio, es decir quedando completadas las obras el mes nimero trece de dieciocho.

e Para las obras de acondicicnamiento del Sector César Augusto, estiman un plazo de ejecucién de
seis meses y medio, las cuales darian comienzo en el mes once y medio y finalizarian el mes
dieciocho. Se solapan razonablemente los trabajos que interfieren en la planificacion de las obras
ordinarias, tales como la ejecucion de las obras estructurales interiores.

Se incluyen en la planificacién 17 hitos que definen el camino critico del cronograma desde el inicio
hasta la plena operatividad de explotacion de los aparcamientos.
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La planificacion contempla el desvio de trafico en César Augusto para la ejecucion de la demolicion de
la losa existente, asi como la construccion de una nueva losa y pilares del aparcamiento existente,
para permitir completar la urbanizacion y reposicion del trafico en dicha avenida. Concretamente el Hito
15, se indica que el disefio de demolicién rapido y eficiente de la estructura existente (losa y pilares)
seleccionado y descrito en el anteproyecto, y a la vez, la seleccién del sistema especifico de
impermeabilizacion de la estructura que permita acelerar los tiempos de aplicacion, y todo ello junto
con la construccién secuencial recogida en los planos APU del anteproyecto, considera el licitador que
desde el momento de comenzar con dicha demolicion de la losa, en un periodo de tres meses y medio,
se podra restablecer el trafico sobre la avenida. Asimismo, afade que, puesto que la losa actual esta
divida por juntas de dilatacion, se permitira demoler una zona completa entre juntas y al pasar a la
siguiente zona de demolicién, comenzar con la ejecucion de los pilares y la nueva losa en esa zona, de
forma que se vaya simultaneando los trabajos segun la planificacion.

Ademas, sefala que, durante la realizacién de estos trabajos, la avenida César Augusto permanecera
cortada al trafico, por lo que serd necesario planificar las circulaciones y desvios durante la fase de
obra en coordinacion con el Servicio de Movilidad Urbana, aunque plantea un andlisis preliminar de los
flujos de trafico durante el corte de la avenida aportando un esquema de posibilidades de
redireccionamiento del trafico durante las obras que incluyen en el planc APUQ6 del anteproyecto.

COPARK

En el punto 6.4. Cronograma de ejecucion y puesta en servicio del Anteproyecto se describe
brevemente la planificacion de los trabajos para realizar la puesta en servicio de los aparcamientos en
tres fases:

e Fase 0: Periodo entre la adjudicacion provisional y la firma del contrato. Estima un periodo de dos
meses entre la adjudicacion y la firma, periodo en el cual se adelantara el proyecto constructivo, la
tramitacion de los permisos y se iniciaran los procesos de contratacién de la empresa constructora.

e Fase |. Puesta en servicio plaza Salamero en 6 meses desde la firma del contrato.
e Fase Il. Puesta en servicio de la totalidad del aparcamiento en 10.5 meses desde la firma del
contrato.

La puesta en servicio de la primera fase contemplara la totalidad de los trabajos necesarios para que
esta zona cumpla todas las normativas y contara con una rampa de entrada, una rampa de salida,
cuatro rampas interiores, tres escaleras y dos ascensores.

Con la segunda fase entraran en servicio las dos rampas de la avenida César Augusto, el nuevo rotor
de comunicacion interior, otras dos escaleras y otro ascensor.

Incluye el licitador un cronograma en el Anejo 3 del Anteproyecto.
EMPARK

El licitador expone este apartado en el epigrafe H de su Anteproyecto, dividido en cinco apartados: H.1
Presentacion del cronograma de ejecucion, H.2 Cronograma de ejecucién - Diagrama de Gantt, H.3
Presentacién del cronograma de puesta en servicio, H.4 Cronograma de puesta en servicio - Diagrama
de Gantt y H.5 Puesta en servicio temprana parcial del aparcamiento en los términos establecidos en
el PPTP.

El plazo total de ejecucion de las actuaciones propuestas es de 18 meses, previendo varias fases para
el desarrollo de los trabajos:
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-Tareas previas

Incluye la redaccién del proyecto (uno para cada estacionamiento -Salamero y César Augusto- y otro
con la renovacion integral de la avenida) y obtencion de licencias (65 dias en total), desmantelamiento
de instalaciones interiores y apuntalamiento de los tres niveles de la estructura de César Augusto,
incluido el arriostramiento de la estructura.

-Zona Salamero

Incluye la construccion de las conexiones entre los dos aparcamientos a nivel de sétanos -2 y -3, la
adecuacién completa del estacionamiento de Salamero y el refuerzo de pilares en la zona
comprendida entre Salamero y César Augusto que no se demuele.

La finalizacién de esta fase permitiria la puesta en marcha temprana parcial del aparcamiento en este
ambito.

-Zona César Augusto y conexion (trabajos estructurales)

En esta fase, se lleva a cabo la sustitucion de la cubierta del aparcamiento (demolicién y reposicion de
las misma y los pilares de la primera planta de sétano), manteniendo el uso de dos carriles (uno por
sentido) por el lado oeste en todo momento y limitando las afecciones a los garajes privados
existentes.

Se rehace toda la losa bajo la avenida de César Augusto y la parte comprendida entre esta avenida y
Ia junta existente en la plaza Salamero.

-Fase 1.1.

En esta fase se demuele y repone la cubierta afectada de la plaza Salamero y el primer tramo este de
la avenida, hasta la entrada el garaje de César Augusto 30. En esta fase se adecua el acceso norte de
la zona de César Augusto:

Durante las fases 1.1. y 1.2. se mantiene el trafico en dos direcciones por el lado oeste de la avenida.

- Fase 1.2.

En esta fase se demuele y repone la cubierta en el segundo tramo sur-este de la avenida, desde la
entrada al garaje de César Augusto 30 hasta el final del aparcamiento. En esta fase se incluye la
construccion de dos nuevos accesos peatonales en el lado oeste del aparcamiento.

También se llevan a cabo en esta fase la apertura de huecos en forjados de -2 y -3 para la hueva
rampa y nucleo de escaleras.
- Fase 2

Se desvia el trafico provisional al lado este y se lleva a cabo la demolicién y reposicion de la cubierta
oeste y actuaciones en el anexo oeste del aparcamiento (rampa de salida en direccion a la puerta del
Carmen y nievas rampas de conexion entre plantas -1, -2 y -3), asi como un nuevo acceso peatonal
oeste.

- Zona César Augusto y conexién (albaifiileria, instalaciones y acabados).

Se corresponde con los trabajos interiores de adecuacion del aparcamiento de la zona de César
Augusto
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- Urbanizacién (renovacion integral de la avenida de César Augusto).

Estos trabajos comenzaran una vez finalizada la impermeabilizacion de Ia losa del sétano -1 en cada
una de las fases en las que se prevé su sustitucion. El plazo total previsto para la urbanizacion es de
260 dias.

En el documento N° 7 Planos se incluye el Cronograma de ejecucion - Diagrama de Gantt (Plano G-
01) con mas de 100 tareas y el Cronograma de puesta en servicio - Diagrama de Gantt (Plano G-02)
en el que se preve la puesta en funcionamiento del aparcamiento de la Plaza Salamero en el mes 9,y
de la totalidad al cumplir los 18 meses.

Valoracion final

El cronograma de las tres ofertas es coherente con el proceso constructivo y la puesta efectiva de
plazas de aparcamiento, desde la firma del contrato y durante Ia ejecucién de las obras, de cada una
de las plicas. El plazo de tramitacion de proyectos y ejecucion de las obras de la oferta de COPARK se
considera escaso a la vista de la naturaleza, alcance e incidencia en el &ambito urbano en que sevan a
desarrollar.

Por su parte, la oferta de INDIGO mantiene plazas de aparcamiento desde el mismo dia de la firma del
contrato. Asi, durante los primeros 9 meses ofrece 300 plazas en el sector César Augusto, y otras 250
plazas durante otros 9 meses tras la puesta en servicio del sector Salamero ya acondicionado. No
aclara como se compatibiliza las actuaciones de acondicionamiento en el sector César Augusto con la
rampa de entrada en el sector Salamero.

Por otro lado, la oferta de COPARK no ofrece ninguna plaza de estacionamiento durante los primeros
6 meses, en los que se dedica a acondicionar el sector Salamero. A pattir del séptimo mes, y hasta la
finalizacion de las obras y puesta en servicio de la totalidad de las plazas en el mes 13, pone a
disposicién 285 plazas.

La oferta de EMPARK no ofrece ninguna plaza de estacionamiento durante los primeros 8 meses en
los que se dedica a acondicionar el sector Salamero. En los siguientes 10 meses, ofrece 223 plazas.

En virtud de lo anterior, se otorga una valoracion a la oferta de INDIGO de 3,75 puntos, seguido de la
oferta de EMPARK, con 3,50 puntos, obteniendo una menor valoracion la oferta de COPARK con 2,25
puntos.

i) Menores afecciones ambientales y al entorno de la solucion y de la ejecucion propuesta (3
puntos).

INDIGO

El punto 8. Estudio de Afecciones de este licitador, hace mencién a la adopcion de medidas
correctoras para minimizar afecciones durante la ejecucion y a las afecciones del proyecto.

En cuanto a la adopcién de medidas durante la ejecucion de las obras indica su oferta que todos los
acopios de materiales se realizaran en el interior de aparcamiento. Por otra parte, sefiala que la
principal afeccién a la ciudadania y a la red viaria durante las obras sera la demolicion de la losa de
cubierta y la ejecucion de la nueva losa de forjado bajo la Avenida Cesar Augusto, lo que no lo
consideran una afeccion, sino una consecuencia derivada de la anterior.

Para acometer los trabajos con rapidez, propone simuitanear la fase de demolicién con la de ejecucion
de pilares y nueva losa por tramos definidos entre juntas de dilatacion de la estructura. Ademas,
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indican que la demolicion de la losa existente se realizard mediante el corte de pastillas de forjado con
magquinas de corte autopropulsadas, en blogues de un peso aproximado de 3000 kg, que permitiran su
rapida elevacion y retirada a contenedores.

Por otra parte, indica que las impermeabilizaciones de poliurea, aun siendo una de las mejores
opciones para garantizar la estanqueidad y durabilidad, tiene sus limitaciones en cuanto a la humedad
del soporte. De este modo, si el hormigén de losa tiene una humedad superior al 5%, no es
conveniente aplicar la imprimacion del sistema de impermeabilizacién por la posible aparicién de
burbujas y patologias que implicaran una reduccion en la eficacia de la impermeabilizacién en corto y
medio plazo por lo que los principales fabricantes recomiendan esperar un minimo de 28 dias de
fraguado del soporte antes de aplicar la imprimacién.

En este sentido, la oferta indica que la adopcion de estas recomendaciones supondria un plazo de
ejecucion mas amplio, con ias correspondientes afecciones a la ciudadania y a la red viaria, por lo que
la propuesta de licitador es aplicar una imprimacion especifica a base de epoxi para soportes
humedos, con todas las garantias del fabricante y aplicador, que asegura la correcta adherencia al
soporte incluso con una humedad del soporte del 98%. De esta forma, sera posible darles continuidad
a los trabajos de demolicién, construcciéon de losa, impermeabilizacién y pavimentacién, con lo que se
podra restablecer el trafico completo en la Avenida en la mayor brevedad. El compromiso de este
licitador es, por lo tanto, destinar todos los recursos disponibles para la ejecucién de la
impermeabilizacion en el menor tiempo posible para reducir las afecciones al trafico.

Asimismo, sefiala esta oferta que todos los trabajos realizados en el interior del aparcamiento se
realizaran con ‘las puertas cerradas para minimizar las afecciones por ruido y polvo mediante la
adopcion de puertas de vehiculos rodados permeables se retiraran y se instalaran portones o
cerramientos provisionales que eviten una mayor emision de ruidos y de particulas de polvo.

Por otra parte, adopta otras medidas tales como el riego y reduccion de las las particulas en
suspension; el lavado frecuente de pavimentos para evitar que estos se cubran de barro; el transporte
de materiales polverulentos con camion iran cubiertos con lonas; el lavado de ruedas y bajos de
camiones y vehiculos en el recinto de la obra; la adopcién de horarios de trabajo y otras de menor
medida o repercusion que podrian formar parte del propio proceso constructivo y ejecucion de las
obras.

Indica esta oferta que antes de comenzar las obras, se presentard un estudio detallado de las
diferentes fases de obra, donde se especificara como se realizara la carga, transporte, acopio y las
posibles afecciones generadas, asi como las medidas correctoras previstas y una propuesta de
horarios para minimizar afecciones. Se presentara este estudio pormenorizado, para el conocimiento
de los diferentes servicios y para su revision y aprobacién si procede.

En cuanto a las afecciones de proyecto, sefiala el licitador que, si bien se han intentado minimizar con
el disefio y soluciones propuestas, agrupa las mismas en: afecciones durante la planificacién de las
obras en el entroque del Café Canterbury; en el disefio de la urbanizacion; en la ejecucion de nuevo
nucleo de acceso de comunicacién peatonal César Augusto; en la nueva rampa de salida Céesar
Augusto; con la ejecucion de las ventilaciones y afecciones durante la fase de servicio.

COPARK

Describe el licitador en el Anexo IV del Anteproyecto las afecciones al entorno de la solucion y
ejecucion propuesta.
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Para la ejecucién del forjado de cubierta, plantea la demolicién y construccion del forjado de cubierta
en dos fases que permita garantizar el trafico de vehiculos durante toda la duracién de las obras
descrita en apartados anteriores.

Identifica los accesos a aparcamientos privados existentes. Para los accesos en lado sureste de la
avenida César Augusto indica que se podra garantizar el acceso a estos accesos mediante la
eliminacién de las plazas de aparcamiento y habilitando un carril provisional en este lado de la avenida
durante toda la duracion de las obras. Para los accesos en lado noroeste de la avenida César Augusto,
plantea una ejecucion parcial del forjado de cubierta en esta fase que garantice el acceso a este punto
durante todas las fases de proyecto.

En el cruce de la avenida César Augusto con la calle José Camén Aznar indica que, para garantizar el
trafico de personas y vehiculos durante todas las fases de proyecto, se plantea Ia ejecucion en tramos
parciales de la losa que reduzca al minimo la afectacién a la movilidad de la zona. Para ello, se
considera la ejecucion parcial de la losa en dos fases, manteniendo un carril de circulacién en el
encuentro con la calle de José Camén Aznar. Durante la primera fase de la obra, debera desviarse el
trafico proveniente de esta calle en direccion sur.

Para las plazas de aparcamiento para el hotel INNSIDE indica que, durante la fase de ejecucion de la
losa en el lado naroeste de la avenida, se plantea la bisqueda de una localizacién alternativa para el
estacionamiento de estos vehiculos.

Por otro lado, la oferta realiza un listado de servicios urbanisticos afectados indicando que plantea la
instalacion de alumbrado provisional en las aceras existentes durante la ejecucion del forjado de
cubierta. Para la linea de media tension sefala que la ejecucion de la losa por tramos y la posicion de
las nuevas rampas de acceso son incompatibles con una solucién tipo “apeo” que permita mantener la
linea existente por lo que plantea el desvioé de la linea fuera del ambito de actuacién.

Por ultimo, se repite en este apartado las mejoras estructurales desde el interior del aparcamiento,
reparacion de patologias, etc.

EMPARK

El licitador expone este apartado en el epigrafe | de su Anteproyecto, dividido en dos apartados: 1.1
Soluciones al trafico mientras duren las obras e 1.2 Procedimientos para la disminucién de las
afecciones.

El primer apartado comienza con el planteamiento general del trafico rodado y peatonal, en dénde
prevé conservar el uso de dos carriles, uno por sentido, en todo momento, evitando el desvio de las
lineas de autobuls urbano e interurbano, tanto diario como nocturno; asi como conservar el transito
peatonal en ambos lados de la avenida César Augusto; y todo ello conforme a la ejecucién por fases
descrita con mayor detalle en el punto anterior del anteproyecto. Se analizan todos los garajes
privados existentes, evitando la afeccién durante las obras a sus accesos, siendo afectado Unicamente
y de modo temporal el situado en el nimero 30 de la avenida.

El segundo apartado propone los siguientes procedimientos:
- Mejora de la seguridad peatonal: utilizacion de vallados opacos, vallados y pasarelas peatonales de
diferentes dimensiones y uso de pasacables plasticos.

- Disminucion de afecciones por generacién de ruido: utilizacion preferente de grupos electréogenos
carrozados insonorizados, utilizacién de maquinaria homologada, protocolo de apagado de maquinaria
y motores y limitacién de horarios.

- Disminucion de afecciones por generacion de polvo: utilizacion de maquinaria de corte con
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dispositivos antipolvo con caperuza de aspiracion y accesorio de humectacion, asfi como el cubrimiento
con lonas de contenedores y cajas de camion.

- Disminucién de afecciones por generacion de gases: reduccion de la emision de gases de maquinaria
y protocolo de apagado de maquinaria y motores.

- Disminucién de afecciones al arbolado y a la vegetacién: vallado y balizamiento del arbolado en las
inmediaciones de las obras.

- Mantenimiento, limpieza y conservacion de las obras. brigada de conservacion de vallados y
elementos de proteccion y sefalizacion, limpieza de aceras y calzadas.

- Procedimientos para facilitar las labores de carga y descarga.
- Procedimientos para facilitar el acceso a los garajes privados.

Valoracion final

Como valoracion general, las propuestas para reducir las afecciones ambientales y al entorno de las
tres ofertas se consideran correctas y adecuadas.

No obstante, se otorga una mayor puntuacion a la oferta de EMPARK por ser la mejor en relacion con
la afeccidn a los garajes privados existentes y un mayor numero de procedimientos correctores.

En virtud de lo anterior, se otorga la mejor valoracion a la oferta de EMPARK con 2,50 puntos, seguida
de las ofertas de INDIGO y COPARK, con 2,25 puntos.

j) Mejor modelo de financiacion propuesto, que garantice el requisito de asequibilidad de
acceso al servicio de estacionamiento para el ciudadano y la suficiencia de la financiacion
propia para asegurar la viabilidad de la concesién (3 puntos).

La valoracion de este criterio se obtiene de la lectura del documento “régimen de utilizacion y
explotacion”, sin perjuicio de su complemento con otras informaciones y con la indicada en la
documentacién complementaria para la valoracion de los recursos humanos disponibles. De esta
forma, se tendra en cuenta tanto la estructura de la financiacion mediante la verificacion de la viabilidad
del modelo, como la variabilidad y valoracion tanto de las tarifas aplicables como del propio servicio al
ciudadano, de modo que garanticen una mayor extension del piblico objetivo y una adaptabilidad de
cada colectivo social para el acceso al aparcamiento. Por razones de sistematica, se abordan los
siguientes apartados:

1) Modalidades de uso y tarifas aplicables

Respecto de las tarifas a aplicar por cada empresa, se valora tanto la variabilidad de los precios
existentes, la eficacia prevista en el incremento del uso del aparcamiento, como los precios y
bonificaciones previstas.

En primer lugar, las empresas EMPARK e INDIGO indican las tarifas de rotacién no superan el minimo
de 3 euros por hora mas IVA sin perjuicio de descuentos especificos. Sin embargo, la empresa
COPARK establece un precio de 3,60 € por hora y una progresion de tarifas desde el primer minuto,
que se cobra a un precio de 0,075 €, que contrasta con la oferta de INDIGO, que se compromete a
cobrar durante los primeros 60 minutos mediante tarifas no lineales a un precio de 3 euros por hora.

En cuanto a los abonados, las tres empresas ofertan abonos en diferentes periodos, incluidos 24
horas, 12 horas, periodo diurno o nocturno, entre otros, por precios que oscilan entre los 40 y los 160
€/mes, sin perjuicio de bonos para colectivos especificos, observandose sin embargo una mayor
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variedad y tarifas mas asequibles en el caso de la empresa indigo. Entre otros, para los abonos mas
frecuentes, destaca el de 24 horas, ofertados por las tres empresas, INDIGO es quién oferta un precio
mas bajo con 110 €, por encima de EMPARK (140 €) y COPARK (160 €). Como medidas novedosas,
se destaca por indigo la oferta de abonos que permiten cierta flexibilidad en el estacionamiento en
otros aparcamientos del término municipal de Zaragoza, o la existencia de bonos por usos o dias en el
caso de COPARK.

En cuanto a la utilizacion de medios que favorecen la movilidad mediante vehiculos diferentes al
turismo, como medios de transporte de creciente utilizacién, cabe destacar que todos prevén medidas
de promocion, como la existencia de medidas de fomento a las motocicletas( 32 plazas reservadas
para motos por COPARK o un bono 24 horas para motos de 44,50 € por INDIGO) o plazas reservadas
a superrotacion en estacionamientos de muy corta duracién para recogida de vehiculos compartidos,
donde destacan las 9 plazas ofertadas por COPARK, frente a las 6 de INDIGO, 100% electrificadas, o
las 3 de EMPARK. Por su parte, también cabe destacar la promocion del vehiculo eléctrico incluida en
la oferta de INDIGO, al margen del nimero de plazas con cargadores eléctricos, a través de la oferta
de un abono 24 horas para vehiculos eléctricos durante horario nocturno con necesidad de recarga por
35 € siempre que exista una recarga diaria, bonificado respecto del abono nocturno ordinario de 45 €.

Tambieén se proponen reservas para bicicletas y patinetes mediante sistema de recarga. Cabe
destacar, por su utilidad en la promocién de la utilizacion de las bicicletas, la novedad de INDIGO de
un préstamo gratuito de 10 bicicletas y 10 patinetes eléctricos para aquellos clientes que aparquen su
vehiculo y decidan acudir a su destino mediante estos vehiculos o la posibilidad de usar un espacio
cerrado para bicicletas, si bien esta Ultima medida tiene sus efectos limitados por estar destinada
Unicamente a bicicletas de su red empresarial y por conllevar un coste de 20 €.

Por su parte, en cuanto a las plazas reservadas por especial indicacion legal o del Pliego de
Prescripciones Técnicas, las tres empresas reservan plazas para movilidad reducida, si bien cabe
destacar la disposicién Unicamente de 15 plazas por parte de COPARK (sin perjuicio de la mencion de
otras cifras en documentos diferentes) en comparacién a las 20 plazas de EMPARK e INDIGO, que se
compromete a la habilitacién de carga al 100% de estas plazas. En cuanto a las bonificaciones
propuestas para este colectivo, destaca la bonificacién en tarifas de abonos del 50% para personas
con movilidad reducida por parte de INDIGO o del 25% sobre las tarifas de rotacién por parte de
COPARK. Asimismo, las tres empresas cumplen con la obligacion de dedicar 25 plazas a vehiculos
municipales, si bien INDIGO se compromete a su utilizacién gratuita.

2) Estructura de la financiacién

Las tres empresas dedican una parte de su oferta a analizar, a partir de los ingresos de explotacién y
gastos previstos, la sostenibilidad del modelo de financiacion. Unicamente COPARK es quién aborda
la necesidad de acudir a préstamo bancario, hasta un 60%, habiendo ya previsto las condiciones de
financiacion, si bien indica que no sera precisa la utilizacion de la garantia hipotecaria sobre la
concesion, dada la solvencia de la empresa. Sin embargo, las empresas EMPARK e INDIGO afirman
la necesidad de no acudir a endeudamiento.

No obstante lo anterior, es necesario tener en cuenta que la empresa COPARK ofrece un analisis del
modelo de financiacién mucho mas amplio, que indica tanto la desagregacion de los gastos como la
evolucion de los ingresos, sobre todo provenientes de los abonos y pagos por usuarios, asi como del
uso de los cargadores, a partir del numero de operaciones al afio estimadas, indicando incluso el Valor
Actual Neto y Tasa Interna de Torno y un analisis de sensibilidad de la demanda y del IPC a fin de
justificar dicha viabilidad. Por el contrario, las empresas EMPARK e INDIGO no desagregan el modelo,
garantizando Unicamente la disposicion del 100% de los fondos, a pesar de disponer de un mayor
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presupuesto que la propia COPARK, especialmente la empresa indigo que se compromete a un
presupuesto superior al doble, lo cual supone una mayor incertidumbre a efectos de su andlisis y
garantia de su sostenibilidad en el tiempo.

En conclusién, se valora positivamente la ausencia de necesidad de acudir a la financiacion para la
explotacion de la concesion como acreditacion de la solvencia de las dos empresas en cuestion, si
bien dicho atractivo queda neutralizado por una reprochable falta de profundidad a la hora de acreditar
la sostenibilidad del modelo mediante cifras, lo cual impide valorar dicha ventaja de forma nitida para
EMPARK e INDIGO respecto de COPARK.

3) Politicas de promocion

Las tres empresas dan una gran importancia a la publicidad digital como medio para promocionar sus
tarifas a los ciudadanos. Por un lado, COPARK apuesta por el uso de folletos informativos, publicidad y
la pagina web del aparcamiento mientras que la oferta de EMPARK se valora positivamente en el
aspecto de penetracion del publico objetivo mediante la descripcién los detalles de la campaia de
comunicacion de 2 meses, que se realizara tanto por la propia App como por la web informativa del
aparcamiento e incluso a través de camparias en la calle mediante el uso de soportes publicitarios
fisicos y “mupis”.

4) Recursos humanos disponibles

Las tres empresas se comprometen a disponer de medios humanos suficientes para la explotacion del
aparcamiento las 24 horas del dia y 365 dias del afio. Concretamente, la empresa INDIGO realiza una
descripcion de su equipo humano, asi como de la estructura de sus Servicios Centrales, mientras
garantiza la presencia humana en el aparcamiento las 24 horas del dia y 365 dias al afio mediante la
existencia el encargado y agentes del aparcamiento, siempre asistidos por los servicios centrales,
compuestos por 14 profesionales. Por su parte, EMPARK destaca en la documentacion
complementaria de forma equivalente tanto la composicion de los Servicios Centrales como la
composicién del personal adscrito a la concesion, formado por el encargo, ayudante, agentes, técnico
de mantenimiento y taquillero, siguiendo no obstante con la estructura que ya tenia la plantilla de la
anterior adjudicataria y que la empresa esta obligada a subrogar. Por ultimo, la empresa COPARK no
detalle la composicion del equipo humano més alla de lo indicado en la exposicion general.

En cuanto al servicio de atencién al cliente, las tres empresas detallan el modelo en documentos
distintos. Por un lado, las tres disponen de un canal de sugerencias y reclamaciones y diferentes
formulas de contacto con los clientes, a través de via telefonica, correo electronico o redes sociales,
destacando un mayor desarrollo del protocolo de resolucion de reclamaciones por parte de la oferta
EMPARK.

En conclusion, no observa ninguna diferencia significativa en la disposicién del equipo humano adscrito
a la concesion o el servicio atencion al cliente que permita diferenciar la puntuacion en este extremo.

Valoracion final

Como conclusion, cabe destacar que las tres empresas presentan una estructura bastante similar en
cuanto a financiacion y accesibilidad del servicio al usuario. No obstante, cabe resefiar que la empresa
indigo presente soluciones mas innovadores y mejores tarifas que permiten una mejor penetracion en
el usuario y mayor adaptabilidad a sus circunstancias particulares, asi como mayores medidas de
promocion en materia de movilidad sostenible. Por su parte, las empresas COPARK y EMPARK
merecen una valoracion similar, dentro de la ldgica variabilidad de cada propuesta, destacando sobre
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la primera un mayor detalle en las bonificaciones en cada una de las tarifas segun colectivo especifico,
si bien por ofro lado presenta ciertas debilidades en aspectos esenciales como es la menor reserva a
personas de movilidad reducida o la mayor tarifa de rotacién de entre las tres ofertas valoradas.

De esta forma, se propone otorgar en este apartado una puntuacién de 2,75 puntos a la oferta de la
empresa INDIGO, mientras que se conceden 2 puntos a la presentada EMPARK y 1,5 puntos a la
empresa COPARK.

k) Calendario de etapas en la instalacion de cargadores de vehiculos eléctricos de carga
semirapida en la planta -1, -2 y -3 durante la vida de la concesion (3 puntos)

En la oferta de INDIGO, antes del inicio oficial de la concesién durante la fase de obras de Cesar
Augusto ya ofertara carga rapida y ultra-rapida en Salamero y en Cesar Augusto en la fase 2 de las
obras semi-rapida. En 10 afios se oferta la instalacion de todo el estacionamiento completo con semi-
rapida. Ademas, analizara la evolucion de las tecnologias durante esos afios para optar por otras o
reducir el limite de necesidades.

Respecto de la oferta de COPARK, ofrece la instalacion de la complementacién de equipos de recarga
semi-rapida que son adicionales a los exigidos inicialmente. Por otro lado, se indica su instalacion al
inicio de la actividad, siempre y cuando el crecimiento del parque mévil eléctrico precise de la totalidad
de dicha instalacion.

Por su parte, la oferta de EMPARK prevé la instalacion al inicio de la concesion de 22 puntos de carga
rapida y ultra-rapida, y 90 semi-rapidos, mientras que en el calendario prevé 578 cargadores en el afio
41 de la concesion, siendo todos ellos semi-rapidos a excepcion de los rapidos y ultra-rapidos
instalados desde el inicio.

Valoracion final

En ese apartado, se da la mayor puntuacién a INDIGO, con 3 puntos, porque oferta puntos de
recarga de vehiculos eléctricos incluso antes del inicio oficial de la concesién, ademas de completar la
instalacion en todas las plazas en 10 afios. Mientras, EMPARK oferta “casi” la totalidad en 41 anos, en
un plazo 4 veces mayor que INDIGO, valorandose con 1,5 puntos. Por su parte, COPARK instala en
todo el estacionamiento, pero lo condiciona al crecimiento del parque movil de vehiculos eléctricos, sin
establecer ningun calendario, valorandose su oferta en 0,5 puntos. Por lo tanto, existen diferencias
notables entre las tres ofertas que condicionan los puntos a otorgar a cada licitador.

C) VALORACION GLOBAL

En virtud de lo anterior, se ha procedido a la suma de las valoraciones anteriores para para documento
y apartado, obteniéndose para cada oferta la siguiente puntuacién del Sobre 1

MEMORIA TECNICA DE GESTION (5 ptos cada uno) INDIGO COPARK | EMPARK

a) mejor usabilidad técnica que favorezca la movilidad en 450 3,50 4.00

el aparcamiento

b) la mayor sostenibilidad social y ambiental de la 4,90 2,50 4,60

propbuesta

¢) soluciones tecnolégicas aportadas 3,95 2,10 2,50

d) mejor programa mantenimiento 4,80 - 3,20 4,00
TOTAL: 18,15 11,30 15,10
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ANTEPROYECTO TECNICO INDIGO COPARK | EMPARK

a) Calidad de la reforma estructural de la cubierta, incluido el

desmantelamiento y sustitucion de la losa de la cubierta

existente en la avenida y los pilares de la planta sétano 11 5,90 1,50 5,60

del aparcamiento de Av. César Augusto incluyendo calidad

de la descripcion (6 puntos).

b) Calidad de otras intervenciones estructurales tanto en el

aparcamiento de Av. César Augusto como en el de Plaza de 4,30 1,40 2,00

Salamero incluyendo calidad de la descripcion (5 puntos)

¢) Calidad de la renovacion de pavimentos y servicios de Av.

César Augusto en el tramo definido entre C/ Ramén y Cajal 260 0,50 2,90

y C/ Arco de San lldefonso, incluyendo calidad de la

descripcion (3 puntos)

d) Mejor solucion técnica en disefio de plazas de

estacionamiento, galibo atil del aparcamiento, disefio del 3,90 2,60 3,40

nuevo acceso de salida de vehiculos y disefio de accesos

peatonales, incluida calidad de los materiales (5 puntos)

e) Mejor solucion técnica de disefio de instalaciones de

ventilacion, detectores de CO y proteccion contra incendios, 2,00 0,65 0,35

incluyendo calidad de los materiales (3 puntos)

f) Mejor solucion técnica de disefio de instalacion eléctrica (2 1,10 1,05 1,15

puntos)

g) Mejor calidad de acabados (2 puntos) 1,80 1,30 1,35

h) Cronograma de ejecucion y puesta efectiva del 3,75 2,25 3,50

aparcamiento (5 puntos)

i) Menores afecciones ambientales y entorno (3 puntos) 2,25 2,25 2,50

i) Mejor modelo de financiacién propuesto (3 puntos) 2,75 1,50 2,00

k) Calendario de etapas (3 puntos) 3,00 0,50 1,50
TOTAL: 33,35 15,50 26,25

INDIGO COPARK EMPARK
VALORACION TOTAL: 51,50 26,80 41,35
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Corresponde, por tanto, a partir de Ia valoracion de la oferta técnica de los licitadores, otorgar una
puntuacion de 51,50 puntos a INDIGO, 41,35 puntos a EMPARK y 26,80 puntos a COPARK.

I.C. de Zaragoza, a 31 de mayo de 2023

Area de
Infraestructuras
Area de Urbanismo y Equipamientos Vlwenda_ Medio
Ambiente
Jefe del Seryiciio denge- | jefe de la Unidad dein- | Jefe del Servicio de Jefe del Departamento
5 n|e|;||a Ueb genieria industrial, control Conservacion de de Infraestructuras
LA CETD) de actividades y discipli- Arquitectura
na ambiental

Do

Fdo: José Angel

Navamuel Aparicio Fdo: Oscar Fradejas

Royo Fdo. Jeslis Giménez

Aranaz de Motta Pérez

Area de Servicios Publicos y Movilidad:

Jefe del Dpto. de Planificacion y Jefe del Servi¢io de Movilidad_- Inspector Jefe del Servicio contra 1|
Disefio de Movilidad-Utbana Incendios, de Salvamento y |

-
=

do. E;iuardo José Sanchez
Alvarez

Fdo. José Antokio Chanca
Fdo. Santiago Rubio Ruiz Céceres

Area de Presidencia Hacienda e Interior:

i Director del Area Tecnlca Juridica de Hacienda

TAG/Analista ;stratégico, ﬁnancgro y contable

‘ Fdo. Felipe Castan B\

68 de 68



