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Asunto: Estado actual y criteriostécnicas.y: estéticos para.la explotacion del Quiosco
Flandes y Fabiola, situado en el Parqué Graride défose Antonio Labordeta.

v J Fe 178 f
Numero de Lote: Lote 1 4L
I.C. de Zatqyoza, I?q [}“-: ?ﬂ?1_
El titwladdel Qrgano de Apoye al Gobierno

Cadigo del quiosco: BAR015

Fdo.: Feminda Benedicio Armengol

Emplazamiento: Parque Grande de Jose Antonio Labordeta, junto al Pasea de San
Sebastian y a la Avenida Bearneses, anexp a la fuente central, s/n.

A la vista de las actuaciones administrativas a seguir en el quiosco situado en el Parque
Grande de José Antonio Labordeta, junto al Paseo de San Sebastidn y a fa Avenida
Bearneses, anexo a la fuente central, dominio publico, con uso actual BAR habiendo
realizado visita de inspeccion en la fecha 30 de julio de 2021, se emite el siguiente
informe.
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INFORME
1. Descripcion del edificio

El actual Parque Grande José Antonio Labordeta fue realizado entre los anos 1925
y 1929. El quiosco objeto del informe se encuentra junto al Paseo de San Sebastiany a
la Avenida Bearneses, anexo a la fuente central:

El Parque Grande posee el grado de catalogacién y proteccion por parte del
Ayuntamiento de Zaragoza de Conjunto Urbano de Interés, esta catalogacion viene
recogida ya en el Plan General de Ordenacién Urbana de 1986.

Por ello, toda pbra acometida en su interior debera contar con la aprobacién de la
Comision de Patrimonio Municipal del Ayuntamiento de Zaragoza.

El quiosco consta de una edificacion anterior a 1978, de’ 60 m?, En 1978-79 se amplio
el edificio construyendo una zona de uso para atencion al publico de estructura metalica
acristalada y pavimentada. En 2011, se realizan las Ultimas reformas para contar con un
aseo accesible en su interior. En la actualidad y desde el afio 2017, se encuentra
desocupado.

El uso que figura en la concesion original del mismo es de bar, sin cocina. Si bien se
constata la existencia de la misma. Cuenta con dos construcciones diferenciadas, una
principal (edificio A) donde se distribuyen las distintas dependencias del quiosco y otra
edificacion de pequerio tamaiio y entidad (edificio B) actualmente destinada a almacén.

En relacion a las zonas interiores, cuenta con una parte destinada al uso exclusivo
del personal del quiosco dividida en tres zonas diferentes, asi como una zona destinada
a uso publico. La.zona destinada al uso del personal se divide en zona de barra de bar,
zona de servicio (almacén etc.) en planta baja y sétano destinado a almaceén,
comunicado a través de una escalera sin puerta o compartimentacion. La parte de uso
publico se destina a la colocacion de mesas y sillas, asi como a una zona de aseos. En
la construccién de esta zona de uso publico, se mantuvo un arbol existente que quedo
integrado en el interior de la edificacién.

En el exterior de la edificacion, se encuentra una superficie de terraza cubierta y una
edificacién (edificio B) cerrada actualmente destinada a uso almacén.

: Edificio A (quiosco-bar)
Superficie total cerrada edificio A: 244,15 m?

- Zona de sétano destinada a almacén y usos administrativos del quiosco: 60 m?
- Zona cerrada en planta baja uso almacén: 26 m?

- Zona destinada a barra de bar con area de asador: 34 m?

- Zona acristalada para mesas y sillas, de uso publico: 96,18 m?

- Aseos y distribuidor: 28 m?

MSM arquitectos, s.c.p
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Superficie exterior cubierta destinada a terraza; 317 m?

Edificio B (almacén)
Superficie total cerrada edificio B: 29,42 m?

Situacién de uso actual: desocupado

1.1 Sistema estructural

La edificacion principal (edificio A) cuenta con dos sistemas estructurales diferentes.
Por un lado, la zona que ocupa el edificio original cuenta con estructura horizontal de
hormigén armado (vigas) y estructura vertical previsiblemente de fabrica de ladrillo, si
bien no es posible constatar este hecho al encontrarse revestida. La zona de uso publico
destinada a mesas y sillas cuenta con estructura metalica tanto vertical como horizontal.

El edificio B, se construye con estructura de fabrica de ladrillo.

Una parte de la terraza se encuentra cubierta mediante un toldo sujeto mediante
estructura metalica.

1.2 Cubierta

El edificio A, cuenta con dos tipos de cubierta diferenciados. La parte central (que
corresponde a la extension del edificio original) esta construida con cubierta inclinada a
dos aguas con proteccidn de teja. La cubierta de la zona de uso publico, acristalada, es
plana, construida con una capa de compresién sobre rasilla ceramica. Esta cubierta
plana sobresale de la fachada formando un alero que se termina con un elemento
metélico en su canto a modo de cierre. Este alero esta revestido inferiormente por
elementos de madera.

En la entrada posterior de la edificacién (entrada de servicio) se ha instalado un
tejadillo constituido por una plancha de fibrocemento anclada a una subestructura
metalica.

El edificio B cuenta con cubierta a dos aguas de teja.

Una parte de la cubierta se cubre mediante toldo sujeto a una estructura metalica,
anteriormente mencionada.

MSM arquitectos, s.c.p
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1.3 Cerramientos, carpinterfa y cerrajeria

El edificio A cuenta con cerramiento de ladrillo caravista. La parte destinada a la
colocacién de mesas y sillas, de uso publico, se cierra mediante un cerramiento de
ladrillo caravista hasta una altura aproximada de 1 metro-y un cerramiento acristalado
con carpinteria de aluminio y vidrio simple hasta la totalidad de la altura. Los
cerramientos se revisten interiormente por paneles de matera hasta la altura de las
carpinterias. Los baros originales estan revestidos en azulejos azules.

El cerramiento se abre en la zona de barra hacia el espacio exterior de la terraza,
con dos grandes huecos.

Las puertas de entrada son metalicas, contando con dos puertas acristaladas con
vidrio simple y carpinteria de aluminio, para acceder a la parte de uso publico y una
puerta de acceso metalica, sin vidrio, de acceso del personal a la parte privada del
quiosco.

El edificio B cuenta con cerramiento de ladrillo caravista (fachada portante).

1.4 Particiones, revestimientos y acabados interiores.

Las particiones se suponen de ladrillo ceramico. Las paredes estan revestidas con
enlucido de yeso. Los techos son con enlucido de yeso, acabado pintado.

La pavimentacion interior del edificio A es de terrazo en la parte de uso publico, de
baldosa ceramica tradicional en la zona original del quiosco (area de la barra y zona
destinada a almacén en planta baja y de azulejo color azul en la parte de los aseos.

El pavimento de la terraza es de baldosa de hormigén para exterior.

Ademas, en el exterior de la edificacion aparecen jardineras ejecutadas con fabrica
de ladrillo, asi como elementos de urbanizacién como escaleras.

1.5 Instalaciones

El quiosco cuenta con instalacién de abastecimiento de agua potable y esta
conectado a la red de saneamiento. Ademas, con instalacién eléctrica y de protecciéon
contra incendios.

El quiosco actualmente tiene una potencia contratada de 15 Kw.

MSM arquitectos, s.c.p
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2. Estado de conservacién edificacion actual.

El quiosco de Flandes y Fabiola posee una ubicacion privilegiada enfrente de la
Fuente de Colores del Paseo de San Sebastian, junto a La Gran Cascada del
Monumento del Batallador y cercano al Quiosco de la Musica.

Ademas, se sitla junto en la Avenida de los Bearneses junto al Paseo de Mariano
Renovales del cercano barrio de Ruisefiores, configurandose como una de las entradas
importantes al propio parque por su lado norte. '

Actualmente lleva 4 afios cerrado sin uso, sin ningln tipo de mantenimiento,
habiendo sido vandalizado, grafiteado y deteriorado todos sus elementos, por lo que da
una imagen de abandono y degradacion al entorno.

La edificacion se compone de distintos afiadidos al volumen original, sin ningtn valor
arquitecténico ni imagen de conjunto. Ademas, posee una pérgola exterior con cubierta
textil a dos aguas muy deteriorado y roto en diversas.partes. Ademas, se ubica a mitad
entre la acera del paseo superior y la parte inferior de la terraza exterior entorpeciendo
el paso por la acera perimetral del paseo.

El quiosco actual presenta graves deficiencias a corregir. Respecto de los forjados,
se aprecian dafios de diversa consideracién en el forjado que forma la cubierta,
especialmente en las proximidades del arbol que ha quedado integrado en el edificio,
provocados por humedades derivadas de lesiones en la impermeabilizacion propiciadas
por la cercania del arbol. Respecto del forjado que constituye el suelo de la planta baja
(y techo del s6tano), presenta un orificio en el mismo, asi como diversas lesiones por
humedad. Respecto de la escalera de acceso al s6tano, actualmente no cumple con la
altura libre necesaria de cara a la seguridad de utilizacion.

Por otro lado, la estructura metdlica de la pérgola que cubre la terraza presenta
partes oxidadas y perfiles deformados de manera excesiva. El elemento a modo de
marquesina o “tejadillo” instalado en la puerta de servicio es de fibrocemento. Y la
instalacién eléctrica tiene que ser renovada por completo.

Respecto a la proteccion contra el fuego del edificio la estructura metalica vista no
cuenta con la proteccion frente al fuego que establece la normativa. Ademas, el sétano
tiene una superficie de 60 m? que se utiliza como almacén y oficina por lo que es un
local de riesgo especial bajo debiendo cumplir lo exigido en la normativa.

Ademas, respecto de la accesibilidad, los aseos accesibles no cuentan con un
itinerario accesible desde el exterior que no implique atravesar el interior del quiosco.

En el exterior se encuentra otra construccion secundaria (edificio B) que funciona a
modo de almacén, vandalizada con frecuencia dada su posicién alejada de la
construccion principal deteriorando el entorno.

Por ultimo, se considera que los espacios existentes hoy en dia no cumplen los

MSM arquitectos, s.c.p
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requisitos funcionales, como éspacios de cocina, almacén o barras suficientes para
desarrollar un adecuado y actualizado servicio de hosteleria para un volumen de 50
mesas de veladores. Se descarta también la posibilidad de seguir realizando
ampliaciones sobre dicha edificacion, por lo que se considera adecuado su demolicion
total del edificio principal y del almacén (Edificio B) y la construccion de un edificio de
nueva planta. '

Por todo ello y en vistas a realizar una nueva concesion, se debera asumir por parte
del licitador la demolicién del actual quiosco, la redaccion del proyecto y la posterior
construccién de un nuevo edificio. Todo ello se entiende sin perjuicio de otras posibles
actuaciones que pudieran resultar necesarias.

La nueva edificacion debera realizarse cumpliendo con toda la normativa en vigor
aplicable al uso-y a la edificacion, asi como a las instalaciones que sean necesarias.
Dichas obras se deberan reflejar en la correspondiente documentacion técnica, firmada
por técnico competente, que debera presentarse para la obtencion de las autorizaciones
o titulos habilitantes oportunos. En dicha documentacion se debera acreditar el
cumplimiento de toda la normativa relacionada, fundamentalmente, la normativa
estructural, el Cédigo Técnico de la Edificacion, las Ordenanzas del Ayuntamiento de
Zaragoza y los reglamentos de instalaciones. Se debera prestar especial atencion a la
necesidad de obras relacionadas con la normativa sectorial en materias de bares. La
anterior relacion de obras se entiende sin perjuicio de la necesidad de realizar
actuaciones adicionales derivadas del cumplimiento de la normativa.

Asi mismo, se deberan presentar los certificados de final de la obra, asi como los
boletines o certificados de las instalaciones que sean necesarios.

Con respecto a su implantacion en el entorno del quiosco actual, debera cumplir las
condiciones de ocupacion fijadas en este informe.

Este nuevo proyecto debera plasmar una propuesta funcional y atractiva acorde a
las necesidades de uso y explotacién de su actividad bajo criterios de disefio estéticos,
de sostenibilidad y de accesibilidad. Estos criterios quedan definidos en el documento
de “Criterios de Disefio” (Anexo ll) los cuales deberan regir los planteamientos
generales de la propuesta.

El Ayuntamiento revisara los disefios y especificaciones del proyecto final, pudiendo
modificar en cualquier momento las soluciones adoptadas para obtener desde el punto
de vista funcional y estético el mejor resultado en la concepcion general del conjunto
quiosco-terraza.

Por ultimo, todo el proyecto debera contar con la aprobacion del Ayuntamiento de
Zaragoza, asi como de la comision Municipal de Patrimonio de Zaragoza.

MSM arquitectos, s.c.p
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Instalaciones

Actuaciones previas

Se deberan desviar todas las instalaciones de alumbrado, electricidad, tuberias de
agua, red de riego, saneamiento, semaforos, instalaciones de telecomunicacion, gas,
etc. que se encuentren por debajo del drea de movimiento de la superficies cerrada y
de terrazas del quiosco. El coste sera por cuenta del adjudicatario y debera seguir las
instrucciones de los Servicios responsables de cada instalacién o suministro.

Fontaneria

Debera estudiarse si la acometida a la red municipal tiene las caracteristicas
adecuadas de disefio y tamario para el uso de la nueva edificacién. En caso de que no
lo sea segln las indicaciones de los Servicios municipales debera sustituirse o
completarse siguiendo sus instrucciones. El coste de las actuaciones sera por cuenta
del adjudicatario.

El nuevo quiosco debera ajustarse a la legalidad, debiendo darse de alta de
suministro y colocando el correspondiente contador de agua.

Saneamiento

Debera estudiarse si la acometida a la red municipal tiene las caracteristicas
adecuadas de disefio y tamafio para el uso de la nueva edificacién. En caso de que no
lo sea segun las indicaciones de los Servicios municipales debera sustituirse o
completarse siguiendo sus instrucciones. El coste de las actuaciones sera por cuenta
del adjudicatario.

Electricidad

El quiosco actualmente tiene una potencia contratada de 15 Kw. El nuevo
adjudicatario debera solicitar a la compafia suministradora la potencia eléctrica que
necesite y sera ésta la que le informe de la potencia méxima que puede contratar, de
los plazos y costes que deberan ser asumidos por el nuevo adjudicatario.

La Oficina de Gestion del Espacio Publico Unicamente proporcionara al nuevo
adjudicatario el nimero CUP del punto de suministro eléctrico para que el nuevo
adjudicatario pueda realizar la gestion.

MSM arquitectos, s.c.p
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Urbanizacion

Se debera urbanizar, a costa del adjudicatario, el area sefialada en planos segun
criterios de Parques y Jardines, el espacio indicado en planos de forma que se integre
con el entorno, se debera disponer un firme de arido Valmadrid (en caso de que haya
espacio en pendiente, el arido debera ser estabilizado con cemento blanco) y
contemplando en todo momento la accesibilidad, incluyendo recorridos guiados para
personas con dificultad de visién que conecten con los recorridos principales a
desarrollar en el parque.

La superficie a urbanizar se estima en 470m2.

Se debera independizar, a costa del adjudicatario, el sistema de riego de la zona
verde que quede incorporada en el Area de movimiento de terraza y cualquier
instalacion que actualmente sea comun con el resto del parque.

Igualmente, se debera trasladar la fuente que queda dentro del &mbito de actuacion.
La nueva ubicacién sera la indicada por el Servicio de Parques y Jardines.

Los alcorques de los arboles en terraza o espacio pavimentado deberan ser
"alcorques vivos" (alcorques con plantas); deberan disponer de riego localizado y
automatizado , con preparacion del terreno y siembra de plantas herbaceas que aportan
valor estético y sobre todo sirvan de refugio para insectos beneficiosos que controlen
las posibles plagas de esos mismos arboles. Las conexiones al riego de aquellos
alcorques que se modifiquen o que se vean afectados por la urbanizacion, debera ser a
costa del adjudicatario, realizandose segtn las indicaciones del Servicio de Parques y
Jardines, correspondiendo el mantenimiento posterior a parques.

En este caso, quiosco de Flandes y Fabiola, el mantenimiento de la vegetacion de
la terraza exterior noroeste de la propuesta que se encuentra vallada, correra a cargo
del adjudicatario.

MSM arquitectos, s.c.p
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2.1 Condiciones de ocupacién: Areas de movimiento y ocupacién maxima
permitida.

La solucién planteada, plasmada en los planos anexos, establece para cada quiosco
una normativa propia de cara a que el licitador pueda desarrollar el proyecto de reforma
y rehabilitacién dentro de estos parametros fijados por el Ayuntamiento de Zaragoza.

Por ello, se establecen dos areas de movimiento, una para la edificacion y otra para
la terraza de veladores. Dentro de la edificacion se define el nimero de plantas maximas
permitidas y la superficie de ocupacién maxima permitida sobre la superficie total del
area de movimiento.

Por otro lado, se definen las posibles zonas a reformar o demoler, asi como los
qujoscos que se considera mas oportuno su total demolicion y la construccion de un
edificio de nueva planta.

2.1.1 - Areas de movimiento:

Se definen dos areas de movimiento del establecimiento en las que se delimitan las
actuaciones a realizar para la colocacion de los veladores, pérgolas y construccién del
quiosco.

Todas estas actuaciones se desarrollaran bajo los “Criterios de Disefio” definidos en
el Anexo Il, donde se establecen criterios estéticos, criterios de sostenibilidad y criterios
de accesibilidad. Asi mismo, cumpliran la Ordenanza Municipal reguladora de la
instalacion de Terrazas de Veladores aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno de 26 de mayo de 2021, (publicacion BOPZ n°150 de 3 de julio de 2021). En
algunos casos se establecen en este documento excepciones a la Ordenanza Municipal.

- Area de movimiento de la superficie cerrada:

En este caso, el edificio existente ha de ser demolido. El area de movimiento de la -

superficie cerrada define el espacio en el cual se puede inscribir el proyecto del nuevo
quiosco. En esta area pueden situarse también pérgolas permanentes (acristaladas o
no), anexas a la edificacion. La pérgola acristalada cumplira los establecido en la
Ordenanza municipal de Terrazas de Veladores para las Terrazas integradas en cuanto
a su tipologia y materiales, no estando limitada en cuanto a dimensiones ni en lo referido
a la separacion de fachada.

El concesionario debera disponer de un espacio para la valorizacién y gestion de
residuos. Este espacio debera tener unas dimensiones acordes a la capacidad de
generar residuos del . establecimiento. Ademas, este espacio debera tener un
tratamiento de proteccion visual de modo que quede integrado adecuadamente en la
imagen del establecimiento.

MSM arquitectos, s.c.p
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Las pérgolas abiertas situadas en el area de movimiento de superficie cerrada no
computan a efectos de ocupacion.

Se consideran pérgolas abiertas, las definidas por una estructura portante con
cerramientos y cubierta, formada por elementos tipo toldos, lamas, cortavientos o
similares, destinados a zonas de sombra para veladores. Esta pérgola y sus elementos
no podran constituir un espacio cerrado a la permeabilidad del aire configurando un
espacio interior.

- ‘Area de movimiento de terraza:

Es el area susceptible de ser ocupado con la colocacién de mesas a modo de terraza
velador.

En ella se permitira el mobiliario portatil, sombrillas, parasoles o demas elementos
permitidos en la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacién de Terrazas de
Veladores del Ayuntamiento de Zaragoza, de acuerdo con el Articulo 7 de Condiciones
de Orden Estético referidos a estos elementos fijados en la propia normativa.

En esta area de movimiento se podran instalar Terrazas protegidas con la
definicién y las condiciones establecidas en la citada ordenanza.

2.1.2 - Ocupaciéon maxima permitida:
Se trata de la superficie maxima permitida que la edificacién puede ocupar en cada

planta, dada en forma de porcentaje con respecto a la superficie total del area de
movimiento de superficie cerrada.

Por lo tanto, la superficie construida de la edificacion no debera sobrepasar dicho
porcentaje en las plantas proyectadas.

Dentro del porcentaje y de la superficie de ocupacion maxima permitida, no
computaran espacios abiertos conformados por pérgolas abiertas (definidas
anteriormente). Sin embargo, si que deberan estar dentro del perimetro del area de
movimiento de la superficie cerrada.

2.1.3 - Condiciones de ocupacion: Quiosco Flandes y Fabiola.

Se debera realizar un proyecto de nueva planta siguiendo las condiciones de
ocupacion fijadas. Los espacios interiores deberan cumplir requisitos funcionales, de
cocina, almacén o barras suficientes para desarrollar un adecuado y actualizado servicio
de hosteleria para un volumen de 50 mesas de veladores.

MSM arquitectos, s.c.p
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Siguiendo la normativa de las condiciones de ocupacién explicadas, se establece:

(ver planos)

Area de movimiento de terraza = 1450 m? '
Mesas previstas: 50 mesas (de 4 sillas)

Se permiten:
= Veladores y Terrazas protegidas (Segun Ordenanza)

Area de movimiento de superficie cerrada = 580 m?
Se permiten:
= Pérgolas abiertas o pérgolas acristaladas (Equivalentes a Terrazas
Integradas segun Ordenanza)

Ocupacion maxima permitida:
En Planta Baja = 80%
En Planta Primera = 40%

= Las pérgolas abiertas NO computaran para la ocupacion maxima.

La superficie ocupada por la ampliacion o por pérgolas y el nimero de veladores,
deberan ser previamente aprobados por el Ayuntamiento. No obstante, con caracter
provisional se estima que el nimero de veladores a instalar podria acercarse a 50.

Para este quiosco, dado que se trata de demoler lo existente y realizar una
construccién de obra nueva, se deja en manos del licitador el desarrollo del proyecto de
nuevo quiosco, de acuerdo con el documento de Criterios de Disefio (Anexo Il) y en
base a sus necesidades programaticas. Finalmente, debera ser presentado al propio
ayuntamiento y a la Comisién Municipal de Patrimonio para su aprobacion final.
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3. Propuesta de Intervencién (Ver planos)

A continuacién, se explica una Propuesta de Intervencién realizada a modo de
ejemplo consensuado con el propio Ayuntamiento, para la realizacién del nuevo quiosco.

Esta propuesta es orientativa, pudiéndose adaptar a nuevas necesidades
programaticas o funcionales, consensuando la solucién final con el propio ayuntamiento.

La propuesta presentada pretende dotar al conjunto de una imagen renovada,
unitaria y capaz de integrarse en un entorno natural del propio parque.

La arquitectura elegida para el nuevo quiosco busca un lenguaje que minimice el
impacto visual. Esta estrategia se aborda tanto desde la geometria y volumetria como
desde la eleccion de materiales, en aras de una buena integracion con el paisaje.

Para ello, utilizando un lenguaje propio de la arquitectura de nuestro tiempo y
evitando recursos formales de otras épocas, se plantean formas rectas y volumenes
puros potenciando la horizontalidad del edificio.

El proyecto se plantea como un edificio fragmentado, que se adapta a la geometria
y al arbolado existente dentro del area de movimiento fijada, ubicandose en parte de la
ubicacién actual del quiosco y ampliandose hacia el exterior del parque. De esta manera
se divide el espacio exterior en una gran terraza sureste, soleada y con vistas hacia el
interior del parque, mas propicia para los dias de invierno, cercana al paseo y a la fuente
central. Mientras que en el otro lado se ubica una terraza noroeste, protegida por los
altos pinos que otorgan una gran zona de sombra, cercana al Quiosco de la Musica.

Asi, el edificio se materializa como un volumen fragmentado, unido en su planta
primera y atravesado por el espacio publico a nivel del parque. El quiosco protege del
sol y del cierzo la terraza delantera de veladores, mientras que en su planta primera el
edificio se retranquea para crear dos terrazas superiores que buscan las vistas cercanas
del Monumento al Batallador y la gran fuente central.

MSM arquitectos, s.c.p
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Otro punto de partida para la propuesta es garantizar la funcionalidad de este tipo
de edificios frente a la problematica de la vandalizacion del edificio (grafitis, desperfectos
etc.) Por ello, se plantea que la zona exterior de la terraza noroeste pueda tener un
vallado que junto al edificio cierre este espacio en busca de una mayor proteccion y
seguridad.

Por ello, exteriormente el edificio se materializa como un volumen fragmentado bajo
las copas de los arboles, con espacios abiertos, terrazas a distintos niveles y que cuenta
como cerramientos partes mas opacas y cerradas en las zonas de servicio en
contraposicién con otras abiertas por grandes huecos transparentes en las zonas
publicas de estancia. Los cerramientos acristalados podrian ser mediante sistemas
méviles de modo que cuando climaticamente sea viable el espacio interior quede abierto
al exterior de las terrazas y del propio parque.

MSM arquitectos, s.c.p
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En cuanto a la materialidad, la propuesta plantea de acuerdo con los “Criterios de
Disefo” establecidos una tonalidad general oscura cobriza, en busca de una imagen
unitaria en todo el conjunto, donde predominan los juegos de claros y oscuros como
forma de integracion en el entorno natural.

Se define asi, la piel exterior del edificio mediante una estructura metalica
autoportante que configura su volumen ya que enmarca los huecos libres de paso hacia
el interior, las partes transparentes vidriadas y las zonas opacas de cerramiento.

Esta estructura posee una sucesion ritmica de sus elementos verticales, los cuales
buscan reflejar la verticalidad de los troncos de los arboles cercanos, dejando en un
segundo orden constructivo las zonas interiores que varian segun su funcionalidad
programatica, pudiendo ser zonas opacas, de celosia o zonas vidriadas transparentes
que permiten ver y reflejan el entorno natural del parque.

Programaticamente, la propuesta plantea un programa de necesidades tipo
enfocado a un establecimiento de bar-restaurante, con una capacidad importante de
servicio tanto interior como.exterior. Esta propuesta podra ser adaptada en la propuesta
final del licitador en fase de proyecto.

El programa de necesidades se plasma en la division volumétrica que queda
reflejado en el proyecto, contando con un primer volumen de dos plantas para un uso
publico méas al sur y un segundo volumen con usos de servicio en su posicion mas
alejada.

Por ello, en el volumen principal se encuentra en planta baja del espacio de cafeteria
de 62 m? junto a una terraza interior de 40 m? y a la barra de servicio de 19 m? que
comunica con el espacio de office y de la cocina de 20 m? y 30 m? respectivamente.

Esta zona de cafeteria se abre en su lateral a toda la terraza exterior sureste y se
comunica con el distribuidor principal del edificio de 38 m?, en el que se encuentra la

MSM arquitectos, s.c.p
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escalera de subida a la planta primera, el ascensor y la zona de aseos de 28 m2

Por esta escalera se accede al distribuidor superior, que da acceso a una terraza
exterior de 85 m? y una sala-comedor de 83 m? que da salida una terraza privada de 50
m? en la posicién mas privilegiada de vistas hacia la fuente central.

En la otra parte del edificio, tras la zona central de porche que queda entre las dos
terrazas exteriores, se ubica la escalera de evacuacién y el almacén principal del edificio
de 56 m? En la planta superior, se dispone ademas un vestuario-aseo de personal y
unas estancias para usos administrativos con un total de 55 m?.

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA

En conclusién, se plantea una propuesta arquitectonica para un establecimiento que
eleve la capacidad hostelera del establecimiento actual. Por ello, se ha reflejado un
planteamiento versatil y funcional, con una variedad de espacios que puedan otorgar
distintas posibilidades, debiéndose desarrollar y adaptar en el proyecto final.

Esta propuesta se adapta volumétricamente al arbolado existente con una imagen
actual, protagonizada por grandes superficies acristaladas y una estética sin colores ni
formas agresivas que la hicieran destacar por encima de otros elementos en busca de
una correcta integracion en el entorno natural.
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4. Valoracion del nuevo quiosco

La valoracion aqui contenida es aproximada y no vinculante y se entiende sin perjuicio
de otras posibles actuaciones que resulten necesarias.

No incluye honorarios profesionales ni equipamiento interior asociado al uso de bar, que
pudiera ser hecesario. :

RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

1. ESTIMACION DE COSTES DE LA CONSTRUCCION
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM)

CAPITULOS | Importe
Definicion : TOTAL €

1 Actuaciones previas y derribos 52.000,00 €
2 Movimientos de tierras 10.000,00 €
3 Cimentacién 32.000,00 €
4 Estructura 69.000,00 €
5 Cerramientos exteriores y cubierta. 138.000,00 €
6 Albanileria 28.000,00 €
7 Pavimentos y alicatados 59.000,00 €
8 Revestimientos y falsos techos 47.000,00 €
9 Carpinteria de madera interior 11.000,00 €
10 Carpinteria metalica exterior 29.000,00 €
11 Cerrajeria ) 27.000,00 €
12 Vidrios 53.000,00 €
13 Pintura _ 14.000,00 €
14 Equipamiento 21.000,00 €
15 Decoracion interior 71.000,00 €
16 Inst. eléctrica e iluminacion 36.000,00 €
17 Inst. de fontaneria \ 42.000,00 €
18 Inst. de Saneamiento 63.000,00 €
19 Inst. de Calefaccion, Climatizacion y Ventilacion 30.000,00 €
20 Inst. de Telecomunicaciones 6.000,00 €
21 Instalacioén de proteccién contra incendios 8.000,00 €
22 Urbanizacion 39.000 €
23 Control de Calidad " 6.000,00 €
24 Gestion de residuos 6.000,00 €
25 Seguridad y Salud 19.000,00 €
Presupuesto de ejecucion material TOTAL PEM = 916.000,00 €

Presupuesto de CONTRATA 1.090.040,00 €

IVA (21%) 228.908,40 €

PRESUPUESTO LIQUIDO TOTAL: 1.318.948,40 €

MSM arquitectos, s.c.p
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5. Fotografias del estado actual

Edificio A:
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Interior edificio A:
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6. Conclusiones al informe

Con motivo de analizar el estado actual de la edificacion del quiosco-bar con uso de bar
situado en el Parque Grande de José Antonio Labordeta, junto al Paseo de San
Sebastian y a la Avenida Bearneses, anexo a la fuente central, se ha girado esta visita,
de la cual, junto con lo escrito en parrafos anteriores, se desprende que la edificacién
objeto de este informe, debera ser demolida y se debera construir un nuevo edificio.

Dando una respuesta mas concreta, y de conformidad al citado precepto, se concluye
la necesidad de realizar un proyecto de un nuevo edificio de quiosco-bar, la demelicién
del existente y la construccién del mismo, con adecuacion a la normativa que resulte de
aplicacion.

Zaragoza, a septiembre de 2021

El arquitecto

Daniel Moreno Domingo

Arquitecto n® 3238 C.O.A.A.
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