AYUNTAMIENTO

&) Zaragoza

SOCIEDAD MUNICIPAL
ZGZ ARROBA DESARROLLO EXPO S.A.

PLIEGO HUERTOS URBANOS

(PARQUE DEL AGUA *“Luis Buiuel”)
Zaragoza

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
UTILIZACION PRIVATIVA DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL MEDIANTE LA
EXPLOTACION DE UNA PARCELA PARA HUERTOS ECOLOGICOS URBANOS EN EL
PARQUE DEL AGUA (“LUIS BUNUEL”) DE ZARAGOZA.

Febrero 2012

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 1



PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA
UTILIZACION PRIVATIVA DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL MEDIANTE LA
EXPLOTACION DE UNA PARCELA PARA HUERTOS ECOLOGICOS URBANOS EN EL
PARQUE DEL AGUA (“LUIS BUNUEL”) DE ZARAGOZA.

|.- ELEMENTOS DE LA CONCESION
PRIMERA.- OBJETO:
Es objeto del presente pliego regular el procedimiento de adjudicacion de la

concesion administrativa para la utilizacion privativa y explotacion de la  siguiente
instalacion:

ACTIVIDAD EMPLAZAMIENTO

Alquiler huertos urbanos PARCELA NORTE DE 9.446 M2 SITA EN EL
Actividades medioambientalesy |PARQUE DEL AGUA DE ZARAGOZA.

agricolas.

Actividades ladicas vinculadas a lo

anterior.

En concreto, el objeto de la concesion es:

a) Preparacion de parcela para acondicionarla con usos agricolas de huerta tradicional

b) Solicitud de todas las licencias necesarias para el desarrollo de la actividad objeto del
concurso, asi como todas las autorizaciones medioambientales exigidas por la
normativa vigente, y autorizaciones a otorgar por las administraciones y organismos
con competencias concurrentes en atencion a la materia.

c) Gestion y explotacion de parcelas para huertos urbanos de alquiler y de las unidades
de negocio vinculadas a la misma, y que se ubiquen en la parcela objeto del contrato.
El adjudicatario tendra el derecho a cobrar en dinero por parte de los clientes por la
prestacion de servicios.

d) La gestion, conservacién y mantenimiento de la parcela, asi como de las instalaciones
paralelas y de ocio que se utilizaran para la explotacion de los huertos urbanos.

e) Venta de productos y servicios vinculados a los huertos urbanos.

f) Realizacién de cursos, talleres y formacion horticola de todo tipo con el objetivo de
difundir y dinamizar las practicas agricolas y medioambientales (Tanto a personas que
alquilen huertos urbanos como a personas externas).

Aspectos importantes a tener en cuenta en la licitacién, pues condicionan en gran medida la
gestion y explotacion de la actividad objeto del concurso:

1.- Terreno inundable.

La parcela objeto de este concurso es inundable cuando se producen crecidas importantes del rio
Ebro. El adjudicatario no podré solicitar indemnizacién alguna por los dafios que puedan producir
estas inundaciones, en las instalaciones y material existente en la parcela. Este terreno es
inundable.

2.- Acceso a la parcela.
El adjudicatario deberd regirse por la normativa vigente en el Parque del Agua, donde la

sostenibilidad debe ser prioritaria en todas las actividades. Todos los usuarios y trabajadores que
accedan a la parcela deberan hacerlo a pie o en bicicleta. Los que acudan en vehiculo particular a

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 2



realizar la actividad, o los propios trabajadores, deberan aparcar en zonas habilitadas cercanas.
y desde ahi dirigirse a pie hasta la parcela. Solo podran acceder los vehiculos acreditados
vinculados a la concesion.

3.- No podran superarse los 300 m2 de edificabilidad en la parcela.

El objeto de la concesion es la explotacion de actividades agricolas, comprendiendo el uso y
disfrute de pequefios huertos de alquiler, la difusion de conocimientos agricolas y
medioambientales, la venta de productos y articulos horticolas y el uso disfrute de las
instalaciones para los usuarios.

El objeto del contrato excluye por completo el uso de la parcela para otros usos no vinculados a la
actividad agricola.

4.- La concesionaria deberd tener un programa de actividades destinado a fomentar la jardineria 'y
horticultura tradicional y no podréa usar en su parcela productos considerados agresivos con el
medioambiente ni que puedan causar dafio a las especies vegetales del parque cercanas.

5.- Material y disefio de las instalaciones a ejecutar.
Las instalaciones que presenten los licitadores deberan estar en consonancia con las de su

entorno. Deberan recibir el visto bueno de la Direccion del Parque del Agua. Este disefio debera
guardar concordancia con la estética general del Parque del Agua.

DESCRIPCION DE LOS SUELOS DESTINADOS A LOS USOS E INSTALACIONES OBJETO
DEL PRESENTE PLIEGO

Es una superficie de 9.446 m2, de forma irregular que presenta ligeros desniveles para la
actividad agricola. La parcela tiene el firme de tierra vegetal de baja calidad mezclado con
zahorras compactadas.
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DESCRIPCION DE LA PARCELA

Se trata de una parcela de planta irregular situada en la zona norte del Parque del Agua,
gue arranca desde la cota superior 200,90 de la avenida de Ranillas, con una pendiente
descendente proxima al 6 % hasta una zona a cota mas baja 196,40 a partir de la cual
toda la superficie se mantiene en un plano horizontal.

Linderos:
- Norte: con talud de mota y talud de acequia de Ranillas.
- Sur: con vial de acceso al servicio que esta junto al edificio industrial de Endesa.
- Este: con acequia de Ranillas y paseo paralelo a la avenida de Ranillas.
- Oeste: con vial de servicio, talud y mota del Parque.
Superficies:

La superficie destinada a esta concesion de huertos urbanos es de un total de 9.446 m2
gue se distribuyen (segun plano adjunto y propuesta de ZGZ) del siguiente modo:

o HUBHOS. ... 6.230 m2
¢ Infraestructuras (caminos, servidumbres y zonas comunes) ......... 2.404 m2
o Edificio servicios (Estimado)............cooiiiiiiiiii 150 m2
® AIMACEN A€ APEIOS. .. ..uuiiiii e aeeas 250 m2
e Zona barbacoas ... 285 m2
LA b= W0 (= TS Y - 127 m2
m2 totales delaparcela..........ccooiiiiiiiiiiiiii e 9.446 m2

Suelos:

Los suelos de esta parcela presentan bastante heterogeneidad en cuanto a sus
caracteristicas fisicas y fertilidad. La parte superior manifiesta claramente un suelo
desestructurado y compacto, con problemas de permeabilidad, y presencia de sales.
Mientras la parte baja y mas cercana al soto del Ebro presenta un suelo propio de vega
con un nivel fertilidad muy aceptable y tierra ligera con una textura limo-arenosa, sin
aparentes problemas de permeabilidad.

Estado actual:
Como ya se indica anteriormente, la parcela presenta una primera zona con un desnivel

entre la cota superior y la inferior de 4,50 m. aproximadamente, y ciertos problemas de
compactacion y encharcamiento.

Se dispone para el riego de toda la superficie de una infraestructura de riego por aspersion
gue debera reconvertirse a su empleo como riego localizado.

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 4



Adecuaciones necesarias:

Para poder dedicar esta superficie a la actividad que se requiere, se hace preciso la
ejecucion de una serie de mejoras y adecuaciones que se indican a continuacion:

e Aterrazado de pendiente, mediante la configuracion de varios bancales horizontales
a base de gaviones armados con ferralla, muretes de hormigoén, traviesas o
similares, que permitan una distribucién de las unidades de huerto por niveles.

e Drenaje y saneamiento del terreno.- Deberan realizarse las oportunas
modificaciones en superficie (subsolado, retirada de capa superficial impermeable)
y en profundidad (drenaje enterrado, pozos de grava, etc.) que aseguren y
garanticen el saneamiento del suelo y la permeabilidad del mismo para que el agua
de lluvia o riego penetre hacia capas profundas y no se produzcan zonas de
encharcamiento o acumulacion de sales en superficie.

e Sustitucidn de tierra.- Se hace imprescindible la sustitucién del terreno existente en
determinadas zonas, mediante la extraccién de ese suelo no apto para el cultivo y
su sustitucion por tierra vegetal fértil y ligera (procedente de huerta), de facil cultivo,
que garantice el éxito de las producciones.

e Aqua de riego.- La concesién dispondra de agua de riego en caudal y presién
suficiente para el riego de la totalidad de los huertos mediante un sistema de riego
localizado; siendo preciso realizar las modificaciones del sistema existente de
aspersion, para su transformacién en una distribucion mediante tomas individuales
para el riego de cada huerto.

También el concesionario dispondra de agua de esta red de riego hasta un maximo
de 9.000 m3 por la parcela al afio, para aquellas otras necesidades y usos que
queden autorizados por la direccion del Parque. A este respecto la concesién
debera instalar por su cuenta el sistema de control global que se le indique
(contador, caudalimetro, etc.) por la direccion del Parque, para el control del
volumen de agua a emplear. Una vez excedidos los 9.000 m3 asignados por afio el
concesionario debera abonar el exceso de agua a las tarifas vigentes que marque
en cada momento la comunidad de regantes del término del Rabal de Zaragoza.

En todo momento tanto el concesionario como los propios usuarios de los huertos
deberan hacer un uso responsable del agua de riego, para ello el concesionario
aplicara medidas concretas dirigidas a potenciar la eficiencia del uso del agua de
riego: charlas formativas, control de consumos, calendarios, franjas horarias, dias
de riego, contadores individuales, llaves de paso, limitaciones y avisos, etc., que
eviten cualquier tipo de incidencia en este sentido.

Con independencia del empleo del sistema de riego, el concesionario debera
prever una toma conmutable y con las debidas protecciones, para derivar agua de
la red de abastecimiento potable, que le permita eventualmente la alimentacion de
su red de riego en casos de averias, roturas, paradas del sistema general de riego,
etc. para garantizar el riego de los huertos ante situaciones imprevistas.

e Accesos y servidumbres.- La conformaciéon de accesos y caminos debera ser
mediante pavimento duro a base de hormigon, aglomerado asfaltico, adoquinado o
similar.

La direccion del Parque indicara aquellas servidumbres de acceso que deberan
soportar elevadas prestaciones de resistencia para el acceso a vehiculos o
maquinaria de gran tonelaje. El resto de pavimentos de los caminos debera poder
soportar el tréfico de vehiculos y maquinaria ligera para el servicio de las parcelas.
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Existe un pozo de propiedad municipal al cual no se podra denegar su acceso y
debera de facilitarse un camino de servidumbre de un ancho minimo de 4 m. desde
la via de servicio del parque. Este pozo esta ubicado en el centro de la parcela (Ver
anexo Il).

e Accesibilidad.- Se contemplara obligatoriamente el acondicionamiento del acceso a
la parcela y su adaptacion a personas con movilidad reducida, en al menos un 25%
de los huertos y de todas las zonas comunes. No pudiéndose establecer caminos o
superficies que impidan el acceso a personas con movilidad reducida.

e Cerramiento.- Para garantizar la seguridad de los huertos se precisa la instalacion
de un cerramiento exterior a toda la parcela, a base de un vallado perimetral de la
parcela, consistente en valla electro soldada o valla de simple torsién verde, que
debera ser aprobado por la direccién del Parque del Agua.

e Sistemas de vigilancia y sequridad.- Se instalard un poste o mastil de un minimo de
6,00 metros de altura en el que se instalaran un minimo de 2 cdmaras de seguridad
para la vigilancia de toda la concesion. Las cadmaras dispondran de acceso wi-fi y
podran ser visualizadas por el personal autorizado.

El concesionario gestionara todas las licencias y permisos necesarios, asi como los
requerimientos técnicos para la instalacion de las mismas.

e Infraestructura y equipamiento.- La concesion dispondra como minimo de: oficina,
aseos de uso publico adaptado y vestuarios, almacén de maquinaria y
herramientas, almacén o cobertizo de material y productos, etc., todo ello
debidamente equipado con todas las instalaciones y suministros (agua potable,
saneamiento, electricidad, comunicaciones, etc.) debidamente legalizadas.

Los aseos podran ser usados por cualquier visitante del parque sin necesidad de
contratar ningun servicio “siempre que el espacio esté atendido por un operario”.
Para este fin el concesionario indicard con un cartel visible la ubicacién de los
aseos para que los viandantes del parque puedan hacer uso de ellos.

Se marca una edificabilidad maxima para esta parcela de 300 m2 (No se incluye
dentro de esta edificabilidad los cuartos de aperos o almacén de maquinaria).

Los detalles de la parcela que figuran en esta relacién son orientativos, pudiendo el
concesionario confeccionar su propia distribucién respetando las edificaciones
maximas que marca la ley.

e Gestidon de residuos sélidos.- Se dispondra de todos los equipamientos necesarios
para una perfecta gestion selectiva de residuos sélidos organicos e inorganicos,
con retirada diaria de los mismos.
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Detalle de la parcela (En horizontal)

Avda. Ranillas (Este)

Endesa
(Sur)

Mota y Ebro (Oeste)
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Vista oeste-este

Vista oeste-sureste
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Inversién minima a realizar en la parcela:

Inversion minima a realizar en la parcela: 250.000 € + IVA

- UNIDADES DE NEGOCIO
Dado que el objeto de la presente concesién es el fomento y la gestion de huertos ecologicos, el

adjudicatario debera, como minimo, desarrollar las siguientes actividades ligadas a la practica
agricola:

= El alquiler de pequefias parcelas de huertos dedicados al consumo familiar de productos
agricolas.

= Divulgacion de contenidos hortelanos y agricolas mediante la creacion de un club social, la
realizacion de talleres o cursos tanto para sus clientes como para personas gque no tengan
huertos alquilados, la asistencia técnica a sus propios clientes o cualquier otra actividad

gue permita la difusion de conocimientos agricolas.

= El alquiler de espacios de ocio dentro de la parcela como son la zona de barbacoas o la
zona de juegos infantiles.

= La venta de productos agricolas (Semillas, plantas, herramientas de jardineria,
merchandising Etc.). Por parte de la concesionaria y no por parte de los usuarios de
huertos.

» Lainstalacion de maquinas expendedoras de comida y bebida.

= Cualquier otra actividad inherente a las anteriores.

Para realizar estas acciones el adjudicatario cobrara directamente a los usuarios por los servicios
prestados.

Actividades No permitidas
No se permitira el uso de esta parcela para las siguientes actividades.

- La No segregacion en pequefios huertos de la parcela y el uso de la misma para un uso
privado no acorde con la esencia del pliego.

- Queda prohibido el uso de la parcela para produccion propia de viveros de planta y flor,
acopio de materiales o tenencia de animales domésticos.

- Queda prohibida la plantacién de cualquier especie con fines comerciales por parte de los
usuarios (Los productos seran de consumo propio).
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- Queda prohibida la plantacion de especies no autorizadas o transgénicas que pudieran
suponer un riesgo para el resto de especies botanicas del Parque y del entorno.

- Queda prohibido el uso de plaguicidas, pesticidas o abonos no autorizados por la sociedad
ZGZ.

Propiedades de los huertos.

- Huertos sociales: Se reserva un minimo de 10 huertos de un minimo de 15 m2 al precio
maximo de 7 €/mes del afio 2012 (Iva incluido) por huerto y mes. Estos huertos seran
para personas con bajos recursos econémicos (Jubilados, personas desempleadas o
cualquier otro colectivo que se considere con recursos econdmicos limitados). Estas
parcelas seran rotatorias no pudiendo sus usuarios ocuparlas por mas de 1 afio si hubiera
lista de espera. En caso de haber lista de espera, todas las personas que cumplan los
requisitos se apuntaran en un listado y en noviembre de cada afio se realizard un sorteo
para designar las parcelas.

- Huertos organicos-ecolégicos: - Se reserva un minimo de 100 parcelas para huertos de
uso ecoldgico-organico. Entendiéndose como tal que no podran usarse en él productos
prohibidos por el Comité Aragonés de Agricultura Ecologica www.caaearagon.com
Ademas deberan de tener una distancia fisica de seguridad con el resto de parcelas
suficiente para evitar cualquier tipo de contaminaciéon con agentes quimicos.

- Resto de huertos: En el resto de huertos no se podran usar productos quimicos o
fitosanitarios no autorizados por la sociedad gestora del Parque del agua. Para ellos se
tomaran las medidas oportunas.

- Precios maximos: Se marca un precio maximo para los primeros afios de concesion

(Hasta el 1 de enero de 2017) de 1,00 € (lva incluido) por cada m2 de huerto y mes (Con el
incremento del IPC anual a partir de 2012). A partir del 2017 el concesionario debera
enviar una tarifa de precios para que sea aprobada por el Ayto.
El precio maximo de 1 €/mes (lva Incluido) se entiende por 1m2 de tierra util y cultivable
dentro de una parcela. Queda fuera de este precio el consumo de agua de riego, si bien
cada huerto debe de contar con una arqueta independiente de riego que suministre agua
un minimo de 11 meses al afio. Las tarifas de agua seran acordes a precios de mercado.

- Precios de servicios paralelos:

- Se marca un precio maximo de alquiler de barbacoa de 12 € (Sin lva) por comida o cena
(Una unidad de barbacoa).

- Se marca un precio maximo de alquiler de aperos de 7 € (Sin lva) por arcon de tamafio
pequefio (Menos de 1,5 m3) y de 10 € (Sin lva) por arcén de tamafo grande (Mas de 1,5
m3)

.- PLAZO DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES

Todas las obras de acondicionamiento de la parcela y las instalaciones exigidas en este pliego
deberan estar concluidas y en funcionamiento como fecha maxima el 31 de diciembre de 2012 o
en su defecto 8 meses después de la obtencién de la licencia de obras municipal correspondiente.

.- EXPLOTACION DE LA INSTALACIONES Y CONSERVACION

El adjudicatario explotara las instalaciones conforme con su naturaleza, debiendo mantenerlas de
conformidad con lo que en cada momento y segun el progreso de la ciencia disponga la normativa
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técnica, medioambiental, de accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los usuarios
gue resulte de aplicacion.

El concesionario debera de mantener sus instalaciones en perfecto estado y no podra utilizar
material defectuoso 0 no acorde en sus instalaciones. No se permitira el uso de bidones plasticos,
ruedas neumaticas, tablones procedentes de obras o similares para realizar cerramientos,
mobiliario o cualquier otra actuacion.

Cualquier actuacion que afecte al paisajismo del entorno y que no se considere oportuna o
adecuada por la entidad gestora del parque deberd ser retirada.

El mantenimiento de la jardineria, iluminacion, o cualquier otra infraestructura de la parcela
deberda estar en perfecto estado.

Se considerard una falta muy grave el tener cualquier estructura, infraestructura, mobiliario,
cerramiento, acometida energética, etc. en estado deficiente que represente un riesgo para la
seguridad de los visitantes al parque. La entidad gestora podra proceder a su retirada corriendo
con los gastos de la misma la concesionaria.

De existir dejadez, desidia o deficiente mantenimiento en la parcela asignada, la empresa gestora
“2GZ @ Desarrollo Expo S.A.” podréa realizar tareas de mantenimiento en la misma y cobrar
dichos importes a la concesionaria.

- Del horario de funcionamiento de las instalaciones

El adjudicatario, dentro del plan de explotacibn que presente en la oferta, deberd incluir un
apartado que exponga el calendario y el horario de funcionamiento de las instalaciones.

El horario y calendario debera figurar en carteles de forma clara y visible para todos los visitantes.

SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE:

La utilizacion del dominio publico que representa, se regird por las clausulas contenidas
en este pliego y para todo lo no previsto en él, por la normativa vigente en materia de utilizacion
de los bienes de dominio y uso publico, significativamente la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y
obras de las Entidades Locales de Aragén aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de Noviembre.
Asimismo sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local y el RDL 781/1986, de 18 de abril Texto Refundido de las Disposiciones
vigentes en materia de régimen Local. En su caso serdn de aplicacion la legislacion en materia de
contratos administrativos de la Comunidad Autbnoma de Aragén y la de la Union Europea.

A tal respecto se califica el uso previsto del dominio publico como privativo, y ello por
cuanto consiste en la ubicacion de una instalacion fija con vocacién de permanencia en el tiempo.
Dicho uso esté sujeto a concesion administrativa en razén de lo establecido en los articulos 86.3
de la Ley 33/2003 de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y 81 a)
del Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y obras de las Entidades Locales de Aragon,
aprobado por Decreto 347/2002 de 19 de Noviembre. El otorgamiento de la concesion debera
llevarse a cabo previa licitacién siendo necesario observar las reglas de publicidad y el régimen de
concurrencia competitiva. Por ello, se declaran aplicables en lo que a dichas cuestiones afectan,
las prescripciones que a tal respecto se contienen en el Real Decreto Legislativo 2/2011, del 14
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de contratacién del Sector
publico.
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Igualmente se declara aplicable el Real Decreto Legislativo 2/2011, del 14 de noviembre
de Contratos del Sector Publico, en lo que respecta al cumplimiento de las condiciones de aptitud
para contratar con el sector publico a que hace referencia el articulo 54.1 de dicho texto legal
(capacidad de obrar, no encontrarse incursas en prohibicibn de contratar y acreditacién de
solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional).

TERCERA.- VIGENCIA DE LA CONCESION:

La vigencia de la concesion comenzara desde la fecha en que el licitador seleccionado
reciba la notificacion de la adjudicacion y finalizara el 31 de diciembre del afio 2037.

La vigencia de la concesion tendra caracter improrrogable.

CUARTA.- CANON DE LA CONCESION:

Se aplicaran dos tipos de canon, fijo y variable.

Canon fijo

El canon fijo de laconcesion serd minimo de 3.000 € (Sin 1.V.A.) al afio.

El aflo 2012 estara exento del canon.

La primera mensualidad se abonard en enero de 2013 correspondiente al afio
2013.

El canon minimo, responde a una estimacién de beneficios propia del equilibrio marcado
por los diversos elementos del pliego.

El canon sera revisado anualmente, con efectos de 1 de enero de cada afo, segun la

variacion experimentada por el indice de Precios al Consumo, o baremo oficial que lo sustituya
del afio anterior.

El mencionado canon debera ser abonado en su integridad los meses de enero de cada
afo de transcurso de la concesion.

Canon variable

Sobre el canon ofertado, deberd adicionarse las cantidades que resulten de la escala
siguiente en base a los beneficios netos obtenidos por la gestion del presente contrato, que
requerira contabilidad individualizada:

Con un beneficio anual netode 1€ a30.000€.................. 5% sobre beneficios
Con un beneficio anual neto de 30.001 € a40.000€ .......... 7% sobre beneficios
Con un beneficio anual neto de 40.001 € a 50.000 € .......... 9% sobre beneficios
Con un beneficio anual neto superiora 50.000 € ............ 10% sobre beneficios

La propuesta de satisfacer un importe superior al canon sefialado sera valorado en el tramite de
adjudicacion, de acuerdo a lo establecido en la clausula octava.

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 12



Para determinar el posible beneficio de la concesionaria, el Ayto. se reserva el derecho de
solicitar la documentacién que considere oportuna a la concesionaria, asi como la de realizar
controles aleatorios.

I1.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

QUINTA.- SOLICITANTES:

Podra presentar una proposicion todo empresario que resulte interesado siempre
qgue las prestaciones de que se trata estén comprendidas dentro de los fines, objeto o
ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios, y
gue cuenten con la habilitacibn empresarial o profesional precisa para la realizacién de la
actividad o prestacién que constituya el objeto del contrato.

SEXTA.- DOCUMENTACION EXIGIDA:

1.-El plazo para la presentacién de proposiciones sera de quince dias naturales
contados desde la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza,
en la sede social de ZGZ@ DESARROLLO EXPO, S.A. Sita en Avda. Ranillas 109 en horas
habiles de oficina, o a través del Servicio de Correos, dentro del plazo sefialado, de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 80.2 del RGCAP. Cuando la documentacién se envie por correo,
el empresario debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y
anunciar la remisién de la oferta mediante fax o telegrama en el mismo dia, conforme con lo
establecido en el art. 80.4. En el supuesto de que el dia de terminacion del plazo fuera
sabado o festivo se entendera prorrogado hasta el siguiente habil.

Se presentaran tres sobres cerrados (A, B y C), con la documentacion que posteriormente se
especifica, indicando en cada uno el nombre y apellidos de quien firme la proposicion y el
caracter con el que lo hace vy si se efectia en nombre propio o en representacion de otra
persona o entidad. Asimismo, se especificara la denominacion del procedimiento.

En el interior de cada sobre se hara constar, en hoja independiente, su contenido,
ordenado numéricamente.

Las proposiciones para concurrir a esta licitacion deberan ajustarse al modelo que se
inserta al final del pliego.

2.- Una vez presentada la citada documentacién, Unicamente podra ser retirada por causa
debidamente justificada.

3.- Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de la aportacion
de variantes en los términos del presente pliego. Tampoco podré suscribir ninguna propuesta
en union temporal de empresas con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en més de
una unién temporal. El incumplimiento de estas limitaciones daré lugar a la no admision de
todas las proposiciones por él suscritas.

4.- El licitador deberé presentar la documentacion exigida con los requisitos de fehaciencia
exigidos en la normativa vigente, salvo la que tenga acreditada en el Registro de
Acreditaciones Documentales de Contratistas del Ayuntamiento de Zaragoza.

5.- Los empresarios no espafioles de estados miembros de la Unién Europea deberan
presentar la documentacion exigida traducida oficialmente al castellano (art. 23 del
R.G.C.A.P.). Las empresas tendran abierta sucursal en Espafia con designacion de

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 13



apoderados 0 representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro
Mercantil.

6.- Los documentos que deberan contener los sobres a que se refiere esta cldusula son los
siguientes:

SOBRE A.- PROPOSICION ECONOMICA:

El licitador debera presentar una sola oferta econémica conforme al modelo “Anexo I” adjunto a

este pliego.
La oferta econémica del “Anexo I”, esta dividida en dos partidas:

- Oferta sobre el canon anual (30 Puntos)

- Oferta sobre la inversion comprometida (40 Puntos)

Junto con el “Anexo I”, debera incluir un resumen de la inversién comprometida desglosada por

capitulos. Dicho desglose debera de coincidir con el total de la inversion comprometida.

SOBRE B.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA: Este sobre contendra la siguiente
documentacion respecto a los requisitos que se indican:

1°.- Acreditacién de la capacidad de obrar

a - La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura 0 documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro Publico que corresponda, segln el tipo de persona juridica de que se trate.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion del D.N.l. o documento que lo
sustituya legalmente, debidamente compulsado.

b- Empresarios no espafoles de Estados miembros de la U.E. La capacidad de obrar de estos
empresarios se acreditard por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos o mediante la presentacion de una declaracién
jurada o certificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

c.- Otras empresas extranjeras.- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su
capacidad de obrar con informe de la Mision Diplomética Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo &mbito territorial radique el domicilio de la
empresa.

2°.- Norma especial sobre capacidad.

Las personas juridicas sélo podrdn ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

Pliegos Huertos Urbanos Sociedad Municipal ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A Pagina 14



3°.- Representacion de los licitadores

Cuando el licitador no actie en nombre propio, o se trate de persona juridica, habrd de aportar
documento fehaciente que acredite que el firmante de la proposicion econdmica tiene poder
bastante para comparecer ante la Corporacion Municipal y contratar con ella en nombre y
representacion de la persona o entidad de que se trate. Este poder habrad de estar inscrito en el
Registro Mercantil cuando proceda con arreglo a lo dispuesto en el articulo 94 del Reglamento
regulador de este Registro.

En todo caso el documento de apoderamiento deberd ser debidamente bastanteado por la
Secretaria General del Ayuntamiento de Zaragoza o Letrado adscrito a la misma.

4° .- Declaracion responsable de no estar incursos en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberén presentar declaracion de este caracter, haciendo constar que no se hallan
comprendidos en ninguna de las circunstancias de incapacidad o de prohibicion para contratar. La
Administracion contratante podra comprobar en cualquier momento, la veracidad y exactitud de
esta declaracién, estimandose su falsedad como causa de resolucién del contrato. La prueba de
no estar incurso en estas prohibiciones se realizara por los medios establecidos en el articulo 73
del Real Decreto Legislativo 2/2011, del 14 de noviembre.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin
perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

5°.- Constitucién de la garantia provisional.

Se presentara resguardo acreditativo del depésito en la Caja de la Sociedad ZGZ arroba
Desarrollo Expo, S.A. de la garantia provisional a favor de ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A. por
un importe equivalente al 2% del valor del dominio publico de la parcela afectada 944 € (2% de
47.230 €)

Los documentos en los que se constituya la garantia provisional deberan ser conformados por el
Servicio de Fiscalizacion Econdmica de la Intervencion General, tras lo cual se uniran al
expediente.

Dicha garantia podra ser constituida:
a) En efectivo o en valores de deuda publica.

b) Mediante aval prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia-. y en la forma establecida en el articulo 56 del R.G.C.A.P., autorizado por
persona con poder bastante.

c) Mediante contrato de Seguro de Caucién celebrado con una entidad aseguradora autorizada
para operar en el ramo.

En el caso de uniones temporales de empresarios las garantias provisionales podrén constituirse
por una o varias de las empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia
requerida y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién temporal.
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6°.- Justificacion de la solvencia econdmica y financiera

La solvencia econtmica y financiera se justificard por lo sefialado en el apartado 75 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, del 14 de noviembre, siendo preferente el sefialado en el apartado 1
a) de dicho precepto: “1.- La solvencia econdmica y financiera del empresario podra acreditarse
por uno o varios de los medios siguientes: a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras
0, en su caso, justificante de la existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos
profesionales”.

7°.- Justificacion de la solvencia técnica o profesional

Conforme el articulo 78 del Real Decreto Legislativo 3/2011 del 14 de noviembre, la solvencia
técnica o profesional se justificara mediante una relacién de los principales servicios, trabajos vy
negocios desarrollados en el &mbito de la actividad referida en los dltimos tres afios que incluya el
lugar, duracion y su caracter.

8°.- Empresas con trabajadores minusvalidos.

Las empresas que presenten aquella documentacion que acredite, en su caso, la pertenencia a la
plantilla de la empresa de un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por 100 de la
misma, tendran preferencia en la adjudicacion, en los términos establecidos en la Disposicion
adicional cuarta del Real Decreto Legislativo 3/2011.

9°.- Uniones Temporales de Empresas.

Cuando dos o més empresas o profesionales acudan a la licitaciéon constituyendo una union
temporal (U.T.E.), o compromiso formal de constituirla en caso de resultar adjudicatarios, los
documentos a aportar seran los generales enumerados en los apartados precedentes respecto a
cada una de las empresas o profesionales que la constituyan. Ademas, cada uno de ellos debera
acreditar su personalidad y capacidad, debiendo indicar en documento privado los nombres y
circunstancias de los empresarios o profesionales que la suscriban, la participacién de cada uno
de ellos y la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena
representacion de todos ellos frente a la Administracion. El citado documento deberé estar firmado
por los representantes de cada una de las empresas o profesionales componentes de la Unién.

10°.- Jurisdiccién competente.

Para las empresas extranjeras, declaracién de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia , en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
gue pudiera corresponder al licitante.

11°.- Declaracién expresa responsable de la empresa licitadora relativa al grupo
empresarial al que pertenece y comprensiva de todas las sociedades pertenecientes a un mismo
grupo, en los términos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. En caso de no
pertenecer a ningln grupo empresarial la declaracion se realizara en este sentido.

12°.- Manifestacion por _escrito de que en la oferta presentada se han tenido en
cuenta las obligaciones relativas a las disposiciones sobre proteccion y condiciones de trabajo.

13°- Compromiso formal de que, en caso de ser adjudicatario, aportard al expediente
administrativa poliza de responsabilidad civil y dafios a terceros.
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SOBRE C: DOCUMENTACION TECNICA

Se valorara en 30 Puntos. Debera incluirse una memoria comprensiva de todos aquellos
aspectos tendentes a justificar el cumplimiento de los criterios de adjudicacion, segun la clausula
correspondiente del pliego, y en concreto de:

1. Deberéa presentar un proyecto explicativo de los elementos constructivos a utilizar en la
parcela (Caminos, vallados, construcciones, aporte de tierras, riego Etc.). SIN
DETALLAR SU COSTE ECONOMICO. (El coste econémico se incluira en el sobre “A”
de la oferta).

2. Debera elaborar un plan de negocio genérico (SIN INCLUIR LA PARTIDA DESTINADA
A INVERSION COMPROMETIDA, NI CANON). Se marcaran las lineas principales de
gestion.

3. Debera incluir un organigrama de funcionamiento de la empresa.

SEPTIMA.- MESA DE CONTRATACION:
1.-La mesa de contratacién estard integrada por:

- El Consejero de Cultura, Educacion, Medio Ambiente y Participacion Ciudadana (Presidente de la
mesa)

- Un Concejal del resto de grupos municipales.

- El Secretario del Consejo.

- El Interventor General.

- El Director Gerente de la Sociedad.

La Secretaria sera desempefiada por el Secretario de la Sociedad ZGZ @ Desarrollo
EXPO S.A.

En el caso de que alguno de los miembros de la Mesa no pudiera asistir a las reuniones de ésta,
seran sustituidos: el Presidente y el Concejal por los miembros de la Corporacion que a tal efecto
se designen; el Interventor General por un Funcionario Técnico de la Intervencion General en
quien delegue; el Gerente y el Secretario por uno de los técnicos de Administracion General del
Area.

2.- Constitucion. - Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos
tres de sus miembros.

3.- Adopcién de Acuerdos.- Los acuerdos de la Mesa requerirdn mayoria simple
de los asistentes. En caso de empate, se decidira por voto de calidad del Presidente. De los
acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que daréa fe el Secretario de la misma.

4.- Asistencia Técnica a la Mesa.- La Mesa podra requerir la asistencia de
técnicos a las reuniones que se celebren a los solos efectos de prestar asesoramiento
especializado.
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OCTAVA.- ACTUACINES CORRESPONDIENTES A LA APERTURA DE
PROPOSICIONES ECONOMICAS DE LA MESA:

8.1.- - Apertura de proposiciones.- Constituida la Mesa en la forma prevista en la clausula anterior,
en acto interno e inicial y previamente al de apertura del sobre C, examinard y calificard
formalmente la documentacion contenida en el sobre B presentado por los licitadores en tiempo y
forma.

8.2.-- Exclusién de la licitacion.- Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion
presentada podra conceder un plazo no superior a tres dias para que el licitador subsane el error.

No seran subsanables los defectos que afecten a la documentacion a incluir en los sobres A (cuya
apertura se realizara segln se indica en el apartado e), y C; y respecto del sobre B, los relativos a
la acreditacion de la personalidad del firmante, a la constitucién de la garantia provisional y a la
justificacién de la solvencia econdmica, financiera y técnica.

Los restantes documentos del sobre B que den lugar a subsanaciones tendran que estar
expedidos con fecha anterior a la apertura de proposiciones o bien referirse al requisito de que se
trate con referencia a la misma fecha.

8.3.- - Apertura de la documentacion técnica.- En el lugar, el dia y hora sefialada en el anuncio de
licitacion, la Mesa de Contratacion procederd en acto publico a la apertura del sobre C. Con
anterioridad a esta actuacion se dara cuenta de las deficiencias existentes, segun la calificacion
dada por la Mesa a la documentacion presentada, objeto de la apertura previa anteriormente
sefialada, e indicard acerca de la posibilidad de llevar a cabo las posibles subsanaciones.
Asimismo, y también con anterioridad a su apertura, la presidencia de la Mesa invitara a los
licitadores que asistan al acto, o a quien legalmente le represente, para que comprueben la no
alteracion de los sobres.

Este acto finalizara con una invitacion del Presidente a los licitadores asistentes 0 a quienes los
representen, para que formulen las alegaciones que estimen oportunas acerca del desarrollo del
acto de apertura.

8.4.- Emisién de informes.- Antes de que la Mesa formule propuesta de adjudicacion, podra
solicitar cuantos informes considere precisos a tal efecto.

8.5.- Propuesta de adjudicacion.- La Mesa, vistos los informes requeridos, en su caso, procedera
en acto publico a la apertura del sobre A, relativo a la proposicion econémica y formulara la
propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion, teniendo en cuenta los criterios que para la
adjudicacion se establecen en la clausula novena.

NOVENA.- CRITERIOS QUE SERAN ESTIMADOS POR EL ORGANO DE
CONTRATACION PARA RESOLVER LA ADJUDICACION:

Los criterios de valoracion y ponderacion para la determinacion de la oferta mas
ventajosa y la adjudicacion de la concesién seran:

1- Oferta econdmica (0-70 puntos) (SOBRE “A”):

e 40 Puntos para la oferta con mayor inversion econémica a
realizar en los primeros 18 meses. (Minimo 250.000 € sin IVA)
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Se aplicara la siguiente férmula:

P= 40 xOFC
OFM

(P = puntuacion; OFC = Oferta considerada y OFM = Oferta maxima)

Debera entregarse el “Anexo I” de este pliego correctamente cumplimentado con las ofertas de
canon e inversion y debidamente firmado.

Junto a este anexo debera presentarse un resumen de la inversién (La inversion propuesta en el
punto n°4 del anexo debe de quedar explicada y valorada por capitulos).

La sociedad ZGZ a través del Dpto. técnico se reserva el derecho de interpretar la inversion
ofertada y ajustarla a precios de mercado.

30 Puntos para la oferta que proponga mayor canon fijo.

Se aplicara la siguiente formula:

P =30xOFC
OFM

(P= Puntuacion; OFC = Oferta considerada y OFM = Oferta maxima)

2- Oferta técnica: (0-30 puntos) (SOBRE “C”).

20 Puntos para la oferta que proponga un entorno mas acorde con
el Parque del Agua, la obra civil, el vallado, los accesos, las
superficies de los caminos, las acometidas de las redes y el resto de
elementos paisajisticos deben de quedar detallados en la oferta SIN
DETALLAR SU COSTE. El coste de todos estos elementos que
estan incluidos en la inversibn comprometida sera detallado en la
oferta econdmica del sobre “A”. Se acompafaran fotografias,
disefios, infografias, dibujos o planos para detallar esta propuesta.

10 Puntos para la oferte que proponga actividades destinadas a la
infancia y personas con alguna minusvalia que tengan por objeto
fomentar su integracion, asi como  superacion de la minusvalia.
Tanto en unas como en otras se tendran en cuenta los aspectos
cuantitativos y el interés de las actividades.

Actividades que fomenten las practicas ecologicas vy

medioambientales.

DECIMA.- MODIFICACION DE LA PERSONALIDAD JURIDICA DE LA EMPRESA

LICITADORA:

Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de la adjudicacion se produce la
extincion de la personalidad juridica de la empresa licitadora por fusidn, escision o por la
transmision de su patrimonio empresarial, podra suceder en su posicidn en el procedimiento la
sociedad absorbente, la resultante de la fusién, la beneficiaria de la escision o la adquirente del
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patrimonio, siempre que reuna las condiciones de capacidad y ausencia de prohibiciones de
contratar y acredite la solvencia en las condiciones exigidas en el presente pliego para poder
participar en el procedimiento de adjudicacion.

ll.- PROCESO DE EJECUCION CONTRACTUAL

DECIMO PRIMERA.- REQUISITOS PREVIOS A LA FORMALIZACION DEL
CONTRATO

El 6rgano de contratacion o la oficina administrativa autorizada requerira al licitador que
Haya presentado la oferta econdmica mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento presente la
siguiente documentacién justificativa:

1) Justificante de la constitucion de la garantia definitiva, por un importe de 1.889 £,
correspondiente al 4 % del valor del dominio publico, en cualquiera de las formas admitidas
en el articulo 96 del Texto Refundido de la L.C.S.P.

Todos los documentos en que se constituya la garantia definitiva deberan ser conformados
y fiscalizados por el Servicio de Fiscalizacion Econdmica de la Intervencién General, tras lo
cual se uniran al expediente.

2) Justificante del abono de las tasas por anuncios de licitacion y adjudicacion, en su caso

3) Cuando resulte adjudicataria una union temporal de empresas, ademas habra de
aportarse, dentro del mismo plazo, escritura publica de su constitucidon y nombramiento de
representante o apoderado con poder bastante.

4) Acreditaciéon de estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
mediante la aportacion de certificados expedidos por la Tesoreria General de la Seguridad
Social, la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria y la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo del Gobierno de Aragon. Se exceptian de esta obligacién a aquellas
licitadores que hubieran presentado las correspondientes certificaciones con la
documentacion administrativa y que conserven vigencia en la fecha de formalizacién del
contrato.

5) Se justificara también por el contratista que se ha cubierto la responsabilidad civil y dafios
a terceros.

6) Documento por el que se designe a un representante de la empresa adjudicataria para las
actuaciones tendentes a la adecuada ejecucioén del contrato.

7) Cualesquiera otros documentos acreditativos de su aptitud para contratar o de la efectiva
disposicién de los medios que se hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de la L.C.S.P. que le
reclame el érgano de contratacion.

DECIMO SEGUNDA: ADJUDICACION DEL CONTRATO.

1.- El érgano de contratacion, el Gobierno de Zaragoza, adjudicara el contrato de
conformidad con la propuesta de la Mesa.

La adjudicacion se acordara por el 6rgano de contratacion, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la documentacion prevista en la clausula anterior, en resolucion
motivada que se notificara a los candidatos o licitadores y simultdneamente se publicara en
el perfil del contratante del 6rgano de contratacion, siendo de aplicacion lo previsto en el
articulo 151 del Texto Refundido la L.C.S.P.

Cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta
formulada por la Mesa de Contratacién debera motivar su decision.
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2.- Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el
contrato podran ser devueltas las garantias provisionales presentadas por los licitadores que
no hayan resultado adjudicatarios y la documentacion que acompafia a sus proposiciones
guedard a disposicion de los interesados.

DECIMOTERCERA: FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1.- El contrato debera formalizarse en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las
condiciones de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico. No obstante, el contratista podra solicitar que el contrato se eleve a
escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos, en ningun caso se podran
incluir en el documento en que se formalice que impliquen alteraciébn de los términos de la
adjudicacion.

2.- La formalizacién del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince dias habiles
siguientes a aquel en que se reciba la notificacibn que la adjudicacién a los licitadores vy
candidatos en la forma prevista en el articulo 151.4 del Texto Refundido de la L.C.S.P.

DECIMOCUARTA: EFECTOS DE LA FALTA DE FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1.- Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato en el plazo
sefialado en la clausula anterior, la Administracion podra acordar la resolucion del mismo, asi como
la incautacién de la garantia provisional.

2.- No se podra iniciar la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion.
DECIMOQUINTA: MODIFICACION DEL CONTRATO

Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacion so6lo podra introducir modificaciones
por razén de interés publico.

V.- RELACIONES GENERALES ENTRE LA ADMINISTRACION
Y EL CONCESIONARIO. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE CADA
UNA DE LAS PARTES.

DECIMO SEXTA.- DERECHOS Y OBLICACIONES DEL CONCESIONARIO

A) Derechos

a) Explotar las unidades de negocio vinculadas con los huertos urbanos, y percibir las
tarifas de los usuarios por el uso de las mismas en los términos previstos en este pliego,
durante el tiempo del contrato. La explotacion sera a su riesgo y ventura, sin que tenga
derecho a reclamar medida alguna tendente al mantenimiento del equilibrio econémico,
salvo en el supuesto de que el perjuicio derive directamente de una actuacion municipal.

b) Utilizar los bienes de titularidad publica necesarios para la Instalacién y explotacién de la
parcela objeto del contrato.
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c) A percibir la indemnizacién que, en cada caso corresponda, por los dafios y perjuicios
acreditados que sufra durante la ejecucion del contrato por causas imputables al
Ayuntamiento de Zaragoza.

d) El concesionario tiene derecho a solicitar del Ayuntamiento la proteccién que resulte
necesaria para el pacifico goce de su concesion, pudiendo solicitar la intervencién
municipal oportuna.

B) Obligaciones

Seran obligaciones del adjudicatario las que se contienen en este Pliego y con caracter indicativo
las siguientes:

1.- Solicitar, y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones que sean precisas para la
ejecucion de las obras e instalaciones vinculadas al ejercicio de la actividad objeto del
presente pliego, asi como las necesarias para el propio ejercicio de la actividad, , presentando
los proyectos y documentos que sean requeridos por las administraciones y organismos
competentes en atenciébn a la materia, quedando expresamente exonerada de toda
responsabilidad el Ayuntamiento y la Sociedad Municipal adjudicadora , para el supuesto de
gue la entidad adjudicataria no obtuviera los permisos, autorizaciones y licencias que fueran
precisas.

2.- Ejecutar, a su costa, las instalaciones y trabajos de conservacion, mantenimiento, y reparacion
de cualquier componente de la instalacion que utilice para su explotaciéon, manteniéndolos en
perfecto estado de conservacién y, en general, todos los gastos necesarios para la correcta
explotacion, funcionamiento, seguridad, vigilancia y limpieza de sus instalaciones y el
desarrollo de los servicios que se lleven a cabo y, en general, de mantener en buen estado la
porcién de los bienes de titularidad publica utilizados.

3.- Ejecucion a su costa de la totalidad de los trabajos auxiliares, de sefalizacion, proteccion de
las instalaciones y desvios de todo tipo que se precisen durante todo el tiempo de la ejecucién
del proyecto.

4.- Abonar los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones
de caracter publico y demas gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion, segun las
disposiciones vigentes, con ocasién o como consecuencia del contrato o de su ejecucion.

5.- El Ayuntamiento de Zaragoza podran inspeccionar la totalidad de las instalaciones, asi como
conocer y revisar la documentacién relacionada con su funcionamiento y mantenimiento y
solicitar al adjudicatario la entrega de los estados financieros auditados. El adjudicatario
debera cumplir las érdenes e instrucciones que el Ayuntamiento de Zaragoza le dirija para
garantizar el correcto funcionamiento de la actividad.

6.- Mantener durante toda la vigencia del contrato los compromisos derivados de este Pliego y los
asumidos en su oferta en relacion con cualquier aspecto del contrato.

7.- Cumplir las disposiciones en materia Laboral, de Seguridad Social, Prevencién de Riesgos
Laborales y de Seguridad y Salud en la ejecucion del proyecto.

Cualesquiera otras obligaciones que resulten de estas Clausulas y de las normas legales
y reglamentarias aplicables a este procedimiento y al objeto del mismo.

8- El concesionario se tendra que dar de alta en el suministro de energia eléctrica contratando la
correspondiente podliza en base a las necesidades del servicio instalando contador
independiente, siendo de su exclusiva cuenta todos los gastos ocasionados por el consumo
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de energia eléctrica. lgualmente se dara de alta en el suministro de agua por contador y tasa
de recogida de basuras, corriendo de su exclusiva cuenta los gastos necesarios para ello,
incluso las obras de acometida o renovacion del servicio.

El concesionario sera responsable del mantenimiento y buen uso de estas instalaciones.

9.- El concesionario debera suscribir las polizas de seguros necesarias para garantizar cualquier
riesgo que pueda producirse tanto para los usuarios como para el personal o las instalaciones,
debiendo aportar un ejemplar del contrato al expediente para su constancia, con anterioridad a
la entrada en funcionamiento de la actividad. La cobertura minima en concepto de
responsabilidad civil sera de 300.000 €.

10.- El concesionario asumird la total responsabilidad frente a terceros y al Excmo. Ayuntamiento
del buen funcionamiento del servicio. Asimismo, debera gestionar a su costa las autorizaciones
y licencias administrativas precisas para la apertura y funcionamiento.

11.- La relacion entre el Excmo. Ayuntamiento y el concesionario sera estrictamente
administrativa, por lo que en forma alguna podra quedar vinculado el Ayuntamiento con el
régimen laboral entre los empleados y el concesionario contratante.

12.- El Concesionario vendra obligado a mantener en buen estado la porcién de dominio utilizado
Y, en su caso, las obras y mejoras que realizase.

13.- El concesionario viene en todo momento obligado al cumplimiento de todas las condiciones
impuestas por la normativa higiénico sanitaria, debiendo obtener las autorizaciones que
resulten precisas en cumplimiento de ésta.

14- El concesionario esta obligado a mantener en condiciones de seguridad y ornato publico
todas las instalaciones adscritas a la actividad relacionadas en el presente Pliego

15.- La posibilidad de instalar publicidad en las instalaciones quedara sometida a la regulacion
aprobada por el Ayuntamiento en la materia, requiriendo en todo caso autorizacion municipal
previa.

16- Los letreros indicadores o rétulos deberan ser sometidos antes de su colocacion a informe
de la sociedad ZGZ @ Desarrollo Expo SA, tanto por su aspecto de disefio, como por su
colocacion, situacion y emplazamiento.

17.- El concesionario esta obligado a guardar y controlar el almacenamiento de los enseres
precisos para la actividad, en lugar apropiado para ello.

18.- El Concesionario requerira de autorizacibn municipal previa para instalar algan tipo de
megafonia.

19.- Lainstalacion de cualquier tipo de maquina automatica expendedora, debera contar con las
autorizaciones administrativas correspondientes.

20.- Si en el transcurso de la concesion, una vez obtenidos los permisos y autorizaciones para
ejercer la actividad, se modifican normas de seguridad, salubridad, higiene, instalaciones o
cualesquiera nuevas disposiciones, que precisen que el titular introduzca variaciones para
acogerse a la nueva normativa y, en consecuencia, estar dentro de la legalidad, éste se
obliga a cumplimentar estas medidas en un plazo maximo de dos meses.
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21.- El concesionario, extinguida la concesion, estd obligado a abandonar y dejar libres, a
disposicién de la Administracion, los bienes objeto de la utilizacién y obras objeto de la
inversion.

DECIMO SEPTIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO:

1°-  El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesién antes
de su vencimiento, si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante
resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin resarcimiento cuando no procediere.

2°.- El Ayuntamiento se reserva la facultad de interpretar el contrato, asi como de resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente, se reserva la facultad de modificarlo en los
términos establecidos en la normativa de aplicacion.

3°.-El Ayuntamiento y la Sociedad ZGZ@ Desarrollo Expo SA tiene la potestad de fiscalizar la
gestion del concesionario, a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio, las obras e instalaciones y
la documentacion relativa con el objeto de la concesion y dictar las 6rdenes para mantener y
restablecer la debida prestacion.

4°- El Ayuntamiento de Zaragoza, haciendo uso de su potestad reconocida legalmente, podra
recuperar la tenencia del bien, previos los tramites oportunos, y ejecutar por si mismo el
lanzamiento.

5°.- Al término de la concesidn, las obras, mejoras, instalaciones y materiales introducidos por el
concesionario revertirdn en favor del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza.

6°.-El adjudicador debera realizar las actuaciones necesarias que en cada caso correspondan,
para el mantenimiento de las condiciones de explotacion establecidas en este pliego, tanto las
técnicas relacionadas con el mantenimiento de la jardineria del Parque del Agua, como las
generales en lo que se refiere a autorizaciones y exclusividad de la explotacion.

Seran también obligaciones del adjudicador todas las que se deriven de este Pliego.

DECIMO OCTAVA: RESPONSABILIDAD Y SEGUROS:

Corresponde al adjudicatario el control de la ejecucién del proyecto y del acondicionamiento.

El adjudicatario sera responsable ante el drgano de contratacion de las consecuencias derivadas
de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con terceros y responsable asimismo
Unico frente a éstos de las mismas consecuencias.

El adjudicatario sera también responsable de todos los dafios, perjuicios o accidentes de toda
naturaleza que sean causados a terceros por su personal, por su maquinaria 0 como
consecuencia de los trabajos objeto del contrato.

El adjudicatario deberd suscribir las poélizas de seguros necesarias para garantizar cualquier
riesgo que pueda producirse tanto para los usuarios como para el personal o las instalaciones,
con exclusion de aquellos que se produjeren por actos realizados en cumplimiento de una
clausula impuesta por el Ayuntamiento con caracter ineludible, debiendo aportar un ejemplar del
contrato al expediente para su constancia, con anterioridad a la entrada en funcionamiento del
servicio. Como minimo seran: Cuatrocientos mil Euros por responsabilidad civil y de Doscientos
Mil Euros por dafios.
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VI.- INFRACCIONES Y SANCIONES:

DECIMO NOVENA: Las infracciones que pueda cometer el concesionario se clasificaran

en leves, graves y muy graves, atendidas las circunstancias, intencionalidad y el perjuicio que
ocasione al servicio o a los usuarios.

f)

9)

h)

1.- Se consideraran infracciones leves:

Descuidar la limpieza externa de la parcela e instalaciones.

Acumulacién de enseres, embalajes, cajas etc., en el exterior de la parcela, dando mala
imagen del entorno

Acumulacion de basuras en el contenedor o papeleras.

No retirar el mobiliario defectuoso que puede dar lugar a accidentes.

Defectos de limpieza y ornato de los aseos publicos a su cargo y del mobiliario

La omisibn de obligaciones que no tengan el caracter de esenciales que fueran
obligatorias para el adjudicatario conforme a lo establecido en este Pliego.

La negligencia leve o descuido inexcusable en el cumplimiento de sus deberes de uso,
policia y conservacion de la obra publica.

El resto de incumplimientos que no tengan la consideracién de graves.

2.- Se consideraran infracciones graves:

El incumplimiento total o parcial por el adjudicatario de las prohibiciones establecidas en
este Pliego.

La comisién de una tercera falta leve en el periodo de un afio, tras observaciones
presentadas por la inspeccién de parques, denuncias de las unidades de vigilancia de la
Policia Local, actas de inspeccién de técnicos de las Administraciones Publicas.
Incumplimiento en la apertura de los aseos.

No expedir tickets o recibos por los ingresos percibidos en caja o0 mediante domiciliacién
bancaria.

Permitir a los usuarios de la explotacion, la organizacién de tumultos, actos molestos a
otros usuarios, etc.

Permitir el acceso de proveedores con vehiculos por el interior del recinto, sin haber
obtenido el permiso preceptivo.

Inobservancia reiterada de las instrucciones dadas en el plazo de 6 meses por los
Servicios Municipales competentes en relacién con el cumplimiento prescripciones del
presente Pliego.

Actuacion profesional deficiente o contraria a la practica profesional, tanto por lo que se
refiere a la gestion del servicio en general, como por cuanto respecta a la atencién al
publico.

Uso de productos quimicos o fitosanitarios no autorizados que alteren el equilibrio biolégico
de los cultivos.

3.- Se consideraran faltas muy graves:

La omision de obligaciones esenciales que fueran obligatorias para el adjudicatario
conforme a lo establecido en este Pliego.

La negligencia grave en el cumplimiento de sus deberes de uso, policia y conservacion de
la obra publica.

La comision de una tercera falta grave en el plazo de un afio por causas de idéntica
naturaleza.
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d) Reiterado incumplimiento de los horarios de apertura y cierre, en los meses de mayor
afluencia de usuarios vy visitantes a la zona, entendiéndose a tal efecto los comprendidos
entre junio y septiembre ambos inclusive.

e) Efectuar modificaciones en las instalaciones sin los consiguientes permisos municipales y
el acuerdo de la Sociedad Gestora del Parque del Agua.

Las infracciones referidas en esta clausula se sancionaran:

Faltas leves: Minimo 100,00.-€ M&ximo 500,00.-€
Faltas graves: Minimo 501,00.-€ M&ximo 3.000,00.-€
Faltas muy graves: Minimo 3.001,00 €.-: M&ximo 6.000,00.-€

Como procedimiento, se tendrd en cuenta lo siguiente:

a) ZGZ @ Desarrollo Expo S.A. podra levantar Actas cuando observe deficiencias en el
servicio, indicando los hechos y motivos de la misma. El Acta se presentara al
representante del adjudicatario, que firmara el correspondiente recibi en una copia
de la misma. En caso de negarse se indicard este hecho y se le dejara una copia.

b) Basandose en estas Actas la empresa adjudicadora podra aplicar penalidades al
operador , incoando el oportuno expediente, previo tramite de audiencia La
comunicacion de la sancion se hara por escrito indicando el plazo en que deben
aplicarse las medidas concretas precisas.

La cuantia g1e las penalidades sera actualizada anualmente, durante la vigencia del contrato, en
funcién del Indice de Precios al Consumo fijado por el Instituto Nacional de Estadistica.

VIl .- TRASPASO Y EXTINCION DE LA CONCESION

VIGESIMA:

Cesibén. Los derechos y obligaciones derivados de la concesion podran ser objeto de traspasados
a un tercero cuando asi lo autorice previamente de forma expresa por el érgano competente. Para
gue pueda acordarse el traspaso, el concesionario debe haber realizado la explotacion, al menos,
durante una quinta parte del tiempo de duracién de la concesidn, a excepcidn del supuesto en el
gue la sustitucion de la concesion sea consecuencia de una eventual ejecucién de hipoteca
mobiliaria de establecimiento mercantil, en cuyo caso la condicién temporal no sera de aplicacién
y el cesionario debe acreditar la solvencia econémica, financiera y técnica exigida en este Pliego.

Autorizada el traspaso deberd formalizarse en escritura publica quedando subrogado el
cesionario en los derechos y deberes del cedente.

Subcontratacion. El concesionario podra subcontratar la ejecucion total o parcial del proyecto y las
obras, en los términos siguientes:

Seré requisito para la celebracion del subcontrato que el adjudicatario dé conocimiento previo y por
escrito a ZGZ @ Desarrollo Expo S.A. y sefiale las partes de las prestaciones de la explotacion a
realizar por subcontrata. Si esta no formula oposicién expresa en el plazo de treinta (30) dias
naturales, se entenderd que consiente la subcontratacion.

La concesién Unicamente podra ser traspasada a terceros previa autorizacion municipal.
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En caso de fallecimiento del concesionario, el heredero o, en su caso, legatario podra

solicitar ya sea la subrogacién en el derecho concesional, ya el traspaso a un tercero.

Solamente podréd autorizarse el traspaso o la subrogacion a favor de personas que

cumplan los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en el presente pliego.

VIGESIMO PRIMERA.- EXTINCION:

A) La concesidén se extinguira por las siguientes causas:
1.- Transcurso del plazo de duracion.

2.- Renuncia del concesionario.

3.- Fallecimiento del titular, si es persona fisica, sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula

decimoquinta, o disolucion de la persona juridica.

4.- Pérdida del objeto sobre el que recae.

5.- Declaracién de resolucion acordada por el Ayuntamiento. Seran causas por las que el

Ayuntamiento podra declarar la resolucion de la concesién, las siguientes:

a)

b)
c)

d)
e)
)
9)

h)

)
K)

m)

La muerte o incapacidad sobrevenida del adjudicatario individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad contratista.

La declaracion de concurso o la declaracién de insolvencia en cualquier otro procedimiento
El mutuo acuerdo entre el adjudicatario y el contratante.
La supresién de la explotacion por razones de interés publico.
La imposibilidad de la explotacién como consecuencia de acuerdos adoptados por el
Ayuntamiento con posterioridad al contrato.
El abandono, la renuncia unilateral, asi como el incumplimiento por el adjudicatario de sus
obligaciones contractuales esenciales y las derivadas de su oferta.
La realizacion sin el consentimiento previo y expreso de la entidad contratante de la
transmision total o parcial del contrato.
La demora en el cumplimiento de los plazos por el adjudicatario que hagan prever la
imposibilidad de la puesta en funcionamiento del negocio en la fecha prevista, en los
términos previstos en este pliego.
Dedicacion de los elementos objeto de licitacion a usos distintos a los estipulados, sin
previa autorizacion municipal.

El impago del canon anual.

El abandono de la explotacion, entendiéndose por tal el cese de la explotacién efectiva
durante un periodo superior a dos meses consecutivos o cien dias en el periodo de un afio.

El incumplimiento de la obligacion de ejecutar las actividades programadas, salvo causa
motivada y previo informe favorable del Servicio municipal competente y del Gerente de la
Sociedad ZGZ@ Desarrollo Expo SA.

La reincidencia entendida como la comision de tres faltas muy graves en el plazo de dos
afios.

B) La Corporacion se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesién antes del

vencimiento, si lo justifican circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento
de los dafios que se causaren o sin él cuando no proceda.
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VIGESIMO SEGUNDA.- REVERSION:

La extincion de la concesion por cualquier causa implicara la reversion al Ayuntamiento de
Zaragoza de los terrenos objeto de la explotacion, con inclusion expresa de sus activos e
instalaciones, los pasivos de cualquier naturaleza, y en consecuencia, la propiedad de las
unidades de negocio.

Extinguido la concesién, EI Ayuntamiento. pasara a ocupar, sin solucion de continuidad, la parcela
objeto de reversién o devolucion, extinguiéndose los contratos y derechos, tanto reales como
personales, que pudieran ostentar el adjudicatario o terceras personas, viniendo obligados, si ello
fuera preciso, a formalizar la extincion, y sin que la entidad contratante asuma los contratos de
trabajo que el adjudicatario pudiera haber concertado.

En caso de que el contrato se extinga por cualquier causa antes del plazo previsto en el presente
pliego, los terceros interesados podran ejercitar las acciones que les correspondan,
exclusivamente contra el concesionario, sin que en ningun caso pueda derivarse responsabilidad
alguna contra el Ayuntamiento de Zaragoza.

Extinguido el contrato podra autorizarse, en su caso, la continuaciéon de la actividad hasta que se
produzca una nueva adjudicacion.

VIGESIMO TERCERA.- EFECTOS DE LA EXTINCION:

Cuando el contrato se resuelva por causa imputable al adjudicatario, le sera incautada la garantia
y debera, ademas, indemnizar al érgano de contratacién de los dafios y perjuicios ocasionados en
lo que exceda del importe de la garantia incautada.

Cuando el contrato se resuelva por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se acomodaran a lo
validamente estipulado entre ellas.

VIIl.- DEVOLUCION DE GARANTIAS

VIGESIMO CUARTA: La garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta que se
haya cumplido satisfactoriamente el contrato y repuesto, pertinentemente, el dominio publico
afectado.

Un mes antes de finalizar el periodo de duracion de la concesion se procederd a una revision
general de las instalaciones emitiendo los Servicios Técnicos Municipales un informe respecto del
estado de las mismas y de la prestacion del servicio, en general.

IX.- JURISDICCION COMPETENTE Y RECURSOS.

VIGESIMO QUINTA: La concesién objeto de este pliego es de naturaleza administrativa.
Por consiguiente, cuantas incidencias se deriven del mismo asi como la interpretacion del
presente pliego seran resueltas en primer término por el érgano de contratacion, contra cuyas
resoluciones podra interponerse recurso potestativo de reposicion, previo a la interposicion del
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 4/99, de 13 de enero, de
Modificacion de la Ley 30/92 de RJy PAC.

Para la resolucion de las cuestiones litigiosas, las partes se someten a la jurisdicciéon de los
Juzgados y Tribunales de lo contencioso-administrativo de Zaragoza
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Anexo |

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL PROCEDIMIENTO
PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE LA UTILIZACION PRIVATIVA DEL DOMINIO
PUBLICO LOCAL MEDIANTE LA EXPLOTACION DE UNA PARCELA PARA HUERTOS
ECOLOGICOS URBANOS EN EL PARQUE DEL AGUA (“LUIS BUNUEL”) DE ZARAGOZA.

D o ,con DIN.LL.n® ..., en representacion de
.................................................. , con C.LF. .................... 'y domicilio en
......................................................... , manifiesta lo siguiente:

1° Que esta enterado por el anuncio de licitacién publicado arriba indicado.

2° Que examinado el pliego de condiciones del mismo, muestra su conformidad y
lo acepta en su integridad.

3° Que oferta tomar a su cargo la referida concesion ofreciendo al efecto abonar la

cantidad de ...........ccoeuuvveneen. € como canon anual fijo (Minimo 3.000 € afo) (I.V.A.
excluido) .

4° Que se compromete a invertir en esta concesion la cantidad de (*)............
.............................. (Minimo 250.000 € I.V.A. excluido) antes del 31 de diciembre de
2012 6 en su defecto 8 meses después de la obtencién de la licencia de obras municipal
correspondiente.

representando esa cantidad unamejorade ......................... (sobre los 250.000 €
I.V.A. excluido, de partida).

Fecha y firma del licitador.

(*) Adjuntar en otro escrito y dentro del sobre “A” el desglose de la partida n°4 resumida por

capitulos.
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