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MEMORIA VALORADA 
 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
 
 
1.- ENCARGO. 
 
Con fecha 7 de noviembre de 2017, y en relación con el convenio suscrito entre el 
Ayuntamiento de Zaragoza y la Diputación Provincial de Zaragoza, se solicita por el Jefe 
de la Sección de Equipamientos y Obras del Servicio de Distritos del Área de 
Participación Ciudadana, la adecuación del edificio Celda del Prior, en el barrio de la 
Cartuja, para uso como centro de mayores, acometiendo inicialmente los trabajos de 
limpieza, desescombro y consolidación. 
 
En Febrero de 2018, se redactó un Estudio Previo, tras la solicitud formulada por la Jefatura de la Sección de Equipamientos y Obras del Servicio de Distritos del Área de 
Participación Ciudadana. 
 
2.- PROPIEDAD Y SITUACIÓN URBANÍSTICA  
 
La edificación, con dirección en calle Claustro 30, se ubica en la parcela de suelo 
urbano, SU, planeamiento recogido La Cartuja de La Concepción, según el PGOU de 
Zaragoza, texto refundido 2017. El inmueble está catalogado de Interés Monumental e 
Interés Arquitectónico, en el entorno B.I.C. Cartuja de La Concepción. 
La superficie de la parcela es de 634,64 m2. 
Es de propiedad municipal con número activo F213291 y código de propiedad 1768. 
Dentro de la antigua “Celda del Prior” hay actualmente dos propiedades diferenciadas, 
tal y como se detalla en el anexo del Estudio Previo de “Antecedente históricos”, una 
parte que da al Paseo de los Plátanos, actualmente destinado a restaurante y otra, la 
que nos ocupa con doble acceso desde ese paseo y desde la calle del Claustro. 
 
3.- ESTADO ACTUAL. 
 
La edificación, conformada por varios volúmenes, se desarrolla verticalmente entre 
planta baja y planta cuarta. Las superficies de las plantas, varía notablemente en función 
del volumen en el que están inmersas. El mayor volumen comprende la planta baja, 
planta primera y planta segunda, con superficies construidas de 276,84 m2, 250,80 m2 y 
250,80 m2, respectivamente. La planta tercera posee 70,66 m2 y la planta cuarta 36.38 
m2. 
La actual conexión vertical se realiza mediante tres cajas de escalera; dos de ellas 
enlazan las plantas baja y primera, y la restante caja conecta todas las plantas en su 
vertical. 
Constructivamente, el inmueble se corresponde con elementos realizados con 
materiales tradicionales: ladrillo cerámico, morteros de cal y cemento, cañizo, yesos, 
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madera, etc. Su estructura es sencilla, mediante muros de carga de fábrica de ladrillo y 
forjados de rollizos o viguetas de madera. 
El edificio se compone de una serie de muros de carga de piedra y ladrillo sobre la que 
se insertan los rollizos de madera de los forjados. Se observan patologías en los muros 
con varias grietas longitudinales de gran continuidad que deben ser controladas.  
 
Su estado es muy deficiente, con deterioro puntual en muros de carga, pares de cubierta 
y en forjados de madera. Las alturas libres entre plantas son reducidas, llegando a 
algunos locales con una altura libre de 1,70 m. y los núcleos verticales de comunicación 
de mínimas dimensiones 
 
4.- TRABAJOS REALIZADOS HASTA AHORA 
 
Entre los años 2007 y 2010 el Ayuntamiento acometió una serie de obras consistentes 
fundamentalmente en la consolidación de las fachadas y de las cubiertas y en la 
recuperación de los vanos originales. Desde entonces parece que el deterioro estructural 
se ha detenido, no obstante es necesario proceder a un seguimiento estructural para 
comprobar que las medidas acometidas han sido efectivas. 
En Febrero de 2018, se redactó un Estudio Previo, tras la solicitud formulada por la 
Jefatura de la Sección de Equipamientos y Obras del Servicio de Distritos del Área de 
Participación Ciudadana. El estudio previo presenta una propuesta encaminada a ubicar 
un centro de mayores. 
 En el estudio se concreta que se deberá acometer unos trabajos de auscultación, control 
y seguimiento de las mismas en un periodo de tiempo suficiente para determinar la 
magnitud y sentido de los movimientos, si los hubiere. Se trata de una intervención 
imprescindible para poder acometer las fases posteriores. 
 
Habiendo sido el edifico de objeto de control y seguimiento durante un tiempo prudente, 
la siguiente fase que se pretende acometer es a la que se refiere la presente Memoria 
Valorada. 
 5.- PROPUESTA DE ACTUACIÓN - INTERVENCIÓN ESTRUCTURAL 
 
Debido a las exiguas alturas que posee el edifico en sus dos primeras plantas (baja y 
primera) que oscilan entre 2,20 m y 1,70 m y la inadecuada distribución de los espacios 
existentes, será preciso demoler el actual forjado del techo de la planta baja, así como la 
tabiquería interior existente tanto en planta primera como en planta baja. Dicha 
demolición será realizada con medios manuales y se irán realizando simultáneamente 
los apuntalamientos necesarios según se estime, para evitar  desplomes repentinos de 
los elementos estructurales y constructivos. 
Se retirará también el falso techo de cañizo enlucido que cuelga en la falsa, y así dejar al 
descubierto la viga de apoyo central del faldón de cubierta que se encuentra en mal 
estado y ya ha sido reforzado en alguna intervención anterior. El objeto es el 
apuntalamiento de dicha viga, el cual alcanzará una altura máxima de 12 m. apoyado en 
la planta baja. Este apuntalamiento tendrá carácter de provisional, manteniéndose hasta 
que se intervenga en la cubierta. 

= --= = 

= -
= 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
. P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
ac

ce
da

 a
 h

ttp
://

tr
am

ita
.r

ed
.z

ar
ag

oz
a.

es
:8

0/
tr

am
ita

-2
.0

/z
ar

ag
oz

a/
es

/V
er

ifi
ca

ci
on

A
ct

io
n.

ac
tio

n

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 Z
ar

ag
oz

a 
- 

ht
tp

://
w

w
w

.z
ar

ag
oz

a.
es

 

M
T

E
5L

zE
yM

T
gx

M
zY

vV
D

E
$

ID. DOCUMENTO MTE5LzEyMTgxMzYvVDE$ PÁGINA 3 / 39 
FIRMADO POR CARGO FIRMANTE FECHA FIRMA ID. FIRMA 

29117791K PAULA PILAR MOLES LOPEZ La Técnico 19/06/2018 4582161 



Oficina de Proyectos 
18-001 – CRT CELDA DEL PRIOR ACOND - P1 – DPZ. 

4 

  
 
6.- PLAZO DE EJECUCIÓN 
 
El plazo de ejecución previsto para la realización de las obras es de 2 MESES. 
 
7.- AVANCE DE PRESUPUESTO 
 
El presupuesto para acometer los trabajos descritos se estima en un total de 47.568,63 € 
(CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS Y SESENTA Y 
TRES CENTIMO) incluido el 21% de IVA. 
 
8.- CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCIÓN RELATIVA A LA INCORPORACIÓN DE 
CLÁUSULAS SOCIALES DE GÉNERO EN LOS CONTRATOS CELEBRADOS POR 
EL AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA, SUS ORGANISMOS AUTÓNOMOS Y 
ENTIDADES DEL SECTOR PÚBLICO MUNICIPAL. 
 
Los trabajos previstos en este documento generarán, previsiblemente, un contrato 
menor por lo que, en aplicación de la citada instrucción, art. 2.3 párrafo tercero, la 
entidad licitadora tendrá la obligación de utilizar un lenguaje e imágenes no sexistas en 
toda la documentación, publicidad, imagen o materiales que se generen durante la 
ejecución del contrato.  
 
 
 

Zaragoza a mayo de 2018. 
 

El arquitecto Jefe de la 
Oficina de Proyectos 
 
 
 
 
 
 
 

El arquitecto técnico de la  
Oficina Técnica de Arquitectura. 
 
 
 
 
 

Fdo: Fernando Fernández Lázaro. Fdo: Paula Moles López. 
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MEMORIA VALORADA 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
  FOTOS ESTADO ACTUAL 
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MEMORIA VALORADA 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
  INFORME SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL ESTADO DEL EDIFICIO 
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CONTROL 7. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 977, folio 59, hoja Z-683, suscripción 1ª.- C.I.F. A-50361179 

 

 

 
 

Auscultación, control y seguimiento de las patologías 
estructurales en el Edificio “Celda del Prior” en La Cartuja Baja 

(Zaragoza). Periodo: Marzo – Mayo 2018    
 

 
 

 
24 de mayo de 2018 

 
Peticionario:  

Ayuntamiento de Zaragoza 
 

Ref: GTC-183946-18 
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Polígono Malpica-Santa Isabel (Agrupación Los Sitios) – Calle E, Parcela 59-61, nave 9 – 50057 Zaragoza 
Tels.: 976 571 227 – 976 573 754 – Fax: 976 573 494 

CONTROL 7. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 977, folio 59, hoja Z-683, suscripción 1ª.- C.I.F. A-50361179 
 

 

1.- INTRODUCCIÓN 
 

1.1.- OBJETO DEL ESTUDIO Y LOCALIZACIÓN 
 

A petición del Ayuntamiento de Zaragoza, se nos encomienda la realización de la 
auscultación, control y seguimiento de las patologías estructurales, manifestadas principalmente 
como grietas y fisuras, en el edificio denominado CELDA DEL PRIOR, en La Cartuja Baja (Zaragoza). 
Se trata de un edificio con un grado protección como  Bien de Interés Monumental (BIC). 

 
Los trabajos realizados se dividen en campaña de campo y trabajos de gabinete. A 

continuación se pasan a describir los equipos empleados y la sistemática seguida. 
 

1.2.-TRABAJOS REALIZADOS.  METODOLOGÍA 
 
Los trabajos realizados se dividen en campaña de campo y trabajos de gabinete. A 

continuación se pasan a describir los equipos empleados y la sistemática seguida. 
 
1.2.2.- Seguimiento de las grietas 
 

Con el inventario y los planos de desplazamiento del edificio, ya trazados se ha procedido a 
llevar a cabo la instrumentación de control de movimientos del edificio, en sus grietas más 
significativas. Se ha establecido un plan de control a lo largo de un año, con el fin de ver la 
incidencia estacional de los procesos que desencadenan los desplazamientos. 

 
En el seguimiento de las grietas se ha empleado un tipo de fisurómetros denominados 

potenciométricos. A su vez se lleva un seguimiento de una serie de testigos de yeso ya instalados 
previamente a fecha de colocación de nuestros equipos. 

 
En el anejo 1 se adjuntan las actas de seguimiento de los tres fisurómetros instalados. 
 

 
Fotografía de fisurómetro potenciométrico instalado. 
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CONTROL 7. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 977, folio 59, hoja Z-683, suscripción 1ª.- C.I.F. A-50361179 
 

 

Se han colocado dos fisurómetros potenciométricos marca Novotechnik de las series TEX de 
50 mm de máximo rango. Son equipos que se caracterizan por tener un vástago móvil que desplaza 
50 mm y que está obligado por un muelle a permanecer siempre extendido.  

 
De este modo, su instalación debe realizarse mediante dos placas, ancladas a la pared a 

ambos de la grieta a monitorizar. Así, el fisurómetro, se fija a una de las placas y apoya el vástago, 
parcialmente recogido en la otra.  

 
Al estar obligado a permanecer siempre extendido, cualquier movimiento relativo entre las 

placas va a dar lugar a un registro de movimiento. 
 
Este tipo de equipos se leen mediante un polímetro que se conecta a los extremos del cable 

que sale de ellos. De tal modo que la lectura directa que se toma en campo es una resistencia, que 
ofrece al paso de la corriente una resistencia interna que lleva el equipo, y que varía según lo 
comprimida o extendida que se encuentra. 

 
Así pues, para realizar la conversión a desplazamiento se han debido de realizar unas 

operaciones de calibración previas a su instalación, y una vez instalados. Para el cálculo de la 
constante del equipo se debe realizar una operación muy sencilla, antes de su colocación, se 
comprueba que la resistencia completamente extendida no ofrece resistencia al paso de la corriente. 
Después, se comprime completamente el muelle y se toma una lectura.  

 
Esa lectura es única para cada resistencia, y por tanto para cada equipo. Ese dato se 

corresponde, por la propia construcción del equipo, con 50 mm de movimiento máximo de 
compresión. De este modo la relación entre los 50 mm de desplazamiento y el valor tomado de 
resistencia es la constante de cada potenciómetro. 

 
Basta con aplicarla a cada medida tomada en campo y se obtiene el registro de apretura, 

instantáneo, que presenta la grieta. 
 
Para conocer el movimiento relativo durante todo el tiempo que dure el seguimiento, se 

hace necesario tomar una medida en cero. Esto se debe a que, por las particularidades de la 
instalación de las sujeciones de cada potenciómetro a las paredes que circundan la grieta, no van a 
quedar todos los equipos a la misma distancia inicial.  

 
Por ello, nada más colocar cada equipo hay que proceder a tomar el punto de partida al 

cual van a ir referidas todas las posteriores lecturas. 
 
Tal y como se aprecia en la fotografía el anclaje a las paredes de los fisurómetros se llevó a 

cabo con placas metálicas especiales, galvanizadas, y diseñadas para la firme sujeción del conjunto 
durante un año, en condiciones variables de temperatura, humedad y agentes atmosféricos e 
internos del propio edificio. 
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En la siguiente tabla se adjuntan los puntos de control que se han instrumentado con 

fisurómetros, la referencia de Control 7 del equipo empleado, y la denominación que se ha seguido 
en el informe. 

 

Punto de control 
Referencia 

Equipo 
Denominación 

Grieta en planta baja. Antigua “peña” EQ-1693 Grieta Peña 

Grieta en planta baja. Arranque escalera EQ-1691 Grieta Escalera 

Grieta en planta primera. Habitación EQ-1692 Grieta planta 1ª 

 

Tabla 1. Denominación fisurómetros potenciométricos 

 
 

 
 

Planta 
primera 

EQ-1692 

P. Baja 
Escalera 
EQ-1691 

P. Baja. 
Peña 

EQ-1693 
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2.- CONCLUSIONES 

 
Se ha llevado a cabo un control y seguimiento de tres de las grietas más importantes 

identificadas en el edificio de la Celda del Prior en La Cartuja (Zaragoza) 
 
En la actualidad en el periodo controlado desde el 9 de marzo de 2018, que fue la fecha de 

instalación y lectura a cero, hasta el 24 de mayo de 2018, fecha de la última toma de datos en 
campo, no se han apreciado movimientos significativos. 

 
Tal y como se aprecia en el anejo 1 entre ambas fechas, únicamente se ha registrado un 

movimiento en sentido de apertura de la grieta monitorizada por el fisurómetro potenciométrico 
ubicado junto a la escalera de la planta baja (EQ-1691), de 0.71 milímetros acumulados.  

 
El fisurómetro EQ-1963 (Peña) se ha registrado un movimiento de apertura en único 

episodio en la primera lectura de 0.40 mm., que en lecturas posteriores ha quedado estabilizado en 
dicha medida, siendo estable en la actualidad, con una medida total acumulada de 0.40 mm  

 
 Por otra parte en el fisurómetro denominado EQ-1692 (primera planta) su registro de 

movimiento ha sido nulo a lo largo de todo el periodo de medida. 
 
Se han de seguir observando las tendencias de los fisurómetros, en especial los de la planta 

baja, y comprobar si ya se han estabilizado con el tiempo, o por el contrario la tendencia del EQ-
1691 es a continuar abriéndose aunque lo haga a muy bajo rango.  

 
 
 

 
Zaragoza, 24 de mayo de 2018 

 
 
 

 

Fdo: Javier Gracia Abadías 

Geólogo Colegiado nº 1683 

Director CONTROL 7 SAU 

 

Fdo: Sergio Gaspar Calvo 

Geólogo Colegiado nº 3673 

                                                                     Jefe del Departamento de Geotecnia 

 

 
 

El presente informe consta de 6 páginas de memoria técnica correlativamente numeradas, y un 

anejo, todas ellas debidamente selladas y firmadas. 
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3.-ANEJO: 
ACTAS DE SEGUIMIENTO DE GRIETAS 
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El contenido de este Acta no podrá ser reproducido total ni parcialmente sin autorización expresa de Control 7

Los resultados únicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
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 ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO
Código Acta: 183946-1

Fecha emisión: 24 mayo de 2018

Peticionario:

Nombre: Ayuntamiento de Zaragoza
Dirección: Vía Hispanidad, 45-47. Zaragoza

Obra/trabajo: Auscultación, control y seguimiento de las patologías estructurales en el Edificio “Celda del Prior” en La Cartuja 
Baja (Zaragoza)

Petición:

Solicitud: Conforme oferta ref.- 21716256 Petición Nº:
Solicitante: Servicio Conservación Arquitectura. Ayto. Zgz. Ref. Peticionario:
Fecha solicitud: febrero de 2018
Observaciones:

Muestreo:
Fecha: - Lugar: Peña

Muestra:
Denominación: -
Tipo: - Tomada por: Sergio

Códigos Muestra
Plan de control: Plan de seguimiento Procedimiento: Conforme norma

-
Condiciones: -

Fecha de calibración 09/03/2018

Fecha de colocación 09/03/2018

Lectura 

polímetro

Lectura 

corregida 

(mm)

ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Seguimiento de fisuras

EQUIPO EQ-1693

0,82 32,48

nº orden fecha medida Lectura polímetro

Lectura 

desplazamiento 

instantánea (mm)

Lectura 

desplazamiento 

respecto a 0,00 

(mm)

Lectura Extendido (20K) 2,02 80,00

Lectura Tomada (20K) 0,10 3,96

09/03/2018 0,82 32,48 0,00

06/04/2018 0,83 32,87 0,40

Lectura colocado (20K)

26/04/2018 0,83 32,87 0,40

24/05/2018 0,83 32,87 0,40

Javier Gracia Abadías Sergio Gaspar Calvo
Laboratorio Acreditado nº registro: HA (B.O.A. Nº 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000)

Acreditación ENAC nº 384/LE849 para la realización de Análisis Físico-Químicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.

Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Área GTC Fdo: Técnico Área GTC

-5,0

-4,0

-3,0

-2,0

-1,0

0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Evolución del movimiento de la grieta (mm) 

0,0

1,0

2,0

3,0

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Medida instantánea fisurómetro (20k Omnios) 
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El contenido de este Acta no podrá ser reproducido total ni parcialmente sin autorización expresa de Control 7

Los resultados únicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.

 

Javier Gracia Abadías Sergio Gaspar Calvo
Laboratorio Acreditado nº registro: HA (B.O.A. Nº 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000)

Acreditación ENAC nº 384/LE849 para la realización de Análisis Físico-Químicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.

Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Área GTC Fdo: Técnico Área GTC

26/04/2018 0,65 23,11 0,36

24/05/2018 0,66 23,47 0,71

09/03/2018 0,64 22,76 0,00

06/04/2018 0,65 23,11 0,36

Lectura colocado (20K) 0,64 22,76

nº orden fecha medida Lectura polímetro

Lectura 

desplazamiento 

instantánea (mm)

Lectura 

desplazamiento 

respecto a 0,00 

(mm)

Lectura Extendido (20K) 2,25 80,00

Lectura Tomada (20K) 0,00 0,00

Fecha de calibración 09/03/2018

Fecha de colocación 09/03/2018

Lectura 

polímetro

Lectura 

corregida 

(mm)

ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Seguimiento de fisuras

EQUIPO EQ-1691

Obra/trabajo: Auscultación, control y seguimiento de las patologías estructurales en el Edificio “Celda del Prior” en La Cartuja 
Baja (Zaragoza)

-
Condiciones: -

Muestra:
Denominación: -
Tipo: - Tomada por: Sergio

Muestreo:
Fecha: - Lugar: Escalera Códigos Muestra
Plan de control: Plan de seguimiento Procedimiento: Conforme norma

Petición:

Solicitud: Conforme oferta ref.- 21716256 Petición Nº:
Solicitante: Servicio Conservacion Arquitectura. Ayto. Zgz.
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 ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO
Código Acta: 183946-2

Fecha emisión: 24 mayo de 2018

Peticionario:

Nombre: Ayuntamiento de Zaragoza
Dirección:

Ref. Peticionaro:
Fecha solicitud: febrero de 2018
Observaciones:

Vía Hispanidad, 45-47. Zaragoza

-5,0
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RESULTADOS OBTENIDOS
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El contenido de este Acta no podrá ser reproducido total ni parcialmente sin autorización expresa de Control 7

Los resultados únicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.

 

Javier Gracia Abadías Sergio Gaspar Calvo
Laboratorio Acreditado nº registro: HA (B.O.A. Nº 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. nº 136 de 10/11/2000)

Acreditación ENAC nº 384/LE849 para la realización de Análisis Físico-Químicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.

Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Área GTC Fdo: Técnico Área GTC

26/04/2018 0,83 31,32 0,00

24/05/2018 0,83 31,32 0,00

09/03/2018 0,83 31,32 0,00

06/04/2018 0,83 31,32 0,00

Lectura colocado (20K) 0,83 31,32

nº orden fecha medida Lectura polímetro

Lectura 

desplazamiento 

instantánea (mm)

Lectura 

desplazamiento 

respecto a 0,00 

(mm)

Lectura Extendido (20K) 2,12 80,00

Lectura Tomada (20K) 0,00 0,00

Fecha de calibración 09/03/2018

Fecha de colocación 09/03/2018

Lectura 

polímetro

Lectura 

corregida 

(mm)

ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Seguimiento de fisuras

EQUIPO EQ-1692

Obra/trabajo: Auscultación, control y seguimiento de las patologías estructurales en el Edificio “Celda del Prior” en La Cartuja 
Baja (Zaragoza)

-
Condiciones: -

Muestra:
Denominación: -
Tipo: - Tomada por: Sergio

Muestreo:
Fecha: - Lugar: Primera planta Códigos Muestra
Plan de control: Plan de seguimiento Procedimiento: Conforme norma

Petición:

Solicitud: Conforme oferta ref.- 21716256 Petición Nº:
Solicitante: Servicio Conservacion Arquitectura. Ayto. Zgz.
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ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO
Código Acta: 183946-3

Fecha emisión: 24 mayo de 2018

Peticionario:

Nombre: Ayuntamiento de Zaragoza
Dirección:

Ref. Peticionaro:
Fecha solicitud: febrero de 2018
Observaciones:

Vía Hispanidad, 45-47. Zaragoza
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MEMORIA VALORADA 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
  ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS 

= --= = 

= -
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Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición  
Art. 4.1. a). R. D. 105/2008, de 1 de febrero, que regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición (BOE de 13.02.08) 
 

 
Fase de Proyecto  EJECUCIÓN 
 

Titulo MEMORIA VALORADA. TRABAJOS PREVIOS-
ACONDICIONAMIENTO DE LA CELDA DEL PRIOR EN LA 
CARTUJA BAJA 

  
 

Emplazamiento Calle Claustro nº 30 
 
CONTENIDO DEL DOCUMENTO 
De acuerdo con el RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y 
gestión de los residuos de construcción y demolición, y la Orden MAM/304/2002, de 8 de 
febrero, por la que se publican las operaciones de valorización y eliminación de residuos 
y la lista europea de residuos, se presenta el presente Estudio de Gestión de Residuos 
de Construcción y Demolición, con el siguiente contenido: 
1- Estimación de la cantidad de residuos que se generará (en Tn y m3) 
2- Medidas para la prevención de residuos en la obra objeto de proyecto. 
3- Operaciones de reutilización, valorización o eliminación de los residuos generados 
4- Medidas para la separación de los residuos en obra. 
5- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separación y, 
en su caso, otras operaciones de gestión de los residuos. 
6- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto en 
relación con el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras operaciones de 
gestión de los residuos de construcción y demolición dentro de la obra. 
7- Valoración del coste previsto de la gestión de los residuos de construcción y 
demolición que formará parte del presupuesto del proyecto en capítulo independiente. 
8- Inventario de residuos peligrosos que se generarán. 
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1- Estimación de la cantidad de residuos (en Tn y m3) 
GENERALIDADES 
Los trabajos de construcción de una obra dan lugar a una amplia variedad de residuos, 
de tal forma, que estos, sus características y cantidad, dependen de la fase de 
construcción y del tipo de trabajo ejecutado. 
Así, por ejemplo, al iniciarse una obra es habitual que haya que derribar una 
construcción existente y/o que se deban efectuar ciertos movimientos de tierras. Durante 
la realización de la obra también se origina una importante cantidad de residuos en 
forma de sobrantes y restos diversos de embalajes.  
Es necesario identificar los trabajos previstos en la obra y el derribo con el fin de 
contemplar el tipo y el volumen de residuos que se producirán, organizar los 
contenedores e ir adaptando esas decisiones a medida que avanza la ejecución de los 
trabajos. En efecto, en cada fase del proceso se debe planificar la manera adecuada de 
gestionar los residuos, hasta el punto de que, antes de que se produzcan los residuos, 
hay que decidir si se pueden reducir, reutilizar y reciclar.  
La previsión incluso debe alcanzar a la gestión de los residuos del comedor del personal 
y de otras actividades, que si bien no son propiamente la ejecución material se 
originarán durante el transcurso de la obra: reciclar los residuos de papel de la oficina de 
la obra, los toners y tinta de las impresoras y fotocopiadoras, los residuos biológicos, etc.  
Clasificación y descripción de los residuos 
RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura 
de ámbito local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuación 
urbanística o planes de desarrollo de carácter regional, siendo resultado de los 
excedentes de excavación de los movimientos de tierra generados en el transcurso de 
dichas obras. Se trata, por tanto, de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, 
procedentes de obras de excavación. 
RCDs de Nivel II.- residuos generados principalmente en las actividades propias del 
sector de la construcción, de la demolición, de la reparación domiciliaria y de la 
implantación de servicios. 
Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones físicas, químicas o 
biológicas significativas. 
Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan física ni 
químicamente ni de ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan 
negativamente a otras materias con las que entran en contacto de forma que puedan dar 
lugar a contaminación del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. Se 
contemplan los residuos inertes procedentes de obras de construcción y demolición, 
incluidos los de obras menores de construcción y reparación domiciliaria sometidas a 
licencia municipal o no. 
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Los residuos generados serán tan solo los marcados en la Lista Europea establecida en 
la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los 
materiales que no superen 1m³ de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran 
por tanto un tratamiento especial. 
La inclusión de un material en la lista no significa, sin embargo, que dicho material sea 
un residuo en todas las circunstancias. Un material sólo se considera residuo cuando se 
ajusta a la definición de residuo de la letra a) del artículo 1 de la Directiva 75/442/CEE, 
es decir, cualquier sustancia u objeto del cual se desprenda su poseedor o tenga la 
obligación de desprenderse en virtud de las disposiciones nacionales en vigor. 
ESTIMACIÓN 

Estimación de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cúbicos, de los 
residuos de construcción y demolición que se generarán en la obra, codificados con 
arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de 
febrero, por la que se publican las operaciones de valorización y eliminación de 
residuos y la lista europea de residuos, o norma que los sustituya. [Artículo 4.1.a)1º]  

 
1. Trabajos previos-Acondicionamiento Celda del Prior de La Cartuja Baja: 
 

 Resíduos Nivel I: Tierras y pétreos de la excavación. 
  

V  
m3 volumen tierras  d  

densidad tipo entre 
1,5 y 0,5 tn/m3 

Tn tot 
toneladas de 

residuo (v x d) 
0          1,2          0 

 
 Las tierras y pétreos que no sean reutilizadas in situ o en exterior, en restauraciones o acondicionamientos, y que sean llevadas finalmente a vertedero tendrán la consideración de RCDs, y deberá por tanto tenerse en cuenta. Las cantidades se calcularán con los datos de extracción previstos en proyecto. 

 
Tierras y pétreos de la excavación 

Tierra y piedras distintas de las especificadas en el código 17 05 03 17 05 04  
Lodos de drenaje distintos de los especificados en el código 17 05 05 17 05 06  
Balasto de vías férreas distinto del especificado en el código 17 05 07 17 05 08   

 Resíduos Nivel II:   
Trabajos de reforma  

S 
m2 superficie 
construída 

V  
m3 volumen 

residuos (S x 0,05) 
d  

densidad tipo entre 
1,5 y 0,5 tn/m3 

Tn tot 
toneladas de 

residuo (v x d) 
        217,20         10,86          1,2          13,032 
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Una vez se obtiene el dato global de Tn de RCDs  por m2 construido, utilizando los estudios realizados por la Comunidad de Madrid de la composición en peso de los RCDs que van a sus vertederos (Plan Nacional de RCDs 2001-2006), se podría estimar el peso por tipología de residuos. 
 

 
OBRA 
 

CELDA DEL PRIOR M2 Edificio 0,05
217,2 10,86

RCD: Naturaleza no pétrea % en peso Tn
1. Asfalto (LER: 17 03 02) 0,05 0,6516
2. Madera (LER: 17 02 01) 0,04 0,52128
3. Metales (LER: 17 04  ) 0,025 0,3258
4. Papel (LER: 20 01 01) 0,003 0,039096
5. Plástico (LER: 17 02 03) 0,015 0,19548
6. Vidrio (LER: 17 02 02) 0,005 0,06516
7. Yeso (LER: 17 08 02) 0,002 0,026064
Total estimación  (tn) 0,14 1,82448
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava y otros áridos (LER: 01 04 08 y 01 04 09) 0,04 0,52128
2.Hormigón (LER: 17 01 01) 0,12 1,56384
3. Ladrillos, azulejos y otros cerámicos (LER: 17 01 02 y 17 01 03) 0,54 7,03728
4. Piedra (LER: 17 09 04) 0,05 0,6516
Total estimación  (tn) 0,75 9,774
RCD: Potencialmente peligrosos 
1.Basura (LER: 20 02 01 y 20 03 01) 0,07 0,91224
2. Pot. Peligrosos y otros (LER:  ) 0,04 0,52128
Total estimación  (tn) 0,11 1,43352

1 13,032  
 

DEMOLICIÓN M2 Demolición
126,14 1,2

Demolición M3 resíduo Tn
RCD: Naturaleza no pétrea 0,068 8,57752 10,293024
RCD: Naturaleza pétrea 0,656 82,74784 99,297408
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002 0,25228 0,302736
Total estimación  (m3/m2) 0,726 91,57764 109,893168
EXCAVACIÓN OBRA

1,2
M3 tierras Tn tierras obra

RCD: Tierras y pétreos de la excavación. 0 0  
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Estimación del volumen de los RCD según el peso evaluado: 
 

Tn  
toneladas de residuos d  

densidad tipo  
entre 1,5 y 0,5 

tn/m3 

V  
m3 volumen 

residuos (Tn / d) 
Nivel I          0 
 
Nivel II     122,925 

         1,2 
 
         1,2 

           0 
 
        102,43 

 
 
2.- Medidas para la prevención de residuos en la obra objeto de proyecto. 
 
 No se prevé operación de prevención alguna 
 Estudio de racionalización y planificación de compra y almacenamiento de materiales  
X Realización de demolición selectiva 
 Utilización de  elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares…) 
X Las medidas de elementos de pequeño formato (ladrillos, baldosas, bloques…) serán múltiplos del módulo de la pieza, para así no perder material en los recortes; 
 Se sustituirán ladrillos cerámicos por hormigón armado o por piezas de mayor tamaño. 
 Se utilizarán técnicas constructivas “en seco”. 
X Se utilizarán  materiales “no peligrosos” (Ej. pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irritantes o CFC.). 
 Se realizarán modificaciones de proyecto para favorecer la compensación de tierras o la reutilización de las mismas. 
X Se utilizarán materiales con “certificados ambientales” (Ej. tarimas o tablas de encofrado con sello PEFC o FSC). 
 Se utilizarán áridos reciclados (Ej., para subbases, zahorras…), PVC reciclado ó mobiliario urbano de material reciclado…. 
 Se reducirán los residuos de envases mediante prácticas como solicitud de materiales con envases retornables al 

proveedor o reutilización de envases contaminados o recepción de materiales con elementos de gran volumen o a granel 
normalmente servidos con envases. 

 Otros (indicar) 
 
3.- Operaciones de reutilización, valorización o eliminación de los residuos 
generados. 
 
 Operación prevista Destino previsto 
 No se prevé operación de reutilización alguna  
 Reutilización de tierras procedentes de la excavación   
 Reutilización de residuos minerales o petreos en áridos reciclados o en urbanización  
x Reutilización de materiales cerámicos   
x Reutilización de materiales no pétreos: madera, vidrio,...   
 Reutilización de materiales metálicos   
 Otros (indicar)  
 
Previsión de operaciones de valoración "in situ" de los residuos generados.  
 
x No se prevé operación alguna de valoración "in situ" 
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 Utilización principal como combustible o como otro medio de generar energía 
 Recuperación o regeneración de disolventes 
 Reciclado o recuperación de sustancias orgánicas que utilizan no disolventes 
 Reciclado y recuperación de metales o compuestos metálicos 
 Reciclado o recuperación de otras materias inorgánicas 
 Regeneración de ácidos y bases 
 Tratamiento de suelos, para una mejora ecológica de los mismos. 
 Acumulación de residuos para su tratamiento según el Anexo II.B de la Decisión Comisión 96/350/CE. 
 Otros (indicar) 
 
 
Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ".  
 
Las empresas de Gestión y tratamiento de residuos estarán en todo caso autorizadas 
por la Comunidad de Aragón para la gestión de residuos no peligrosos. 
 

RCD: Naturaleza no pétrea Tratamiento Destino 
 Mezclas Bituminosas distintas a las del código 17 03 01 Reciclado Planta de Reciclaje RCD 
x Madera Reciclado/Vertedero Gestor autorizado RNPs 
x Metales: cobre, bronce, latón, hierro, acero,…, mezclados o sin mezclar Reciclado/Vertedero Gestor autorizado RNPs 
x Papel , plástico, vidrio Reciclado/Vertedero Gestor autorizado RNPs 
x Yeso Reciclado/Vertedero Gestor autorizado RNPs 
RCD: Naturaleza pétrea 
 Residuos pétreos trituradas distintos del código 01 04 07  Planta de Reciclaje RCD 
x Residuos de arena, arcilla, hormigón,… Reciclado/Vertedero Planta de Reciclaje RCD 
x Ladrillos, tejas y materiales cerámicos Reciclado/Vertedero Planta de Reciclaje RCD 
 RCDs mezclados distintos de los códigos 17 09 01, 02 y 03  Planta de Reciclaje RCD RCD: Potencialmente peligrosos y otros 
 Mezcla de materiales con sustancias peligrosas ó contaminados Depósito Seguridad Gestor autorizado de Residuos Peligrosos (RPs)  Materiales de aislamiento que contienen Amianto Depósito Seguridad 
 Residuos de construcción y demolición que contienen Mercurio Depósito Seguridad 

Gestor autorizado RPs  Residuos de construcción y demolición que contienen PCB’s Depósito Seguridad 
 Otros residuos de construcción y demolición que contienen SP’s Depósito Seguridad 
 Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs 
 Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas  

Gestor autorizado RPs 
 Aceites usados (minerales no clorados de motor..) Tratamiento/Depósito 
 Tubos fluorescentes Tratamiento/Depósito 
 Pilas alcalinas, salinas y pilas botón Tratamiento/Depósito 
 Envases vacíos de plástico o metal contaminados Tratamiento/Depósito 
 Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,… Tratamiento/Depósito 
 Baterías de plomo Tratamiento/Depósito 

 
 
RSU:  Residuos Sólidos Urbanos 
RNP:  Residuos NO peligrosos 
RP: Residuos peligrosos 
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4.- Medidas para la separación de los residuos en obra. 
 
X Eliminación previa de elementos desmontables y/o peligrosos. 
X Derribo separativo/ Segregación en obra nueva (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+cartón+envases, orgánicos, 

peligrosos). 
 Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta 
 Separación in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimación inicial las cantidades limitantes. 
 Idem. aunque no superen en la estimación inicial las cantidades limitantes. 
 Separación por agente externo de los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimación inicial las cantidades 

limitantes. 
 Idem. aunque no superen en la estimación inicial las cantidades limitantes. 
 Se separarán in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el artículo 5.5. 
 Otros (indicar) 
 
 
 5.- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, 

separación y, en su caso, otras operaciones de gestión de los residuos 
de construcción y demolición dentro de la obra, donde se especifique la 
situación de: 

 
 Bajantes de escombros 
x Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, plásticos, metales, vidrios, 

cartones…..). 
x Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigón. 
 Almacenamiento de residuos y productos tóxicos potencialmente peligrosos. 
 Contenedores para residuos urbanos. 
 Ubicación de planta móvil de reciclaje “in situ”. 
x Ubicación de materiales reciclados como áridos, materiales cerámicos o tierras a reutilizar 
 Otros (indicar)  
 
6.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del 
proyecto en relación con el almacenamiento, manejo, separación y, en su 
caso, otras operaciones de gestión de los residuos de construcción y 
demolición dentro de la obra. 
 
x Actuaciones previas en derribos: se realizará el apeo, apuntalamiento,... de las partes ó elementos peligrosos, tanto en la 

propia obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuará retirando los elementos contaminantes y/o 
peligrosos tan pronto como sea posible, así como los elementos a conservar o valiosos (cerámicos, mármoles……). Seguidamente se actuará desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpintería, y demás elementos 
que lo permitan. Por último, se procederá derribando el resto. 

x El depósito temporal de los escombros, se realizará bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro cúbico, 
contenedores metálicos específicos con la ubicación y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depósito en acopios, también deberá estar en lugares debidamente señalizados y segregados del resto de residuos. 

x El depósito temporal para RCDs valorizables (maderas, plásticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en 
acopios, se deberá señalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado. 

x El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptará las medidas necesarias para evitar el depósito de 
residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerán cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, 
para evitar el depósito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.  

x En el equipo de obra se establecerán los medios humanos, técnicos y procedimientos de separación para cada tipo de RCD. 
x Se deberán atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras), 

especialmente si obligan a la separación en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposición. En este último caso se deberá asegurar por parte del contratista realizar una evaluación económica de las condiciones en las que 
es viable esta operación. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construcción lo 
permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Dirección de Obras será la responsable última de la decisión a tomar y su justificación ante las autoridades locales o autonómicas pertinentes. 
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x Se deberá asegurar en la contratación de la gestión de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plásticos/Madera ……) sean centros  autorizados. Así mismo se deberá 
contratar sólo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizará un estricto 
control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberán aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final. 
Para aquellos RCDs (tierras, pétreos…) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauración, se deberá 
aportar evidencia documental del destino final. 

 La gestión (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regirá conforme a la legislación nacional vigente, la legislación autonómica y los requisitos 
de las ordenanzas locales.  
Asimismo los residuos de carácter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas…), serán gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislación y autoridad municipales. 

x Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigón, serán tratados como residuos “escombro”. 
x Se evitará en todo momento la contaminación con productos tóxicos o peligrosos de los plásticos y restos de madera para 

su adecuada segregación, así como la contaminación de los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos. 
x Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardinería o recuperación de suelos degradados, será 

retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitará la humedad excesiva, la manipulación, y la contaminación con otros materiales.  
x Ante la detección de un suelo como potencialmente contaminado se deberá dar aviso a la autoridades ambientales 

pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005. 
 Otros (indicar)  
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7.- Valoración del coste previsto de la gestión de los residuos de 
construcción y demolición que formará parte del presupuesto del proyecto 
en capítulo independiente. 
 

 
 
Total presupuesto: 

 

 PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN LA CARTUJA BAJA 

5.531,63 € 

  
TOTAL P.E.M. 5.531,63 € 

TOTAL RESÍDUOS. RCDs PRESUPUESTO
TIPO DE RESIDUO Totales Tn €/Tn Totales € p.e.m.
RCD: Naturaleza no pétrea .NIVEL II 12,117504 45,00 545,29 €               
RCD: Naturaleza pétrea. NIVEL II 109,071408 45,00 4.908,21 €             
RCD: Potencialmente peligrosos. NIVEL II 1,736256 45,00 78,13 €                 
RCD: Tierras y pétreos de la excavación. NIVEL I 0 5,40 -  €                     
Total estimación 122,925168 5.531,63 €             
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8.- En obras de demolición, rehabilitación, reparación o reforma: Inventario 
de residuos peligrosos que se generarán. 
 

RCD: Potencialmente peligrosos  Cód. LER.  
Mezcla de hormigón, ladrillos, tejas y materiales cerámicos con sustancias peligrosas (SP’s) 17 01 06  
Madera, vidrio o plástico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas 17 02 04  
Mezclas Bituminosas que contienen alquitrán de hulla 17 03 01  
Residuos Metálicos contaminados con sustancias peligrosas 17 04 09  
Materiales de Aislamiento que contienen Amianto 17 06 01  
Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas 17 06 03  
Materiales de Construcción a partir de Yeso contaminados con SP’s 17 08 01  
Otros residuos de construcción y demolición que contienen SP’s 17 09 03  
Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas 17 05 03  
Absorbentes contaminados  (trapos…) 15 02 02  
Aceites usados (minerales no clorados de motor..) 13 02 05  
Tubos fluorescentes 20 01 21  
Pilas alcalinas y salinas  16 06 04  
Envases vacíos de metal ó plastico contaminados 15 01 10  
Sobrantes de pintura ó barnices 08 01 11  
Sobrantes de disolventes no halogenados 14 06 03  
Sobrantes de desencofrantes 07 07 01  
RCDs mezclados distintos de los códigos 17 09 01, 02 y 03 17 09 04   

 
Zaragoza, mayo de 2018 

 
 
 

Fdo. Fernando Fernández Lázaro    Fdo. Paula Moles López 
 

 
 
 
 
 
 
 

Arquitecto                  Arquitecto Técnico 
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 MEMORIA VALORADA 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
  PRESUPUESTO 

= --= = 

= -
= 
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES  
ACONDICIONAMIENTO PARA CENTRO DE MAYORES EN EDIFICIO CELDA DEL PRIOR EN LA CARTUJA  CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE  ________________________________________________________________________________________________________________________________________   01 DEMOLICIONES Y APEOS  
 01.01 m3 DESCOMBRADO MANUAL PLANO HORIZONTAL  
 Descombrado por medios manuales en superficies planas y  horizontales incluso demolición de bancadas de obra picado  manual de elementos macizos y retirada de escombros a pie de  carga;  incluido regado para evitar la formación de polvo, y parte  proporcional de limpieza del lugar de trabajo y medios auxiliares.  Medición de superficie útil descombrada.    1 217,20 0,15 32,58   ________________________________________   32,58 16,89 550,28  01.02 m2 APEO DE ESTRUCTURA C/METAL <12 m  
 Apeo de estructura, hasta una altura máxima de 12 m, mediante  sopandas, puntales y durmientes metálicos, incluida zona central  de cubierta con apuntalamiento de viga de 40 x 20 cm de hasta  7 cm de longitud, con parte proporcional de medios auxiliares y  trabajos previos de limpieza para apoyos. Medición descontando  huecos.    Para demolición del forjado 0,7 217,20 152,04  Consolidación de viga de cubierta 0,2 59,00 11,80   ________________________________________   163,84 41,02 6.720,72  01.03 m2 DEMOLICIÓN LADRILLO MACIZO A PANDERETE GUARNECIDO 2C C/MARTILLO   ELÉCTRICO  
 Demolición de muros de fábrica de ladrillo macizo a panederete  guarnecido a dos caras, con martillo eléctrico, incluso limpieza y  retirada de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero  y con parte proporcional de medios auxiliares, sin medidas de  protección colectivas. Medición de superficie realmente  ejecutada.    Planta baja 1 2,80 2,08 5,82  1 1,00 1,93 1,93  1 1,70 1,93 3,28  1 2,80 1,93 5,40  1 4,50 2,25 10,13  1 2,60 2,25 5,85  1 3,30 2,25 7,43  1 3,00 2,25 6,75  1 2,20 2,25 4,95  1 1,60 2,39 3,82  1 3,70 2,39 8,84  1 2,00 2,39 4,78  1 4,00 2,45 9,80  Planta primera 2 3,00 1,80 10,80  3 2,10 2,05 12,92  2 4,80 2,05 19,68  1 3,50 2,06 7,21  1 3,30 2,06 6,80  2 5,00 1,70 17,00 
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Oficina de Proyectos 
18-001 – CRT CELDA DEL PRIOR ACOND - P1 – DPZ. 

 

PRESUPUESTO Y MEDICIONES  
ACONDICIONAMIENTO PARA CENTRO DE MAYORES EN EDIFICIO CELDA DEL PRIOR EN LA CARTUJA  CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE  ________________________________________________________________________________________________________________________________________    1 3,60 1,70 6,12  1 2,40 1,70 4,08  2 4,00 1,88 15,04   ________________________________________   178,43 16,76 2.990,49  01.04 m2 DESMONTADO ENTRAMADO FORJADO PARES MADERA <8 m  
 Desmontado por medios manuales de entramado de forjado de  pares de madera, luz de hasta 8 m, mediante desclavado y corte  de las zonas deterioradas, incluidas parte proporcional de  jácenas y zunchos, incluso ayudas de albañilería, retirada de  clavos, descarga y apilado. Medición de superficie realmente  ejecutada.    Forjado de planta primera 1 217,20 217,20   ________________________________________   217,20 23,21 5.041,21  01.05 m2 DEMOLICIÓN TABLERO LADRILLO/RASILLONES C/MEDIOS MANUALES  
 Demolición rasillones cerámicos machihembrados, con capa de  compresión de hormigón o mortero y solado de badosa  hidraúlica, terrazo, etc, con medios manuales, incluso limpieza y  retirada de escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero  y con parte proporcional de medios auxiliares, sin medidas de  protección colectivas. Medición de superficie realmente  ejecutada.    Forjado planta primera 1 217,20 217,20   ________________________________________   217,20 22,86 4.965,19  01.06 m2 DEMOLICIÓN FALSO TECHO CAÑIZO  
 Demolición de falsos techos continuos de cañizo o listoncillos,  por medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a  pie de carga, sin transporte al vertedero y con parte proporcional  de medios auxiliares. Medición de superficie realmente ejecutada.  1 217,20 217,20   ________________________________________   217,20 11,82 2.567,30  01.07 m3 CARGA/TRANSPORTE VERTEDERO <20km MAQUINA/CAMIÓN  
 Carga y transporte de escombros al vertedero, a una distancia  mayor de 10 km y menor de 20 km, considerando ida y vuelta, en  camiones basculantes de hasta 20 t de peso, cargados con pala  cargadora grande, incluso canon de vertedero, sin medidas de  protección colectivas.  Desescombrado 1 32,58 1,20 39,10  Tabiquería 1 178,00 0,12 1,20 25,63  Entramado forjado 1 217,20 0,15 1,20 39,10  Tablero 1 217,20 0,02 1,20 5,21  Rasillones y solado 1 217,20 0,10 1,20 26,06  Techo cañizo 1 271,20 0,05 1,20 16,27   ________________________________________   151,37 16,05 2.429,49  

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
. P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
ac

ce
da

 a
 h

ttp
://

tr
am

ita
.r

ed
.z

ar
ag

oz
a.

es
:8

0/
tr

am
ita

-2
.0

/z
ar

ag
oz

a/
es

/V
er

ifi
ca

ci
on

A
ct

io
n.

ac
tio

n

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 Z
ar

ag
oz

a 
- 

ht
tp

://
w

w
w

.z
ar

ag
oz

a.
es

 

M
T

E
5L

zE
yM

T
gx

M
zY

vV
D

E
$

ID. DOCUMENTO MTE5LzEyMTgxMzYvVDE$ PÁGINA 32 / 39 
FIRMADO POR CARGO FIRMANTE FECHA FIRMA ID. FIRMA 

29117791K PAULA PILAR MOLES LOPEZ La Técnico 19/06/2018 4582161 



= --= = 

= -
= 

Oficina de Proyectos 
18-001 – CRT CELDA DEL PRIOR ACOND - P1 – DPZ. 

 

PRESUPUESTO Y MEDICIONES  
ACONDICIONAMIENTO PARA CENTRO DE MAYORES EN EDIFICIO CELDA DEL PRIOR EN LA CARTUJA  CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE  ________________________________________________________________________________________________________________________________________   01.08 u GESTIÓN DE RESIDUOS  
 Gestión de residuos    1 1,00   ________________________________________   1,00 5.531,63 5.531,63   01.09 u SEGURIDAD Y SALUD  
 Seguridad y salud     _____________________________   1,00 2.239,76 2.239,76  _____  
 TOTAL 01 .........................................................................................................................................  33.036,07   _______________________________________________________________________________________________________________    TOTAL ............................................................................................................................................................  33.036,07  
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Oficina de Proyectos 
18-001 – CRT CELDA DEL PRIOR ACOND - P1 – DPZ. 

 

PRESUPUESTO Y MEDICIONES  
ACONDICIONAMIENTO PARA CENTRO DE MAYORES EN EDIFICIO CELDA DEL PRIOR EN LA CARTUJA  CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE  ________________________________________________________________________________________________________________________________________   01 DEMOLICIONES ..........................................................................................................................................................  33.036,07 100,00 
  ______________________   PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 33.036,07    13,00  % Gastos generales .......  4.294,69  6,00  % Beneficio industrial .....  1.982,16   ___________________________________   Suma .....................................................  6.276,85   ______________________     PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN SIN IVA 39.312,92    21% IVA ................................................  8.255,71   ______________________     PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN 47.568,63      Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS   con SESENTA Y TRES CÉNTIMOS    
   ZARAGOZA, mayo de 2018.       El Arquitecto La Arquitecto Técnico             Fernando Fernández Lázaro Paula Moles López    
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Oficina de Proyectos 
18-001 – CRT CELDA DEL PRIOR ACOND - P1 – DPZ. 

 

MEMORIA VALORADA 
TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO CELDA DEL PRIOR EN 
LA CARTUJA BAJA. 
  PLANOS 
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EMPLAZAMIENTO

ESCALA 1/50.000

ESCALA 1:1000

Hoja N-20. Poligono 86

Zaragoza
AYUNTAMIENTO

TEC. GRADO SUP.:

OFICINA TÉCNICA DE ARQUITECTURA
DIRECCIÓN DE ARQUITECTURA

ESCALA:

IDENTIFICADOR:

MAYO 2018

PLANO:

MEMORIA VALORADA. TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO DE LA CELDA
DEL PRIOR EN LA CARTUJA BAJA.

18-001-CRT CELDA DEL PRIOR ACOND-P1

ARTURO ROCHE REM: 2320

GESTION DE PROYECTOSGERENCIA  DE URBANISMO

EL ARQUITECTO  :

FERNANDO FERNÁNDEZ LÁZARO

INDICADAS

0SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO
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PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGUNDA PLANTA TERCERA

PLANTA SUP. CONSTRUIDA

BAJA 271.30 m2

PRIMERA 247.87 m2

SEGUNDA 247.87 m2

TERCERA   67.73 m2

CUARTA   35.07 m2

TOTAL 869.84 m2

A
A A

A

A

A A
A

PATIO

±0.00

+0.08-0.09

-0.25

+0.18

-0.25

-0.21

-0.09

-0.09ACERA

-0.25

+2.33

+2.63

+2.48

+0.18

Zaragoza
AYUNTAMIENTO

TEC. GRADO SUP.:

OFICINA TÉCNICA DE ARQUITECTURA
DIRECCIÓN DE ARQUITECTURA

ESCALA:

IDENTIFICADOR:

MAYO 2018

PLANO:

MEMORIA VALORADA. TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO DE LA CELDA
DEL PRIOR EN LA CARTUJA BAJA.

18-001-CRT CELDA DEL PRIOR ACOND-P1

ARTURO ROCHE REM: 2320

GESTION DE PROYECTOSGERENCIA  DE URBANISMO

EL ARQUITECTO  :

FERNANDO FERNÁNDEZ LÁZARO

1/100

1ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA A TERCERA

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
. P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 la
 v

al
id

ez
 d

e 
la

 fi
rm

a 
ac

ce
da

 a
 h

ttp
://

tr
am

ita
.r

ed
.z

ar
ag

oz
a.

es
:8

0/
tr

am
ita

-2
.0

/z
ar

ag
oz

a/
es

/V
er

ifi
ca

ci
on

A
ct

io
n.

ac
tio

n

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 Z
ar

ag
oz

a 
- 

ht
tp

://
w

w
w

.z
ar

ag
oz

a.
es

 

M
T

E
5L

zE
yM

T
gx

M
zY

vV
D

E
$

ID. DOCUMENTO MTE5LzEyMTgxMzYvVDE$ PÁGINA 37 / 39 
FIRMADO POR CARGO FIRMANTE FECHA FIRMA ID. FIRMA 

29117791K PAULA PILAR MOLES LOPEZ La Técnico 19/06/2018 4582161 



Q­-e 

= 
= 

= --= = 

= -

PLANTA CUARTA PLANTA CUBIERTAS

ALZADO CALLE DEL CLAUSTRO SECCIÓN LONGITUDINAL A-A SECCIÓN TRANSVERSAL B-B

A A
AA

B

B

Moldura en P.2ª
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Zaragoza
AYUNTAMIENTO

TEC. GRADO SUP.:

OFICINA TÉCNICA DE ARQUITECTURA
DIRECCIÓN DE ARQUITECTURA

ESCALA:

IDENTIFICADOR:

MAYO 2018

PLANO:

MEMORIA VALORADA. TRABAJOS PREVIOS-ACONDICIONAMIENTO DE LA CELDA
DEL PRIOR EN LA CARTUJA BAJA.

18-001-CRT CELDA DEL PRIOR ACOND-P1

ARTURO ROCHE REM: 2320

GESTION DE PROYECTOSGERENCIA  DE URBANISMO
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SECCIÓN LONGITUDINAL A-A
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Moldura en P.2

PLANTA BAJA

A
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±0.00
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-0.25

+0.18

-0.25

-0.21

-0.09

-0.09ACERA

Derribo Tabiqueria B

B

PLANTA PRIMERA

A
A

-0.25

+2.33

+2.63

+2.48

Derribo Forjado B

B

DEMOLICIÓN TABIQUERIA

DEMOLICIÓN ESCALERAS

DEMOLICIÓN FORJADO

L  E  Y  E  N  D  A

DEMOLICIÓN CAÑIZO

ZONA DE APEO

PLANTA SEGUNDA

A
A

+0.18

B

SECCIÓN TRANSVERSAL B-B

ZONA DE APEO

Detalle par cubierta en Planta Segunda
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3DERRIBOS. FASE PRIMERA
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