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Expte n® 22[2017

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE ASESORAMIENTO PARA LA
MODIFICACION Y REDACCION DE PROYECTOS EXISTENTES DE LAS OBRAS A REALIZAR POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL
ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U. PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA SOCIAL DE ALQUILER

Procedimiento Abierto Adjudicacion Oferta econébmicamente mas ventajosa

Aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal Zaragoza 8/2/2018
Vivienda, S.L.U. en su reunion del dia
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE ASESORAMIENTO PARA LA MODIFICACION Y
REDACCION DE PROYECTOS EXISTENTES DE LAS OBRAS A REALIZAR POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.
PARA LA AMPLIACION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA SOCIAL DE ALQUILER

1.- Antecedentes.

La Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U, tiene el objetivo de realizar en los proximos anos la
construccion de 180 viviendas, destinadas al alquiler, priorizando su respuesta a las necesidades actuales de
la sociedad frente a la cultura de la compraventa. La Sociedad Zaragoza Vivienda, tiene un perfil claramente
social, por lo que tiene que promover una tipologia de vivienda protegida que combine un alto grado de
confort para sus futuros inquilinos y contemple las carencias que estos pueden tener, en el campo de la
pobreza energética. Por ello tiene que adecuar los proyectos realizados en los anos 2007-2009 no solo a la
normativa actual, sino dar un paso mas y actualizar los proyectos existentes a edificios de consumo casi
nulo. En ausencia de normativa que defina los parametros de consumo energético casi nulo, Zaragoza
Vivienda tomara como referencia el estandar Passivhaus. Por ello, los proyectos de viviendas que se licitan
en lotes, deberan adaptarse para la obtencion del certificado del proyecto “Passivhaus Classic”

La Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. no dispone de los medios propios que le permitan realizar
dicho encargo, por lo que es necesario la contratacidén de estos trabajos con equipos técnicos que retinan
los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica establecidos en las normas que regulan este
procedimiento.

2.- Alcance de la mision.

El adjudicatario tiene como mision la prestacion del servicio consistente en el asesoramiento técnico a los
equipos redactores de los proyectos existentes, con el fin de que las modificaciones a realizar en los
mismos se aproximen a los estandares Passivhaus asi como el calculo del PHPP de dichas edificaciones.
Dichas modificaciones tiene como objetivo la posibilidad de certificar los proyectos como “Passivhaus
Classic”o PHI Edificio de baja demanda energética.

Los trabajos que ha realizar en cada uno de los lotes consisten en:

*  Modelizacion energética del edificio con Design PH y PHPP.

* Estudio de puentes térmicos por elementos finitos.

* Asesoramiento al equipo redactor en la adaptacion de la envolvente térmica.

* Asesoramiento al equipo redactor en la adaptacion de las instalaciones.

e Preparacion de la documentacion necesaria para la solicitud del certificado Passivhaus.

El servicio a contratar se divide en tres lotes diferenciadas que se indican a continuacion:

Lote n® Zona Emplazamiento ne viv
Lote n® 1 Casco Historico Horno n® 14-16-Manuel Lacruz n® 14 6
Horno n® 19-21-Manuel Lacruz n® 10-12 6
Hornon.2g 6
Armas n® 81-85 15
Suma 33
Lote n® 2 Valdefierro Piscis n2 2-Aries n® 5-Centauro n® 2-4 32
Jupiter n® 1-Saturno n® 2 12
Osa Mayor n® 36 9
Suma 53
Loten®3 Otras zonas Padre Chaminade-Vicente Cazcarra 77
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Lote n® Zona Emplazamiento n2 viv
Ce Torrecillasn® 18 17
Suma 94
TOTAL 180

3.- Condiciones de presentacion de la oferta econémica.

Los licitadores que opten al presente proceso, deberan presentar, segin lo establecido en la clausula 9.1
SOBRE A. Proposicién econdmica del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Tipo, la oferta
econdmica global en baja para cada uno de los lotes a los que se presente, segiin Modelo de Proposicion
Econdmica que como ANEXO | se incluira en el anuncio de licitacién, indicado en el mismo el importe
ofrecido, el tipo de IVA aplicable, el importe ofertado mas el IVA y el porcentaje de baja ofrecido.

EN NINGUN CASO, la documentacién antes citada podra incluirse en los sobres B o C y se incluira, tnica y
exclusivamente, en el sobre A.

El incumplimiento de la condicién sefalada en el parrafo anterior SERA CONSIDERADO CAUSA DE
EXCLUSION del proceso y en consecuencia no se tendrd en cuenta la oferta econémica a los efectos
previstos en el apartado A) (Proximidad de la oferta econdmica al precio de licitacion) de la clausula 12
(Criterios de valoracion) del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas.

4.- Obligaciones del adjudicatario.

Ademas de las obligaciones genéricas legales de aplicacion y lo expresado en el conjunto de los pliegos que
rigen el presente procedimiento, el adjudicatario debera cumplir con las siguientes obligaciones:

* Asistir alas reuniones que convoque el Responsable del Contrato.

e Designar a la Direccion Técnica de la Contrata que, a su cargo, asumira la representacion del
Contratista en los trabajos encomendados y que por su titulacion y experiencia deberd tener la
capacitacion adecuada para las caracteristicas y complejidad de sus cometidos en general y de cada
trabajo en particular

* Garantizar en todo momento los medios necesarios para el cumplimiento de los cometidos de la
Direccién Técnica de la Contrata. Disponer asimismo de todos los medios que se requieran para
atender los trabajos a desempenar y cuantos datos y documentacion se soliciten sobre cualquier
intervencion.

e Asignar a cada trabajo los medios humanos y materiales necesarios de forma que siempre se
puedan atender satisfactoriamente las actividades contratadas.

» Solicitar a los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda los cambios en las subcontratas y en la
Direccion Técnica de la Contrata para, en su caso, obtener la conformidad a los mismos.

* Tramitar o responder exclusivamente a través del Responsable del Contrato de las informaciones o
gestiones que se le solicite por parte de cualquier persona fisica o juridica ajena a la prestacion de
este Servicio respecto a las cuestiones técnicas de este Contrato.

5.- Actividades a desarrollar.

La prestacion del servicio se realizara con estricta sujecion a los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares Tipo y Especificas y a los Pliegos de Prescripciones Técnicas, de acuerdo con las instrucciones
que para su interpretacion diere al adjudicatario la Gerencia de Zaragoza Vivienda y a las de interpretacion
de caracter técnico o funcional que diere el Responsable del Contrato.

El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y
servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para Zaragoza Vivienda o para terceros
de las omisiones, errores o métodos inadecuados en la ejecucién del contrato.

A titulo meramente enunciativo y no limitativo los servicios a realizar por el adjudicatario son los que se
indican a continuacion:

*  Modelizacién energética del edificio con Design PH y PHPP.
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Estudio de puentes térmicos por elementos finitos.

Asesoramiento al equipo redactor en la adaptacion de la envolvente térmica.
Asesoramiento al equipo redactor en la adaptacion de las instalaciones.

Preparacion de la documentacion necesaria para la solicitud del certificado Passivhaus.

Este ultimo punto sera un resumen de todo el trabajo realizado y contendra asi mismo todos los elementos
que el Passive House Institute requiere para poder certificar un proyecto.

A continuacion tomamos como referencia el documento “Criterios para los Estandares Casa Pasiva,
EnerPHit y PHI Edificio de baja demanda energética” version of 15/08/2016, para describir los trabajos
necesarios:

Documentos de planificacién para la arquitectura.

Aspectos generales y detalles de conexion.

Ventanas y puertas.

Ventilacion.

Calefaccion/refrigeracion (si existe), agua caliente sanitaria y aguas residuales.
Aparatos eléctricos e iluminacion.

Energia renovable.

Hermeticidad de la envolvente.

Las actividades a desarrollar obligatoriamente por el equipo que resulte adjudicatario, se fundamentan en lo
establecido en el calculo del PHPP que deberia tener al menos los siguientes calculos:

Introduccion de datos del edificio, resumen de los resultados.

Seleccion de los datos climaticos individuales.

Calculo de los valores-U de los elementos constructivos.

Resumen de superficies con sus correspondientes datos de radiacion, puentes térmicos.

Calculo de factores de reduccion de elementos constructivos en contacto con el terreno (si aplica).
Base de datos de componentes de construccidn.

Calculo de los valores Uventana.

Calculo de los factores de reduccion por sombreado.

Caudales de aire, rendimiento sistema de recuperacion de calor y resultados del test de
presurizacion.

Dimensionado y disefio de sistemas de ventilacion con multiples unidades de ventilacion (si aplica).
Calculo de la demanda de calefacciéon segin UNE-EN 13790 / método mensual.

Determinacion de la carga de calefaccion del edificio.

Analisis de la ventilacion en verano.

Calculo de la frecuencia de sobrecalentamiento.

Demanda especifica de refrigeracion Gtil (en el caso de que existan sistemas de refrigeracion
activa).

Calculo de la demanda de energia para deshumidificacion (si existen sistemas de refrigeracién
activa).

Determinacion de la carga de refrigeracion del edificios (si existen sistemas de refrigeracion activa).
Calculo de la demanda de ACS y de pérdidas del sistema de distribucion de ACS y calefaccion.
Contribucién solar total a la produccién de ACS (en el caso de que existan equipos de placas
solares).

Generacion fotovoltaica de electricidad (en el caso de que existan sistemas fotovoltaicos).

Calculo de la demanda de electricidad (sélo para edificios residenciales).

Patrones de utilizacion en edificios no residenciales.

Calculo de la demanda de electricidad en edificios no residenciales.

Calculo de la demanda de electricidad auxiliar.

Calculo de las ganancias internas de calor (solo para edificios residenciales).

Calculo de las ganancias internas de calor (s6lo para edificios no residenciales).

Valor EP y PER.Factor de utilizacion anual de la generacion de calor.
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5.1.- Tramitacion de las autorizaciones administrativas.

La tramitacion y gestion si procede de la solicitud y obtencion de la certificacion de los estandares de
Casa Pasiva o PHI Edificio de baja Demanda Energética, sean necesarios para la ejecucion del trabajo
objeto de encargo seran de cuenta y cargo de Zaragoza Vivienda, la cual se obliga expresamente a
notificar al autor del proyecto y asesores, cuantas resoluciones se adopten al respecto, siendo obligacion
del adjudicatario la realizacion de la documentacion grafica, escrita y archivos informaticos necesarios
para dar cumplimiento a los requerimientos que formulen el. Passive House Institute.

5.2- Coordinacién con Zaragoza Vivienda.

Los trabajos a desarrollar por el adjudicatario se realizaran bajo la direccion y coordinacién de la Jefa de
Area de Proyectos y Obras de Zaragoza Vivienda.

El adjudicatario del proceso mantendra durante la vigencia del contrato y hasta su extincion una
estrecha coordinacion en materias de su competencia, con las distintas Areas de Zaragoza Vivienda.

6.-Condiciones de ejecucién del contrato.

El adjudicatario asesorara energéticamente la adaptacion de los proyectos existentes. Todo el proceso de
asesoramiento y calculo del PHPP contard con la supervision del Responsable del Contrato, dentro del
estricto cumplimiento de la normativa técnica vigente, lo previsto en los pliegos que rigen el presente
procedimiento y las normas de la buena practica constructiva.

6.1.- Direccion Técnica de la Contrata.

La empresa adjudicataria deberd designar, a su cargo, la Direccién Técnica de la Contrata que asumira la
representara a su empresa, sera el interlocutor principal con Zaragoza Vivienda y gestionara el correcto
desarrollo del contrato, pudiendo coincidir o no con el Representante de la empresa adjudicataria
definido en la clausula 15 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares Especificas

La Direccion Técnica de la Contrata estara constituida con caracter permanente, por un profesional con
la cualificacién profesional habilitante para el desarrollo de sus funciones.

Realizard su cometido con la dedicacion necesaria para dar cumplimiento a sus obligaciones, con plenas
competencias y responsabilidad y con las funciones prioritarias de dirigir, coordinar y controlar la
ejecucion de los trabajos encomendados.

A efectos meramente orientativo y no limitativos se relacionan a continuacién las obligaciones de la
Direccién Técnica de la Contrata:

a) Controlar la correcta y puntual ejecucion de los trabajos objeto del contrato y de las
instrucciones emitidas por los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda, a quienes dara cuenta
personalmente en la forma y con la periodicidad que se senale.

b) Disponer del personal con cualificacion y nimero necesarios para el buen fin de los trabajos
asignados.

¢) Informar de manera inmediata de las incidencias acaecidas en el desarrollo de los trabajos en
general.

d) Proceder a la resolucion inmediata de las deficiencias que se pudieran detectar en el desarrollo
de los servicios contratados.

6.2.- Control de los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda.

A efectos del presente contrato tendran la consideracion de Servicios Técnicos el equipo formado por
los siguientes elementos:

+ Jefa de Area de Proyectos y Obras: Como Responsable del Contrato le correspondera supervisar la
ejecucion del contrato, adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de
asegurar la correcta realizaciéon de la prestacion pactada, dentro del dmbito de sus facultades y las
que, en su caso, le atribuyan el Organo de Contratacion ylo el Director Gerente.
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* Enlos casos que sea necesario se contara con el apoyo del personal de dicha area, asi como el de
otras areas de Zaragoza Vivienda que guarden relacion con el objeto de contrato.

Las funciones a desempenar por los Servicios Técnicos de Zaragoza Vivienda se concretan en las
siguientes:

e Realizar el seguimiento de los trabajos y dar la conformidad a los mismos, una vez ejecutados.

* Recibir y custodiar toda la documentacién y material que se genere a lo largo del desarrollo del
contrato.

* Conocery, en su caso, vetar las subcontratas comunicadas por la Contrata, cuando aprecie posibles
inconvenientes para los intereses de Zaragoza Vivienda o la calidad de los trabajos.

» Sise aprecian las circunstancias necesarias, exigir el aumento o cambio del personal de cualquier
nivel con caracter ocasional o permanente y recabar en todo momento del Contratista la adecuada
constancia de la cualificacion de su personal o la verificacion de las acreditaciones de la empresa o
empresas intervinientes.

7.- Medios humanos y materiales.

El adjudicatario del contrato dispondra de los medios humanos y materiales necesarios para cumplir con las
especificaciones descritas en el conjunto de los pliegos y las que de forma alternativa o complementaria
haya propuesto en su plica.

El equipo minimo que debera disponer el adjudicatario para la elaboracion del proyecto estarad integrado
por un arquitecto y un arquitecto técnico que tengan la certificacion Tradesperson o Designer de
Passivhaus.

El personal designado por el adjudicatario para la realizacion material del servicio deberd estar en posesion
de la titulacion académica de los términos del criterio de seleccion sefalados en el apartado
correspondiente de este pliego.

A tal efecto aportara justificante de la titulacion habilitante necesaria mediante certificado original
actualizado expedido por el Colegio Oficial de residencia del colegiado correspondiente y justificante del
Passive House Institute o certificado acreditativo.

8.- Documentacion e informes.

8.1.- A facilitar por la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda:

La Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. pondrd a disposicion del adjudicatario la siguiente
documentacion e informacion:

. Proyecto Basico y de Ejecucion.

. Proyecto de Instalaciones.

. Proyecto de Seguridad y Salud.

. Personas de contacto redactoras de los proyectos y de Zaragoza Vivienda con las que tenga

relacion durante la ejecucion del proyecto.

Si durante la ejecucion de los trabajos se produjeran modificaciones de los datos anteriormente
resefados, Zaragoza Vivienda facilitara esta informacion al adjudicatario en el menor plazo posible.

8.2.- Documentacion e informes a facilitar por el adjudicatario.

A titulo meramente enunciativo y no limitativo, se presentara un a memoria final de los trabajos
realizados que tendra que contemplar al menos los siguientes puntos:

* Archivos de la modelizacion energética del edificio con Design PH y PHPP

*  Memoria del estudio de puentes térmicos por elementos finitos

*  Memoria del asesoramiento al equipo redactor en la adaptacién de la envolvente térmica
*  Memoria del asesoramiento al equipo redactor en la adaptacién de las instalaciones

*  Preparacion de la documentacion necesaria para la solicitud del certificado Passivhaus.
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Este Ultimo punto serd un resumen de todo el trabajo realizado y contendra asi mismo todos los
elementos que el Passive House Institute requiere para poder certificar un proyecto.

A continuacién tomamos como referencia el documento “Criterios para los Estandares Casa Pasiva,
EnerPHit y PHI Edificio de baja demanda energética” version of 15/08/2016, para describir los trabajos
necesarios:

Aspectos generales y detalles de conexion

Plano de situacién de los puentes térmicos (en el caso de que existan) para una clara asignacion
de los datos introducidos en el PHPP.

Detalles constructivos de todos los encuentros y/o conexiones de la envolvente térmica, como
por ejemplo muros exteriores y cerramientos interiores con el techo del sétano o solera, muros
exteriores con cubierta y forjado, cumbrera, cornisa, sistema de fijacion de balcones etc. Los
detalles deben estar acotados y deben incluir datos de materiales y sus propiedades térmicas.
Debe marcarse la capa de hermeticidad y describirse cobmo se va a ejecutar en los puntos de
encuentro de diferentes elementos constructivos.

Comprobacion de los coeficientes de pérdidas de los puentes térmicos contabilizados en el
calculo con el PHPP segln la EN ISO 101211. Como alternativa se puede recurrir a detalles de
puentes térmicos comparables documentados (por ejemplo en los sistemas certificados para los
Estandares Casa Pasiva [ EnerPHit, en publicaciones del Passive House Institute o en catalogos de
puentes térmicos).

Fabricante, tipo y ficha técnica, especialmente de aislamientos con muy baja conductividad
térmica (AR < 0.032 W [ (mK)). Son permitidos valores nominales de conductividad térmica segln
las normativas nacionales o las aprobaciones de las autoridades en materia de construccion.

Se debe evidenciar las propiedades de radiacion de la superficie exterior del edificio (sélo en
climas calurosos y muy calurosos); para los productos de techo: valores medidos de
absorptividad o reflectancia y emisividad determinados de acuerdo con ANS /CRRC-1 (o métodos
comparables). Para productos de pared: teniendo en cuenta la escasa disponibilidad de datos, no
hay requisitos que se apliquen actualmente para la fuente que confirme los valores especificos
de dichos productos. Todos los valores deben determinarse después de un periodo de
exposicion a la intemperie de al menos 3 anos (o conversiéon de los nuevos valores de
condiciones en el PHPP).

Prueba de proteccién contra la humedad excesiva en los elementos constructivos (sélo en casos
dudosos).

Ventanas y puertas

Plano de situacién de las ventanas y las puertas para la asignacion clara de las entradas en el
PHPP.

Pruebas sobre los marcos de ventanas y puertas exteriores a ser instalados: fabricante, tipo,
valor Uf, W Instalacién, W Borde de vidrio, detalles constructivos graficos de todas las diferentes
situaciones de colocacion en la envolvente. Los valores de calculo deben ser acordes con la EN
ISO 10077-2.

Pruebas sobre los acristalamientos a ser implementados: fabricante, tipo, composicion, Valor Ug
del vidrio calculado segin la EN 673 (calculado matematicamente, con dos decimales de
precision), coeficiente g calculado seglin la EN 410, tipo de espaciador.

Ventilacién

FR-0703-27-01

Proyecto del sistema de ventilacion que incluya esquema y dimensionado de los aparatos de
ventilacion, caudales (en la hoja de calculo del protocolo final para sistemas de ventilacion:
‘Diseno’; en el CD del PHPP), proteccion contra el ruido, filtros, valvulas de aire de impulsion y de
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extraccion, dimensionado y detalles del aislamiento en los conductos, intercambiador de calor
con el terreno (si existe), sistemas de control.

Informacion del intercambiador de calor subterraneo (si existe): longitud, profundidad y tipo de
instalacién, calidad del suelo, tamano, material del tubo y verificacion de la eficiencia de
recuperaciéon de calor (por ejemplo, con PHLuft6). Para intercambiadores de calor subterraneo
con salmuera: la regulacion, los limites de temperatura en invierno y verano, y la verificacion de
la eficiencia de la transferencia de calor.

Comprobacién de la eficiencia de recuperacion de calor y la demanda de electricidad del sistema
de ventilacion de acuerdo <con el método del Passive House Institute (ver
www.passivehouse.com). En climas frios, el calor disipado por los ventiladores reduce la
eficiencia de la recuperacion de calor, ya que representa una carga de calefaccion adicional. Sin
embargo, y para simplificar, el método existente del PHI esta siendo utilizado actualmente para
probar la eficiencia de recuperacion de calor también en climas donde se requiere refrigeracion.
Los sistemas de aire de extraccién sin recuperacion de calor (por ejemplo, campanas de
extraccion de humos y campana de gases etc) deben ser incluidos. Las diferentes
configuraciones de funcionamiento y tiempos de operacion deben tenerse en cuenta.

Indicar el fabricante, tipo, especificaciones técnicas y certificados de la demanda de electricidad
de todos los componentes del sistema de ventilacion como serpentines de calefaccion,
proteccion frente a la congelacién etc.

Regulacion del sistema de ventilacion: como minimo, el informe debe contener los siguientes
datos: descripcion de la propiedad, nombre y direccién del proyecto, nombre y direccion del
instalador, fecha de realizacidon del equilibrado, fabricante y modelo del equipo de ventilacién,
ajuste del caudal para funcionamiento estandar, comparacion entre caudal de aire de admision y
de extraccion (hasta un 10% de desequilibrio permitido). Se debe proporcionar un informe sobre
el ajuste de todas las valvulas de impulsion y extraccion de aire. Si esto no es posible en los
edificios no residenciales por razones técnicas, entonces por lo menos se deben medir las tasas
de caudal de aire en la unidad de ventilacion (aire de admision | aire de expulsiéon) y en los
principales conductos del sistema de ventilacion. Se recomienda utilizar el “Documento
obligatorio para sistema de ventilacion”, que se encuentra en el CD del PHPP o en
www.passivehouse.com.

Calefaccion/refrigeracion (si existe), agua caliente sanitaria y aguas residuales

FR-0703-27-01

Proyecto de instalaciones de calefaccion y refrigeracion (si procede): fontaneria y saneamiento:
donde se indiquen los sistemas de generacion de calor, acumuladores o tanques, distribucion del
calor (tuberias, serpentines para calefaccion, superficies de calefaccidon, bombas y sistemas de
control), distribucién del agua caliente (esquema de circulacion, tuberias individuales, bombas y
sistemas de control), instalacion de saneamiento y su correspondiente ventilacion, incluyendo
los diametros y espesores de los aislamientos, representacion y dimensionamiento de los
sistemas de refrigeracion y deshumidificacion.

Breve descripcion de los sistemas de abastecimiento mediante esquemas de las instalaciones (si
procede).

Indicar el fabricante, tipo, especificaciones técnicas y certificados de todos los componentes de
los sistemas activos y su demanda de electricidad: sistema de ventilacién, generador de calor
para calefaccion y ACS, acumulador o tanque, aislamiento de conductos y tuberias, serpentin de
calefaccion, refrigeracién del edificio (si aplica), bombas, ascensor, etc.

En edificios sin refrigeracion activa: se debe comprobar el confort en verano. El procedimiento
del PHPP para determinar el sobrecalentamiento en verano solo se indica el valor promedio para
todo el edificio; no obstante, en algunas zonas individuales podria existir sobrecalentamiento. Si
se sospecha esto, se debe llevar a cabo un analisis detallado (por ejemplo, por medio de una
simulacion transitoria).
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éctricos e iluminacion

Proyecto de instalacion eléctrica: (en edificios residenciales solo si existe una planificacién o
concepto para el uso eficiente de la electricidad, de otra manera se usaran los valores estandar
que ya estan introducidos en el PHPP), esquema y dimensionado del sistema de iluminacion
(también los conceptos y simulacion para el uso de la luz diurna, si existe), ascensores, el
equipamiento de la cocina, ordenadores o computadoras, los sistemas de telecomunicaciones y
otros usos especificos de la electricidad (por ejemplo hornos).

Fabricante, tipo, fichas de datos técnicos y verificacion de la demanda de electricidad para todos
los usos significativos de electricidad tales como ascensores, iluminacion, tecnologia de
seguridad, etc.

renovable

Los sistemas solares térmicos conectados al edificio: hojas de datos técnicos relativas a los
colectores y sistemas de almacenamiento utilizados, con indicacion de los parametros de
entrada necesarios para el PHPP. Si no se utiliza el método implementado en el PHPP para
evaluar la fracciéon solar, entonces se requiere una comprobacion adicional en cuanto a la
aportacion mensual del sistema de energia solar térmica (por ejemplo, informe de simulacion).

La instalacion fotovoltaica conectada al edificio: hojas de datos técnicos relativas a los
colectores y sistemas de almacenamiento utilizados, con indicacion de los parametros de
entrada necesarios para el PHPP.

Los sistemas de generacion de energia renovable que no estan conectados al edificio. Sera
entregada una justificacion apropiada de la propiedad conjuntamente con la prueba de la
produccién de electricidad anual prevista del sistema (simulacién) y, si es necesario, la prueba
del porcentaje de propiedad del sistema en su conjunto.

Hermeticidad de la envolvente

FR-0703-27-01

La medicion de la hermeticidad se debe llevar a cabo segln lo establecido en la EN 13829
(método A). Como alternativa, la medicion puede llevarse a cabo de conformidad con la norma
ISO 9972 (método 1). Sin embargo, el volumen neto de aire de conformidad con la EN 13829
debe ser utilizado para el calculo del valor nso en cualquier caso. A diferencia de lo que
establece esta normativa, se deben realizar una serie de mediciones de sobrepresién Y de
depresion. El test de presurizacién se debe llevar a cabo Unicamente en los recintos
acondicionados de la envolvente térmica. Los porches, soportales, etc. que no se encuentran en
el interior de la envolvente térmica quedan excluidos en la realizacion del test. Se recomienda
llevar a cabo el test en un momento en el que la capa de hermeticidad todavia se encuentre
accesible, lo que permite que las reparaciones necesarias son ejecutadas de una manera mas
facil. El informe del test de hermeticidad deberia también documentar el calculo del volumen de
aire de los espacios medidos.

El test de presurizacion debe realizarse por una institucion o persona independiente del cliente
y contratista. Un test realizado por el cliente sélo se aceptara en el caso de que esté firmado por
una persona que se responsabilice de garantizar la correcta ejecucidén del test segun el
protocolo y de la veracidad de la informacién remitida.

Solo para EnerPHit: para valores entre 0.6 h-1y 1.0 h-1, se debe realizar una deteccién exhaustiva
de las fugas de aire durante la prueba de presién, donde sean selladas las infiltraciones concretas
que pueden producir dafos estructurales o afectar al confort. Esto se debe confirmar por escrito
y firmado por la persona a cargo en conformidad con la seccién 3.2.10 “Comprobacion deteccion
y sellado de infiltraciones durante el ensayo de presion (sélo para EnerPHit y pre-certificacion)”.
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9.- Exceso o defecto del marco de la actividad.

El Director Gerente, en el caso de que las necesidades asi lo requieran, podra ordenar la realizacion de los
trabajos complementarios o accesorios que resulten necesarios.

En este caso, las 6rdenes vincularan directamente al adjudicatario, quien no podra negarse de forma alguna
a su cumplimiento.

Los trabajos asi efectuados se facturaran con los mismos criterios que los utilizados para el resto de los
trabajos, con la Unica salvedad que deberdn ser presupuestados con antelacidon y este presupuesto debera
ser aceptado, por el Director Gerente, previamente a la realizacién del mismo.

10.- Direccién de los trabajos.

La total direccion, control y seguimiento de las labores objeto de la contrata se atribuyen al Director
Gerente de Zaragoza Vivienda y a la Jefa del Area de Proyectos y Obras, quienes podran adoptar, en el
ambito de sus competencias las medidas pertinentes que resulten necesarias para a la correcta ejecucion
del contrato, el seguimiento y ejecucion de los trabajos.

11.- Responsable del contrato.

A la vista de lo establecido en la Orden de Contratacion de la presente licitacion, se designa como
Responsable del Contrato a la Jefa del Area de Proyectos y Obras, a la que corresponderd supervisar su
ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta
realizacion de la prestacion pactada, dentro del dambito de sus facultades y las que, en su caso, le atribuyan
el Organo de Contratacion ylo el Director Gerente.

12.- Resolucién de discrepancias.

En el caso de que se produzcan discrepancias de criterios técnicos entre el adjudicatario, el Responsable del
Contrato que guarden relacion con el objeto del servicio a que se refiere el presente pliego y que afecten a
la prestacion del mismo, se resolveran, en primera instancia, por el Director Gerente de Zaragoza Vivienda y
en aquellos casos en que éste lo estime necesario, mediante un dictamen arbitral efectuado por tercera
persona designada de comun acuerdo por las partes discrepantes y que serad reconocido a todos los efectos
en los informes a emitir o dara lugar a las modificaciones necesarias de criterio en su caso.

Los honorarios derivados de dicho dictamen seran abonados a partes iguales por las partes discrepantes.
13.- Causas de exclusion.
Las ofertas que no se ajusten estrictamente a este pliego de condiciones seran desestimadas.

DILIGENCIA:
Texto aprobado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. en sesion
celebrada el 8 de febrero de 2018
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