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INFORME DE VALORACION DE LOS HONORARIOS TECNICOS PARA REALIZACION DE
CONTRATO DE SERVICIOS

OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es el estudio y valoracién de la posibilidad de intervenir en edificios
municipales sin uso actual, fomentando la rehabilitacién de los mismos, para establecer en
ellos usos temporales , en aras de la consecucidn de los siguientes objetivos:

*  Promover procesos de regeneracion urbana en distintos barrios de la ciudad.

. Impulsar la actividad econdomica y cultural favoreciendo el emprendimiento y la
economia colaborativa, al facilitar la creacién de empleo reduciendo los costes
empresariales.

« Crear nuevos espacios de mediacion entre los ciudadanos y la administracion
municipal, agilizando y flexibilizando las relaciones entre ambos.

+  Experimentar modelos innovadores para la gestidn del patrimonio municipal.

CONTENIDO DEL CONTRATO: SERVICIOS A REALIZAR

La finalidad del contrato es la elaboracion de un proyecto que reflejara el analisis,
estudio y valoracion de la posibilidad de implantar usos temporales en edificios de propiedad
municipal sin uso, con la consideracion de experiencias similares.

Dicho proyecto incluira:

+ Estudio de experiencias similares ya ejecutadas que sirvan como referencias de esta
iniciativa.

* Mapeo de la ciudad de Zaragoza, entendiendo como tal la localizaciéon de aquellos
edificios de propiedad municipal que estén sin uso en la actualidad y que podrian ser
susceptibles de otros usos temporales.

+ Descripcién por equipamiento de los posibles usos y futuros usuarios justificado con la
aportacion de un estudio de viabilidad técnica y econémica.

+ Plan de gestion y coordinacion con detalle de los medios materiales y de personal
necesarios para su implantacion, oficina de coordinacién de proyectos, etc.

+ Desarrollo del procedimiento y sus fases para la ejecucion del proyecto.

» Definicion de documentaciéon requerida con los que se instrumentalizara el
procedimiento.

PLAZOS DE EJECUCION Y ENTREGA DE LOS TRABAJOS

El plazo maximo de ejecucion del contrato serd de seis meses, contados a partir de la
adjudicacion del mismo, fecha limite para la entrega del proyecto que constituye la prestacion
del servicio.

VALORACION DE HONORARIOS -PRESUPUESTO

El importe maximo por todos los conceptos para la ejecucién del contrato serd de
DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA EUROS (19.360 €), IVA incluido,
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CONTRATO MENOR DE SERVICIOS PARA LA
ELABORACION DE UN PROYECTO DE INTERVENCION EN EDIFICIOS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL SIN USO.

1.- INTRODUCCION

1)

El Ayuntamiento de Zaragoza viene apostando desde el inicio del siglo XXI por la
reutilizacion de diversos espacios que constituyen vacios urbanos existentes en nuestra ciudad, y
que como consecuencia de las distintas actuaciones efectuadas en los mismos, han pasado a ser
un modelo de referencia en materia de innovacién social y urbana.

La recuperacion de estos espacios en desuso se ha ido realizando de forma paulatina a
través de actuaciones de iniciativa publica en el marco del Plan Integral del Casco Histérico, que
han servido de base para revitalizar diversos recorridos historico-artisticos con especial atencién a
distintos factores de la escena urbana, promoviendo intervenciones artisticas y temporales en
solares del Casco Histérico, recuperando fachadas, medianeras, y fundamentalmente solares de
titularidad publica y privada que a través de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda han
permitido su transformaciéon en espacios publicos de uso temporal con amplia participacion
ciudadana y que han obtenido un notable reconocimiento.

Dichas intervenciones han constituido el inicio de una estrategia de regeneracion urbana
mucho mas ambiciosa por parte de la corporacién municipal que, en la actualidad, pretende sea
ampliada a la transformacién de otros tipos de vacios urbanos, como son los edificios de
propiedad municipal sin uso existente.

Por ello y sin perjuicio de pequefas intervenciones efectuadas en el pasado en este tipo de
edificios municipales sin uso, el Ayuntamiento de Zaragoza continuando con este espiritu
innovador pretende estudiar la posibilidad de introducir usos temporales en estos, como una
nueva estrategia de gestiéon de su propio patrimonio en la actualidad infrautilizado y que supone
un costo para las arcas municipales, sin apenas rentabilidad para la ciudadania.

Por medio de la celebracion del presente contrato menor, se pretende el estudio y
valoracion de la posible intervenciéon en edificios municipales sin uso, no solo con el fin de
reutilizar estos espacios de nuestro tejido urbano, sino de contribuir a la revitalizacién econémica
de zonas degradadas de los distintos barrios de nuestra ciudad, generando empleo directo e
indirecto con las nuevas actividades que surjan en estos edificios, favoreciendo la implantacion de
nuevas empresas de emprendedores, asi como de cualquier tipo de iniciativa econdmica, tanto
municipal como privada, que pueda ser susceptible de generar economia bajo las premisas
establecidas en el presente documento.

Con el presente contrato se pretende dar cobertura a esta nueva contingencia econémica,
fomentando politicas socio-econémicas y de regeneracién urbana, todo ello sin perjuicio de que
como resultado de su ejecucion se considere la conveniencia o no de promover una asistencia
técnica para la futura creacién de una oficina de usos temporales en nuestra ciudad.



2.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es el estudio y valoracion de la posibilidad de intervenir en edificios
municipales sin uso actual, fomentando la rehabilitacion de los mismos, para establecer en ellos
usos temporales , en aras de la consecucion de los siguientes objetivos: '

. Promover procesos de regeneracién urbana en distintos barrios de la ciudad.

« Impulsar la actividad econémica y cultural favoreciendo el emprendimiento y la
economia colaborativa, al facilitar la creacién de empleo reduciendo los costes
empresariales.

» Crear nuevos espacios de mediacién entre los ciudadanos y la administracion municipal,
agilizando y flexibilizando las relaciones entre ambos.

«  Experimentar modelos innovadores para la gestion del patrimonio municipal.

3.- CONTENIDO DEL CONTRATO: SERVICIOS A REALIZAR

La finalidad del contrato es la elaboracién de un proyecto que reflejara el analisis, estudio y
valoracion de la posibilidad de implantar usos temporales en edificios de propiedad municipal sin
uso, con fa consideraciéon de experiencias similares.

Dicho proyecto incluira:

« Estudio de experiencias similares ya ejecutadas que sirvan como referencias de esta
iniciativa.

» Mapeo de la ciudad de Zaragoza, entendiendo como tal Ia localizacion de aquellos edificios
de propiedad municipal que estén sin uso en la actualidad y que podrian ser susceptibles
de otros usos temporales. ‘

» Descripcién por equipamiento de los posibles usos y futuros usuarios justificado con la
aportacion de un estudio de viabilidad técnica , econémica y juridica.

* Plan de gestidon y coordinacion con detalle de los medios materiales y de personal
necesarios para su implantacién, oficina de coordinacion de proyectos, etc.

» Desarrollo del procedimiento y sus fases para la ejecucion del proyecto.

» Definicidon de documentacion requerida con los que se instrumentalizara el procedimiento.

4.- PLAZOS DE EJECUCION Y ENTREGA DE LOS TRABAJOS

El plazo maximo de ejecucién del contrato sera de seis meses, contados a partir de la
adjudicacion del mismo, fecha limite para la entrega del proyecto que constituye la prestacion del
servicio. ,

5.- PRESUPUESTO

El importe maximo por todos los conceptos para la ejecucién del contrato sera de
DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA EUROS (19.360 €), IVA incluido, que se abonara al
adjudicatario del contrato tras la ejecucién del servicio, con cargo a la partida presupuestaria
GUR.1511.22799 de “Inspecciones Técnicas y proyectos relacionados con la edificaciéon y la
actividad” de 2.017.
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6.- PROCEDIMIENTO PARA LA SELECCION DEL CONTRATISTA

6.1.- SOLVENCIA TECNICA

Podran ser adjudicatarios del contrato tanto las personas fisicas como juridicas que tengan
capacidad, en los términos previstos en el art. 54 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobada por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Se requerird la titulacion de Arquitecto para poder ser adjudicatario

En el supuesto de que se trate de empresarios, deberan contar con la habilitacion
empresarial o profesional exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituye el
objeto del contrato, segun dispone el apartado segundo del referido articulo 54.

La acreditacion de la solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional se efectuara
mediante la aportacion de los documentos previstos en los arts. 75 a 79 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, y en concreto, la solvencia técnica o profesional debera
apreciarse teniendo en cuenta los conocimientos técnicos, eficacia, expenencua y fiabilidad segun
el objeto del contrato tal y como prevé el art. 78 de dicha norma.

La solvencia técnica y profesional se acreditara tanto por la experiencia en intervenciones
de regeneracion urbana abordadas en casos concretos, como las colaboraciones realizadas con
otras Administraciones, participaciones en foros especificos asi como por la intervencién en
procesos participativos de regeneracién urbana. Se tendra en cuenta, asimismo, la eficacia y
fiabilidad en la implantacién de programas piloto experimentales e innovadores, asi como la
participacion en procesos de reactivacion urbana a través de estrategias innovadoras.

6.2.- VALORACION DE LAS OFERTAS
Una vez determinada la solvencia técnica de los licitadores, se procedera de entre aquellos
que la hayan acreditado en los términos previstos en el apartado anterior, a la seleccion de la
oferta mas conveniente para los intereses municipales, a cuyos efectos se tendran en cuenta los
siguientes criterios de valoracion :
1. - CRITERIO PRECIO
Puntuacion maxima 45 PUNTOS.
Segun aplicacion siguiente formula.

45 x Oferta minima = Puntuacion
Oferta “n”

Se considerara como baja temeraria la oferta inferior al valor medio de la
totalidad de las ofertas minorada en un 20 %. Se puntuaran con 0 puntos.

2.- CRITERIO TECNICO DEL PROYECTO
Puntuacion maxima 30 PUNTOS.

Se describiran los planteamientos del proyecto referidos a la calidad de los
resultados: andlisis tipo, comparacién con intervenciones ejecutadas, referencias



propias, aplicaciéon de férmulas probadas en otros proyectos, etc., que demuestren
la viabilidad de un proyecto enfocado desde una perspectiva de calidad de las
intervenciones a realizar . Podran acompafarse andlisis referidos al Proyecto,
avance de soluciones, estudios de costes y superficies, planteamientos de gestion,
nivel de control de calidad del proyecto, etc.

Podran presentarse avances o propuestas graficas y escritas referidas a la
solucién del programa de actuacion y gestion en los equipamientos sin uso, asi
como imagenes indicativas de la propuesta formal y funcional del proyecto.

3.- ORGANIZACION, PROGRAMACION Y MEDIOS A DISPOSICION DEL
PROYECTO

Puntuacion maxima 10 PUNTOS

Se describira el planteamiento global y el proceso metodolégico con el que se
abordara el desarrollo de los trabajos, de acuerdo con el objeto del contrato,
definiendo un cronograma con las actividades a realizar.

Se justificara detalladamente la programacion de los trabajos para dar cumplimiento
al plazo establecido en los Pliegos, indicandose los medios que se pondran a
disposicién de la actividad de elaboracién del Proyecto, indicando el equipo técnico
de redaccibn, colaboradores especialistas, etc. En la justificacion podran tenerse en
cuenta referencias propias, debidamente acreditadas. En su caso, también sera
objeto de valoracién el grado de analisis previo del proyecto que se obtenga del
analisis de la documentacion grafica y escrita referida a las soluciones propuestas.

4.- PLAZO DE ENTREGA

Puntuaciéon maxima 15 PUNTOS

El plazo estipulado para la redaccion del proyecto es de 6 meses ( 180 dias ). Se
indicara por el ofertante el ahorro del plazo en dias (PI), estableciéndose un ahorro
maximo (D) de 90 dias. El ahorro se valorara proporcionalmente al periodo ahorrado

con arreglo a la siguiente férmula:

152 Pl
D

P=

Donde P es la puntuacién obtenida, Pl es el ahorro en dias que oferta el licitador
que se valora y D el numero de dias establecido como ahorro maximo.

6.3.- DOCUMENTOS A PRESENTAR POR LOS LICITADORES
SOBRE A: Oferta econémica y mejora del plazo de ejecucién.

Los honorarios completos de la elaboracion PROYECTO DE INTERVENCION EN
EDIFICIOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL SIN USO no podran superar la cantidad definida
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en el Tipo de Licitacién que asciende a 16.000,00 €. sin IVA. Esta cifra se corresponde con
un presupuesto de 19.360,00 € incluyendo el 21 % de IVA.
Reduccién del Plazo de redaccién del Proyecto, hasta un maximo de 180 dias.

SOBRE B: Documentacion administrativa.
La documentacién acreditativa de la solvencia econémica, financiera, técnica y profesional.

SOBRE C: Documentacion técnica.

Contendra una Memoria o Estudio Técnico de la Redaccion del Proyecto (criterio técnico del
proyecto y organizacién, programaciéon y medios a disposicién del Proyecto). Toda la
documentaciéon escrita se presentara en formato DIN A4. Ademads, podra presentarse la
documentacion grafica que se estime conveniente (planos, croquis, imagenes, etc.)
relacionada con el proyecto objeto de contratacion, plegada en tamafio DIN A4.

7.- REGIMEN JURIDICO DE LOS CONTRATOS MENORES DE SERVICIOS

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y mas
concretamente su art. 138, la cuantia de estos contratos menores de servicios no podra superar el
limite de 18.000 €, IVA no incluido, y exigiran Unicamente el inicio de expediente de contratacién
en el que se acredite la aprobacién del gasto y la emisién de la correspondiente factura, seguin el
art. 111 del mismo.

La duraciéon del contrato menor no podra ser superior a un afo, de acuerdo con el art. 23
del meritado Texto Refundido.

Todas estas circunstancias vienen recogidas en las Bases 45 y 46 del Presupuesto

Municipal vigente definitivamente aprobado para el ejercicio 2017, debiendo publicarse el contrato
menor en el perfil del contratante.

inmortal Ciudad de Zaragoza a 7 de junio de 2017.
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EL DIRECTOR DE SERVICIOS DE ESTUDIOS Y
PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA,







