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BASES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS QUE_REGIRAN LA
LICITACION PUBLICA PARA LA SUSCRIPCION DE CONTRATO PRIVADO .DE
ARRENDAMIENTO POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA DE FINCAS
RSTICAS PARA SU INCORPORACION AL PROYECTO LIFE 12 ENV/ES/000919 PARA
LA RECUPERACION AMBIENTAL DE LOS ESPACIOS PERIURBANOS MEDIANTE LA
INTERVENCION EN EL ECOSISTEMA Y LA AGRICULTURA ECOLOGICA

PRIMERA.- Consideraciones generales

El Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza aprobé el proyecto LIFE 12 ENV/ES/000919, para la
“Recuperacion ambiental de los espacios periurbanos mediante la intervencién en el ecosistema y
la agricultura ecoldgica (Huerta Km. 0)", cuyos objetivos son la recuperacion del suelo fértil
periurbano en Zaragoza, la regeneracion de la biodiversidad de la flora y la fauna y la adaptacion
del suelo cultivable para una agricultura natural, asi como el impulso y apoyo a los nuevos
ecoagricultores.

Como resultado del proyecto se ha establecido un compromiso con la Unién Europea en el
sentido de crear, al menos, 25 nuevos puestos de trabajo para agricultores que practiquen la
agricultura ecologica (produccion horticola de proximidad) para lo que resulta necesario disponer
de una superficie cultivable aproximada de 75 hectareas.

A tal efecto se ha puesto en marcha por parte municipal, la Escuela Agricola Verde Km. 0,
centro de formaciéon y asistencia técnica dedicado a la promocién de nuevos agricultores
ecolégicos profesionales en el entorno de la huerta de Zaragoza, dentro del marco del Programa
HUERTA LIFE KM. 0, que se viene desarrollando en la finca municipal denominada Torre de Santa
Engracia del B° de Movera, donde reciben formacion en dos ciclos algo mas de cuarenta alumnos.

A mayor abundamiento, en virtud de acuerdo adoptado en fecha 22 de diciembre de 2014
por el Consejero de Cultura, Educacion y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Zaragoza, se
aprobé protocolo de puesta en funcionamiento del “Banco de Tierras Huertas Km. 0 de Zaragoza y
su entorno”, todo ello dentro del proyecto municipal HUERTAS LIFE KM. 0 al que se ha hecho
referencia con anterioridad y que sera financiado por la Unién Europea, autorizandose a UAGA
COAG la gestion de las medidas necesarias para la puesta en marcha de dicho banco de tierras,
segun Convenio de Colaboracion suscrito el 8 de septiembre de 2014.

Dicho banco de tierras, que constituye un registro administrativo de caracter publico cuyo
objeto es informar y facilitar el contacto entre propietarios de parcelas de regadio en el término
municipal y personas interesadas en su cultivo agroecoldgico, actuando el Ayuntamiento de
Zaragoza de mero intermediario, no ha tenido los resultados esperados.

Consecuentemente con lo anterior y dada la inexistencia de patrimonio municipal rustico
adecuado para ejecutar el programa de referencia, el Ayuntamiento de Zaragoza ha iniciado la
busqueda de suelos aptos para la puesta en marcha de este tipo de explotaciones, centrandose
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principalmente en aquellos suelos clasificados por el planeamiento urbanistico como suelos
urbanizables que al dia de la fecha se encuentran pendientes de desarrollo urbanistico por
carecer de planeamiento de desarrollo e instrumento de gestion, todo ello como consecuencia de
la crisis econémica de los ultimos afios.

Al margen de lo anterior, con caracter complementario, el Ayuntamiento de Zaragoza opta
por poner de manifiesto la necesidad de incorporar nuevos suelos de naturaleza rustica al
proyecto de referencia, para lo cual oferta a los propietarios de suelos de naturaleza rustica en los
que se pueda desarrollar cultivos ecolégicos, la posibilidad de llevar a cabo el arrendamiento en
favor municipal de los mismos, en las condiciones que se establezcan entre las partes, con el fin
de que dichos suelos sean subarrendados durante el periodo que dure el arrendamiento a
agricultores que practiquen agricultura ecolégica. :

Con estos antecedentes, los criterios establecidos en el presente Pliego para la eleccién
e idoneidad de los suelos de naturaleza rastica que puedan ser ofertados por sus titulares
dominicales para el arrendamiento por parte municipal y para ser destinados a cultivos de caracter
ecologico, seran tanto de indole econdémica, en funcién de las rentas que puedan solicitar los
propietarios de las fincas, asi como de indole técnica, teniendo en cuenta la superficie de las
fincas, localizacién y plazo para el que se oferta el arrendamiento,que habran de ser informados
por los servicios municipales competentes.

SEGUNDA. .- Objeto del contrato

Constituye el objeto del presente Pliego, el establecimiento de las condiciones técnicas
econémicas y juridicas que servirdn de base para el otorgamiento de un contrato de
arrendamiento en favor municipal de fincas de naturaleza ruastica, con adjudicacién a la oferta
econdémica mas ventajosa y con varios criterios de adjudicacion, sobre parcelas de uso agricola
ubicadas en el término municipal de Zaragoza, que habradn de ser destinadas a su cultivo
agroecolégico (produccién horticola de proximidad), hasta una superficie maxima de 50 hectareas.

Para ello, el Ayuntamiento de Zaragoza en su condicion de arrendatario podra
subarrendar las fincas a agricultores que practiquen la agricultura ecolégica en el marco del
proyecto Life 12 ENV/ES/000919, para la recuperacion ambiental de los espacios periurbanos
mediante la intervencién en el ecosistema y la agricultura ecolégica, y hayan sido formados en el
programa HUERTA LIFE KM. 0.

Los propietarios de fincas de naturaleza risticas ubicadas en el término municipal de
Zaragoza Yy que estén interesados en ofertar el arrendamiento de dichas fincas en favor municipal,
podran presentar ofertas referentes a una o mas fincas de su propiedad, especificando superficie,
ubicacion, periodo minimo estimado del arrendamiento que no podra ser inferior a 5 afos, renta
que desean percibir como contraprestacién al arrendamiento y cuantas otras circunstancias
consideren relevantes para su estudio e informe acerca de la idoneidad de las fincas por parte de
los servicios técnicos municipales, que podran optar por proseguir con las actuaciones tendentes
al arrendamiento de las fincas en las condiciones ofertadas, o en su caso, desechar la operacién.
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A tal efecto, se anuncia la apertura de plazo para la presentacién de ofertas en orden a la
formalizacion de contratos de arrendamiento de fincas de naturaleza rastica en favor del
Ayuntamiento de Zaragoza, con la finalidad de dar cumplimiento al compromiso establecido con la
Union Europea que deriva de la aprobacion por parte municipal del proyecto Life 12
ENV/ES/000919.

TERCERA.- Precio del contrato

El precio del contrato se establece cautelarmente en la suma de CUARENTA MIL EUROS
(40.000 Euros), resultado de aplicar una valor unitario maximo de 800 Euros/Hectarea sobre la
superficie maxima de terrenos agricolas a obtener, que es de 50 hectareas, todo ello de
conformidad con el Pliego de Clausulas Técnicas del contrato elaborado por la Jefatura de la
Unidad de Conservacién del Medio Natural.

CUARTA.- Crédito Presupuestario

Consta la asistencia de crédito presupuestario adecuado y suficiente para atender las
obligaciones econdmicas que puedan derivarse de la presente contratacion, con cargo a la partida
presupuestaria MAM 4191 22799 de “Proyecto Huerta Km 0 LIFE ENV/ES/00919"
, del presupuesto del Ayuntamiento de Zaragoza para el ejercicio de 2016, con documento de
Retencion de Credito n° 161866.

QUINTA.- Capacidad juridica

Podran concurrir a la presente licitacién, las personas naturales o juridicas que posean
plena capacidad para contratar, de acuerdo con la normativa contenida en el Codigo Civil, sobre
capacidad general para toda clase de contratos, y en particular para el contrato de arrendamiento.

No podran tomar parte en la misma aquellas personas fisicas o juridicas que se
encuentren incursas en cualquiera de las causas de incapacidad o incompatibilidad sefaladas en
el art. 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, ni los declarados en
suspension de pagos, quebrados y concursados no rehabilitados en la fecha de publicaciéon de
esta convocatoria.

Los que concurran a la licitacion podran hacerlo por si o por medio de representante
autorizado por poder bastante. Cuando en representacion de una sociedad concurra algun
miembro de la misma, deberd justificar que esta facultado para ello.

Los poderes acreditativos de representaciébn o personalidad se acompafaran a las
proposiciones bastanteados previamente por la Secretaria General de la Corporacion.




Expte.- 967700/2016

SEXTA.- Convocatoria. plazo y lugar de presentacion de las proposiciones

La presente convocatoria de la licitacion para el arrendamiento por parte municipal de
parcelas de naturaleza rustica de titularidad privada, se anunciara en el Boletin Oficial de Aragdn
y, al menos, en un periédico de publicacién diaria y de circulacion en el territorio de la Comunidad
Auténoma, sin perjuicio de que se puedan utilizar otros medios complementarios que garanticen
su publicidad.

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacién se presentaran en el
Registro General de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza, ubicado
en la planta baja de la propia Gerencia (Via Hispanidad n° 20 “Edificio EI Seminario” — 50.009),
hasta el dia 24 de octubre de 2016 finalizando el plazo de presentacion de ofertas a las 13 horas
de la indicada fecha. '

La presentacion de ofertas podra realizarse a través de cualquiera de los medios
previstos en la vigente Ley de Procedimiento Administrativo dentro del indicado plazo.

Las proposiciones podran también ser enviadas por correo con los requisitos y
justificacidn exigidos por la legislaciéon aplicable en materia de contratos a la direcciéon indicada
anteriormente, en cuyo caso el licitador debera justificar la fecha de imposicion del envio en la
oficina de correos y anunciar al Servicio de Administracién de Suelo y Vivienda del Ayuntamiento
de Zaragoza la remision de la oferta mediante fax (976-721015) o telegrama en el mismo dia, en
el que se consignara el titulo completo de la convocatoria a la que se presente y el nombre del
oferente. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicién si la misma es
recibida con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio.
Transcurridos los diez dias naturales siguientes desde la recepcién de la comunicacién sin
haberse recibido la proposicién, ésta no serda admitida, y podra procederse por la Mesa de
Contratacion a la apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacion de Proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que relne todas y
cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracién, asumiendo el conjunto
de derechos y obligaciones que derivan de la oferta presentada , que le resulta vinculante, asi
como las previstas en el presente Pliego.

- SEPTIMA.- Formalizacion de las propuestas

Las personas fisicas o juridicas que deseen tomar parte en la licitacién publica
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presentaran su proposicién en dos sobres, separados con las letras Ay B, todos ellos cerrados y
firmados por el licitador o persona que lo represente, con el titulo “Licitacion Publica para el
arrendamiento por parte municipal de fincas rasticas de titularidad privada con destino a su cultivo
agroecologico”, haciendo constar, en cada uno de ellos, su respectivo contenido y el nombre del
licitador asi como su correspondiente C.I.F. o N.L.F., en su caso.

En caso de que se formulen ofertas para el arrendamiento de varias de las parcelas de su
propiedad, sera suficiente con la presentacién de un solo sobre “A” por licitador.

1.- SOBRE A: llevara el subtitulo “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

1. Las personas fisicas o juridicas que formulen ofertas en la presente licitacion, habran
de aportar la siguiente documentacion:

1.1.

1.2

1.3.

14,

1.5.

Documentacion acreditativa de la personalidad y capacidad de obrar del oferente: Se
acreditara mediante la escritura de constitucién y modificacién, en su caso, inscrita
en el correspondiente registro oficial, en el caso de personas juridicas, y mediante la
presentaciéon del documento nacional de identidad o nimero de identificacion fiscal
cuando se trate de personas fisicas.

Documentos que acrediten en su caso la representacion: Los que comparezcan o
firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto y
fotocopia de su D.N.I. o del que, en su caso le sustituya. '

En todo caso el documento de apoderamiento debera ser debidamente bastanteado
por la Secretaria General del Ayuntamiento de Zaragoza o Letrado adscrito a la
misma.

Declaracién responsable de que el licitador no esta comprendido en ninguna de las
prohibiciones contenidas en la normativa de Contratacién aplicable a las
Administraciones Publicas, asi como las previstas en los articulos 221, 1263, 1459 y
1914 del Cédigo Civil.

Declaracion responsable de que el licitador no esta incurso en-los supuestos de
incompatibilidad previstos en la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del Personal al Servicio de las Administraciones Publicas; de las
Ley 12/1995, de 11 de marzo, de Incompatibilidades de los Miembros del Gobierno
de la Nacién y de los Altos Cargos de la Administracion General del Estado, ni de la
Ley 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.

Obligaciones Tributarias y de la Seguridad Social.

El cumplimiento de dichas obligaciones se acreditaran mediante declaracion
responsable de hallarse al corriente en el pago, con los requisitos establecidos en la
legislacion aplicable.




Expte.- 967700/2016

El licitador propuesto como adjudicatario, debera aportar, salvo que ya lo hubiere
presentado en el sobre A de documentacioén administrativa, en el plazo maximo de 5
dias habiles, las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

1.6 Titulo de propiedad de las fincas ofertadas en arrendamiento al municipio para su
cultivo agroecoldgico, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad.

1.7 Certificado urbanistico relativo al uso agricola de la parcela ofertada.

1.8 Justificante de la inclusién de la parcela ofertada en la delimitacién de la “Huerta de
Zaragoza” y su entorno tal y como se define en el Anexo VIl de la Ordenanza
Reguladro del Uso y Gestién de la-Marca “Huerta de Zaragoza”, aprobada inicialmente
por Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 27 de julio de 2016 (B.O.P. Z.
Num. 193 de 23 de agosto de 2016).

2.- SOBRE B: OFERTA ECONOMICA Y DESCRIPCION DE LA FINCA PARA OPTAR
AL PROCEDIMIENTO DE LICITACION PARA EL ARRENDAMIENTO MUNICIPAL DE
LA MISMA CON DESTINO A SU CULTIVO AGROECOLOGICO

El sobre B incluira la oferta econdmica del licitador cuyo contenido no podra alterarse y
que debera estar debidamente firmada por el interesado o mandatario con poder notarial,
bastanteado en la forma indicada e incluira:

Plano de situacién de la finca ofertada en arrendamiento firmada por el licitador.

+  Memoria debidamente firmada por el licitador en la que conste la ubicacion y
caracteristicas de la finca, superficie y distribucion de la misma, si dispone de suministro
de energia eléctrica, agua, etc. y los datos de la persona con la que los servicios técnicos
municipales hubieran'de contactar con la finalidad de visitaria.

Certificacion catastral.

Acreditacion de hallarse al corriente del pago de impuesto de bienes inmuebles.

Renta que el arrendador solicita con caracter anual, que no podra exceder, salvo en casos
excepcionales y debidamente justificados, de 800 Euros/Hectarea al afio, y que incluira el
nimero de afios de duracién del arrendamiento, que no podra ser inferior a 5.
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OCTAVA.- Criterios que han de servir de base para la valoracién y adjudicacion de las

propuestas presentadas.

Dichos criterios son los que derivan del Pliego de Prescripciones técnicas elaborado por

la Agencia de Medio Ambiente, que atienden principalmente a la calidad e idoneidad de los suelos
de naturaleza rustica ofertados para la realizaciéon de cultivos agroecolégicos, renta exigida por los
titulares de dichos suelos y plazos de duracién del arrendamiento, entre otros aspectos, por lo que
con caracter previo a la adjudicacion de los contratos, se requerira por parte del 6rgano de
contratacion informe a la Agencia de Medio Ambiente sobre dichos extremos.

A tal efecto la puntuacién maxima a obtener por los oferentes, sera de 100 puntos,

distribuidos de la siguiente forma:

a)

b)

d)

1.- Criterios objetivos (maximo 75 puntos).

Precio anual del arrendamiento por hectarea (maximo 25 puntos):

La renta maxima por hectdrea se determina cautelarmente en 800 €, sin perjuicio de que por
circunstancias especiales o excepcionales puedan ser tenidas en cuenta proposiciones que un
precio unitario mayor al indicado.

Se otorgara la puntuacidbn maxima a la oferta que suponga un importe mas bajo (Pmin) y la
puntuacioén cero para la oferta que se ajuste al valor ofertado (Precio tipo = Precio ofertado).
La puntuaciéon para el resto de las ofertas (V oferta econdémica i) se obtendra en cada caso
aplicando la siguiente férmula:
Vi=25*[(PI-Pi}) / (PI-Pmin)]
donde: ‘
Pl es el importe tipo de licitacion
Pi es el importe de la oferta i que se valora.
Pmin es el importe mas bajo de todas las ofertas que se valoran econémicamente.

Plazo ofertado de arrendamiento (maximo 10 puntos): Por cada afio de arrendamiento superior a
cinco afios 2 puntos con un maximo de 10 puntos equivalente a 10 afios.

Tamaio de la parcela (maximo 10 puntos). Se valoraran con 2 puntos las fincas que tengan una
superficie entre una y dos hectareas y hasta 10 puntos las que tengan una superficie mayor de dos
hectareas. La distribucion de los ocho puntos disponibles para superficies superiores a dos
hectareas se realizara de manera proporcional respecto a la parcela ofertada con mayor superficie.

Término de la Comunidad de Regantes (maximo 5 puntos). Se otorgaran 5 puntos a las fincas que
perteneciendo a la delimitacién indicada en el apartado anterior, pertenezcan a los regadios
tradicionales del Término municipal de Zaragoza y se otorgaran 2 puntos a las superficies regadas
con aguas procedentes del Canal Imperial de Aragdn.

Turnos de riego (maximo 10 puntos). En la Memoria a incluir en el Sobre B) debera indicarse el
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turno de riego de la parcela ofertada. Para fincas con turnos de riego comprendidos entre
disponibilidad continua y 3 dias se otorgaran 10 puntos; entre 4 y 7 dias 5 puntos y entre 8 y 14 dias
un punto. '

f) Inundabilidad (méximo 10 puntos). Se tendra en cuenta la cartografia del SITEbro. Ambito de
méxima crecida ordinaria (cero puntos). Ambito comprendido entre maxima crecida ordinaria y el
definido con periodos de retorno de 10 afios se valoraran con 5 puntos. Zona con periodos de
retorno superiores a 10 afios se otorgaran 10 puntos.

g) Accesibilidad (méaximo 5 puntos). Se valorard la accesibilidad directa por caminos existentes que
cuenten con delimitacion cartografica 5 puntos. Acceso por caminos y servidumbre legalmente
constituida 3 puntos. Resto de casos no se valora.

2.- Criterios sometidos a juicio de valor (méximo 25 puntos).

a) Forma y topografia de la parcela (maximo 10 puntos). En este apartado se tendran en cuenta las
observaciones que se puedan realizar con la cartografia disponible o mediante inspeccion “in situ”
valorando que la forma de la parcela no dificulta su correcta explotacion, que la nivelacion de la
finca es adecuada para una homogénea distribucion del riego sin necesidad de realizar trabajos de
nivelacion, presencia — ausencia de bancales y cualquier ofra circunstancia andloga que sea
asimilable al concepto de este apartado.

b) Calidad del suelo agricola (maximo 10 puntos). En el ambito no se prevén casos que impliquen una
mala calidad de suelo. No obstante en este apartado se tendran en cuenta aspectos que puedan
indicar un demérito de la parcela tales como: afloramientos de rellenos con materiales aléctonos
(residuos en general o de la construccién y demolicién), encharcamientos por problemas de drenaje,
afloramientos o encostramientos salinos y cualquier otra circunstancia analoga que sea asimilable al
concepto de este apartado.

¢) Proximidad con ofras parcelas ofertadas o con explotaciones agroecoldgicas existentes (maximo 5
puntos). Este apartado se valorara de 0 a 5 puntos siempre y cuando se aprecie que la proximidad
es significativa.

NOVENA.- Apertura de proposiciones v_Adiudicacic’m

La Mesa de Contratacién, en acto interno, calificara previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre “A”, y si observare defectos materiales en
la documentacion presentada podra conceder si lo estima conveniente un plazo no superior a tres
dias habiles para que el licitador subsane el error.

La apertura de las proposiciones econémicas se celebrara en acto publico en el lugar y

fecha que se notificara oportunamente a los oferentes, por la Mesa de Contratacién constituida al
efecto, integrada por los siguientes componentes:

- Presidencia: Correspondera al Sr. Consejero de Urbanismo y Sostenibilidad, sin
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perjuicio de la delegacién legalmente prevista.
- Un Concejal
- El Titular de la Asesoria Juridica.
- El Interventor General. .
- EI Sr. Coordinador del Area de Urbanismo y Sostenibilidad y Gerente de Urbanismo.
- Eltitular de la Agencia de Medio Ambiente.
- El Jefe del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda

La Secretaria sera desempefiada por un funcionario del Servicio de Administracion de
Suelo y Vivienda, quien asistira a las reuniones con voz y sin voto.

En el caso de que alguno de los miembros de la Mesa no pudiera asistir a las reuniones
de ésta, seran sustituidos: el Presidente y el Concejal por los miembros de la Corporacién que a
tal efecto se designen; el Titular de la Asesoria Juridica por persona en quien delegue, el
Interventor General por Funcionario Técnico de la Intervencién General en quien se delegue, el Sr.
Coordinador de Urbanismo y Sostenibilidad y Gerente de Urbanismo, por funcionario en quien
delegue, el Jefe del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda y el titular de la Agencia de
Medio Ambiente, por el titular de la Unidad de Conservacién del Medio Natural.

Para la valida constitucidn de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros.

Los acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de
empate, se decidira por voto de calidad del Presidente.

De los acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que daré fe el Secretario de la misma.

La Mesa de Contratacion en el lugar y dia sefialados en el anuncio de licitacién, en acto
publico y previa invitaciéon a los licitadores presentados a que comprueben que los sobres que
contienen las ofertas econémicas se encuentran en la Mesa en idénticas condiciones en que
fueron entregados, procedera a dar cuenta en primer lugar del resultado de la calificaciéon de la
documentacion administrativa, de los licitadores excluidos y de la causa de la exclusion,
concediéndose al oferente o a su representante la posibilidad de hacer en el acto y antes de la
lectura de la proposiciones econdmicas las aclaraciones pertinentes, que en su caso permitan a la
Mesa cambiar su decisiéon de inadmision.

Acto seguido se dara lectura a las proposiciones econdmicas admitidas, y terminada la
misma el Presidente solicitara a los licitadores que manifiesten si se ha producido algin error u
omisién en la misma.

En su caso, la Mesa de Contratacién solicitara, antes de formular propuesta al Organo
de contratacién, cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del
contrato, y en especial informe de la Unidad de Conservacién del Medio Natural que evaluara las
ofertas presentadas en base al Pliego de Prescripciones técnicas aprobado. :

La Mesa de Contratacién, en acto interno, a la vista de los informes técnicos emitidos,.
elevara informe o propuesta de adjudicacién del Contrato al Organo competente, que procedera
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resolver la adjudicacién en los términos establecidos por la legislacion aplicable. El plazo maximo
para la adjudicacion del contrato sera de dos meses a contar desde el siguiente al de la apertura
de las proposiciones, transcurrido el cual, los licitadores admitidos tendran derecho a retirar su
proposicion.

No obstante lo anterior, el Organo de Contratacién podra optar por no adjudicar el
contrato a ninguno de los referentes, si se considerase que los terrenos ofertados para el cultivo
agroecolégico o las rentas exigidas, no resultan idéneos, existiendo informe desfavorable en este
sentido por parte de la Unidad de Conservaciéon del Medio Natural.

DECIMA.- Formalizacion del Contrato

El Contrato de arrendamiento se formalizara en documento administrativo, dentro del
plazo de 15 dias habiles a contar desde el siguiente al de la notificaciéon de la adjudicacion y sera
titulo suficiente para acceder a cualquier Registro pulblico. No obstante lo anterior, podra
formalizarse en escritura publica, a solicitud del arrendador, siendo a su costa los gastos
derivados de dicho otorgamiento.

Al contrato formalizado debera unirse como Anexo un ejemplar del presente Pliego, asi

como del Pliego de Prescripciones técnicas, considerandose ambos como parte integrante del
contrato a todos los efectos.

UNDECIMA.- Supervision de la ejecucién del Contrato

La Agencia de Medio Ambiente, en su condicién de responsable del proyecto Life 12
ENV/ES/000919 para la “Recuperacion Ambiental de los espacios periurbanos mediante la
intervencion en el ecosistema y la agricultura ecoldgica (Huerta KM. 0)’, sera igualmente
responsable del contrato y supervisara la ejecucion del mismo, comprobando que su realizacion
se ajusta a lo establecido en el contrato, transmitiendo las 6rdenes e instrucciones que emanen
del 6rgano de contratacion.

DUODECIMA.- Plazo de duracién y forma de pago del Contrato de Arrendamiento

La duracién del contrato de arrendamiento sera como minimo de 5 afios, a tenor de lo
dispuesto en la Ley de Arrendamientos Rusticos de 26 de noviembre de 2003, con posibilidad de
que se prorrogue por 5 afios mas, hasta un total de 10 afios, salvo que el arrendatario manifieste
al arrendador con un mes de antelacién como minimo a la fecha de terminacién del contrato o de
cualquiera de sus prorrogas, su voluntad de no renovarlo.
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Asimismo, de acuerdo con el art. 12.3 de la Ley de Arrendamientos Rusticos, el
arrendador, para recuperar la posesion de las fincas al término del plazo contractual, debera
notificarlo fehacientemente al arrendatario con un afio de antelacién, ya que, de lo contrario si el
arrendatario no pone la posesién de las fincas arrendadas a disposicion del arrendador al término
del plazo, el contrato se entendera otorgado por un periodo de 5 afos y tales prérrogas se
sucederan indefinidamente en tanto no se lleve a cabo la denuncia del contrato.

Dicho plazo de duracién se contara a partir de la formalizacién del contrato en documento
administrativo, momento en el que igualmente el arrendador queda obllgado a la puesta a
disposicién de la finca en favor del arrendatario.

El pago de la renta, que se efectuara anualmente previa presentacion de la factura
correspondiente que habra de contar con el visto bueno de la Agencia de Medio Ambiente, se
actualizard para cada anualidad con referencia a la variacion anual del indica de garantia de
competitividad, segun prevé la Disposicién Final Segunda de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de
desindexacion de la economia.

DECIMOTERCERA.- Gastos Generales

El arrendador, sin derecho a elevar por ello-la renta, habra de realizar todas las obras y
reparaciones necesarias para conservar la finca en estado de servir para el aprovechamiento o
explotacién agroecoldgica a que fue destinada al concertar el contrato. Si, habiendo sido requerido
por el arrendatario, el arrendador no realiza estas obras, aquel podra optar, bien por compelerie a
ello judicialmente, resolver el contrato, u obtener una reduccién proporcional de la renta, o incluso
realizarlas él mismo, reintegrandose mediante compensacion con las rentas pendientes a medida
gue vayan venciendo y sin perjuicio de reclamar los dafios y perjuicios causados, todo ello de
conformidad con el apartado siete del art. Unico de la Ley 26/2005, de 30 de noviembre, que
modifica parcialmente la Ley 49/2003 de Arrendamientos RUsticos.

En el supuesto de que por causa de fuerza mayor, la finca arrendada sufriese dafios no
indemnizables cuya reparacion tenga un coste superior a una anualidad de renta, el arrendador no
estara obligado a dicha reparacion, debiéndoselo comunicar en tal sentido al arrendatario, que
podra optar por rescindir el contrato comunicandoselo por escrito al arrendador o continuar el
arriendo con la disminucién proporcional de la renta que proceda.

Todos los gastos por servicios que se individualicen mediante aparatos contadores, seran
de cuenta del arrendatario y el pago del impuesto de bienes inmuebles correspondera, en todo
caso, al arrendador propietario de la finca.

DECIMOCUARTA.- Obligaciones de las partes

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 49/2003, de 26 de noviembre de
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Arrendamientos Rusticos, se establecen los siguientes derechos y obligaciones de las partes:

- Corresponden al arrendador las obras, mejoras e inversiones que, por disposicién legal o
por resolucion judicial o administrativa firme o por acuerdo firme de la Comunidad de
Regantes sobre la modernizacién de regadios para el cambio de sistema de riego, hayan

" de efectuarse sobre la finca arrendada. Si dichas obras, mejoras o inversiones, fuesen de
tal entidad que excedieren de la natural conservaciéon de la finca, redundando en una
transformacién e incremento de produccion de la misma, el arrendador tendra derecho a la
revalorizaciéon proporcional de la renta, o en su caso a la rescision del contrato si el
arrendatario no aceptase dicha revalorizacion.

- Corresponden al arrendatario efectuar las reparaciones, mejoras e inversiones propias del
empresario agrario en el desempefio normal de su actividad, sin que por ello tenga
derecho a disminucion de la renta ni a prérroga del arriendo, salvo que por acuerdo de las
partes o de las propias disposiciones legales, resoluciones administrativas o judiciales
resultase otra cosa. :

- El arrendatario, salvo acuerdo expreso entre las partes, no podra hacer desaparecer
paredes, vallas, zanjas, setos y otras formas de cerramientos de la finca arrendada, si
separan dos o mas fincas integradas en una misma unidad de explotacién, salvo en los
tramos necesarios para permitir el paso adecuado de maquinaria agricola y cuando las
labores de cultivo lo requieran, sin perjuicio de la obligacién de devolver las cosas al
estado en que las recibid, a la finalizacién del arrendamiento.

« Finalizado el contrato de arrendamiento, el arrendatario tendra derecho a pedir una
indemnizacién al arrendador por el aumento del valor de la finca arrendada por las mejoras
realizadas, siempre que estas se hayan efectuado con el consentimiento del arrendador.

DECIMOQUINTA.- Enajenacion de la finca arrendada. Derechos de tanteo, retracto y
adquisicién preferente

El adquirente de la finca arrendada, alin cuando estuviese amparado por el art. 34 de la
vigente Ley Hipotecaria, quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones del arrendador,
debiendo respetar el plazo que reste de la duracion minima del contrato prevista en la Ley de
Arrendamientos Rusticos, 0 en su caso la de la prérroga tacita que esté en curso, si se trata del
tercero hipotecario, mientras que en los demas supuestos debera respetar la duracion total
pactada.

En toda transmisién inter vivos de las fincas rusticas objeto de arrendamiento, incluidas
donaciones, permutas, aportaciones a sociedades, adjudicaciones en pago o cualquier otra
distinta de la compraventa, de su nuda propiedad, o de una participacion indivisa de aquellas, el
arrendatario que sea agricultor profesional o forme parte de alguna de las entidades a que se
refiere el art. 9.2 de la Ley de Arrendamientos Rusticos, tendra derecho de tanteo y retracto, a
cuyos efectos el transmitente notificara fehacientemente al arrendatario su propésito de enajenar,
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indicandole los elementos esenciales del contrato. El arrendatario tendra un plazo de 60 dias
habiles desde dicha notificacion para ejercitar su derecho a adquirir la finca en el mismo precio y
condiciones, y lo notificara de forma fehaciente al enajenante. A falta de notificacién del
arrendador, el arrendatario tendra derecho de retracto durante los 60 dias habiles siguientes a que
tenga conocimiento de la transmision. En el supuesto de que el contrato no tenga precio y el
arrendatario no esté conforme con la estimacion hecha por el arrendador, el precio se determinara
por un perito independiente nombrado de comun acuerdo entre las partes, o en defecto de
acuerdo por la jurisdiccion civil conforme a las normas de valoracién establecidas en la legislacidn
expropiatoria. -

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de los titulos de adquisicion inter vivos de las
fincas rasticas arrendadas, exigira justificar la practica de la notificacion establecida en el parrafo
anterior. '

No procederan los derechos de tanteo, retracto y adquisicion preferente, cuando se
efectlien transmisiones a titulo gratuito y el adquirente sea descendiente o ascendiente del
transmitente, pariente hasta el segundo grado de consanguinidad, o afinidad, o su conyuge.

Los derechos establecidos en esta clausula seran preferentes respecto de cualquier otro

derecho de adquisicién, con excepcién del retracto de colindantes establecido en el art. 1523 del
Cédigo Civil.

DECIMOSEXTA.- Resolucion del contrato

Seran causas de resolucion del contrato las derivadas del incumplimiento de las
clausulas contenidas en el presente Pliego asi como en los arts. 24 y ss. de la Ley de
Arrendamientos Rusticos y art. 1261 del Codigo Civil.

La resolucion del contrato sera acordada por el érgano de contratacién, previa audiencia

al contratista, siendo necesaria la emisidon, con caracter previo, de los informes y tramites
previstos en la legislacion aplicable.

DECIMOSEPTIMA.- Régimen juridico y jurisdiccién competente

El presente Contrato tendra naturaleza juridica privada, de conformidad con lo dispuesto
en el art. 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En lo no sefalado expresamente en este Pliego y por el Pliego de Prescripciones
Técnicas, se estara a lo dispuesto en la legislacién patrimonial, y en concreto la Ley 7/1999, de 9
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de Abril, de Administracion Local de Aragdén y el .Decreto 347/2002, de 19 de Noviembre, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y
Obras de las Entidades Locales de Aragén, asi como las normas de derecho privado, en particular
la Ley de Arrendamientos Rusticos 49/2003, de 26 de diciembre y el Cédigo Civil todo ello al
tratarse de contratos excluidos del ambito del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pudblico, segun dispone el Art. 4.1.p) de la misma.

El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de resolver las dudas de
interpretacion del presente Pliego, de acuerdo con los principios del Texto Refundido la Ley de
Contratos del Sector Publico, seglin establece el Art. 4.2 de dicho cuerpo legal.

En su virtud, y tratdndose de un contrato excluido del ambito del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Pdblico, que tiene naturaleza juridica privada, el orden jurisdiccional civil sera el
competente para resolver las controversias que surjan con ocasiébn de la preparacion,
adjudicacion, efectos y extincién del mismo. El Ayuntamiento de Zaragoza y el adjudicatario del
contrato, con renuncia expresa a cualquier fuero o jurisdiccidon que pudiere corresponderle, acepta
expresamente la sumision a los Juzgados y Tribunales que tengan sede en Zaragoza.

|.C.de Zaragoza, a 5 de septiembre de 2.016.

EL JEFE DEL SERVICIO,

Vv

LLABRIGA.
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