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DIRECCION DE SERV LIOS DE AROUITECTURA . OF!CIN;—\ DE PROYECTOS

1. NECESIDAD Y OBJETO DEL SERVICIO

Una vez redactado el Proyecto de Ejecucion del Centro de Convivencia de Personas
Mayores en Montaftana procede la preparacidon de la etapa de ejecucion de las
obras. Para dar curso a los trabajos de direccién técnica de la misma, dada su
~envergadura y enorme especializacion, se precisa la contratacién de un equipo
técnico externo, ya que la Oficina de Proyectos de la Direccién de Arquitectura no
cuenta con los medios humanos ni materiales suficientes para acometerlos.

De conformldad con el Art.22 LCSP, se trata de un Servicio de Arquitectura (segin
el Art. 10 y el Anexo Il de la LCSP) cuyo desarrollo estara relacionado directamente

con el correspondiente a la ejecucién de las obras.

El objefo del presente PLIEGO es la definicion de las condiciones técnicas que

regiran. en el SERVICIO DE DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS.

CORRESPONDIENTES AL PROYECTO DE CENTRO DE CONVIVENCIA DE
PERSONAS MAYORES EN. MONTANANA '

2. RESPONSABLE DEL CONTRATO DEL SERVICIO

A los efectos establecidos en el Art. 41 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico y especificamente en lo relativo a la Supervision de los
trabajos de Direccidon Facultativa, la Responsabilidad del Contrato recaera en M2
Pilar Hernando Encuentra, Arquitecto Jefe de la: Unidad de Gestion de Proyectos Il

" de la Direccion de Servicios_de'Arquitectura.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

- El Proyecto consta de los Asiguienteé documentos:

v

TOMO 1.- Memoria
: Mediciones y Presupuesto -

: Pliego de Condiciones
TOMO 2.- Planos de Arquitectura, Cimentacion y Estructura
TOMO 3.- Anexo 1: Célculo de Estructura
' Anexo 2: Instalacion de Proteccion contra !ncendlos
Anexo 3: Instalacion de Electricidad
Anexo 4: Instaiacion de Comunicaciones y Seguridad
TOMO 4.- Anexo 5: Instalacion de Climatizacion y Ventilacion
' Anexo 6: Instalacion de Fontaneria y Saneamiento
Anexo 7: Instalacion de Gas
TOMO 5.-  Anexo 8: Manual de uso y mantenimiento.

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DEL SERVICIO DE MRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE CENTRO DE CONVIVENCIA ) '

DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA
PLI TEC DF MNT CM.doc . . 2

S

-k

[t |



o

— — owme e e b

. DEPERSONAS MAYORES EN MONTANANA

DIRECCION. DE SERVICIOS DE ARQUITECTURA « OFICINA DE PROYECTOS » UNIDADII .

Anexo 9: Estudio de Seguridad y Salud
Anexo 10: Estudio Geotécnico
Anexo 11: Eficiencia Energética

~ Anexo 12: Control de Calidad

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES.

Cuadro de superficies construidas _ Sc
Sétano - ' | 403,20 m*
‘ Altilio instalaciones 32,94 m*
Planta baja | | 252,18 m*|
Planta primera ' ' 236,12 m*|
Planta segunda - '
Planta bajo cubierta

Supefficie total construida sobre rasante| . .769,

superficie total construida bajo rasante}. ...~ 436,1:

Superficie construida total | * ..1.206,06 m?] |

RESUMEN DE SUPERFICIES UTILES |
SUP.UTIL | SUP.UTIL | SUP.UTIL

_ INTERIOR

PLANTA SOTANO 337,61 m

PLANTA INSTALACIONES | 60,39

PLANTA BAJA _ 197,61

PLANTA PRIMERA 188,24

PLANTA SEGUNDA 188,07

PLANTA BAJO CUBIERTA |  19.01m

El Presupuesto del Proyecto se:corresponde con- los siguientes valores:

TOTAL EJECUCION MATERIAL _ _ 1.650.991,61 €
13,00% Gastos generales 214.62891 €

6,00% Beneficio-industrial = 99.059,50 €

Suma de G.G. Y B.l. 313.688,41 €

PRESUPUESTO DE CONTRATA SIN IVA o 1.964.680,02 €
‘ ~16,00% |.V.A  314.348,80 €

TOTAL PRESUPUESTO GLOBAL CONTRACTUAL 2.279.028,82 €

TS
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4. ALCANCE DE LOS TRABAJOS A REALIZAR.

A continuacion se describen aqueilos cometidos genéricos que son objeto del
trabajo:

Direccién de la Obra, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Or_dehaci()n
de la Edificacion. .

- Direccidn de Ejecucion de la Obra, de acuerdo con Io establecido en la Ley de

Ordenacnon dela EdlflcaC|on

No son objeto del contrato los Siguientes trabajos:

5.

Supervision de la Obra, que recaera en los técnicos municipales de la Direccién
de Servicios de Arquitectura, en adelante Supervision Municipal de la Obra.

Los trabajos relativos a Seguridad y Salud. Dichos trabajos se encuentran

contratados directamente por el Excmo. Ayuntamiento y seran gestionados por
‘la Direccion Municipal. Aqui se comprende: informe del Plan de Seguridad y

Salud y Coordinacion de Seguridad y Salud durante la Ejecucion de la Obra.

FASES DE LOS TRABAJOS.

FASE DE DIRECCION OBRA
(Plazo de ejecucion de la obra)

DIRECCION DE OBRA:

Direccién de la Obra de acuerdo con la normativa vigente, en colaboracion con
la Direccion de Ejecucion .y con el Coordinador de Seguridad y Salud.

Direccién de las instalaciones, inspeccion, control y la emisién de la totalidad

de documentacion de éstas, necesaria para obtener su legalizacién segin la
normativa wgente _

Emisién de los documentos, certificados e informes cotrespondientes a la
direccidn de la obra hasta la liquidacion y recepcion de la misma.

DIRECCION DE LA EJECUCION:

Direccion de la Ejecucion de la Obra.
Colaboracion con la Direccion y con el Coordihador de Seguridad y Salud.

Emision de los documentos, certificados e informes correspondientes a la
_Direccion de la Ejecucion de la Obra, hasta la liquidacion y recepcmn de la

misma. -
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FASE DE GARANTIA DE LA OBRA
(Dos afios a partir del acta de recepcion de la obra)

DIRECCION DE OBRA:

Emision de los informes correspondientes a la Direccién de la Obra, en la

L]
perspectiva de la garantia de la misma, hasta la conclusion del contrato.

DIRECCION DE LA EJECUCION:

Emision de los informes cormrespondientes a la Direccién de la Ejecucion de la
QObra, en la perspectlva de la garantia de la. misma; hasta la conclusién del

contrato.

- La Direccion Facultativa estara obligada a proporcionar informacién gréfica y escrita,

a peticion de la entidad contratante, del estado de los trabajos para el seguimiento
del desarrollo de los mismos. .

6. DESARROLLO GENERAL DE LOS TRABAJOS

DIRECCION DE LA OBRA

La direccién de la obra, objeto de este pliego, comprende los siguientes trabajos,
que seran desarrollados bajo la coordinacién general e mstruccmnes que curse al
efecto ia Direccion Municipal de las obras: :
»  Preparacion y firma del acta de compro,bacién del replantec, una vez verificado -
éste y certificados comienzo de obra.
¢ . Direccion de las obras: _
Dirigir la obra en sus aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio
ambientales, conforme a proyecto y demés autorizaciones preceptivas.
Verificar la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectada a las
caracteristicas del edificio preexistente y las geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro
de ordenes las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

Atender eventuales modificaciones del proyecto si fuera preciso.

Direccién de las instalaciones. Elaboracion de la documentacién técnica de las

instalaciones, que deberd ser preparada y suscrita por los técnicos
colaboradores especialistas pertenementes al equipo tecmco de ia Direccién de

la Obra.
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. Redaccion de las certificaciones de obra, que serdn mensuales. La cettificacion
debera ir acompafnada de un informe sobre el estado de la obra, que
comprendera descripcion de los trabajos, seguimiento del programa vy
calendario, incidencias, planos, fotografias del estado de las obras, etc.
Mensuaimente debera acudir a una reunién de seguimiento de la obra.

Preparacion y seguimiento de las tramrtamones necesarias para la puesta en
funcionamiento del edificio. :

»  Preparacion de la documentacién de recepcion de obra de acuerdo con la LOE
y el CTE, que incluird cuando menos los certificados preceptivos, la planimetria
de final de obra, las autorizaciones de puesta en funcionamiento de las
instalaciones, el.acta de recepcion, el libro de la obra, y programa de
“mantenimiento de la edificacion {libro del edificio), incluyendo las gestiones y
abono de las tasas correspondientes a la documentacién que expida la

. Direccion Facultativa.

DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA OBRA '

‘La direccidn de la ejecucién de la obra, objetoc de este pliego comprende los
siguientes trabajos, que seran desarrollados bajo la coordinacidon general e
lnstruccmnes gue curse al efecto la Direccién Municipal de las obras:

. ‘Preparacron y firma del acta de comprobacion del replanteo, y certlflcados
comienzo de obra.

« - Direccién de la ejecucion de las obras de acuerdo con la normativa vigente. Se
colaborara con la. Direccién de la Obra y con el Coordinador de Seguridad y

Salud.

. Redaccion de las certificaciones de obra, que serén mensuales. La certificacién
deberd ir acompafiada de un informe sobre el estado de la obra, que
comprendera descripcién de Jos trabajos, seguimiento del programa y
calendario, incidencias, planos, fotograffas del estado de las obras, etc.
Mensualmente debera acudir a una reunion de seguimiento de la obra.

. Preparacion y seguimiento de las tramitamones necesarias para la puesta en
~ funcionamientoe del edificio.

e Preparacion de la documentacién de recepcion de obra de acuerdo con la LOE,

y el CTE, que incluira cuando menos flos certificados preceptivos, las

autorizaciones de puesta en funcionamiento de las instalaciones, el acta de

recepcion, el libro de la obra, y programa de manten!mlento de la edificacion

(libro del edificio)
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7. DIRECCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS
TRABAJOS ..

La Supervision Municipal sera la encargada de realizar la revisién ;periodica de los
trabajos del SERVICIO DE DIRECCION FACULTATIVA asi como establecer los

criterios y orientaciones a seguir.

La SUpervisic’m Municipal cbrresponderé a la Direccion de los Servicios de
Arquitectura / Oficina de Proyectos / Unidad de Gestién Ill. Sus técnicos actuaran en
calidad de funcionarios mumcnpales y su responsabilidad estara limitada al ambito

admamstratlvo

Son competencia de la Supervisién Municipal los trabajos de Seguimiento general
de la Obra, la Gestidbn administrativa de la Documentacién de la Obra, la
Coordinaciéon administrativa de los equipos de direccion, las instrucciones generales,

la mterpretamon deflnltlva del Proyecto, etc.

Todos los trabajo_s de desarrolio del mismo y sus posible modificaciones, detalles
estéticos, ambientales, funcionales, econdmicos, etc., deberan contar con la

‘conformidad de la Supervisién Municipal" Asi mismo, los documentos emitidos por la.

Direccion Facultativa en el ejercicic de sus funciones plenas deberan despacharse a
traves de la Supervision Municipal.

No son competencia de la Supervision Municipal los trabajos propiamente
profesionales asignados por la L.O.E. a los fitulares de la Direccién Facultativa
(Direccion de Obra, Direccién de la Ejecucion y Coordinacion de Seguridad y Salud)

‘8. TRABAJOS Y DOCUMENTOS DE LA DIRECCION

FACULTATIVA DE LA OBRA

Documentos que debe comprender: Los relacionados .en la LlCSP' enla L.O.E.yen
. el Codigo Técnico de la Edificacion. Toda la documentacmn presentada deberd ir

firmada por el técnico competente.
"~ Los documentos del contrato se desarroilaran con arreg!o a lo establecido en Ios

ANEXOS.

9. PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS.

Todos los documentos del Contrato deberan presentarsé en formato DIN A-4 y con
arreglo a las normas de presentacidon de documentacion técnica de los Servicios de

Arquitectura, que seran entregadas por la Superws:on Munlmpal de la QObra al

‘consultor al inicio de los trabajos.

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DEL SERVICIO DE BIRECCION FACULTATIVA DE LAS DBRAS DE CENTRO DE CONVIVENCIA
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El consultor ademas de la documentacion citada entregara en soporte digital, al
finalizar la obra, 1 CD conteniendo y cumpliendo las citadas insfrucciones.

10. PLAZO DE EJECUCION.

E! plazo total de desarrollo del SERVICIO DE DIRECCION FACULTATIVA
comprende el de la propia ejecucion material de las obras, programado en el
Proyecto para un plazo de 12 meses, extendiéndose el plazo del contrato hasta la
finalizacién: del periodo de garantia de las mismas (dos afios mas) y con3|gu1ente

liquidacién de su contrato (Art. 279.4 LCSP)

1. PRESUPUESTO: HONORARIOS DEL CONTRATO

El importe de licitacion correspondiente a los HONORARIOS DE DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA DE CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS
MAYORES EN MONTA’NANA, asciende a la cantidad de 102.422,14 € sin IVA. Esta
cifra se corresponde con un presupuesto de 118.809,68 € incluyendo el 16% de IVA.

Los honorarios se han calculado de acuerdo a la Circular 2/08 de la Direccion de

Arquitectura, cuya férmula de calculo se basa en los baremos establecidos,’
orientativamente, por los Colegios Oficiales de Arquitectos y Arquitectos Técnicos,

cuyo detalle se recoge en la Ficha de Honorarios gue se incluye en el Anexo Il

El presupuesto del contrato, es decir, la cantidad por la cual el Ofertahte se

compromete a realizar los trabajos de acuerdo con el presente Phego es la que
~debe figurar en su proposicion.

12. CERTIFICACIONES DE HONORARIOS Y RETENCIONES

Las Certificaciones de Honorarios por los Servicios de Direccion Facultativa. se
~ emitiran mensual y correlativamente a las Certificaciones de Obra. Los Honorarios
- seran proporcionales al presupuesto de Ejecucion Material ejecutado. A las

cantidades resultantes para cada mensualidad les sera deducido el 5% en concepto
de retencion hasta la entrega final de la documentacion de la obra (Libro de! edificio,
LOE) en el momento en que sea expedlda la Certlﬂcacmn Final del Contrato del

Servicio.

Segun las caracteristicas de la obra,
contando con el conforme de la Supervisibn Municipal, que las certificaciones de

honorarios se emitan bimensual o trimestralmente, manteniendo la proporcionalidad
y caracteristicas senaladas anterlormente :

PLIEGD DE CONDICIONES TECNICAS DEL SERVICIO DE DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE CENTRC DE CONVIVENCIA
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- No devengaran honorarios los incrementos originados por exceso de medicion en

las unidades de la obra (que sobrepasen el estadoc de mediciones recogido en el
proyecto) que deban recogerse en la Certificacién Final de {a Obra.

~ 13. REVISION DE PRECIOS DEL CONTRATO

Dado que el plazo de ia obra -y consiguiente el del Servicio de Direccion Facultativa-

'no es superior a un afio, los Honorarios comrespondientes al Contrato no tendran

Revision de Precios.

14. POSIBLE REDACCION DE PROYECTO REFORMADO
'DURANTE EL DESARROLLO DEL CONTRATO

Si por razones de interés Publico y para atender a causas no previstas acaecidas en
el desarrollo de la Obra (Art. 202 LCSP), fuera preciso iniciar un expediente de

" proyecto reformado, el adjudicatario del SERVICIO DE DIRECCION FACULTATIVA

actuara como Redactor del Proyecto Medificado bajo direccion y coordinacion de la
Supervision Municipal de la Obra, y de conformldad con lo estabiecido en el articulo-

12.3.ddelaL.O.E.

Este trabajo tendra la consideracion de Servicio Com'pfementario de Arquitectura

(Art. 158.b, LCSP)

La Direccion Facultativa elaborara la propuesta de modificacion, previa a la

redaccion del reformado, necesaria para la obtencion de la autorizacion preceptiva
del 6rgano de contratacion competente, segln los términos establecidos en la

* legislacion vigente que reguia los contratos de la Administraciones Plblicas. La

tramitacion correspondrente sera gestionada desde la Supervision Municipal de la
Obra.

Los honorarios que se deriven del Servicio de Redaccion del Proyecto reformado,
deberan ser autorizados, asi mismo, por el 6rgano de contratacion y su cuantia se
determinara siguiendo los siguientes criterios:

El presupuesto de ejecucion material que servira de base se conformara con el
valor de la ejecucion material de las unidades de obra objeto de reforma.

Los coeficientes a aplicar, se deduciran de los criterios que sirvieron de base
para obtener el tipo de licitacion que figura en pliego en su fase de direccion de
. obra, es decir 0,7(proyecto)*....,00% PEM.

— _ A'los honorarios obtenidos se apllcara un coeficiente reducfor de 0,7

—  Finalmente sera de aplicacion la baja ofertada por el adjudicatario.

PLIEGO DE CONDIC]ONES TECNICAS DEL SERVICIQ DE DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE CENTRO DE CONVIVENCGIA
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15. MODIFICACIONES DEL CONTRATO

- Si por las razones antes sefialadas fuera preciso iniciar un expediente de proyecto
reformado con consecuencias de incremento del objeto del contrato, ademas de lo
establecido en el apartado anterior, ser4 preciso tramitar en paralelo el
correspondiente expedtente de modificacion del contrato del Serwcm de Direccion

Facultativa.

En este caso, la Direccion Facultativa elaborara simultdneamente a la propuesta de
modificacion del contrato de obras previa a fa redaccién del reformado, la propuesta
de modificacién del contrato de Direccion Facultativa, todo ello con el fin de obtener
en el momento oportuno la autorizacién del érgano de contratacién. La tramitacion
correspondiente sera gestionada desde la Supervision Municipal.

La cuantia de la ampliacién de los honorarios del Servicio que se deriven del -

incremento de obra como consecuencia del proyecto reformado se determinara
siguiendo el mismo criterio establecido en el presente pliego, mas la aplicacion de la

baja ofertada por el adjudlcatano

Se actuaria de forma proporcuonal al caso descrito si en lugar de mcremento del
objeto de contrato tuviera lugar Ia reduccion del mismo. :

No devengaran honorarios los incrementos originados por exceso de medicién en
~ las unidades de la obra (que sobrepasen el estado de mediciones recogido en el
proyecto reformado) que deban recogerse en la Certificacion Final. dela Obra. '

1.C. de Zakagdza, a 15 de septiembre de 2008

L.a Arquitecta Jefe de la Unidad
de Gestion de Proyectos |l

Fdo. M2 Pilar Hernando Encuentra
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La Obra de Arquitectura Municipal

2.1. DIRECCION Y DOCUMENTOS DE LA OBRA

Direccidon de obra

Ei director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el
desarrolio de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medicambientales, de

.conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacién y demas autorizaciones

preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.
Deberd estar en posesién de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir. las

- condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designara al

técnico director de obra que tenga la titulacién profesienal habilitante.

Las obras de los proyectos parciales podran ser dirigidas por otros técmcos bajo la
coordinacion del director de obra.

La direccién de cbra se materializa en los siguientes trabajos
+

Direccién de las obras tal como viene definida en el art. 12 de la ley 38/99 (Ley de Ordenacldn
de la edificacion).
s Preparacién y firma del acta de replanteo, y certificados comienzo de obra

a Direccién de las instalaciones de electricidad, instalaciones especiales y climatizacion
ventilacién y gas (Capitulos 13,14,15). Este trabajo podra ser realizado por técnico competente
diferents, subcontratado por el adjudicatario ¥ actuando hajo fa direccién de las obras. Incluye
también las gestiones y tramitaciohes necesarias para la puesta en uso de las instalaciones, y
no incluye las tasas a que dieran lugar dichas tramitaciones. _

Redaccién y presentaclén de las certificaciones de obra, que serin mensuales.

Mensuaimente deberd acudir a una reunién de seguimiento de la obra. Se aportardn a esta
reunién informe del estado de ias obras y de las incidencias acaecidas en el mes acompaiado
de, al menos, una fotografia tamafio minimo 9x13 del estado de las obras que recoja los

. aspectos mas sobresalientes de la ejecucion. Ademas debera acudir a las reuniones cuando se-
le convoque por el Departamento de Arquitectura del Ayuntamiento. :

Visita programada a la obra, segun la oferta de adjudicacién, que como minimo seré de dos
horas semanales, en una visita semanal. .



Analisis y seguimiento de los informes que le prepare la direccion de la eje'cucién de la obra.
Toma de decisiones a que hubiere fugar, en su caso. ‘

Preparaclon y seguimiento de las tramitaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del
edificio. .

Preparacmn de la documentac:én de recepcion de obra de acuerdo con la LOE, y las demas
normas legales vigentes que incluird cuando menos _ )

= Elacta de recepcién.

= Los certificados preceptivos de final de obra.

a Lbs certificados preceptivos dé las instalaciones.

Las autorizaciones de puesta en funcionamiento de las instalaciones.

El libro de la obra y programa de mantenimiento de la edificacion.

La demostracién documental del art. 4.9 de la EHE - RD 2661/1998

Planos final de obra que recojan el estado definitivo en que ha quedado la obra.

Documentacién técnica de los diferentes aparatos instalados en el edificio, en espemal
documentacién de las electrobombas, compresores, ventaladores matenal de incendios,

homologaciones, etc.

Direccién de la Ejecucion de la obra

El director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la direccién
facultativa, asume Ia funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar
cualitativa y cuantitativamente la construccién y la caiidad de lo edificado. Debera estar en posesién
de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesién y cumplimiento de este-contrato. En caso de personas juridicas, desrgnar al
técmco director de la ejecucién de la obra que tenga la titulacion profeslonal habilitante.

La direccion de la ejecucion de la obra se materializa en Ios‘siguientés trabajos:

'Dlreccrén de ejecucion de las obras tal como viene definida en el art. 13 de Ia Iey 38!99 (Ley de
Ordenacion de la edificacion).

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta de comprobacién del replanteo
correspondlente suscnbréndola en union del Arquitecto director y del Constructor-

Preparar y suscribir las relaciones valoradas que mensualmente deban mcorporarse a Ia
certificacion, incluso las correspondientes a instalaciones.

= Suscribir las certificaciones parciales.
Preparar y suscribir la liquidacion final de las unidades de obra ejécutadas.

|

Ayuntamiento, deberd acudir a una reunién de seguimiento de la obra. Colaborara con el

Mensualmente, y cuando se le convoque por el Departamento de Arquitectura def =
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director de obra en {a preparacién de la documentacién mensual.

_ ‘Documentacién técnica de todos los aparatos que consumen energia,
" electrobombas, ventiladores, aparatos de ilumindcién, generadores, ascensores, efc.

Debera también asistir a las
reunionas que se le convoque por la direccion de obra, con la frecuencia que se establezca.

Mensualmente, se realizara un informe en el que se descnba pormenorizadamente la obra
realizada, y el desarrollo de los trabajos.

Visitas programadas a la obra, segtin Ja oferta de adjudicacién, que como minimo sera de tres
horas semanales, repartidas en dos o mas dias.

Semanalmente debera redactar un informe del control de calidad realizado durante la semana;
describiendo 1a unidad de obra, partida, recepcién de materiales etc., fecha exacta de
realizacion, nombre, direccion y teléfono si ha sido realizado por un laboratorio. acreditado, en
caso de control de materiales a nivel de obra descripcién detallada del mismo y resuitados
adjuntando tada la documentacién necesaria para su verificacién y para la documentacion final -
de obra. - Se aftadiran las partidas, materiales, unidades etc.,, rechazados y el porqué. En este |
informe se incluiran también los costes de! control realizado, si lo tuvieran, asi como referencia
al presupuesto de la obra que tenia asignado en proyecto y al Planing realizado con antgrioridad
para el control. Copia de este informe se facilitaré al Departamento de Arquitectura y-al Dlrector
de la obra. .
Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciories, y demas unidades de
obra, previas a la recepcion de las mismas.

Redactar un informe final de obra en el que se reccjan las incidencias habidas en la obra, los
controles realizados, las medidas tomadas para la aceptacion de los materiales.

Colaborar con la direccién de la obra en la preparacion del tibro del edificio.

Recopilacidn de la documentacion técnica de los diferentes aparatos instalados en el edificio, en
especial documentagion de las electrobombas, compresores, ventiladores, material de

~ incendios, homologaciones, etc. entre las gue se encontraran las siguientes:

Certificados de ensayo de control del acero y del hormigén, y demas documentaclén requenda
por la EHE, segun el anejo UNO a este pliego.

Autorizacién para la instalacion de fa gria,
Autorizacion de todas las instalaciones provisionaies de la obra.

En cubiertas planas, la impermeabilizacion realizada de acuerdo con NBE-QB/20 con material y
firma homologaclos garantia original de la misma por diez afios.

En cubiertas de teja, tanto ceramica comao de hormigén, ensayos de heladicidad.

Certificado de ensayos de los ladrillos caravista. Documentacién de las especificaciones de los
ladrillos ceramicos facilitada por el suministrador, en la gue conste: Medidas normalizadas,
Densidad aparente y conductividad térmica, Absorcion de agua por volumen, Higroscopicidad,
Eficrescencias, Helacidad, Resistencia a compresién.

Homologacién o documento de idoneidad de tabiques de yesc o cartén yeso.
Certificado de clasificacidn de las ventanas.

Documento de idoneidad de fas puertas.

Homologacinnes de los sistemas de impermeabilizacién empleados.
Documentacién referente a todos los ensayos reallzados en la obra, no especificados en los
puntos anteriores.

Homologacién de los emisores de calefaccion y calderas.
tales como

Documentacién de vélvulas y radiadores calderines aparatos a presion etc.



Hbmologacién de los équipos de incendio y racord de la BIE.

Homologacién de las puertas cortafuego.

Horhologaéién de los contadores de gas.

Certificado de calidad de Ias'tuberias de agua calefaccion, gas, y saneamiento.
Documentacién de las cabinas de ventilacién. '

Autorizaciones necesarias para todas y cada una de [as instalaciones de la edificacién que sean
precisas para su futuro uso. ‘
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La Obra de Arquitectura Municipal

2.2. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION DE LA OBRA

CONSIDERACIONES PREVIAS

Todos los documentos del Contrato deberdn presentarse en formato DIN A-4 y con arregio a las
noimas de presentacion de documentacion técnica de los Servicios de Arquitectura, que sera
entregada por la Direccién Técnica municipal de los trabajos al consultor en el momento oportuno.

El Consuitor entregara al Ayuntamiento CUATRO (4) ejemplares de los documentos, cuyo
contenido se atendra a las instruccione_s de la Direccion Técnica de los-trabajos. '

Los documentos deberén ser firmados por los técnicas responsables que lo seran ademas de la
exactitud de la transcripcion de lo que en éllos se expresa.

CONTENEDORES DE LOS DOCUMENTOS DE FINAL DE OBRA (LIBRO DEL
EDIFICIO) .

Los documentos se presentaran en cajas de color negro (Pantane Process Black) 0, en su defecto,
en color gris o rojo (Pantone 485}. En la cubjierta y en el frente (parte izquierda) se calpcaré' la
Caratula del Documento, segun el rhodglo establecido. Dentro de la caja, en el trasdés de la
cubierta, figurar el indice de Carpetas, incluyendo el listado con el contenido, el numero de tomoy
documentos de que consta. Su interior estara distribuido en tomos encarpetados de tipo “‘Omega”
de color negro -en su defecto, en color gris o rojo-, segin las diferentes partes que contiene el
Documento: Actas, Certificaciones, Informes, Libro de Ordenes, Ensayos y documentacién de
Control y Calidad, Certificados de Materiales, Certificados facultativos, Memoria de Modificaciones

del Proyecto, Incidencias; Planos de final de Obra, Instalaciones, Documentacién de Seguridad y
- Salud, Documentacidn para la Legalizacién de las Instalaciones, Caracteristicas de USO Yy
‘Mantenimiento del Edificio segun CTE, etc. En cada carpeta figurarad la Caratula de Documento

correspondiente y en el lomo se rotularé su contenido, todo elio segin el modelo establecido. A su



vez, €n la contraportada interior de cada carpeta se mclwra el indice de su contenido asi como la

referencia al Indice General.

'En el interior de las carpetas todos los documentos iran encuademados, preferentemente con
gusanillo negro o espiral, de forma tal éjue sean facimente desmontables para poder realizar
copias posteriores a su entrega; cada cuademo contard con tapa posterior negra y tapa principal
transparente que permita visualizar la Caratula del Documento, (segtn modelo establecido) Los
planos gque vayan encuadernados dentro de los cuadernos se doblarén de forma que se
_introduzecan en bolsas transparentes de formato total DIN-A4. -

- Las Caratulas de Documento estan diseﬁadas para la insercion de una imageh {fotografia, dibujo,
plang, etc) en su parte central sobre el rétulo principal.

- TExTos

Los textos de los distintos documentos se presentaran mecanografiados a dos caras, con todas
sus pagmas numeradas. Se recomienda usar como fuente tipografica “Linotype Aroma o en su

defecto “Arial”. Se incorporaran separadores para los distintos documentos y anejos para una facil

Iocalrzacuén Cada documento ira encuadernado independientemente.

PLANOS

Se utilizardn tamarios’ normalizados y manejables —salvo casos excepcionales que deberan
justificarse-. Se presentaran doblados y sueltos. Los planos que vayan encuadernados dentro de
un documento se doblaran de forma que se introduzcan en bolsas transparentes de formato total

DIN-A4.

Todos los planos llevaran en su parte inferior derecha la caratula de identificacién normalizada de
la Oficina de Proyectos de Arquitectura (segin el modelo establecido). En cada plano debers
ﬁgurar los técnicos que intervengan en su redaccion y el Director de fa Qbra, '

- Siempre que se empleen simbolos, debera indicarse el mgmficado adoptado para les mlsmos en
leyenda situada en el mismo plano.

Los plancs se denominaran con una lefra indicativa de su contenide con arreglo a la siguiente
- clasificacién y se numeraran correlativamente comenzando por el nimero ordinal-1 y sin que

. pueda existir duplicidad de fiumeracion.




CLASIFICACION DE PLANOS

0= Enip!azamiento y situacion

U - Urbanizacion

B - Descriptivos Basicos

A - Albaiiileria

C- Cimgntacién
-E -~ Estructura

IS — Instalaciones de Saneamiento

IF ~ Instalaciones de Fontaneria

~ Instalaciones de Electricidad _

{A - Instalaciones Audiovisuales

IC - Instalaciones de Climatizacién y ACS
IP - In¢talaciones de Prevencién de Incendios

Se presentara un indice completa de planos, indicando ridmero de plano, contenido y escala.

Aquellos planos, ﬁguras © croquis que para mejor comprension asi lo requieran, se dibujaran a -
varias tintas, realizandose las copias de forma que se mantengan los colores originales.

DOCUMENTACION EN SOPORTE DIGITAL

El Consultof, ademas de la documentacion citada, entregara en soporte digital un CD -cuyo
contenido se detallara posteriormente-, cumpliendo las siguientes especificaciones:

La informacion contenida en el CD respetara fa estructura de carpe‘tas reflejada a continuacién, y
se identificara con la Caratula-CD normalizada en fa Oficina de Proyectos de Arquitectura. (segtin

modelo establecido).

Toda la informacién se entregara, salvo que Ia Direocic'm de los trabajos indique otra cosa, sin .
utifizar técnicas de compresion de datos. '

. Tode archivo contenide en el CD, independientemente de su exteﬁsién, debera ser faciimente

identiﬁcable por el texto que fo deriomine.

Cada documento de proyecto en soporte digital correspondiente a cada documento de proyecto en
soporte pape! contendra idéntica mformacuén al original impreso.

Cada CD se desarroflara segun el siguiente criterio:



CD OBRA

Lta Documentacion ‘de Obra completa editada en soporte impreso, deberd estar contenida -

' totalmente en el CD.

Los formatos utilizados para almacenar los datos en cada subcarpeta serén:
. Infom_'ies (Memoria): Textos *.doc para word 97. Hojas de calculo *.xls para excel 97. : i
» Certificaciones (Estudio Econémico): Formato Presto *.Pz8, y en *.bc3 (FIEBDC).

. "P.Ianos: Con independencia de los Planos impresos, la configuracion en soporte digital se
presentara en espacio papel. La extensidn-sera *.dwg, o en su defecto *.dxf para autocad

2000. _ ;

Los planos deﬁneadas en espacio modelo mantendran la relacion de un metro real - una
unidad de dibujo. '

Preferehtementé. se asignaran los gruesos de linea por capa, con denominacion logica y .
comprensible de dichas capas. '

B odl
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En ef caso de planos que hayan sido dibujados con Referencias Externas, estas vendran de tal
forma que se lean comrectamente en el CD ya sea por disponer de la ruta adecuada, o bien,
porque se ha unido la Referencia Externa como biogue al dibujo.

Todos los planos se presentardn definiendo el grueso de lineas segin 1SO 128-20. En el
caso de incorporarse color en el dibujo, debera facilitarse el archivo en extension *.stb.

Asi mismo en la misma carpeta de planos se encontrara, las fuentes, referencias externas,
estilos de cotas, elc, en sus exiensiones c;ofrespondientes. Se podran utilizar extensionas *.zip,

_ 'que actualmente posibilita autocad y que permita contener toda la informacién anteriormente
referida, en un Gnico archivo. '

imagenes: Se presentardn en extensién *jpg o *tiff, almacenandose en los documentos

especificos, si pertenecen a estos, ¢ en su caso en la carpeta de imagenes

Presentacion: Se 'incluiré una presentacién de PowerPoint, como un resumen de la Obra; La
extensidn sera *.ppt. Ademas podra incorporarse video, en formato esténdar.
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La Obra de Arquitectura Municipal

4. CONTROL DE LAS INSTALACIONES DE LA OBRA

La direccién de las Instalaciones de la Obra c’:orrésp'onde, como una parfe
mas de la misma, al director de obra y al director de la ejecucion. No obstante,
dada la complejidad que han adquirido las Instalaciones en la edificacion, la

~ direccion facultativa de la obra contard dentro de su equipo de colaboradores con

un técnico especialista o varios, quienes deberan estar en posesién de la titulacion

acadérica y profesional competente y cumplir las condicionies exigibles para el
ejercicio de la profesién, cuya finalidad sera asistir en materia de Instalaciones al
difector y al director de la ejecucion, tanto en sus labores de direccion como de
control y gestion de la documentacién final, incluyendo expresamente la
legalizacién de las Instalaciones. La competencia de referencia serd la que

- determine la especialidad del técnico que haya suscrito las separatas de

instalaciones del Proyecto, cumpliéndose en todo caso las competencias y
determinaciones establecidas por la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Los trabajos de colaboracién afectaran a las siguientes actividades de la

7 direccién de obra:

. Direccién de las instalaciones de electricidad, instalaciones especiales y
climatizacién ventilacion y gas (Capitufos 13,14,15). Incluye también las
gestiones y tramitaciones necesarias para la puesta en uso de las instalaciones,
y no incluye las tasas a que dieran lugar dichas tramitaciones.

.Control de las unidades referidas a las Instalaciones de las certificaciones de
obra, que serdn mensuales.

. = Visita programada a la obra, segun la oferta de adjudicacion.

Colaboracién especializada en los informes que: prepare la direccion de la
ejecucion de la obra.



Bajo la coordinacién de la Direccién, y en relacién a las Instalaciones,
preparacién y seguimiento de las tramltacwnes necesarias para la puesta en

- funcionamiento del edificio.

Bajo ia coordinacién de la Direccién, ¥y en relacién a las Instalaciones,
preparacion de ia documentacion de recepcién de obra de acuerdo con la LOE

y las demas normas legales vigentes que incluira
= Los certlﬂcados preceptivos de las instalaciones.
» Las autorizaciones de puesta en funcionamiento de las instalaciones.

« Programa de mantenimiento de Ia edificacion.
« Planos final de obra que recojan el estado definitivo de las Instalaciones.
Documentacion técnica de los diferentes aparatos instalados en el edificio,

en especial documentacién de las electrobombas, compresores,
ventiladores, material de incendios, homologaciones, etc.

Los trabajos de colaboracion afectaran a las s:gl.uentes actlwdades de la
direccion de ejecumén de la obra:

Colaborar, bajo la coordinacién del director de la ejecucion, en la preparacién de

las relaciones valoradas que mensualmente deban incorporarse a la

certificacién, relativas a instalaciones. '

Debera acudir a la reunién de seguimiento de la obra cuando sea requerido

para ello. Colaborara con el director de ejecucién de la obra en la preparacion

de la documentacion mensual, relativa a instalaciones.

Colaborar, bajo la coordinacién del director de 1a ejecucién, en [a preparacnén de

los informes de control de calidad. .

= Colaborar, bajo la coordinacién del director de la ejecucidn, en la disposicion de
las pruebas y ensayos de instalaciones, previas a la recepcién de las mismas.

- w Colaborar, bajo la coordinacién del director de la ejecucion, en la redaccion del

- informe final de obra en el que se recojan las incidencias habidas, los controles
realizados, las medidas tomadas para la ejecucion de las instalaciones.

= Colaborar, bajo la coordinacién del director de Ia ejecucidn, en la recopilacién
de la documentacion técnica de las instalaciones y ios diferentes aparatos

mstalados en el edificio, y entre ellos:
= Homologacién de los emisores de calefaccion y calderas.

B 4261
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Documentacion técnica de todos los aparatos que consumen energia, tales
como electrobombas, ventiladores aparatos de iluminacién, generadores

ascensores, etc.
Documentacmn de valvulas y radiadores calderines aparatos a presion etc.

Homologacmn de los equipos de incendio y racord de la BIE. -
Homologacion de las puertas cortafuego. '

Homologacién de los contadores de gas.

Certificado de calidad de las tuberfas de agua calefaccuén gas, Yy
saneamlento

Documentacion de las cabinas de ventilacion.
Autorizaciones necesarias para todas y cada una de las instalaciones de Ia

7 edificacion que sean pre0|sas para su futuro uso.
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5. PROGRAMACION DE LA FINALIZACION Y RECEPCION DE

LA OBRA DE ARQUITECTURA

'5.1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

El articuio quihto de la LOE establece que la construccion de edificios, la

‘realizacion de las obras que en ellos se gjecuten y su ocupacién precisara las

preceptivas licencias y demas autorizaciones admlmstratlvas procedentes, de

conformidad con la normat:va aplicable.
{

En general se tiene asumido que un proyecto, sea el que sea, precisa de un
tiempo desde su presentacion hasta la obtencién de la licencia ¢ permiso de
edificacion. Durante ese tiempo dicho proyecto es analizado y tal vez corregido
hasta su completa ‘adaptacion a la normativa de aplicacién. Igualmente, se
tiene asumido que los proyectos municipales precisan un periodo de
tramitacién hasta que pueden iniciarse las obras. Sin embargo no se es
consciente, en general, de que desde la finalizacién de dichas obras hasta que
es posible la ocupacion del edificio se precisa un periodo de extension similar
en el que deben resolverse importantes gestiones, entre ellas las preceptivas

autarizaciones.

Una de las “llaves” deten'nihantes para la ocupacién del edificio es fa del .
suministro de energia, electricidad y gas, cuya gestion es competencia del

‘Servicio dé Conservacion de Arquitectura— Unidad de Instalaciones. Para que

pueda darse de alta el nuevo edificio es imprescindible contar con instalaciones
debidamente legalizadas y autorizadas. Entre las gestiones vinculadas a las
obras de edificacién de los equipamientos municipales deben
considerarse integramente la realizacion de las instalaciones y recepcion
de las mismas, sus pruebas legales, la puesta en marcha de los equipos,
la gestion de su legalizacién y autorizacion que corresponda.

El proyecto, en la medida que le corresponda, deberd considerar todas estas
circunstancias y tener presente la inclusion de las partidas necesarias y las
disposiciones pertinentes en el Pliego de Condiciones.

Con el fin de gue no se de'moren, una vez finalizadas las obras, todas las
gestiones, documentos, certificados, programas, etc., cuya responsabilidad en

la ejecucién o preparacion recaiga en el contratista con arreglo al Pliego de



Condiciones Técnicas del proyecto (lo mismo que suele suceder con aquellos
detalles de acabados, comecciones, subsanacién de deficiencias u otros
asuntos pendientes de ejecucion o remate) y considerando el plazo legal para
la recepcién y la necesidad habitual de ocupacién del edificio, se recomienda
ir adelantando en la pedida posible todas las gestiones, de forma esté
todo cumplimentado en el momento de la firma del Acta de Recepcion,
evitandose asi las actas. negatlvas condicionadas.

Dentro de los diez dias siguientes al Acta de recepcién debera expedirse la
Certificacion Final de Obra, la cual debe constituir, en general, la liquidacion
econdmica de la obra, todo elio en el marco reglamentario.
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5. PROGRAMACION DE LA FINALIZACION Y RECEPCION DE

LA OBRA DE ARQUITECTURA

5.2. RECEPCION DE LA OBRA
Y DOCUMENTACION DE LA OBRA EJECUTADA

EL LIBRO DEL EDIFICIO

Dado que todo lo concerniente a la Recepcién de la Obra esta perfectamente
determinado en la Ley de Contratos de las Administraciones Pubiicas, los
preceptos de la LOE quedan subordinados a lo establecido por aquélla. No
obstante, el articulo 1.3 establece que en lo no contemplado por la LCAP se
regira por la LOE, por lo que deben considerarse las siguientes cuestlones '

-D Al Acta de Recepcion de la Obra se adjuntara el Ce-rtiﬁcado Final de-Obra
suscrito por el director de la obra y el director de ejecucion de la obra.

®» Con arregio al articulo 7, fa direccion dé la obra deberi preparar Ia

' docu_mentacién de la obra ejecutada que constituiré el Libro del Ediﬁcfo.‘

w El LIBRO DEL EDIFICIO MUNICIPAL comprendera la siguiente
documentacién:

% Proyecto original.

* Modificaciones debldamente aprobadas (Proyectos complementanos
modificados, reformados u otros silos hublere)

% Planos fin de obra, que recogerén Io rea!mente ejecutado, incluyendo
espemalmente las instalaciones.

* Certificacién Final (quu:dacmn) de la obra, que recoge [a totalidad de
lo ejecutado (En caso de existir otros contratos complementarios se
afiadiran las correspondientes certificaciones-liquidaciones de los

mismos).
% Acta de Recepcion de la Obras. |
* Certificado Final de Obra.



* Relacion de Agentes de la Edificacidn:

¥¢ Servicio Municipal Promotor (Técnico municipal responsable)
vr Proyectistas: :
wTécnico Director del Proyecto
woTécnicas colaboradores
wAsistencias Técnicas parhcnpantes
7 Constructor:
wEmpresa contratista(Delegado responsable)
- «Jefe de obra/Encargado
«oRelacién de subcontratistas(Actividad/Empresa/Responsable)

v¢ Director de Obra

7r Director de Ejecucion de fa Obra -

¥ Asistencias Técnicas participantes en la Direccion
 Entidades de Control de Calidad

¥ Laboratorios de Control de Calidad

* Instrucciones de Uso del Edificio y sus instalaciones (Conduccion,
- manejo, recomendaciones, sobrecargas, etc)

* Programa de Méntenimiento. del Edificio y sus instalaciones de
conformidad con la normativa aplicable, en el que es imprescindible que

fi igure la relacién de maquinaria deb!damente identificada mediante codigo

en maquina y plano.

* Documentacién de legalizacion de instalaciones (Proyectos,
Memorias, Boletines, Rewsmnes Pruebas Autorizaciones de Puesta en

Servicio, etc)
Certificados - Técnicos -preceptlvos (Matenales, hoquogacaones,

resistencia al fuego, etc)

% Ficha de Datos del Edificio para el Seguro Patrlmomal e lnventano
Municipal :

* Datos de Planimetria Cartografica. del Edificio para el Plano de la
Ciudad (Servicio de Informacién Geogréﬁca) : :

* Otros documentos téchicos que se consideren relevantes a ]UICIO de la

 direccion técnica.

® La direccién de la obra entregara el Libro del Edificio Municipal a la Jefatura

del Servicio de Conservacion de Arquitectura.

© EEEEA
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5. PROGRAMACION DE LA FINALIZACION Y RECEPCION DE

LA OBRA DE ARQUITECTURA

'5.3. PUESTA A DISPOSICION DEL EDIFICIO

E INICIO DEL MANTENIMIENTO

- Concluida la edificacion, la conservacion y el mantenimiento se desarroflaran

con arreglo a lo establecido en la normativa aplicable. A efectos de

- coordinacién interna se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

» La Supervision o Direccidon Municipal de la obra, una vez solicitada la
Recepcion por el Contratista, comunicara al Servicio responsable de la Gestion
y Uso dei edificio la finalizacién de las obras, con el fin de atender la vigilancia,
amueblamiento, puesta a punto y demas efectos.

w La Supervision o Direccion Municipal de la obra, una vez firmada el Acta de
Recepcion, comunicara al Servicio de Patrimonio y Contratacion la finalizacion
de las obras a efectos de Alta en el Seguro Patrimonial y en el Inventario,
cumplimentando el correspondiente boletin de datos.

-# La Supervisién o Direccidn Municipal de fa cbra, asi mismo, remitira al

Servicio de Informacién Geogréfica la documentacion digital correspondiente,
a efectos de su grafiado en el Plano de la Ciudad.

®» El Servicio de Conservacién, recibida la documentacién correspondiente y .
en Gitimo término el Libro del Edificio, acometera las siguientes gestiones:

* Dar de aita el edificio a efectos de suministro de energia eléctrica, gas
y/o combustibles liquidos, en su caso (Unidad de Instalaciones)

% Gestionar la primera limpieza general, cuando se comunique por la
Supervision o Direccion Municipal de la obra o por el Servicio Municipal
usuario, y dar de alta el edificio en la contrata de limpieza correspondlente

(Unidad Técnica de Limpiezas)

* Geshonar el contrato de mantensm:ento de Ios aparatos elevadores
(Unidad de Instalaciones) -

% Dar de alta, en su caso, las instalaciones en las contratas -

correspondientes a Mantenimiento de Instalaciones de Calefaccion y
- Centrales Térmicas o Mantenimiento de Instalaciones de Climatizacion y
Aire Acondsclonado {Unidad de lnstalamenes)



% Dar de alta el edificio en la contrata de conservacién correspondiente

(Secciéon de Conservacion de Equipamientos Escolares / Seccidon de

. Conservacion de Equipamientos Deportivos / Seccién de Conservacion de
~ Equipamientos Administrativos, Culturales y Sociales)

% Elaborar el Proyecto de Mantenimiento y Conservacién, partiendo del
Libro del Edificio, y dentro de éste.del Programa de Mantenimiento, y de
los datos provenientes de las Secciones/Contratas antedichas, con los
efectos .. siguientes: Coordinacion del Mantenimiento, efectos
presupuestarios, base de datos, archiva técnico, ete.(Jefatura del Servicio
/ Unidad de Planificacién / Seccion de Conservacidn correspondiente)

Como orientacion indicamos que {a prevision estandar de costes, relativos
al de construccion, es del 0,5% en los afios 1° al 5°, 1,0% del 6° al 15°,
1,5% del 15° al 30°y 2,0% a partlr del 30°

* Entrega del Manual de Uso del Edificio (lnciwdo en el Libro del Edificio)
y Ficha de Conservacion al Servicio Municipal Usuario. La Ficha de
Conservacion indicard el procedimiento de informacion de averias,
solicitudes de conservacion, teléfono y fax de contacto Secciones

responsables del mantenimiento, etc.

B, Sads



ANEXO Il

| CALCULO DE HONORARIOS PROFESIONALES |
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- Coeficiente de Edificacion (Tabla 1)

&) Zaragoza

AYUNTAMIENTC ) .
GERENCIA DE URBANISMO DIRECCION DE ARQUITECTURA

HONORARIOS PROFESIONALES* SERVICIO: DIRECCION FACULTATIVA

OFICINA DE PROYECTOS DE ARQUITECTURA

Unidad: . Unidad de Gestion de Proyectos Il
Proyecto / Obra: e
Arquitecto Supe_rvisor: . M? Pilar Herriando Encuentra

Superficie Construida Total 1.206,06 m?
Presupuesto de Ejecucion Material Obra (Segdn Proyecto) -1.650.991,61 €
676.547,92 €

Presupuesto de Ejecucion Material Instalaciones {Segtn Proyecto)

Coeficiente por Misién Parcial

| Coeficiente de Referencia / Mercado -

Honorarios Direccién Obra (P.e.m. x Coef. Edif. x 1,2 x 0,75 x 0,30 )
Honorarios Direccién de Ejecucion (P.e.m. x C. x 1,2 x 0,75 x 0,30 )
Honorarios Direccion de in-staléciqnes ( P.e.m. Inst. x 0,02 x 0,75)

Honorarios Totales
16 % L.V.A.
~ Total Proyecto Completo

* Hoja de. Caleulo correspondientes ‘a ta GIRCULAR 2/08 de la Gireccitn de Arguitectura, segin de los Baremos Profesionales establecidos por ef Calegao Oficial de Arquitectos. de
Aragdn. El resutada final se afecta por un Coeficiente corective de mineracidn equivalents a la refacidn enfre los costes de referéncia establecidos por dicho Colegio y los costes de

- mercado, aplicables para la Licitacién Pabfica de lus proyecios de la Administracion.
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONT ANANA

[1.DATOS GENERALES

Fase de
proyecto:

Titulo dsl
Proyecto:

Emplazamiento: -Avda: Montafana 374, Barrio de Montafana (Zaragoza)

CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA

[ sanitario
[J deportivo .
] educacién

Otros:
COficinas

- 120606 m2-

1.650.991,61 €

nom. lacales

Usos del edificio
Usa principal del edificio:
O] residencial [J turistico [] transporte
| comercial [} industrial 1 espectaculo
O - oficinas 1 religioso B cultural
Usos subsidiarios del edificio:
(] residencial O Garajes [J Locales
Ne Plantas Sobre rasante -3 Bajo rasante:
Superticies
fausp:nrtnecle total constru@a s/ 769-79_2 m2 su perficié total
superficie total construida b/ ‘436.14 m2- presupuesto estimativo ejecucion
_rasante _ material ' '
Estadistica ‘
nueva planta 1X] ' rehabilitacién 0 vivienda libre [} nam. viviendas -
. reforma- Ly
.Iegahzacxén J ampliacién | VP piiblica

. C1 nim. plazas
VP privada " garaje



CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA

{ 2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. AGENTES
Promotor: AYUNTAMIENTQO DE ZARAGQZA.
: CIF: P-5030300-G
Arquitecto: Alberto Rivas Soria

NIF 25.151.416-L
Cllsla de Malta 13, Casa 3, 50012 Zaragoza
N2 Coleglado COAA. 2544

2.2. INFORMACION PREVIA
| Anteoedehtes Se recibe por parte del promotoi' el encargo de la redaccién de proyecto de un edificio
destinado a Centro de Convivencia de Personas Maypres en Montanana (Zaragoza). Ei

zon dicionante PGOU de Zaragoza permite 3 plantas sobre ragante.
Previamente a la redaccion del proyecto se ha aprobado una correccién de Plan General y

s de‘partlda: se ha_conoedldo la aplicacién de Normativa de fondo minimo a la parcela.

Emplazamient Avenida de Montafiana 374, Zaragoza
o : ’

La parcela de referencia no presenta construccidn alguna. Es de forma rectangular y tiene
una Unica medianera vista de 5 plantas de altura. El acceso a la parcela se puede realizar
desde dos'fachadas: desde la Avda, Montanana y desde el andador recayente a la plaza de
Entorno fisico: las Vaquillas.
Asimismo, hay. sefalar que fa parcela objeto de proyecto es el cierre de una serie de
‘ parcelas ocupadas por antiguas edificaciones résidenciales, casi todas de mayor altura que
la permitida por el PGOUZ. :

2.3. NORMATIVA URBANISTICA

Es de aplicacion el PGOU de Zaragoza, el cual lo clasifica como suelg urbano consolidado con calificacién A1

-~ Grado 4.1.
Previamente a la redaccién del proyecto el Gobiemo de Aragdén emitié un informe de PROPUESTA DE

RECTIFICAGION DE EAROR en ZVP ai Consejo de Ordenacién del Territorio, propuesta que fue aprabada por

la Direccion General de Urbanismo (se aportan fotocoplas) Posteriormente se aprobd la tramitagion de FONDO . f

MINIMO {se aporta fotocopia). _ L §

NORMATIVA DE APLICACIﬂN EN GRADO A1/3.1 (sobre parcela S = 404 16 m2) ' ‘ | ‘ e
'PLANEAMIENTO PHOYECTO o

Altura edificable | | B+2 (10.00 m)
y . Sotano y semisttano:100% (404.16 m2)
8&‘6"3"'6“ S€gUn | | planta Baja: 75% (303.12 m2)
L Plantas Alzadas: 50 % (202.08 m2)
Ocupacion segiin Sdétanc y semisotano:100% (404.16 m2)
aplicacién Fondo Planta Baja (art. 4.1.3.2 PGOUZ): 75% (303.12 m2)

Minimo Plantas Alzadas: {252.38 m2)
T . La resultante de la aplicacién de Fondo minimo:
Edificabilidad 75714 m2 . 7
i
i
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA

2.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.4.1
Descripcidn

general del edificio: E! proyecto del nuevo edificio viene condicionado por 2 factores urbanos y tipolégicos

242
Pragrama de
necesidades:

24.3 _
Uso caracteristico
del edificio:

244
Relacién con el
entorno: -

2458

Descripcion de la
geometria del
edificio:

del entorno en el que se ubica, que justifican su |mplantac|6n en la parcela y el disefio -
del mismo:

1. La posicién de la parcela como remate a una manzana residencial que da frente a
zona verde pablica y a la Avda. Montaiiana, genera que el edificio “gire hacia la zona
verde” y se ‘abra a ésta, cerrandose a suvez hacia la Avda. Montafiana y creando una

fachada més cerrada y urbana.

2. Por otra parte, y teniendo en cuenta que la Avda. Montafana es la travesia de la
Carretera a Pefiaflor, se observa la conveniencia de establecer como fachada principal
de! equipamiento la situadad frente a la zona verde, lo que, por otra parte, concuerda
con los criterios previstos en el Plan General, cisando en el art. 7.2.8. de las Nommas
Urbanfsticas, scbre Ja ordenacion de equipamientos en nuevos suelos urbanizables,

. se recomienda que “los suelos destinados a equipamientos docentes, deportivos y

asistenciales buscaran la proximidad a las zonas verdes y tendran garantizado un

! acceso codmado y seguro”

Con estas dos premisas como punto de partida se disefia un edificio fragmentado en
dos volimenes: un primer volumen racayente a la Avda. Montafiana mas ciego, méis
impermeable, mas urbano, y un segundo cuerpo que se concibe como un gran cubo-
escultura que flota scbre un zdcalo de vidrio en planta baja, permitiendo la relacion y el
didlogo entre el parque y el edificio.

La fachada interior se formaliza mediante un muro de hormigén blanco que recorre
toda el edificio tanto longitudinalmente como en altura, albergando una escalera lineal
y continua que comunica las diferentes plantas del sdificio. : ‘

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion
del presente es el siguiente:

Sala muitiusos con escenario ﬁjD y camerinos a nivel de escenano
Bar- cafeteria :

Aula de manuaiidades

Sala de informética

Sala de prensa -TV

Sala de dinamica con vestuarios
Safa polivalente

Das despachos

Almacenes

Aseos adaptados

Cuartos de limpieza en cada planta

El uso caracteristico def edificio es CULTURAL .

Como se comentd anteriormente se ha procurado dar respuesta urbana al final de una

manzana separando el edificio del medianit colindante (debido al 12 gran altura del
edifico existente y al diferente usa de éste) y girandolo hacia el parque.

El ‘solar es regular, de 404.16 m2. La geometria del edificio se describid con -
anterioridad en el apartado1.2.4. 5 es la que se recoge en el conjunto de planos que]

descnben el proyecto.

Volumen: £l volumen del edificic es el resultante de la aplicacién
‘ de las ordenanzas urbanisticas y los parémetros

relatives a habitabilidad y funcionalidad.

Accesos: El acceso principal se produce por la plaza de las

Vaquillas. No obstante, existen ofros dos accesos: uno
desde la Avda. Montafiana y otro desde el parque.
Evacuacibn: El solar cuenta. con tres fachadas de cantacto con el

espac:o publico y una cuarta fachada en contacto con
espacio privado. ‘




2.4.6
Cuadro de
superficies

CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA

Cuadro de superficies construidas

Sc¢ |
sétano 403.20 m2 |
Altillo instalaciones 32.94 m2

| planta baja 252.18 m2
| planta primera 236.12 m2
planta segunda 236.26 m2
-Planta bajo cubierta ~45.36 m2

Superficie total construida sobre rasante 769.92 m2
superficie total construida bajo rasante

Superﬂcie canstruida total | 1206.06

RESUMEN DE SUPERFICIES UTILES - ' .
_ A . SUP. UTIL INTERIOR | SUP. UTIL EXTERIOR | SUP. UTIL TOTAL

.PLANTA SOTANC 337.61 m2 ' e 337.61m2
PLANTA INSTALACIONES 603¢m2. | " 60,39 m2
PLANTA.BAJA . 197.61 m2 135.30 mi2 332.91 m2
PLANTA PRIMERA 188.24 m2 - 188.24 m2
PLANTA SEGUNDA 18897 m2 | 0000 - 188.97 m2
PLANTA BAJO CUBIERTA 145.08 m2 164.09 m2
TOTAL e i 1r280:38:m2 722

Eiit]
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTAF«IANA

Cuadro de superficies utiles

sotano

Altillo instal.

haja

planta 1

planta 2

bajo cubierta

sétano

Escalera 1

13.18 m2

Asen masculino

1241 m2

Aseo femenino

13.64 m2

31.50 m2

Vestibulo-1
Cabina Proyecciones

10.62 m2

[Sala Mulfiusos

87.98 m2

Escenarly

34.78 m2

Camering masculino

.86 m2

Camering femening .

.86 m2

6.32m2

Yestuaric personal femenine
Yestuario personal maseculing

6.32ma

22.66 m2

Pasillo
Escalera instalaciones

4.30 m2

2,62 m2

RAC
Cuarto Eléctrico

201 m2

Vastibulo instalaciones

72 m2

2.30m2

G.P. Agua

2.55 m2

G.P. CRi
Depdsito G

4.00 m2

4.16 m2

Cuarto Dimers
Office

211 m2

13.07 m2

Almacén 1
Almagén 2

4.72m2

9.68 m2

Almaceén 3
Almacén 4

9.66 m2

Escalera 2

g9.12m2

Escalara 3

5.37 m2

Vestibulg-2
LTOTAL PLANTA-SOTANO

altillo

Sala de miguinas

208 m2

Z.61'm2

Escalera 1

Escalera 2
Escalera 3 _
TOTAL PLANTA-ALTILED.

baja

‘| Vestuario bar

Vestibulo :

Escalera 1

Escalera 2
Distribuidor-1

Asea Masculino

Aseo Femenino

[ Cuarto iimgleza

Recepcion
Distribuidor-2

Asep Minus. masculing .

Aseo Minus. femenino

Distribuidor-3

Almacén bar

?.oe'mz

Barra de bar

13.71 m2

Bar cafeteria

93.00 m2

Acceso vehicules

_ 435m2

Terraza-patio

130.95 m2

FTOTAL PLANTA HAJA

332:.91: m32 {1

B Mz INtaro

primera

| Aula pdlivalente

Vastibulo

15.04 m2

138m2

Escalera 1

9.36 m2

Escalera 4
Distribuidor-4

4.39m2

Asep Masculino

2.80 m2

Aseo Fermenino

4.60m2

Guarto limpieza

3.34 m2

29.95m2

Pasillo
Sala de manuafidades

29,30 m2

22,90 m2

Sala de dindmica

41.63 m2

535 m2

Vestuario 1

—540m2

Vestuario 2
TOTAL PLANTA PRIMERA

18824 m2.

~ segunda

TAUR informética

16,04 m2

Vestibulo
Escalera 1

1818m2 |

Escalera 4

9.60 m2

Distribuiclor-4

4.39 m2

Aseo Masculino

280 m2

Aszoo Femenino

4.60 m2

3.34 m2

Cuarto limpieza
lio

30.89 m2

36.68 m2

16.39 m2

Despacho 1

16.39 m2

%gg_cho 2
a TV-prensa :

— 35.67 m2

18897 m2

[ TOTAL PLANTA SEGURNGA

b.c

lera 1

[ rstalaciones

Terraza instalaciones




2.5. SISTEMA DE ACABADOS

Revestimientos
exteriores

Revestimiento 1
Revestimiento 2

CENTRO DE CONVIVENC!A DE PERSONAS MAYORES EN MONTARANA

Descripcion del sistema:

Placas de fibrocemento 8 mm. scbre rastreles metélicos

Listones de madera de elondo o pino maritimo rectificado a elegir por
D.F.en lamas correderas en planta baja {zona cafeteria) _ .

Revestimiento 3 Placas de acera Corten
Revestimientos.
interiores Descripcion del sistema:
Revestimiento 1 Placas de cartén-yeso de. en paredes y techos
Revestimiento 2 Zocalo de 1.m altura de tablero de madera_en sala polivalente sétano
Revestimianto 3 Enlucido de yeso y pintado .
Revestimiento 4 Alicatado cerdmico en cuanos humedos
Revestimiento 5 Falso techo paneles acisticos en sala polivalente sétano
Revastimiento 6 | Tablero de madera en planta baja (zona cafeteria) -
Solados : Descripcion del sistema:
Solado 1 g Solado de gres porcelanico de Saloni ¢ similar modelo Excel color
1 Ceniza natural en despachos y aulas S
Solado 2 | Solado ceramico Vitra Arkitect o similar en cuartos himedos
Solado 3 ‘I Pavimento da madera laminada acabado haya tipo Pergo o srmllar.
) .| (sala dindmica y escenario)
Solado 4 Pavimento continug de resinas (sala polivalenie y sétano en general)
Solado 5 Pavimento hormigén blanco fratasado acabado cuarzo (terraza patlo y'
' andador) .
Solado 6 Pavimento de goma en barra bar
Cubijerta : ' : " Descripcién del sistema:
Cubferta 1 Harmigén blanco raspado con juntas en acero Corten
Cubierta 2 Baldosa aisfante ‘
Cubierta 3 Membrana autoprotegida
Cublerta 4 Membrana autoprategida
Otros acabados Descripcion del sistema:
Otros acabados 1 Moariero de cal pintado en medianil de solar adyaoente
- Rodapie ‘ Rodapi¢ en aluminio natura .
| 3, RESUMEN DE PRESUPUESTO. .~ . . . . - . _ ' S ]

El presupuesto para el Pl_'oyécto de Ed'iﬁcacidn se establece segdn el siguiente resumen:

Importe en euros

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.650.991,61

13,00% Gastds gengrales 214.628,91
6,00% Beneficio industrial _ 99.059,50

Suma de G.G. Y B.L 313.688,41
PFIESUPUESTO EJECUCIm POH CONTRATA SIN IVA 1.964.680,02
16,009 L.V.A : 314.3{8,80

TOTAL PRESUPUESTO EECUGION POR CONTRATA

2.279.028,82

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA
¥ NUEVE MIL VEINTIOCHO EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (2.279.028,82 €)

Zaragoza. junio de 2008
El Arquitecto

Fdo:. Alberto Rivas Soria

e
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I 4. INFOGRAFIAS
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONfAﬂANA

| _'5._ANExo:_-PnoP'UESTA RECTIFICACION ERRCR EN PLAZA VAQUILLAS -

== GOBIERNO
' =<DE ARAGON

Dupzetamenio da Dbvs

- Pibbens,
Senvilada Adinishracita UrbanisTcn
©f Carin, 2250071 ZARAGOZA

- SAU-39/06

INFORME PROPUESTA RELATIVO A LA RECTIFICACION DE ERROR
CONSISTENTE EN EL GRAFISMO COMO ZONA VERDE GENERICO DE LA
_ PLAZA DE LAS VAQUILLAS DE MONTAEIANA (ZARAGOZA)

Visto el expediente relzfive a la rectificacién de elfor consistente en el
grafismo como zona verde de la plaza de las Vaqu:llas de Montafiana {Zaragoza),
" solicitado por el Ayuntamiento de Zaragoza.

ANTECEDENTES DE HECHO

. PRIMERQ.- Con fecha 7 de Noviembre de 2006 fuvo enirada en el Registr6
del Gobierno de Aragén el expediente de ‘rectificacién de error del Plan General
como grafismo de la zona verde plaza fas Vaquillas de Montafiana.

El Exemo. Ayuntamiento Plenc en sesidn celebrada el 27 de Ociubre de 2008
acordé :

“Praponer af Consejo de Ordenaciin del Temtono de Aragén con'eg:r of arror
existants en ef Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, que fia grafiado do
forma erénea como zona verde genérica (ZV PU 75.02) lo que en realidad es fa
plaza denominada “de las Vaquillas” de Montafiana, en los términos indicados en la

: documentacrén slaborada por el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabﬂitac:dn
fochada en sepliembre de 2008, y al amparo de lo dispuesto en ol arifculo 105 de la
Ley30/1992, de 26 'de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puablicas ¥y del Procedimienio Administrativo Coman/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico  de las Admmrstmcrones Puablicas y del Procedimiento

Admimstraﬂvo Comin”.

SEGUNDO.- El expedients consta de una ficha 75.05 Montafiana en fa que se
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estrecha franja de andadores perimetrales alrededor de la zona verde, de forma
semejante a ofras plazas de Santa Cruz, de San Felipe, San Roque. En todo caso
se consklera que concurren los requisitos para considerar un error material, tenienda
eh cuenta el tratamiento de dicho espacio como plaza.

En todo caso, debe aclararse que la representacién de estos andadorés en &l

~ Plan General, no supone menoscabo cuantitativo, ni cualitative de.las zonas verdes

correspondientes, pues es la solticién que normalmente se realiza de estos espacios
libres junto a Iz edificacion. )

CUARTQ,- Una vez ekpuesto que se frata de un error material, con la
rectificacion se consigue que la fachada principal dei equipamiento se siliie frente a
Ia zona verde, concordanda con los criterios del plan general en el articulo 7.2.8 que
indica’ que “Los suelos destinados a equipamientos docentes, daportivos, y
asistenciales buscardn la proximidad a lkas zonas verdes y tendran garantizado un

acceso a ellas comodo y seguré".

La rectificacion de efror supone Gnicamente rectificar en el tomo 11, planos de
calificacién y regulacién del suelo, hoja N-10, sin que |mplique camblo en las

 pardmetros de esta zona verde y espacio fibre.

Por cuanto antecede
SE PROPONE

PRIMERO. Rectificar el error de grafismo, consistente en que se habia
omitido grafiar unos. andadores pemnetrales en la plaza de las Vaquillas de
Moentafiana, en la hoja N-10 de ios planos de calificacion y reguiacion del suefo, en el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.
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SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de dicha rectificacion de error materiat
en ol Boletin Oficial de Aragén. ‘

DE URBANISMO,
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CENTRO DE CONVIVENGIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTANANA

| 6- ANEXO: RESOLUCION RECTIFICACION ERROR EN PLAZA VAQUILLAS

BOA Nimerg 23

23 de febrero da 2007

3023

- Libre de cargas y gravimenes

Valoracidn: 187.940,73 coros.

Segundo.—nventario y adscripcion

Dicha finca se destinard a nbicar servicios complementarios
al Centro de Intezpretacidn del Regadla y af Ceateo Internacio-

nal del Agua y det Medio Ambicnte, una vez inscrita & su

nombre en el Regisiro de la Propiedad, para su ulterior afecta-
cidu y adscripeion en Ja forma que se concretard, mediante
Orden ded Departamento de Economia, Hociznda y Empleo.

Dicha fin deberd cumplirse en ot plazo de tres afios, consi-
derdndose, en caso de incumplimiento del fin o del plazo
previsio,resueltalacesidn y revirtiendo al Estado, integrando-
se en su Patrimonio con todas sus pertenencias y accesiones
sin derceho a indemnizacidn, teniendo el Estado derecho,
ademds, a percibie de 1a Comunidad Autdnoma de Aragdn,

previn tasaclén pericial, el valer de los delrimentos o deterio- -

ros experimentades por el mismo.
Tercero.—Formalizacidn
Se facvlin 1 Consejero de Ecanomia, Hacienda y Empleo y 2
la Dinectora Genesl de Presupuestos, Tesoreria y Patrimonio, o
personaenquicn deleguen, pamque cualquicrade elios, indistin-

1amente, en nombre y representacion de Ia Administracién dela -

Comunidad Auidnoma de Amgo6n, formalicen cuantos docu-
mentos sean necesarios para ln efectividad de este Decrato.
Dado en Zaragoza, o 13 de febrero 2007.

E Prwldeme del Goblerna de Aragéu,
MARCELINO IGLESIAS RICOU

r

El Consejero de Eu[;lnomfa , Hacienda
" ALBERTO. LARI!AZ VILETA

,.zv..::rummo PEORRAS mucas,
URBANISMO Y TRANSPORTES *
538 ORDEN de 9 de febrevo de 2007, deIDepadammro
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpories, por
- da gue se da publicidad al Acuerds de 8 de febrero
de 2007, de declaracion de Inferds supramunicipal
del aerédmmoiampnem de Ternel.

Bl Excrna. Sr. Consejero de Obras Publicas, Urbanismo ¥
Transportes, en fecha 6 de febrero de 2007, de conformidad con
el antfculo 77.2 de le Ley Usbanistica de. Aragén, visto el
expediente incosdo al efecto por la Dircecién General de
Transpoma elinforme favorable del Ayuntamiento de Teruat,
. elinforme fayorable del Consejo de QOrdenacion del Territorio
y cumplido el procedimiesito cstablecida en la citada Ley para
Indeclarecion def interss supramunicipal del proyecto, acordd:
- «Declarar 1a concurrencia del interés supramunicipal det
Aerddromo/Aeropuerto de Teruel, dada su lmpomncuacomo
infraestructura estratégica en materia de servicios aeronfuti-
cos para el conjunto de la Comunidisd Autdnoma,

Deberd solicitarss los diversos informes sectoriales relacions”
dos en Jos anterores considerandos, y [a ramilacin del procedi-
nmiientode ovaluacidnde impactoamblental y su correspondiente
Declaracion antes de Ja aprobacién definitiva -del Proyecto.
Asimismo se deberd estudiar su intermelacién con PLATEA»

Comiira el precedente acuendo, que ponc fin a la via adminis-
trativa, puede interponerse recurso contencioso-administrati-
* voantelaSaladeloContencioso- Administrativodel Tribunal

Superiorde Justicis de Aragén, en el plazode dos meses desde -

el dia siguiente a la comespondiente publicacin, y sin perjui-
cio de cualguier otro que pudicra interponerse
Zaragoza, 9 de febrero de 2007,
E1 Consejere de Obras Pdbllcas,

* Urbanisme y Transporfes,
J AVIER VELA.SCO RODRIGUEZ

RESOLUCION de 7 de febrero de 2007, de la

539 Direceidn General de Urbamsmo, p‘ﬂr la gac se
blica el Acwerd por el € de
Ordenacidn del Territorio, en su revion eelshiada

el dia 7 de jutito de 2006, relativa a la rectlfieacidn

de ervor matevial del. PGOUde Zaragoza consisten-

e en no grafiar el andador existente en nio de los

Bordes de loz jardines ds M del Carnien Soldevilln

Junio a las fachadas de las edificaciones existenles.

El Consejo de Ondenzoi6n del Territoric, en su reunién de
fecha 7 de'junio de 2006, adopts ¢l siguisnte acuerdo:

«Primera.—Reciilicar el error malerial consistente en no
“grafiaren la hoja I-15 de los Planos de Cilificacion y Regula-®

" cidn del Sucto un andador peatonal existents en une de los

bordes de los jardines de M2 del Carmen Soidevilla (56.30),
junto ala fachada de Jas edificaciones allf ubicadas, de confor-
midad con la documentacitn gréifica apottada al expediente.

Segundd.—Proceder & 1a publicecién dedicha rectificacién
de etror en el «Boletfn Oficial de Aragdos

Contra ¢l presente acuendo gie no pone fin a fa via adminis-
trativa pucde interponerserecursode alzada ante el Goblemode
Aragén,enel plazode un mesacomputardesde el dfasiguiente
al de Ia presente publicacién, de conformidad con el Decreto
216/1993 de 7 ds diciembre, de la Diputacién General de
Arapdn y la Ley 4/99 de modificacitn de [a Loy 30/92 de 26de
diciembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pabli-

casy de! Procedimicnto Administrativo Comin, y sio perjuicio

de que puede ejercitar cualquicr otro que estime procedente.
Zaragoza, a 8 de febrero de 2067,

Direcior General de Urhanismo,
JULIO C. TEJEDOR BIELSA

RESOLUCION de 9 de febrera de 2007, de Iz

840  Dirsccidn General de trrbauismo, por la gue se

publica el Acuerdo adoptade por el Consgja de
Ordenacion del Territorio, e st rewntidn celabra-
da el diee 17 de enero de 2007, relativit o It rectifl.
cacidinda error material consistente en el grafisoio
. como zong vérde genérice de la plaza de las Vagui-

{las de Montaitena (Zaragaza) del Plan General de -

Ordenacidin Urbana de Zamgam.

El Consejo de Otdcnacnin del Territorio, en su retinién de :

fecha 17 de enero de 2007, adopté €] siguiente acuerdo;
«Primerg, Rectificar el error de gratismo, consistente en

que s¢ habia omitido graftar wnos sndedorcs perimetralesen la

plaza delas Vagquillas de Montuiana, cn la hoja N-10 de los

" planos de ealificacién y regulucion del suclo, en el Texto

Refun.dlﬂod.clPIanGcncm] deOrdenacion Urbanade Zarago-

7. 3
Segrndo.—Proceder a ta publicacidn de dicha rectificacién
de error material en el «Boletin Oficial de Aragén.
Contra el presents acuerde que no pone fin a la via adminis-
trativa pucde interponerse recurso de alzada ante el Gobicrno
de Aragén, en el plazo de un mes a computar desde el dia

- siguiente al de [a presents publicacitn, de conformidad conel

Decreto216/£993 de 7 de diciembre, de Ja Diputacisn General
de Aragdn y 12 Ley 4/99 de madificacién de 1a Loy 30/92 de
26dadlciembm.deRéglmqun’dtcode!asAdmmnstmcmms
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiliz, y sl
perjuicio de que puede ejercitar cualquier atro que estime
procedente,
Zaragoza a9 de febrero de 2007,

El Director General de Urbanismo,
JULIO C. TEJEDOR BIELSA
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE FEASONAS MAYORES EN MONTARANA

| 7. ANEXQ: INFORME APROBACION FONDO MINIMO

@ Zaragoza

GERENCIA DE URBANISMO

SERVICIO JURICICO DE ORDENACION ¥ GESTION URBANISTICA
- Cldomingo Mirat 2 {Cuariel Palafox)

: T 1,066.231/2006
: AS_UNTD: FoNDpD MiNIMO EN AVENIDA MONTAﬁANA, " 374 (B' DE Momm.qm)

Fl Vicepresidente del Consejo d¢ Ia Gerencia Municipal del Urbanistiio con fecha 22 de febrero

de 2007, resolvid lo siguiente

J PRIMERO.- Conceder, a instancia de a Oﬁcina de Proyectas de Arquitectura (Unidad de

" Gestion de Proyectos HI), ia aphcacléu de la normativa de ando Minimo contenida en los articulos 4.1.14 y

: : 4.1.3 de las Normas Urbanisticas deI Plan General de Ordenac:lén LUrbana de Zaragc-za de 13 de j Jumo de

] ' 2001, a la parcela situada en Avenida de Montafana, n° 374 (B° de Montaﬁana), de manera que resulte

' edificable un fondo ‘minimo de 7,50 metros 2 la parcela a la que sc refiere. Ia solicitud, en una aktura de tres

plantas (B+2} a lo largo de toda la longltud de sus dos fachadas, desarrollando una editicabilidad de 757,14

l P, en razin de 252,38 m® por planta como méximo, que suponen un exceso de adificabilidad sobre el
méximo genénoo delazonay gmdo de 292,36 m%, ’

Todo ello se entiende sin perjuicio def cumplimiente de Ia nonnatwa de dimensiones de patios,

luces rectas en huccos, detecho a luces propias, etc. o s

SEGUNDO.- Informar que, dado gue el Fordo Minimo se solicita sobre una parcala.de
titularidad muhicip_al, destinada a la canstruccion de un Centro de Convivencia de Mayares, el exceso de
_ edificabilidad que genera I aplicacién de la notmativa de Fondo Minimo tiens un cardeter 1o lucrativo ¥,
| ) . por tanto, no son de aplicacién Ios mecanismos de compensacion de’excesos de aprovechamiento previstos .
en ol ateuo 125 de Pl Geners do Ordenacion Urbana do Zaragors. |

' TERCERO Notlt' car el prescnte acuerdo a fa Oficina da Pmyectos de Arquitectura {Unidad
de Gestion de Proyecms I]I)
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CENTRO DE CONVIVENCIA BE PERSONAS MAYORES EN MONTARANA

SERVICIO JURIDICO DE- ORDEHACIGN Y GESTION URBAN[S'I’IGA
. cmomfngo Miral 3 {Cuartel Palatox}

Lo que cornumco avd, pata su conocimiento y efectos, adv:rtléudole quela autenor resolucion.
agota la via administrativa ¥ contra la misma podrd interponer, previo recurso de mposmlon potestativo ante |
el &rgano que la dictd en el plnz_o de un mes, recurso contenclosq-admlmstratl?q ante ef Juzgado de lo’
Contencioso-Admiristrativo dEgZ,arﬁgoéa, en el plazo de dos mescs contados desde el dia siguiento al de la
notificacién de la presente resolucién, de conformidad con Io previsto en lds artfculos 8 y 46 de Ia I:éy
. 29/1998, de 13 de _Julio, Rﬂguladota de la Jurisdiceion Contancmso-A.dnumstmuva, modificads. por 1a

disposicién adicional frdela Ley Orgémca 19f2l)03 dé: 23 de diciembre, de- modificacidn de Ia ley Orgénica
del Poder Judicial. Todo ello sin pecjuicio de que pueda e;ercitar en 5U ¢as0, cualqmer ofrd recurso qus

estime procedente,

IC de Zaragoza, a 7 de marzo de 2007,

EL SBCRETARIO GENERAL, P.D.,”
LA JEFA DELSERVICIO JURiDIco
DE ORDEN 'URBANISTICA,
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CENTRO DE CONVIVENCIA DE PERSONAS MAYORES EN MONTARANA

" [5.INDICE DE PLANOS

o1,

B.1.

B.2,

B.3.

" B4

B.5.

B.6.

8.11.
B.12.
B.13.
B.14.

‘B.15.

Plano de Empiazamiento- Plano de Situacion
Esc: 1/2000-1/400

Planta sdtano — Mobiliario y Superficies
Esc: 1/100

- Planta altillo sétano —~ Mcbiliario y Superficies

Esc: 1/100

Planta baja — Mobiliario.y Superficies
Esc: 1/100

Planta primera — Mobi!iéﬁp y Superficies
Esc: 1/100

" Planta segunda - Mobiliario y Superficies

Esc: 1/100 .

Planta bajo cubierta — Mobiliaric y Superficies
Esc: 1/100 )

Seccidn longitudinal A-A
Esc: 17100

Seccién longitudinal B-B
Esc: 1/1600

Seccidn longitudinal cC
_Esc: 1100

Seccion transversal D-D
Esc: 1100 )

Secciéh transversal E-E
Esc: 1/100 S
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: ANEXO IV
| DOCUMENTACION DE FINAL DE OBRA

- RELATIVA A INSTALACIONES



' DOCUMENTACION A ENTREGA
FINAL DE OB |



TRAMITACION NECESARIA Y DOCUMENTACION FIN OBRA REFERENTE A

LAS INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS

- Durante la efecucion de las obras de los edificios, se deberén tener en cuenta
una serie de tramitaciones para conseguir las autorizaciones de instalacion o
permisos de obras necesarios para la ejecucién de las instalaciones.

- Una vez terminadas las obras de construccién de los edificios, se entregara la
documentacion necesaria para la legalizacién y puesi‘a en marcha de las
distintas instalaciones asi como aquelfa imprescindible para un adecuado
- mantenimiento. Se.preparara de las instalaciones de Saneamiento, Fontaneria,
Riego, Gas, Calefaccién, Climatizacién, Electricidad, Conira Incendios,
Tetéfono/Datos, Sequridad contra el Robo y Megafonia, Ascensores, elc.

- Algunas de las consideraciones a tener en cuenta para un adecuado desarrolio

de instalaciones y pernmisos son las siguientes:

INSTALACION SANEAMIENTO

Tramitacion: _
- Necesaric solicitud de permisos en los Servicios Municipales de
Infraestructuras y posteriormente a Movilidad Urbana para realizacion de

acomelida a vertido.

. Documentacion fin al' de obra:

- Planos finales de obra, con situacion de la acometida al exterior.
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INSTALACION DE FONTANERIA

Tramitacién: .
En general es necesaria la tramitacién de proyecto (funcién de cbnsumo
previsto) con el fin de obtener las autorizaciones pertinentes, en Servicios de
Industria de la D.G.A a través de los Organismos de Control Autorizados (OCA).

Necesario solicitud de permisos en los Servicios Municipales de Infraestructuras
y posteriormente a Movilidad Urbana para realizacién de acometida agua.

La tramitacion de instalacion de Agua Caliente Sanitaria, normalmente asociada

a instalacion de calefaccion y climatizacion.

Documentacién final de obra: |
- Proyecto o estudio técnico Original en donde se incluyan planos de plania.

- Boletin tramitado.
- Autorizacion de puesta en servicio.

- Documentacion materiales instalados.

INSTALACION RIEGO
Tramitacion:

- - No es necesaria tramitacion especifica.

Documentacion final de obra:

- Planos finales de obra.

- Documentacion materiales instalados.

>



INSTALACION DE GAS

Tramitacion: - .
- Para la ejecucion de Redes y Acometidas. de Gés, se realizan Proyeétos que
es necesario tramitar en Compaﬁ:’a Suministradora {Gas Aragén) con el fin de
obtener las autorizaciones pertinentes y en Servicios de Industria de la D.G.A a
fravés de los Organismos de Control Autorizados (OCA).
Necesario presentacion de Proyectos en Servicios Mumc;pa!es para solicitud

de permisos de obras de la citada acometida y también permisos a Movilidad ’

Urbana.

Cuando en las condiciones de suministro e encargado de los trabajos es la
propia compafifa no serd necesario tramitaciones para las redes enterradas,

aunque si lo es para las acometidas.

- Para la ejecucion de instalaciones interiores de Gas es necesario la
presentacion de Proyectos, Memorias o Boletines (Numero de documentos
funcién de la Instalacion) que es necesario tramitar en Servicios de Industria de

la D.G.A. (Y en Organismo de Control Autorizado).

Documentacién final de obra:
- Proyeclo. o
- Certificado. Actas de pruebas acometida :ntenor e mstalac.'on comun.

- Autorizacion de puesta en servicio.
- Documentacién materiales instalados (va!vu!ena electrovalvulas centrallta

detectores ete. ).
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INSTALACION DE CALEFACCION

Tramitacion:
- Para la ejecucién de Instalaciones de calefaccién y agua caliente sanitana

. centralizada, se realfizaran - Proyectos/Certificados, Memorias y Boletines

(Numero de documentos funcién de la Instalacion) con el fin de obtener las
autorizaciones pertinentes, en Servicios de Industria de la D.G.A a través de los

Organismos de Control Autorizados (OCA).

La instalacién de Paneles Solares para AgUa Caliente se asocia a esla
instalacion citada, al igual que la ventilacion.

Documentacion final de obra:

- Proyecto.
- Certificado.

" - Autorizacién de puesta en servicio.

- Documentacién materiales instalados.

INSTALACION DE CLIMATIZACION

Tramitacion:

. - Para la ejecucion de Instalaciones de climatizacion, se realizaran

Proyectos/Certificados, Memorias y Boletines (Numero de documentos funcion
de la Instafacion) con el fin de obtener las aulorizaciones pertinentes, en
Servicios de Industria de la D.G.A a través de los Organismos de Control

Autorizados (OCA).

Documentacion final de obra:

- Proyecto.

- - Cerlificado Original.

- Autorizacion de puesta en servicio.
- Documentacion materiales instatados. .

-4
4



INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Tramitacion. _
- Solicitud de condiciones de suministro o actualizacion de las existenfes, sino

last. _
- Para la ejecucion de Acomelidas Eléctricas enterradas de Baja Tension, se
realizan Proyectos que es necesario tramitar en Compafiia Sum_fnistradora
(ERZ-Endesa) con &l fin de obtener las autorizaciones peﬂinéntes, en Servicios
de Industria de la D.G.A a través de los Organismos de Control Autorizados

(OCA}. _
Necesario presentacion de Proyectos en Servicios Municipales, para solicitud de

permisos de obras de la citada acometida % también permisos a Movifidad

Urbana.

Cuando en las condiciones de suministro el encargado de los trabajos es la

propia compariia no serd necesario tramitaciones.

- Para la ejecucién de Instalaciones de Baja Tension, se realizaran
Proyectos/Certificados, Memorias y Boletines (Numero de documentos funcion
de la Instalacién) que es necesario tramitar en Servicios de Industria de la
- D.G.A. (Y en Organismo de Control Autorizado).

La instalacion de Paneles fotovoltaicos se asocia a instalacion eléctrica de Bafa

Tension.

Documentacion final de obra:

- Proyecto ediﬁcio.

- = Certificado edjficio.

- Certificado de inspecéidn .Inic{él edificio.

- Boletin tramitado edificio.

- Proyecto sala calderas o de otra érea especial.

- Cerﬁﬁcado sala calderas o de otra area esﬁecia!.

- Certificifio de inspeccion Inicial sala calderas o de otra area especial.
- Boletin sala calderas 0 de olra area especial. | -
- Documentacion mai{eriafes instalados.

o AT,



s s

&

Lél

e e e s e e G b Ean

INSTALACION CONTRA INCENDIOS

Tramitacion: , |
- El proyecfo dispondréa de las aulorizaciones pertinentes por parfe del

A yuntamiento (Servicio contra incendios, de Salvamento y Proteccién Civil).

En caso de realizar modificaciones en obra, se deberén volver a aprobar por el

servicio citado.

- Una vez finalizada la obra se solicitaré inspeccioon al servicio contra incendios
Municipal, previa aportacion de la documentacion requerida por dicho servicio.

- Para la efecucion de las Instalaciones contra Incendios, se deben realizar
Proyectos/Cerlificados, Memorias y Boletines (Numero de documentos funcion
de la Instalacién) que es necesario tramitar en Servicios Industria de laDGA.

Documentacion final de obra: -

- Planos finalés de obra. . ‘ _

- Tramitacion de la documentacién a realizar en D.G.A., con autorizacion.
- Certificado final de obra de fa direccion. ° |

- Documentacion matetiales instalados. _
- Certificado original de la colocacion de los materiales instalados que estén

incluidos ‘en reglamentacion de seguridad, como Puertas cortafuegos,
revestimientos textiles, maderas, Proteccion contra el fuego de estructura, efc.

INSTALACION MEGAFONIA

Tramitacion:
- No es necesaria tramitacion especifica.

Documentacion final de obra:

- Planos finales de obra.

- Documentacion materiales instalados -



INSTALACION SEGURIDAD CONTRA EL ROBO

Tramitacién: _

- - Para la efecucion de las Instalaciones de Seguridad contra el Robo, y de
acuerdo con el Reglamento se seguridad privada, el instalador (instalador
homologado de seguridad) debe realizar el registro de la instalacion en los

Organismos Oficiales de Seguridad.

- En la finalizacién de los trabajos en ocasiones se realiza contrato de

mantenimiento con centrales de alarma homologadas.

Documentacion final de obra:

- Planos finales de-obra.

- Documentacion materiales instalados.
- Certificado de la empresa instaladora.

INSTALACION ASCENSOR

Tramitacion:
- Documentacion técnica tramitada.

Documentacion final de obra:
- Planos finales de obra. -
- Documentacion materiales instalados
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incluidos en’ reglamentacion de ' seguridad,
- revestimientos textiles, maderas, Proteccién contra ef fuego de estructura, elc.

INSTALACION TELEFONIA/DATOS

Tramitacion: )
- Para la ejecucion de las Instalaciones de Telecomunicaciones, segun

caracteristicas se deben presentar proyectos en Organismos Oficiales de

Telecomunicaciones.

En la finalizacion de las obras es necesario la tramitacién de Certificados finales.

- Para fla ejecucion de Acometidas enterradas de las compafilas de

. comunicaciones (Telefénica 'y Otro Operador), se realizan Documentaciones que

es necesario tramitar en Compafiias Suministradoras.
Necesario presentacién de Proyectos en Servicios Municipales, para solficitud de

' permisos de obras de la citada acometida y también permisos a Movilidad

Urbana.

Cuando en las condrc:!ones de suministro el encargado de !os trabajos es la
propia compafifa no sera necesario tram:tac:ones

Documentacién final de obra:
- Planos finales de obra, con situacion expresa de la acometida ai-exterior.
- Certificacion de la empresa instaladora del puesto de trabajo de TF/datos. '

- Documentacion materiales instalados.
- Documentacién de la Centralita y teléfonos, necesarios para la puesta en

marcha edificio.

' RESTO MATERIALES

Documentacién final de obra.

= Documentacion de algunos materiales instalados. 7
- Junto con los certificados de caracteristicas de los distintos matena!es se debia
incluir certificado original de colocacion en la obra de dicho matetial,

- Certificado original de la colocacion de los materiales msta.’ados que esten
como Puerfas cortafuegos,



