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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 ANTECEDENTES

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién del presente PROYECTO DE DEMOLICION COBERTIZO en En travesia
de Valencia | y Il C.P: 50620 (Casetas)

Antecedentes y condicionantes de Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccidn del presente PROYECTO
partida: DE DEMOLICION COBERTIZO, por estar fuera de ordenacién.
Emplazamiento: Parcela:En travesia de Valencia | y Il C.P: 50620 (Casetas), con referencia catastral:

Enclavado en la manzana catastral 39077, entre parcelas 14,23,24,26,31

Estado actual: La parcela, es de una superficie de 303,65 m2 segln datos de catastro, que linda con
los siguientes terrenos y/o elementos:

e Al Norteste, acceso a traves de parcela catastral N2 3907731XM6230F
(Residencial)

. Al Noroeste, parcela catastral n2 3907726XM6230F (Residencial)

e Al SurEste, parcela catastral n2 3907714XM6230F  (libre de edificiacion)

e Al Suroeste, parcela catastral n2 3907724XM6230F (Residencial)

Entorno fisico: La edificacion se encuentra en una parcela sin referencia catastral por haber sido
expropiada con destino a viario publico y rodeada de parcelas residenciales indicadas en
el apartado anterior.

Normativa urbanistica: La construccion se encuentra fuera de ordenacion, habiéndose procedido a su
expropiacion y ordenado la demolicidn para su destino a viario publico.
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1.2 AGENTES

Los agentes intervinientes son:

Promotores: Inspeccion Técnica de Ayuntamiento de Zaragoza con CIF P-5030300 G
© Arquitectos redactores del D. OLGA CLEMENTE RUIZ con DNI 73003663 F arquitecto acreditado en el Colegio Oficial de
o proyecto y director de | Arquitectos de Aragén con nimero de colegiado 6.691
=
S obra:

2
3 Seguridad y Salud. Autor del estudio: D. OLGA CLEMENTE RUIZ con DNI 73003663 F arquitecto acreditado en el
25 Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn con niumero de colegiado 6.691
o
o)
o
ﬁ Estudio Geotécnico. Empresa y nombre del
%' autor firmante: -
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1.3 PARCELA

13.1 DOCUMENTACION CATASTRAL

Parcela: Enclavado en la manzana catastral 39077, entre parcelas 14,23,24,26,31

Ubicacidn de la parcela en el plano de PGOU ZARAGOZA :
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13.2 FOTOS DE LA PARCELA
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1.4 DESCRIPCION DEL EDIFICIO

14.1 USOS CARACTERISTICOS Y OTROS USOS

Uso principal del edificio Actual: Cobertizo

Uso principal de la finca previsto: | Vial publico

1.4.2 RELACION CON EL ENTORNO

Relacidn con el entorno: El edificio se encuentra en una zona consolidada del Barrio de Casetas con un entorno urbanizado.
El cobertizo se desconoce la fecha de construccidon y esta ubicado fuera de los limites marcados
por el plan general de ordenacidn urbana.

143 CARACTERISTICAS DEL EDIFICO A DEMOLER

Descripcion geométrica: Se trata de un Cobertizo en planta baja de 193m2. Compuesto por placas de fibrocemento
como cubricidn sobre unas cerchas metalicas apoyadas en muros medianeros.

Las placas de fibrocemento se encuentran en algun punto deterioradas por lo que supone
una filtracion de agua por las paredes, esto ha supuesto un desprendimiento de los muros de una
de las medianeras y filtracién de agua a una parcela colindante.

Al tratarse de una cubierta de fibrocemento, segun se establece en la “LEY DEL AMIANTO”
Real Decreto 396/2006, es obligatoria la retirada de estas placas cuando alcancen el fin de su vida
util establecida entorno a los 20 — 25 afios, 0 que no se encuentren en buenas condiciones, siendo
obligatorio por mejorar la accesibilidad, la estanqueidad y eliminar materiales de construccidn con
contenido en amianto.

N2 Plantas sobre rasante Planta Baja

Altura sobre rasante (m) 5,00 m aprozimadamente

Situacion con respecto a los Con un edificio colindante adosado en la parte trasera y 2 medianeras a espacios abiertos
edificios conlindantes de parcela residencial y otra sin edificacion.

Accesos: El acceso a la vivienda se produce por una parcela contigua en el lado Noreste.

144 PROGRAMA ACTUACIONES
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Se recibe por parte del promotor el encargo de redaccién del proyecto basico y de ejecucion del proyecto de demolicion de
vivienda unifamiliar adosada.

El promotor requiere:

. Desmontaje de cubierta de fibrocemento

. Desmontaje de 5 cerchas metalicas

. Desmontaje de canales de pvc y bajantes de la cubierta
. Demolicién de muros medianeros hasta 2 m de altura
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e Reparacion y revestir de muros medianeros hasta 2 m de altura
. Reparar los dafios existentes en medianeras colindantes a consecuencia de las filtraciones
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145 SUPERFICIE Y VOLUMEN A DEMOLER

La superficie construida es de 193 m2 del cobertizo en proyeccién horizontal, superficie real 198 m2 .

1.4.6 CONDICIONANTES DERIVADOS DEL EMPLAZAMIENTO

En el presente apartado se consideran los condicionantes que afectan a la demolicidn del edificio, en relacién a la climatologia
de la zona, las caracteristicas del entorno inmediato, la existencia de trafico rodado, la presencia de peatones y la existencia de
acometidas y servicios urbanos, asi como los derivados de las particularidades de la parcela y de las edificaciones colindantes.

1.4.6.1 CONDICIONANTES DEL ENTORNO INMEDIATO

En el interior de la parcela donde se encuentra la edificacién no existe peligro de trafico rodado ni peatonal. Si se tomaras las
medidas necesarias con respecto a las parcelas colindantes.

En la zona donde se ubica el edificio a demoler no existe ninguna limitacion de horario de trabajo al margen de las reguladas
por la legislacion vigente.

El edificio no cuenta con acceso directo desde via publica, sino que existe una servidumbre de paso de facil acceso desde Tra-
vesia de Valencia | a través del patio comun de la RC 3907731XM6230F.

1.4.6.2 SERVICIOS URBANOS EXISTENTES

El edificio a demoler no dispone de ningun servicio urbano ya que su uso es de almacenje.

1.4.7 NORMAS DE APLICACION

1.4.7.1 NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Seguridad y Salud

. Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales. Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado (B.O.E.: 10 de noviembre
de 1995).

. Reglamento de los Servicios de Prevencidn. Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos
Sociales (B.O.E.: 31 de enero de 1997).

e Seguridad y Salud en los lugares de trabajo. Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos
Sociales (B.O.E.: 23 de abril de 1997).

. Manipulacién de cargas. Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales (B.O.E.: 23 de
abril de 1997).

. Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.
Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 24 de mayo de 1997).

. Utilizacion de equipos de trabajo. Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
(B.O.E.: 7 de agosto de 1997).

. Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 25 de octubre de 1997).

. Real Decreto 393/2006 por la que se regula la seguridad y salud en los trabajos con riesgo de amianto.
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1.4.7.2 LEGISLACION MUNICIPAL:

. PGOU de Zaragoza
e Ordenanzas y Normativa municipal de Zaragoza
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1.5 ESTADO, CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DEL EDIFICIO

1.5.1 ESTADO DE CONSERVACION

La edificiacion es un cobertizo en el cual no se ha realizado ningun tipo de mantenimineto por lo que ha generado un deterioro
de los elementos constructivos del mismo. Placas de fibrocemento rotas provocando por la filtracién del agua un desprendimiento
de un muro medianero. No es un edificio en estado ruinoso. Acumulacién de enseres en su interior.

1.5.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Se tendra en cuenta, en la eleccidn del sistema y de los medios de demolicién a emplear, las caracteristicas constructivas mas
destacables de los edificios a demoler.

Estas peculiaridades se describen en el cuadro adjunto: Sistema de demolicién, métodos de trabajo y medios a emplear.

Cimentacion -

Estructura vertical: Muros de Adobe
muros y soportes

Estructura horizontal: -

forjados

Cubierta Cerchas metalicas y vigas de unidn entre las cerchas. La cubricidn se realiza a traves de
placas de fibrocemento (Amianto).

Fachadas -

Particiones -

Carpinteria exterior -

Revestimiento interior de suelos -

Revestimiento interior de -
paredes

Revestimiento interior de techos -

153 SISTEMA DE DEMOLICION

En la eleccién del sistema de ejecucién de la demolicidn, se han tenido en cuenta los siguientes factores condicionantes:

e Elestado general de conservacion del edificio a demoler.
e Sus caracteristicas constructivas, en especial tipo de estructura y su estado.
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. La seguridad de los trabajadores, transeuntes y edificaciones colindantes.

. El impacto medioambiental producido por la generacién de polvo, ruidosy vibraciones.

. El volumen y las caracteristicas de los residuos generados por la demolicién.

. El estado de conservacidn de los edificios colindantes, en especial el de sus medianeras.

. La existencia de lineas aéreas de alta tension en el radio de influencia de la zona de trabajo.

Valorando los condicionantes anteriores y las caracteristicas del edificio a demoler, se ha optado por el sistema de demolicion:
MIXTO, retirada de elementos necesarios previsto, separacion de los residuos y el resto demolicion con medios mecanicos.

¢ Cubierta: Primero la cubricion de fibrocemento a traves de un plan de trabajo.

e Cerchas: Después, descuelgue de la estructura metalica de cerchas

e Muros: Por tltimo demolicién de muros de adobe.
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1.5.4 METODO DE TRABAJO

La demolicidn se llevara a término mediante el siguiente método de trabajo:

1.5.4.1 HERRAMIENTAS MANUALES

. Este método de trabajo resulta efectivo para demoliciones de pequefia envergadura o como tarea preparatoria de
otros métodos de demolicion.

o Se utilizaran los martillos manuales neumaticos, eléctricos o hidrdulicos, conjuntamente con la herramienta especifica
para demoliciones.

1.5.4.2 POR CORTE Y PERFORACION

e Se utilizard como complemento de otros métodos de demolicidn, para sacar partes enteras de los elementos de la
demolicion que lo requieran, mediante el uso de la sierra circular practicando cortes horizontales o verticales hasta
una profundidad aproximada de 40 cm.

e Sus inconvenientes medioambientales destacables son: el consumo abundante de suministro de agua para el
enfriamiento de las hojas diamantadas y la limitacion del polvo, ademas de la contaminacién acustica provocada por
la emisidn de ruidos de alta intensidad y frecuencia.

1.5.4.3 CON MARTILLO HIDRAULICO SOBRE MAQUINA

. Por su gran potencia de percusién y de empuje, junto a su movilidad y versatilidad, es eficaz para cualquier tipo de
elemento resistente, consiguiendo un alto rendimiento.

. Requiere que la base sobre la que se apoye la maquina soporte la carga total transmitida y que el alcance del brazo
sea suficiente para la altura de los elementos a demoler.

. En la fase de demolicion de muros verticales o pilares de cierta altura, se procederd con precaucion, para evitar su
desplome sobre la maquina o el operario.

1.5.5 MEDIOS A EMPLEAR

Los medios a emplear en la ejecucidn de la demolicién son consecuencia del sistema y método de trabajo elegidos, agrupandose
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‘g . Maquinaria y herramientas especificas para la demolicién
c . Medios auxiliares de apoyo

[}

I . Mecanismos complementarios de percusion o demolicion

3
a

\ 1.5.5.1 MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS ESPECIFICAS PARA LA DEMOLICION DE LOS EDIFICIOS

S

o

g o Pala cargadora
E *  Retroexcavadora

o . Camidn de caja basculante
° L

o e Camidn para transporte
c . Maquinillo

o
= . Sierra circular
g . Equipo de soldadura

i . Herramientas manuales diversas
<
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1.5.5.2 MEDIOS AUXILIARES DE APOYO QUE SE EMPLEARAN EN LA EJECUCION DE LA DEMOLICION

e Puntales

. Escaleras de mano

. Marquesina de proteccion

. Bajante de escombros

¢  Andamio motorizado

. Plataforma elevadora de tijera
. Plataforma de descarga

. Cesta elevadora

. Grua autopropulsada

1.5.5.3 MECANISMOS DE PERCUSION PREVISTOS EN LA DEMOLICION DE LOS ELEMENTOS
Martillo picador manual

Son adecuados para la demolicidon de elementos de hormigdn, paredes y suelos de resistencia considerable. Se utilizardan como
complemento a otras técnicas de demolicién y en zonas de dificil acceso. Para su manejo se requiere personal cualificado, provisto
de los equipos de proteccién individual reglamentarios.

Martillo hidraulico sobre maquina

Los martillos se montaran sobre equipos de maquinaria pesada o sobre minimaquinas, con una masa de los martillos que oscila
entre 50 kg y 3.500 kg, que se elegira en funcidn de la masa y volumen a demoler.

Estén provistos de articulaciones méviles, hidraulicas o de aire comprimido, para facilitar su maniobra, y terminados con un
pica de acero de alta resistencia, con una longitud util de entre 28 y 95 cm y un peso de entre 1,5y 8 toneladas.

Pinza demoledora

Se trata de un mecanismo de percusion con mandibulas mecdnicas intercambiables, en forma de pinza demoledora, cizalla o
mordazas hidraulicas. Tritura el elemento al aplicarle un gran esfuerzo cortante que provoca su rotura.

Masa suspendida

Se basa en la transformacion de la energia potencial en energia de choque, mediante la suspensidn y el movimiento pendular
de una gran masa de 5 a 10 toneladas.

Quebrantador hidraulico

Consiste en realizar taladros para introducir un quebrantador hidraulico que, presionando los pistones contra la pared, logra
aplicar una gran fuerza que provoca la fracturacion del elemento a demoler.
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2 MEMORIA DE DEMOLICION

Como criterio general, la demolicidn se efectuara siguiendo el orden inverso al que corresponde a la construccion de una obra
nueva, procediendo desde arriba hacia abajo e intentando que la demolicién se realice al mismo nivel, evitando la presencia de
personas situadas en las proximidades de elementos que se derriben o vuelquen.

En la ejecucidn de la demolicidn se tendran presentes los siguientes principios o normas basicas:

e Seeliminarany retiraran todos los elementos que dificulten el correcto desescombrado, limpieza del cobertizo.

. El proceso de demolicién comenzara por la cubricidn de la cubierta (aportando un plan de trabajo al tratarse de una cubierta
de fibrocemento), descendiendo hasta los muros verticales.

e Antes de demoler los elementos estructurales se aligeraran las cargas, retirdndose los escombros que descansan sobre
ellos.

e Los cuerpos volados o las vigas de grandes luces se apuntalardn cuando entrafien un riesgo excesivo.

e Se arriostraran aquellos elementos que puedan sufrir empujes durante la ejecucion de la demolicién, como es el caso de
los muros de sétano y las medianeras.

. En el caso de estructuras hiperestaticas, se demoleran en el orden en que se provoquen menores esfuerzos, flechas, giros
y desplazamientos.
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2.1 OPERACIONES PREVIAS

Antes de proceder a la demolicién del edificio, se notificard de forma fehaciente el inicio de la obra a los propietarios de las
edificaciones colindantes que pudieran verse afectadas, con el fin de que puedan tomar las medidas preventivas oportunas.

Si se considera que la ejecucion de la demolicion puede entrafiar riesgos que pongan en peligro la integridad de los transeuntes,
se solicitara al Ayuntamiento la restriccion del trafico rodado y la de los peatones en los espacios publicos afectados, debiéndose
sefializar debidamente para impedir de forma permanente el paso de transelntes por la acera colindante con la obra.

Se realizard un reconocimiento exhaustivo de las paredes colindantes. En caso de apreciarse cualquier patologia, se
documentara mediante un reportaje fotografico que se incorporara a un Acta Notarial que constate el estado real de los paramentos
antes del inicio de la demolicion, utilizando la colocacion de testigos en aquellos que lo requieran.

2.1.1 DESCONEXION DE ACOMETIDAS

Con anterioridad a la demolicion del edificio, se desconectardn y neutralizaran las acometidas de las instalaciones de acuerdo
con las normas de las compafiias suministradoras correspondientes, para evitar riesgos de electrocuciones, inundaciones por rotura
de tuberias, explosiones o intoxicaciones por gas.

En este caso no existe ninguna acometida en la edificiacion objeto de demolicion.

2.1.2 INSTALACION DE MEDIOS AUXILIARES

Se instalardn, antes de la ejecucidn de los trabajos de demolicién, todos los medios auxiliares necesarios y las protecciones
colectivas para que la demolicidn se lleve a cabo de forma segura y cause el menor impacto medioambiental.
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2.2 PROCESO DE DEMOLICION

Teniendo en cuenta el sistema de demolicién y el método de trabajo elegido, la maquinaria y los medios auxiliares a emplear,

se ha optado por el proceso de demolicidn que se describe a continuacién:

Se informara a todas las parcelas colindantes del inicio de la demolicidn para evitar presencia de personas cerca de los muros
medianeros.

Todos los escombros se verteran hacia el interior de la vivienda para posteriormente separarlos y llevarlos al gestor de residuos.

2.2.1 CUBIERTA

2211 ELEMENTOS SINGULARES DE CUBIERTA

Antes del levantado y retirada de la cobertura, se desmontardn cuidadosamente, de arriba hacia abajo, los conductos de
canalizacion de agua de lluvia, y otros elementos singulares, evitando su caida o vuelco sobre la cubierta.

Se evitard la acumulacidn de escombros sobre la cubierta, retirandose periédicamente para evitar sobrecargas no previstas que
puedan provocar hundimientos.

2.2.1.2 MATERIAL DE COBERTURA

Se procederd comenzando desde la cumbrera hacia los aleros, realizando un descargado de la cobertura de forma simétrica en
relacion a los faldones, con el fin de evitar descompensaciones de cargas que puedan provocar desplomes o desmoronamientos
imprevistos.

Al tratarse de una cubierta de con una cubricién de paneles de fibrocemento se pocedera a la retirada de la misma segun
marque el plan de trabajo de la empresa especializada en desmontaje de amianto.

2.2.2 ESTRUCTURAS

2.2.2.1 ESCALERAS

No existe este elemento en la demolicidn.

2.2.2.2 ESTRUCTURA HORIZONTAL: FORJADOS
La estructura de la cubierta consiste en 5 cerchas metalicas con vigas de unidn entre ellas.

Antes de proceder a la demolicién del forjado, se apuntalaran los elementos salientes o voladizos y los pafios del forjado en los
que se aprecie una deformacion excesiva, comprobando que los elementos estructurales inferiores que soportan el apuntalamiento
se encuentran en buen estado y que las cargas transmitidas no superan en ninguin caso su capacidad portante.
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Durante las interrupciones de la demolicidn no se dejaran elementos inestables sin apuntalar.

2.2.23 ESTRUCTURA VERTICAL: MUROS Y SOPORTES

Se demoleran los muros que soportan la cubierta hasta 2 m de altura desde el suelo.
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2.2.3 PARTICIONES

No existe este elemento en la demolicion.

2.2.4 CERRAMIENTOS

No existe este elemento en la demolicién.

2.2.5 SOLERAS

Se conservara la solera existente, adecuadamente nivelada en caso de ser necesario

2.2.6 RED DE SANEAMIENTO

No existe este elemento en la demolicién.

2.2.7 CIMENTACION

No existe este elemento en la demolicion.
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3 CUMPLIMIENTO CTE

Al tratarse de una demolicion y no existir edificio objeto del proyecto no requiere comprobar el cumplimiento de los requisitos
basicos de codigo tecnico de la edificacion (CTE)
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4 ANEXOS

V.1. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
V.2.  PLIEGO DE CONDICIONES

V.3.  PRESUPUESTO

V.4. PLANOS
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4.1 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

4.1.1 ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS

De acuerdo con el RD 105/2008, se presenta el presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn,
conforme a lo dispuesto en el art. 4

4.1.2 ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS: DEMOLICION

El presente documento es una “guia orientativa” para la elaboracién del citado estudio. Ante la falta de informacién precisa sobre
la generacidn de residuos de la construccidn, se ha recurrido a estudios del ITEC y de la Comunidad de Madrid. Son por tanto
estimaciones en sentido estricto. En la actualidad existen aplicaciones informaticas en desarrollo centradas en este campo. Por
ultimo, no se ha descendido al detalle de las Obligaciones de separacion en origen que se refiere el art. 5.5 a partir del 13 de agosto
de 2008. con el fin de simplificar y agilizar la confeccién de esta “guia orientativa”,

Volumen total estimado de residuos:
V total =S x H [m3] = 198,00 m3

Peso total estimado de residuos (en Tn):
Tn total =V xd [Tn] = 198,00 t

Densidad
Densidad tipo; se estima entre 1,5 tn/m3y 0,5 tn/m3 = 1tn/m3

RCD: Residuos de Construccién y Demolicidn
Una vez se obtiene el dato global de T de RC por m? construido, utilizando los estudios realizados por la Comunidad de Madrid de la composicidn
en peso de los RC que van a sus vertederos (Plan Nacional de RCD 2001-2006), se podria estimar el peso por tipologia de residuos.

Estimacion del peso por tipologia de RCD DEMOLICION

Para la evaluacién tedrica del volumen aparente (m3 RCD / m2 obra) de residuo de la construccién y demolicién (RCD) de un
derribo, en ausencia de datos mds contrastados, pueden manejarse pardmetros a partir de estudios del ITEC.

P S Vm3

Evaluacion tedrica del volumen de RCD (m3 RCD cada m2 Superficie construida De RCD (pxS)
construido)
Estructuras de adobe y cubierta metalica

RCD: Naturaleza no pétrea
LER 17 04 05 Hierro y acero 0,25 49,50
RCD: Naturaleza pétrea
LER 17 09 04 Residuos mezclados de la
construccion y demolicion distintos a los
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especificados en los apartados 17 09 01, 17 09 03 198 43,40
02,17 09 03.
RCD: Potencialmente preligrosos
LER 17 06 05 Materiales de construccion 0,015 2,97
que contienen amianto
Total estimacién (m3/m2) 0,565 95,87
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Identificacion de los residuos a generar, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos, publicada por: /a ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular (LRSC9, POR LA QUE SE ADOPTA LA LEGISLACION
ESPANOLA PARA CUMPLIR CON LA Directiva (UE) 2018/851 y la Directiva (UE) 2019/904.

Superficie construida: 198,00 m2
Presupuesto de Ejecucion Material (PEM): 31.932,77 €
ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTOS DE LOS RESIDUOS RC
Clase de Residuo RC Z:tlilr:zzz es';:’:: do Gestion Prz:lt?():e Importe E dedl:lr:s;)u; :esto
Tierras y piedras procedentes excavacion 0,00 m® 1,00 Tn|Planta Reciclaje 0,00 €/m? 0,00 € 0,000%
RC Naturaleza no pétrea 49,50 m3 1,00 Tn|Planta Reciclaje 32,60 €/m3 1.613,70 € 5,715%
RC Naturaleza pétrea 43,40 m3 1,00 Tn|Planta Reciclaje 32,60 €/m3 1.414,84 € 5,011%
RC Basuras y Potencialmente peligrosos 2,97 m3 1,00 Tn|Planta Reciclaje 165,00 €/m?3 490,05 € 1,736%
Subtotal 95,87 m3 3.518,59 € 12,462%
ESTIMACION DE OTROS COSTES DE GESTION DE LOS RESIDUOS RC
Alquileres y portes de contenedores y recipientes
Maquinaria y mano de obra para separacion selectiva de residuos y zonas de lavado 56,47 € 0,200%
Medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos)
TOTAL VALORACION DEL COSTE DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS 13:;65’2/?; 12,662%

4.1.3 VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS

B: Dichos costes dependeran en gran medida del modo de contratacion y los precios finales conseguidos, con lo cual la mejor opcidn
seria la ESTIMACION de un % para el resto de los costes de gestién, de caracter totalmente ORIENTATIVO (dependeré de cada
caso en particular, y del tipo de proyecto: obra civil, obra nueva, rehabilitacion, derribo...).

Se incluirian aqui partidas tales como:

alquileres y portes (de contenedores / recipientes)
maquinaria y mano de obra (para separacion selectiva de residuos, realizacion de zonas de lavado de canaletas...)
medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos...)

4.1.4 MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA

En la lista anterior puede apreciarse que una parte de residuos que predominan son los de naturaleza peligrosa precedentes de
la demolicidn de las placas de fibrocemento con amianto existentes, lo que implica un manejo cuidadoso.

El desmontaje de las placas de fibrocemento sera realizado por empresa autorizada RERA y de acuerdo al plan especifico de
seguridad para trabajos con amianto, y la retirada y gestion de los residuos generados una vez paletizados y protegidos serdn
retirados a centro gestor autorizado.

X Separacion en origen de los residuos peligrosos contenidos en los RC

Reduccién de envases y embalajes en los materiales de construccién

Aligeramiento de los envases
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Envases plegables: cajas de cartdn, botellas...

Optimizacién de la carga en los pallets

Suministro a granel de productos

Concentracidn de los productos

Utilizacion de materiales con mayor vida atil

Instalacidn de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables

Otros (indicar)
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4.1.5 OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION

OPERACION PREVISTA
REUTILIZACION: El empleo de un producto usado para el mismo fin para el que fue disefiado originariamente

X No se prevé operacion de reutilizacion alguna

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavaciéon

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion

Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)

VALORIZACION: Todo procedimiento que permita el aprovechamiento (80% obligatorio) de los recursos contenidos en los
residuos sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar los métodos que puedan causar perjuicios al medio
ambiente.

X No se prevé operacion alguna de valorizacion en obra

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacidon de metales o compuestos metélicos

Reciclado o recuperacién de otras materias inorganicas

Regeneracidn de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su tratamiento segutin el Anexo 11.B de la Decision Comisién 96/350/CE.

Otros (indicar)

ELIMINACION: Todo procedimiento dirigido, bien al vertido de los residuos o bien a su destruccién, total o parcial, realizado sin
poner en peligro la salud humana sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente.

No se prevé operacion de eliminacidn alguna

Depdsito en vertederos de residuos inertes

Depdsito en vertederos de residuos no peligrosos

Depésito en vertederos de residuos peligrosos

Otros (indicar)

4.1.6 MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA.

En particular, deberan separarse en las siguientes fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas
fracciones, la cantidad prevista de generacién para el total de la obra supere las siguientes cantidades:
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Eliminacion

X Ladrillos, tejas, ceramicos...: 40 t.

X Metal ...... el 2t
Madera ...t 1t
Vidrio .c.coveveevevvevrceen 1t
PIastico .....eevevvvcvreee: 0,5 1.
Papel y carton ..ot 0,51,

X Otros (especificar tipo de material): Cubierta de fibrocemento (Amianto)
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MEDIDAS DE SEPARACION

X Eliminacidn previa de elementos desmontables y / o peligrosos

Derribo separativo/ segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales, plasticos + carton + envases,
organicos, peligrosos)

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

4.1.7 PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS

Para el almacenamiento, manejo, separaciony, en su caso, otras operaciones de gestidn de los residuos de construccion dentro
de la obra. Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas
de ejecucion, previo acuerdo de la direccién facultativa de la obra.

X Plano o planos donde se especifique la situacion de:

- Bajantes de escombros.

- Acopios y / o contenedores de los distintos tipos de RC (tierras, pétreos, maderas, plasticos, metales, vidrios,
cartones...)

- Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetos de hormigén.

- Almacenamiento de residuos y productos toxicos potencialmente peligrosos.

- Contenedores para residuos urbanos.

- Ubicacién de planta mévil de reciclaje “in situ”.

- Ubicacién de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a reutilizar

Otros (indicar) No procede.

4.1.8 PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

Actuaciones previas en derribos: se realizard el apeo, apuntalamiento,... de las partes 6 elementos peligrosos,
X tanto en la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuard retirando los elementos
contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos
(cerdmicos, marmoles------ ). Seguidamente se actuard desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinteria, y demas elementos que lo permitan. Por Ultimo, se procedera derribando el resto.

El depdsito temporal de los escombros se realizard bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro

X cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicaciéon y condicionado que establezcan las ordenanzas
municipales.
Dicho depdsito en acopios también debera estar en lugares debidamente sefializados y segregados del resto
de residuos.
X El depdsito temporal para RC valorizables (maderas, plasticos, chatarra...), que se realice en contenedores o en
acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.
X En los contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencidn, deberan figurar los datos del titular

del contenedor, a través de adhesivos, placas, etc.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente durante la
noche, y contar con una banda de material reflectante.
X El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la misma.

Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.
X En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de separaciéon que
se dedicaran a cada tipo de RC.
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C

X Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
especialmente si obligan a la separacidn en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicidn.

En este ultimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluacién econémica de las
condiciones en las que es viable esta operacion.

Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccién lo permita y que se
disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados.

La Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decisién a tomar y su justificacion ante las autoridades
locales o autondmicas pertinentes.

X Se deberd asegurar en la contratacién de la gestion de los RC, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera...) son centros con la autorizacion
autondmica de la Consejeria de Medio Ambiente.

Se deberd contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria, e inscritos en los registros
correspondientes.

Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RC deberan aportar
los vales de cada retirada y entrega en destino final.

Para aquellos RC (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se debera
aportar evidencia documental del destino final.
X La gestidn (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo
o0 se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional vigente (Ley 7/2022, del 8 de
abril, la legislacion autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo, los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas
sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.

X Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la ley 7/2022, de 8 de
Abril, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacidn de residuos y la lista europea de residuos.
Anexo |l. Lista de Residuos. Punto17 06 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como no
peligrosos.
En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero,
sobre la prevencién y reduccidn de la contaminaciéon del medio ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como
la legislacion laboral de aplicacion.

X Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigdn, serdn tratados como residuos “escombro”.
X Se evitard en todo momento la contaminacién con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y restos de
madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacién de los acopios o contenedores de escombros con
componentes peligrosos.
X Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacién de suelos
degradados, sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2
metros.

Se evitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

Otros (indicar)

Octubre 2026
Firmado (El Productor de RCDY):
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4.2 PLIEGO DE CONDICIONES

4.2.1 PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. DISPOSICIONES GENERALES

4.2.1.1 DEFINICION Y ALCANCE DEL PLIEGO DE CONDICIONES.

El presente pliego de condiciones, en unidn de las disposiciones que con caracter general y particular se indican, tiene por objeto la ordenaciéon
de las condiciones que han de regir en la ejecucion de las obras de construccion reflejadas en el presente proyecto de ejecucion.

4.2.1.2 DOCUMENTOS QUE DEFINEN LAS OBRAS.

. El presente pliego de condiciones, conjuntamente con los planos, la memoria, las mediciones y el presupuesto, forma parte del
proyecto de ejecucidn que servird de base para la ejecucién de las obras.

. Los planos, la memoria, las mediciones y el presupuesto constituyen los documentos que definen la obra en forma geométrica y
cuantitativa.

. En caso de incompatibilidad o contradiccion entre el pliego de condiciones y el resto de la documentacién del proyecto de ejecucion,
se estara a lo que disponga al respecto la direccién facultativa.

. Lo mencionado en el pliego de condiciones y omitido en los planos, o viceversa, habra de ser considerado como si estuviese expuesto
en ambos documentos, siempre que la unidad de obra esté definida en uno u otro documento.

4.2.2 DISPOSICIONES FACULTATIVAS

4.2.2.1 DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.

El arquitecto, como director de obra.

Corresponden al arquitecto, como director de obra, las funciones establecidas en la Ley de Ordenacidn de la Edificacion (L.O.E.,
ley 38/1999, de 5 de noviembre)

El aparejador o arquitecto técnico, como director de ejecucion de la obra.

Corresponden al aparejador o arquitecto técnico, como director de ejecucidén obra, las funciones establecidas en la Ley de
Ordenacidn de la Edificacion (L.O.E., ley 38/1999, de 5 de noviembre)

4.2.2.2 OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR

Sin perjuicio de lo establecido al respecto en la ley de Ordenacion de la Edificacion (L.O.E., ley 38/1999, de 5 de noviembre), corresponde al
constructor de la obra:

- Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion
de la obra, a fin de que ésta alcance la calidad exigible.

- Tener, en su caso, la titulacion o capacitacion profesional que habilite para el cumplimiento de las condiciones exigibles.
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- Designar al jefe de la obra, o en su defecto a la persona, que asumird la representacion técnica del constructor en la obra y que por su
titulacion o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

- Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contrato.
- Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada.
- Suscribir, en su caso, las garantias previstas en el articulo 19 de la L.O.E.

- Suscribir y firmar el acta de replanteo de la obra, con el arquitecto, como director de la obra, y con el aparejador o arquitecto técnico,
como director de ejecucion de la obra.
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- Suscribir y firmar, con el promotor y demas intervinientes, el acta de recepcion de la obra.
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- Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada.
- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contrato.

- Organizar los trabajos de construccidn, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.

- Elaborar el plan de seguridad y salud de la obra en aplicacién del estudio correspondiente y disponer, en todo caso, la ejecucién de las
medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en el
trabajo.

- Ordenar y dirigir la ejecuciéon material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A tal efecto,
ostentara, por si mismo o por delegacion, la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinara las intervenciones de los
subcontratistas.

- Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los preparados en
obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del director de ejecucién de la obra, los suministros o prefabricados que no
cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

- Custodiar el libro de 6rdenes y asistencias, y dar el enterado a las anotaciones que se practiquen en el mismo.

- Facilitar a la direccion facultativa, con antelacion suficiente, los medios precisos para el cumplimiento de su cometido.
- Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

- Concertar durante la obra los seguros de accidentes de trabajo, y de dafios a terceros, que resulten preceptivos.
Normativa vigente.

El constructor se sujetara a las leyes, reglamentos, ordenanzas y normativa vigentes, asi como a las que se dicten, antes y durante la ejecucion
de las obras que le sean legalmente de aplicacion.

Verificacion de los documentos del proyecto.

Antes de dar comienzo a las obras, el constructor consignara por escrito que la documentacion aportada le resulta suficiente para la
comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario solicitard las aclaraciones pertinentes.

Oficina en la obra.

El constructor habilitara en la obra una oficina que dispondra de una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los
planos y estara convenientemente acondicionada para que en ella pueda trabajar la direccion facultativa con normalidad a cualquier hora de la
jornada.

En dicha oficina tendra siempre el constructor a disposicién de la direccidn facultativa:

El proyecto de ejecucion completo visado por el colegio profesional o con la aprobacién administrativa preceptiva, incluidos los complementos
que en su caso redacte el arquitecto.

La licencia de obras.

El libro de 6rdenes y asistencias.

El plan de seguridad y salud.

El libro de incidencias.

La normativa sobre prevencion de riesgos laborales.
La documentacion de los seguros que deba suscribir.

Representacion del constructor.

El constructor viene obligado a comunicar a la direccidn facultativa la persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el cardcter
de jefe de la misma, con dedicacion plenay con facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Elincumplimiento de estas obligaciones o, en general, la falta de calificacidn suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos
facultara al arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras, sin derecho a reclamacidn alguna, hasta que se subsane la deficiencia.
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Presencia del constructor en la obra.

El jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos o encargados, estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafiara a la direccion
facultativa, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la préctica de los reconocimientos que se consideren necesarios y
suministrando los datos precisos para la comprobacién de mediciones y liquidaciones.

Dudas de interpretacion.

Todas las dudas que surjan en la interpretacidn de los documentos del proyecto o posteriormente durante la ejecucion de los trabajos seran
resueltas por la direccion facultativa.
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Datos a tener en cuenta por el constructor.
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Las especificaciones no descritas en el presente pliego y que figuren en cualquiera de los documentos que completa el proyecto: memoria,
planos, mediciones y presupuesto, deben considerarse como datos a tener en cuenta en la formulacién del presupuesto por parte del constructor
que realice las obras, asi como el grado de calidad de las mismas.

Conceptos no reflejados en parte de la documentacion.

En la circunstancia de que se vertieran conceptos en los documentos escritos que no fueran reflejados en los planos del proyecto, el criterio a
seguir lo decidira la direccion facultativa; reciprocamente cuando en los documentos graficos aparecieran conceptos que no se ven reflejados en los
documentos escritos, la especificacion de los mismos sera decidida igualmente por la direccién facultativa.

Trabajos no estipulados expresamente.

Es obligacion del constructor ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccién y aspecto de las obras, aun cuando no se halle
expresamente determinado en los documentos de proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la direccién
facultativa dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucién.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los pliegos de condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las érdenes
e instrucciones correspondientes se comunicaran por escrito al constructor, estando este obligado a su vez a devolver los originales o las copias
suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las drdenes, avisos o instrucciones que reciba, tanto del aparejador o arquitecto
técnico como del arquitecto.

Requerimiento de aclaraciones por parte del constructor

El constructor podra requerir del arquitecto o del aparejador o arquitecto técnico, seglin sus respectivos cometidos, las instrucciones o
aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucién de lo proyectado.

Reclamacion contra las érdenes de la direccion facultativa.

Las reclamaciones de orden econémico que el constructor quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la direccién facultativa
sélo podra presentarlas en el plazo de tres dias, a través del arquitecto, ante la propiedad.

Contra disposiciones de tipo técnico del arquitecto, del aparejador o arquitecto técnico, no se admitird reclamacion alguna, pudiendo el
constructor salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al arquitecto en el plazo de una semana, el cual
podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

Libro de érdenes y asistencias.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento adecuado de la ejecucidn e incidencias de la obra, se llevara mientras
dure la misma, el libro de érdenes y asistencias, en el que la direccion facultativa reflejard las visitas realizadas, incidencias surgidas y en general todos
aquellos datos que sirvan para determinar si por la contrata se han cumplido los plazos y fases de ejecucién previstos para la realizacion de la obra.

El arquitecto director de la obra, el aparejador o arquitecto técnico y los demas facultativos colaboradores en la direccién de las obras iran
dejando constancia, mediante las oportunas referencias, de sus visitas e inspecciones y de las incidencias que surjan en el transcurso de ellas y
obliguen a cualquier modificacién en el proyecto, asi como de las érdenes que se necesite dar al constructor respecto de la ejecucidn de las obras, las
cuales seran de su obligado cumplimiento.

Las anotaciones en el libro de érdenes haran fe a efectos de determinar las posibles causas de resolucion e incidencias del contrato; sin embargo,
cuando el constructor no estuviese conforme podré alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su postura, aportando las pruebas que
estime pertinentes. Efectuar una orden a través del correspondiente asiento en este libro no serd obstaculo para que cuando la direccién facultativa
lo juzgue conveniente, se efectle la misma también por oficio. Dicha circunstancia se reflejara de igual forma en el libro de érdenes.

Recusacion por el constructor de la direccion facultativa.

El constructor no podra recusar a los arquitectos, aparejadores, o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por
parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, procederd de acuerdo con lo estipulado en el parrafo correspondiente (que figura
anteriormente) del presente pliego de condiciones, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.
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Faltas del personal.

El arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben
la marcha de los trabajos, podra requerir al constructor para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacién.

Subcontrataciones por parte del constructor.

El constructor podrd subcontratar capitulos o unidades de obra a subcontratistas, con sujecion a lo dispuesto por la legislacién sobre esta
materia y, en su caso, a lo estipulado en el pliego de condiciones particulares, todo ello sin perjuicio de sus obligaciones como constructor general de
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la obra.
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Desperfectos a colindantes.

Si el constructor causase algun desperfecto en propiedades colindantes tendra que restaurarlas por su cuenta, dejandolas en el estado que las
encontro al comienzo de la obra.

4223 RECEPCION DE LA OBRA.

Para la recepcion de la obra se estara en todo a lo estipulado al respecto en el articulo 6 de la ley de Ordenacién de la edificacion (ley 38/1999, de 5
de noviembre).

Plazo de garantia.

El plazo de las garantias establecidas por la ley de Ordenacion de la edificacion comenzara a contarse a partir de la fecha consignada en el acta
de recepcion de la obra o cuando se entienda ésta tdcitamente producida (Art. 6 de la LOE).

Autorizaciones de uso.

Al realizarse la recepcion de las obras debera presentar el constructor las pertinentes autorizaciones de los organismos oficiales para el uso y
puesta en servicio de las instalaciones que asi lo requieran.

Los gastos de todo tipo que dichas autorizaciones originen, asi como los derivados de arbitrios, licencias, vallas, alumbrado, multas, etc., que se
ocasionen en las obras desde su inicio hasta su total extincidon serdn de cuenta del constructor.

Documentacién de final de obra. Conformacion del Libro del Edificio

En relacién con la elaboracién de la documentacion del seguimiento de la obra (Anejo Il de la parte | del CTE), asi como para la conformacion
del Libro del Edificio, el constructor facilitard a la direccién facultativa toda la documentacion necesaria, relativa a la obra, que permita reflejar la
realmente ejecutada, la relacién de todas las empresas y profesionales que hayan intervenido, asi como el resto de las datos necesarios para el exacto
cumplimiento de lo establecido al respecto en la normativa de la Comunidad Auténoma correspondiente.

Garantias del constructor.

Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallen, el constructor garantiza en general todas las obras que ejecute, asi como los
materiales empleados en ellas y su buena manipulacién.

Normas de cumplimentacién y tramitacion de documentos.

Se cumplimentaran todas las normas de las diferentes consejerias y demds organismos, que sean de aplicacion.

4.2.24 DE LOS TRABAJOS, LOS MATERIALES Y LOS MEDIOS AUXILIARES

Caminos y accesos.

El constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o vallado de ésta. El aparejador o arquitecto técnico podra exigir
su modificacién o mejora.

Replanteo.

Como actividad previa a cualquier otra de la obra, se procederd por el constructor al replanteo de las obras en presencia de la direccion
facultativa, marcando sobre el terreno convenientemente todos los puntos necesarios para la ejecucion de estas. De esta operacidn se extendera
acta por duplicado, que firmaran la direccion facultativa y el constructor. La Contrata facilitard por su cuenta todos los medios necesarios para la
ejecucion de los referidos replanteos y sefialamiento de los mismos, cuidando bajo su responsabilidad de las sefiales o datos fijados para su
determinacion.

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucién de los trabajos.

La obra dara comienzo en el plazo estipulado, para lo cual el constructor deberd obtener obligatoriamente la autorizacion por escrito del
arquitecto y comunicar el comienzo de los trabajos al aparejador o arquitecto técnico al menos con cinco dias de antelacion.
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El ritmo de la construccioén ira desarrollandose en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales queden ejecutados los trabajos
correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido.

Orden de los trabajos.

En general la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden
técnico, estime conveniente su variacion la direccion facultativa.

Facilidades para el subcontratista.

De acuerdo con lo que requiera la direccién facultativa, el constructor deberd dar todas las facilidades razonables para la realizaciéon de los
trabajos que le sean encomendados a los subcontratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya
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lugar entre subcontratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos. En caso de litigio se estard a lo establecido
en la legislacion relativa a la subcontratacién y en ultimo caso a lo que resuelva la direccién facultativa.

Ampliacion del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.

Cuando sea preciso ampliar el proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier causa accidental, no se interrumpiran los trabajos,
continuandose si técnicamente es posible, segun las instrucciones dadas por el arquitecto en tanto se formula o se tramita el proyecto reformado.

Obras de caracter urgente.

El constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la direccion facultativa de las obras disponga para apeos,
apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de caracter urgente.

Responsabilidad de la direccién facultativa en el retraso de la obra.

El constructor no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos u érdenes
de la direccion facultativa, a excepcidon del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubieran proporcionado.

Obras ocultas.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran los planos precisos para que
queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderdn por triplicado, entregdndose uno al arquitecto; otro al aparejador o arquitecto
técnico; y el tercero al constructor, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran
documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

Trabajos defectuosos.

El constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las disposiciones técnicas, generales y particulares del
pliego de condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y de las
faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucién, erradas maniobras o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al aparejador o arquitecto técnico, ni tampoco el hecho de que
estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra.

Accidentes.

Asi mismo serd responsable ante los tribunales de los accidentes que, por ignorancia o descuido, sobrevinieran, tanto en la construccién como
en los andamios, ateniéndose en todo a las disposiciones de policia urbana y legislacion sobre la materia.

Defectos apreciables.

Cuando el aparejador o arquitecto técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos
colocados no retnen las condiciones prescritas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion
de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la
contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicién y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el arquitecto de
la obra, quien resolvera.

Vicios ocultos.

Si el aparejador o arquitecto técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccién en las obras
ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion de la obra, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para
reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del constructor, siempre que los vicios existan realmente.
De los materiales y de los aparatos. Su procedencia.

El constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente, excepto en
los casos en que el pliego de condiciones técnicas particulares preceptie una procedencia determinada.
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Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el constructor deberd presentar a la direccidn facultativa una lista completa de
los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de
cada uno de ellos.

Reconocimiento de los materiales por la direccién facultativa.

Los materiales serdn reconocidos, antes de su puesta en obra, por la direccidn facultativa sin cuya aprobacién no podrdn emplearse; para lo
cual el constructor le proporcionara al menos dos muestras de cada material para su examen, a la direccion facultativa, pudiendo ser rechazados
aquellos que a su juicio no resulten aptos. Los materiales desechados serdn retirados de la obra en el plazo mas breve. Las muestras de los materiales
una vez que hayan sido aceptados, seran guardadas juntamente con los certificados de los andlisis, para su posterior comparacion y contraste.

Ensayos y analisis.
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Siempre que la direccidn facultativa lo estime necesario, seran efectuados los ensayos, pruebas, analisis y extraccién de muestras de obra
realizada que permitan comprobar que tanto los materiales como las unidades de obra estdn en perfectas condiciones y cumplen lo establecido en
este pliego.

El abono de todas las pruebas y ensayos sera de cuenta del constructor.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo de este.
Materiales no utilizables.

Se estara en todo a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre gestién de los residuos de obra.

Materiales y aparatos defectuosos.

Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este pliego de condiciones, o no tuvieran la
preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquel, se reconociera o se demostrara que no eran adecuados para
su objeto, el arquitecto a instancias propias o del aparejador o arquitecto técnico, dara orden al constructor de sustituirlos por otros que satisfagan
las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no alcanzasen la calidad prescrita, pero fuesen aceptables a juicio del arquitecto, se
recibirdn con la rebaja de precio que aquél determine, a no ser que el constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

Limpieza de las obras.

Es obligacion del constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer
desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios
para que la obra ofrezca buen aspecto.

Obras sin prescripciones.

En la ejecucidn de los trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente
en este pliego de condiciones ni en la restante documentacion del proyecto, el constructor se atendrd, en primer término, a las instrucciones que
dicte la direccion facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.

4.2.3 DISPOSICIONES ECONOMICAS

Medicion de las unidades de obra.

La medicién del conjunto de unidades de obra se verificard aplicando a cada una de ellas la unidad de medida que le sea apropiada y con arreglo
a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto, unidad completa, metros lineales, cuadrados, o cubicos, kilogramos, partida alzada, etc.

Tanto las mediciones parciales como las totales ejecutadas al final de la obra se realizaran conjuntamente con el constructor, levantandose las
correspondientes actas que seran firmadas por ambas partes.

Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no teniendo el constructor derecho a
reclamacién de ninguna especie por las diferencias que se produjeran entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en el proyecto, salvo
cuando se trate de modificaciones de éste aprobadas por la direccidn facultativa y con la conformidad del promotor que vengan exigidas por la marcha
de las obras, asi como tampoco por los errores de clasificacion de las diversas unidades de obra que figuren en los estados de valoracion.

Valoracion de las unidades de obra.

La valoracidn de las unidades de obra no expresadas en este pliego de condiciones se verificard aplicando a cada una de ellas la medida que le
sea mas apropiada y en la forma y condiciones que estime justas el arquitecto, multiplicando el resultado final por el precio correspondiente.

El constructor no tendra derecho alguno a que las medidas a que se refiere este articulo se ejecuten en la forma que él indique, sino que serd
con arreglo a lo que determine el director de la obra.

Se supone que el constructor debe estudiar detenidamente los documentos que componen el proyecto y, por lo tanto, de no haber hecho
ninguna observacion sobre errores posibles o equivocaciones del mismo, no habra lugar a reclamacion alguna en cuanto afecta a medidas o precios,
de tal suerte que, si la obra ejecutada con arreglo al proyecto contiene mayor nimero de unidades de las previstas, no tendrd derecho a reclamacién
alguna.
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Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto se efectuaran multiplicando el nimero de éstas por el precio
unitario asignado a las mismas en el contrato suscrito entre promotor y constructor o, en defecto de este, a las del presupuesto del proyecto.

En el precio unitario aludido en el articulo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte de materiales, las indemnizaciones o pagos
que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como todo tipo de impuestos que graven los materiales durante la ejecucidn de las obras, ya sea
por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio; de igual forma se consideran incluidas toda clase de cargas sociales. También serdn de
cuenta del constructor los honorarios, las tasas y demas gravamenes que se originen con ocasion de las inspecciones, aprobacién y comprobacion de
las instalaciones con que esté dotado el inmueble.
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El constructor no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las causas enumeradas. En el precio de cada unidad de obra van
comprendidos los de todos los materiales, accesorios y operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.
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Abonos del promotor al constructor a cuenta de la liquidacién final.
Todo lo que se refiere al régimen de abonos del promotor al constructor se regirad por lo especificado en el contrato suscrito entre ambos.

En ausencia de tal determinacion, el constructor podra solicitar al promotor abonos a cuenta de la liquidacion final mediante la presentacion
de facturas por el montante de las unidades de obra ejecutada que refleje la "Certificacion parcial de obra ejecutada" que deberd acompafiar a cada
una de ellas.

Las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutada, que se realizaran segun el criterio establecido en el punto
anterior (valoracion de las unidades de obra), serdn suscritas por el aparejador o arquitecto técnico y el constructor y seran conformadas por el
arquitecto, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Los abonos que el promotor efectle al constructor tendrdn el caracter de "entrega a cuenta" de la liquidacién final de la obra, por lo que el
promotor podra practicar en concepto de "garantia”, en cada uno de ellos, una retencién del 5 % que debera quedar reflejada en la factura. Estas
retenciones podran ser sustituidas por la aportacion del constructor de una fianza o de un seguro de caucion que responda del resarcimiento de los
dafios materiales por omisiones, vicios o defectos de ejecucion de la obra.

Una vez finalizada la obra, con posterioridad a la extincion de los plazos de garantia establecidos por la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el
constructor podra solicitar la devolucién de la fianza depositada o de las cantidades retenidas, siempre que de haberse producido deficiencias éstas
hubieran quedado subsanadas.

4.2.4 PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

4.24.1 PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES, SOBRE LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA Y SOBRE
VERIFICACIONES EN LA OBRA TERMINADA.

El director de obra y el director de la ejecucién de la obra realizaran, segun las necesidades de la obra y seguin sus respectivas competencias, el
control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra, con el fin de comprobar que sus caracteristicas
técnicas satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

e El control de la documentacién de los suministros, para lo que se requerird a los suministradores los documentos de identificacion del
producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccién facultativa, comprendera al menos lo
siguiente:

- Acreditacion del origen, hoja de suministro y etiquetado.
El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la documentacion
correspondiente al marcado CE de los productos de construccidn, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de
las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

e El control de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica:

- Los Distintivos de Calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de los
mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo.

- Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 5.2.5 de la Parte | del CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas. El director de la ejecucion de la obra
verificard que esta documentacidn es suficiente para la aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

e Elcontrol de recepcion mediante ensayos:

- Siesnecesario, se realizaran ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacion vigente, o bien segin
lo especificado en el proyecto u ordenados por la direccidn facultativa.

- La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la direccién facultativa
sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.
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Todos los materiales a emplear en la presente obra dispondran de Distintivo de Calidad, Certificado de Garantia del fabricante y en su caso marcado
CE. Seran de buena calidad reuniendo las condiciones establecidas en las disposiciones vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

Todos los materiales que la Direccidn Facultativa considere necesarios podran ser sometidos a los analisis o pruebas, por cuenta de la Contrata,
para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direcciéon Facultativa de las obras,
bien entendido que sera rechazado el que no retna las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Debera darse forma material, estable y permanente al origen del replanteo.

Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las normas de la buena construccién y cumpliran
estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccion Facultativa.
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Los replanteos de cualquier oficio seran dirigidos por la Direccidn Facultativa en presencia del Constructor, quien aportara los operarios y medios
materiales necesarios.

El Constructor reflejara, con el visto bueno de la Direccién Facultativa, las variaciones producidas sobre copia de los planos correspondientes,
quedando unida a la documentacion técnica de la obra.

La obra se llevard a cabo con sujecidn al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor.
Estara sujeta a la legislacion aplicable, a las normas de la buena préctica constructiva, asi como a las instrucciones del arquitecto y del aparejador o
arquitecto técnico.

Durante la obra se elaborard la documentacién reglamentariamente exigible. En ella se incluird, sin perjuicio de lo que establezcan otras
administraciones publicas competentes, la documentacién del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el CTE, Parte |, anejo I, se detalla,
con caracter indicativo, el contenido de la documentacion del seguimiento de la obra.

Cuando en el desarrollo de la obra intervengan otros técnicos para dirigir la parte correspondiente de proyectos parciales, lo haran bajo la
coordinacién del director de obra.

Durante la construccion, el aparejador o arquitecto técnico controlara la ejecucion de cada unidad de obra verificando su replanteo, los
materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos, de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas
pruebas de servicio a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica
constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa.

En la recepcidn de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen,
asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

Se comprobarad que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.

En el control de ejecucion de la obra se adoptardn los métodos y procedimientos que se contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad
para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores.

Enla obra terminada, bien sobre toda ella en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partesy sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas,
deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto
u ordenadas por la direccion facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable.

La documentacién de la obra ejecutada, para su inclusion en el Libro del Edificio establecido en la LOE y por las administraciones publicas
competentes, se completara con lo que se establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE.

Se incluira en el libro del edificio la documentacion indicada en apartado del presente pliego de condiciones respecto a los productos, equipos
y sistemas que se incorporen a la obra. Contendra, asimismo, las instrucciones de uso y mantenimiento de la obra terminada, de conformidad con lo
establecido en la normativa aplicable.

El edificio se utilizard adecuadamente de conformidad con las instrucciones de uso, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto.
Los propietarios y los usuarios pondran en conocimiento de los responsables del mantenimiento cualquier anomalia que se observe en el
funcionamiento normal del edificio terminado.

El edificio debe conservarse en buen estado mediante un adecuado mantenimiento. Esto supondra la realizacion de las siguientes acciones:

- Llevar a cabo un plan de mantenimiento del edificio, encargando a técnico competente las operaciones sefialadas en las instrucciones de
uso y mantenimiento.

- Realizar las inspecciones reglamentariamente establecidas y conservar su correspondiente documentacién.

- Documentar a lo largo de la vida util del edificio todas las intervenciones, ya sean de reparacién, reforma o rehabilitacion realizadas sobre
el mismo, consignandolas en el libro del edificio.
4.2.4.2 CLAUSULAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS UNIDADES DE OBRA

Las prescripciones concretas sobre cada uno de los materiales o de las unidades de obra serdn las descritas en la documentacién técnica del
proyecto. Para todo lo no incluido en el proyecto se estara a lo que determine la direccién facultativa.
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De cualquier forma, se cumplira lo que establezcan para cada caso el CTE y el resto de normativa o reglamentacion técnica.

A CONTINUACION, SE INCORPORA UNA RELACION SOMERA DE CLAUSULAS ELEMENTALES RELATIVAS A LOS ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS
DE LA OBRA

e Movimiento de tierras.

- Setomaran todo género de precauciones para evitar dafios a las redes de servicios, especialmente de tendidos aéreos o subterraneos de
energia eléctrica, guarddndose en todo momento y bajo cualquier circunstancia las especificaciones al respecto de la correspondiente Compafiia
suministradora.
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- Sedard cuenta de inmediato de cualquier hallazgo imprevisto a la Direccién Facultativa de la obra.
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- Cuando se realicen desmontes del terreno utilizando medios mecanicos automdviles, la excavacion se detendra a 1,00 m de cualquier tipo de
construccion existente o en ejecucién, continuandose a mano en bandas de altura inferior a 1,50 m.

- En los vaciados, zanjas y pozos se realizaran entibados cuando la profundidad de excavacion supere 1,30 m y deban introducirse personas en
los vaciados, zanjas y pozos.

o Obras de hormigon.

- El hormigdn presentara la resistencia y caracteristicas especificadas en la documentacion técnica de la obra, en su defecto se estard a lo
dispuesto en la REAL DECRETO 470/2021, DE 29 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL CODIGO ESTRUCTURAL,, o aquella que legalmente la sustituya.

- El cemento lo serd del tipo especificado en la documentacion técnica de la obra, cumpliendo cuanto establece la Instruccidn para la Recepcion
de Cementos “RC-08" o aquella que legalmente la sustituya.

- En todo caso, en cada partida que llegue a la obra, el encargado de la misma exigira la entrega de la documentacion escrita que deje constancia
de sus caracteristicas.

- En general podran ser usadas, tanto para el amasado, como para el curado del hormigdn en obra, todas las aguas sancionadas como aceptables
por la practica o la empleada como potable.

- Seentendera por arena o arido fino, el arido o fracciéon del mismo que pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla. Se entendera por grava o
arido grueso al que resulta retenido por el tamiz de 5 mm. de luz de malla.

- Sobre el hormigdn y sus componentes se realizaran los ensayos indicados en la documentacion técnica de la obra por un laboratorio acreditado.

- El acero para armados, en su caso, contara con Distintivo de Calidad y Certificado de Homologacidn. Por tal motivo el encargado de obra exigira
a la recepcion del material los citados documentos, asi como aquellos otros que describan el nombre del fabricante, el tipo de acero y el peso.

- Se prohibe la soldadura en la formacién de armados, debiéndose realizar los empalmes de acuerdo con lo establecido en la Instruccién "REAL
DECRETO 470/2021, DE 29 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL CODIGO ESTRUCTURAL." o aquella que legalmente la sustituya.

- La Direccién Facultativa coordinara con el laboratorio la toma de muestras y la ejecucion de las probetas en obra.

- Cuando sea necesario, la Direccidn Facultativa realizard los planos precisos para la ejecucion de los encofrados. Estos se realizaran en madera
-tabla o tablero hidréfugo- o chapa de acero.

- Unicamente se utilizaran los aditivos especificados en la documentacién técnica de la obra. Sera preceptivo que dispongan de certificado de
homologacién o DIT, en su caso se mezclaran en las proporciones y con las condiciones que determine la Direccidn Facultativa.

- Se suspenderd el hormigonado siempre que se prevea que dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes puede descender la temperatura
ambiente por debajo de 32 C. De igual forma si la temperatura ambiente es superior a 402 C, también se suspenderd el hormigonado.

- Con referencia a la puesta en obra del hormigdn, para lo no dispuesto en la documentacion del proyecto o en este pliego, se estara en todo a
lo que establece la Instruccion "REAL DECRETO 470/2021, DE 29 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL CODIGO ESTRUCTURAL." 0 aquella que legalmente
la sustituya.

- Las instrucciones sobre ejecucion de los forjados se encuentran contenidas en la documentacion técnica de la obra. En su defecto se estard a
lo que disponga la Direccion Facultativa.

o Albaiileria.

- El cemento habra de ser de superior calidad y de fabricas acreditadas, cumpliendo cuanto establece el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para la Recepcion de Cementos “RC-08” o aquella norma que legalmente lo sustituya. En todo caso, en cada partida que llegue a la obra, el
encargado de la misma exigira la entrega del Certificado de Homologacion y de la documentacién escrita que deje constancia de sus caracteristicas.

- Los ladrillos y bloques deberan presentar uniformidad de aspecto, dimensiones y peso, asi como las condiciones de color, eflorescencia,
succion, heladicidad, forma, tipos, dimensiones y disposicién constructiva especificadas. En su defecto determinard la Direccién Facultativa.

- Seejecutaran, en su caso, las juntas de dilatacidn prescritas en la documentacion técnica del proyecto, en la forma y condiciones que en ésta
se determine.

o Cubiertas.
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- Las soluciones constructivas de puntos singulares que no se encuentren especificadas en aquella, seran determinadas por la Direccion
Facultativa, previamente al comienzo de los trabajos.

- No se dard conformidad a los trabajos sin la comprobacién de que las juntas, desagues, pararrayos, antenas de TV.. estan debidamente
ejecutadas.

o Solados y revestimientos.

- Las soluciones constructivas de puntos singulares que no se encuentren especificadas en aquella, seran determinadas por la Direccion
Facultativa, previamente al comienzo de los trabajos. No se admitiran irregularidades en forma y dimensiones.
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- En los chapados verticales de piezas con espesor superior a 1,5 cm se dispondran anclajes de acero galvanizado, cuya disposicion propondra el
fabricante a la Direccidn Facultativa. En este caso la capa de mortero tendra un espesor de 2 cm.
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® Pinturas y barnices.
- Todas las sustancias de uso general en la pintura serdn de excelente calidad.

- En paramentos de fabrica se aplicaran al menos dos manos sobre superficie seca. En el caso de barnices se aplicaran tres manos de tapaporos
sobre madera y dos manos de imprimacion antioxidante sobre acero.

- En todo caso, se procederad al lijado y limpieza de cualquier capa antes de la aplicacion de la siguiente.
e Carpinteria de madera.

- Las maderas a emplear deberan reunir las condiciones siguientes:
e No tendrdn defectos o enfermedades.
e Laseccion presentard color uniforme.
3 Presentardn fibras rectas, sonido claro a la percusion y los anillos anuales regularmente desarrollados.
®  Peso especifico minimo de 450 kg/m?
e Humedad no superior al 10%

. Caras perfectamente planas, cepilladas y enrasadas, sin desviaciones, alabeos ni torsiones.
- Queda, por tanto, absolutamente prohibido el empleo de maderas que presenten cualquiera de los defectos siguientes:
. Corazon centrado o lateral.
. Sangrado a vida.
. Fibras reviradas, nudos viciosos, pasantes o saltadizos.
. Agrietamientos, acebolladuras, pasmados, heladas o atronamientos.
3 Ulceradas, quemadas o con descomposicion de sus tejidos.
o Mohos o insectos.

- Los marcos estaran perfectamente aplomados sin holguras ni roces en el ajuste de las hojas moviles, se fijardn exactamente a las fabricas y se
inmovilizaran en todos sus lados.

e Carpinteria metdlica y cerrajeria.

- El grado de estanqueidad al aire y agua, asi como el resto de caracteristicas técnicas de puertas y ventanas en fachada o patio debera venir
garantizado por Distintivo de Calidad o, en su defecto por un laboratorio acreditado de ensayos.

- Previamente al comienzo de la ejecucién el Constructor deberd presentar a la Direccion Facultativa la documentacion que acredita la
procedencia de los materiales.

- Los marcos estaran perfectamente aplomados sin holguras ni roces en el ajuste de las hojas moviles, se fijardn exactamente a las fabricas y se
inmovilizaran en todos sus lados.

Las flechas seran siempre inferiores a 1/300 L en caso de acristalado simple y a 1/500 L con acristalado doble.
- Los aceros laminados a emplear deberan llevar grabados las siglas del fabricante y el simbolo de la clase a que corresponde.

- Se reduciran al minimo imprescindible las soldaduras o uniones que deban ser realizadas en obra. Quedan prohibidos terminantemente los
empalmes longitudinales de los perfiles.

- Los elementos que deban alcanzar su posicidn definitiva mediante uniones en obra, se presentardn inmovilizados, garantizando su estabilidad
mientras dure el proceso de ejecucién de la unidn. Las soldaduras no se realizardn con temperaturas ambientales inferiores a cero grados centigrados.

INSTALACIONES

® Saneamiento.

- No se admitiran pendientes cero o negativas.
e Fontaneria.

La empresa instaladora deberd estar autorizada para realizar este tipo de trabajo por la Delegacién de Industria y Energia, siendo competencia
del Instalador de Electricidad la instalacion del grupo de sobreelevacion, si fuese necesario, con todos sus elementos correspondientes.
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e Electricidad.

- En cuanto a los materiales y las condiciones de ejecucion se estard a lo dispuesto en el REBT y las Instrucciones Técnicas Complementarias que
lo desarrollan.

- Los materiales y sistemas tendran ineludiblemente autorizacidén de uso expedida por el Ministerio de Industria y Energia y toda la instalacion
se realizard por un instalador igualmente autorizado para ello por el citado Ministerio.

® Proteccion contra incendios.

- En cuanto a los diferentes equipos que componen la instalacion, asi como a las condiciones de ejecucion, se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios o aquella norma que lo sustituya.
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e Calefaccion.
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C

- Esta instalacion serd realizada por empresas con la calificacion exigida por el Ministerio de Industria y Energia.

- El Constructor y el Instalador deberan seguir fielmente las instrucciones del fabricante, de la empresa suministradora del combustible y de la
Direccidn Facultativa respecto al montaje.

- Tanto la instalacién, como las pruebas y ensayos a realizar, se ajustaran a lo establecido en el DB HE Seccién 2, en el RITE (Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los Edificios) y en las Instrucciones Técnicas Complementarias IT.IC o aquellas que legalmente las sustituyan.

Octubre 2026

NOTA

De acuerdo con el articulo 12 A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecucion de las obras deberdn observarse las normas vigentes
aplicables sobre construccicn. A tal fin se incluye al final de la memoria constructiva (seccién 4.8) una relacion no exhaustiva de la normativa técnica
aplicable, que lo serd en funcién de la naturaleza del objeto del proyecto y de las caracteristicas técnicas de la obra.
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4.3 PRESUPUESTO Y MEDICIONES

RESUMEN DE PRESUPUESTO
Travesia Valencia I-ll
CAPITULO RESUMEN EUROS %
01 ACTUACIONES PREVIAS ...ttt ettt e e et e et e et e e et e et e e e te e et e e s ae e e eaaa e e 1313,94 4,06
S 002 DEMOLICION. ...ttt ettt ettt ettt ee et ee sttt 19.223,73 59,93
:l:: 003 URBANIZACION 6.642,84 21,45
= 013 GESTION DE RESIDUOS 3.575,76 10,98
%}
] 014 BB S S ittt e h e 1o b et a et et et e et et et e e e e raeas 1.176,50 3,61
© -
g TOTAL EJECUCION MATERIAL 31.932,77
S
ﬁ Gastos generales (13,00%) 415126 €
3 Benedificio industrial (6,00%) 191596 €
x TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 38.000,00 ¢
S
ﬁ |.‘Z.’ 1.V.A (21,00%) 6.705,88 €
=g
) 44.705,88 €
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Travesia Valencia I-l
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS
01.01 DESCONEXION DE ACOMETIDAS
1 1,00
1,00 313,94 313,94
01.02 u  RETIRADA DE ENSERES Y GESTION DE RESIDUOS
u. Retirada de todo tipo de enseres ubicados bajo el cobertido y su gestion.
1 1,00
1,00 1000,00 1000,00
I
Q R —
S TOTAL CAPITULO 01 ACTUACIONES PREVIAS .........oooevessssmssssnnsmsssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssnnssssssssssssssens 1313,94
>
2
o CAPITULO 002 DEMOLICION
o
% 002.01 u DESMONTAJE Y RETIRADA DE BAJANTE DE PVC
E ml. Desmontaje y refirada de bajante de PVC, de 110 mm de didmetro, con medios manuales,
%’ y carga manual sobre camion o contenedor.
<
2 >r:‘ 1 4,00 4,00
8 L‘Z_’ 4,00 3,7 14,84
E=R
= Ic—) 002.02 m DESMONTAJE Y RETIRADA DE CANAL DE PVC
_qg > ml. Desmontaje de canalén visto de PVC, de 250 mm de desarrollo méximo, con medios manuales,
= E y carga manual sobre camion o contenedor.
<
z o7 1 23,00 23,00
o= 1 18,00 18,00
<
2 =
= E 41,00 4,88 200,08
E g_) 002.03 m? DESMONTAJE Y RETIRADA DE ESTRUCTURA METALICA
1) % m2. Demolicion de estructura metalica ligera autoportante de cubierta inclinada a dos aguas, con equi-
S ,2 po de oxicorte, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos sobre los que se apoya, y
% E carga manual sobre camién o contenedor.
£ g 1 198,00 198,00
O
g o 198,00 33,85 6.602,30
o £ .
o) .‘8 002.04 m3 DEMOLICION DE MUROS DE TAPIAL/ADOBE
-cgc _8 m3. Demolicion de muro de tapia, con martillo neumético y carga mecanica sobre camién o contene-
= % dor.
= > 1 18,30 18,30
o
e ©
v O 18,30 88,93 1.527,42
E 5 i
8 % 002.05 m2 DEMOLICION DE CUBIERTA FIBROCEMENTO
5}
8 0 m2. Desmontaje de cobertura de placas de fibrocemento con amianto, sujeta mecanicamente sobre
o . - .
s D correa estructural a menos de 20 m de altura, por empresa cualificada e inscrita en el Registro de
S 3 Empresas con Riesgo al Amianto, en cubierta inclinada a dos aguas con una pendiente media del
2 O 30% , para una superficie media a desmontar de entre 101y 200 m? con medios y equipos adecua-
[ dos, y carga mecanica sobre camion.
N
)
© Incluy e cabina de descontaminacion, protecciones individuales, mediciones personales, desmontaje,
g envasado, transporte y gestion, plan de trabajo de desamiantado y medios auxiliares de plataforma
) elevadora.
IS
S 1 198,00 198,00
% 198,00 55,45 10.879,10
< _
TOTAL CAPITULO 002 DEMOLICION. ..cccossevvrereesssessensssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssese 19.223,73
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

DOCUMENTO

Travesia Valencia I-l
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 003 URBANIZACION
03.01.03 m? MURO DE ADOBE/TAPIAL
m2. Reparacion de muro de adobe: Reparar zonas desprendidas, limpieza de las zonas en buen es-
tado de polvo y restos sueltos. Aplicar una primera capa de mortero base a base de cal y arena, y
una segunda capa de mortero fino de cal y arena tamizada para enlucido fino.
Medianera 1 81,00 81,00
81,00 45,00 3.645,0C
03.01.02 m2 REPARACION SOLERA
m2. Reparacion y nivelacion de solera existente
1 193,00 193,00
193,00 17,32 2.997,84
TOTAL CAPITULO 003 URBANIZACION......oooccssssseeseensssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssassssmmnessessosssssssens 6.642,84
CAPITULO 013 GESTION DE RESIDUOS
D49FS1701F3 ud TRANSPORTE DE CONTENEDOR CON RCDs DE 7 m*®
ud. Entrega y posterior recogida de contenedor de 7 m? de residuos de construccion y demolicion no
peligrosos inertes sucios (Hormigon, ladrillo, teja y material cerdmico mezclados con ofros materia-
les), por transportista autorizado por la Consejeria de Medio Ambiente, considerando una distancia
méxima de 50 km a la planta de gestion de reciclaje, incluso p.p. de canon de la planta. (Real Decre-
to 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depésito
en vertedero). Se incluye en el precio el alquiler del contenedor.
15,3 15,30
15,30 233,71 3.575,7€
013.01 u TRANSPORTE A VERTEDERO DE AMIANTO AUTORIZADO
U. Transporte en camindn homologado y tasas a vertedero de amianto autorizado.
Incluido en la partidade retirada de cubierta.
1 1,00
1,00 0,00 0,0C
TOTAL CAPITULO 013 GESTION DE RESIDUOS..........ccoceusssmsmmsmmsesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssasssssnsssessesssssssess 3.575,76
CAPITULO 014 E.B.S.S
D41WW210 m? SEG. Y SALUD NIVEL MEDIO VIV. UNIFAMILIAR
m?. Ejecucion del Plan de Seguridad y Salud o estudio basico, por m? construido de una vivienda
unifamiliar de tamafio medio (aproximadamente 200 m?), con un nivel de exigencia medio, previa
aprobacion por parte de la direccion facultativa del mencionado Plan o Estudio Basico, incluyendo en
principio: instalaciones provisionales de obra y sefializaciones, protecciones personales, proteccio-
nes colectivas; todo ello cumpliendo la reglamentacion vigente.
1 50,00 50,00
50,00 23,53 1.176,5C
TOTAL CAPITULO 014 E.B.S.S ceosesesresssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssns 1.176,50
L T 28.234,94
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4.4 PLANOS
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NOTAS GENERALES

TODAS LAS DIMENSIONES ESTAN EN MILIMETROS A
MENOS QUE SE INDIQUE DE OTRA MANERA

TODOS LOS NIVELES ESTAN EN METROS A MENOS QUE
SE INDIQUE DE OTRA MANERA

LAS DIMENSIONES NO DEBEN ESCALARSE DEL DIBUJO
EL CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE LA
CONFIGURACION CORRECTA DEL TRABAJO EN EL SITIO,
TODAS LAS DIMENSIONES DEBEN CONTROLARSE
ANTES DE LA FABRICACION DE MATERIALES

ESTE DIBUJO DEBE LEERSE CONJUNTO CON TODOS

&

o

LOS DIBUJOS Y ESPECIFICACIONES RELEVANTES
ESTE DIBUJO NO DEBE SER DUPLICADO SIN EL
PERMISO ESCRITO DEL AUTOR

Ed

NOTAS:

N

CLIENTE: Servicio Urbanistica de Ayuntamiento
Zaragoza CIF 5030300-G

Caodigo Seguro de Verificacion: 50297MTc5MjY3NTIXMzQXNTIYOTK5NzYx

PROYECTO: Proyecto Demolicién Cobertizo
EMPLAZAMIENTO: Travesia Valencia I-II,
Casetas, Zaragoza

TITULO: Plano Situacion

PLANO NUMERO: CE

ARQUITECTO: olga Clemente Ruiz

\ FECHA: 16/10/2026

cu ESCALA:
. . A . L o
o contiene datos personales ni otras fimitaciones al ateso PR TAMARNO DEL PLANO: (A3)
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f j NOTAS GENERALES

1. TODAS LAS DIMENSIONES ESTAN EN MILIMETROS A
! MENOS QUE SE INDIQUE DE OTRA MANERA
TODOS LOS NIVELES ESTAN EN METROS A MENOS QUE
SE INDIQUE DE OTRA MANERA
LAS DIMENSIONES NO DEBEN ESCALARSE DEL DIBUJO
EL CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE LA
CONFIGURACION CORRECTA DEL TRABAJO EN EL SITIO,
TODAS LAS DIMENSIONES DEBEN CONTROLARSE
ANTES DE LA FABRICACION DE MATERIALES
ESTE DIBUJO DEBE LEERSE CONJUNTO CON TODOS
LOS DIBUJOS Y ESPECIFICACIONES RELEVANTES
ESTE DIBUJO NO DEBE SER DUPLICADO SIN EL
PERMISO ESCRITO DEL AUTOR

&

o

Ed

NOTAS:

Superficie Construida Planta Baja en
proyectcion horizontal: 193.00 m2
Superficie construida real medida:
198.40m2
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CLIENTE: Servicio Urbanistica de Ayuntamiento
Zaragoza CIF 5030300-G

PROYECTO: Proyecto Demolicién Cobertizo

EMPLAZAMIENTO: Travesia Valencia I-Il,

Casetas, Zaragoza

TITULO: Planta y Alzados a Demoler

PLANO NUMERO:

10_001 CQ

ARQUITECTO: Olga Clemente Ruiz
FECHA: 16/10/2026

Caodigo Seguro de Verificacion

ESCALA:
L Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso TAMANO DEL PLANO: (A3)
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