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SERVICIO DE ADMINISTRACION

DE SUELO Y VIVIENDA
&) Zaragoza

AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y
PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA

Expte. 72.999/2026

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE RIGEN LA LICITACION
PUBLICA PARA LA ENAJENACION, A LA OFERTA ECONOMICA MAS VENTAJOSA CON
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, DE LA PARCELA MUNICIPAL R5-2 RESULTANTE
DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL AREA DE INTERVENCION F-55-5, UBICADA EN
AVENIDA CATALUNA DE ESTA CIUDAD DE ZARAGOZA, DESTINADA A LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA LIBRE, CON UN MAXIMO DE 91 VIVIENDAS

PRIMERA.- Consideraciones generales

La Gerencia Municipal de Urbanismo de Zaragoza, 6rgano colegiado especial de gestion para el mejor
desarrollo de las competencias urbanisticas del municipio, de conformidad con lo previsto en el art. 4,
apartado L), de su propio Reglamento, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 28
de Noviembre de 2003, tiene por objeto llevar a cabo la gestion del patrimonio municipal de suelo, sin
perjuicio de que las facultades de disposicion y enajenacion de toda clase de bienes y derechos integrantes
del mismo sea competencia del Gobierno de Zaragoza.

Con estos antecedentes, y con el fin de garantizar la puesta en el mercado de suficiente suelo para la
construccion de vivienda en funcion de la demanda existente, el Ayuntamiento de Zaragoza apuesta por la
enajenacion de la parcela municipal R5-2 del Area de Intervencion F-55-5 en Avenida Cataluiia, resultante
del proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente por el Gobierno de Zaragoza el 8 de octubre de
2021, destinada a la construccion de vivienda colectiva libre, hasta un maximo de 91 viviendas.

Los criterios establecidos en el presente pliego para la eleccion del adjudicatario de la parcela objeto de
licitacion publica tendran en cuenta, principalmente, la mejora econdmica del tipo de licitacion establecido
por los servicios técnicos municipales, asi como el calendario de pagos que ofrezca el licitador, todo ello sin
perjuicio de la valoracion de la propuesta técnica y arquitectonica que se formule para garantizar la
construccion de una vivienda de méxima calidad y eficiencia energética, asi como la reduccion de los plazos
de edificacion tal y como se expresa mas adelante en las clausulas del pliego.

En este sentido, los arts. 103 a 117 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, regulan los patrimonios
publicos de suelo, tanto su destino como los actos de disposicion sobre dicha categoria de bienes.

En cuanto al régimen de disposicion de estos terrenos, tratandose de terrenos destinados a usos residenciales
de vivienda libre, se enajenaran por licitacion publica con adjudicacion a la oferta economica mas ventajosa
mediante pluralidad de criterios, seglin lo dispuesto en el art. 107.1 a), debiendo establecerse en el propio
Pliego los plazos maximos para la realizacion de las obras de edificacion, asi como las mejoras del tipo de
licitacion y el calendario de pagos para su abono a la transmitente, que habran de ser tenidos en cuenta para
determinar la mejor oferta, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 108 de dicho cuerpo legal.
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En conclusion, el Ayuntamiento de Zaragoza con la elaboracion de los presentes pliegos da cumplimiento al
mandato constitucional que establece la obligacion de los poderes publicos en facilitar a los ciudadanos una
vivienda digna y adecuada, contribuyendo a la ampliacion del parque de viviendas de Zaragoza asi como al
cumplimiento de los ingresos municipales conforme al calendario establecido en el presente pliego.

Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso
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SEGUNDA.- Objeto del contrato

Es objeto del contrato la enajenacion mediante licitacion publica, con adjudicacion a la oferta econémica
mas ventajosa y con una pluralidad de criterios, de la parcela municipal que a continuacion se describe:

DESCRIPCION.- URBANA. Terreno edificable en el término municipal de Zaragoza, barrio de la
Jota, finca resultante R5-2 de la Unidad de Ejecuciéon Unica del area de intervenciéon F-55-5 del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Zaragoza, de forma trapezoidal, de una superficie de dos mil
seiscientos sesenta y cuatro metros con treinta y dos decimetros cuadrados (2.664,32 m?2). Linda:
Norte, prolongacion calle Dragonera en Area de Intervencion F-55-5; Oeste, parcelas R5-1A y R5-1B
del proyecto de reparcelacién del Area de Intervencién F-55-5; Este, trazado de vial paralelo al
ferrocarril incluido como parcela de Sistema General en el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado
SUZ 55-1 y Sur, parcela resultante peatonal 3 del proyecto de reparcelaciéon del Area de Intervencion
F-55-5.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: De acuerdo con el proyecto de reparcelacion le
corresponde una edificabilidad total de 10.307,79 m?, siendo su uso predominante el de vivienda
colectiva Libre (9.277,01 m?) si bien, con otros usos compatibles y permitidos por el Plan General de
Ordenacion Urbana (1.030,78 m?), con un nimero maximo de plantas edificables de baja mas siete
(B+7) plantas alzadas, y un nimero maximo de 91 viviendas.

ADJUDICACION Y CORRESPONDENCIA: Se adjudica en pleno dominio al AYUNTAMIENTO
DE ZARAGOZA con domicilio en Via Hispanidad, n.° 20 "Edificio Seminario", en una proporcion del
100% en cumplimiento del deber de cesion obligatoria y gratuita del 10% del aprovechamiento
urbanistico del ambito segin imperativo del articulo 18 d) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén.

CARGAS DE PROCEDENCIA: Libre de cargas y gravamenes.

PARTICIPACION EN CARGAS: De conformidad con lo prescrito en el 18 d) de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragon, esta finca no participa en los gastos de urbanizacion.

OBSERVACIONES: En aplicacién del articulo 14 Bis Apartado 4 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986), y en funcion de los Mapas de Peligrosidad y Riesgo de
las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién del Sistema Nacional de Cartografia de
zonas inundables (2° Ciclo-Fase II) contenidos en el Geoportal SITebro, se hace constar a efectos de su
anotacion registral, que concurre en parte del Area F-55-5 riesgo bajo de inundabilidad por lémina de
inundacion asociada a un periodo de retorno de T:500 afios segin la delimitacion consultada, con
objeto de que se adopten las medidas técnicas oportunas en las obras de urbanizacion del Area y las
obras de edificacion de las parcelas resultantes, en cuyo caso si se constatase con posterioridad la
inexistencia de riesgo de inundabilidad en esta parcela se cancelaria la presente anotacion.
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OTRAS CIRCUNSTANCIAS: La parcela objeto de enajenacion se encuentra incluida en un ambito
cuyas obras de urbanizacion se encuentran actualmente en ejecucion. El Proyecto de Urbanizacion del
Area de Intervencion F-55-5 fue aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Gobierno de
Zaragoza de fecha 26 de septiembre de 2025, habiéndose mostrado conformidad a su Texto Refundido
mediante acuerdo del mismo o6rgano de Gobierno en fecha 30 de enero de 2026, y habiéndose
autorizado el inicio de las obras de urbanizacion mediante Resolucion de fecha 2 de septiembre de
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Asimismo, el Acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizaciéon de dicha area (expte. n.°
8555/2023), asi como el Acuerdo de conformidad al Texto Refundido del mismo, establece que en las
licencias de edificacion se exigira un plan de seguimiento en el movimiento general de tierras y se
dispondra de una direccion medioambiental, debido a la presencia de suelos contaminados, que no
requieren de descontaminacion generalizada pero si medidas de control durante la excavacion.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 15 de Zaragoza al Tomo, 3319; Libro, 270;
Folio, 43; Finca 17.427, inscripcion 1. CRU: 50033000355103.

Es un bien patrimonial o de propios, incluido en el Inventario General de Bienes de la Corporacion
con el namero IGB 4957-2, activo F222534.

REFERENCIA CATASTRAL: 8748803XM7184H0001SM.

La parcela se vende como “cuerpo cierto” sin que quepa reclamacién alguna por diferencia de superficie o
como consecuencia de condiciones geologicas, topograficas o andlogas que puedan encarecer la construccion
de la misma.

La presentacion de ofertas presupondra que los licitadores han efectuado el conjunto de actuaciones
pertinentes para conocer la situacion factica, juridica, fiscal, medioambiental y urbanistica de la parcela, con
independencia de la documentacion facilitada junto a este pliego, no pudiendo derivar responsabilidades
frente al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza por errores, omisiones o insuficiencia de ésta.

TERCERA.- Precio del contrato

El tipo de licitacion es de 3.778.890,47.-€, impuestos no incluidos, que podra ser mejorable al alza por los
licitadores, segun resulta de la valoracion emitida por la arquitecta, Jefa de la Unidad de Proyectos y
Valoraciones del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda, fechado el 16 de septiembre de 2026,
documento que consta en el expediente.

Dicha valoracion se ha efectuado con arreglo al método residual estatico desarrollado en el Real Decreto
1.492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, habiéndose procedido a
la consulta de las comercializaciones de promociones de obra nueva en los entornos propuestos, teniendo en
cuenta el tipo de vivienda y prestaciones que resultan de las caracteristicas propias de la parcela objeto de
licitacion.

En el precio indicado no se encuentra incluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido, que sera repercutido al
adjudicatario de la licitacion publica conforme al tipo impositivo que legalmente proceda.
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El precio del contrato, que en ningun caso podra ser inferior al tipo de licitacion establecido, sera el resultado
de la oferta presentada por el licitador que resulte adjudicatario del mismo.

Dicho precio, se abonara en la forma que establece la Clausula DECIMA del presente Pliego de Condiciones
Econémico Administrativas que rige la enajenacion.

La parcela objeto de licitacion se transmitira libres de cargas registrales.

Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso
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CUARTA.- Fianza provisional y definitiva

No sera necesario para concurrir a la licitacion ptblica, la constitucion de fianza provisional.

El adjudicatario debera constituir fianza definitiva equivalente al 5% del precio de adjudicacion, IVA
excluido, con la finalidad de garantizar el conjunto de derechos y obligaciones en los términos previstos en el
presente Pliego, de conformidad con lo establecido en el art. 137 de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Dicha garantia podra ser constituida:
a) En metalico, valores ptblicos o en valores privados avalados por la Administracion, de conformidad

con la legislacion aplicable.

b) Mediante aval prestado por las Entidades legalmente admitidas para ello y en la forma establecida
por la legislacion aplicable, autorizado por persona con poder bastante.

¢) Mediante contrato de Seguro de Caucion en las condiciones establecidas por la legislacion aplicable,
suscrito por persona con poder bastante.

La garantia constituida, en cualquiera de sus modalidades, debera ser verificada ante la Unidad Central de
Contabilidad y Tesoreria, de lo que se unirad justificante al expediente de licitacion. Quedard afecta al
cumplimiento de las obligaciones dimanantes del pliego y de la oferta adjudicada, y constatado el
cumplimiento de las mismas se procedera a su devolucion.

QUINTA.- Capacidad para tomar parte en la licitacion publica

Podran concurrir a la presente licitacion, tanto personas fisicas como juridicas, bien sean promotores,
comunidades de bienes y cooperativas, siempre que las mencionadas Entidades posean plena capacidad para
contratar, de acuerdo con la normativa contenida en el Codigo Civil, sobre capacidad general para toda clase
de contratos, y en particular para el contrato de compraventa.

No podran participar en la presente licitacion las personas fisicas o juridicas que carezcan de capacidad de
obrar, se encuentren legalmente incapacitadas para adquirir bienes de las Administraciones Publicas o estén
incursas en cualquier otra causas de prohibicion o incompatibilidad establecida en el ordenamiento juridico
que resulte de aplicacion. Asimismo, no podran concurrir quienes se encuentren en situacion concursal
cuando dicha circunstancia determine la imposibilidad legal de cumplir las obligaciones derivadas de la
adjudicacion.

SEXTA.- Convocatoria, plazo vy lugar de presentacion de las proposiciones
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La convocatoria de la licitacion publica para la enajenacion de la parcela se anunciard en la web municipal,
en el Boletin Oficial de Aragon y, al menos, en un periddico de publicacion diaria y de circulacion en el
territorio de la Comunidad Autdénoma, sin perjuicio de que se puedan utilizar otros medios complementarios
que garanticen su publicidad, quedando el futuro adjudicatario obligado al pago de los anuncios de la
convocatoria.

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacion se presentaran en formato papel en el Registro

General de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza, ubicado en la planta baja de
la propia Gerencia (Via Hispanidad n°® 20 “Edificio El Seminario” — 50.009), hasta el dia 23 de noviembre de

Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso
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2026 a las 13 horas.

Las proposiciones podran también ser enviadas por correo postal (o, en su caso, por cualquiera de los medios
previstos en la vigente Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas) a la direccion indicada anteriormente, en cuyo caso el licitador debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar, dentro del mismo plazo de presentacion al Servicio
de Administracion de Suelo y Vivienda del Ayuntamiento de Zaragoza la remision de la oferta mediante
comparecencia por Registro Electronico, sin perjuicio de que la misma se notifique al correo electronico
sueloyvivienda@zaragoza.es, en el mismo dia, en el que se consignara el titulo completo de la convocatoria
a la que se presente y el nombre del oferente. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la
proposicion si la misma es recibida con posterioridad a la fecha de terminacioén del plazo sefialado en el
anuncio. Transcurridos los 5 dias naturales siguientes desde la recepcion de la comunicacion sin haberse
recibido la proposicion, ésta no serd admitida, y podra procederse por la Mesa de Contratacion a la apertura
de las ofertas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion incondicionada de las
clausulas de este pliego, asumiendo integramente el contenido de su propuesta, que le resulta vinculante, asi

como el conjunto de derechos y obligaciones establecidas en el presente pliego.

SEPTIMA.- Formalizacién de las propuestas

Quienes deseen tomar parte en la licitacion publica de la parcela indicada presentaran su proposicion en tres
sobres, separados con las letras A, B y C, todos ellos cerrados y firmados por el licitador o persona que lo
represente, con el titulo “Licitacion publica para la enajenacion, a la oferta econémica mas ventajosa con
varios criterios de adjudicacién, de la parcela R5-2 del Area de Intervencion F-55-5 ”, haciendo constar, en
cada uno de ellos, su respectivo contenido y el nombre del licitador asi como su correspondiente C.LF. o
N.LF., en su caso.

SOBRE A: “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

Todos los licitadores que deseen tomar parte en la licitacion publica deberan aportar la siguiente
documentacion:

A.1. Documentacién acreditativa de la personalidad y capacidad de obrar del oferente:

Se acreditara mediante la escritura de constituciéon y/o modificacion, en su caso, inscrita en el
correspondiente registro oficial, si es exigible dicho requisito conforme a la legislacion mercantil; o el
documento de constitucion, estatutos o acta fundacional.
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En el caso de personas fisicas agrupadas en comunidad, se presentara, ademas, fotocopia debidamente
legalizada o compulsada del D.N.I. de todos y cada uno de los comuneros, y para los extranjeros se
presentara pasaporte, N.ILE. o documento equivalente.

En el caso de que varias empresas acudan agrupadas a la licitacion, deberan presentar necesariamente
el compromiso de Unién Temporal o de su constitucion en Comunidad de Bienes, siendo ambas
opciones viables. En ese caso, todas y cada una de las empresas deberan presentar los documentos
exigidos en la presenta clausula, ademas de un escrito de compromiso solidario en el que se indicaran:
los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada uno de ellos; la
asuncion del compromiso de constituirse formalmente en Union Temporal o Comunidad de Bienes en
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caso de resultar adjudicatarios con anterioridad a la transmision de la parcela y la designacién de un
representante o apoderado unico de la union con poderes bastantes para ejercitar los derecho y cumplir
las obligaciones que del contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los
representantes de cada una de las empresas que componen la Unién.

En el caso de cooperativas, deberd aportarse la documentaciéon acreditativa de su constitucion,
organizacion y representacion, mediante la presentacion de los Estatutos Sociales vigentes y, en su
caso, del Reglamento de Régimen Interno, asi como certificacion expedida por el 6rgano competente
acreditativa del acuerdo de concurrir a la presente licitacion y de la persona facultada para representar
a la entidad.

A.2. Documentos que acrediten en su caso la representacion:

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto y
fotocopia de su D.N.I. o del que, en su caso le sustituya. Si fuera persona juridica, el poder debera
figurar inscrito en el correspondiente Registro Mercantil, cuando asi proceda con arreglo a lo
dispuesto en el art. 94 del Reglamento que regula dicho Registro. Los documentos redactados en otra
lengua se presentaran acompanados de traduccion oficial al espafiol. La capacidad de las empresas no
espanolas de los estados miembros de la Unién Europea o signatarios del acuerdo sobre el Espacio
Econémico Europeo, se acreditaran mediante la inscripcion en los Registros, cuando este requisito sea
exigible por la legislacion del Estado respectivo.

El documento de apoderamiento debera ser debidamente bastanteado por la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Zaragoza.

A.3. Declaracion responsable de que el licitador no estd comprendido en ninguna de las prohibiciones
para adquirir bienes de las Administraciones Publicas previstas en el ordenamiento juridico, asi como
las previstas en los articulos 221, 1263 y 1459 del Cddigo Civil.

A.4. Declaracion responsable de que el licitador no esta incurso en los supuestos de incompatibilidad
previstos en la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del Personal al Servicio de las
Administraciones Publicas; en la Ley 3/2015, de 30 de marzo, reguladora del ejercicio del altos cargo
de la Administracion General del Estado, ni de la Ley Orgénica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen
Electoral General.

Las declaraciones responsables a que se refieren los apartados A.3 y A.4 de la presente clausula,
deberan ser formuladas por el Secretario o Presidente del Consejo de Administracion de la entidad
mercantil, comprendiéndose en el ambito subjetivo de la misma tanto a la Sociedad como a sus
Consejeros, Directivos y Representantes Legales. En los supuestos en los que no exista Consejo de
Administracion, se entiende que la mencionada Declaracion esta referida al 6rgano de gobierno que
ostente la administracion de la entidad.

i
[8]
a
zZ
N
=
a
]
>
(8]
a
o
x
=
[
=
o
'_
zZ
>
=
'_
p=
0
(8]
[t
=
~
(o2}
N
o
To]
c
©
Q
[}
Q
=
o
>
(O]
©
o
>
(@]
(]
(%9}
o
2
©
0
(@]

A.5. Declaracion responsable de que el licitador se halla al corriente en el pago de las obligaciones
tributarias y de la Seguridad Social, o declaracion responsable de no estar obligada a presentarlas,
conforme a lo establecido en la legislacion aplicable.
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El adjudicatario, debera aportar, salvo que ya lo hubiere presentado en el Sobre A de la documentacion
administrativa, en el plazo maximo de 5 dias habiles desde la notificacion de la adjudicacion, las
certificaciones expedidas por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Administracion
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Tributaria de Aragon, la Oficina Tributaria del Ayuntamiento de Zaragoza y por la Tesoreria General
de la Seguridad Social acreditativas de hallarse al corriente en el cumplimiento de dichas obligaciones.

Cuando la entidad licitadora no figure inscrita como empresario en el Sistema de la Seguridad Social
por no resultar obligada a ello, dicha circunstancia podra acreditarse mediante certificacion expedida
por la Tesoreria General de la Seguridad Social, que surtira los mismos efectos que la certificacion de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social.

A.6. Declaracién responsable en la que el licitador se compromete al abono del precio del contrato y al
cumplimiento de los compromisos ofertados y de las obligaciones establecidas en el pliego, que
resultaran vinculantes para el adjudicatario.

A.7. Memoria de la solvencia organizativa, econdmica-financiera y técnica:

« Informe de entidad de Instituciones Financieras justificativa de la solvencia econdémica del
licitador.

«  Experiencia por parte del licitador en la gestion, promocion y/o construccion de viviendas, lo
que se acreditard mediante una declaracion responsable en la que se incluya un listado en el
que se identifique debidamente las promociones realizadas en los tltimos diez aifios,
precisando localizacion, el nimero de viviendas que la componen y la condicion en la que ha
intervenido (gestor, constructor, promotor, o cualquier otro agente edificatorio) acomparfiadas
de las respectivas certificaciones de final de obra y/o titulos habilitantes de primera ocupacion,
siendo la experiencia minima exigida una promocioén de al menos 80 viviendas.

En el caso de empresas participadas por otras, la experiencia podra suplirse o complementarse
con la de la empresas matriz, o, en su caso, con la de otras sociedades del grupo en que se
integre la oferente, si bien debera acreditarse que ello acontece y que ambas pertenecen directa
o indirectamente al mismo grupo empresarial.

En el caso de cooperativas, la experiencia podra también suplirse con la de la entidad gestora
designada para el desarrollo de la promocion.

«  Descripcion de las oficinas técnicas y de gestion que participaran en el proyecto, asi como en
la ejecucion de la promocion, estén o no integradas en la entidad licitadora, que acrediten la
eficacia y fiabilidad técnica necesaria para la ejecucion del contrato.

Serd causa de exclusion la no acreditacion de la capacidad de obrar asi como la falta de memoria
acreditativa de la solvencia organizativa, econdmica-financiera y técnica solicitada en el apartado A.7.

i
[8]
a
zZ
N
=
a
]
>
(8]
a
o
x
=
[
=
o
'_
zZ
>
=
'_
p=
0
(8]
[t
=
~
(o2}
N
o
To]
c
©
Q
[}
Q
=
o
>
(O]
©
o
>
(@]
(]
(%9}
o
2
©
0
(@]

SOBRE B: “DOCUMENTACION TECNICA Y COMPLEMENTARIA”

Los licitadores deberan incluir en este sobre la siguiente documentacion:

B.1. Documento en el que se describa la propuesta concreta planteada en lo relativo a la sostenibilidad
energética, ambiental o social del edificio a construir en la parcela objeto de enajenacion, que debera
incluir en todo caso el margen propuesto del certificado de eficiencia energética que resultara del
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edificio en proyecto y posteriormente terminado, asi como la certificacion concreta que se propone,
junto a una descripcion de sus caracteristicas.

Dicho documento debera firmarse por el ofertante y tendra la consideracion de vinculante y exigible
en todos sus aspectos en el proyecto edificatorio que se someta al otorgamiento de licencia y
posteriormente al resultado edificatorio, por lo que cualquier contravencién de sus procesos,
especificaciones técnicas u obligacion de certificacion se calificara como incumplimiento de la oferta,
dando lugar a las consecuencias previstas en el presente Pliego.

B.2. Programa de Promocidn, que incluira lo siguiente:

+Plazo de solicitud de licencia de obras, estableciéndose como fecha limite para su presentacion el
28 de octubre de 2027.

+Plazo de ejecucion de las obras, que no podra ser inferior a 21 meses ni superior a 30 meses, a
contar desde el otorgamiento de la licencia urbanistica.

El sefialado Programa de promocion debera desarrollarse en formato cronograma, y sera tenido en
cuenta en la baremacion de la licitacion publica.

SOBRE C: “PROPUESTA ECONOMICA Y PLAZOS DE PAGO DEL PRECIO DEL CONTRATO”

Los licitadores deberan incluir en este sobre la siguiente documentacion:

C.1. La oferta econémica formulada para la adquisicion de la parcela, sin incluir el IVA:

En ningun caso podra ser inferior al tipo de licitacion sefialado en la clausula Tercera del presente
pliego, pudiendo ser mejorable al alza, lo que sera tenido en cuenta en el momento de baremar la
adjudicacion del contrato.

C.2. Calendario de pagos del precio del contrato propuesto por el licitador:

El licitador debera formular obligatoriamente un calendario de pagos de su oferta econdémica
propuesta, que le resultard vinculante y que serd tenido en cuenta en la baremacion de la licitacion
publica, observando los siguientes criterios establecidos como minimo:

+ Al menos el 20% del precio de adjudicacion del contrato y el IVA correspondiente habra de
ser satisfecho a la administracién actuante en el plazo de 15 dias habiles desde la notificacion
de la adjudicacion del contrato.
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«  El restante precio del contrato habra de ser satisfecho a la administracion actuante en un tnico
pago con anterioridad al 30 de junio de 2027.

La inobservancia del porcentaje minimo del primer pago y de los plazos maximos de pago expuestos
con anterioridad en el calendario de pagos que formulen los licitadores, implicara la exclusion de los
mismos de la licitacion publica.
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Tanto el precio ofertado como, en su caso, los porcentajes de cada pago se haran constar en nimero y
letra. En caso de diferencia, sera valida la cantidad escrita en letra.
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OCTAVA.- Criterios que han de servir de base para la valoracion y adjudicacion de las propuestas
presentadas

Para la valoracion de la licitacion publica se establecera una calificacion de las distintas ofertas basadas en
las siguientes puntuaciones maximas:

A. Sostenibilidad energética, ambiental o social Hasta 5 puntos

Se otorgaran puntos a aquellas ofertas que se comprometan a que la edificacion que se lleve a cabo en
las parcelas objeto de enajenacion, dispongan de un nivel prestacional superior en materia de
sostenibilidad energética, ambiental o social al que resultare de la normativa exigible en el momento
de su realizacion.

A tales efectos, el licitador podra efectuar las propuestas que entienda oportunas relativas a la
edificacion de las viviendas, evaluandose positivamente aquellas que supongan una mejora
prestacional o beneficio social en relacion a dichos aspectos, incluido el sometimiento del oportuno
proyecto a metodologias aceptadas a nivel nacional o internacional (BREEAM, LEED,
PASSIVHAUSS, etc.), siempre dentro de los procesos, requisitos y certificaciones exigidas para cada
una de ellas por sus entidades certificadoras, en sus distintas modalidades o tipologias.

Se evaluara el compromiso con estandares técnicos y certificaciones reconocidas de edificacion
sostenible, asi como el cumplimiento reforzado de los requisitos establecidos en el Documento Basico
HE de Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), conforme al Real Decreto 732/2019, de 20 de
diciembre, y en linea con las exigencias europeas derivadas de la Directiva (UE) 2024/1275, sin
perjuicio de las exigencias nacionales aplicables.

B. Programa de promocion Hasta 5 Puntos

Se valoraran los Programas de Promocion que impliquen, de forma razonada y atendiendo a los
plazos ordinarios, la maxima celeridad en su ejecucion material y entrega de las viviendas a sus
usuarios finales.

No se admitiran plazos de ejecucion de obra inferiores a 21 meses ni superiores a 30 meses desde el
otorgamiento de la licencia de obras.

C. Mayor precio de enajenacion Hasta 85 puntos

Se valorara hasta un maximo de 85 puntos de acuerdo a la siguiente formula:
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. OFi— Pl
Pi= _OFI—PL_
=85 X(OFmax—Pl)

Siendo,

Pi: puntuacion obtenida por la oferta i

OF1: precio total ofertado por el licitador i

OFmax: precio maximo de entre todas las ofertas

PI: tipo de licitacion 3.778.890,47.-€, IVA excluido.

Cuando ninguna oferta supere el tipo, todas recibirdn 0 puntos en este criterio.
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D. Mejora en la forma de pago Hasta 5 puntos

Se valorara hasta un maximo de 5 puntos de acuerdo a la siguiente férmula:

OFi1—-0,20 OFi
0,80 OFmax

Pi=>5x

Siendo,

Pi: puntuacion obtenida por la oferta i

OFil: importe del precio de la oferta i a pagar en el plazo de 15 dias habiles desde la notificacion
de la adjudicacion del contrato.

OFi: precio total ofertado por el licitador i

OFmax: precio total maximo de entre todas las ofertas

Todos los importes utilizados en la valoracion se expresaran sin IVA y corresponderan a ofertas admitidas.

NOVENA.- Apertura de proposiciones vy adjudicacion

La Mesa de Contratacion, reunida en acto interno, calificara previamente los documentos presentados en
tiempo y forma contenidos en el SOBRE A “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”, y si observara
defectos materiales en la documentacion presentada podra conceder si lo estima conveniente un plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador subsane el error, a excepcion de la falta de Memoria
acreditativa de la solvencia organizativa econdémica y financiera que debera constar inexcusablemente, no
pudiéndose subsanar su falta de presentacion.

La Mesa de Contratacion, en el lugar y dia sefialados en el anuncio que se realizara al efecto, procedera en
acto publico a dar cuenta en primer lugar del resultado de la calificacion de la documentacion administrativa,
de los licitadores excluidos y su causa de exclusion, procediendo a la apertura del SOBRE B
“DOCUMENTACION TECNICA Y COMPLEMENTARIA”, dando traslado a los servicios técnicos
municipales para que informen y evaluen su contenido conforme a los criterios establecidos en el presente
Pliego.

Con posterioridad, la Mesa de Contratacion convocara a los licitadores admitidos, para dar cuenta del
resultado de la baremacion relativa a la documentacion incluida en el SOBRE B y acto seguido, se procedera
a la apertura de las proposiciones econémicas contenidas en el SOBRE C “PROPUESTA ECONOMICA Y
PLAZOS DE PAGO DEL PRECIO DEL CONTRATO”, dando lectura de las proposiciones econdémicas
admitidas, y terminada la misma el Presidente de la Mesa solicitara a los licitadores que manifiesten si se ha
producido algtin error u omision.
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En el caso de que solo hubiera una oferta, la Mesa podra decidir que en el mismo acto se abran los SOBRES
ByC.

En su caso, la Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular propuesta al 6rgano de contratacion,
cuantos informes técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato.

La Mesa de Contratacion, en acto interno, a la vista de los informes técnicos emitidos, elevara informe o

10

Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso

DOCUMENTO 72999 2026 PLIEGO VENTA R5-2 EN F-55-5 ID FIRMA 16782573 PAGINA 10/15
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M TERESA BARRAO SANCHEZ - JEFA DE SERVICIO DE ADMINISTRACION DEL SUELO Y VIVIENDA 07 de octubre de 2026

2. PEDRO ALFONSO MARIN BALLABRIGA - JEFE DE DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA 07 de octubre de 2026



(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

SERVICIO DE ADMINISTRACION

DE SUELO Y VIVIENDA
&) Zaragoza

AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y
PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA

Expte. 72.999/2026

propuesta de adjudicacion del contrato al 6rgano competente, que procedera a resolver la adjudicacion en los
términos establecidos en la legislacion aplicable. El plazo méximo para la adjudicacion del contrato serd de
tres meses a contar desde el siguiente al de la apertura de las proposiciones, transcurrido el cual, los
licitadores admitidos tendran derecho a retirar su proposicion.

La Mesa de Contratacion constituida al efecto, estara integrada por los siguientes componentes:

«  Presidencia: Corresponderd al Sr. Gerente de Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza.
«  Vocal: El Jefe de Departamento de Estudios y Programas de Suelo y Vivienda.

+  Vocal: La Jefa del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda.

+  Vocal: El Jefe de la Unidad Juridica de patrimonio Municipal de Suelo y Expropiaciones.

La Secretaria sera desempenada por un funcionario del Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda,
quien asistira a las reuniones con voz y sin voto.

En el caso de que alguno de los miembros de la Mesa no pudiera asistir a las reuniones de ésta, seran
sustituidos: el Presidente, por un Jefe de Departamento adscrito a la Gerencia Municipal de Urbanismo; el
Jefe del Departamento de Estudios y Programas de Suelo y Vivienda, por funcionario de dicho Departamento
en quien delegue; la Jefa de Servicio de Administracion de Suelo y Vivienda, por un Jefe de Servicio adscrito
a la Gerencia Municipal de Urbanismo en quien delegue; y el Jefe de la Unidad Juridica de Patrimonio
Municipal de Suelo y Expropiaciones por un Jefe de Servicio o de Unidad adscrito a la Gerencia Municipal
de Urbanismo.

Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros y los acuerdos de la
Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidird por voto de calidad del
Presidente.

De los acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que dara fe el Secretario de la misma.

DECIMA.- Forma de pago

El precio del contrato se satisfara al Ayuntamiento de Zaragoza en metalico, de la siguiente forma:

+  Primer pago: el 20% del importe de la adjudicacion o, en su caso, el porcentaje que mejore éste al
alza, incrementado en el Impuesto sobre el Valor Anadido al tipo vigente, se abonara en el plazo de
15 dias habiles desde la notificacion de la adjudicacion del contrato.

«  Segundo pago: salvo que se hubiera abonado en su totalidad en el primer pago, el importe restante
del precio ofertado pendiente se satisfard con anterioridad o en el momento de la formalizacion de la
escritura publica de transmision de dominio de la parcela, que debera realizarse antes del 30 de junio
de 2027, cifra a la que debera afiadirse el importe correspondiente al Impuesto sobre el Valor
Afadido.
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En caso de incumplimiento de las obligaciones relativas al pago del precio de la parcela por el adjudicatario
del contrato, el 6rgano de contratacion podra acordar la resolucion del mismo conforme al presente pliego y
la legislacion aplicable.

En este supuesto, la Administracion podra optar entre adjudicar el contrato al licitador o licitadores
siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, por convocar nueva licitacion piblica o por enajenar
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directamente la parcela en los mismos términos que los establecidos en este pliego en el plazo de un afio

desde que se acuerde la resolucion del mismo.

UNDECIMA.- Formalizacién del contrato

A).- Requisitos previos a la formalizacion del contrato:

Acordada la adjudicaciéon del contrato, el adjudicatario debera aportar en el Servicio de Administracion de
Suelo y Vivienda lo siguiente en el plazo de 15 dias habiles desde la notificacion de la adjudicacion del
contrato :

+ El justificante de la constitucion de la garantia definitiva por un importe del 5% del precio de
adjudicacion del contrato, IVA excluido. Todos los documentos en que se constituya la garantia
definitiva deberan ser verificados ante la Unidad Central de Contabilidad y Tesoreria, tras lo cual se
justificara y unira al expediente.

«  Eljustificante del abono del pago por anuncios de esta convocatoria.

- Eljustificante del pago del 20% del precio de adjudicacion o, en su caso el porcentaje ofertado que
mejore éste al alza, y el IVA correspondiente.

Si el adjudicatario incumpliere las obligaciones establecidas en plazo, el 6rgano de contratacion podra dejar
sin efecto la adjudicacion efectuada, y simultdineamente adjudicar el contrato al licitador que haya obtenido
mayor puntuacion en la licitacion publica, de entre el resto de los licitadores, optar por convocar una nueva
licitacion publica o enajenar directamente la parcela en los mismos términos que los establecidos en este
pliego en el plazo el un afio desde que se acuerde la resolucion del mismo.

B).- Formalizacion:

La transmision efectiva de la propiedad de la parcela objeto de licitacion publica, se entendera producida por
el otorgamiento de escritura publica de transmision de dominio de la parcela adjudicada, que se formalizara
con anterioridad al 30 de junio de 2027, en la que se reproduciran cuantas obligaciones se establezcan para el
adjudicatario en el presente pliego.

Dicha escritura publica no se formalizara hasta el momento en que el adjudicatario de la parcela acredite el
pago total del precio de adjudicacidén, mas el Impuesto sobre el Valor Afiadido correspondiente, salvo en el
supuesto de formalizacion anticipada a solicitud del adjudicatario.

El adjudicatario del contrato podra solicitar la formalizacion de la adjudicacion en escritura publica con
anterioridad a realizar el segundo pago, acreditando al menos el pago del 20% del precio del contrato y el
IVA legalmente exigible en cada momento, garantizando el pago de la cantidad restante mediante el
establecimiento a su costa de condicion resolutoria debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad o
mediante aval bancario. La formalizacién anticipada no modificard los importes ni los vencimientos
comprometidos en la oferta adjudicada.
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Acreditado el pago integro del precio y el cumplimiento de las obligaciones tributarias correspondientes, se
tramitara la cancelacion de la condicion resolutoria o la devolucion del aval que garantice el saldo aplazado.
La cancelacion de esta garantia no supondra la devolucion de la garantia definitiva del 5%, que permanecera
afecta a las restantes obligaciones del pliego y de la oferta hasta su cumplimiento.
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El adjudicatario queda obligado a otorgar escritura publica de compraventa en el lugar y fecha que sefiale el
Ayuntamiento de Zaragoza, previo requerimiento municipal efectuado por el Servicio de Administracion de
Suelo y Vivienda de la Gerencia Municipal de urbanismo, en los plazos establecidos.

C).- Efectos de la falta de formalizacién del contrato:

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato en el plazo sefialado en la
clausula anterior, la Administracion podra acordar la resoluciéon del mismo conforme al presente pliego y la
legislacion aplicable.

En estos supuestos, la Administracion podra optar entre adjudicar el contrato al licitador o licitadores
siguientes, por orden de calificacion de sus ofertas, por convocar nueva licitacion publica o por enajenar
directamente la parcela en los mismos términos que los establecidos en este pliego en el plazo de un afio
desde que se acuerde la resolucion del mismo.

DUODECIMA.- Gastos a cargo del adjudicatario

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados de la licitacion publica:

+  gastos derivados de los anuncios.

« gastos derivados del otorgamiento de la escritura ptblica de transmision de dominio entre las partes,
asi como de la totalidad de la practica de las inscripciones registrales.

« tributos que graven los terrenos a partir de la fecha de adjudicacion.

« gastos que se deriven de la obtencion de autorizaciones, licencias, documentos o cualquier otra
informacion relacionada con la documentacion del proyecto.

« impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones patrimoniales de
caracter publico y demds gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion, segun las
disposiciones vigentes, con ocasiéon o como consecuencia de contrato o de su ejecucion.

- cualquier otro gasto que, para la ejecucion del objeto del contrato, esté incluido en el presente pliego.

DECIMOTERCERA.- Obligaciones del adjudicatario

El adjudicatario queda obligado:

A.- Al cumplimiento de las condiciones derivadas de la normativa legal que le es de obligacion, de las
especificas contenidas en el presente pliego de condiciones, asi como de las derivadas de su oferta.

B.- A destinar la parcela adquirida a la promocion de viviendas en los términos establecidos por la
legislacion urbanistica y el planeamiento que resulta de aplicacion.

C.- A ajustarse, en todas las construcciones que se realicen, a las condiciones de utilizacion y
construccion establecidas en las normas urbanisticas que le sean de aplicacion, asi como a todas las
condiciones técnicas y econémicas propuestas en el concurso.

D.- A realizar a su cargo las acometidas provisionales y definitivas de redes que afecten a la parcela.

E.- A no enajenar, por actos inter vivos, total o parcialmente, sin la autorizacion previa del
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Ayuntamiento, la parcela objeto de adjudicacion hasta tanto sean terminadas las obras de construccion
a que se destina.

El adjudicatario deberd promover directamente las construcciones resultantes, prohibiéndose la
transmision de la parcela, siendo el contrato resultante y los derechos y obligaciones dimanantes del
mismo intransmisibles, salvo que exista autorizacion para ello otorgada por el Ayuntamiento de
Zaragoza a peticion del adjudicatario y por causa justificada.

F.- El adjudicatario definitivo de la licitacion publica se subrogara, a la firma de la Escritura Publica de
Compraventa, en todos los derechos y obligaciones dimanantes de la titularidad de la parcela objeto de
enajenacion.

De las obligaciones establecidas en esta clausula unicamente tendran acceso al Registro de la Propiedad y
produciran efectos frente a terceros, la prohibicion de disponer sin autorizacion municipal redactada en la
letra E, asi como, en su caso, la condicion resolutoria expresa que se constituya para garantizar el pago
aplazado del precio prevista en la clausula UNDECIMA. Las restantes obligaciones asumidas por el
adjudicatario tendran naturaleza exclusivamente contractual, vinculando Unicamente a las partes en los
términos establecidos en el presente Pliego y en la oferta que resulte adjudicataria.

La prohibiciéon de disponer y, en su caso, la condicion resolutoria expresa no impediran la constitucién e
inscripcion de préstamos con garantia hipotecaria destinados exclusivamente a financiar la adquisicion del
suelo o la ejecucion de la promocion edificatoria comprometida. A tal efecto, se autoriza la correspondiente
posposicion de rango respecto de dichos derechos reales de garantia, exclusivamente en la medida necesaria
para posibilitar dicha financiacion, sin que ello suponga alteracion del resto de las obligaciones asumidas por
el adjudicatario.

DECIMOCUARTA.- Resolucion del contrato

Si el adjudicatario incumpliera las obligaciones establecidas en este Pliego o en la oferta realizada, o
renunciase expresamente a la adjudicacion del contrato, el Ayuntamiento podra recuperar la parcela
adjudicada con rescision del contrato, reteniendo o incautando la fianza definitiva constituida, corriendo por
cuenta del adjudicatario todos los gastos originados como consecuencia del ejercicio que de este derecho
haga el Ayuntamiento, todo ello sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales a que hubiere lugar.

En caso de resolucion, el suelo se rescatara por el importe del precio que haya sido satisfecho por el
adjudicatario descontando una penalizacion del 20% sobre el mismo, deduciendo el importe de las cargas
que se hayan constituido sobre la finca ademas de los gastos originados conforme a lo establecido en el
parrafo anterior y sin perjuicio de la incautacion de la fianza. En el caso de que hubiera obra de edificacion
construida, el Ayuntamiento decidira motivadamente si procede conservar la edificacion existente, asumirla,
transmitirla conjuntamente con la parcela o acordar su demolicion siendo los costes que resulten deducidos
del importe de rescate.
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El ejercicio del derecho contenido en la presente clausula se sometera al siguiente procedimiento:

+ Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento requerird a dicho
adjudicatario para que proceda a cumplir el contrato en sus justos términos.
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« En el supuesto de transcurrir un plazo de 15 dias sin ser atendido el requerimiento, el 6rgano de
contratacion acordara la resoluciéon del contrato, previa audiencia al adjudicatario y tras la

14

Este documento no contiene datos personales ni otras limitaciones al acceso

DOCUMENTO 72999 2026 PLIEGO VENTA R5-2 EN F-55-5 ID FIRMA 16782573 PAGINA 14/15
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. M TERESA BARRAO SANCHEZ - JEFA DE SERVICIO DE ADMINISTRACION DEL SUELO Y VIVIENDA 07 de octubre de 2026

2. PEDRO ALFONSO MARIN BALLABRIGA - JEFE DE DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA 07 de octubre de 2026



(1]
ks
2

£

()
2

(2]

o)

©

N

o

o

(]

<

©

N
§.

2]

o
=
ey

N

(&)
o
IS

>

=)

2]

(0]

)
=)
=

=

(]
>

g
g

c

(O]

£

]
RS}

oy
‘O
=]

(&)
Q@

()

o
e]

©

£
£
=

@]
Q

c

(0]

£

=}

(&)

o
[a]

@

N

o

(@)

©

©
©
N

(]
©

(@]
o)

c
k)

£

©
s

c

>

>
<

SERVICIO DE ADMINISTRACION

DE SUELO Y VIVIENDA
&) Zaragoza

AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y
PROGRAMAS DE SUELO Y VIVIENDA

Expte. 72.999/2026

elaboracion de cuantos informes sean necesarios conforme al tramite previsto.

La resolucion contractual sera compatible con el ejercicio de cuantas acciones administrativas, civiles o
registrales correspondan al Ayuntamiento de Zaragoza para la defensa de su patrimonio y la efectividad de
los derechos derivados del presente contrato.

DECIMOQUINTA.- Régimen juridico y jurisdiccion competente

El presente Contrato tendra naturaleza juridica privada.

En lo no sefialado expresamente en este Pliego, se estara a lo dispuesto en la legislacion patrimonial, y en
concreto la Ley 7/1999, de 9 de Abril, de Administracion Local de Aragén y el Decreto 347/2002, de 19 de
Noviembre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios
y Obras de las Entidades Locales de Aragén, asi como las normas de derecho privado, en particular los
articulos 1.445 y siguientes del Codigo Civil y legislacion concordante, sin perjuicio del respeto a la
normativa especial en materia urbanistica y en materia de patrimonio municipal del suelo, constituida por el
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragoén y Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, todo ello al tratarse de contratos excluidos del ambito de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, segin dispone el art. 9.2 de la misma.

El presente Pliego de Condiciones sera ley del contrato resultante.

El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de resolver las dudas de interpretacion del presente
Pliego.

Las controversias relativas a los actos de preparacion y adjudicacion corresponderan al orden jurisdiccional
contencioso-administrativo. Las relativas a los efectos y extincion del contrato privado corresponderan al
orden jurisdiccional civil. El Ayuntamiento de Zaragoza y el adjudicatario del contrato, con renuncia expresa
a cualquier fuero o jurisdiccion que pudiere corresponderle, acepta expresamente la sumision a los Juzgados
y Tribunales que tengan sede en Zaragoza.

En Zaragoza, a la fecha de la firma electrénica.
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