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DIRECCIÓN DE OBRA 

ALCANCE DE LOS TRABAJOS.

Dirección de obra, de acuerdo con lo establecido por la LOE en su artículo 12.

No son objeto de este contrato los siguientes trabajos:

Los  trabajos  relativos  a  Seguridad  y  Salud.  Dichos  trabajos  se  encuentran  contratados
directamente por el Excmo. Ayuntamiento y serán gestionados por la supervisión Municipal. Aquí se
comprende: Informe del Plan de Seguridad y Salud y Coordinación de Seguridad y Salud durante la
Ejecución de la Obra.

DESARROLLO GENERAL DE LOS TRABAJOS

La dirección  de  la  obra  se  desarrollará  conforme a  la  LOE.  Sin  ser  exhaustivos,  comprende los
siguientes trabajos, que serán desarrollados bajo la coordinación general e instrucciones que curse al
efecto la supervisión Municipal de las obras:

 Estudio exhaustivo del proyecto previo al inicio de la obra.

 Analizar  la  documentación  contractual  y  administrativa  para  poder  realizar  los  trabajos
derivados de su condición de responsable del contrato, en los términos previstos en el art 62
de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Público igualmente deberá analizar el contrato de
obras y la oferta presentada por el contratista para el control y exigencia de lo ofertado por el
contratista.

 Preparación y firma del acta de comprobación del replanteo, una vez verificado éste y certificados y
aprobaciones necesarias al comienzo de obra. (plan de seguridad y salud aprobado, gestión de
residuos, plan de calidad, programación obra…)

 Analizar el Plan de Control de Calidad de la obra presentado por la empresa y dar el visto
bueno al mismo o bien proponer las correcciones que estime oportunas.

 Aprobar  el  Plan  de  Gestión  de  Residuos  de  la  construcción  redactado  por  la  empresa
contratista. Este deberá estar aprobado antes de la tramitación de la primera certificación de
obra. 

 Programa de trabajo: Informar y aceptar, una vez que se considere conforme, el programa de
trabajo redactado por el contratista de la obra. La dirección facultativa, una vez aceptado el
programa de trabajo, lo remitirá a la supervisión municipal para su aprobación. El Director de
Obra no dará curso a las certificaciones hasta que el contratista haya presentado en la debida
forma el programa de trabajo, cuando éste sea obligatorio, sin derecho a intereses de demora,
en su caso, por retraso en el pago de estas certificaciones.

 Control  del  programa  de  trabajo:  La  Dirección  Facultativa  realizará  el  seguimiento  y
actualización del programa, una vez al mes, presentando informe al supervisor del contrato
municipal. En el caso de que existan desviaciones que afecten al plazo contractual o a las
anualidades, la dirección facultativa informará inmediatamente a la supervisión municipal, con
independencia  de  lo  previsto  respecto  a  reajuste  de  anualidades,  prórrogas  de  plazo  de
ejecución o, en su caso, de penalidades.

 Dirigir la obra en sus aspectos técnicos, estéticos, urbanísticos y medio ambientales, conforme a
proyecto y demás autorizaciones preceptivas. 
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 Coordinación con director  de ejecución,  director  de instalaciones,  coordinación de Seguridad y
Salud, en su caso.

 Verificar la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectada del edificio, así como la
urbanización del terreno según características geotécnicas del terreno, en función del Proyecto a
ejecutar.

 Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de órdenes las
instrucciones precisas para la correcta interpretación del proyecto. 

 Atender eventuales modificaciones del proyecto si fuera preciso.

 Conformar  las  certificaciones  de obra,  parciales  que serán  mensuales  y  final.  La certificación
deberá ir acompañada de un informe sobre el estado de la obra, que comprenderá descripción de
los trabajos, seguimiento del programa y calendario, incidencias, planos, fotografías del estado de
las obras, etc. 

 Semanalmente se deberá acudir a una reunión de seguimiento de la obra junto a la supervisión
municipal. 

 Visita programada a la obra, según oferta de adjudicación, que como mínimo será de dos horas
semanales, en una visita semanal o la que se haya sido ofertada. Sin embargo, la frecuencia y
dedicación será acorde a las necesidades y ritmo de la ejecución. Con independencia de estas, la
Dirección  Facultativa  deberá  asistir  a  las  que  se  les  convoque  por  parte  de  la  supervisión
municipal. La Dirección de Obra levantará acta de la visita realizada que se distribuirá a todos los
asistentes, los cuales suscribirán o mostrarán su disconformidad.

 Análisis y seguimiento de los informes que prepare la dirección de ejecución y la dirección de
instalaciones así como el coordinador de seguridad.

 Proporcionar información gráfica y escrita, a petición de la entidad contratante, del estado de los
trabajos para el seguimiento del desarrollo de los mismos que se le solicite.

 Preparación y seguimiento de las tramitaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del
edificio, equivalente a licencia de inicio de actividad, el Director de Obra deberá integrar la totalidad
de la documentación que fuera precisa para la obtención de todas las autorizaciones necesarias
para la puesta en marcha del edificio que es objeto del contrato.

Fase de final de obra

Preparación de la documentación de recepción de obra de acuerdo con la LOE y el CTE, que incluirá
cuando menos los certificados preceptivos (con los visados que sean preceptivos), la planimetría de
final  de  obra,  las  autorizaciones  de  puesta  en  funcionamiento  de  las  instalaciones,  el  acta  de
recepción,  el  libro  de  la  obra,  y  programa de  mantenimiento  de  la  edificación  (libro  del  edificio),
incluyendo las gestiones y abono de las tasas correspondientes a la documentación que expida la
Dirección Facultativa.

Certificado final de obra: El director de obra y el director de ejecución certificarán que la edificación
ha sido realizada bajo su dirección, de conformidad con el proyecto objeto de aprobación y la
documentación técnica que lo complementa, hallándose dispuesta para u adecuada utilización con
arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

El  Director  de Obra redactará el  Libro del  Edificio:  El  contenido del  Libro del  Edificio será el
establecido en la LOE y por las Administraciones Públicas competentes, y se completará con lo
que se establezca, en su caso, en los DB para el cumplimiento de las exigencias básicas del CTE.
Se incluirá en el Libro del Edificio la documentación indicada en el artículo 7.2 del CTE de los
productos equipos y sistemas que se incorporen a la obra. Contendrá, asimismo, las instrucciones
de uso y mantenimiento del edificio terminado de conformidad con lo establecido en este CTE y
demás normativa aplicable, incluyendo un plan de mantenimiento del edificio con la planificación
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de las operaciones programadas para el  mantenimiento del edificio y de sus instalaciones. El
Director  de  Obra  en  el  ejercicio  de  sus  labores  de  coordinación  de  la  Dirección  Facultativa,
recabará al equipo de arquitectos, arquitectos técnicos e ingenieros, la totalidad de la información
técnica, del control de calidad realizado, de los equipos y sistemas instalados, así como datos de
las empresas instaladoras y de la totalidad agentes que han intervenido en la realización de las
obras,  para  su  integración  en  el  libro  del  edificio.  La  documentación  presentada  deberá  de
realizarse conforme a los requerimientos de la Dirección de Arquitectura.
 
En el caso de ser necesario por el tipo de edificio, el Director de Obra emitirá el certificado de
eficiencia energética del obra terminada, en cumplimiento con lo dispuesto por el Real Decreto
390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la
eficiencia energética de los edificios. Tendrá el apoyo del resto de la Dirección Facultativa y en
especial  del  Director  de Instalaciones que aportará e incluirá en el  programa todos los datos
relativos a las mismas.

Suscripción del acta de recepción de obra. 

Preparación de la certificación final, en su caso, con los informes que fueran necesarios, como por
ejemplo los relativos a precio y plazo exigidos por la intervención municipal.

Preparación de la documentación requerida en forma de anexos según el tipo de obra.

Deberá de realizarse una Memoria de Restauración, en coordinación con los intervinientes de la obra.

Fase de garantía de la obra

(Dos años a partir del acta de recepción de la obra)

Emisión de los informes correspondientes a la Dirección Facultativa de la Obra, en la perspectiva
de la garantía de la misma, hasta la conclusión del contrato de obra.

DIRECCIÓN, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS TRABAJOS.

La  Supervisión  Municipal  será  la  encargada  de  realizar  la  revisión  periódica  de  los  trabajos  del
SERVICIO DE DIRECCIÓN DE OBRA RESTAURACIÓN DEL QUIOSCO DE LA MÚSICA EN PARQUE
JOSÉ ANTONIO LABORDETA, así como establecer los criterios y orientaciones a seguir.

La Supervisión Municipal corresponderá los técnicos de la Dirección de Arquitectura que se designen.
Sus técnicos actuarán en calidad de funcionarios municipales y su responsabilidad estará limitada al
ámbito administrativo.

Son competencia de la Supervisión Municipal los trabajos de seguimiento general de la obra, la gestión
administrativa  de  la  documentación  de  la  obra,  la  coordinación  administrativa  de  los  equipos  de
dirección, las instrucciones generales, la interpretación definitiva del Proyecto, etc.

Todos  los  trabajos  de  desarrollo  del  mismo  y  sus  posibles  modificaciones,  detalles  estéticos,
ambientales,  funcionales,  económicos,  etc.,  deberán  contar  con  la  conformidad  de  la  Supervisión
Municipal.  Así  mismo, los documentos emitidos por la Dirección Facultativa en el  ejercicio de sus
funciones plenas deberán despacharse a través de la Supervisión Municipal.

No son competencia de la Supervisión Municipal los trabajos propiamente profesionales asignados por
la L.O.E. y normativas actuales, a los titulares de la Dirección Facultativa (Dirección de Obra, Dirección
de la Ejecución, Dirección de Instalaciones y Coordinación de Seguridad y Salud)
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PRESENTACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN

Todos los documentos del Contrato deberán presentarse en formato DIN A-4 en documentación escrita
y en el formato que corresponda en documentación gráfica y con arreglo a las normas de presentación
de documentación técnica de los Servicios de Arquitectura, que serán entregadas por la Supervisión
Municipal de la Obra al consultor al inicio de los trabajos.
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