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Expte. 0024178/2026

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL CONCURSO QUE
REGIRA LA SELECCION DE ENTIDAD ENCARGADA DE LA VALORIZACION DE
RECHAZOS DE PROCESOS Y OTROS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS EN PARCELA
MUNICIPAL MEDIANTE DERECHO DE SUPERFICIE.

1) Objeto y naturaleza patrimonial del contrato

1.1. Constituye el objeto del contrato la seleccion de entidad mediante procedimiento de
concurso para la valorizacion de rechazos conforme a la mejor relacion calidad-precio a la
que se adjudicara de forma directa la transmisién onerosa del derecho de superficie, tan
pronto como se obtenga la titularidad de las parcelas sobre el mismo, con destino a la
explotacién de parcela de titularidad municipal para proceder a la valorizacion de un volumen
estimado de 150.000 toneladas al afio de rechazos de procesos y otros residuos sdlidos
urbanos ("RRSU") de la ciudad de Zaragoza que actualmente se depositan en el
vertedero del Complejo de Tratamiento de Residuos de Zaragoza, en adelante CTRUZ, para
su conversion en liquidos o gases con baja huella de carbono (metanol, hidrégeno, gas
natural sintético u otros) eliminando la necesidad de depositar en vertedero y reduciendo la
huella de carbono de la ciudad.

Al objeto de preparar las ofertas de esta licitacién, para la adjudicacién provisional del
concurso, la cantidad de residuos objeto de este contrato se estima en 150.000 toneladas
anuales, en adelante bienes, con la caracterizacién que se adjunta en Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares, pudiéndose obtener unicamente de rechazos
procedentes del proceso de tratamiento del CTRUZ, sin perjuicio de su concrecién con
ocasion de la adjudicacién definitiva y formalizacion de la transmision onerosa del derecho de
superficie.

El Ayuntamiento de Zaragoza pondra a disposicion del adjudicatario del derecho de
superficie el uso de la parcela del CTRUZ, para lo cual el Ayuntamiento impulsara, una vez
resuelta la adjudicacion provisional, los tramites preceptivos, para la reversion de la
concesion vigente para el tratamiento de residuos en el CTRUZ, en caso que la adjudicacion
definitiva del concurso para la transmisién onerosa del derecho de superficie fuese previa a
la finalizacion de la concesion, debiendo quedar la parcela a disposicion del Ayuntamiento de
Zaragoza y, por consiguiente, para su uso y explotacion en el marco del presente contrato,
una vez se apruebe su adjudicacion definitiva.

En virtud de lo anterior, la adjudicacion definitiva del concurso conducente a la seleccion en
concurrencia competitiva del superficiario se somete a la condicién suspensiva de la efectiva
disposicion de la titularidad dominical de la finca con ocasién de la resolucion y reversion de



la parcela que sera incorporada en el derecho de superficie, aportandose la certificacion de la
misma con ocasion del acta de inicio del contrato, adjuntandose al presente expediente
compromiso de la entidad adjudicataria de poner a disposicién el citado terreno previo
impulso del expediente de reversion anticipada del mismo por el Ayuntamiento como érgano
de contratacion, en caso que la adjudicacion definitiva sea previa al término de la duracién de
la concesion de obra publica.

La adjudicacion directa de la constitucion y transmisién onerosa del derecho de superficie no
se producira hasta que no haya finalizado el proceso de concurso para la seleccién de la
entidad encargada de la valorizacion de residuos, se haya obtenido la titularidad de las
parcelas municipales sobre las que recaera el mismo, y en su caso, procedido a la
regularizacién de su situacion fisica y registral.

En caso que, por causas no imputables al Ayuntamiento de Zaragoza no se lograse
consumar la obtencion de la titularidad municipal de las parcelas dentro de un plazo maximo
de dos afios a partir de la adjudicacion definitiva del concurso, la misma quedara
automaticamente resuelta y sin efecto alguno. Dicha resolucion operara sin derecho a
indemnizacién en favor de la entidad adjudicataria del concurso en concepto de lucro cesante
y dafio emergente, asumiéndose, de conformidad con el criteric de asuncién del propio
riesgo y ventura inherente a la actividad empresarial licitada, la totalidad de los gastos
preparatorios, de ingenieria o financieros en los que hubiera podido incurrir de buena fe
durante el periodo de interinidad contractual.

1.2. El objeto y causa de esta licitacion es el concurso para la seleccién de la entidad sobre
la que recaera la transmisién onerosa, en las condiciones econdmicas, técnicas vy
temporales, de un derecho de superficie que se encuentran expresamente excluidos de la
LCSP en su articuio 9, lo que obliga a aplicar la normativa especifica urbanistica. Se trata,
por tanto, de un concurso de seleccidén de la entidad y, con ello, preparatorio del contrato
futuro para la constitucion y transmisién onerosa de un derecho de superficie a partir del que
se pretende su explotacién para la valorizacion de las propiedades publicas municipales,
siendo de aplicacion los principios del articulo 8 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (también citada como LPAP en lo sucesivo). La
causa del negocio juridico a celebrar, en tanto que elemento determinante, no se
vincula a la prestacién de un "servicio publico” sino lo que se pretende es la
rentabilidad patrimonial de los rechazos de procesos y otros residuos sélidos urbanos.

1.3. El derecho real de superficie, regulado en los articulos 53 y 54 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, TRLSRU), atribuye al superficiario “/a facultad
de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una
finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones
realizadas”, aunque también faculta para constituir este derecho “sobre construcciones o
edificaciones ya realizadas o sobre viviendas, locales o elementos privativos de
construcciones o edificaciones”, atribuyendo al superficiario la propiedad temporal de las
mismas, sin perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo de aquel derecho. En lo
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no previsto en estos articulos y en el titulo constitutivo, el derecho de superficie se rige por la
legislacién civil.
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El articulo 113 del Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (en adelante, TRLUA),
faculta a la Administracién de la Comunidad Auténoma, los municipios y cualesquiera otros
entes pablicos o sus entidades instrumentales para constituir derechos de superficie en
terrenos de los patrimonios publicos de suelo respectivos, con destino a la construccion de
viviendas protegidas preferentemente de alquiler o a otros usos de interés social.

Es de aplicacion el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en
adelante, LCSP), que se refiere a las relaciones juridicas, negocios y contratos excluidos en
el 4mbito del dominio publico y en el ambito patrimonial, a los que califica de contratos
privados y dispone que estos se regiran por la legislacion especifica o, en su caso, por la
legislacion patrimonial. No obstante, a los solos efectos de garantizar las reglas de publicidad
y concurrencia competitiva, asi como para garantizar la capacidad de los participantes en el
procedimiento, se declaran aplicables en lo que a dichas cuestiones afecten, los articulos 65
y siguientes de la LCSP.

En consecuencia, el contrato derivado de este concurso publico por el que se regira la
constitucion del derecho de superficie tiene naturaleza juridica privada. Se regira por lo
previsto en estas Clausulas y anexos, la oferta del adjudicatario del concurso y por la
legislacion patrimonial y civil. Todo ello sin perjuicio de que resulte de aplicacién la legislacion
sectorial vigente en materia de régimen local, la legislacién hipotecaria y demas normas de
derecho privado. Los efectos y extinciéon del presente contrato se regiran por el derecho civil.

Los Pliegos aplicables al concurso y sus anexos tienen caracter contractual.

Los residuos sélidos urbanos cuya utilizacién correspondera al superficiario no tienen uso y
suponen un coste al ayuntamiento de Zaragoza (a través del actual contrato de concesion de
la gestién de residuos soélidos urbanos actualmente adjudicado a UTE Ebro) en cuanto estan
gravados por un nuevo impuesto que penaliza su depdsito en vertederos o su incineracion
tras la aprobacién de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular. Dichos bienes, se consideran a este efecto, bienes patrimoniales
(aunque realmente constituyen una carga) de este Ayuntamiento.

2) Organo de contratacién y procedimiento de adjudicacion.

2.1. El 6rgano de contratacion es el Gobierno de Zaragoza de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 14.1 f) de la Ley 10/2017, de 30 de noviembre, de régimen especial del municipio de
Zaragoza como capital de Aragén.

2.2. El concurso se efectuara en régimen de concurrencia mediante pluralidad de criterios, en
los términos del articulo 108 TRLUA, que admite diversos procedimientos, entre ellos, la



licitacion por pluralidad de criterios, para la transmisién del derecho de superficie, el cual es
objeto de aplicacion en el presente Pliego.

Podran concurrir y presentar ofertas las entidades y empresas que cuenten con capacidad
técnica y econdmica suficiente para la correcta ejecucion. En todo caso las prestaciones
incluidas dentro de la explotacién de la parcela cuyo derecho de superficie se transmite han
de estar comprendidas en los fines, objeto o ambito de actividad propio de aquéllas,
conforme a sus estatutos o reglas fundacionales.

3) Régimen juridico del contrato de derecho de superficie.

La naturaleza juridica del negocio juridico que se formalizara con el adjudicatario del
presente concurso es la valorizaciéon de rechazos en parcela municipal, y se explotara
mediante constitucion de derecho de superficie, otorgada en régimen de concurrencia
competitiva, siendo de aplicacién el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana: Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén; Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas (LPAP); la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local (LRBRL); el Texto Refundido de las disposiciones vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril;
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986,
de 13 de Junio, (RB); el Reglamento General de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto; la Ley
7/1999, de 9 de abiril, de Administracion Local de Aragén; el 347/2002, de 19 de noviembre,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades,
Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragon.

El derecho de superficie futuro se ajustara al contenido del proyecto o de titulo habilitante y
prescripciones a que se sujeta su otorgamiento, asi como al presente Pliego de Clausulas

Administrativas, cuyas clausulas se consideraran parte integrante del documento contractual,
asi como la documentacidn técnica presentada por el superficiario con ocasion de la
adjudicacién definitiva.

El desconocimiento de lo establecido en dichos documentos no exime al superficiario de la
obligacion de su cumplimiento y la presentacion de oferta supone la aceptacidn
incondicionada de todas sus condiciones, sin salvedad o reserva alguna.
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En caso de discrepancia entre el contenido de este Pliego y el de cualquiera de los restantes
documentaos contractuales, prevalecera el contenido de este pliego.

4) Perfil del contratante. Remisiéon de documentacién.

L.a forma de acceso publico al perfil del contratante, donde figuran las informaciones relativas
a la presente convocatoria y donde pueden obtenerse los pliegos, se realizara a través de la
pagina web: www.zaragoza.es/contratos.

Cualquier aportacion de documentacién prevista en este Pliego debera remitirse a través del
Registro Electrénico del Ayuntamiento de Zaragoza, salvo la presentacion de las ofertas a la
direccién postal indicada, y aquellos casos en que se requiera su presentacion mediante
documento USB, bien sea de toda la documentacion remitida en formato original integrante
de la documentacion administrativa, técnica y econémica de la oferta, como de aquella
exigida para su presentacién en este formato en la Clausula 15.1.

5) Valores econdmicos del contrato.

5.1. El precio del contrato para el Ayuntamiento de Zaragoza, entendido como
subvencion a la explotacion de la actividad desarrollada por la futura entidad
encargada de la valorizacion de residuos en parcela municipal, es de 6,0870
€/tonelada, IVA excluido, asi como el importe equivalente al impuesto de vertidos
previsto en la Ley 7/2022, concretamente en su titulo Vil y Capitulo Il “impuesto sobre
el depdsito de residuos en vertedero”, en los términos indicados en el estudio de
viabilidad adjunto al expediente, sin perjuicio de su oferta a la baja.

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia actual de coste del desarrollo y
operacion del vertedero, mas el coste estimado actual de nuevo impuesto sobre el depésito
de residuos en vertederos o la incineracion de residuos que esta estimado para un total de
[150,000] Ton/afio en:

X* (M + T) * nUmero de afios del contrato= 36,0870* X* niUmero de arios del contrato
Siendo:

. X el nUmero de Ton/afo de rechazos surgidos del proceso de tratamiento municipal
y que se suministraran al adjudicatario para su destino al negocio objeto del presen-
te concurso para su tratamiento, excluyendo en este computo aquellos que sean ob-
jeto de entrega por otro proveedor autarizado.

. M es el coste de desarrollo y operacion de vertedero, es decir, €6,0870/ton, que
constituye el tipo de licitacién y susceptible de oferta a la baja.

. T es el tipo de gravamen al depédsito en vertedero para los rechazos de los
tratamientos de los residuos municipales establecida en la Ley 7/2022, y que
asciende actualmente a €30/Tn a fecha actual, constituyendo el tipo de licitacion y
susceptible de oferta a la baja. No obstante, aunque el tipo T se incrementen por ley



por encima del valor anterior, el precio ofertado sobre tonelada no sufrira variacion
alguna.

Partiendo de una estimacion de tratamiento de 150.000 toneladas a partir del primer afio tras
la puesta en servicio de la planta de reciclado quimico; se calcula un presupuesto base de
licitacién de 162.320.895,00 €, IVA incluido, durante la vigencia del derecho de
superficie,

A efectos del estudio de viabilidad, se ha considerado el escenario consistente en que los re-
siduos entregados al concesionario para su tratamiento en la explotacion proyectada por este
concurso son 150.000 Tn al afo, salvo los dos primeros afos en que las dos plantas alcan-
cen el pleno rendimiento, procediéndose a abonar a la entidad adjudicataria, en tal circuns-
tancia, la suma del importe del impuesto de 30 €/tonelada y del coeficiente de 6,087 € en
concepto de coste variable de tratamiento por tonelada sobre esas 150.000 Tn.

Por cuanto el presente concurso es preparatorio para la adjudicacién de la entidad
encargada de la valorizacién de rechazos en parcela municipal, y a la que se le otorgara de
forma onerosa, en los términos de su oferta, el derecho de superficie correspondiente, tan
pronto como se obtenga la titularidad de las parcelas sobre las que recaera este derecho
real, no se requiere la aportacion de documento contable que acredite la existencia de crédito
suficiente y adecuado, por cuanto lo previsto en este Pliego que rige las condiciones
economicas, técnicas y temporales no tendran efecto obligacional real alguno. De este modo,
sera en la fase de preparacién previa a la adjudicacion del derecho de superficie de forma
directa al adjudicatario definitivo del presente concurso cuando se justificara la existencia de
crédito suficiente y adecuado de conformidad con su oferta econdmica.

A tal efecto, se establece que el impuesto de vertido base de referencia ser4 la vigente para
el ejercicio 2026. Dado que el impuesto de vertido ha sido establecido en todo el territorio
nacional para incentivar el reciclaje de las distintas fracciones que forman los residuos (papel
y carton, envases, vidrio, materia organica, etc.) y evitar asi su disposicion en vertedero, se
considera que en los afios sucesivos sea incrementada o, en el mejor de los casos,
mantenida, al ser el objetivo de este impuesto como medida fiscal para el impulso del
reciclaje.

5.2. El canon de licitacion fijo previsto en el apartado 3.1 a los efectos de satisfacer el precio
por la transmisién del derecho de superficie asciende a la cantidad de 4.478.466,02 €, IVA
EXCLUIDO, precio tipo del presente contrato, y se establece en forma de un PRECIO AL
ALZA, que sera valorado segun los criterios y fdrmula que se recoge en la clausula 12.

Como Anexo 3 se acomparia Informe de Tasacion de Tecnitasa, fechado el 19 de enero de
2026.

El pago se realizara a partir de la adjudicacion definitiva, en los términos y plazos que se
indique en el documento de formalizacion.

5.3. El valor estimado durante la fase de explotacion es de 2.082.234.818,67 €, que se
corresponden con 1.094.832.273,70 € en Fase 1 y 987.402.544,97 € en Fase 2, resultante
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de la suma de la cifra de negocios obtenida por la explotacién de la parcela y la aportacion
municipal percibida, en los términos indicados en este Pliego.

5.4. El coste de la planta debera ser asumido directamente por el superficiario, para lo que
presentara un documento técnico-econdmico con una inversién minima de 176.500.000,00 €
(IVA excluido), en términos de presupuesto de ejecucion material, gastos generales, otros
servicios adicionales y beneficio industrial excluido.

Su presentacién y valoraciéon servira como criterio de adjudicacion y formara parte del
contrato que se formalice, considerandose su cumplimiento en las condiciones y plazos una
condicién esencial. El proyecto debera cumplir lo previsto en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

5.5. El superficiario tendra derecho a percibir por parte de los adquirientes la tarifa que
corresponda en funcion de los contratos bilaterales vigentes con cada una de las partes, sin
mas limite que el cumplimiento de la normativa aplicable en materia de precios de
transferencia con operaciones vinculadas.

La variacion en el precio de cotizacién y numero de toneladas negociadas no tendra
incidencia, como regla general, en las condiciones econdmico-financieras iniciales del
contrato, sin perjuicio de la ruptura sustancial del equilibrio por circunstancias sobrevenidas
de caracter imprevisible en el momento de presentacion de la oferta.

6) Duracién del derecho de superficie.

6.1. La ejecucion del presente concurso se entendera finalizada con la adjudicacion definitiva
del mismo para la transmisién del derecho de superficie, que se llevara a cabo tan pronto
como se obtenga la titularidad de las parcelas sobre las que se constituira y transmitira el
derecho de superficie en un proximo expediente.

El plazo de vigencia del futuro derecho de superficie sobre la parcela municipal serd de un
maximo de 30 afios desde el acto de inicio del contrato y 25 afios desde el acta de puesta
en servicio de la planta, iniciandose la fase de explotacion, que como maximo se demorara
durante 5 afios desde el acta de inicio del contrato para la construccién de las dos plantas
para iniciar la Fase 1, fundamentada la citada duracion del contrato en la necesidad de poder
rentabilizar la inversibn necesaria para el aprovechamiento pretendido (desarrollo y
construccién de la planta de gasificacién, "upstream", y para obtencién de metanol u otros
. liquidos y gases con baja huella de carbono (hidrogeno, gas natural sintético, u otros,
"downstream"). Todo ello sin perjuicio de las causas de modificacion del contrato previstas en
el apartado correspondiente. La puesta en servicio de la planta se producird a partir del acta
de recepcion de la Fase 1. En la Fase 1 se construiran las unidades de conversion de
residuos en gas sintético requeridas para el reciclado quimico de la totalidad de residuos
puestos a disposicion de la entidad.



En Anexo 4 se adjunta cronograma explicativo y meramente orientativo de la sucesion de las
diferentes etapas y trdmites desde la adjudicacion provisional hasta la finalizacion del
derecho de superficie, partiendo de la hipétesis de la oferta de integracién de la Fase 2.

La Fase 2 se corresponde con la produccién de metanol (u otros liquidos y gases con baja
huella de carbono) a partir de la utilizacion de hidréogeno verde o electrolitico como input
fundamental.

Esta Fase 2 sélo se podra llevar a cabo, en los términos que el licitador disponga en su
oferta, cuando en el emplazamiento del CTRUZ exista la disponibilidad de este hidrégeno en
cantidades suficientes y condiciones razonables de mercado. La posicién de liderazgo de
Aragén en el desarrollo e implantacién de energias renovables, asi como la ubicacién
estratégica del CTRUZ, conduce a pensar que, en un tiempo razonable, este hidrégeno
verde o electrolitico pueda estar disponible para las industrias alli implantadas.

El plazo de duracién del contrato de 30 arios (25 afios de explotacion + 5 aflos de disefio,
construccion y puesta en marcha de la planta) incluira las actuaciones necesarias tendentes
a la redaccién y aprobacion de los proyectos, asi como la ejecucion posterior de las obras
necesarias previstas en éstos Ultimos que permitan el inicio de la explotacion de la planta de
reciclado quimico previo otorgamiento de los titulos habilitantes para ello. Para este plazo se
considera que el hidrogeno verde, necesario para acometer la Fase 2, estara disponible
antes de 2035. Este plazo permitira garantizar la rentabilidad de la explotacién, con
recuperacion de la inversidon inicial efectuada por el adjudicatario y asegurara para el
Ayuntamiento de Zaragoza el adecuado mantenimiento para la utilizacion de la
infraestructura, evitando que sea origen de afecciones durante dicho periodo de tiempo,
siendo asimismo coincidente con la vida tecnolégica de la planta de reciclado, como principal
constructor incluida dentro del derecho de superficie y generador de los rendimientos que
permiten la recuperacion del coste inicial de la inversién y su posterior mantenimiento.

No se podra iniciar la ejecucion del contrato sin la previa formalizacién de la
transmision del derecho de superficie, una vez se haya procedido a la Adjudicacion
Definitiva del presente concurso y acta de inicio del contrato.

La ejecucion del contrato del derecho de superficie comenzara desde su elevacién a
escritura publica, previa formalizacion del mismo, y su inscripciéon en el Registro de la
Propiedad, dado su caracter constitutivo.

Una vez finalizado el plazo de vigencia del derecho de superficie, la propiedad de la parcela y
de lo construido revertira al Ayuntamiento de Zaragoza.

La puesta en servicio de la planta se producira a partir del acta de recepcién de la Fase 1,
que deberd realizarse en un plazo maximo de cinco afios desde el acta de inicio del
contrato.

El adjudicatario dispone de un plazo maximo de 12 meses para completar la elaboracion
del "Final Investment Decision".
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6. 2. En todo caso, el Gobierno de Zaragoza tomara razén de la aprobacion del acta de inicio
de la explotacion del derecho de superficie, una vez aprobado el proyecto y obtenidos los
titulos habilitantes, y confirmard, de acuerdo con el apartado anterior, la fecha de inicio del
plazo de duracion del contrato, que sera al dia siguiente de su apraobacion.
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6. 3. El plazo del contrato se considerara suspendido cuando por causas de fuerza mayor,
sea imposible la explotacion del establecimiento. A estos efectos, se entendera por casos de
fuerza mayor los siguientes:

a) Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

b) Los fendmenos naturales de efectos catastroficas, erupciones, volcanicas, movimientos
del terreno, terremotos, inundaciones u otros semejantes.

c) Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o
alteraciones graves del orden publico.

d) Pandemias.

La suspension no genera derecho indemnizacién alguna a favor del superficiario, sin
perjuicio de la ampliacién del plazo del derecho de superficie por el tiempo de su duracion.

Si la Administracion acordase la suspensién del plazo del contrato, se levantara un acta en la
que se consignaran las circunstancias que la han motivado y su duracion.

Este acuerdo podra adoptarse de oficio o a solicitud del superficiario, presentada en un plazo
maximo de 10 dias habiles desde que concurra causa para ello.

7) Cuantias de las garantias exigibles

7. 1. Provisional previa a la Final Investment Decision

Por un importe de 2.867.217,16 euros, correspondiente al 1% del valor de la parcela que se
dispondra al adjudicatario del concurso para la valorizacion de residuos y futuro superficiario
mas el presupuesto de la obra. Esta garantia puede sustituirse por la entrega de un
documento técnico-econémico a nivel FEL-1 (segun la definicion establecida en el Pliego de
Prescripciones Técnicas), a cargo del licitador, que se corresponda con un Clase 4 segun la
recomendacién AACE 18R-97 y que contenga, como minimo, el alcance detallado en la
Clausula 12.3 del Pliego de Prescripciones Técnicas.

De esta forma, hasta la obtencion de la FID, la entidad licitadora debe asegurar al
Ayuntamiento que se estan cubriendo las etapas necesarias para el éxito de aquella.

El justificante de esta garantia se incluira en el sobre A, en caso de no optarse de la entrega
de documento técnico-econdmico a nivel FEL-1, respondiendo del incumplimiento del plazo
para la presentacién de la Final Investment Decision, y sera devuelto a los licitadores que no
hayan resultado superficiarios, una vez formalizado el derecho de superficie. En todo caso, Ia



garantia provisional se devoalvera al licitado que haya sido adjudicatario provisional tan pronto
como haya constituido la garantia provisional posterior a la Final Investment Decision.

7. 2. Provisional posterior a la Final Investment Decision

Por un importe de 5.734.434,33 euros correspondientes al 2% del valor de los bienes
incorporados en el derecho de superficie y del presupuesto de las obras a ejecutar, de
acuerdo con el estudio de viabilidad adjunto al expediente.

Su importe sera devuelto a la entidad adjudicataria, tan pronto como haya constituido la
garantia definitiva.

Esta garantia respondera del desistimiento de la entidad propuesta como adjudicataria de
forma provisional, durante el periodo maximo previsto de 30 meses para obtener la
documentacion requerida, asi como del cumplimiento de los tramites necesarios en plazo
para la elevacion de la adjudicacién provisional a definitiva, o del incumplimiento de los
requisitos para ello.

7. 3. Definitiva

Por un importe de 11.468.868,65 euros; correspondiente al 4% del valor de los bienes
puestos a disposicion para el derecho de superficie y del presupuesto de las obras a
gjecutar, de acuerdo con el estudio de viabilidad adjunto al expediente. El justificante de esta
garantia se incluird dentro de la documentacion requerida a la entidad propuesta como
adjudicataria definitiva previo requerimiento.

La garantia definitiva respondera de los conceptos siguientes:
a) De la obligacidén de formalizar el contrato en plazo.
b) De las penalidades impuestas al contratista.

¢) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el contrato incluidas en
la oferta, de los gastos originados a la Administracion por [a demora del contratista en

el cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y perjuicios ocasionados a la
misma con motivo de la ejecucion del contrato o por su incumplimiento, cuando no
proceda su resolucién.

d) De la incautacion que puede decretarse en los casos de resolucion del contrato

La garantia podra ser objeto de reposicién o ampliacién, en caso que se hagan efectivas
sobre aquella las penalidades e indemnizaciones previstas en este Pliego o como
consecuencia de una modificacion del contrato que suponga un incremento del valor del
dominio publico.

Formas de constitucion: en ambos casos, se permitira su constitucion en efectivo, aval o

contrato de seguro de caucidén. Los modelos de constitucion de garantia mediante aval o
seguro de caucién seran los que figuran en los Anexos V y VI del Real Decreto 1098/2001,
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de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. El certificado de haber constituido garantia provisional, previa o
posterior a la FID, y definitiva, cuando se trate de aval o seguro de caucién, debera
solicitarse mediante la presentacién del documento manuscrito original en la oficina del Jefe

AREA DE MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD

de la Unidad Central de Contabilidad y Tesoreria, planta 1° del Seminario, o bien mediante
documento electrénica, por correo electronico a tesorero@zaragoza.es.

8) Capacidad de la entidad licitadora y solvencia exigible

Podran optar a la adjudicacién definitiva del concurso las personas naturales o juridicas,
espanolas o extranjeras, a titulo individual o en unién temporal de empresarios, que tengan
plena capacidad de obrar y que acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional, de conformidad con lo establecido en este pliego.

En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la documentacion que
acredite debidamente que la actividad que pretenden ejercer en el bien y a cuyo fin se otorga
el derecho de superficie, estd comprendida dentro de los fines, objeto o0 ambito de actividad
que, segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, le sean propios.

8.1. No podran participar en la licitacion aquellas empresas que gestionen fondos mediante
sociedades offshore o estén domiciliadas en paises calificados como "paraisos fiscales".

Asimismo, se aplicaran las previsiones del Reglamento (UE) 2022/1031, sobre el acceso de
los operadores econdmicos; bienes y servicios de terceros paises a los mercados de
contratos publicos y de concesiones de la Unién, asi como sobre los procedimientos de
apoyo a las negociaciones para el acceso de los operadores econémicos, bienes y servicios
de la Unién a los mercados de contratos publicos y de concesiones de terceros paises (mas
conocido como Instrumento de contratacion internacional ICI).

8. 2. Seran circunstancias excluyentes de forma automatica para participar como licitador en
el procedimiento, ademas de las prohibiciones para contratar previstas en el articulo 71 de la
Ley de Contratos del Sector Publico:

e Haber mantenido conflicto litigioso con el Ayuntamiento de Zaragoza en los ultimos
diez (10) arios.

e Haber sido objeto de expediente sancionador, de deudas tributarias, de legalidad
urbanistica o de cualquier otra materia con el Ayuntamiento de Zaragoza en los ultimos
cuatro (4) afos.

¢ Mantener deuda tributaria o cualquier tipo de deuda con el Ayuntamiento de Zaragoza.

* No estar al corriente en el pago de las abligaciones con la Seguridad Social y con la
Hacienda Publica.

La capacidad de obrar se acreditara:
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a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de
que se trate. ’

4. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las causas de
exclusion para contratar, podra realizarse mediante testimonio judicial o certificacion
administrativa, segun los casos. Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la
autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u oarganismo profesional cualificado.

8.3. Solvencia.
8.3.1. Solvencia econdémica y financiera.

Se aportara el volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito al
que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres Ultimos disponibles en
funcion de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de
presentacion de las ofertas en la forma siguiente:

e Tratandose de personas juridicas, cuentas anuales de los tres (3) ejercicios
inmediatamente anteriores a la presentacién de la oferta, junto, en su caso, con el
informe de auditoria.

* En el caso de ser un fondo de inversion, tener al menos 500 millones de euros bajo
gestion.

* En el caso de ser empresas de gestion de residuos, que tengan una cifra de negocio
no inferior a 200 millones € de ventas en el Ultimo ejercicio.

* En el caso de ser empresas comercializadoras de liquidos o gases con baja huella de
carbono, que tengan una cifra de negocios no inferior a 200 millones €.

8.3.2. Solvencia técnica y profesional.

La solvencia técnica y madurez de la oferta se acreditara en el momento de presentar la
oferta por medio de lo siguiente:

a) Estudio de viabilidad técnico-econémica de la planta de aprovechamiento.

b) Presentacion del proyecto a nivel FEL-0 (segun la definiciéon establecida en el Pliego
de Prescripciones Técnicas), sin perjuicio de su sustitucion mediante garantia
provisional en los términos de la Clausula 7.
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c) Carta/(s) de Intencidén/(es) de adquirientes u off-takers

d) Carta/(s) de compromiso/apoyo de los tecndlogos o proveedores de tecnologia al
proceso.

e) Cumplimiento del clausulado de prescripciones técnicas

Fase de licitacion: los licitadores en el sobre A declararan de qué medios de solvencia
disponen.

Fase de adjudicacion provisional: se solicitara la concreciéon de la solvencia técnica y
profesional mediante la presentacion a la Mesa de Contratacién de la documentacion
prevista en la Clausula 13, y sin perjuicio de que el érgano de contratacion pueda requerir del
licitador las aclaraciones que estime oportunas sobre la solvencia declarada.

9) Presentacidén de ofertas.

9.1. Las proposiciones se presentaran en la forma y lugar indicados en el anuncio de
licitacion publicado en el BOP y en la sede electrénica del Ayuntamiento de Zaragoza. El
plazo de presentacion de las proposiciones sera de 50 dias naturales computados a partir
del dia siguiente al de la publicaciéon en el BOP, de forma presencial, en la Oficina
Juridica de Medio Ambiente y Movilidad, Edificio Plaza del Pilar. El plazo se iniciara al dia
siguiente de la publicacién y finalizara el dia de su finalizacién, antes de las 13.00 horas,
durante el cual cualquier interesado podra presentar una Unica proposicion.

Las proposiciones se formularan en todo caso en lengua castellana.

Si el ultimo dia del plazo fuera inhabil, este se entendera prorrogado hasta el siguiente dia
habil, antes de las 13:00 horas.

Cuando las proposiciones se envien por correo postal deberan remitirse a la direccién
sefialada en el anuncio de licitacién del parrafo anterior, indicando con claridad la direccion,
el organismo al que se dirigen y el procedimiento de licitacion, y cumpliran los requisitos
senalados en el art. 80 RGLCAP, debiendo justificarse la fecha y hora de la imposicién del
envio en la Oficina de Correos y anunciar en el mismo dia la remision de la oferta. Sin la
concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo en el anuncio de licitacion. Esta
comunicacion, de haberse remitido la oferta por correo postal, debera realizarse por medios
electrénicos a la direccion de correa oficinajuridicamam@zaragoza.es, indicando el numero
de expediente, titulo completo del contrato, nombre del licitador, fecha y hora de
presentacion en la oficina postal, asi como los datos relativos al nimero del certificado del
envio y copia digital anexa del mismo.

Los interesados en el procedimiento de licitacién podran solicitar informacién adicional sobre
los Pliegos y demas documentaciéon complementaria con una antelacién minima de 15 dias
naturales antes de la finalizacion del plazo de presentacion de las proposiciones, y el periodo
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de respuesta podra ser al menos de hasta otros 15 dias naturales posteriores al plazo de
presentacién de informacion adicional.

Las consultas se realizaran a través de la direccion de correo electrénico
limpiezayresiduos@zaragoza.es, indicando en el asunto del correo: “Consulta Licitaciéon
Residuos CTRUZ”.

La informacién facilitada y publicada por el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza en la web
municipal https://www.zaragoza.es/sede/servicio/contratacion-publica/ en respuesta de
dichas peticiones, tendra caracter vinculante para los licitadores.

Las empresas licitadoras estaran obligadas a mantener su oferta hasta que se proceda a la
constitucion y transmisién onerosa del derecho de superficie en favor del adjudicatario
definitivo del presente concurso, como titulo habilitante que le permita el desarrollo el objeto
del contrato, como es la explotacidon de parcela municipal para la valorizaciéon de rechazos.
Cada licitadora no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en union temporal con otras si lo ha hecho individualmente, ni figurar en
mas de una union temporal. La infraccion de lo previsto en este apartado dara lugar a la no
admisién de todas las propuestas por ella suscritas. No se aceptaran aquellas proposiciones
que contengan contradicciones, omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente aspectos que se estimen fundamentales para considerar la oferta. En caso de
discrepancia entre la letra y el nimero, prevalecera siempre la letra.

Las proposiciones de las interesadas deberan ajustarse a las bases y documentacion que
rigen la licitacion. La presentacién de las proposiciones supone:

-La aceptacion incondicionada por la empresa solicitante del contenido de la totalidad de sus
clausulas o condiciones sin salvedad o reserva alguna, y

-La autorizacidén al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza para el acceso a los datos recogidos
en cuantos registros oficiales sea necesario consultar.

Todos los documentos notariales, administrativos o mercantiles referidos en estas bases,
podran ser presentados en original o copia; en este segundo caso, estaran obligados a
presentar el original a requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza en cualquier
momento. Las empresas licitadoras deberan presentar la documentacion notarial, siempre
que esta fuera original, acomodada a los requisitos que en cuanto a legalizacién vy
legitimacion establecen la Ley y el Reglamento Notarial.

Se excluira del procedimiento cualquier propuesta que incurra en alguna de las siguientes
circunstancias, que sera apreciado razonadamente por la Mesa de Contratacion:

a) Falta de presentacién de la documentacién exigida en el Sobre A “DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA”

b) Presentacion de la documentacion fuera de plazo.
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c) Falta de acreditacion de la solvencia econdmica, financiera, técnica o profesional que se
exija.
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d) Presentacion de varias proposiciones, suscribirla en unién temporal si lo ha hecho
individualmente, o figurar en mas de una union temporal.

e) La inclusién en un sobre de documentacién que deba presentarse en otro sobre distinto.
f) El incumplimiento de cualquier otra condicién u obligacion establecida en estas bases.

Las propuestas excluidas se reflejaran en el acta de la Mesa de Contratacion que
corresponda o mediante diligencia razonando las causas que mativaron su exclusion.

9. 2. Las licitadoras presentaran sus proposiciones en un unico sobre cerrado y sellado que
contendra tres sobres denominados A, B y C. La documentacién correspondiente a cada uno
de los sobres debe presentarse, ademas de en formato papel plegada a tamarfio DINA4, en
formato digital mediante un dispositivo memoria USB.

Toda la documentacion informética se presentara en formato “pdf’ y debera ir firmada
digitalmente. Ademas, los cuadros numéricos de los estudios econémico-financieros deberan
presentarse en formato “xIs” y la documentacion grafica del Anteproyecto en formato “dwg”
(incluyendo el archivo de configuracién de impresian).

En caso de deteccion de disconformidad de lo contenido en la documentacién electrénica
respecto de lo presentado en papel, prevalecera lo indicado en la oferta en papel. No
obstante, previo requerimiento de tres dias habiles, la entidad procedera a la subsanacion y
correccion de la documentacion electronica nuevamente presentada en formato USB.
Transcurrido este plazo sin corregirse la documentacién, se procedera a la exclusion del
licitador.

El sobre, que debe contener los otros tres, debera identificarse de la siguiente forma:
Sobres A, B y C correspondientes a:

CONCURSO QUE REGIRA LA SELECCION DE ENTIDAD ENCARGADA DE LA
VALORIZACION DE RECHAZOS DE PROCESOS Y OTROS RESIDUOS SOLIDOS
URBANOS EN PARCELA MUNICIPAL MEDIANTE DERECHO DE SUPERFICIE.

Y ser dirigido a:
Area de Medio Ambiente y Movilidad
Oficina Juridica de Medio Ambiente y Movilidad

Plaza del Pilar, 18, 50003, Planta Baja
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En cada uno de los tres sobres (A, B y C) que debe contener el sobre anterior, se hara
constar:

SOBRE A DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Concurso para la seleccion de entidad encargada de la valorizacién del rechazo de
procesos y otros residuos sélidos urbanos en parcela municipal mediante derecho de
| superficie.

Licitador - Razén Social -
Representante Nombre y Apellidos
Encalidadde | Apoderado, administrador, etc. B
| Direccién postal| Direccion postal a efecto de notificaciones B
| Contactos _ Teléfono fijo | Teléfono movil | e_mail
lenrr 1 7 Ry AN
SOBRE B DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS CUYA CUANTIFICACION

| DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR

Concurso para la seleccién de entidad encargada de la valorizaciéon del rechazo de
procesos y otros residuos sélidos urbanos en parcela municipal mediante derecho de
superficie.

Licitador Razén Social B -

Representante Nombre y Apellidos

Encalidadde | Apoderado, administrador, etc.

Direccion postal Direccion postal a efecto de notificaciones

| Contactos Teléfono fijo | Teléfonomovil | e _mail

SOBREC | DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS CUANTIFICABLES DE
| FORMA AUTOMATICA

Concurso para la seleccién de entidad titular de derecho de superficie para su explotacion
futura en parcela municipal destinada a la valoracion del rechazo de procesos y otros
| residuos sdlidos urbanos.

Licitador : 'Razon Social

Representante | Nombre y Apellidos

En calidad de Apoderado, administrador, etc. o
| Direccion postal | Direccién postal a efecto de notificaciones
|_ Contactos | Teléfono fijo | Teléfono movil | e_mail
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10) Documentacién en sobre A,By C

AREA DE MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacion
numerada de los mismos:

SOBRE A

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion.

eLos que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

«Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

sIgualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacion debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y que
comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, segun modelo adjunto como Anexo 1.

c¢) Documentos acreditativos de la solvencia econémica, financiera, técnica y profesional.
d) Justificante de garantia provisional del 1%.

Cuando concurra una Unién Temporal de Empresas (UTE), todas ellas, deberan presentar
declaracién vy justificante individual de la garantia, siempre y cuando la suma total alcance el
importe exigible. Asi mismo los empresarios que concurran en UTE, indicaran los nombres y
circunstancias de los que la constituyan y la participacion de cada uno, asi como que asumen
el compromiso de constituirse formalmente en UTE en caso de resultar adjudicatarios del
contrato, dicha documentacién les sera requerida con caracter previo a la propuesta de
adjudicacién.

SOBRE B
JUICIOS DE VALOR
Estudio de Diserio Conceptual:

La documentacién técnica que hay que aportar debera hacer referencia exclusiva al Estudio
de Disefio Conceptual (FEL-O de acuerdo con la descripcion, clausula 12, del Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares) correspondiente a las obras e inversiones en la Fase

17



1, y en su caso, en la fase 2, mediante un Unico documento con una extensién maxima de
50 paginas que incluya los siguientes aspectos:

a) Oferta de inversién, puesta en funcionamiento e implantacion de los médulos
necesarios para la Fase 1

b) Oferta de inversion, puesta en funcionamiento e implantacién del médulo
necesario para la Fase 2, indicando fecha de su inicio (a modo de prevision)
tomando como referencia el inicio de la vigencia del contrato a través del inicio
de la Fase 1 y periodo de vigencia de la misma.

La inclusidon de datos en el sobre B que supongan el conocimiento directo de criterios
sometidos a valoraciéon mediante formulas del sobre C supondra la exclusién de la
entidad.

SOBRE C
PROPOSICION ECONOMICA

Se presentara segun Anexo 2 mediante la oferta econémica segun los diferentes criterios de
adjudicacion a valorar mediante férmulas.

Formato de Jos documentos:

El formato a emplear, salvo en el caso de planos u otros documentos eminentemente
graficos, seré DIN A-4, vertical, con tipo de letra legible.

La documentacion debera estructurarse de manera ordenada, sintetizando su contenido para
dar respuesta concreta a la informaciéon requerida objeto de valoracion. El contenido y
extension de lo aportado se cefiira a lo exigido en los apartados anteriores.

11) Garantias por dafios o responsabilidad ambiental

Correran a cargo del adjudicatario todos los darfios producidos en el desarrollo de la
explotacién cualquiera que sea su naturaleza y volumen, con independencia de la garantia
provisional y definitiva constituidas en favor del Ayuntamiento de Zaragoza para asegurar la
adecuada ejecucién del objeto del contrato.

Con independencia de las precauciones y limitaciones de ejecuciéon contractuales, en
garantia de riesgos, el adjudicatario contratard para todo el periodo de vigencia del derecho
de superficie las garantias que exija la legislacion vigente para la asuncidon de la
responsabilidad medioambiental inherente a la actividad desarrolla, asi como de los dafios
personales y materiales por el funcionamiento, normal o anormal, de la planta construida
para el desarrollo de la actividad.

Dicha garantia se constituira por importe suficiente para cubrir, de conformidad con la oferta
presentada, los perjuicios estimados por el desarrollo de la actividad y escenarios tomados
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como referencia para la cuantificacion de la responsabilidad ambiental. Dichos calculos se
adjuntaran en la documentacién exigible para la adjudicacién provisional junto a la
declaracion responsable para la constitucion de las garantias necesarias para responder de
los darios y responsabilidades estimados por el desarrollo de la actividad.

12) Criterios de valoracién para la adjudicacion
Criterios sujetos a valoracion mediante formulas: hasta un maximo de 80 puntos
12.1. Oferta del Precio de Procesamiento de los Residuos "PPR" (10 puntos)

El licitador ofertara un precio unitario por tonelada de residuos (€/t) como contraprestacion a
percibir del Ayuntamiento de Zaragoza, en concepto de procesamiento de los residuos para
su reciclaje quimico en productos de alto valor energético o quimico, con baja huella de
carbono.

Se establece un precio maximo, que sirve de base de referencia, correspondiente al 50% del
presupuesto maximo de licitacion, equivalente a 3,044 €/tonelada, y un precio minimo de
0,000 €/tonelada.

De modo que, la proposicién que oferte igual 0 superior al precio maximo, hasta un maximo
de 6,087 €/tonelada que constituye el presupuesto base de licitacién, sera valorada con 0
puntos, y la que oferte el precio minimo obtendra la valoracién de 10 puntos. Entre el precio
maximo (base) y el minimo, se atribuiran las diferentes puntuaciones proporcionalmente por
interpolacion lineal.

Valor PPR Puntuacién
Minimo 0,000 €/t 10
Entre Min. y Max. X pp
Maximo = Base 3,044 €/t 0

Donde, pp = puntuacién proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

12.2. Oferta del Descuento sobre el Incremento de la Tasa de Vertido "DITV" (10
puntos)

Por cada tonelada de residuos entregada por el Ayuntamiento, el licitador tendra derecho a
percibir un monto equivalente al impuesto de vertido fijada como base de referencia.
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Por tanto, el licitador debera incluir en su propuesta/oferta el descuento aplicable sobre los
incrementos que tengan el impuesto de vertido. El descuento puede estar enmarcado entre
el 0% y el 100%. De manera que un descuento del 100% seria premiado con 10 puntos, y un
descuento del 50% o inferior obtendria 0 puntos. Otro descuento estaria premiado con una
puntuacién proporcional, mediante interpolacién lineal.

Esto significaria que, si se ofertard un descuento del 100%, el licitador percibiria del
Ayuntamiento el impuesto de vertido base (vigente del 2026) durante toda la relacion
contractual, sin aplicar ningun incremento. Mientras que, en el extremo opuesto, si se
ofertard un descuento del 0%, supondria que el licitador percibiria cada afo de contrato, a
partir del 2026, el impuesto de vertido integra vigente.

Referencia DITV Puntuacién
Maximo 100% 10
Entre Min. Y Max. X pp
Minimo 50% 0
Impuesto de Vertido Base de Referencia = Impuesto vigente 2026

Donde, pp = puntuacién proporcional entre el intervalo minimo y maximo.
12.3. Oferta sobre canon fijo y variable
12.3.1 Canon variable sobre cifra de negocios del derecho de superficie (10 puntos)

Se oferta un canon variable porcentual sobre la cifra de negocios obtenida por la explotacion
del derecho de superficie.

A tal efecto, la entidad adjudicataria, en caso que la explotacién del derecho de superficie
sea el Gnico negocio de la entidad, deberd remitir las cuentas anuales auditadas del ejercicio
anterior al servicio encargado de la inspeccion del contrato antes del 30 de Julio del ejercicio
posterior, en que se incluyan el importe neto de la cifra de negocios de la entidad, a fin de
calcular el canon anual que corresponda. En caso que la entidad adjudicataria ostente algun
negocio diferente al desarrollado en el marco del derecho de superficie otorgado, debera
aportar las cuentas anuales auditadas en que se incorporen los ingresos y gastos de sus
diferentes centros de coste, entre los que incluya la explotacién del presente derecho de
superficie, o alternativamente, documento auditado de los ingresos y gastos derivados de
dicho negocio, con fecha limite de 30 de Julio.

En caso de que no se aportase en plazo o no ser suficiente la documentacién indicada, sin
necesidad de previo requerimiento, el canon podra incrementarse de forma automatica en un
2% respecto del ultimo liquidado, sin perjuicio de la imposicibn de penalidades por
incumplimiento de la obligacién de suministro de informacién.
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A estos efectos, el canon variable sera exigible a partir del afio 5 de vigencia del derecho de
superficie, y ascendera al porcentaje ofertado de la cifra de explotaciéon del conjunto de
negocios susceptibles de desarrollo estimada en el estudio de viabilidad.

Para el computo de la cifra de negocios, se computara la cifra de negocios proveniente tanto
de la actividad principal como de cualesquiera negocios complementarios que sean
impulsados por la entidad adjudicataria siempre y cuando sean desarrollados en la parcela
sobre la que se constituye el derecho de superficie, entre los cuales podra incluirse el
autoconsumo mediante fuentes de energias renovables para el suministro de energia a la
actividad realizada o cualesquiera otras actividades que sean previamente autorizadas por el
érgano de contratacion, previa consideracion de su compatibilidad y complementariedad con
el objeto principal.

El canon se ingresara en las arcas municipales en el periodo voluntario que se conceda con
ocasién de la liquidacion anual.

Referencia o Puntuacién
Max. Max. 10
Entre Min. y Max. X pp
Min. 0% 0

12.3.2 Canon fijo por la transmision del derecho de superficie (5§ puntos)

La propuesta/oferta debera ofertar un canon fijo inicial por la constituciéon y transmisién del
derecho de superficie por encima del tipo de licitacion indicado en el presente Pliego. Asi, la
proposicion que oferta el canon fijo inicial previsto en el tipo de licitacién sera valorada con 0
puntos. Por su parte, la oferta elegible que presente el mayor canon serd premiada con 5
puntos. El resto de las ofertas, entre el intervalo definido por el minimo exigible (base de
referencia) y el maximo ofertado, serdn puntuadas proporcionalmente.

Referencia Canon fijo inicial Puntuacién
Maximo Max. 10
Entre Min. Y Max. X pp
Minimo Tipo de licitacion 0
Canon fijo transmisién derecho de superficie
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12.4. Eficiencia de Conversion de Carbonos "ECC" (10 puntos)

La propuesta/oferta deberd manifestar la eficiencia de conversion de carbonos global del
proyecto, es decir, incluyendo tanto el proceso "upstream" de residuos al syngas, como del
proceso "downstream" del syngas al producto final.

Se establece como eficiencia de conversién de carbonos minima exigible (base de
referencia) al proyecto, el valor de 72%. Asi, la proposicién que declare un 72% de eficiencia
serd valorada con 0 puntos. Por su parte, la oferta elegible que presente la mayor eficiencia
de conversion de carbonos sera premiada con 10 puntos. El resto de las ofertas, entre el
intervalo definido por el minimo exigible (base de referencia) y el maximo ofertado, seran
puntuadas proporcionalmente.

ECC Puntuacion
Maxima ECC ofertada 10
Entre Min. y Max. pp
Min. (Base) 72% 0

Donde, pp = puntuacién proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

Para la valoracion de este criterio, deberd adjuntarse la justificacion del céalculo de la
eficiencia conseguida.

12.5. Eficiencia de Gas Frio "EGF" (10 puntos)

La propuesta/oferta deberd manifestar la eficiencia de gas frio (Cold Gas Efficiency) del
proceso de conversion de los residuos en syngas (proceso upstream).

Al tal efecto, se establece como eficiencia minima exigible (base de referencia) a la
tecnologia upstream, el valor de 70%. De modo que la proposicién que declare un 70% de
eficiencia de gas frio sera valorada con 0 puntos. Mientras que la oferta elegible que
presente la mayor eficiencia serd premiada con 10 puntos. El resto de las ofertas,
circunscritas en el intervalo entre el minimo exigible (base de referencia) y el maximo
ofertado, seran puntuadas proporcionalmente.

EGF Puntuacién

Maxima EGF ofertada 10

22



@ Zaragoza

AREA DE MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD

Entre Min. y Max. Pp

Min. (Base) 70% 0

Donde, pp = puntuacién proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

Para la valoracion de este criterio, debera adjuntarse la justificacion del calculo de la
eficiencia conseguida.

12.6. Tasa de Generacion de Residuos "TGR" (10 puntos)

En sintonia con la definicién de proyecto Cero Residuos, se premiaran las proposiciones que
persigan este objetivo. Por tanto, la propuesta/oferta debera reflejar la tasa de generacién de
residuos (en %) del proyecto, medida con respecto al total de residuos procesados, en base
anual.

Asi, se premiara con 10 puntos al proyecto que consiga una tasa de generacion de residuos
del 0%. Mientras que se valorara con O puntos al proyecto que alcance la tasa de
generacion maxima permitida (base de referencia) del 10%. Atribuyéndose al intervalo entre
los extremos anteriores, la puntuacién mediante interpolacion lineal.

TGR Puntuacion
Min. 0% 10
Entre Min. y Max. pp
Max. (Base) 10% 0

Donde, pp = puntuaciéon proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

La valoracién de este criterio se regira por el cumplimiento de la Clausula 7 del Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

12.7. Huella de Carbono del producto final "HC" (10 puntos)

Dado el objeto y la finalidad del proyecto que se pretende implantar, en [a medida que ha de
contribuir a la descarbonizacion y reduccion de emisiones de efecto invernadero del planeta,
reciclando los carbonos contenidos en los residuos, sera premiada la produccién de
productos con baja huella de carbono. Por ello, la propuesta/oferta debera especificar, y
justificar debidamente, la huella de carbono del producto final obtenido.
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La huella de carbono se reflejara en unidades de gramos de didxido de carbono equivalente
por Mega Julio (gCO2e/MJ), basada en el poder calorifico inferior, y considerando todo del
ciclo de vida del producto obtenido, desde la recepcién de los residuos a procesar, los
consumos de insumos y energia, segun sus fuentes, hasta la distribucion, almacenamiento y
uso final del producto obtenido.

Se establece como huella de carbono maxima (base de referencia) permitida el valor de
28,20 gCO2e/MJ, obtenido a partir del comparador de la RED-11', 94 gCO2e/MJ, y el ahorro
absoluto de emisiones exigido, del 70%, para poder ser categorizado como RCF S

De modo que, una huella de carbono de 28,20 gCO2e/MJ sera puntuada con 0 puntos, y una
huella de 0,00 gCO2e/MJ (o negativa) sera premiada con la puntuacion maxima de 10
puntos. Entre ambos intervalos se atribuirdn las diferentes puntuaciones proporcionalmente
mediante interpolacion lineal.

HC Puntuacion
Min. 0,0 gCO2e/MJ 10
Entre Min. y Max. pp
Max. (Base) 28,20 0
gCO2e/MJ

Donde, pp = puntuacién proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

Para la valoracion de este criterio, el licitador debera adjuntar las asunciones tomadas, la
metodologia seguida y el calculo del balance de emisiones del proyecto.

12.8. Nivel de madurez tecnoldgica acreditada “TRL” (5 puntos)

Se puntuara con 5 puntos la propuesta en que los “convertidores/gasificadores” tengan un
nivel de desarrollo tecnolégico con un TRL, en los términos indicados en la Cldusula 10 del
Pliego de Prescripciones Técnicas, resultante en promedio 9.

TRL Puntuacion

! RED-Il es la abreviacién comun de la Directiva (UE) 2018/2001 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 1 1 de diciembre de 2018, relativa al fomento del uso de energia procedente de fuentes
renovables, y que incluye un Anexo Adicional EU 10 02 23 para establecer el umbral minimo del
ahorro de emisiones de GEI de los RCF y la metodologia de calculo de las emisiones de GEI para la
produccion de combustibles RCF y RFNBO destinados al transporte.

S Recycled Carbon Fuel.
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Min. (Base) TRL-7 0
Entre Min. y Max. pp
Max. TRL-9 5

Donde, pp = puntuacion proporcional entre el intervalo minimo y maximo.

12.9. Criterio sujeto a valoracion mediante juicio de valor, evaluado bajo un criterio
cualitativo del Estudio de Diserio Conceptual (FEL-0): hasta un maximo de 20 puntos

Estudio de Disefio Conceptual (20 puntos)

Estudio de Disefio Conceptual (FEL-0 de acuerdo con la descripcion, clausula 12, del Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares) correspondiente a las obras e inversiones a realizar
para dar cumplimiento a las exigencias de funcionamiento de la Fase 1, y en su caso, Fase
2. La inversion minima serd de 176.500.000,00 € (IVA excluido), en términos de
presupuesto de ejecucion material, gastos generales, otros servicios adicionales y beneficio
industrial excluido.

La puntuacion se obtendra:

a) Oferta de inversion, puesta en funcionamiento e implantacion de los dos médulos
necesarios para la Fase 1(10 puntos)

b) Oferta de inversion, puesta en funcionamiento e implantacion del médulo necesario para
la Fase 2, indicando fecha de su inicio (a modo de prevision) tomando como referencia el
inicio de la vigencia del contrato a través del inicio de la Fase 1y periodo de vigencia de
la misma (10 puntos)

En este estudio se consideraran todas aquellas inversiones impulsadas por la entidad
licitadora directamente vinculadas al objeto del derecho de superficie, valorandose
segun los siguientes criterios para cada una de las dos fases:

-ldoneidad de los materiales utilizados para la realizacion de las inversiones en las
diferentes fases segtn requerimientos de funcionamiento previstos en el Pliego.

-Viabilidad de los plazos considerados para garantizar la correcta ejecucion del
contrato

-Abastecimiento de la energia eléctrica mediante fuentes de energias renovables en
régimen de autoconsumo.
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A tal efecto, se considera que la Fase 1 se corresponde con la produccion del metanol (u
otros liquidos y gases con baja huella de carbono) a partir de los carbonos contenidos en los
residuos entregados, mientras que la Fase 2 se corresponde con la producciéon de metanol (u
otros liquidos y gases con baja huella de carbono) a partir de la utilizacién de hidrégeno
verde o electrolitico comao input fundamental.

Esta Fase 2 sélo se podra llevar a cabo cuando en el emplazamiento del CTRUZ exista la
disponibilidad de este hidrégeno en cantidades suficientes y condiciones razonables de
mercado.

Para la valoracion de este criterio, la empresa debera adjuntar a la propuesta informe
justificativo de la viabilidad de esta Fase 2 en que indique el periodo maximo de demora de
puesta en funcionamiento de la misma, que no podra ser superior a 5 afios respecto del inicio
de la duracion del contrato, asi como el plazo maximo de su explotacién, que no podra ser
superior a 25 aros respecto del acta de puesta en servicio de las plantas de la Fase 1. No
obstante, la duracibn maxima de esta Fase 2 sera indicativa pero no vinculante para la
Administracion, cuya concrecién se determinara con caracter previo a su implantacion, a
traves de expediente de modificacion del contrato, previa valoracion de las circunstancias
técnicas y econdmicas concurrentes, y su afeccion al modelo financiero para garantizar el
mantenimiento de la rentabilidad y la recuperacién de la inversién comprometida en la oferta.

12.10. Cuadro Resumen de los criterios de valoracion.

Puntos
Valor Valor
Criterio Unidades Asignados Se premia
Maximo Minimo
(Total = 100)
PPR €/t 10 3,044(Base) 0,000 V. Minimo
DITV Descuento% 10 100% 50% V. Maximo
Ccv % 10 Maximo 0% V. Maximo
CF Precio € 5 Maximo 4.478.466,02 | V. Maximo
ECC Eficiencia% 10 Maximo 72% V. Maximo
ofertado
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*) (Base)
EGF | Eficiencia% 10 of';"j;‘ij“;"(*) (;2:/;) V. Méaximo
TGR Tasa% 10 10% (Base) 0% V. Minimo
HC gCO02e/MJ 10 28,20 (Base) 0,00 V. Minimo
TRL Nivel TRL 5 TRL-9 TRL-7 V. Maximo
FEL-0 20
Donde,

PPR = Precio por el Procesamiento de los Residuos.

DITV = Descuento sobre el Incremento del Impuesto de Vertido de los residuos, a partir del
impuesto vigente del afio 2026, tomada como base de referencia.

CV = Canon variable sobre cifra de negocios.

CF= Canon fijo transmision derecho de superficie

ECC = Eficiencia de Conversién de Carbonos del proceso "upstream" del residuo al syngas.
EGF = Eficiencia de Gas Frio.

TGR = Tasa de Generacion de Residuos del proyecto.

HC = Huella de Carbono del producto final.

TRL= Escala de Madurez Tecnologica o Technology Readiness Levels

FEL-0 = Estudio de Disefio Conceptual

(*) El maximo ofertado serd aquél que entre las ofertas elegibles justifique la mayor
eficiencia. Como oferta elegible se entiende a aquella que cumple todos los requisitos para
formar parte de valoracién.

13) Adjudicacién del derecho de superficie.
13.1 Fase de valoracion de ofertas por la Mesa de Contratacion

13.1.1. Composicion. La Mesa de Contratacion estara formada por los integrantes de la
Mesa de Contratacién constituida para el presente concurso, cuya composicion es la
siguiente:
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Presidente:

El Coordinador del Area de Medio Ambiente y Movilidad, o persona en quién delegue
Vocales:

El Interventor General Municipal o persona en quién delegue

La Titular de la Asesoria Juridica o persona en quién delegue

La Tecnico encargada de la Oficina de Medio Ambiente y Movilidad o persona en quién
delegue

El Jefe de Servicio de Limpieza Publica y Gestién de Residuos o persona en quién delegue
El Jefe de Servicio de Financiacién o persona en quién delegue

Secretaria:

La Jefa de Unidad de Economia Circular e Infraestructura Verde o persona en quién delegue

Todos los miembros de la Mesa de Contratacion tendran voz y voto, excepto el Secretario
que actuara con voz, pero sin voto.

La Mesa podra proponer a la Presidencia el nombramiento de cuantos asesores considere
conveniente en razén de sus especiales conocimientos técnicos, que podran asistir a sus
reuniones, con voz y sin voto, en aquellos procedimientos de contratacion en los que la
complejidad de las valoraciones de las ofertas asi lo aconseje, sin que tengan la
consideracion de miembros de la Mesa de Contratacion, ni otra funcién que la de informar y
asesorar de forma no vinculante.

13.1.2. Constitucién. Para la valida constitucién de la Mesa de Contratacién se requerira la
presencia del Presidente y Secretario, Interventor General y del Titular de la Asesoria
Juridica Municipal o, en su caso, de quienes les sustituyan.

13.1.3. Adopcién de Acuerdos. Los acuerdos de la Mesa requerirdn mayoria simple de los
asistentes. En caso de empate, se decidira por voto de calidad del Presidente.

De los acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que dara fe el Secretario de 1a misma.

13.1.4. Normas de funcionamiento. Salvo las especialidades contenidas en los apartados
anteriores, la Mesa de Contratacién del Ayuntamiento, dado su caracter de érgano colegiado,
se regira en su procedimiento, ademas de por la normativa especifica de contratacion
administrativa, por lo establecido en [a Seccién Tercera del Capitulo Il del Titulo Preliminar
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

13.1.5. Apertura de sobres. La Mesa de Contratacion, procedera en acto internc a la
apertura del sobre A que contiene la declaracion responsable y la documentacién
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acreditativa de Ia solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional. La
documentacién que contenga este sobre se remitira para su informe a los servicios técnicos
del 6rgano de contratacion.

La Mesa se reunird durante los 10 dias habiles siguientes a la finalizacién del plazo de
presentacion de proposiciones y calificara previamente la documentacion del Sobre A. Si se
observan defectos u omisiones subsanables, otorgara un plazo de 3 dias habiles para
enmendarlos. Asi mismo, la Mesa podra solicitar a las licitadoras aclaraciones sobre los
documentos presentados, o la presentaciéon de otros documentos complementarios, que
deberan presentarse en un plazo no superior a 3 dias habiles.

Finalizado el plazo de subsanacion, la Mesa levantara acta determinando las empresas que
se ajustan a los criterios de seleccién establecidos en estas bases, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacién, los excluidos y las causas de su exclusién. El
licitador que no subsane los defectos u omisiones de la documentacién presentada en el
plazo concedido sera inadmitido definitivamente del procedimiento de adjudicacion.

La apertura del Sobre B se efectuara por la Mesa que remitira la documentacién al personal
competente para que emita el correspondiente infarme valorando las ofertas presentadas.

Una vez recibido el informe de valoracién de ofertas, con la ponderacion de los criterios
dependientes de un juicio de valor, la Mesa procedera a la apertura del Sobre C.

13.1.6. Adjudicacion provisional: a tenor de la documentacion anterior, previa ordenacion
de las ofertas por la Mesa de Contratacién, se elevara al Gobierno de Zaragoza la
adjudicacién provisional.

En caso de empate en la puntuacion obtenida por dos o mas licitadores, se establece como
criterio de desempate, por el orden siguiente:

1°. El mayor importe ofertado en el canon fijo.

2°. La mayor puntuacion que resulte de la valoracion del estudio de disefio conceptual.
3°. El mayor importe ofertado en el canon variable.

4°, El menor importe ofertado del precio de Procesamiento de los Residuos "PPR"

La Mesa de Contratacion se reserva el derecho a la adjudicacién provisional de un maximo
de dos entidades siempre y cuando la diferencia de puntuacion entre ambas sea inferior a 10
y la puntuacion total otorgada a cada una de ellas sea igual o superior a 60 puntos. En tal
circunstancia, la entidad que hubiese presentado la oferta con la segunda mejor valoracién
debera aceptar expresamente esta invitacién en un plazo maximo de tres dias habiles desde
su requerimiento por la Mesa, entendiéndose desestimada transcurrido dicho plazo sin
respuesta alguna.

En caso que las dos entidades presenten la documentacion requerida en la fase de
adjudicacién provisional del concurso, se procedera a la adjudicacion definitiva a la mejor
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oferta valorada en la adjudicacién provisional, resultando adjudicataria definitiva la segunda
mejor oferta que hubiese aceptado la invitacion en caso de desistimiento o falta de
presentacion de la documentacién requerida por la entidad licitadora que hubiese presentado
la mejor oferta.

La adjudicacién provisional tiene una vigencia de 30 meses en los que el licitador debera

concretar los requisitos de solvencia técnica y econémica mediante la presentacion de la
siguiente documentacién:

a) Informacion de ingenieria a nivel FEL-3, de acuerdo con la Clausula 12 del Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares, para realizar costes de la planta.

b) Compromisos adquiridos con el adquiriente(off-taker/(s))

c) Valoracion de viabilidad de permisos, ya sea ambientales, urbanisticos, conexiones a
red y acceso a servicios, entre otros.

d) Plan de negocio provisional, que incorpore el andlisis inicial de viabilidad del contrato.

e) "Final Investment Decision" por un inversor que pueda cumplir los requisitos minimos
para que reciba la Adjudicacién Definitiva.

f) Declaracion responsable de constitucion de garantias exigibles por la legislacion
vigente para responsabilidad de los dafios causados por el funcionamiento de la
planta y la responsabilidad medioambiental, en cuantia suficiente segun la
documentacién técnica presentada. De acuerdo con lo establecido en la Clausula 11
del presente Pliego, también deberan incluirse los escenarios tomados como
referencia para la cuantificacion de la responsabilidad ambiental, asi como los
calculos que estimen el importe considerado suficiente para cubrir, de conformidad
con la oferta presentada, la eventual responsabilidad.

El 6rgano de contratacién se reserva el derecho de revocar esta adjudicacion provisional en
funcion de la solvencia finalmente mostrada en la documentacion finalmente entregada.

No obstante, con caracter previo, la entidad adjudicataria debera presentar en un plazo
maximo de 12 meses desde la adjudicacion provisional el documento de Final
Investment Decision, a partir de lo cual la Mesa de Contratacion tomara razén del mismo, y
previa validacion de su viabilidad, procedera a requerir la constitucion de garantia provisional
del 2% en un plazo de 10 dias naturales, en los términos de la Clausula 7, previa
devolucidn, en su caso, de la garantia inicialmente constituida del 1%.

De esta manera, el érgano de contratacién podra revocar la adjudicacién provisional en caso
que no se cumplan los plazos anteriormente indicados para la presentacién de
documentacion y constitucién de garantia provisional sefialados.

A tal efecto, se verificara que el propuesto como adjudicatario acredita documentalmente el
cumplimiento de todos los requisitos de participacion exigidos. De no cumplimentarse
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adecuadamente la presentacion de toda la documentacién indicada dentro del plazo
senalado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a
recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

AREA DE MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD

Para todas las contraprestaciones recogidas en este Pliego, el contratista por si o como
sustituto de la Administracién, esta obligado a gestionar de forma diligente y responsable la
obtencion y pago de cuantas licencias, impuestos, autorizaciones y requerimientos
establecidos en las normas y ordenanzas municipales y de cualquier otro organismo publico
o privado sean necesarios para el inicio, ejecucidn y entrega al uso o servicio de las obras,
solicitando de la Administracién los documentos que para ello sean necesarios; sin perjuicio
de la actuacién que a esta ultima le corresponda.

13.1.7. Posibilidad de ofertar variantes: no se admiten variantes.
14) Reclamaciones al acto de adjudicacién provisional

Al tratarse del concurso concedente a la seleccion de la entidad que resultara futura
superficiaria en virtud de contrato sometido a la normativa sefialada en la clausula 3 del
presente Pliego, conforme a la doctrina de actos separables, las cuestiones litigiosas en
relacion a la adjudicacion, seran resueltas por el 6rgano competente para el otorgamiento del
contrato, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los cuales habra lugar a
recurso contencioso administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley Reguladora de dicha
jurisdiccion, sin perjuicio de que pueda interponerse con caracter previo y potestativo recurso
de reposicion.

15) Requerimiento de documentacién a aportar en la propuesta de adjudicacion
definitiva.

15.1 Documentacion

Recibida la documentacién en el plazo indicado de adjudicacion provisional, se elevara al
Gobierno de Zaragoza propuesta de adjudicacién definitiva. Dicha propuesta sera notificada
a la entidad debiéndose aportar, a partir de la misma, con caracter previo a la adjudicacion
definitiva y consiguiente formalizacion de la transmisién del derecho de superficie, en un
plazo de 12 meses, la siguiente documentacion:

a) Plan de negocio definitivo, que incluira el estudio de viabilidad del derecho de
superficie con base en el que se considerara la aplicacion de posibles cambios en el
equilibrio econdémico del derecho de superficie, de conformidad con la Clausula 21.

b) Contratos definitivos de Off-takers que materialicen los compromisos inicialmente
presentados en la adjudicacién provisional.

c) Acreditar la constitucion de las garantias exigibles por la normativa aplicable para
responder de los dafios personales y materiales por el funcionamiento de la planta,
asi como de la responsabilidad medioambiental, en cuantia suficiente de acuerdo
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con la declaracién responsable presentada en la adjudicaciéon provisional, sin
perjuicio de la variacién de la documentacion técnica con ocasién de la adjudicacion
definitiva.

d) Compromiso de obtencién de permisos y licencias para obtener el permiso de
construccién.

El documento indicado en el apartado anterior contendra un estudio de flujos de caja a partir
de la hoja de calculo que debera rellenarse por la entidad adjudicataria. Este estudio de
viabilidad mediante el calculo de flujos de caja debera partir de los cobros en concepto de
cifra de negocios y aportaciones municipales por el aprovechamiento en la venta de metanol
y otros negocios complementarios, y pagos durante la vigencia del derecho de superficie,
incluye tanto la construccidbn como la explotacién, asi como los derivados de todos los
compromisos asumidos en su oferta que tengan implicaciones econémicas para la
explotacion del servicio, de los que se concluird la Tasa Interna de Retorno y Valor Actual
Neto estimado resultante del periodo de duracién del derecho de superficie tomado como
base para la recuperacién de la inversién ofertada, tomando en consideracion, en su caso, la
duracion proyectada en el Estudio de Disefio Conceptual a tenor del impulso o no de la Fase
2.

A tal efecto, la empresa propuesta como adjudicataria, con objeto de facilitar la realizacion de
calculos y su trazabilidad por el érgano responsable del contrato en el seguimiento de la
explotaciéon del derecho de superficie, recibiran, previa solicitud de cita previa para su
recogida al responsable del contrato, un USB con un archivoe que incorporara una hoja de
calculo.

Este dispositive USB, que contendra el archivo de hoja de calculo, se debera presentar
presencialmente o por correo certificado en la Oficina Juridica de Medio Ambiente y
Movilidad, Edificio Plaza del Pilar, Planta Baja, antes de la finalizacion del plazo
anteriormente indicado.

La documentacién presentada se realizara en documentacion editable en mismo formato en
que se remitira por el Ayuntamiento de Zaragoza, es decir, formato Libre Office Calc.

A esta hoja de calculo se le podra acompafiar, en formato .pdf, en respuesta al requerimiento
realizado, la incorporacién de la informacién adicional que permitan clarificar los célculos
resultantes de la aplicacion de las hipotesis consideradas para la determinacién del plan de
negocio definitivo.

Una vez analizada y verificada la documentacion, se requerira al licitador propuesto como
adjudicatario definitivo para que, dentro del plazo de 10 dias habiles a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente
documentacién:

a) Si el adjudicatario fuera una Union Temporal de Empresas, escritura publica de su
constitucién, CIF asignado y nombramiento de representante con poder suficiente.
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b) Alta del IAE, referida al ejercicio corriente, o ultimo recibo, junto con una
declaracién responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
Impuesto y, en su caso, declaracién responsable de encontrarse exento.
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c) Acreditacion de estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social mediante la aportacion de los certificados expedidos por la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria y la Tesoreria General de la Seguridad Social
respectivamente.

d) Justificacion de la constitucién de la garantia definitiva cuyo importe consistira en el
4% del valor de los bienes incorporados en el derecho de superficie. La garantia
definitiva respondera de cuantas responsabilidades incurra el superficiario frente a
la Administracion en ejecucion del contrato, conforme a la legislacion aplicable y a
este Pliego, incluidas las sanciones que pudieran imponerse por el o6rgano
competente. La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado
en el art. 107 y siguientes de la LCSP.

15.2 Clausula de verificacion de la documentacién aportada.

La Mesa de Contratacion verificara que el propuesto como adjudicatario acredita
documentalmente el cumplimiento de todos los requisitos de participacién exigidos, y se
solicitara a los organismos correspondientes la acreditacién de no existencia de deudas
tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente la presentacién de toda la documentacién indicada
dentro del plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose
a la incautacién de su garantia provisional. Asimismo, se recabara la misma documentacién
al licitador siguiente, a efectos de su adjudicacién provisional, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

15.3 Adjudicacion definitiva

Una vez analizada la documentacién presentada, se elevard por la Mesa de Contratacion
propuesta de adjudicacion definitiva al Gobierno de Zaragoza.

Al tratarse del contrato de derecho de superficie regida por la normativa sefialada en la
cldusula 3 del presente Pliego, conforme a la doctrina de actos separables, las cuestiones
litigiosas en relacion a la adjudicacién, seran resueltas por el érgano competente para el
otorgamiento del contrato, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los
cuales habra lugar a recurso contencioso administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley
Reguladora de dicha jurisdiccion, sin perjuicio de que pueda interponerse con caracter previo
y potestativo recurso de repaosicién.

Con este tramite se dara por finalizado el procedimiento de concurso que se impulsa en este
expediente, sin perjuicio de las cldusulas siguientes 16 y 17 que regulan los plazos por los
que se regira la transmision y formalizacién del derecho de superficie, y de lo que, en su
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caso, pueda establecerse en los Pliegos futuros del expediente correspondiente a tenor de la
oferta presentada y la evolucidén de la técnica y marco normativo durante el proceso de
adjudicacion del concurso.

Asimismo, los efectos y la extincién del futuro derecho de superficie se regirdn por las
clausulas siguientes, que tendran caracter vinculante para el futuro contrato que se formalice
para su transmision onerosa al adjudicatario definitivo del concurso, sin que produzcan
efectos ni generen obligaciones reales hasta la efectiva adjudicacion y obtencién de la
propiedad de las parcelas por el Ayuntamiento de Zaragoza.

16) Formalizacién del contrato

El documento de formalizacion que se otorgue se ajustard a la documentacion técnica
presentada en la adjudicacion definitiva, concretamente la indicada en la Clausula 15.1 y al
contenido del presente Pliego, cuyas clausulas se consideraran parte integrante del mismo,
no pudiendo incluirse en aquél estipulaciones distintas a las del pliego, sin perjuicio de que
se concreten determinados aspectos conforme a la proposicion presentada por el
adjudicatario. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 53. 2 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el derecho de superficie quedara validamente constituido con la firma
del contrato, formalizacién en escritura publica e inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Previamente a la firma del contrato, el adjudicatario deberd presentar ante el Organo
competente la siguiente documentacién:

1. Los documentos que acrediten su identidad y representacion.

2. Si el adjudicatario fuera Unién Temporal de Empresas, escritura de Constitucion, CIF y
nombramiento de representante con poder suficiente.

3. Si hubiese presentado Certificado expedido por un Registro Oficial de Licitadores, debera
reiterar en el contrato y acreditar la vigencia de las circunstancias que motivaron su
expedicion.

Las obligaciones contractuales tendran caracter de esencial en todo lo relacionado al
cumplimiento de lo previsto en la oferta.

El Ayuntamiento de Zaragoza emplazara a la superficiaria para que, una vez notificada la
adjudicacion definitiva del contrato, proceda a la firma del contrato, y en el plazo maximo de
un mes, eleve a escritura publica del derecho de superficie.

En la escritura publica de constitucion del derecho real de superficie, y asi se inscribira en el
Registro de la Propiedad, se hara constar que la edificacién que se construya en la parcela
se destinara al centro de aprovechamiento de residuos destinados a vertedero, el periodo
durante el cual el superficiario debera destinar los bienes a su uso, el importe maximo de la
aportacién municipal a percibir, asi como las clausulas y pactos relativos a derechos de
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tanteo, retracto y retroventa a favor del propietario del suelo, para los casos de transmisiones
del derecho, conforme a lo establecido en el apartado siguiente.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad debera recoger expresamente tanto las causas
de extincion pactadas a los efectos de la Ley Hipotecaria como las condiciones resolutorias
explicitas pactadas a los efectos legales oportunos.

Todos los gastos notariales, registrales y fiscales derivados de la constituciéon del derecho de
superficie seran de exclusiva cuenta y cargo del adjudicatario. Seran asimismo de la
exclusiva cuenta y cargo del adjudicatario cualesquiera otros gastos de cualquier naturaleza
derivados de la licitacién y adjudicacién del contrato.

La formalizacién del contrato sera presupuesto indispensable para el inicio del cdmputo del
plazo para la construccién de la planta, debiendo realizarse dicha formalizacién en un
plazo maximo de 5 afios desde la fecha de adjudicacién provisional. El plazo de
duracion del contrato del contrato de derecho de superficie se iniciara con el acta de inicio
del contrato, tras la formalizacién del mismo y la elevacion a escritura publica del derecho de
superficie. Dicho acta de inicio del contrato iniciara, a su vez, el computo del plazo para la
fase de construccidon de la planta.

La formalizacion del contrato en documento administrativo, en su caso, se efectuara no mas
tarde de los 15 dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la
adjudicacian definitiva a la entidad licitadora.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro
del plazo indicado se le exigira el importe del 10 por ciento del presupuesto base de
licitacion, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia
constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al
adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia
de que pueda solicitar la resolucion del contrato.

17) Aprobacion del proyecto

17.1. El adjudicatario, una vez que se formalice el documento contractual de la transmision
del derecho de superficie, debera presentar ante la Administracion contratante el proyecto
constructivo de la planta de reciclado quimico. Estos proyectos deberan ser entregados al
Ayuntamiento dentro del plazo de tres meses desde la formalizacion de contrato, a fin de
obtener la aprobacion u obtencion del titulo habilitante que proceda y asi poder iniciar los
trabajos de construccién.

El acto de inicio del contrato, de la que se tomara razén por el Gobierno de Zaragoza, fijara la
fecha de inicio de la vigencia del derecho de superficie, y debera realizarse en un plazo
maximo de 24 meses desde la formalizacién del contrato.
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17.2. El proyecto se redactara conforme al anteproyecto y documentacion técnica presentada
en la oferta por el licitador, entendiendo como tal el Estudio de Disefio Conceptual o FEL-0,
posteriormente concretada en el documento FEL-3, y demas documentacién presentada en
el tramite de adjudicaciéon provisional y definitiva. En todo caso, debera respetar las
prescripciones establecidas en los pliegos que rigen la licitacion, las condiciones de los
instrumentos de prevencién ambiental y la normativa vigente, para su supervisién,
aprobacién u obtencién del titulo habilitante por el érgano competente.

17.3. La Administracion podra requerir correcciones o subsanaciones a los proyectos
presentados por el adjudicatario, a fin de que cumplan lo dispuesto por los documentos que
rigen este contrato.

17.4. La entidad adjudicataria serd la Unica responsable del contenido técnico de los
proyectos de construccién, asumiendo integramente la responsabilidad del resultado final de
la ejecucion de las obras, tanto por mayor o menor mediciéon de unidades de obra como por
la aparicién de imprevistos, todo ello con sujecién estricta al cumplimiento de las condiciones
técnicas definidas por el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Las omisiones en los Pliegos que regulan este contrato, o descripciones erréneas de los
detalles de los proyectos presentados, que sean indispensables para llevar a cabo el espiritu
o intencion requeridas o que, por el uso y costumbre deberan ser realizados, no sélo no
dispensan al adjudicatario de la obligacién de ejecutar estos detalles de la obra, omitidos o
errobneamente descritos, sino que deberan ser ejecutados como si hubieran estado completa
y correctamente especificados.

Asimismo, serd responsabilidad del adjudicatario la elaboracion de los disefios
complementarios de detalle, no incluidos en los proyectos presentados, que sean necesarios
para la correcta realizacién de las obras.

17.5. La entrega de la documentacion incluida en los proyectos presentados no exonera al
adjudicatario de la entrega del resto de documentos, planos e informaciones que se sefialan
en el Pliego de Prescripciones Técnicas, durante la ejecucion del contrato.

El adjudicatario se compromete a que tanto el proyecto basico como el proyecto de ejecucion
y sus proyectos complementarios se adeclUen, adem&s de a las determinaciones
establecidas en las normas de planeamiento, a las previsiones del anteproyecto presentado
al concurso, que sera de obligado cumplimiento para el adjudicatario.

El adjudicatario deberd presentar al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza copias en formato
digital tanto del Proyecto Basico como del Proyecto de Ejecucion, asi como proyectos
complementarios, debidamente visados por los Colegios Profesionales competentes.

El Ayuntamiento de Zaragoza podra analizar los proyectos para comprobar su adecuacion al

anteproyecto contenido en la oferta y notificara al adjudicatario aquellos aspectos que
puedan desvirtuar la propuesta original.
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Todos los Proyectos técnicos necesarios para la obtencion de las correspondientes licencias
seran visados por el Colegio Profesional competente, siempre que se den los requisitos
previstos en el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, asi
como las respectivas Direcciones de Obra y de Ejecucién, que estardn visadas por todos los
técnicos intervinientes.

El adjudicatario definitivo deberé remitir a la Oficina Juridica de Medio Ambiente y Movilidad
copia de las solicitudes y concesiones de Licencias Urbanisticas y Obras y demas de
caracter medioambiental, asi como de las modificaciones de ambas que pudieran tramitarse.
De igual modo, se facilitaran a Ayuntamiento de Zaragoza copias simples de las escrituras de
declaracién de obra nueva en construccién en su caso.

17.6. Las construcciones deberan cumplir las condiciones previstas por el planeamiento
aprobado, la legislacién urbanistica vigente y la normativa técnica de aplicacion, en desarrollo
del Anteproyecto que haya presentado el que resulte superficiario.

17.7. Sera de la entera responsabilidad del adjudicatario:

a) Solicitar y obtener del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza y de otros Organismos
competentes cuantas licencias y autorizaciones sean preceptivas para la construccion de la
edificacion, cualquier otro proyecto complementario al mismo y ejecucién de las obras de
edificacion sobre la parcela adjudicada en régimen de derecho de superficie, asi como para
la puesta en marcha de la actividad.

b) Ejecutar las obras de construccion de la edificacién, asi como las obras de urbanizacion
del interior de la parcela, de conformidad con la ordenacién territorial y urbanistica en el plazo
previsto en el titulo de constitucién.

c) El adjudicatario debera remitir a la Oficina Juridica de Medio Ambiente y Movilidad copia
del Acta de Replanteo e inicio de las obras, debidamente suscrita, el dia siguiente a aquél en
que se hubiere formalizado.

d) El adjudicatario aportara la documentacion y precisiones que se le requieran durante la
ejecucion de las obras. Cuando el adjudicatario o personas de él dependientes, incurran en
actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de la ejecucion, el Excmo.
Ayuntamiento de Zaragoza podra exigir la adopcién de medidas concretas para conseguir o
restablecer el buen orden en la ejecucién de lo pactado.

e) Asimismo, el adjudicatario estd obligado a proyectar, ejecutar, conservar, reparar y
reponer las obras accesorias o vinculadas a la principal que sean necesarias para que ésta
cumpla su finalidad y que permitan su mejor funcionamiento y explotacién, asi como a
realizar las actuaciones medioambientales relacionadas con ella.

f) E! superficiario autorizara a los servicios técnicos municipales a inspeccionar las obras, y

deberd dar cumplimiento inmediato de los requerimientos de subsanacién, como
consecuencia de tales inspecciones.
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En cualquier caso, el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza podra en cualquier momento
recabar informacién sobre la marcha de las obras.

17.8. El superficiario solamente podra introducir modificaciones en el proyecto remitido al
Ayuntamiento de Zaragoza que no alteren sustancialmente las condiciones de la
adjudicacion, previa solicitud debidamente justificada, para su autorizacién por el 6rgano
competente. Las modificaciones no podran disminuir la calidad y funcionalidad de la
construccion, ni el superficiario tendra derecho al reequilibrio del contrato de explotacion.

Cualquier modificacion no sustancial en el proyecto o en la construccién de la edificacién
podra dar lugar al correspondiente expediente de modificacion.

En ninguin caso dichas modificaciones no sustanciales podran ejecutarse antes de que, en su
caso, se haya obtenido la citada autorizacion.

17.9. Las obras deberan iniciarse a partir del acta de inicio del contrato, previo acuerdo del
Gobierno de Zaragoza, una vez aprobado el proyecto y obtenidos los titulos habilitantes
necesarios para ello.

Una vez finalizadas las obras, tanto de la Fase 1, como, en su caso, de la Fase 2, el
superficiario debera remitir al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza copia del certificado final de
obra, asi como la solicitud de puesta en servicio de la actividad.

La documentacion acreditativa de la finalizacién de las actuaciones, certificados, planos “as
built”, Libro del Edificio y demas documentacion sefialada en el CTE y normativa de obligado
cumplimiento, deberé ser aportada al Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza a los tres meses de
la Recepcion de las obras.

Una vez concluidas las obras, el superficiario debera otorgar la oportuna escritura de acta
final y declaracion de obra nueva terminada, que debera ser inscrita en el Registro de la
Propiedad correspondiente, debiendo facilitar copia al Ayuntamiento de Zaragoza.

Todos los gastos, notariales, registrales y fiscales derivados de dicho otorgamiento y su
posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad seran de exclusiva cuenta y cargo del
superficiario.

Finalizada la obra de cualquiera de las dos fases, corresponde asimismo al superficiario,
durante todo el plazo de vigencia del derecho de superficie, la obligacién de mantener en
buen estado de uso y conservacion la edificacion construida, asumiendo su reparacién ante
cualquier evento dafoso que pudiera sufrir la edificacién, debiendo suscribir al efecto pdliza
de seguros sobre dichas instalaciones.

18) Designacion de representante de la empresa adjudicataria.
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La empresa adjudicataria debera designar un encargado o responsable del contrato que sera
el representante de la empresa con plena autoridad y con los debidos poderes para poder
resolver cuantos problemas pudieran surgir en la ejecucién del contrato.
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19) Responsable administrativo del contrato.

La direccion y supervision del presente concurso y futuro contrato de derecho de superficie
recaera en la Jefatura del Servicio de Limpieza Publica y Gestion de Residuos, o personas
en quiénes deleguen, siendo su titular responsable del contrato, sin perjuicio del oportuno
asesoramiento por la Oficina Juridica de Medio Ambiente y Movilidad.

La supervisién e inspeccion de la correcta explotacién corresponden al responsable del
contrato, que desarrollara, entre otras, las siguientes funciones:

Dictar las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacién de la actividad.
Supervisar y verificar el cumplimiento por parte de la adjudicataria de las obligaciones
asumidas en virtud del contrato, informar al 6rgano de contratacién de los eventuales
incumplimientos y, en su caso, proponer la resolucion del contrato o la imposicién de
penalidades.

20) Traspaso y gravamen del derecho de superficie

20.1. El derecho de superficie que se constituya podra ser objeto de transmisién a cualquier
entidad que cuenten con los requisitos de solvencia previstos en este pliego y en las
condiciones establecidas en el articulo 214 de la LCSP.

El superficiario no podra transmitir el derecho de superficie sin autorizacion previa del
Ayuntamiento de Zaragoza, adoptada por el érgano municipal competente. La transmisidn
del derecho de superficie sin autorizacién municipal daré lugar a la resolucion del derecho de
superficie.

Con caracter previo a la transmision del derecho de superficie, la entidad adjudicataria
debera comunicar su intencién al Ayuntamiento de Zaragoza de forma fehaciente,
especificando de manera detallada el precio y demas condiciones en que pretenda la
enajenacion, al objeto de que por parte de Ayuntamiento de Zaragoza se ejercite, si se
estima oportuno, el derecho de adquisicion preferente.

Para proceder a la autorizacion de la transmisién del derecho de superficie las personas
fisicas o juridicas que asuman la condicion de superficiarios deberan cumplir los requisitos
exigidos a las participantes en la licitacion para poder resultar adjudicatarios.

El adquirente se subrogara en la totalidad de los compromisos y obligaciones derivados de
estas bases por el plazo que reste de duraciéon del derecho de superficie; y asi se hara
constar tanto en el acuerdo municipal de autorizacién como en la escritura publica que se
inscriba en el Registro de la Propiedad.
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La transmisién no supondrd modificacién alguna de los fines y condicionamientos para los
que se ha constituido el derecho de superficie.

20.2. El derecho de superficie podra ser gravado con un derecho real de hipoteca, previa
autorizacion municipal. No sera admisible la constitucion de hipoteca del derecho de
superficie en garantia de deudas que no guarden relacién con la ejecucién del objeto del
derecho de superficie.

El adjudicatario entregara al Ayuntamiento de Zaragoza de una copia de la escritura de
constitucion del derecho real de hipoteca debidamente inscrita, en el plazo de tres meses
desde su formalizacién.

El adjudicatario en el procedimiento de ejecucion hipotecaria quedara subrogado en la
posicién del superficiario.

21) Modificacion y reequilibrio del contrato

21.1. Durante la vigencia del derecho de superficie, de exigirlo el interés publico, la
Administracién podra acordar la modificacién del contenido del contrato, pudiendo de ser
necesario indemnizar al superficiario por dafios y perjuicios.

El érgano competente sélo podra introducir modificaciones en el contrato por razones de
interés publico y para atender a causas imprevistas, motivando debidamente su necesidad.
Las modificaciones no podran afectar a las condiciones esenciales del contrato.

La modificacion serd causa de extincién del contrato cuando no sea aceptada por el
adjudicatario.

En ningun caso dara lugar a modificacion del contrato:

a) Variacion, en exceso o defecto, de hasta el 8% sobre la entrega estimada de 150.000
toneladas al afio de residuos urbanos para su tratamiento por la entidad adjudicataria.

b) Variacion, por exceso o defecto, respecto de las previsiones iniciales del estudio de
viabilidad presentado por el adjudicatario, en el rendimiento obtenido por Ia
generacion de productos derivados del tratamiento de residuos urbanos, ya sea por la
oscilacion del precio de transaccién o por el volumen anualmente negociado.

c) Variacion no significativa de la composicién y caracterizacion de los residuos que
seran objeto de entrega a la entidad adjudicataria para su tratamiento en la planta
respecto de lo indicado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

En todo caso, se procedera a la modificacion del contrato mediante la ampliacion de su plazo
de duracién y/o.variacion de las tarifas aplicables, como consecuencia de la implantacion de
la Fase 2, en caso que la entidad adjudicataria se haya comprometido a su desarrollo en la
oferta, previa valoracion de la viabilidad de la misma con caracter previo a su implantacion
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que en ningun caso podra demorarse mas que la fecha comprometida en la oferta,
considerandose a tal efecto un incumplimiento de la misma.

21.2. El Ayuntamiento de Zaragoza podra restablecer el equilibrio econémico financiero del
contrato, en beneficio de la parte que corresponda, exclusivamente en los supuestos de
fuerza mayor, 0 en su caso, por circunstancias incluidas en la oferta de la entidad
adjudicataria, o de actuaciones directas del Ayuntamiento de Zaragoza en el propio contrato,
o aquellas que desarrolle en el ejercicio de sus competencias, siempre que se tengan
incidencia en el modelo financiero del contrato y supongan la ruptura sustancial de la
economia del contrato.

A estos efectos se entendera por fuerza mayor:

d) Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

e) Los fendmenos naturales de efectos catastréficos, como terremotos, erupciones
volcanicas, movimientos del terreno, inundaciones u otros semejantes.

f) Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o
alteraciones graves del orden publico.

g) Situaciones de pandemia sanitaria.

21.3. Sin perjuicio de lo anterior, y atendiendo a las posibles variaciones en la cifra de
negocios derivadas de la oferta de la entidad adjudicataria por la aparicion de nuevos
negocios complementarios y/o variacidon de la estructura de costes a través de la
incorporacion de nuevas formas de obtenciéon de la energia eléctrica, el Ayuntamiento de
Zaragoza solicitard, con periodicidad quinquenal hasta el afioc 20, incluido, una nueva
retasaciéon del derecho de superficie con base en la previsién de obtencion de ingresos y
costes vinculados a la explotacion del derecho de superficie a partir del cual se procedera al
recélculo del canon a abonar en los afios subsiguientes. En consecuencia, el canon se
ajustara teniendo en cuenta las cantidades ya abonadas hasta la fecha, aplicando, en su
caso, el porcentaje de incremento sobre el canon minimo ofertado por la entidad
adjudicataria. La diferencia debera abonarse en un plazo maximo de 10 dias habiles desde
su facturacién por el Ayuntamiento de Zaragoza.

Todo ello, sin perjuicio de la eventual evolucién del canon variable que, en su caso, proceda
como consecuencia de la variacién en la cifra de negocios derivada de la incorporacion de
nuevos negocios complementarios vinculados a la explotacién del derecho de superficie.

Con caracter previo, se solicitara a la entidad adjudicataria un estudio de viabilidad
actualizado, que incluya la previsién de ingresos y gastos, sobre cuya base se procedera a
solicitar |a referida retasacion.
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21.4. En los supuestos en que proceda, y salvo que, en su caso, se decida la resolucion del
contrato, el restablecimiento del equilibrio econémico se llevard a cabo mediante la
ampliacién o reduccién del plazo del derecho de superficie, dentro de los plazos legalmente
permitidos, o0 mediante la variacion al alza o a la baja de las tarifas inicialmente previstas,
tanto del precio de licitacién como, en su caso, del precio ofertado.

22) Penalidades contractuales.

22.1. Se considera infraccion toda accién u omisién en la que incurra el superficiario,
calificada como tal en la legislacién del Estado, de la Comunidad Auténoma de Aragén y en
las Ordenanzas del Ayuntamiento de Zaragoza, que resulten de aplicacién por razén de la
materia.

En particular, sera de aplicacion al superficiario las infracciones y sanciones contenidas en
los articulos 192 y 193 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

La calificacion del incumplimiento como leve, grave o muy grave, se efectuara atendiendo a
la citada normativa.

22.2. Al margen del ejercicio de la potestad sancionadora por el érgano competente, se
consideran incumplimientos contractuales muy graves, graves o leves relativos al contenido y
fines de este contrato y podran dar lugar a la imposicion de la correspondiente penalidad, los
incumplimientos de lo establecido en los presentes pliegos, en la oferta o en el resto de la
documentacidn contractual, y en particular los relacionados en los parrafos siguientes.

A) Penalidades contractuales por incumpiimientos muy graves:

a) No poner en funcionamiento la planta de reciclado quimico en el plazo previsto en los
Pliegos y en la oferta, en cualquiera de las dos fases, 1y 2, sin |la debida justificacion.

b) La comisién de infracciones calificadas como muy graves por la Administracion
competente en materia sanitaria o laboral.

c) El cierre de la actividad sin autorizacién municipal previa por un tiempo superior a
siete dias naturales.

d) Incumplimiento muy grave o reiterado de las obligaciones de mantenimiento y
conservacion de las instalaciones.

e) Impedimento muy grave o reiterado al ejercicio de las facultades, entre ellas las de
inspeccion, que corresponden a la Administracion concedente.

f) La falta de desalojo del superficiario dentro del plazo de treinta dias naturales a
contar desde la fecha de terminacién del contrato.
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La comision de 3 6 mas faltas graves de la misma o distinta naturaleza en el mismo
afno.

Retraso en la presentacién del proyecto en mas de dos meses.
Retraso en el abono del canon, fijo o periddico, en mas de dos meses.

Cualquier otra que, por su entidad, intensidad, dificil reparacion o grave perjuicio para
los usuarios de las instalaciones merezca la calificacion de falta muy grave.

La comisiéon de un incumplimiento calificado como muy grave podra comportar la aplicacion
de una penalidad de hasta un 100% del presupuesto maximo de licitacion anual
procediéndose a su ponderacion en funcién de la afeccién econdmica al Ayuntamiento,
magnitud de los perjuicios medioambientales o a la salud de las personas y de la desviacion
de los plazos previstos de la oferta. Podrd comportar ademas la declaracion de caducidad
del derecho de superficie.

B) Penalidades contractuales por incumplimientos graves:

a)

La realizacion por el superficiario de actos que, de acuerdo con estos Pliegos, la
legislacion de patrimonio de las Administraciones publicas, y demas normativa
aplicable, requieran de la previa autorizacién del 6rgano otorgante del derecho de
superficie de la finca, siempre y cuando dichos actos no estén tipificados como
infraccién dentro de la normativa a la que se refiere el apartado 1 de esta clausula.

La dedicacion del terreno dispuesto para la explotacion de la parcela a un uso distinto
del especificamente sefialado en este Pliego o a los que, directamente relacionados
con el mismo, se autoricen por la Administracién concedente.

El cierre de la actividad sin autorizacién municipal previa por un tiempo inferior a siete
dias naturales.

Incumplimiento grave de las obligaciones de mantenimiento y conservacion de las
instalaciones.

La falta de consideracion a los funcionarios o agentes de la autoridad, cuando
intervengan por razén de su cargo, o la negativa u obstaculizacién ocasional a su
labor inspectora, entendiéndose como tal el incumplimiento de las obligaciones de
suministro de informacién.

La no ejecucion al término del contrato, de cuantas reparaciones, correcciones o
sustituciones sean requeridas por el Ayuntamiento de acuerdo con lo previsto en este
Pliego y en la normativa que resulte de aplicacion.

La comision de 3 faltas leves de la misma o distinta naturaleza en el mismo afio.

Retraso en la presentacién del proyecto en mas de un mes.
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i) Retraso en el abono del canon, fijo o periédico, en mas de un mes.

j) Cualquier otra que por su entidad, intensidad, dificil reparacién o moderado perjuicio
para los usuarios de las instalaciones merezca la calificacién de falta grave.

La comision de un incumplimiento calificado como grave podra comportar la aplicacion de
una penalidad de hasta un 50% del presupuesto maximo de licitacion anual y la
declaracion de caducidad del derecho de superficie en caso de reincidencia o reiteracion,
procediéndose a su ponderacién en funcidén de la afeccién economica al Ayuntamiento,
magnitud de los perjuicios medioambientales o a la salud de las personas y de la desviacion
de los plazos previstos de la oferta.

C) Penalidades contractuales por incumplimientos leves:

Se considerara un incumplimiento de caracter leve el incumplimiento de poca entidad de las
obligaciones de mantenimiento y conservacion de las instalaciones, asi como cualquier otro
incumplimiento del Pliego, la oferta o los documentos contractuales que por su entidad,
intensidad o perjuicio merezca la calificacién de falta leve.

La comisién de un incumplimiento calificado como leve podra comportar la aplicacion de una
penalidad de hasta un 25% del presupuesto maximo de licitacion anual, procediéndose a
su ponderacién en funcién de la afeccidon econémica al Ayuntamiento, magnitud de los
perjuicios medicambientales o a la salud de las personas y de la desviaciéon de los plazos
previstos de la oferta.

22.3. La imposicion de una sancién administrativa, por el Ayuntamiento de Zaragoza o por
otra Administracion puablica, en aplicacion de normas distintas de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, no impedira la imposicién de la
correspondiente penalidad cuando los hechos cometidos supongan también un
incumplimiento contractual.

22.4. Con independencia de las penalidades que puedan imponérsele, el adjudicatario estara
obligado a |a restitucion y reposicién de los bienes a su estado anterior, con la indemnizacion
de los dafios y perjuicios irreparables in natura. El importe de estas indemnizaciones se fijara
ejecutoriamente por el érgano competente para imponer la sancion.

I[gualmente; la imposicién de una penalidad contractual no excluye la determinacion de la
obligacion de reparar el dafio causado o, de ser imposible su completa reparacion, el pago
de una indemnizacién complementaria o sustitutoria.

23) Multas coercitivas.
El incumplimiento por el adjudicatario de una orden de realizar operaciones de

mantenimiento o reparaciones comportara, finalizado el plazo fijado para su ejecucion, la
aplicacién de una multa coercitiva.
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24) Condiciones de ejecucion del contrato

24 1. El adjudicatario del concurso asume el riesgo y ventura de la explotacién del futuro
derecho de superficie, y con ello, de [a finca patrimonial a disposicién del adjudicatario, y
debera ejecutar todas y cada una de las contraprestaciones que ha de realizar en la finca
objeto de derecho de superficie, siguiendo fiel y escrupulosamente el contenido del presente
Pliego y la documentacién que lo. acompana, asi como las instrucciones que recibiere del
responsable del contrato.

La totalidad del contrato de derecho de superficie, en todos sus aspectos, tales como
construccion, explotacién, conservacién y financiacién, se desarrolla a riesgo y ventura del
adjudicatario. El adjudicatario asume, en el mismo concepto, el riesgo y ventura de la
evolucion de las condiciones financieras del mercado a lo largo del plazo de duracién del
.derecho de superficie.

No se reconoce al adjudicatario derecho a la percepcién de subvencion alguna por parte del
Ayuntamiento para la explotacion de la planta mas alla de los supuestos previstos en el
presente Pliego. Sin perjuicio de lo anterior, el adjudicatario podrd tener derecho a
subvenciones a la inversion o a la explotacién otorgadas por Fondos Europeos u otros
nacionales para el fomento de 1+D+| u otros fines a la que concurra de forma individual, o que
pudieran tramitarse con la colaboracién del Ayuntamiento.

24 .2. El adjudicatario debera cumplir, en todo caso, lo previsto en este pliego. En caso de
incumplimiento de las obligaciones contractuales, el responsable del contrato podra proponer
la impasicién de penalidades contractuales.

25) Condiciones especiales y obligaciones esenciales del contrato

25.1. Seran condiciones especiales de ejecucidn del contrato del derecho de superficie las
siguientes:

a) Todos los equipos y maquinaria susceptibles de producir ruidos y vibraciones
empleados en las obras deberan cumplir io establecido en la normativa sectorial que resulte
de aplicacion.

b) Los materiales a utilizar deberan acreditar mediante eco-etiquetas o equivalentes el
menor impacto ambiental.

C) Cumplimiento de la normativa fiscal espafiola y europea en la determinacion de los
precios de transferencia en operaciones vinculadas que se concierten con los "offtakers"
para la venta de los productos obtenidos de la conversion petroquimica realizada en planta.
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d) Incumplimiento de la normativa vigente durante la duracién del contrato en materia
de generacidn de residuos y huella de carbono

25.2. Tiene la consideracién de obligaciones contractuales esenciales de la entidad
adjudicataria el cumplimiento efectivo de la totalidad de los aspectos contenidos en su oferta.
Serén también obligaciones esenciales del contrato el cumplimiento de las condiciones
especiales indicadas anteriormente.

El incumplimiento de las obligaciones esenciales del contrato se considerard como infraccion
muy grave y llevara aparejada una penalidad entre el 50% y 100% del presupuesto base
de licitacidn, procediéndose a su ponderacién en funcién de la afeccién econémica al
Ayuntamiento, magnitud de los perjuicios medioambientales o a la salud de las personas y
de la desviacion de los plazos previstos de la oferta. Podra ser causa de resolucion del
contrato el incumplimiento reiterado, entendiendo como reiteraciéon el incumplimiento de
obligaciones esenciales del contrato en dos 0 mas ocasiones, y en caso del apartado d) del
punto anterior, siempre que ponga en riesgo la seguridad de la infraestructura.

25.3. Sin perjuicio de lo anterior, se admitird la imposicién de penalidades por el
incumplimiento hasta un maximo del 10% de los porcentajes ofertados sin que sea causa de
resolucion del contrato, vinculadas a la generacion de residuos, eficiencia de conversidon
de carbonos, eficiencia de gas frio y huella de carbono respecto con base en los criterios de
adjudicacion indicados en la Clausula 12, en la forma siguiente:

» Imposicién de penalidades en un importe de hasta el 25% del presupuesto maximo
anual de licitacion, en caso de desviacion entre el 0% y 2,5%.

* Imposicién de penalidades en un importe de hasta el 50% del presupuesto maximo
anual de licitacion, en caso de desviacion entre el 2,5% y 5%.

* Imposicién de penalidades en un importe de hasta el 75% del presupuesto maximo
anual de licitacion, en caso de desviacion entre el 5% y 10%.

26) Supuestos de contradiccion.

El presente contrato se regird por lo establecido en el presente Pliego y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

Prevaleceran, en todo caso, el Pliego de Clausulas Administrativas, en lo que es materia
propia de los mismos, sobre lo recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares.

27) Resolucién de los conflictos de ejecucion

Las incidencias que surjan entre la Administracion y el superficiario en la ejecucién del
contrato por diferencias en la interpretacién de lo convenido o por la necesidad de modificar
sus condiciones, podran tramitarse, y previo consentimiento de ambas partes, mediante
procedimiento contradictorio, que comprendera las actuaciones siguientes:
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a) Propuesta de la Administracién o peticion del adjudicatario.

b) Audiencia del adjudicatario o informe del servicio competente, a efectuar en ambos
casos en un plazo de diez dias habiles.

C) Resolucién motivada del érgano competente y subsiguiente natificacién al
superficiario.

28) Obligaciones del superficiario.

Seran obligaciones del adjudicatario, ademas de las de caracter general previstas en las
Leyes y Reglamentos aplicables, las siguientes:

El Adjudicatario estara obligado a:

«Utilizar los rechazos y otros residuos solidos urbanos ("RRSU") de la planta del
CTRUZ de Zaragoza u otros destinos alternativos que actualmente no se pueden
reciclar y se tienen que depositar en el vertedero para, mediante su reciclado
quimico, transformarlos en metanol u otros gases verdes (hidrogeno, gas natural
sintético u otros) con baja huella de carbono, generdndose un subproducto inerte que
pueda eventualmente perder la condicién de residuo al poder ser utilizado como
grava o material de construccién para carreteras y otras infraestructuras y/o como
abrasivo.

« Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la
actividad de reciclado quimico, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la
autorizacion sea preceptiva.

« Suscribir polizas de seguros que respondan de los dafios que puedan producirse en
los términos indicados en el presente Pliego.

*Realizar las obras y equipamiento que considere necesarias asumiendo el coste y
financiacion de estas.

* Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y a los
habitantes de los Municipios colindantes.

*No superar los limites de la parcela para realizar la explotacién.

*Solicitar autorizacion para la apertura de caminos y pistas de acceso a la
explotacion, asi como para el paso de las diferentes infraestructuras, abonando en su
caso los gastos que se deriven de ellos.

«Mantenimiento y conservacién de la parcela, accesos y las construcciones
existentes.
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*Finalizada la actividad, revertira al Ayuntamiento la posesion de la planta sobre el
terreno adscrito a la construccion, adquiriendo éste la propiedad de lo construido y
edificado, con la obligacién del adjudicatario de efectuar la entrega de forma pacifica
y libre de ocupantes, enseres y gravamenes de cualquier naturaleza. No obstante, el
Ayuntamiento podra optar porque las obras, bienes e instalaciones sean demolidas
por el adjudicatario a su cuenta y cargo, reponiendo los bienes sobre los que se
asientan al estado en que se encontraban antes de su construccion y, en todo caso,
dejando la parcela libre, vacua y expedita para la Administracién, en perfecto estado
de uso y limpieza, quedando también extinguidos los contratos y subcontratos
vinculados a la explotacién del inmueble.

*Respetar la normativa vigente en materia de proteccién de datos.

*Presentar anualmente las cuentas anuales, indicando el detalle estadistico de su
cifra de negocios procedente de la actividad vinculada con el objeto del presente .
contrato, a través de la indicacién productos y subproductos generados a partir del
tratamiento de los residuos sélidos urbanos entregados, asi como las condiciones de
venta de tales productos a los adquirientes.

*Informar anualmente sobre el porcentaje de generacion de residuos por el desarrollo
de la actividad sobre el total de aquellos tratados en ese ejercicio, su caracterizacion
y cantidades previstas para el afio posterior.

*Acreditar la obtencion de la condicion de "fin de residuo” de aquellos que no
computen como residuos generados por la actividad, sino por tareas secundarias
derivadas del proceso productivo principal.

Informar anualmente sobre el porcentaje de eficiencia de conversién del residuo en
producto final, y de la eficiencia de gas frio.

*Informar cada cinco afos, por la firma de auditoria seleccionada por la entidad
adjudicataria, de las cifras de negocios esperados y reales segun la oferta
adjudicada, y que se considerara a los efectos previstos en la Clausula 21.3 en la
retasacion del derecho de superficie.

* Informar anualmente sobre la huella de carbono generada.

29) Derechos del adjudicatario derivados del otorgamiento del derecho de superficie.

El adjudicatario tendra derecho:

A que sean respetadas las cldusulas del contrato.

A disponer de los bienes integrados en el derecho de superficie, utilizando para ello
los privilegios de que dispone.
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e Disponer de un mayor tonelaje de residuos que los que sean suministrados por el
Ayuntamiento de Zaragoza acudiendo a otros proveedores autorizados.

e Gestionar directamente la explotacion del objeto del derecho de superficie.

e El adjudicatario tendra derecho a las percepciones que resulten de los precios
aprobados con las partes, sin mas limitaciones que el cumplimiento de la normativa
fiscal vigente.

e Recibir los beneficios fiscales que prevean las Ordenanzas correspondientes y
demas disposiciones estatales o autonémicas que resulten de aplicacion.

e QOstentar la propiedad de todo el equipamiento, no incorporado al inmueble como

instalacién del mobiliario, utillaje y, en general; elementos de la explotacién no
incorporados a aquel que sean necesarios para la ejecucion del contrato.

30) Funcion de inspeccion general de la correcta explotacion.

1. El Ayuntamiento, como futuro titular de las parcelas sobre las que recaera el derecho de
superficie, vigilara la adecuada explotacién y cuidado del mismo. Las principales funciones a
realizar por la Administracion en el ejercicio de esta competencia son los siguientes:

« Verificaciéon del cumplimiento del programa de conservacién propuesto por el
adjudicatario.

» Verificacion del cumplimiento de la calidad del servicio.
« Verificacion del cumplimiento del plan de explotacion del inmueble.
« Otras que se prevean en los documentos contractuales del presente Pliego

2. El responsable del contrato ejercera a estos efectos las funciones de vigilancia, inspeccion
y control del adjudicatario.

3. Sin perjuicio de lo anterior, la entidad adjudicataria estara obligada al suministro de todos
aquellos datos que se requieran a lo largo de la duracién del derecho de superficie, previa
peticion del Ayuntamiento de Zaragoza en la que se justifique su utilidad para la inspeccion
de su correcta explotacién.

31) Prerrogativas y obligaciones de la Administracion.

31.1. El Ayuntamiento mantendra respecto al bien patrimonial incorporado en el derecho de
superficie las prerrogativas para la defensa de sus bienes que le otorga la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), el Decreto 347/2002,
de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios
y Obras de las Entidades Locales de Aragén (RBASO) y las demas disposiciones que
resulten aplicables por razén de la materia.
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El érgano competente del Ayuntamiento tiene la facultad de resolver cuantas cuestiones o
incidencias se susciten durante la vigencia del contrato, asi como para su interpretacion y
modificacion e, igualmente, para acordar su suspension y extincion, dentro de los limites y
con sujecion a los requisitos sefialados en la legislacion vigente y en estos Pliegos.

El cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario sera objeto verificacion y control por el
Ayuntamiento, a cuyo efecto podra inspeccionar la actividad, las obras € instalaciones, asi
como la documentacion relacionada con la actividad.

31.2. Seran obligaciones del Ayuntamiento.

a) Suministrar 150.000 T./afio de los residuos rechazados y otros residuos solidos
urbanos ("RRSU") procedentes de la planta del CTRUZ de Zaragoza, cantidad que
tiene caracter meramente estimativo y no vinculante para el Ayuntamiento de
Zaragoza, correspondientes a aquellos residuos que actualmente no se pueden
reciclar y se tienen que depositar en el vertedero con un contenido energético
minimo similar al de la Caracterizacién recogida en el Anexo 1. En caso de que la
cantidad de residuos efectivamente suministrada resulte inferior a la indicada por
motivos no imputables al Ayuntamiento de Zaragoza, el adjudicatario no tendra
derecho a indemnizacion alguna. En todo caso, el Ayuntamiento de Zaragoza se
reserva la posible celebracidn de acuerdos para obtener residuos de destinos
alternativos a la planta del CTRUZ, sin que el coste de su transporte y obtencion sea
repercutido al adjudicatario.

b) Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.

c) Garantizar, durante el periodo de vigencia del presente contrato, la pacifica
ocupacion de los terrenos y residuos, a no constituir afecciones, arriendos u
opciones de derecho de superficie, cargas y/o gravamenes de cualquier naturaleza
sobre la Finca, asi como a no realizar acto alguno que pueda perturbar, perjudicar o
impedir al adjudicatario la construccion, edificacion, desarrollo y explotacién de la
Planta de reciclado quimico.

d) Apoyar al adjudicatario para la obtencion de cuantos permisos, licencias vy
autorizaciones sean necesarias para la construccion y puesta en funcionamiento de
las instalaciones.

e) Finalizada la explotacion, reutilizar el terreno afectado en funcion de las necesidades
de la poblacién local y lo requerido por el Ayuntamiento.

32) Titulos habilitantes, autorizaciones e impuestos.

Para todas las contraprestaciones recogidas en este Pliego, el adjudicatario esta obligado a
gestionar de forma diligente y responsable la obtencion y pago de cuantos titulos
habilitantes, impuestos en que la entidad superficiaria sea contribuyente o sustituto del
contribuyente -sin perjuicio de su repercusién al contribuyente-, autorizaciones vy
requerimientos establecidos en las normas y ordenanzas municipales y de cualquier otro
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organismo publico o privado, ya sean necesarios para el inicio, ejecucién y entrega al uso o
servicio de las obras. A tal efecto, deberan solicitar de la Administracion los documentos que
para ello sean necesarios, sin perjuicio de la actuacién que a esta Ultima le corresponda. El
incumplimiento de estas obligaciones dara lugar a la correspondiente penalizacion.
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Asimismo, el adjudicatario estara obligado a abonar en los plazos voluntarios establecidos el
importe de los gastos y exacciones derivados de los impuestos, titulos habilitantes,
autorizaciones y requerimientos referidos anteriormente y cualesquiera que graven la
gjecucién y posterior ocupacion de la obra, gastos que seran de cuenta del adjudicatario
dando conocimiento inmediatamente a la Administracion de haber cumplido dichos tramites.

Si el adjudicatario entendiera que las liquidaciones practicadas no se ajustan a
derecho, lo pondra en conocimiento de la Administracion concedente para que
interponga los recursos pertinentes, lo cual no serd obstaculo para que abone
integramente la liquidacioén, a resultas de la resolucién del recurso.

33) Obligaciones laborales y sociales.

El adjudicatario estd obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, de Seguridad Social y Seguridad y Salud en el trabajo, por lo que con independencia
de la existencia de Estudio de Seguridad y Salud, y del Plan correspondiente, vendra
obligado a disponer las medidas en esta materia exigida por tales disposiciones, siendo a su-
cargo el gasto que ello origine.

Asimismo, seran de cuenta directa del adjudicatario todas las obligaciones econdmicas
relativas al personal a su cargo, incluidos los salarios, cotizaciones a la Seguridad Social,
seguros sociales, impuestos y horas extraordinarias, de conformidad con la normativa
vigente en cada momento, asi como con la que pudiera aprobarse durante la ejecucién de
las obras.

El personal adscrito por el adjudicatario a la ejecuciéon de las obras no tendra, bajo ningun
concepto, relacién laboral alguna con la Administracién, dependiendo exclusivamente del
adjudicatario, el cual tendra todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de
empresario respecto del mismo. El adjudicatario, en su calidad de empresario, es
responsable de la seguridad del personal que dedique a la ejecucién de las obras, siendo
responsable ante los trabajadores y tribunales de cuantos accidentes sobrevinieren durante
la explotacion de la parcela objeto del derecho de superficie, declinando la Administracién
cualquier responsabilidad que se pudiera derivar del incumplimiento de estas obligaciones.

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de todas las disposiciones vigentes en relacién
con la ejecucién de las obras, debiendo haber abtenido, en su caso, las cesiones, permisos y
autorizaciones necesarias, de los titulares de las patentes, modelos y marcas de fabricacion
correspondientes, corriendo de su cuenta el pago de los derechos e indemnizaciones por
tales conceptos, siendo responsable de toda reclamacion relativa a la propiedad industrial y
comercial y debiendo indemnizar por todos los dafios y perjuicios que para el mismo puedan
derivarse de la interposicién de cualquier tipo de reclamaciones.
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34) Cumplimiento del contrato y recepcion.
34.1. El contrato de derecho de superficie se entendera cumplido y vencido en el plazo fijado.

34.2. Extinguida por su total ejecucion el derecho de superficie, revertiran a la Administracion
concedente los bienes edificados en el derecho de superficie en perfecto estado de uso.

Con un afio de antelacién a la fecha de extincién del contrato, y sin perjuicio de las
inspecciones ordinarias por parte de la Administracién dirigidas a asegurar la perfecta
conservacion de las instalaciones, ta Administracidn concedente exigira documentalmente al
adjudicatario la adopcion de las medidas que requieran la perfecta entrega del inmueble e
instalaciones en condiciones de absoluta normalidad para el uso a que estan destinadas.

34.3. La entrega definitiva de las instalaciones incaorporadas en el derecho de superficie
requerira de un acto formal y positivo de recepcion por parte del Ayuntamiento de Zaragoza,
que debera realizarse dentro del mes siguiente a haberse producido la realizacién del objeto
del derecho de superficie.

35) Causas de extincion del derecho de superficie.

35.1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 54.5 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, seran causas de extincion del derecho de superficie el transcurso del
plazo de duracidén del contrato y la falta de edificacién de conformidad con la ordenacidon
territorial y urbanistica, en el plazo maximo 5 afios desde la formalizacion del contrato.

Por su parte, serédn también causas de la extincion del derecho de superficie las siguientes:

a) Muerte o incapacidad sobrevenida del adjudicatario persona fisica.
b) Extincion de la persona juridica titular del superficiario.

c) Falta de autorizacién previa en los supuestos de transmision o modificacion, por
fusion, absorcion o escision, de la personalidad juridica del superficiario.

d) Resolucion anticipada del derecho de superficie por razones de interés publico, previa
indemnizacién en concepto de las inversiones pendientes de amortizacion,
atendiendo a un criterio de amortizacién lineal y a los beneficios dejados de percibir
hasta la fecha del término de la duracion inicial del contrato, de conformidad con ios
beneficios promedio de los ultimos cuatro afios, capitalizados con el promedio de la
tasa de rendimiento en el mercado secundario de la deuda del Estado a 10 afios
publicada por el Banco de Espafia durante ese mismo periodo temporal.

e) Mutuo acuerdo.
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f) Falta de pago del precio del derecho de superficie, fijjo o variable, o cualquier otro
incumplimiento muy grave de las obligaciones del superficiario, declarados por el
organo competente.

g) Desaparicién del bien o agotamiento del aprovechamiento.

35.2. Son también causas extincion del derecho de superficie por prevision expresa de este
Pliego:

a) La declaracion de concurso, cuando el adjudicatario no preste las garantias necesarias
para asegurar el adecuado desenvolvimiento de la actividad y el cumplimiento de sus
obligaciones con la Administracién concedente (art. 156 del Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo; por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal).

b) La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion, por incurrir
el titular en alguna de las prohibiciones de contratacion previstas en la Ley de Contratos
del Sector Pubiico, o en alguna de circunstancias excluyentes para participar como
licitador previstas en la Clausula 8 del presente Pliego.

¢) La no formalizacion de la transmision del derecho de superficie en el plazo previsto por
causa imputable al adjudicatario.

d) La falta de adaptacién de las obras e instalaciones a la normativa que en el futuro se
apruebe.

e) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de explotar el
derecho de superficie.

f) El abandono o renuncia unilateral del superficiario.

g) La modificacion del contrato impuesta por el 6rgano competente por razones de interés
publico para atender causas imprevistas, en el caso en que ésta no sea aceptada por el
adjudicatario.

h) Cualquier otro incumplimiento por parte del adjudicatario, no previsto en los apartados
anteriores, calificable como infraccién grave o muy grave de acuerdo con lo establecido en
este Pliego.

i) En el supuesto de que, transcurridos 4 afios desde la firma del contrato, no se hayan
iniciado las obras de construcciéon de la planta de reciclado quimico, el Ayuntamiento
podra rescindir el contrato de manera unilateral, salvo que en ese momento se encuentren
pendientes de obtenerse en muy corto espacio de tiempo. En este caso, el adjudicatario y
el Ayuntamiento podran acordar aplazar el momento de la resolucion por el tiempo que
consideren oportuno, estableciendo una compensaciéon econémica de, al menos, el 50%
del valor del presupuesto base de licitacion anual, durante el tiempo que dure el
aplazamiento. Esta cantidad sera deducida del pago anual correspondiente en caso de
iniciarse dentro de la misma anualidad.
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j) Si el adjudicatario no estimase la viabilidad econdémica o técnica de la planta de reciclado
quimico o no obtuviese alguno de los permisos, autorizaciones o licencias necesarios para
la construccién y explotacién de la planta de reciclado quimico, incluido el suministro de
agua y energia por razones no imputables al mismo, el adjudicatario podra dar por
finalizado el contrato por estas causas en cualquier momento y de manera unilateral.

k) Incumplimiento de las obligaciones esenciales del contrato.
) Cuando finalice la explotacién de la planta de reciclado quimico por cualquier causa.
36) Aplicacién de las causas de extincion del derecho de superficie.

36.1. La extincion del derecho de superficie deberd ser acordara por el érgano competente,
de oficio o a instancia del superficiario, previa la tramitacion de procedimiento contradictorio y
el cumplimento de los correspondientes requisitos legales.

36.2. La concurrencia de alguna de las causas previstas en el apartado 1 de la cldusula 35
producira, en todo caso, la extincién del derecho de superficie, a excepcion de las previstas
en los supuestos a), b) y g), en que la resolucién sera potestativa.

En caso de fallecimiento del superficiario individual, el 6rgano competente podra acordar la
continuacion de la relacion juridico-administrativa con sus herederos o sucesores en funcién
de su solvencia y no concurrencia de prohibiciones para contratar. El fallecimiento del
superficiario individual debera comunicarse al 6rgano competente en el plazo de dos meses.
En el plazo de los treinta dias siguientes debera presentarse la documentacién acreditativa
del hecho causante de acuerdo con la legislacion civil.

La extincion de la personalidad juridica del superficiario debera ser comunicada al érgano
competente en el plazo de dos meses. En los treinta dias siguientes, debera presentarse
copia simple de la escritura de disolucion de la Sociedad Mercantil, debidamente inscrita en
el Registro Mercantil o documentacién que se exija de conformidad con la legislacién
reguladora de la materia. El drgano competente, acordara la continuacion del contrato, en el
caso de que exista otra persona juridica que suceda a aquélla, en funcién de su capacidad,
solvencia y no concurrencia de prohibiciones para contratar.

La fusidn, absorcion o escisién de sociedades, no produciran la extincién del derecho de
superficie siempre que exista la previa conformidad del o6rganc competente de la
Administracién concedente del mismo.

36.3. La concurrencia de alguna de las causas previstas en el apartado 2 de la cldusula 35,
faculta al érgano competente para extinguir el derecho de superficie, a excepcidén de la
declaracidn de insolvencia y, en caso de concurso, la apertura de la fase de liquidacién, que
dara lugar a extincion de ésta en todo caso. Mientras no se haya producido la apertura de la
fase de liquidacién, la Administracion potestativamente decidira si contina el derecho de
superficie, siempre y cuando el adjudicatario prestare las garantias suficientes para su
ejecucion.
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Igualmente dara lugar a extinciéon del derecho de superficie la pérdida sobrevenida de los
requisitos para contratar con la Administracion por incurrir el titular en alguna de las
prohibiciones de contrataciéon previstas en la LCSP, o la concurrencia de alguna de
circunstancias excluyentes para participar como licitador previstas en la Clausula 8 del
presente Pliego.

37) Efectos de la extincién del derecho de superficie.

37.1. En los casos de extincion del contrato por causa imputable al adjudicatario, le sera
incautada la garantia definitiva y debera, ademas, indemnizar a la Administracién los dafios y
perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada. La
determinaciéon de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el adjudicatario se llevara a
cabo por el 6rgano competente en decisién motivada atendiendo, entre otros factores, a los
mayores gastos que ocasione a la Administracién. En estos casos, no sera exigible
indemnizacién alguna en favor del adjudicatario.

37.2. En caso de rescate anticipado del derecho de superficie o de extincién de la misma por
causas no imputables al superficiario, éste sera indemnizado del perjuicio material surgido
por la extincion anticipada conforme a los criterios establecidos en la LPAP v,
supletoriamente, los contenidos en la legislacion de expropiacién forzosa.

37.3. En los supuestos de no formalizacion del contrato en plazo por causas imputables al
adjudicatario, se procedera a la incautacibn de la garantia. Si las causas de la no
formalizacién fueren imputables a la Administracién, se indemnizarg al contratista de los
dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar, debiendo acreditarse debidamente
mediante la cuantificacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

37.4. Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se
acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

37.5. En todo caso, el acuerdo de extincién contendra pronunciamiento expreso acerca de la
procedencia o0 no de la pérdida, devolucién o cancelacién de la garantia que, en su caso,
hubiese sido constituida.

38) Reversién y acta de recepcion.

38.1. A la extincion del derecho de superficie, el Ayuntamiento de Zaragoza hace suya la
propiedad de lo edificado, determinando la extincién de toda clase de derechos reales o
personales impuestos por el superficiario.

38.2. Con anterioridad a la terminacién del contrato, cualquiera que sea el motivo, el érgano
competente adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de conservacién y usc
de las obras, construcciones e instalaciones para que su entrega se produzca en las debidas
condiciones de uso.

En el caso de extincion del contrato por el transcurso del plazo de su vigencia, el
adjudicatario debera efectuar las correcciones, reparaciones y sustituciones que le sean
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requeridas por la Administraciéon, dentro de los treinta dias naturales anteriores a la
terminacion del contrato.

En los restantes supuestos de extincidn, las correcciones, reparaciones y sustituciones
deberan efectuarse dentro de los treinta dias naturales siguientes a la notificacién de la
extincién del derecho de superficie.

En todo caso, el Ayuntamiento se reservard la prerrogativa unilateral de exigir el
desmantelamiento integral y a costa del superficiario de la totalidad de la refineria, las
tuberias y los silos, obligando a la restitucion material del suelo a su estado y rasante
original, libre de cualquier contaminacién en el subsuelo.

Para garantizar el cumplimiento futuro de esta obligacién de desmantelamiento, se requerira
al superficiario, antes de la finalizacién del penultimo afio natural de vigencia del derecho de
superficie, la constitucion de garantia complementaria, en las mismas férmulas previstas
para la constitucion de la garantia definitiva, por el coste estimado de los costes de
desmantelamiento, que seran calculados y acreditados por la entidad adjudicataria, de cuyo
importe tomaré razén el 6rgano de contratacion para ordenar la constitucion de garantia en el
plazo correspondiente, y que respondera del cumplimiento adecuado de la precitada
obligacién que, una vez acreditado, permitira su devolucién de forma conjunta con la garantia
definitiva.

38.3. Las obras, construcciones e instalaciones objeto de reversion, que han de encontrarse
en debidas condiciones estado de conservacién y funcionamiento, seran adquiridas
gratuitamente y libres de cargas y gravamenes de cualquier tipo, por la Administracion
concedente.

38.4. El acto de entrega sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion
General, a efectos de su asistencia potestativa al mismo.

Si las obras, construcciones e instalaciones se encuentran en buen estado y con arreglo a
las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado por la Administracion
concedente, las dara por recibidas, levantandose la correspondiente acta.

Si las obras, construcciones e instalaciones no se hallasen en estado de ser recibidos, se
hara constar asi en el acta, sefialandose un plazo al adjudicatario para remediar los defectos
observados, transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion de los mismos.
El érgano competente procedera a imponer las correspondientes penalidades por comision
de una infraccién grave en el caso de que en esta nueva comprobacion persistieran los
defectos previamente sefalados.

39) Desalojo.

El superficiario se obliga a dejar libre y a disposicién del Ayuntamiento las construcciones,
obras e instalaciones objeto de reversion, dentro del plazo de treinta dias naturales a contar
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desde la fecha de terminacién del derecho de superficie, sin necesidad de requerimiento
alguno.

40) Confidencialidad y tratamiento de datos
40.1. Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal, en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad, deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada,
incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destrucciéon o dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas
apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccién de Datos
de Caracter Personal y en el Reglamento (UE) 2016/679 relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira aunque
haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

Teniendo en cuenta que la ejecucion del presente contrato requiere el tratamiento por el
contratista de datos personales por cuenta del responsable del tratamiento, se hace constar:

Finalidad Principal de la| Obligaciones administrativas o de cualquier otra indole.
Cesidn de Datos

Obligacién del contratista El futuro contratista debera someterse, en todo caso, a la
normativa nacional y de la Unién Europea en materia de
proteccién de datos, sin perjuicio de lo establecido en el
Ultimo parrafo del apartado 1 del articulo 202 d la Ley,
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

Ubicacién de los servidores |La empresa adjudicataria debera presentar antes de la
formalizacion del contrato una declaracion en la que
ponga de manifiesto donde van a estar ubicados los
servidores y desde donde se van a prestar los servicios
asociados & los mismos

Modificaciones en la|El contratista debe comunicar cualquier cambio que se
declaracién produzca, a lo largo de la vida del contrato, de la
informacién facilitada la Declaracion sobre la ubicacion de
los servidores
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Subcontratacién Los licitadores deben indicar en su oferta si tienen previsto
subcontratar los servidores o los servicios asociados a los
mismos, el nombre o el perfil empresarial definido por
referencia a las condiciones de solvencia profesional o
técnica, de los subcontratistas a los que se vaya a
encomendar su realizacién

40.2. Tratamiento de Datos.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan
informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a
traves de la presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la
contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado
mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.
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