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DIRECCIÓN DE OBRA 

ALCANCE DE LOS TRABAJOS.

Dirección de obra, de acuerdo con lo establecido por la LOE en su artículo 12.

No son objeto de este contrato los siguientes trabajos:

Supervisión  de  la  Obra,  que  recaerá  en  los  técnicos  municipales  de  la  Dirección  de
Arquitectura, en adelante Supervisión Municipal de la Obra.

Los  trabajos  relativos  a  Seguridad  y  Salud.  Dichos  trabajos  se  encuentran  contratados
directamente por el Excmo. Ayuntamiento y serán gestionados por la supervisión Municipal. Aquí se
comprende: Informe del Plan de Seguridad y Salud y Coordinación de Seguridad y Salud durante la
Ejecución de la Obra.

DESARROLLO GENERAL DE LOS TRABAJOS

La dirección  de  la  obra  se  desarrollará  conforme a  la  LOE.  Sin  ser  exhaustivos,  comprende los
siguientes trabajos, que serán desarrollados bajo la coordinación general e instrucciones que curse al
efecto la supervisión Municipal de las obras:

 Preparación y firma del acta de comprobación del replanteo, una vez verificado éste y certificados y
aprobaciones necesarias al comienzo de obra. (plan de seguridad y salud aprobado, gestión de
residuos, plan de calidad, programación obra…)

 Dirigir la obra en sus aspectos técnicos, estéticos, urbanísticos y medio ambientales, conforme a
proyecto y demás autorizaciones preceptivas. 

 Coordinación con director de ejecución, director de instalaciones y supervisión municipal, en su
caso.

 Verificar la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectada del edificio, así como la
urbanización del terreno según características geotécnicas del terreno.

 Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de órdenes las
instrucciones precisas para la correcta interpretación del proyecto. 

 Atender eventuales modificaciones del proyecto si fuera preciso.

 Redacción  de  las  certificaciones  de  obra,  que  serán  mensuales.  La  certificación  deberá  ir
acompañada de  un informe sobre  el  estado  de  la  obra,  que comprenderá  descripción de  los
trabajos, seguimiento del programa y calendario, incidencias, planos, fotografías del estado de las
obras, etc. 

 Semanalmente se deberá acudir a una reunión de seguimiento de la obra junto a la supervisión
municipal. 

 Semanalmente se realizará, al menos, una visita programada a la obra que como mínimo será de
dos horas. La frecuencia y dedicación será acorde a las necesidades y ritmo de la ejecución.

 Análisis y seguimiento de los informes que prepare la dirección de ejecución y la dirección de
instalaciones.

 Proporcionar información gráfica y escrita, a petición de la entidad contratante, del estado de los
trabajos para el seguimiento del desarrollo de los mismos que se le solicite.

 Preparación y seguimiento de las tramitaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del
edificio. 
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 Preparación de la documentación de recepción de obra de acuerdo con la LOE y el CTE, que
incluirá  cuando menos los  certificados  preceptivos  (con los  visados  que  sean  preceptivos),  la
planimetría de final de obra, las autorizaciones de puesta en funcionamiento de las instalaciones, el
acta de recepción, el libro de la obra, y programa de mantenimiento de la edificación (libro del
edificio).

Fase de fabricación (offsite)

Supervisión y validación de los módulos tras el transporte comprobando que no hayan sufrido daños.

Revisión y validación del proyecto de ejecución y de los planos de taller/fabricación, en colaboración y
coordinación con la dirección de ejecución y dirección de instalaciones. Aprobación de los planos de
taller elaborados por la oficina técnica del fabricante antes del inicio de la producción.

Autorizar cualquier cambio motivado por los procesos de producción en linea de fábrica, garantizando
que no afecten a la estética ni a la funcionalidad del proyecto.

Verificación de los protocolos de control de calidad en fábrica, siguiendo los tres niveles de control
exigidos en el Código Técnico de la Edificación.

Inspecciones periódicas en las instalaciones del fabricante para certificar los módulos o componentes
antes de su transporte.

Una vez finalizada la construcción offsite no podrá ser transportado a la parcela sin firma previa del
“Acta de autorización de envío” por parte del Director de obra,  director de ejecución y director de
instalaciones.

Fase de ensamblaje y montaje (onsite)

Dirección y supervisión de las maniobras de transporte, izado, posicionamiento y ensamblaje de los
módulos en el emplazamiento definitivo. En esta fase la dedicación será exclusiva y en coordinación
con el resto de intervinientes en la obra.

Control  de  la  ejecución  de  cimentación  e  infraestructuras  in  situ y  su  perfecta  tolerancia  con  la
estructura offsite.

Verificación del sellado, uniones estructurales y acabados finales.

Realización de pruebas finales y ensayos necesarios para la comprobación y certificación del sistema
en su conjunto.

Fase de final de obra

Preparación de la documentación de recepción de obra de acuerdo con la LOE y el CTE, que incluirá
cuando menos los certificados preceptivos, la planimetría de final de obra, las autorizaciones de puesta
en funcionamiento  de  las  instalaciones,  el  acta  de recepción,  el  libro  de  la  obra,  y  programa de
mantenimiento de la  edificación (libro del  edificio),  incluyendo las  gestiones y  abono de las tasas
correspondientes a la documentación que expida la Dirección Facultativa.

Suscripción del acta de recepción de obra. 

Preparación de la certificación final, en su caso, con los informes relativos a precio y plazo exigidos por
la intervención municipal.

Fase de garantía de la obra

(Dos años a partir del acta de recepción de la obra)
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Emisión de los informes correspondientes a la Dirección Facultativa de la Obra, en la perspectiva
de la garantía de la misma, hasta la conclusión del contrato de obra.

DIRECCIÓN, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS TRABAJOS.

La  Supervisión  Municipal  será  la  encargada  de  realizar  la  revisión  periódica  de  los  trabajos  del
SERVICIO DE DIRECCIÓN DE OBRA DE LA ESCUELA INFANTIL ARCOSUR, así como establecer
los criterios y orientaciones a seguir.

La Supervisión Municipal corresponderá los técnicos de la Dirección de Arquitectura que se designen.
Sus técnicos actuarán en calidad de funcionarios municipales y su responsabilidad estará limitada al
ámbito administrativo.

Son competencia  de la  Supervisión  Municipal  los  trabajos de Seguimiento  general  de la  Obra,  la
Gestión administrativa de la Documentación de la Obra, la Coordinación administrativa de los equipos
de dirección, las instrucciones generales, la interpretación definitiva del Proyecto, etc.

Todos  los  trabajos  de  desarrollo  del  mismo  y  sus  posibles  modificaciones,  detalles  estéticos,
ambientales,  funcionales,  económicos,  etc.,  deberán  contar  con  la  conformidad  de  la  Supervisión
Municipal.  Así  mismo, los documentos emitidos por la Dirección Facultativa en el  ejercicio de sus
funciones plenas deberán despacharse a través de la Supervisión Municipal.

No son competencia de la Supervisión Municipal los trabajos propiamente profesionales asignados por
la L.O.E. y normativas actuales, a los titulares de la Dirección Facultativa (Dirección de Obra, Dirección
de la Ejecución, Dirección de Instalaciones y Coordinación de Seguridad y Salud)

PRESENTACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN

Todos los documentos del Contrato deberán presentarse en formato DIN A-4 en documentación escrita
y en el formato que corresponda en documentación gráfica y con arreglo a las normas de presentación
de documentación técnica de los Servicios de Arquitectura, que serán entregadas por la Supervisión
Municipal de la Obra al consultor al inicio de los trabajos.
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