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anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio o a la via judidi@lde la aprobacion inicial y trasladando la edificabilidad lucrativa de ot
para el cobro de alguna cuota. usos a las actuales manzanas B1 y B2, que se redenominarian T3.

D) Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de la —Informar, en relacién con la alegacion formulada por la Plataforma g
cuota, el socio moroso quedaré en suspenso en el ejercicio de sus derechizs Bafensa de la Ensefianza Publica, que la totalidad de los equipami

la Junta de Compensacion. docentes del Plan parcial son de titularidad publica, que el Plan parcial-ap
E) El socio moroso no tendra derecho al otorgamiento de la licencia de inicialmente no prevé el destino de ninglin suelo a albergar una univer
obras. privada y que, de acuerdo con la legislacién urbanistica vigente y el pr

Plan, los suelos destinados a equipamiento docente han de destinarse-ok
TITULO VI riamente a ensefianza infantil, primaria, secundaria obligatoria y secunc
Recursos, disolucién y liquidacién Por lo tanto, de preverse en el futuro usos como la ensefianza de terce
con animo de lucro, no podrian implantarse sobre parcelas de equiparr
Qno las que estan previstas en el Plan parcial y deberian consumir, er
ag, edificabilidad lucrativa no residencial.
ercero. — Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan, asi c
gbtgxto integro de sus normas, en el BOP, en cumplimiento de lo previsto

Art. 41. Impugnacion de los acuerdos de la Jurta Los acuerdos de los
érganos de la entidad son ejecutivos y no se suspenderan por su impugnag
salvo que asi lo acuerde el 6rgano que deba resolver el recurso. Los recdrd
contra los acuerdos seran los siguientes:

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados en el plaz S L P .
quince dias habiles desde su notificacion, ante la Asamblea General, que dgis@0Sicion adicional sexta de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

ré resolver en el plazo de tres meses, transcurrido el cual se entendera desestuaro. — NOt'f'C,ar e.l acuerdo qdoptado a los propietarios de terre
mada la impugnacion. comprendidos en el &mbito, a las entidades que han formulado alegacior

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General cabe recurso de alzZ8ldamite de informacion publica y a la Comision Provincial de Ordenacion

ante el Ayuntamiento Pleno en el plazo de un mes desde su notificacioh&/torio, con indicacion de los recursos pertinentes. )
desestimacién presunta por silencio cuando se trate de actos expresos y de tr&linto. — Advertir que el contenido del futuro proyecto de urbanizac
meses desde el dia siguiente a aquel en que se produzcan los efectos del §f0f§ra ajustarse a los informes emitidos por el Instituto Aragonés del AgL

cio en este Ultimo caso. Confederacion Hidrogréafica del Ebro y los distintos servicios municipe
3. No estan legitimados para la impugnacion quienes hubieran votad§yante la tramitacion del Plan parcial. _ _

favor del acuerdo, por si o por medio de representante. Sexto. — Restituir el trazado del tramo de la vereda de [Eplla}, parcialm
Art. 42. Disolucion — Causas: afectada por el Plan parcial del SUZ 89/4 dentro de este &mbito, en la f
1. Por mandato judicial o prescripcion legal. descri_t,a en el proyecto que se aprueba, y declarar el compromiso de est:
2. Sideviniere en propietario tnico. poracion de IIev’ar a cabo_ las actuaciones necesarias para favorecer etre
3. Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se creo. cimiento de la via pecuaria denominada “Vereda de Epila”, una vez que se

4. Enforma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado ¢8Rte su trazado definitivo. _ o
el voto favorable del 80%, sin perjuicio del cumplimiento por subrogacién de Séptimo. — Se recomienda atender a las recomendaciones técnicas -
las obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que ptifi@s en el informe de 30 de octubre de 2002, como medidas preventive
ra haber lugar. patrimonio arqueolégico.

5. En los supuestos de los tres nimeros precedentes, la disolucién séctavo. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las-re:
someter4 a la aprobacién del Ayuntamiento, excepto para las causas estalligies oportunas tendentes a la ejecucion del presente acuerdo.
das en el apartado primero Igualmente se procede a la publicacién de las Ordenanzas regulador:

Art. 43. Liquidacién — Cuando se extinga la personalidad juridica, tendrRlan parcial, de conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de la
lugar la liquidacion de la Junta, en la forma siguiente: 7/1985, de 2 de abril.

1. El Consejo Rector procedera a la liquidacion, con observancia de lasL0 que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose q
instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea General. anterior resolucion agota la via administrativa y que contra la misma se

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metalico; se digerponer recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la dict6
tribuiré entre los asociados en proporcion a su participacion en la entidad ufpazo de un mes, y recurso contencioso-administrativo ante la sala cofre
nistica. diente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos m

Art. 44, Normativa complementaria— En todo aquello no expresamentecontados desde el dia siguiente al de la notificacion de la presente resol
contemplado en estos estatutos se estara a lo establecido, con caracter sugkeonformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 1
rio, en la legislacién urbanistica en vigor. julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello

perjuicio de que se pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso ¢
NGm. 14.126  estime procedente.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 deZ&ragoza, 5 de diciembre de 2002. — El teniente de alcalde-delegad
noviembre de 2002, adopt6, entre otros, el siguiente acuerdo: Area de Urbanismo, Rafael GOmez-Pastrana Gonzalez. — El secretaro

Primero. — Aprobar con carécter definitivo el Plan parcial del sector 89f&!: P-D.: El vicesecretario general, Luis Jiménez Abad.
del suelo urbanizable no delimitado (Valdespartera), segun proyecto fechadRqrmas urbanisticas del Plan parcial del sector 89/4 (Valdespartera)
en noviembre de 2002 y elaborado por los servicios técnicos del Area de Urba
nismo del Ayuntamiento de Zaragoza. CAPITULO PRIMERO

SegL_mdo. — Resolver las a_Iega_lcic_mes present_adas durante el _tré}mite de Disposiciones generales
exposicion al pablico, en el sentido indicado en los informes de 5 de julioy 22 o o .
de noviembre de 2002, de los que se dara traslado a los alegantes, y, en congdrticulo 1.1.Naturaleza, finalidad y ambito del Plan parcial y de sus-nc
cuencia: mas urbanisticas

—Desestimar la alegacion formulada por el Gobierno de Aragon, indicando: 1- Estas normas urbanisticas son parte integrante del Plan parcial de

1. Que la edificabilidad es un parametro de aprovechamiento que derftlZ 89/4 del suelo urbanizable no delimitado del Plan General de Orden:
del Plan General y en este caso concreto del convenio suscrito entre el Aydipana de Zaragoza. . ) o
tamiento y el Ministerio de Defensa, recogido en el propio planeamiento gene 2. El Plan parcial del sector SUZ 89/4 tiene por objeto la delimitacion
ral, por lo que el Plan parcial no puede aumentarla. sector ordenado y la ordenacion detallada de este ambito y de los sis!

2. Que la tramitacién simultanea de la reparcelacién exige decidir yaggnerales incluidos. De conformidad con la legislacion urbanistica viger
ubicacién concreta de los distintos regimenes, admitiéndose no obstant€®u el Plan General de la ciudad, califica el suelo con asignacion de las
posterior variacion mediante estudio de detalle. gorias correspondientes y establece el régimen juridico de cada una de €

3. Que la conveniencia de las cubiertas planas ha sido aconsejada por ef\rt. 1.2.Integracion normativa
IDAE por los motivos de la mayor facilidad de acceso a los colectores y de libre1. Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbar
orientacién de los paneles, advirtiendo que las normas del Plan parcial permaragoza y las presentes normas urbanisticas constituyen las disposic
expresamente que, bajo determinadas condiciones volumétricas, sobre la ulfietanativas que, con sujecion a la legislacion vigente, resultan de aplicacic
planta se construyan volimenes destinados a instalaciones y trasteros. el ambito territorial del Plan parcial.

4. Que la supresion de los estudios de detalle implicaria la rigidizacion del 2. Estas normas urbanisticas desarrollan las normas del Plan General
régimen de las viviendas de proteccion publica y que los estudios de detafktan las determinaciones de su titulo séptimo en el &mbito denominado
permiten garantizar un tratamiento mas homogéneo de cada vecindarie e if88#4, debiendo considerarse un anejo a ellas cuyo contenido se complete
ducir sobre sus fachadas y espacios colectivos elementos caracteristicos, Iggtiecular, con el de los titulos primero, segundo, séptimo y octavo de {as
se hace imprescindible en determinadas localizaciones. mas del Plan General.

5. Que el convenio que precedi6 al Plan parcial posibilitaba destinar al Art. 1.3.Vigencia del Plan parcial.
alquiler un méaximo del 10% del nimero total de viviendas asignadas al Ayun 1. El presente Plan parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez pul
tamiento. da su aprobacion definitiva y el texto integro de sus normas urbanisticas.

—Estimar la alegacion formulada por la Gerencia de Infraestructuras y 2. La vigencia del Plan parcial sera indefinida, sin perjuicio de las-alt
Equipamientos de la Defensa, indicando que no se observa ningln incoroienes de su contenido mediante modificacion que en el futuro pudieran
niente para acceder a la solicitud, calificando como residencial (B) la manzalirse.
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Art. 1.4.Interpretacion de los documentos del Plan parcial. I1.1. Sistema local viario (SV):

1. La interpretacion de los documentos del Plan parcial se hard a partir deSe atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién primera del ci
su contenido escrito y gréafico, atendiendo a los siguientes criterios general&s8.2 de las normas urbanisticas del Plan General.

—La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados comdl.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres publicos (SL):

partes integrantes del Plan. Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccion segunda del
—EIl cumplimiento de los objetivos y fines del Plan que se expresan entslo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General.

memoria para el conjunto del &mbito y para cada una de sus zonas. 11.3. Sistema local de equipamiento publico:
—La coherencia con el Plan General de la ciudad. Se atendra a lo dispuesto en el capitulo quinto de estas normas y,-cc
2. En la interpretacion de los documentos del Plan se aplicaran los siguierentariamente, al régimen urbanistico descrito en el titulo octavo de das

tes criterios: mas urbanisticas del Plan General. Comprende los siguientes subgrupos
a) Entodo caso, cada documento del Plan prevalecera sobre los demés en-Equipamiento docente (E).

los contenidos a los se refiera especificamente. —Equipamiento deportivo (D).

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior prevalecerdn—Equipamiento social (S).
los textos sobre las representaciones graficas. Las normas urbanisticas qudl. Edificacién lucrativa residencial:
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenaciorSe atendra al régimen urbanistico descrito en el capitulo tercero de
del &mbito prevaleceran sobre los restantes documentos del Plan para todamlasas, en el que, dentro de este concepto, se consideran las siguientes

materias que en ellas se regulan. 111.1. Edificacién residencial colectiva en régimen de proteccién publica (
c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a) prevaleceran las—Bloques lineales con disposiciones paralelas, en “L” 0 en “C".
representaciones gréaficas con escala de dibujo mas proxima al tamafio real. —Bloques lineales en el borde de la carretera de Valencia.

d) Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cues —Bloques lineales en el Belvedere.
tiones de interpretacion planteadas, prevalecera aquella que sea méas favorabl#.2. Edificacion residencial colectiva en régimen libre (B).
a la proporcion entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la-edifica I11.3. Edificacion residencial unifamiliar en régimen libre (C).
cién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacionV. Edificacién lucrativa no destinada a viviendas (T):
del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridadSe atendra al régimen urbanistico descrito en el capitulo cuarto de
frente a los riesgos naturales y a los intereses mas generales de la colectivittathas, en el que, dentro de este concepto, se consideran las siguientes
e) En ningun caso la interpretacion del Plan parcial podré dar lugar a cri —Parcelas de uso terciario en los ejes locales de servicios (T1).
terios contrapuestos con el Plan General de Ordenacién Urbana. —Parcela de uso terciario en el cuadrante nordeste del sector, junto a
CAPITULO I parijlgadrﬁe\llgl(cjigst?:cr)tira?c(i-;rzi)c; en el cuadrante nordeste del sector, frel
Régimen urbanistico del suelo nuevo estadio municipal de fatbol (T3).
—Parcelas de uso terciario en el cuadrante noroeste del sector, en el

?rtl-ilz.lrépsgittgzlc:aenbz:gg?gl?dsena ormenorizadamente los terrenos cgr%la nueva penetracion sur (T4 a T7).
= P p P —Parcela de uso terciario en el cuadrante sudoeste del sector (T8).

prend_ldos en su a_mt_)lto que el Plan General incluye en la categoria de Suelo—Parcela de uso terciario en el borde norte del sector occidental de
urbanizable no delimitado

. . icishajgue (T9).
2. Los terrenos ordenados por este Plan parmal accedera_q ala COﬂdI'CIO .- —Parcelas de uso terciario en el norte del belvedere del cuadrante st
suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacion y la realizal IO ector (T10)
de los proyectos de reparcelacion, urbanizacién y, en su caso, de obras ordifa ' L . . -
rias, a través de los que sus titulares hagan efectivas las obligaciones establecliz.;;srccedzt?g gggafgrsc;a;;o ﬂ?;;'?:gi; iiﬁig'ct’grggrzercvdgﬂé-rl1&'”“0 '
das en el convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Zaragozay la Gerenc(iﬁ&?nas urbanisticas 9 P ' ya
Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa (GIED) del Ministerio de A . . . .
Defensa, relativo a los terrenos correspondientes a las zonas militares de gg'gréiozs's'zﬁﬁgfﬁ% ?onsiesg?\ﬂztl;ﬁqckfrlgger(;?]?i{iggnes y plantacione
despartera y San Lamberto (BOP de 16 de septiembre de 2000). Por sus carj%e Y J

teristicas y su magnitud, dichas obligaciones subsumen los deberes legales d& autorizacién de construcciones, instalaciones o plantaciones e
y 9 ' 9 JalesiSitos incluidos en el sector que estan afectados por servidumbres aerc

distribucion equitativa de cargas y beneficios, urbanizacion y cesion gratuit% L requerira la previa resolucion favorable de la administracion compet

Ayuntamiento de los terrenos destinados a las dotaciones locales y a SOPYLAL - erdo con lo previsto en los articulos 29 y 30 del decreto 584/1972
0, i i )
el lAOrf) gezl %%%Yceaccr}g?heer;tguggd'o del sector. de febrero, de servidumbres aeronauticas, modificado por decreto 2490/
Lo : . . 9 de agosto, y desarrollado por el Real Decreto 725/1991, que concre
1. El suelo ordenado por este Plan parcial se incluye en alguna degg?vidumt?res ae):onéuticas de IZ Base Aérea de Zaragoza. q

siguientes zonas: h P . L
h Dich mbi representan en el plan informacion 1-1 |
I. Sistemas generales: parcigl os ambitos se representan en el plano de informacio 0 de

I.1. Sistema general de comunicaciones (SGC):
Incluye aquellos suelos que el Plan General delimitaba como sistemas CAPITULO 11l
generales de comunicaciones que quedaron incorporados al area de convenio. L e . .
Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién primera del capitu Régimen de la edificacion residencial
lo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General. SECCION PRIMERA
I.2. Sistema general de zonas verdes y espacios libres publicos (SGV):
Incluye los siguientes elementos:
a) Espacios libres, combinados con circulaciones y playas arboladas deArt. 3.1.1.Limitaciones de aprovechamiento.
estacionamientos, cubiertas en parte, que mantienen una particular vinculaciéd. Tipo de edificacion: Edificacion destinada a vivienda colectiva en
con el nuevo campo municipal de fatbol. men de proteccion publica, agrupada en bloques lineales dispuestos sol
b) Parque acuético y deportivo ordenado en el cuadrante sudeste. parcelas segun lo siguientes tipos de configuracion:
¢) Banda de sistema general de zonas verdes que el Plan General ordend.A. Bloques lineales con disposiciones paralelas, en “L” o en “C™:
ba en el limite meridional del cuadrante sudeste, y ampliacién de los sistemag.os bloques se disponen paralelamente a los limites de las parcelas
generales delimitados en el limite oeste de la carretera de Valencia y emahdo en éstas la edificacion:
nuevo acceso sur. a) Disposiciones de dos bloques paralelos de direccion dominante
Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del cagste, con un espacio libre privado colectivo abierto por sus lados cortos
tulo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General. El parque acuéatidasycalles transversales (tipos A3, A4, A5, Al14, A15, A18, A19, A20 y A2:
deportivo no se incluye en el subsistema de espacios libres recreativos, por I&e admiten usos no residenciales en las plantas bajas de todos los b
que no le es de aplicacion el apartado 4.° del articulo 8.2.7 de las normasgdel no recaen sobre calles residenciales (R), cuyas plantas bajas deber.

Edificacion residencial colectiva en régimen de proteccién pablica (A)

Plan General. tinarse a viviendas.
|.3. Sistema general de equipamientos y servicios publicos (SGE): b) Disposiciones anélogas a la (a), con cerramiento mediante un t
Incluye las parcelas destinadas al nuevo campo municipal de fatbol,bédque de edificacion en uno de los lados cortos, conseguido mediante I
miniestadio y al palacio de hielo. longacién en “L” del bloque septentrional (tipos A16, A23 y A25).

Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién tercera del capituSe admiten usos no residenciales en las plantas bajas de todos los b
lo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General. Los sistemas generalegideno recaen sobre calles residenciales (R), cuyas plantas bajas deber.
equipamientos que ordena el Plan parcial pertenecen en todos los casdmailse a viviendas. En los tipos A23 y A25, es obligatorio destinar la pli
grupo 2 (deportivo) de los contemplados por el articulo 8.2.8 de las norniga del bloque transversal a usos no residenciales.
urbanisticas del Plan General. De conformidad con la letra (a) del articuloc) Disposiciones anélogas a la (a), con cerramiento de uno de los |
8.2.11, en cada una de las parcelas de este grupo ordenadas por el Plan paociab mediante un tercer bloque de edificacion independiente de los €do:
se permite la sustitucion de modalidades o destinos especificos sin que coggtidinales (tipos Al, A2, All, A12, A13y A21).
tuya modificacion del Plan. Se admiten usos no residenciales en las plantas bajas de todos los bloqt

1. Sistemas locales: no recaen sobre calles residenciales (R) y en la planta primera del bloque
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versal de la manzana tipo Al. Las plantas bajas de los bloques recayentes a edfgcio libre de uso colectivo de la manzana con la calle.
residenciales (R) deberan destinarse a viviendas. En los tipos Al, A2 y A21, esn todas las disposiciones que presentan ante fachada bandas destir
obligatorio destinar la planta baja del blogue transversal a usos no residencigdines de uso privativo de las viviendas de planta baja, las cajas de es
d) Disposiciones singulares, situadas en el limite con la via parque-de f@dran sobresalir de la alineacion de fachada retranqueada que se sefialz
despartera (tipos A24, A26, A27, A28 y A29). Adoptan la configuraciontepr@lanos de ordenacién un maximo de 3 metros, con una anchura maxim
sentada en los planos de ordenacion. cada caja de escalera de 3 metros.
Incluyen usos no residenciales obligatorios en la planta baja en los bloquesAparte de la sujecién a las alineaciones en los términos expresados,
que recaen sobre la via parque de todos los tipos. Se admiten ademas losassalslecen condiciones especificas de ocupacion en planta.
comerciales con carécter opcional en el resto de la planta baja de las manzana$o sera de aplicacion la normativa de fondo minimo establecida por el
A24 y A29 y en las plantas bajas de los blogues alineados con el lindero n@teral.
de los tipos A25 y A28. 4. Definicion de planta baja: En las parcelas pertenecientes al tipo de
1.B. Bloques lineales en el borde de la carretera de Valencia: nacion 1.A, la planta baja se definira independientemente en cada blogue
Parcelas longitudinales de direccion paralela a la carretera de Valencia, edndose los criterios contenidos en el apartado 2.° del articulo 2.2.21 ¢
ficadas con un bloque lineal alineado al vial interior del sector (tipos A8, Afbrmas urbanisticas del Plan General como si se tratara de parcelas con

y A10). ro frontal a una sola calle.
Se admiten usos no residenciales en las plantas bajas, con caracter opciona@n las parcelas pertenecientes al tipo de ordenacion 1.B, se consic
1.C. Bloques lineales en el Belvedere: planta baja la que tenga tal condicion con respecto a las rasantes de la ca

Parcelas longitudinales de direccion aproximada norte-sur, que flanquefiscurre ante sus fachadas occidentales, de acuerdo con los criterios ger
por ambos lados el sistema de plazas-belvedere que estructura el area sugestenidos en el apartado 1.° del articulo 2.2.21 de las normas urbanistic
del sector (A17). Plan General para solares con frente a una sola calle.

Las plantas bajas se dedicaran obligatoriamente a usos no residenciales. En las parcelas pertenecientes al tipo de ordenacién 1.C, se consic

2. Condiciones de parcelacion: Cada una de las manzanas delimitadasppgtita baja la que tenga tal condicién con respecto a las rasantes del Be
el plano de ordenacion de la edificacion del Plan parcial, a las que se refiergelade acuerdo con los criterios generales contenidos en el apartado 1
asignacion pormenorizada de parametros de aprovechamiento (edificabilidagtyculo 2.2.21 de las normas urbanisticas del Plan General para solare
namero de viviendas) constituira una parcela independiente e indivisible. frente a una sola calle.

3. Condiciones de posicion y ocupacion en planta: Las fachadas de-la edifi A efectos de computo de edificabilidad las plantas inferiores a la que ¢
cacion se atendran a las alineaciones representadas en los planos de ordendeififido como baja se atendrén a lo dispuesto por el articulo 2.2.19 de-la:

En las variantes tipoldgicas 1.A, todas las fachadas de las plantas bajaag urbanisticas del Plan General.
alzadas se ajustaran a las alineaciones grafiadas en los planos de ordenacion.SiAlturas: El nimero maximo de plantas serd el indicado en cada ca:
la superficie construida desarrollada por el proyecto no permite ajustar4as cglacuadro del apartado siguiente y en el plano de ordenacion del Plan par
tro alineaciones perimetrales de un bloque, podra reducirse el fondo, de manel_os bloques a los que se asigna un maximo de seis plantas (B+5) te
ra que la alineacioén hacia el espacio libre de la manzana sea, en todo caso, gagaltura de cornisa maxima de 19 metros.
lela a la de fachada; de este fondo reducido podran sobresalir solamente lagos bloques a los que se asigna un maximo de ocho plantas (B+7) tel
cajas de escalera, siempre que no sobrepasen la alineacion trasera del Plapipaaltura de cornisa méaxima de 25 metros.
cial, y los vuelos e invernaderos internos que se dispongan, que se atendrang@n cada bloque perteneciente al tipo de ordenacién 1.C, los niveles
lo indicado al respecto en este mismo articulo. cornisa y de los forjados de piso de planta primera o superior seran conti

Podran sobresalir de las alineaciones representadas en planos de ordgixdrbiéndose las diferencias de cota de las rasantes de las aceras en
cién los vuelos de que dispongan los edificios, conforme a lo expresado engh.
apartado 7.° de este articulo, y, en las fachadas longitudinales de planta bajgobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para form
con orientacion comprendida en el arco 45° ante las que discurran espaciospeto de la terraza, cuya albardilla se situara con una elevaciéon maxima
libres privados, invernaderos para la captacion de energia solar pasiva. $héfo sobre el pavimento de la cubierta.
prevén, estos invernaderos tendran una profundidad no menor de 1,20 metrog. Superficie edificable, ocupacién y nimero de viviendas: La supert
ni mayor de 1,50, y su longitud no sera inferior al 60% de la longitud de fachajificable maxima, la ocupacion en planta baja y el nimero maximo de-viv

dadelavivienda. das se atendra en cada manzana a lo expresado en los siguientes cuadrc
En las variantes tipolégicas 1.B y 1.C, las fachadas de las plantas alzadas

recayentes hacia la carretera de Valencia y hacia el Belvedere se retranquearan AREA NORDESTE (240 R.E. + 1.056 P.B. + 2.518 P.M.)

4y 3 metros, respectivamente, con respecto a la alineacion de la parcela, 80f1anzanas destinadas a viviendas protegidas en régimen especial
forme se indica en el plano de ordenacion del Plan parcial. En la planta baja, el

estudio de detalle que desarrolle dicha unidad de vecindario podra optar entre_  TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIF.
las siguientes soluciones: MANZ. ORDEN. PARC. (i) ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m )
a) Alinear la fachada de su superficie cerrada con el lindero de la parceA@(3) 1.B  3x1.080 B+5 3x48 (med.101,25 i) 3x4.860
acondicionando, en su caso, el trasdés de su forjado de techo como terraﬁ%éa) 8 e b - Engigiggg pRees
servicio de las viviendas de plantas alzadas. TOTAL 5.489 240 24.300
b) Anteponer a la fachada de su superficie cerrada un porticado alineado (med.101,25 ) (24.300 res.)

con el lindero _d(_a la parcela, sobre e_I que se deberan_ hab|||t_arse, terrazas alBS.ef\PIanzanas destinadas a viviendas protegidas de precio basico
vicio de las viviendas de planta primera; en la variante tipoldgica 1.C, 10$

soportales estaran sujetos a servidumbre de uso publico permanente, no ten  TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIF.
dran una profundidad inferior a 3 metros (incluido el espesor de los pilaresyANZ ORDEN. PARC. (m) ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m *t)
su cota de piso tendra la misma rasante que la de la acera o el espacio libre 8xt8) 1A  5x6.804 B+5 5 x 144 (med.108,00 i 5x15.552
rior inmediatos A4(1) 1A 6.330 B+5 144 (med.99,52 14.331
. L : : ) LA 4.038 B+5 96 (med.94,57 A) 9.079

c) R_gtranquear tamblen‘ la fachada en planta baja, dgjandq una _zonﬁzié) 1B 2x1.080 B45 2% 48 (med. 10,25 Ay 2% 4.860
separacion con respecto al lindero de la parcela. En la variante tipoldgica T&xaL 46.548 M 1.056 110.890
dicha zona no podré vallarse ni tapiarse, estableciéndose sobre ella una servi (med.105,01 ) (110.890 res.)

dumbre de uso pablico permanente, e incorporandola funcionalmente-al espaanzanas destinadas a viviendas protegidas de precio maximo
cio publico.

Debera elegirse una sola de las posibilidades descritas para toda la edifica TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIF.
cion perteneciente a cada una de las variantes 1.B'y 1.C en el estudio de JBfi¢: ORDEN. PARC. () ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m )
lle que desarrolle la unidad de vecindario correspondiente. Al(2) 1A  2x6.804 B+5/B+7(*) 2x151(med.107,40 2x17.712 (16.218 res.)
En planta de sotano solamente podré ocuparse, incluyendo muros,una ff§,” 14 10x6808 B+5]B+7() ioxxllff((r:“;ffo‘?g:g‘ 1017712 (16956 res.)
fundidad méaxima de 16 metros, salvo que la profundidad de la parcela $gaa 108.864 2518 274750
menor, en cuyo caso el fondo en sétano se restringira al de la parcela. Dicha (med.104,93 /) (264.204 res.)
profundidad se medira del siguiente modo: TOTAL 160.901 m 3.814 409.942
(med.104,72 @ (399.394 res.)

—En los bloques alineados a vial, con respecto a esta alineacion. ) .

—En los blogues retranqueados con respecto al vial, la banda edificable e{*) B+7 en bloque de direccion norte-sur, y B+5 en blogues este-o
s6tano comprenderéa integramente la proyeccién horizontal del espesor del 6/6r planos de ordenacion).
rq;]uéex,irﬁgddl((:n]-desorr?gtbr(r)essal|r libremente por delante o detras hasta alcanzar un AREA SUDESTE (360 R.E. + 272 P.B. + 1.344 P.M.)

Fuera de estas franjas se admite la disposicion de rampas para accesoManzanas destinadas a viviendas protegidas en régimen especial
sétano, siempre que sélo sobresalgan sobre la rasante del terreno las barandi

! TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIF.
llas o petos de proteccion. ) o MANZ. ORDEN. PARC. (M) ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m 2)

En las zonas en que el s6tano no tenga edificacion sobrepuesta sobre 959 1c  2x3.465 B+7 2% 180 (med. 106,60 1 2 x 22.383 (19,188 res.)
te, el trasdds de su forjado debera quedar enrasado con la rasante de la acgggay 6.930 m 360 " 44.766 ’

acondicionarse como espacio libre transitable, a través del que se comunica el (med.106,60 1) (38.376 res.)
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B. Manzanas destinadas a viviendas protegidas de precio basico —En las fachadas limitrofes con la via publica los vuelos no superara
TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIE. salientes maximos establecidos por el P[an Genera’ll segun el aﬁcho de ci
MANZ. ORDEN. PARC. () ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m %) —En el resto de los casos el vuelo maximo sera de 90 centimetros-co
Al1(1) 1.A 6.104 B+5/B+7(*) 152 (med.105,49 i 16.034 pecto al plano de fachada. . - .
Al4(1) 1A 5103 B+5 120 (med.97,20 f 11,664 —Todos los vuelos cerrados deberan tener su superficie vertical total
TOTAL 11.207 M 272 27.698 te acristalada.
(med.105,01 ) (27.698 res.) A efectos de computo de edificabilidad de los vuelos, operaran las cc

ciones generales establecidas en los articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las n

C.Manzanas destinadas a viviendas protegidas de precio maximo > 9 ; e )
urbanisticas del Plan General. Se exceptian de esta condicion las galerie

TIPO SUPERFICIE NUMERO MAXIMO SUP. EDIF. invernaderos colectores antepuestos a las fachadas longitudinales de o
MANZ. ORDEN. PARC. (m) ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m %) cion comprendida en el arco£#52 que cumplan las condiciones expresac
Al2(1) 1A 6.672  B+5/B+7(*) 164 (med.105,49 m2) 17.300 en estas normas, en los que s6lo computara a efectos de calculo de edifi
AL3 (1) 1A 7239 B+5/B+7(Y) 184 (med.101,07 18.596 dad el 50% de su superficie en planta, al margen de que, si la legislacién
Al4(3) 1A  3x5.103 B+5 3% 120 (med.97,20 A 3x11.664 p - .
A5 (1) LA 5015 B+5/B+7(*) 128 (med.107,00 i 13.696 cifica lo permite, toda ella pueda quedar exenta de computo a efectos de |
Al6(1) 1A 5.494 B+5/B+7 (**) 160 (med.107,08 17.132 ficacion de viviendas protegidas.
A18(1) 1A 5.942 B+5 144 (med.102,33 i 14.736 No se incluird en el computo de la edificabilidad la superficie de los vu
AL9 (1) 1A 5.186 B+5 120 (med.99,20 i 11.904 que no estén cerrados mas que por persianas practicables de lamas mév
A20(1) 1A 3.901 B+5 84 (med.106,71 8.964 < o>
TOTAL 54.758 A 1344 137.320 Art. 3.1.2.0tras condiciones volumétricas.
(med.102,17 ) (137.320 res.) 1. Accesos: Todas las cajas de escalera que den servicio a viviendas
TOTAL 72.895 m 1.976 (102,93 m2)  209.784 (203.394 res.) accesibles desde zaguanes abiertos directamente a la via publica, sin perjt
(*) B+7 en bloque de direccion norte-sur, y B+5 en bloques este-oestee puedan contar con salidas suplementarias al patio de manzana colecti
(ver planos de ordenacion). 2. Soportales: En las plantas bajas de los bloques de direccién norc
(**) B+7 en bloque al norte de la manzana, y B+5 en bloque al sur (ver piuidoeste de las manzanas denominadas A-1, A-2 y A-21, los proyectos d
nos de ordenacion). ficacion preveran soportales sujetos a servidumbre permanente de uso p
(***) B+7 en bloques de direccién norte-sur y este-oeste al norte de la mahabiertos hacia la calle, que satisfaran las determinaciones contenidas
zana; y B+5 en bloque este-oeste al sur (ver planos de ordenacion). articulo 2.2.26 de las normas urbanisticas del Plan General y, ademé
siguientes condiciones especificas:
AREA NOROESTE (1.036 P.B. + 2.561 P.M.) a) Soportales en las manzanas A-21:
B. Manzanas destinadas a viviendas protegidas de precio basico —En cada bloque, los soportales tendran una profundidad de 4,50 m

medidos desde la alineacion de vial a la de la fachada de la superficie ce

MANZ. OEDPSN.S;"EFESF(L%'E ALTURAS NL[J)'\QEV'T\?IEMNAS:ZO Migﬁ,’lfzﬁ) —'E_I §o'portal de f:ada bloque tendr_é una longitud total de 63 metros,
subdividird en un namero de tramos iguales no menor de doce ni may
A22(4) 1A 4x7.119 B+5 4x 156 (med.104,31 4%16.272 catorce.
A26(1) 1A 2.978 B+7 56 (108,13 rf) 6.920 (6.055 res.) ; ,
A27(1) 1A 3.484 B+7 98 (100,29 17) 11.232 (9.828 res.) —Todos los pilares que conformen el soportal en cada bloque ser¢
A29(1) 1A 8.769  B+5/B+7 () 258 (104,41 19 28.921 (26.938 res.) planta cuadrada o rectangular, tendran igual seccion y ninguno de sus
TOTAL 43.707 m 1.036 112.161 serd menor de 45 centimetros ni mayor de 70.
(med.104,16 1) (107.909 res.) —Los vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
C. Manzanas destinadas a viviendas protegidas de precio maximo largo de toda la longitud de cada bloque. Su intradés se elevara 3,00 sc
TIPO  SUPERFICIE NUMERG MAXIMO SUP. EDIF rasante de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas ’alta
MANZ. ORDEN. PARC. (1) ALTURAS DE VIVIENDAS MAXIMA (m %) —Tanto Iog pilares q_e 'Ios soportales, como los dinteles se revestiran c
aplacado de piedra artificial en color blanco. En el plano de fachada, elaf
22 Eg; 1:2 gz ;:ﬂg S:g giigg Engjgi:gig ax 16'5)95(;826%64 s)  dose llevara hasta la cota del forjado de piso de la planta primera, a partii
A23(4) LA  4x7.119 B+5 4x162 (med.105,33 ) 4x 17.784 (17.064 res.) que se cambiard el tratamiento del acabado de fachada por un revoco-te
A24(1) 1A 6.870  B+5/B+7 (*) 162 (107,77 ) 19.226 (17.458 res.) do con pintura de color claro o un acabado similar. El mismo tratamient
ﬁgg g; 1-2 ;-%gi B+5/BB’;57 * 123 Eigéggﬁ% ﬁégj %gg :2:; prolongara en los testeros del blogue que recaen sobre la via pablica.
ToTAL 115 849 5 5oL 76,160 : b) Soportales en las manzanas A-1y en las A-2 recayentes hacia la
(med.103,91 ) (266.121 res.) verde deportiva:
TOTAL 159.556 m 3.597 (103,98 @ 388.321 (374.030 res.) —En cada bloque, los soportales tendran una profundidad de 4,50 m:
(*) B+7 en tramo lindante con la via parque; B+5 en tramo hacia el int@1edidos desde la alineacion de vial a Ig de la fachada de la superficie ce
rior (ver planos de ordenacion). —El soportal de cada blogue tendra una longitud total de 63 metros,
(**) B+7 en el tramo que recae hacia la via parque, y B+5 en los tram®4Pdividira en un ndmero de tramos iguales no menor de doce ni may
interiores (ver planos de ordenacion). catorce. _ ,
(***) B+5 en lado este; B+7 en el resto (ver planos de ordenacion). —Todos los pilares que conformen el soportal en cada bloque seré¢

Cuando en los cuadros anteriores se especifican dos superficies maxiR|gata circular y tendran la misma seccién. Su diametro no podran ser n
edificables en la columna correspondiente, hay que interpretar que se trat4@/45 centimetros. . L .
la superficie edificable total y, entre paréntesis, la maxima superficie edifica ——-0S vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
ble destinada a usos residenciales. argo de toda la longitud de cada bloque. Su mtrgdos se elevara 3',00 sc
Los regimenes de proteccién a que deberan estar sujetas las viviendd@R"te de |? acera,(;neld|dos en eIIpunto qor:jdehesta_tepga_cota mas aléa
cada manzana son los expresados en los cuadros anteriores y en el plar%o el‘.as tco S.Tnas _edos soporfja eislsergnl € otrmlgon \Il'StO't Ng sle | @
ordenacién correspondiente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 3.q[iggamiento diierenciado a sus dinteles del que tenga el resto del plal

Y . ; . fachada, que se terminara en un color claro.
de estas normas a proposito de su reajuste mediante estudio de detalle. q .
- - ) S o . C) Soportales en las manzanas A-2 recayentes hacia el bulevar centt
Las viviendas de régimen especial se destinaran al alquiler; las dengﬁgdrante nordeste:

podran destinarse a la venta. —En cada bloque, los soportales tendran una profundidad de 4,50 m

7. Vuelos: Fuera de las alineaciones de fachada sefialadas en la docurﬁ?&iidos desde la alineacion de vial a la de la fachada de la superficie ce

tacion grafica, se admiten en las plantas primera y superiores los siguientes_EI soportal de cada blogue tendra una longitud total de 63 metros
vuelos de la edificacion: '

N . L . subdividird en un nimero de tramos iguales no menor de doce ni may
a) En las fachadas longitudinales con orientacién comprendida en el ageQ ;e

S + 45°, es obligatorio disponer vuelos cerrados con paramentos totalmente_T(;dOS los pilares que conformen el soportal en cada blogue ser:
acristalados susceptibles de funcionar como colectores solares pasivos,rggnta cuadrada o rectangular, tendréan igual seccién y ninguno de sus
una profundidad minima de 0,90 metros y maxima de 1,20 metros con-respgt4 menor de 45 centimetros ni mayor de 70.

to al plano de fachada, y una longitud no inferior al 60% de la longitud de __| o5 vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
fachada de cada vivienda, sin que rija la limitacion de longitud que el apartaggyo de toda la longitud de cada bloque. Su intradds se elevara 3,00 sc
4.° del articulo 2.2.33 de las normas urbanisticas del Plan General estabjgegnte de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas alta
con caracter genérico para esta clase de vuelos. De acuerdo con lo indicado en.Tanto los pilares de los soportales, como los dinteles y la primera p
el articulo 3.1.5, los paramentos acristalados colectores deberan incluir gleada se acabaran con ladrillo visto en tonalidad siena y gama calida y
mentos verticales practicables que garanticen la facil apertura, al menos,glekl plano de fachada, el acabado en ladrillo se llevara hasta la cota el

50% de la superficie de vidrio.. = _ _do de piso de la planta segunda, a partir de la que se cambiaré el tratamie
b) En las fachadas con orientacion dominante norte y oeste, se prohiaeabado de fachada por un revoco terminado con pintura de color claro,
los vuelos cerrados. llo de color claro o un acabado similar. EI mismo tratamiento se prolongai

c) En el resto de las situaciones, se admitiran vuelos abiertos y cerrados,testeros del bloque que recaen sobre la via publica.
sujetos a las limitaciones establecidas con caracter genérico por el Plan GenePodra modificarse el disefio de los soportales de alguno de los tres
ral y, ademas, a las siguientes: definidos en este apartado mediante un estudio de detalle que contenc
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solucién unitaria para todos los bloques del tipo, siempre que no se disminuyaSolamente se admitirdn vuelos cerrados concebidos como miradol
su profundidad; en caso de modificacion de los soportales que recaen hacgalarias totalmente acristalados antepuestos a la fachada del edificio.
zona verde deportiva, el estudio de detalle debera incluir también la manzana. Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a uses r
del tipo B, cuyos soportales mantendran la continuidad con las manzanas Aeinciales, en el proyecto y en la obra de la edificacion se contemplara su
3. Tratamiento de la cubierta: Las cubiertas de los bloques del tipo A seraiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del edi
en todos los casos planas, y contaran con una superficie accesible desdedeldendo quedar solo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se re:
mentos comunes que quedara disponible para la instalacion de colectorasity a titulo provisional, mediante elementos correctamente terminados,
acumuladores solares térmicos. en caso de ser de fabrica, se revocaran y pintaran en un color entonado
Sobre la ultima planta de cada bloque podran disponerse los espacios degsto de la fachada.
nados a instalaciones generales y trasteros en los términos expresados en 8ft. 3.1.5.Sistemas de captacion de energia solar
Gltimo parrafo del apartado 1.° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan Genel. En los edificios pertenecientes al tipo A se dispondran sistemas ac
ral, para el caso de edificaciones con cubierta plana, suponiendo la existedeigaptacion y aprovechamiento de energia solar térmica realizados con
de unos planos inclinados virtuales de caracteristicas geométricas analog@é debidamente homologados, de acuerdo con la tecnologia que resul
los faldones de cubierta. Debera cuidarse que estos volimenes no arrejen égiPpiada en su momento y con los siguientes componentes minimos:

bras sobre los espacios de posible ubicacién de los paneles solares. a) Paneles de captacion solar, acordes con las especificaciones
Art. 3.1.3.0rientacioén e iluminacion de las piezas. norma UNE-9410 o las que la modifiquen, sustituyan o complementen, )
1. Todas las viviendas contaran con doble fachada con orientaciones opgegespondientes soportes. o

tas, con objeto de posibilitar la ventilacién cruzada. b) Sistema de intercambio de calor entre el circuito de panelesy el ag
Se prohibe la orientacién Gnica de cuartos de estar hacia fachadas-de dfi@@sumo, si las caracteristicas del sistema lo requieren. _

cion norte o norte-nordeste. c) Sistema de almacenamiento del agua de consumo. El sistema de c

En las viviendas que cuenten con fachadas de esa orientacion, recaerardgfeera posibilitar la medicion de la energia aportada por el sistema capte
ferentemente hacia ella los bafios, aseos, cocinas, y dependencias de servici¢!) Sistemas de control, seguridad y distribucién. .

2. En las piezas de estancia diurna que recaigan a fachadas con orientacig® Sistema de interconexion con otro sistema energético convencion
comprendida en el arco3545°, debera disponerse una superficie de vanddPoyo. » . » ) »
hacia la calle o hacia galerias colectoras no inferior a 1/4 de la superficie atil def) Preinstalacion de medios para la telegestion del sistema y conexiol
la pieza. la central de telecomunicaciones del edificio.

En dormitorios que recaigan a fachadas con orientacién comprendida en e En [as cubiertas de los bloques del tipo A debera disponerse una insta
arco St 459, debera disponerse una superficie de vanos hacia la calle o h&§&olectores solares que proporcione al menos el 30% de la demanda ene
galerias colectoras no inferior a 1/6 de la superficie util de la pieza. an;]al de agua caliente sanitaria de las viviendas, recomendandose aproxim

3. Ademas de cumplirse las condiciones anteriores, en las fachadas loRgr® Siempre que la superficie de la cubierta permita su instalacion. )
tudinales con orientacién comprendida en el areo4S°, debera disponerse A la instalacion realizada debera afiadirse una prevision de espaeio
una superficie acristalada no inferior al 40% de la superficie de fachada de cZi§Rte Para permitir su futura ampliacion hasta cubrir el 70% de la dem:

vivienda; se incluiran en dicho cémputo los vanos abiertos directamenteS3fT9ética anual de agua caliente sanitaria de las viviendas, disponié,

exterior y los abiertos hacia las galerias colectoras. también, en su caso, la preinstalacion de los sistemas de anclaje.

4. En las fachadas longitudinales con orientacién dominante norte, se prac E" €l Proyecto de las instalaciones de colectores debera justificarse ¢
ticara la menor superficie de huecos que sea necesaria para posibilitar-la m}fﬂ"’%}’ control elegldo para evitar los sobrecalentamientos Ppor exceso e
nacién y la ventilacién adecuadas de las piezas que recaigan a ellos.-Se f&igeion de agua caliente sanitaria. Como elemento para evitar el sobreca
mienda que los huecos practicados en estas fachadas sean de propo |gRto no se podran'utlllzar llaves de segurldad que purguen la instalé
predominantemente horizontal, a fin de proporcionar al interior de la vivien lariamente. Se prohibe verter al alcantarillado agua caliente del secun

la mayor iluminacién con la menor superficie de vano. para evitar sobrecallentamlentos. . . .
Art. 3.1.4.Condiciones formales Para la instalacion de los paneles, se preveran los pasos de instalaciene

- . L . sar | nclajes n ri ranticen la impermeabili
1. Las cubiertas seran planas y los elementos que se sitten sobre la uIEaﬁ'i cfsya?f:lz‘ecsajsisdigcii?jrgrsl ?jléen?c?d?) tﬁi s:a ggiblgal‘g ir?:tglgii;?
planta respetaréan las limitaciones establecidas por las normas urbanistica q Liores cojn una orieﬁtacién S5O, y ubigados depmodo que no increme
Plan General n particular, | nteni n rticulos 2.2.2 2.2.2%‘?(fh ; ' L P
suaerGfiiieee?(tgFigr c‘i):I ;((:::t?a’dc?zgochieggssgrés:jJ: 2(;3:;25&'&080 y en las sombras arrojadas por el bloque en que se sitlen sobre otros distin
P p . : : . . 3. Ante las fachadas longitudinales con orientaciéon comprendida en el
Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormlgog

los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan-sobr 1_6_371150‘ deberan disponerse elementos arquitecténicos que preserven
os p ' q 9 fatflacion solar directa sobre los acristalamientos de separacion del es
lir los petos con respecto al plano general de la fachada.

interior vividero con el exterior, en forma de aleros, voladizos, galerias o

Los proyectos de los edificios contempl_qrén expresamente la integ[acm ntos equivalentes. Mediante éstos, se garantizara un sombreamiento ¢
arquitectonica de los elementos de captacion y acumulacion de energia s Aktal a las 12.00 horas TSV (tiempc; solar verdadero):

que se vayan a disponer sobre las cubiertas. —Minimo, el 21 de julio:

. 2. Las fachadas exteriores de los bloques pertenecientes a la variante tipo__gno4+ 39 en fachadas con orientacion comprendida en el atctbS
légica 1Bse rea!lzaran obligatoriamente ep_ladrlllo cara vista de color natural, __gno, + 394 en fachadas con orientacion comprendida entte15°
en tonalidades sienas u ocres, y gamas célidas y mates, salvo que se em '93_“450.
técnicas constructivas con aislamiento exterior, en cuyo caso se admitira lauti __y14ximo. el 21 de diciembre:
lizacién de agqt{ados cqntingqs_de textura pétrea y tonalidad similar. En ningin_1 504+ 3% en fachadas con orientacién comprendida en el atctbs
caso se admitira el ladrillo vitrificado. _ o . —20% * 3% en fachadas con orientacion comprendida entte15°

En los blogues pertenecientes a la variante tipologica 1.C, la planta bgja + 450
(desde la rasante de las aceras perimetrales) y la primera se revestiran en'toqe,s yyelos horizontales utilizados como proteccion solar se prolongar:
el perimetro con ladrillo de las mismas caracteristicas que las indicadas egghos 30 centimetros mas alla de las jambas de los vanos protegidos.
apartado anterior. A partir del forjado de piso de la planta primera, se emplea cyando, de forma complementaria o, excepcionalmente, como sustituci
ra un revestimiento continuo de color blanco en todas las fachadas. ~ |os aleros o voladizos fijos, se instalen persianas exteriores de lamas orient

En el resto de las fachadas se prohibe el uso de bloque de hormigén coméiBeran ser, en todo caso, de lamas horizontales y tales que la seccion ef
ladrillo vitrificado, enfoscados sin revestir, balaustradas y celosias prefabrig@gminacién en el espacio acristalado no sea inferior al 30% de dicho espac
das de hormigdn, alicatados y soluciones de acabado de testeros que no preas persianas verticales tradicionales y las persianas de lamas vert
senten las mismas condiciones de calidad que las de las fachadas; en partigfiahtables no se consideraran validas como elemento tnico de sombrea
gueda prohibida la utilizaciéon de paramentos enrasados o retrasados- congesn las fachadas a que se refiere este apartado.
pecto a los pérticos estructurales, que deberan revestirse en todo el perimetrqg. g5 persianas venecianas de lamas horizontales no se consideran +ec

En las fachadas con orientacion comprendida en el a£@Q¥, se utiliza  dables, admitiéndose su utilizacién nicamente si permiten orientacione
ran acabados de colores claros. las lamas que garanticen las condiciones de minima y maxima sombra d

El acabado de los elementos que conformen los soportales, en caso ded¥ mas arriba, y siempre que dichas orientaciones puedan fijarse cen
verse en los proyectos de la edificacion en situaciones distintas de las-contgaa, estando identificadas de forma clara y simple en el sistema de cont
pladas por el apartado 4.° del articulo 3.1.2, tendra caracteristicas similargsgersiana.
las del resto de las fachadas en que se incluyan, no admitiéndose solucionessas condiciones indicadas en este apartado no afectaran al acristalan
que dejen la estructura vista, salvo que ésta hubiera sido adecuadamente distas galerias colectoras dispuestas ante las fachadas de direccion don
fiada para ello. sur, acordes con lo indicado en el apartado 7.° del articulo 3.1.1.

Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacion igual a lag. Las galerias colectoras dispuestas ante las fachadas de direccién
fachadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos vanosnguée sur seran acordes en las plantas alzadas con las condiciones dime!
afecten al menos al 10% de su superficie. les indicadas en el apartado 7.° del articulo 3.1.1.

3. En los vuelos abiertos y en las terrazas de fachada se prohibe el uso dén las plantas bajas, podra encerrarse un volumen equivalente en-in\
balaustradas prefabricadas y celosias de hormigén. Las losas de balcén nadtemos vinculados a las viviendas de la planta baja, conforme a lo indicado
drén cantos superiores a 15 centimetros. apartado 3.° del mismo articulo.
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El cerramiento hacia el exterior de estos invernaderos y galerias se realizall. En los proyectos de edificacién debera contemplarse expresame
ra con vidrio simple de 6 milimetros de espesor minimo. aislamiento de todos los puentes térmicos (frentes de forjados y pilares,
Las galerias e invernaderos colectores deberan incluir elementos verticalepersiana, elementos de carpinteria, etc.)
practicables que garanticen la facil apertura, al menos, del 50% de la superficie€Con este objeto y el de aumentar la inercia interna de los muros, el i
acristalada, con objeto de garantizar la ventilacion suficiente que evitenglento térmico se localizara en la cara exterior de los cerramientos exter
sobrecalentamiento en verano. Los elementos practicables contaran con jutigsoniéndose hacia el interior hojas de elevada inercia térmica, tipo Terr
de estanqueidad o dispositivos equivalentes que eviten las pérdidas de cal@ilzno Arliblock de 14 centimetros., o similar.
invierno y deberan situarse al menos en dos de las orientaciones de la galeriaArt. 3.1.7.Condiciones de calefaccion, ACS e iluminacion artificial
Asimismo, deberéa preverse la evacuacion de aguas pluviales cuando lad. Salvo que el proyecto de urbanizacion prevea la implantacion de ui
galerias e invernaderos estén abiertos, evitandose los vertidos sobre la fachede centralizado de calefaccion para todo el sector o parte de él, las ir
El muro de separacion del espacio interior de las viviendas con las galedases de climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria que prodt
acristaladas e invernaderos captadores se disefiard de modo que se optimical@umediante la utilizacion de tipos de energias fosiles o eléctricas ser¢
absorcion calorica, lo que implicara: todo caso, instalaciones centralizadas destinadas a satisfacer las necesid
—Seréa de una sola hoja, sin capa aislante especifica y con suficiente ntaaazanas completas, con distribuciones finales individualizadas para
térmica para desempefiar su funcién; se recomienda un muro tipo de Fermoanario independiente.
cilla de 19 centimetros de espesor o superior, o bien bloques de hormigén de 28as instalaciones energéticas utilizaran gas natural como fuente energ
centimetros rellenos con un 75% de arena y un 25% de cemento, o disposicioLas condiciones del suministro de agua caliente para propésitos de-ca

nes con una capacidad de acumulacion térmica equivalente. cion y agua caliente sanitaria en los puntos de consumo se corresponder
—Su acabado hacia la galeria facilitara la absorcion de la radiacion solarestablecido en el RITE (ITE 02.5).

para lo que predominaran las superficies oscuras no reflectantes. En cada una de estas distribuciones individuales podra interrumpirse €
Art. 3.1.6.Condiciones de aislamiento térmico de los edificios vicio sin que resulte afectado el funcionamiento del sistema central o el <

1. Las condiciones de aislamiento térmico de los edificios que se espedifo al resto de los usuarios.
can en este articulo han de considerarse complementarias de las establecid@s En cada vivienda debera instalarse un termostato independiente-de
por la norma bésica de la edificacion NBE-CT-79 o por la normativa que lcion de la temperatura ambiente. El termostato ambiente no debera-co
sustituya, modifique o complemente. se en las estancias con orientaciéntsdis°.
2. El valor del coeficiente de transmision térmica global de cada edificio, En las estancias con orientacion 84i5° se instalaran valvulas termostat
Kg, debera ser inferior al menos en un 35% al prescrito por el articulo 4.° deda en los emisores o radiadores.
norma NBE-CT-79 para la zona climatica C del mapa 1, en la que se sitla la3. Sera obligatoria la colocacion y utilizacién de contadores divisiona
ciudad de Zaragoza. para la medicion del consumo individual de agua caliente, tanto en los ¢
3. El coeficiente de transmision térmica, K, de los cerramientos verticalei®s de climatizacion como de agua caliente sanitaria, de modo que se |
exteriores sera inferior en un 50% al permitido por el articulo 5.° de la norfi@turar por unidades de consumo (viviendas o locales de otros usos). F
NBE-CT-79. Quedan exentos de cumplir este requisito los muros térmicosrdedicién del consumo de calefaccion se utilizaran calorimetros u otros m
separacion de las galerias acristaladas colectoras con el interior de las vivipre permitan determinar el consumo de forma precisa, no admitiéndos
das. Se recomienda que el nivel de aislamiento en las fachadas norte y oestecsgadores horarios.
superior al del resto de las fachadas. 4. Las demandas energéticas de iluminacion en los espacios comunes
4. El coeficiente de transmisién térmica, K, de las cubiertas y de forjadedificios se resolveran mediante sistemas de bajo consumo, utilizadndose I
horizontales de separacién con el exterior con flujo descendente, deberaragde bajo consumo, alto rendimiento y larga duracién; estos sistemas g
inferior al menos en un 60% al sefialado por el articulo 5.° de la norma NR&mpletarse con otros de apoyo que aprovechen alternativas a las tradicio
CT-79. Art. 3.1.8.Condiciones de ahorro de agua
5. El forjado de piso de planta baja, cuando ésta se destine a uso residencial,. La griferia de las viviendas deberéa contar con dispositivos de reduc
debera tener un coeficiente de transmisién térmica, K, inferior en un 55%dal caudal de agua, tales como aireadores o valvulas reductoras.
prescrito por la norma NBE-CT-79. 2. Los inodoros deberan contar con cisterna de capacidad reduci
6. Los forjados y los muros de separacion entre las viviendas de un miditros), con cisterna de doble descarga (una completa y otra mas corta)
edificio o entre viviendas y locales no residenciales, deberan tener un coefsterna de flujo interrumpible.
ciente de transmision térmica, K, inferior al menos en un 20% al recomendadoArt. 3.1.9.Tratamiento de los jardines privados
en el apartado 6.2 del anejo 6 de la norma NBE-CT-79. 1. Los espacios centrales de las manzanas de la variante tipolégica :
7. El célculo del coeficiente K en los tramos de cerramiento ante los quetisgaran en toda su extensién como espacios libres de uso colectivo al se
dispongan galerias e invernaderos se realizara como si se tratara de un eledeetodas las viviendas de la manzana, sin que se admita ningln tipo-de
to unitario, compuesto por el acristalamiento del elemento colector, la masantentacion del uso fuera de los jardines privativos grafiados en el propio
aire encerrada y el muro de absorcidn o el acristalamiento de separacionpdetial. Dichos espacios libres colectivos tendran acceso desde la via p
interior de la vivienda con la galeria. Dicho coeficiente no sera superior a 0@9todos los lugares donde se interrumpen los bloques edificados del pe
Wimz-°C. tro, debiéndose satisfacer en ellos las condiciones requeridas por la norr
8. Las ventanas abiertas directamente al exterior, sin intermediaciondeaccesibilidad.
galeria colectora o mirador acristalado, se acristalaran con vidrio doble con2. Los jardines privativos ordenados ante las fachadas de los bloques
camara de aire estanca, de modo que el espesor de los dos vidrios sea diferdimales en la variante tipolégica 1.A se cerraran con verja de cerrajer
te (por ejemplo, 5+6+6 mm.) No tendran un coeficiente de transmision de calisefio idéntico en toda la manzana, con su coronacién a una altura so
superior a 2,40 W/#PC. Las carpinterias deberan ser de la clase A-2 @ supasante no mayor de 1,80 metros; en la parte inferior, se dispondra un zéc
rior, segun definicion del anejo 1 de la norma NBE-CT-79, y estaran debidabrica de una altura maxima de 0,60 metros sobre la rasante.
mente certificada por el fabricante. Los espacios libres colectivos no podran separarse de las calles y zen:
Siempre que se utilice carpinteria de madera, deberd ir dotada, ademasledeplblicas en los tramos de contacto por otros elementos que verjas-de
certificado de origen, con objeto de acreditar su procedencia de explotaciojeefa practicables en los accesos, con disefio y dimensiones analogas al

sostenibles. cierres de los jardines privativos.
Debera acreditarse la estanqueidad de la carpinteria, sellandose las junta&n ningln caso se admitird que tras estas verjas, correspondan a ja
de union entre la carpinteria y la fabrica en todo su perimetro. colectivos o privativos, se dispongan cafiizos, empalizadas, plasticos e ci

Cuando se dispongan cajas de persiana, el acabado de sus paramentogyieta otros elementos opacos, pudiendo sé6lo completarse el cerramien
disposicién constructiva debera evitar las infiltraciones a través de ellas ha®to vegetal o enredaderas.

el interior de la vivienda. 3. La superficie de los jardines colectivos de las manzanas se trata
Las lamas de las persianas deberan contar con un relleno de aislamientaténos en un 60% de su extensién, con superficies no pavimentadas, ¢
mico. vegetal o con recubrimientos de grava o albero.
9. Ante las fachadas con orientacion comprendida en el art@30¥, se Los tapizados vegetales no se realizaran con céspedes no pisables,-re

recomienda disponer elementos de sombreamiento externo sobre los acristiladose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de hoja per¢
mientos, tales como persianas, lamas moviles, toldos u otros anélogos, guéodo caso, céspedes resistentes a la sequia (Sahara Grass o similar).
arrojen sombra sin ocluir la abertura, permitiendo la ventilacion en verano. 4. En las zonas centrales de los jardines colectivos no ocupadas por p
Se recomienda igualmente la disposicion de chimeneas solares para la bajo rasante, se plantaran especies arbéreas que proporcionen espacies
tilacion de las fachadas con orientacion dominante W. bra. Se elegiran especies autéctonas o adaptadas, que seran caducifc
10. En los vanos en muros exteriores con orientacion comprendida erheja espesa ahi donde se pudiera perjudicar el asoleo invernal de las fa
cuadrante norte-oeste30°, serd preceptiva la instalacion de doble ventana cate los bloques, y de hoja perenne en otro caso.
vidrio simple o doble y la maxima garantia de estanqueidad en su conjunto. Lalos arboles se plantaran en parterres continuos o alcorques grandes,
carpinteria de la ventana interior debera ser de la clase A-2 o superior; la par canales de distribucién de agua.
pinteria de la ventana exterior sera de clase A-1 o superior. 5. En los espacios libres colectivos se preveran fuentes, difusores, €
Quedaran eximidos de la obligacién expresada en el apartado anteriordases y laminas de agua que favorezcan el enfriamiento evaporativo. Se |
vanos correspondientes a cuartos de estar, donde la doble carpinteria pratéila utilizacién de estas laminas para recoger el agua de lluvia y para el
sustituirse por carpinteria simple de la clase A-3. de los jardines, alimentado por un circuito independiente del de agua pot.
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6. Si en los espacios libres colectivos se prevé la construccion de piscinas$. Las redes de saneamiento de los edificios seran registrables.
descubiertas, para el calentamiento no podra utilizarse ningln tipo de energidas aguas pluviales de cada parcela se recogeran mediante un sistem:
fosil o eléctrica, de acuerdo con lo prescrito por el vigente reglamento-de irsdo del de las fecales, que debera verter a la red de drenaje municipal.
talaciones térmicas en los edificios (instruccion técnica ITE 10.2.1). Si podra Se prohibe la construccién de pozos de infiltracién o de captacion.
disponerse la utilizacion de energia excedente de los colectores de agua caliedrt. 3.1.13.Estudios de detalle.
te sanitaria instalados en la manzana, en el caso en que la instalacion-lo hubid.. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacién en las man:
ra previsto. residenciales pertenecientes a la zona A, salvo la A29 (vecindario V15}), st

Art. 3.1.10.Condiciones de uso giré la aprobacion definitiva de estudios de detalle referidos a los grupc

1. Uso principal: vivienda colectiva, sujeta a los regimenes de proteccigranzanas que se sefialan en los planos de ordenacién bajo la denomi
oficial que se indican, o a los que en su caso se consideren equivalentes enwasndarios, en los que se contendran las siguientes determinaciones:
de variacion de las categorias contempladas por la legislacion especifica sobra) Condiciones de armonizacién formal de la edificacion, complemel
proteccion de la vivienda. rias de las establecidas en el Plan parcial. Mediante estas condiciones, s

2. Usos complementarios: en los casos en que, de acuerdo con el artibldoeran condiciones concretas para la coordinacién volumétrica y el t
3.1.1 de estas ordenanzas, se admiten usos no residenciales, y dentro deitrgo de fachadas a desarrollar por los proyectos de edificacion, tales c
limites que se sefialan para ellos en su apartado 6.°, se consideran usos comCaracteristicas arquitectonicas de las cajas de escalera.
plementarios los considerados para la situacion (b) en el articulo 4.2.6 de las Alturas de cornisa.
normas urbanisticas del Plan General en la zona A-2, con las mismas limita « Cotas de los forjados.
ciones.  Tratamiento de las cubiertas, petos y volimenes sobre la altura max

Art. 3.1.11.Servidumbres » Geometria de vuelos.

1. En cada manzana se dispondra un local en planta baja o de s6tano, de ncCaracteristicas arquitectonicas de las plantas bajas.
menos de 7 por 7 metros de dimensiones en planta, sujeto a una servidumbresaMateriales y colores de fachadas.
favor del Ayuntamiento de Zaragoza para la instalacién y el mantenimiento des Geometria de huecos.
equipos de servicio urbano. Dicho recinto estara contiguo a la via publica y Cerrajeria y cerramientos en vuelos, etc.
tendrén libre acceso a su interior los técnicos encargados del servicio. En los bloques que forman la variante tipoldgica 1.B, el estudio de de

2. En las parcelas Al17 se constituirdn las servidumbres de paso permaganantizara un tratamiento homogéneo para sus fachadas y cubiertas,
te que se indican en los planos de ordenacion. Dichas servidumbres se nsatleicion constante en el tratamiento de las plantas bajas.
rializarén en los pasos indicados, de 9,00 metros de anchura libre por toda l&) Condiciones de disefio de la urbanizacién interna complementarias ¢
profundidad de la manzana, y con una altura libre equivalente a dos plargssblecidas en el Plan parcial y, en su caso, el proyecto de urbanizacion. E
(baja y primera). ticular, sobre los espacios de albero que forman parte de las calles de tréafic

Los pasos en que se concretan las servidumbres podran incluir una hileraridgido incluidas en cada vecindario, podra proponerse, con cargo a la prop
pilares de la estructura vertical del edificio, siempre que se sitlen en su eje §ejdas manzanas, la colocaciéon de elementos de mobiliario urbano y jt
transversal de todos los pilares distante 4,50 metros de cada limite del pasnjantiles complementarios de los considerados por el proyecto de urbanize
se revistan con el mismo ladrillo que las plantas bajas de la edificacién en quec) Condiciones de acceso a estacionamientos de las manzanas.
se incluyen. d) Condiciones detalladas de disefio de las verjas de separacion de-os

Los pasos no podran contar con ningun tipo de cierre, opaco ni tasltcides privados, colectivos o privativos, de todas las manzanas con el viario pU
provisional, permanente o movil, capaz de impedir o dificultar el paso-a cual e) Mediante el estudio de detalle podra variarse, dentro del &mbito de
quier hora del dia o de la noche. vecindario, el emplazamiento de las viviendas de régimen especial y de

En estos pasos, el forjado de piso terminado debera tener su trasdés enbasico asignadas a manzanas concretas en el articulo 3.1.1 de estas nor
do con el pavimento de la plaza. En toda su superficie no podran existir esnargen de la necesaria modificacién del instrumento de gestion del sect
lonamientos, salvo los precisos para enrasar con la calle exterior, ya enelasaso de que se encontrara aprobado. En tal caso, no podran reduc
inmediaciones de ésta; el peldafieado, de ser necesario, se acompafiara caninmero de viviendas ni la superficie edificable residencial correspondier
rampa que satisfaga las condiciones de accesibilidad impuestas por la-nornegiviviendas protegidas de régimen especial, ni la suma del nimero de vi
va vigente. das y de las superficies edificables de régimen especial y precio bésico.

Art. 3.1.12.Proyectos de edificacion. f) Dentro del &mbito del vecindario, el estudio de detalle podréa establ

1. Cada manzana deberd resolverse mediante un proyecto basico-de edifiaciones de la edificabilidad asignada a cada manzana por estas norr
cacion unico, que incluird todas las determinaciones precisas para la ejecuci®s% al alza o a la baja, siempre que la edificabilidad conjunta del vecinc
de las zonas verdes colectivas privadas de la manzana, asi como las querseanmente y que no disminuya la superficie edificable asignada a vivie
necesarias para la ordenacion de los jardines de uso privativo. protegidas de régimen especial, ni a la suma de las de régimen especial y

2. Los proyectos de edificacién acreditaran expresamente que los matepigcio basico.
les que se vayan a emplear en la construccidon satisfacen las siguientes normag Dentro del ambito del vecindario, el estudio de detalle podra establ
y recomendaciones: variaciones del nimero de viviendas asignado a cada manzana por este

—1Las pinturas y los barnices empleados cumpliran la norma UNE 48-300-94as en un 10% al alza o a la baja (redondedndose a un nimero ente

—Se prohibe el uso de aislantes en cuyo proceso de fabricacion se utitieéecto), siempre que el nimero conjunto en el vecindario no aumentey q

HCFC. disminuya el nimero de viviendas protegidas de régimen especial, ni la
—Se prohibe el uso de maderas tropicales o procedentes de cultivos nodedas de régimen especial y las de precio basico.

tenibles. h) Se determinara la dedicacion residencial o comercial de las pla
—Se recomienda la utilizacion de maderas producidas por el sector fores@hs de los bloques donde el Plan parcial admite indistintamente ambas

espafiol, de forma sostenible y sin tratamientos artificiales. bilidades. En el caso de optarse por la dedicacion terciaria, los jardines d
—Las carpinterias de madera deberan contar con certificado de origen, pdmativo representados por los planos de ordenacion se sustituiran por

objeto de acreditar su procedencia de explotaciones sostenibles. cios funcionalmente incorporados a la via publica, en el caso de la fac
—EI PVC se empleara en la menor medida que sea posible, y, en todo cdetantera, y al patio de manzana, en el caso de la fachada trasera. Esto

nunca se utilizar4 este material si no es reciclado. cios no podran vallarse ni tapiarse, y, en el caso de la fachada a la calle
—Se prohibe el uso de fibrocemento con asbestos. daran afectados por una servidumbre de uso publico permanente y la ct

—Tanto en los cerramientos exteriores como en |os interiores, se rep@so de la zona liberada tendra la misma rasante que la de la acera.
mienda la utilizacién, siempre que sea posible, de pinturas de base acuosay den la manzana A29 (vecindario 15), el proyecto de edificacion det
tipo ecoldgico (transpirables). incluir todos las determinaciones indicadas para los estudios de detalle.

—Se recomienda la utilizacion de elementos de aislamiento fabricados con2. Podran tramitarse estudios de detalle, referidos a uno o mas vecind
fibras naturales. qgue contemplen solamente una parte de las determinaciones indicadas

—Se recomienda la utilizacion de mecanismos eléctricos fabricados capartado anterior, pero ello no eximira del requisito de completarlas en-el
materiales totalmente reciclables. ro con estudios de detalle complementarios.

3. Los proyectos de edificacion deberan someterse a la certificacién o eti Mediante un estudio de detalle referido a méas de un vecindario, podfa i
queta de rendimiento energético que esté operativa en la Comunidad-Aut@embiarse, dentro de su ambito, el emplazamiento de las viviendas de ré
ma de Aragén, de acuerdo con lo previsto por la directiva europea 93/76/CEgpecial y de precio basico asignadas a manzanas concretas en el articul
de 13 de septiembre. de estas normas, al margen de la necesaria modificacion del instrumer

4. Si el desarrollo del presente Plan parcial obtuviera algin apoyo-ecogéstion del sector, en el caso de que se encontrara aprobado. En tal ce
mico por su inclusién en programas especificos sobre ahorro energético o paxlran reducirse el nimero de viviendas ni la superficie edificable reside
teccion ambiental promovidos por la administraciéon autonémica, centralcorrespondiente a las viviendas protegidas de régimen especial.
europea, los proyectos de edificacion deberan incorporar las condicionres rela3. Los estudios de detalle de los vecindarios podran asignar a una ma
tivas a equipos y materiales que dicho programa considere para su realizaci@lores de la edificabilidad inferiores al 95% del asignado en estas norm

5. La edificacion de cada solar se precedera de un estudio geotécnico yrl@imero de viviendas inferior al establecido en normas menos la parte
la cimentacion adecuado a las caracteristicas geotécnicas de la zona,-con objgel 10% de ese valor, pero, en tal caso, la diferencia con respecto a ¢
to de que el proyecto y la direccién de obra apliquen las medidas que resuliterites inferiores no se compensara con incrementos del nimero de vivie
oportunas. en otras manzanas.
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4. Fuera de los estudios de detalle de los vecindarios previos a los-proyec2. Se prohibe el uso en las fachadas de bloque de hormigén comun, le
tos de edificacion de su ambito, no se admitiran modificaciones al alza deVisificado, enfoscados sin revestir, balaustradas y celosias prefabricad
parametros de aprovechamiento, de modo que aunque el proyecto de edificamigén, alicatados y soluciones de acabado de testeros que no preser
cién de una o mas manzanas realice soluciones con menor edificabilidaghismas condiciones de calidad que las de las fachadas; en particular,
menor nimero de viviendas, la diferencia no podra compensarse pestergrohibida la utilizaciéon de paramentos enrasados o retrasados con resp
mente con aumentos equivalentes en otras manzanas. los porticos estructurales, que deberan revestirse en todo el perimetro.

En las fachadas con orientacion dominante oeste, se utilizaran acabar

colores claros.
Edificacién residencial colectiva en régimen libre (B) El acabado de los elementos que conformen los soportales, en caso ¢
verse en los proyectos de la edificacion, tendra caracteristicas similares
regsto de las fachadas en que se incluyan, no admitiéndose soluciones que (
estructura vista, salvo que ésta hubiera sido adecuadamente disefiada par
Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacién igua
hadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos vant
gaa%cten al menos al 10% de su superficie.

Secclonll

Art. 3.2.1.Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipo de edificacion: Edificios en forma de bloque lineal, destinados
vivienda colectiva en la que no se exige sujecion a proteccion oficial.

2. Condiciones de parcelacion: La parcela B constituira una parceta inge
pendiente e indivisible. ac

3. Condiciones de posicion, ocupacién en planta y altura: Las fachada . .
la edificacién se atendran a las alineaciones representadas en los planas En los vuelos a_lblertos y en I"’,IS terrazas Qelfachada se prohibe ?I !
ordenacién, salvo que se produzca una reordenacion de los volimenes medjaffustradas prefabricadas y celosias de hormigén. Las losas de balcén |
te estudio de detalle referido a toda la parcela, respetandose, en todo cas§#kcantos superiores a 15 centimetros. ) )
siguientes condiciones cuantitativas: Solamente se admitiran vuelos cerrados concebidos como mirado

—La edificacién se alineara con la alineacion oeste de la parcela en todg@{grias totalmente acristalados antepuestos a la fachada del edificio.
longitud. 4. En el proyecto y en Ia_obra dela edlflcamo_n, se !'eallzara el cerramier

—La ocupacién maxima sera del 60% en el s6tano, del 50% en la planta Bafada de los locales destinados a usos no residenciales de las plantas b
y del 35% en las plantas alzadas. En estos porcentajes se incluyen aquellosGaiacteristicas similares a las del resto del edificio, debiendo quedar sélc
los abiertos y cerrados que se proyecten dentro de la superficie de las parceffignte el cierre de sus vanos. Este cierre se ejecutara, aun a titulo provis

—La edificacion tendra una altura méaxima de ocho plantas (B+7), con ufgdiante elementos correctamente terminados, que, en caso de ser de fak
altura méaxima de cornisa de 25 metros, dentro de la banda definida per la/&yocaran y pintaran en un color entonado con el resto de la fachada.
neacion frontal oeste y una paralela distante 21 metros; en el resto de4a supeArt- 3.2.3.Condiciones energéticas y de ahorro de agua.
ficie ocupada en la parcela, la altura maxima sera de seis plantas (B+5), corl- La edificacion satisfara las condiciones energéeticas y de ahorro de
altura maxima de cornisa de 19 metros. expresadas en los articulos 3.1.5 a 3.1.8 para la zona A.

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para formar el2. En la parcela B se dispondra un local en planta baja o de sétano,
peto de la terraza, cuya albardilla se situara con una elevacién maxima déngmos de 7 por 7 metros de dimensiones en planta, sujeto a una servidui

maximo de un metro sobre el pavimento de la terraza. favor del Ayuntamiento de Zaragoza para la instalacion y el mantenimien:
No sera de aplicacion la normativa de fondo minimo establecida por el PRGHipos de servicio urbano. Dicho recinto estara contiguo a la via publ
General. tendran libre acceso a su interior los técnicos encargados del servicio.

4. Superficie edificable y nimero de viviendas: La parcela B tendra una Art. 3.2.4.Condiciones de uso.
superficie edificable maxima de 10.000tpde los que no podran destinarse a 1. Uso principal: vivienda colectiva. No se admitira el uso de vivienda €
uso de vivienda mas de 7.650tm planta baja.
En la parcela B podra construirse un maximo de 70 viviendas. 2. Usos complementarios: dentro de los limites que se sefialan para el
5. Vuelos: En las plantas alzadas de la edificacién podran proyectarse veleapartado 5.° del articulo 3.2.1, se admiten como usos complementarir
los en todas las fachadas, admitiéndose que sobresalgan de las alineacionesngéderados para la situacion (b) en el articulo 4.2.6 de las normas urbs
la parcela con respecto al viario un maximo de 1,20 metros, siempre queag del Plan General en la zona A-2, con iguales limitaciones.
satisfagan las condiciones expresadas en el apartado 3.° de este articulo. La
regulacion de los vuelos se atendra a las mismas condiciones expresadas en la
zona A en funcién de la orientacion de los bloques. Edificacion residencial unifamiliar (C)
6. Accesos: Todas las cajas de escalera que den servicio a viviendas serdj L .
accesibles desde zaguanes abiertos directamente a la via publica, sin perjuicio {@rt. 3.3.1 Limitaciones de aprovechamiento.

que puedan contar con salidas suplementarias al patio de manzana colectiv% ﬁ;;lapn?iﬁsregglgcf:.nidslgcéif 2”537232?10;0”@?52% :i?;é?;dos aviv
7. Soportales: En la planta baja del bloque alineado con el lindero oeste’® ) ' A que n XIge su| pro e .
os tipos de edificacion admitidos incluyen vivienda unifamiliar aisla

proyecto de edificacién prevera soportales sujetos a servidumbre |oermanentr da. doblement read n hiler i como viviend lecti N
de uso publico y abiertos hacia la calle, con las mismas condiciones de di a I‘T’" OI ed eb e paltea ay en hile a;_,ba5| como vivie gco ectiva-e
y uso que las descritas en el apartado 2.° del articulo 3.1.2 para los soporfé? s /Ineales de baja altura y €spacios fibrés mancomunados.

de los bloques occidentales de las manzanas de tipo A-1 . Condiciones de parcelacién: En los planos de ordenacion se repres

8. Tratamiento de la cubierta: Las cubiertas seran planas, y contaran [&hParcelas que integran la zona de edificacion residencial unifamiliar (C)

una superficie accesible desde elementos comunes que quedara disponible/pafsan la condicion de indivisibles. )
la instalacién de colectores y acumuladores solares térmicos. Mediante estudios de detalle referidos a manzanas completas podar
Sobre la Gltima planta podran disponerse los espacios destinados a instal€ s condiciones de la parcelacion, siempre que no se de lugar a p:
ciones generales y trasteros en los términos expresados en el Gltimo parraf§@gimenos de 200 metros cuadrados de superficie y 9 metros de longit
apartado 1.° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan General, para el cadg¥®da a vial, ni a mayor nimero de parcelas o de viviendas que las asic
edificaciones con cubierta plana, suponiendo la existencia de unos plafB<£! Plan parcial. ) ) i
inclinados virtuales de caracteristicas geométricas analogas a los faldones dénalogamente, podran agruparse o agregarse las parcelas sin necesi
cubierta. Debera cuidarse que estos volimenes no arrojen sombras sobr83dio de detalle especifico. ) )
espacios de posible ubicacién de los paneles solares. Cuando se _ok_)tengan parcelas al menos de dpbles_ (_1|menS|0nes qqe_lz
9. Orientacion e iluminacion de las piezas: Se establecen las mismas coRth. €n superficie y longitud de fachada, podran edificarse tantas vivie
ciones expresadas por el articulo 3.1.3 para la zona A, en funcion de {a orf@Hno _parcelgs minimas virtuales tuvieran cabida, en tipos UnlfafT}”Iar‘
tacion de los bloques. c_ol_ectlvos, siempre que con ello no se produzca eIevacmn del namel
10. Tratamiento de los jardines privados: Se establecen las mismas coMtfiéndas que otorga a la manzana completa el Plan parcial.
ciones expresadas por el articulo 3.1.9 para la zona A, con la salvedad de gud. Condiciones de posicion: La edificacion satisfara las siguientes-cc
la delimitacion de las zonas de jardin de uso colectivo y de uso privativo segées de retranqueo:

SeccION I

definidas en el proyecto de edificacién. —Con respecto al lindero frontal: 3 metros.

11. Proyecto de edificacion: Se establecen las mismas condiciones expre—Con respecto al lindero trasero y los laterales no coincidentes cort m
sadas por el articulo 3.1.12 para la zona A. nera: 3 metros o, si es mayor, la mitad de la altura del edificio.

Art. 3.2.2.Condiciones formales. Los estudios de detalle que, conforme al articulo 3.3.5, desarrollenda

1. Las cubiertas seran planas, y los elementos que se sitien sobre la Glfiggion en las diferentes manzanas de la zona C contendran la posicion ¢
planta respetaran las limitaciones establecidas por las normas urbanisticaslel¢®s edificios.
Plan General y, en particular, las contenidas en sus articulos 2.2.20y 2.2.22. L4. Condiciones de ocupacion: La envolvente de la proyeccion sobi
superficie exterior del acabado de cubierta sera de colores claros. plano horizontal del conjunto de las plantas, incluidos los sétanos, no sug

Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigéel 0% de la superficie de la parcela.
los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan-sobres®. Alturas: El niamero de plantas, medido conforme se indica en el apa
lir los petos con respecto al plano general de la fachada. anterior, sera de tres (B+2).

Los proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integracion6. Superficie edificable, ocupacién y nimero de viviendas: A cada un
arquitectonica de los elementos de captacion y acumulacién de energia dag230 parcelas que se grafian en los planos de ordenacién correspon
que se vayan a disponer sobre las cubiertas. superficie edificable maxima de 195 m
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7. Proyectos de edificacion: Se establecen las mismas condiciones expresal) Parcelas de uso terciario en el cuadrante noroeste del sector, en el

das por los apartados 2 a 6 del articulo 3.1.12 para la zona A. de la nueva penetracion sur (T4 a T7).
Art. 3.3.2.Condiciones formales. e) Parcelas de uso terciario en el cuadrante sudoeste del sector (T8-1y"
1. Las cubiertas respetaran las limitaciones generales establecidas por 1a§ Parcela de uso terciario en el borde norte del sector occidental de |

normas urbanisticas del Plan General y, en particular, las contenidas epaugue (T9).

articulo 2.2.22. g) Parcelas de uso terciario en el norte del belvedere del cuadrante s
La volumetria de las cubiertas sera simple, prohibiéndose la coronaciortelelel sector (T10).

las fachadas con falsos tejados antepuestos a terrazas vaciadas en la cubiertay)a Parcela de uso terciario destinada a estacion de servicio (T11).

tal efecto, no se admitiran faldones antepuestos a terrazas con profundida@. Condiciones de parcelacion: Cada una de las areas continuas y limi

inferior a 3 metros, medidos en proyeccion horizontal. por calles o zonas verdes publicas pertenecientes a esta zona que se gre
Se prohibe el uso en las cubiertas de fiborocemento y materiales plasticdss planos de zonificacion y ordenacién constituira una parcela independi
Los proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integraciénEn las variantes tipolégicas (b), (c), (d), (e), (9) y (h) las parcelas asi |

arquitectdnica de los elementos de captacién y acumulacion de energia suild&s son indivisibles.

que se vayan a disponer sobre las cubiertas. En las variantes (a) y (f), se admitira su division con cumplimiento de
2. Se prohibe el uso en las fachadas de bloque de hormigén comun, ladsiigpiientes condiciones:

vitrificado, enfoscados sin revestir, alicatados, y balaustradas o celosfas prefa—Las parcelas resultantes tendran al menos 15 metros de frente ¢

bricadas de hormigén. Queda prohibida la utilizacion de paramentos enrasgugdico y 500 metros cuadrados de superficie.

o retrasados con respecto a los particos estructurales, que deberan revestirse epAntes o simultdneamente con la parcelacién, se aprobaré un estuc

todo el perimetro. detalle en el que se establezcan las condiciones arquitecténicas necesari
3. Los jardines de las parcelas se cerraran hacia las calles con verja-de ckriepordinacion volumétrica y formal de los edificios susceptibles de const

jeria, con su coronacién a una altura sobre la rasante no mayor de 1,80 metiés;en cada parcela resultante, asi como las condiciones de aprovechat

en la parte inferior, se dispondra un zécalo de fabrica de una altura maximayde hayan de afectarles.

0,60 metros sobre la rasante. Debera redactarse un proyecto conjunto-de cerrd. Condiciones de posicion y ocupacion en planta: En las parcelas T1.

miento por cada manzana, que garantice su tratamiento unitario. En ning@mecientes a la variante tipologica (a), la ocupacion maxima en plantas bi

caso se admitira que tras estas verjas se dispongan cafiizos, empalizadas ght&slas sera del 100%.

ticos o cualesquiera otros elementos opacos, pudiendo sélo completarse dlas dos parcelas T1 situadas en el lado oriental del bulevar central-de

cerramiento con seto vegetal o enredaderas. drante nordeste del sector alinearan sus fachadas con él, interponiendc
Art. 3.3.3.Condiciones energéticas y de ahorro de agua. planta baja soportales que continten los definidos por el apartado 3.° del
Los edificios de la zona C satisfaran las condiciones energéticas y-de dnd3.1.2 de estas normas para los edificios residenciales. Sera también o

rro de agua expresadas en los articulos 3.1.5, 3.1.6 y 3.1.8 para la zona A.do que estos dos edificios ocupen toda la longitud de su fachada hacia el
En las viviendas unifamiliares de cualquier tipo, los invernaderos de cap¥ar. Los soportales estaran sujetos a servidumbre permanente de uso pi

cion en planta baja a que hace referencia el apartado 4.° del articulo 3.1.8udaran abiertos hacia la calle y satisfaran las siguientes condiciones:

seran opcionales, sino obligatorios, con una profundidad minima de 1,50—Tendran una profundidad de 4,50 metros, medidos desde la alineaci

metros y maxima de 3. Los volumenes destinados a invernaderos y galeviaka la de la fachada de la superficie cerrada.

colectoras deberan respetar los retranqueos maximos fijados por el Plan. ~ —El soportal de cada edificio tendra una longitud total de 63 metros,
Art. 3.3.4.Condiciones de uso. subdividird en un namero de tramos iguales no menor de doce ni may:
1. Uso principal: vivienda unifamiliar. catorce.

2. Usos complementarios: los que se detallan en el articulo 4.2.13 de las—Todos los pilares que conformen el soportal seran de planta cuadr:
normas urbanisticas del Plan General para la zona A-4, con las mismas linfiégtangular, tendran igual seccion y ninguno de sus lados sera menor
ciones. centimetros ni mayor de 70.

Se considerara también compatible la vivienda colectiva siempre que se—L0s vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
mantenga el nimero méaximo de viviendas establecido para la manzana péargo de toda la longitud de cada blogue. Su intradds se elevara 3,00 so
Plan parcial y que se respeten las mismas condiciones volumétricas establ@sante de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas alta
das con caracter general. —Tanto los pilares de los soportales, como los dinteles y la primera pl

Art. 3.3.5.Estudios de detalle. alzada se acabaran con ladrillo visto en tonalidad siena y gama calida y

1. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacion en las manzaR8<£! plano de fachada, el acabado en ladrillo se llevara hasta la cota de
residenciales pertenecientes a la zona C, se exigira la aprobacién definitiv@@eEl mismo tratamiento se prolongara en los testeros del edificio que rec

estudios de detalle referidos a manzanas completas, en los que se conterf3i¢ 1a via pablica. ) ) )
las siguientes determinaciones: En la parcela T2 [variante tipolégica (b)], el proyecto de edificacién po

a) Condiciones de parcelacién de la manzana. proponer libremente las envolventes de la edificacién, siempre que la oc

b) Condiciones tipolégicas, de posicién y volumen de la edificacién; con§ion maxima en las plantas baja y alzadas no supere el 50%, y que en p
plementarias de las establecidas en el Plan parcial. En cada parcela,-se dd#@das se mantenga un retranqueo minimo de 3 metros con respecto al |
minara al menos el tipo de vivienda correspondiente (en hilera, pareada, tréstsdeste de la parcela.

lada o aislada), su posicion con respecto a los linderos y la altura. En las parcelas T4 a T7 [variante tipologica (d)], la planta representac
c) Condiciones de armonizacion formal de la edificacion, Comp|ementg)s planos de ordenacion tiene caracter orientativo. Un estudio de detalle
rias de las establecidas en el Plan parcial. junto previo a la edificacién definira las envolventes de la edificacion en p
d) Condiciones detalladas de disefio de las verjas de separacion de losifgrbaja y alzadga§, re§p_etando los siguientes co_ndlcmnan/tes:
dines privados de todas las parcelas con el viario publico. —La ocupacion maxima en plantas baja y primera sera del 100%.
3. Los estudios de detalle deberan respetar las siguientes condiciones de—La ocupacion maxima en plantas segunda a décima, incluidos aqu
aprovechamiento en relacién con las manzanas de la zona C: vuelos abiertos y cerrados que se proyecten dentro de la superficie deda |
SUPERFICIE  OCUP. MAX. NUM. SUP. EDIE. ' la, no superara los siguientes valores:
MANZ.  PARC. (m) SUELO (M)  ALTURA VIV.  RESIDENCIAL (nft) OTROS USOS (ft) » Parcela T4: 15%.
c1 5.237 2.095 B+2 26 5.070 0 * Parcela T5: 22%.
c2 5.206 2.081 B+2 26 5.070 0 * Parcela T6: 25%.
c3 6.302 2,521 B+2 30 5.850 0 « Parcela T7: 30%.
< 4o bt B2 o o 9 —No podran modificarse las limitaciones contenidas en el resto de
cé 5.381 2.152 B+2 26 5.070 0 apartados de este articulo.
c7 5.304 2122 B+2 26 5.070 0 En las parcelas T3 [variante tipolégica (c)], T8-1, T8-2 [variante tipoldg
gg g-gg? i;gg g+§ ig g-é?g 8 (e)], T9 [variante tipoldgica (f)], T10 [variante tipoldgica (g)] y T11 [varian
¢10 1.990 796 B2 9 1755 0 tipoldgica (h)], las fachadas de la edificacién se inscribiran dentro de la sug
TOTAL 47.371 18.946 7.650 230 PP o cie de las parcelas, sin limitaciones de ocupacion y con las condiciones-de

cion definidas para las zonas de edificacion abierta en suefio urbano conso
CAPITULO IV por el articulo 4.2.2 de las normas urbanisticas del Plan General de Zaragc
4. Alturas: En las parcelas T1 [variante tipologica (a)], T8-1, T8-2 [vari:

Régimen de la edificacion lucrativa no destinada a viviendas (T) te tipologica (€)], T9 [variante tipolégica (f)] y T11 [variante tipoldgica (h)],

Art. 4.1.Condiciones de aprovechamiento. edificacién tendra un maximo de tres plantas (B+2), con una altura maxin

1. Tipo de edificacion: Edificios destinados exclusivamente a usos tucratornisa de 12 metros. En las variantes tipoldgicas (e) y (f), podra elevarst
vos diferentes de la vivienda, con las siguientes variantes tipolégicas: altura hasta B+9 (36 metros) en cuerpos volumétricos cuya proyeccién-€n

a) Parcelas de uso terciario en los ejes locales de servicios (T1). ta no afecte a mas de 10% de la superficie de la parcela.

b) Parcela de uso terciario en el cuadrante nordeste del sector, junto a l&n la parcela T2 [variante tipolégica (b)], la edificacion tendra un maximc
via parque de Valdespartera (T2). seis plantas (B+5), con una altura maxima de cornisa de 22 metros. Para

c) Parcela de uso terciario en el cuadrante nordeste del sector, frentenmlar la planta baja, se considerara la rasante de la calle limitrofe con la p:
nuevo estadio municipal de fatbol (T3). por el norte; en toda la superficie que exceda de la superficie cerrada en
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baja, el trasdds terminado del forjado de techo de la planta inferior a ella-se enrakn el caso de que se prevea adosamiento de los edificios, sera obligac
sara con la acera de la calle norte, tratandose como un espacio transitable. las longitudes de contacto entre ellos coincidan en todas las plantas, evit
En la parcela T3 [variante tipoldgica (c)], la edificacion tendrd un méximse la aparicion de medianeras vistas. Si el edificio de equipamiento soc
de ocho plantas (B+7), con una altura méaxima de cornisa de 29 metros.  retranquea con respecto al lindero con la parcela de usos terciarios y ést:
En la parcelas T4 a T7 [variante tipologica (d)], la edificacion tendra wubdivide, podra prescindirse del estudio de detalle previo a los proyect
méximo de diez plantas (B+9), con una altura maxima de cornisa de 36 metegificacion; en tal caso, el muro del edificio de usos terciarios hacia la pa
En las parcelas T10 [variante tipol6gica (g)], la edificacion tendra un maxie equipamiento social debera tener las mismas caracteristicas material
mo de ocho plantas (B+7), con una altura maxima de cornisa de 29 metrosjos del resto de las fachadas.
5. Condiciones de edificabilidad: En la variante tipol6gica (a) se establece En las parcelas T4, T5, T6 y T7 pertenecientes a la variante tipoldgice

la siguiente superficie edificable maxima: la edificacion debera precederse de un estudio de detalle que establezca
—pParcelas T1 (superficie de parcela: 1.89p 51700 nit. ciones de coordinacién arquitecténica en todo el frente noroeste de la 1
En la variante tipolégica (b), se establece la siguiente superficie edificalplgqetracién sur.

maxima: o Las licencias correspondientes a los edificios destinados a usos terc
—Parcela T2 (superficie de parcela: 2.180 m2): 6.000m T8 (1y 2) y del equipamiento piblico social (S14) que rodean el miniest
En la variante tipoldgica (c), se establece la siguiente superficie edificaplgea suroeste del sector), deberan precederse de la aprobacion definitive

maxima: o estudio de detalle o de un proyecto basico que establezca las caracter
—Parcela T3 (superficie de parcela: 2.112 m2): 13.500 m arquitecténicas del conjunto y garantice un resultado unitario. Su cub

En la variante tipoldgica (d), se establecen las siguientes superficies edifihera ser ajardinada y quedar nivelada con el terreno natural que bor
cables maximas: - Cuarto Cinturén y la nueva penetracion sur de la ciudad; sobre ella podra
—Parcela T4 (superficie de parcela: 4.781 m2): 11.000 m ponerse instalaciones deportivas y recreativas al aire libre.
—Parcela T5 (superficie de parcela: 3.066 m2): 8.600 m En la parcela T9, perteneciente a la variante tipolégica (f), el otorgami
—Parcela T6 (superficie de parcela: 2.505 m2): 7.500 m de licencia de edificacion debera ir precedido de la aprobacion definitiva ¢
E—Plarcelq T7 (s_upcle,rflple de parcela: é|'943 TZ)' 6500 m fici lﬂstudio de detalle que establezca condiciones precisas de ordenacion vc
cable?s ?n\élliirggf tipologica (e), se establecen las siguientes superficies eqify.5 y "an sy caso, de coordinacion arquitecténica entre las diversas parce
) - . usos terciarios en que se dividiera la superficie continua definida por el
:Eg{gg:g 12% gzﬂggg:g:g SZ Egigg:g; 421662?814275:2%%2 trﬁt. parcial, conforme a lo indicado en el apartado 2.° de este articulo.

En la variante tipolégica (f), se establece las siguiente superficie edificable Art 4.2.(;0ndici0n_es formales. - p
maxima: ’ 1. Ademas de satisfacer las condiciones expresadas en el articulo 4

—Parcela T9 (superficie de parcela: 10.10F d8.513 mt. cyb@ertas respetaran las Iimitacione_s generales esta_blecidas por IE}S norma
En la variante tipoldgica (g), se establece la siguiente superficie edificat_r)]l'@“cas del Plap General y, en partlcullar,_ las contenldas'en su articulo 2.2.
maxima: La v_olumetna de las cub|_ertas serd simple. Se prohibe el uso en las c
—Parcelas T10 (superficie de cada parcela: 5641200 nit. tas de fibrocemento y materiales plasticos. . ]
En la variante tipolégica (h), se establece la siguiente superficie edificable -0S Proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integre
maxima: arquitectonica dg los elementos de captacion y acumulacion de energia

—Parcela T11 (superficie de parcela: 3.00Q th500 nit. que sé vayan a disponer sobre las cubiertas. . .

6. Vuelos: En las variantes tipolégicas (a), (b), (€), () y (h) no se admiten 2: S€ Prohibe el uso en las fachadas de blogue de hormig6n comdn, le
vuelos abiertos ni cerrados que sobrepasen las alineaciones de parcela. Vitrificado, enfoscados sin revestir, alicatados, y balaustradas o celosias |

En la parcela T3 de la variante tipoldgica (c), se admiten vuelos abiertoBfcadas de hormigén. Queda prohibida la utilizacion de paramentos enra
cerrados en las fachadas nordeste y sudoeste, con las condiciones genet&fd§asados con respecto a los porticos estructurales, que deberan reves
establecidas por las normas urbanisticas del Plan General. todo el perimetro. - . L

En las parcelas T4 a T7 de la variante tipolégica (d), no se admiten vuelos3- Las fachadas de los edificios de uso terciario T10 se realizarannt
que sobrepasen las alineaciones de parcela o la envolvente de la edificacigR@pe en ladrillo cara vista de color natural, en tonalidades sienas u oc
plantas alzadas trazada conforme se indica en los apartados 3.° y 9.° ded@h@s calidas y mates. No se admitira el ladrillo vitrificado.
articulo. Art. 4.3.Condiciones energéticas.

En las parcelas T10, de la variante tipoldgica (g), se permiten tnicamentel. Los edificios de usos lucrativos distintos de la vivienda dispondran s
vuelos abiertos o cerrados de un maximo de 1,40 metros en las fachadas ofi@$ de aprovechamiento solar pasivo, tales como galerias, invernade
tadas hacia el norte y hacia el lado, este u oeste, que corresponda al interidhgéps trombe, que proporcionen, al menos, el 30% de la demanda ener
belvedere, con las condiciones generales que para ellos establecen las no@teisanual, salvo que la peculiaridad del uso o las caracteristicas de la p
urbanisticas del Plan General. impidan satisfacer esta exigencia, en cuyo caso el proyecto de edific:

En todos los supuestos, se excepttan de las prohibiciones de vuelos qubg de incluir la pertinente justificacion. Asimismo, debera justificarse
han especificado los aleros y las marquesinas, que se ajustaran a las limitgsisicion de masa de acumulacion térmica adecuada para el aprovechai
nes establecidas por las normas urbanisticas del Plan General. de la energia solar, con la mejor adaptacion a las condiciones tipoldgicas

7. Tratamiento de la cubierta: Las cubiertas de los edificios erigidos en tagnales del edificio.
parcelas de la zona T contaran con superficies accesibles desde elementds En los edificios de usos lucrativos distintos de la vivienda se satisf
comunes que quedaran disponibles para la instalacion de colectores y acuasicondiciones contenidas en los articulos 3.1.5 a 3.1.8, salvo que resulte
ladores solares térmicos. En los edificios en que la superficie ocupada disteicuados en razén de los usos especificos a que se destinen y de sus n¢
nuya en altura, las cubiertas de los niveles intermedios seran transitables. des energéticas. Los correspondientes proyectos de edificacion habran «

La cubierta del edificio erigido en las parcelas T8-1y 2, de la variante tipgificar este extremo en funcién de las condiciones de explotacion, el bal
I6gica (e), sera ajardinada, pudiéndose disponer sobre ella instalaciones depagrgético global, los aportes internos de caracter especial, etc.
tivas y recreativas descubiertas, tales como pistas de tenis, pequefios audit@rt. 4.4. Condiciones de uso. +a parcela T11, de la variante tipologic
rios, circuitos de carreras, etc. En el caso de que en el brazo este-oeste (1§ |8e destinara al uso principal de estacién de servicio de vehiculos y ve
parcela T8-1 se disponga, conforme a lo indicado en la memoria justificativarburantes. Dicho uso principal podra acompafarse con los complemen
una pista de esqui cubierta, podra recurrirse a una solucion de cubierta difeggee guarden una relacién justificada con él.
te de la indicada con caracter general. En el resto de las parcelas pertenecientes a la zona T se admiten toc

8. Tratamiento de los espacios no ocupados por la edificacion: Endas pajos admitidos por el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del Plan |

celas T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8 y T10, los espacios no ocupados pordgen la zona A-2, salvo la vivienda, con las limitaciones establecidas en (
edificacion en planta baja deberan acondicionarse como espacios libres trgfigicepto para las situaciones (c) y (d).

tables de uso publico, formal y funcionalmente integrados en el espacio libre
de que forman parte. CAPITULO V
_ En los Iind_eros con zonag’verdes de Ia_ parcela T11, se forma_rén pantallas Sistema local de equipamiento pablico

visuales mediante la plantacion de doble hilera de arbolado de hoja perenne.
9. Proyectos de edificacién: Se establecen las mismas condiciones expresairt. 5.1. Categorias de equipamientos publicos.

das por los apartados 2 a 6 del articulo 3.1.12 para la zona A. Este Plan parcial contempla las siguientes categorias de equipami
10. Estudios de detalle: En las parcelas T1 pertenecientes a la variante tigtplicos de escala local:

l6gica (a), el otorgamiento de licencias de edificacion deberé ir precedido de laa) Equipamiento docente (E): reservas de suelo con destino a centr

aprobacion definitiva de un estudio de detalle que establezca condicionegdgcacion infantil, primaria y secundaria.

coordinacion arquitectonica con las parcelas de usos sociales colindantes y, eh) Equipamiento deportivo (D): reservas de suelo destinado al desar

su caso, entre las diversas parcelas de usos terciarios en que se dividiedle kctividades y espectaculos deportivos, bien sea en pabellones e inst:

superficie continua definida por el Plan parcial, conforme a lo indicado enreds cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a p:

apartado 2.° de este articulo. Si no se subdivide la parcela de usos terciariqe)igicos.

estudio de detalle conjunto con la parcela de usos sociales podra sustituirse par) Equipamiento social (S): reservas de suelo con destino a usos adr

un proyecto bésico de la edificacion. trativos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.
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d) Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino &4. Ademas de las condiciones expresadas en los apartados que ante
elementos pertenecientes a las necesidades de abastecimiento, saneamiesitedificios de equipamiento satisfaran las contenidas en los articulos 3
comunicaciones, transporte colectivo y otras analogas de la ciudad. 3.1.8, salvo que resulten inadecuados en razén de los usos especificos a

Art. 5.2.Condiciones generales de ordenacion. destinen y de sus necesidades energéticas. Los correspondientes proye

1. En las parcelas de equipamiento social y deportivo intercaladas en zogdificacion habran de justificar este extremo en funcién de las condicione
verdes y en los bulevares longitudinales (S1, S2, S3, S4, S5, S6, S8, S9, 84flptacién, el balance energético global, los aportes internos de caracter
S11, S13, S14, S15y D4), los espacios no ocupados por la edificacién-en ptal, etc.
ta baja deberan acondicionarse como espacios libres de uso publico, formal y.os proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integre
funcionalmente integrados en el espacio libre de que forman parte. Solamemtgiitectonica de los elementos de captacion y acumulacién de energia
quedaran excluidas de esta condiciéon aquellas implantaciones cuya naturaigzase prevea disponer.
funcional requiera objetivamente la disponibilidad de un espacio libre acotado, Art. 5.5. Condiciones acusticas.
sin que pueda aducirse esta necesidad para la disposicion de estacionamient@s De las parcelas sefialadas como equipamiento social, no podran-ut
de vehiculos. se para albergar instalaciones sanitarias aquellas que se emplacen en el |

2. Las licencias de edificacion correspondientes a las parcelas de-equije bulbo de ruidos producidos por aterrizaje y despegue de aviones cc
miento social denominadas S4, S8 y S9 deberan precederse de la aprobagiadiente a un nivel 30 NEF.
definitiva de estudios de detalle o proyectos basicos que establezcan condiciones. De las parcelas sefialadas como equipamiento social, no podran-ut
de coordinacion arquitectonica con las parcelas de usos terciarios colindargesara albergar instalaciones que conlleven uso residencial comunitafio
siendo obligado, en el caso de que se prevea colindancia de los edificios, quiadaque se emplacen en el interior del bulbo de ruidos producidos por ate
longitud de contacto de ambos sea coincidente en todas las plantas, evitangioyalespegue de aviones correspondiente a un nivel 32,50 NEF.
aparicion de medianeras vistas. En el caso de que el edificio de equipamient®. En el caso de que una parcela destinada a uso docente quede parcie
social se retranquee con respecto al lindero con la parcela de usos terciajigadida por el bulbo de ruidos correspondiente al nivel 30 NEF, las aulas
podra prescindirse del estudio de detalle previo a los proyectos de edificaciopan construirse fuera de él, destinandose el espacio afectado a usos depc

3. Las licencias correspondientes a los edificios de equipamiento pabliggministrativos, recreativos o de estacionamiento vinculados al uso princip
social (S14) y de los edificios destinados a usos terciarios T8 (1y 2) que rode Art. 5.6. Tratamiento provisional de las parcelas de equipamiento.
an el miniestadio (area suroeste del sector), deberan precederse de la apg#igo que existan previsiones concretas de realizacion de los edificios
cion definitiva de un estudio de detalle o de un proyecto basico que establgaggalaciones a que estan destinadas dentro del plazo que vaya a tran:
las caracteristicas arquitectonicas del conjunto y garantice un resultado urdtgtre la finalizacién de las obras de urbanizacién y el término del plazo pe
rio. Su cubierta debera ser ajardinada y quedar enrasada con el terreno nagtehcion de licencias, las parcelas de equipamiento deberan acondicic
que bordea el Cuarto Cinturon y la nueva penetracion sur de la ciudad; safiigio espacios libres de uso publico, mediante un tratamiento vegetal de (
ella podran disponerse instalaciones deportivas y recreativas al aire libre. teristicas conformes con su condicién provisional.

4. Las parcelas de equipamiento social y deportivo situadas en el cuadrant@rt. 5.7. Ordenacién de los equipamientos en el cuadrante sudoeste
sudoeste del sector deberan ordenarse de manera que se garantice {a circliel fin de adecuar la ordenacién a futuras condiciones imprevistas
cion del agua de escorrentia proveniente de los terrenos situados al suipgigh parcial, mediante un Plan especial de iniciativa municipal podra act
cuarto cinturon hacia las lagunas de laminacion, con las debidas garantiagege la reordenacion global de los suelos que forman parte del cuad
seguridad para bienes y personas. sudeste del sector, limitado al oeste y al sur por los limites de éste, al nor

5. La parcela perteneciente a la zona de servicios de infraestructura urganga parque de Valdespartera y al este por el nuevo acceso sur a la ciuc
(U) se destinara a construcciones e instalaciones vinculadas a los servicios dgse Plan especial debera cumplir las siguientes condiciones:

infraestructura de la urbanizacion. Se regulara, a todos los efectos, conforme @) Se mantendran al menos las superficies de suelo ordenadas por €

lo dispuesto por las normas del Plan General. Las construcciones que segligcial del sector 89/4 en este ambito con destino a sistemas generales, s
pongan en ella seran subterraneas, salvo que las condiciones especificas|gedfde zonas verdes, sistema local de equipamientos deportivos y sis
instalacion exijan volimenes sobre la rasante. El trasdds del forjado de tegh@ de equipamiento social, sin perjuicio de que, dentro de cada uno de
de las construcciones no sobresaldra de la rasante definitiva del resto del sggl@eptos, pueda variarse la distribucion establecida por el Plan parcial.
de la parcela, que se acondicionara en su conjunto como estacionamiento de) No se superara la superficie de suelo ni la superficie edificable desti
cubierto. L ) . por el Plan parcial a usos lucrativos terciarios, ni se incluiran usos de vivier

6. Proyectos de edificacion: Se establecen las mismas condiciones expresa) Se respetaran las condiciones de disefio que han condicionado fa 1
das por los apartados 2 a 6 del articulo 3.1.12 para la zona A. cién del Plan parcial, referidas en su memoria expositiva.

Art. 5.3.Condiciones generales de edificabilidad.

1. A efectos de lo establecido en el articulo 8.2.15 de las normas urbanisti CAPITULO VI
cas del Plan General, la superficie edificable maxima de las parcelas de equi

- L ) S Ejecucion de la urbanizacion
pamiento publico sera la siguiente: ]

a) Equipamiento docente E: 1,00/m?. Art. 6.1.Ejecucion de la urbanizacion.

b) Equipamiento social S2-3-5-7-10-11-12-15: 1,00mh 1. El presente Plan parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante L

a) Equipamiento social S1-4-6-8-9-13-14: 2,00mi. yecto de reparcelacién y un proyecto de urbanizaciéon que comprenderar

b) Equipamiento deportivo D1-2-5: 0,35/m> su ambito. El proyecto de urbanizacion se completara con los proyectc

¢) Equipamiento deportivo D3: 0,70m> obras ordinarias que sean necesarios.

d) Equipamiento deportivo D4-6: 1,2C%/m?. 2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacién, deberan h.

e) Infraestructura urbana U: podréa edificarse de acuerdo con las neces@aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el ape
des objetivas de los servicios de infraestructura a que se destine. anterior, a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas-url

2. Se establecen las siguientes limitaciones de altura de los edificiosti¢as del Plan General en relacion con la ejecucion previa de los equipami
equipamiento: publicos.

a) Equipamiento docente: B+3. 3. En ningln caso los proyectos de reparcelacion y urbanizacion po

b) Equipamiento social: B+2. contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la edificacion.

Art. 5.4.Condiciones energéticas. Art. 6.2. Condiciones generales de urbanizacion

1. En las instalaciones deportivas que incluyan piscina cubierta climatiza 1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que dist
da, se dispondra un sistema de aprovechamiento solar que cubra al menpsre¢l ambito del Plan parcial deberan canalizarse por suelo de uso y do
50% de la energia consumida conjuntamente para el mantenimiento de la te@blico.
peratura del vaso de la piscina y lasa la produccién de agua caliente sanitarie&2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riege, |
considerando para el célculo el gasto durante la temporada de invierno. tes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas,

Para el calentamiento de piscinas descubiertas no podra utilizarse ninfairia, y en su caso calefaccion y recogida de basuras, deberan ser subit
tipo de energia convencional, sea de tipo fésil o eléctrica, de acuerdo com$o ya se trate de implantaciones nuevas o existentes con anterioridad.
prescrito por el vigente reglamento de instalaciones térmicas en los edificiosCuando hayan de construirse en materiales yesiferos, las tuberias-de
(instruccién técnica ITE 10.2.1). tecimiento serén del tipo de fundicién protegida con manga de polietilel

2. En las instalaciones deportivas que no incluyan piscina, se dispondrgunta de goma.
sistema de aprovechamiento solar que cubra, al menos, el 40% de las necedktn las redes de abastecimiento y de saneamiento se preveran dispo:
dades energéticas anuales para produccién de agua caliente sanitaria.  de control de fuga de aguas. En la red de abastecimiento podran utilizars

3. En el resto de los edificios de equipamiento, se dispondran sistemasdi#os controlados por ordenador o dispositivos equivalentes. En la re
aprovechamiento solar pasivo, tales como galerias, invernaderos o muros tremmeamiento, se podran colocar dispositivos de aforo de caudal o medi
be, que proporcionen, al menos, el 30% de la demanda energética total armaaiirol equivalentes.
salvo que la peculiaridad del uso o las caracteristicas de la parcela impidan satid.a red de drenaje municipal recibira el drenaje de las parcelas privadas
facer esta exigencia, en cuyo caso el proyecto de edificacion habra de incluedpecial atencién a aquellas en las que sean previsibles mayores cat
pertinente justificacién. Asimismo, debera justificarse disposicion de masact@mo los campos deportivos.
acumulacion térmica adecuada para el aprovechamiento de la energia solar, cdh Las estaciones transformadoras de la red eléctrica y, en su caso; la
la mejor adaptacion a las condiciones tipolégicas y funcionales del edificio. centrales de calefaccion, no podran disponerse en suelos calificados con
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tema local viario, espacios libres o zonas verdes. Seran subterraneas-o se inte-Calzada de dos carriles, con anchura igual a 7 metros. A un lado, t
graran en la edificacion. de 2 metros se anchura destinada a estacionamiento en superficie.
4. Se prevera una red de hidrantes contra incendios, que deberén satisfacerA cada lado, acera de 3 metros de espesor.
las condiciones expresadas en el apéndice 2 de la norma basica NBE-CPE/96lyas calles de trafico de distribucion de 17 metros de anchura (D3) se ¢
el reglamento de instalaciones contra incendios. buiran de la siguiente forma:
5. Cuando la iluminacion de las zonas publicas no se alimente con sistemas—Calzada de dos carriles, con anchura igual a 7 metros.
de produccion centralizada mediante cogeneracién o ciclos similares, sera pro—A cada lado, banda de 2 metros se anchura destinada a estacional
ducida por sistemas fotovoltaicos auténomos. en superficie.
6. La red de saneamiento sera de tipo separativo. Solamente podran acome—A cada lado, acera de 3 metros de espesor.
ter a la red de aguas negras las conducciones de aguas fecales de los edificiog, Las calles interiores de los vecindarios de vivienda colectiva (R1 —2:
mientras que las conducciones de pluviales procedentes de la edificacion y @& —15 m.-) seran de tipo residencial, con admisién de coexistencia de
las calles y espacios libres publicos acometeran a los ramales de pluviales dgday plataforma subdividida en las siguientes bandas:
red de saneamiento. —Banda de circulacion rodada admitida, pavimentada con firme asfa
Salvo casos excepcionales debidamente justificados, cada uno de los figiido en colores rojo, amarillo 0 azul, segln tramos. Tendra una ancht
ques lineales que constituyen la edificacion sobre rasante de las parcelas sifda metros y su directriz sera recta en las calles R2 y sinuosa en las R1,
das en las zonas Ay B debera disponer de una sola acometida a la red de aguaresenta en los planos de ordenacién.
fecales y otra a la de aguas pluviales. —Bandas laterales de circulacién a pie o en bicicleta y de posible est
7. Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de las reggfiento, enrasadas con las calzadas centrales y pavimentadas con ado
de urbanizacién que se contienen en el Plan parcial tienen caracter orientafiPmigén o material similar. Tendran una anchura de 2 metros cada ba
En los futuros proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias que lo desagiireran adosadas a cada lado de la calzada, con directriz paralela.
llen deberan establecerse con caracter definitivo, justificandose adecuadamen_gandas con suelo de albero, grava o tapizado vegetal, y plantacion
te las soluciones adoptadas. . arbolado, comprendidas entre las bandas adoquinadas y las alineaciones
8. El proyecto de urbanizacion y los de obras ordinarias que lo complemethnzanas. En las calles de direccién dominante este-oeste, se utilizara
ten deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las redes g&fiantemente arbolado de hoja caduca y hoja espesa en la banda septen
rales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos. y de hoja perenne en la meridional. Sobre estas bandas, el proyecto de

Art. 6.3.Caracteristicas de la red viaria. zacion establecera soluciones de ajardinamiento con criterios de facil mal

1. El disefio de los elementos de urbanizacion de la red viaria que-se Gafknto y de minoracion de las necesidades de riego. En estas bandas <
tiene en el Plan parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de ur mpira el albero con las superficies pavimentadas que sean necesariz
nizacion debera establecerse con caracter definitivo, justificandose adecuggaiitar el acceso a fincas

mente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizaciofiag cajles residenciales de la zona de viviendas unifamiliares (R3) se

cumpliré las condiciones contenidas en este articulo. . _tribuiran de la siguiente forma, cuando tengan directriz dominante este-or
2. Lared viaria comprendida en el ambito del presente Plan parcial-satista __g,n4a de circulacién rodada admitida pavimentada con firme asfa

ra las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen, y, en particulagelay, en colores rojo, amarillo o azul, segin tramos. Tendra una ancht

normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de barreg% metros y su directriz sera la de la calle

arquitectonicas, y la contenida en el titulo VIl de las normas urbanisticas de —Bandas laterales de circulacion a pie y de posible estacionamiento

Plan General de Zaragoza. sz%%as con las calzadas centrales y pavimentadas con adoquinado de ho

3. Las calles exteriores a los vecindarios representados en los plano% aterial similar. Tendran una anchura de 2 metros cada banda y col
ordenacién seran de tipo convencional, con subdivision en bandas de- circg sadas a cada iado de la calzada, con directriz paralela. La banda mer
cion de viandantes, estacionamiento y calzadas, cuyo acabado podra ser d@ﬁ 1894 con las parcelas ' '
bi}um_inoslo. _Eﬁ ellas, el Plan parcial no establece medidas especificas relatlvas_AI lado norte banﬁa con suelo de albero, grava o tapizado vegel
a la circulacion. ' '

La visparge que ataviesa o sector d este a oest (VP) tendriuna QL0150 S0 hese s Snencion de i b, Sone o
cion total de 50 metros, distribuidos de la siguiente forma: proy |

—Mediana central de 10 metros de anchura, plantada con doble f”atsggi;jﬁ;g?gsn::i“fsmsmefnmdoe' direccion norte-sur, se prescindira de la bat
arbolado de hoja perenne. 1Sep

—Dos calzadas de dos carrles cada una, mas sendas bandas de estadl3 I?ert];ag;IgzSdcélfozgigtlgrr?c?a:udgea;'réﬁcos ozaran de la condicion de
. <
mientos, con anchura total de 10 metros por calzada. : 9

__A cada lado, acera de 1,5 metros de espesor, banda de albero graq n&iales», sefializandose su entrada y salida de acuerdo con lo estable
superficie vegetal de 3,5 metros, para plantacién de una fila de arboles, y n G510 zor el artlclu(ljo 15? (?512-39{)28-29) del reglamento general de circule
banda de acera de 5 metros. Los arboles de estas bandas seran de hoja %%9 0 porreal decreto :

y copa espesa si lindan al norte con edificios residenciales. Las bandas de 15 las calles residenciales regira el principio de prioridad del trafico e
metros pueden utilizarse como carriles bici sobre el rodado. Su urbanizacién debera contemplar medidas de templac

El bulevar que atraviesa el area nordeste de sur a norte (B1) tendré—una%‘%@”t'ce” la velocidad lenta de los vehiculos que puedan discurrir por

cion total de 50 metros, distribuidos de la siguiente forma: € no debera sobrepasar IOS,’ 20 kilometros por hora. | y

—Paseo central de 24 metros de anchura, plantado con arbolado en toda sgichas medidas no deberan impedir el acceso o dificultar la progresic
superficie y con suelo de albero o tapizado vegetal. En el proyecto de urbaf vehiculos de seguridad, recogida de basuras, bomberos, reparto de ir
zacion se intercalaran superficies pavimentadas para facilitar el paso transGi&S ¥ Otros que en cualquier caso hayan de poder circular por las calle:
sal en correspondencia con las calles residenciales (R) que llegan al pase@Spositivos de reduccion de la velocidad tampoco podrén constituir un pe
si se considera adecuado, acompafiando al paso longitudinal o en espaciosRstif [0S vehiculos que los atraviesan a las velocidades autorizadas.

tuales de estancia. Los viandantes podran utilizar toda la zona de circulacion de las calles
—A los lados del paseo, dos calzadas de dos carriles cada una, con ang@fficiales, admitiéndose en ella la practica de juegos y deportes. Los veh

ra igual a 7 metros. solamente podran estacionarse en los lugares expresamente desic
—En los lados exteriores de las calzadas, sendas bandas de 2 metros deégliante sefiales y marcas. ) o

nadas a estacionamiento en superficie. 6. En las calles residenciales y en las convencionales con trafico roda
—Acera de 4 metros de espesor, con alcorques para plantacién de unaSgladmitiran aceras o bandas de trafico exclusivamente pedestre de ai

de arboles de hoja caduca. inferior a 2,50. No obstante esta reserva, en las calles residenciales {os

El belvedere que atraviesa el &rea sudeste de norte a sur (B2) tendradaites podran utilizar libremente toda la seccion viaria, siempre y cuanc
secci6n de 50 metros, estructurados en una sucesion de tres plazas escalo®gd@den innecesariamente la circulacion de bicicletas y vehiculos de mo

con pavimento de baldosa o adoquin y arbolado en alcorques. 7. La urbanizacion del sector procurara la circulacion y correcta evacuz
Las calles de trafico de distribucion de 21 metros de anchura (D1) se dist#@ las aguas pluviales por las calles publicas y espacios libres, considerar
buiran de la siguiente forma: aportaciones provenientes del suelo exterior al &mbito. Deberan disefia

—Calzada de dos carriles, con anchura igual a 7 metros. Hacia el ladoceasecuencia los perfiles Iongitudinales y transversales_de las calles, pre
que la calle linde con manzanas residenciales, banda de 2 metros de andiesa en sus margenes medidas adecuadas de contencion de las aguas,

destinada a estacionamiento en superficie. proceda. Las pendientes longitudinales no seran inferiores al 5 por mil, 1
—Al lado del estacionamiento, acera de 3,5 metros de espesor, con alg@nsversales al 2%, con caida, en el caso de calles de plataforma unitaria
ques para plantacién de una fila de arboles de hoja caduca. el centro de la seccion.

—Al otro lado de la calzada, acera de 2,5 metros de espesor. Entre ellay I8. En las calzadas de las calles que admitan trafico rodado convencion
banda de parcelas de equipamientos y comercio, banda de 6 metros de espagb) se utilizaran pavimentos de aglomerado asfaltico absorbente acu
con suelo de albero, grava o tapizado vegetal, y plantacion de arbolado. Estamenor proporcién de betin y mayor porosidad.
banda quedara incorporada a las plazas ajardinadas que se intercalan entre 18sEn las superficies pavimentadas, se emplearan materiales de acab
parcelas de servicios. colores predominantemente claros.

Las calles de tréafico de distribuciéon de 15 metros de anchura (D2) se distri 10. Los arboles se plantaran en parterres continuos o alcorques grand
buiran de la siguiente forma: el caso de que la medida de las bandas de paso de viandantes sea der
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exigua, los alcorques enrasaran la cota de pavimento mediante gravas-o ersdigmas del proyecto que pueda presentar el peticionario, otros que ten

dos que no comprometan el desarrollo del tronco. mismo objeto de la solicitud o sean incompatibles con ella. Las peticiones
Art. 6.4.Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes. se formulen con caudal superior al doble de la presente no seran admiti
1. El disefio de los elementos de urbanizacion de los espacios libres y zdrémite, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 105.2 del Reglamento

verdes que se contiene en el Plan parcial tiene caracter orientativo. En el fuky de Aguas (Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; BOE nim. 103, d

ro proyecto de urbanizacion debera establecerse con caracter definitivo, judgi mismo mes), sin perjuicio de que los interesados puedan acogerse a

ficandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proygitasion indicada para estos casos en el apartado 3 de aquel articulo.

de urbanizacion satisfara las condiciones contenidas en este articulo. La apertura de proyectos se verificara a las 10.00 horas del séptim
2. El proyecto de urbanizaciéon determinara el ajardinamiento, al menos, Hébil, contado desde la terminacion del plazo antes indicado, o del prime

50% de la superficie total del sistema local de zonas verdes y espacios librehorable siguiente si aquél fuera sabado. A ella podran asistir todos fos
3. El proyecto de urbanizacién prevera la utilizacion de plantas xeréfitascionarios, levantandose acta suscrita por los mismos y la representacion
El tapizado vegetal no se realizard con céspedes no pisables, recomendédministracion.

dose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de hoja perenne, daragoza, 18 de noviembre de 2002. — El comisario de Aguas, Federi

en todo caso, céspedes resistentes a la sequia (Sahara Grass o similar). de Rivera Rodriguez.
4. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el proyec

to de urbanizacién prevera la plantacion, al menos, de un arbol por cada trein NUum. 13.149

ta metros cuadrados de suelo. 3 Ramiro Losilla, S.L., solicita la concesion de un aprovechamiento de a
En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se emplearan, pgefrivar de un pozo ubicado en el paraje de “El Plano” (finca niim. 3 del
rentemente, arboles y arbustos pertenecientes a especies autoctonasy aggpg 38), en la localidad y término municipal de Villanueva de Hue
das. Se procurard la utilizacion de especies de gran porte capaces de ¢®@hgoza), en la margen izquierda del rio Huerva, fuera de zona de polic
abundantes zonas de sombra. . ) cauces, con destino a riego de 3,5749 hectareas (fincas nims. 3, 4 y 5 de
En los espacios libres y zonas verdes se preveran fuentes, difusores, eg/ého 38) y usos ganaderos (80.000 unidades de pollos), con un caudal |
ques y laminas de agua que favorezcan la refrigeracion por evaporacion. equivalente en el mes de maximo consumo de 1,64 litros por segundo
En parques, plazas y espacios abiertos de esparcimiento se disponggiimen maximo anual de 19.824 metros clbicos.
medidas de proteccion contra el viento, mediante relieves del terreno, arbustog) aprovechamiento consiste en un pozo de seccion circular de 0,25 v
y arbolado desarrollado en altitud creciente en sentido oeste-este. En partiglidiametro y una profundidad de 120 metros, extrayéndose el caudat ne
Ia_r, se configuraran espacios protegidos orientados a sur en las zonas-de eg#por medio de bomba sumergida (electrobomba) de 25 CV de potencia
Cla'y acceso Qeatonal. S Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quien
5. Se prohibe el riego a manta de los espacios libres y zonas verdes. consideren perjudicados con esta peticién puedan presentar por escri
El proyecto de urbanizacion estudiara el recorrido de las aguas superfi¢isclamaciones ante la Confederacion Hidrografica del Ebro o ante la Alci
les y dispondra en consecuencia los sistemas de canalizacion hacia la regoiespondiente durante el plazo de veinte dias habiles, contado a partit
drenaje. ) ) ) ) fecha de publicacion de este anuncio en el BOP o de la fecha de exposic
Los aspersores y difusores emergentes del sistema de riego incorporgfighlico del mismo, a cuyo efecto el expediente estara de manifiesto en la
circuitos de electrovalvulas con programacic')n para permitir el riego en holféaeracién Hidrograﬁca del Ebro (paseo de Sagasta’ nams. 26-28, Zara(
de baja insolacion y economizar la pérdida de agua por evotranspiracion. en horas habiles de oficina, durante el plazo abierto.

Los alcorques de la red viaria incorporaran sistemas de riego por goteozaragoza, 15 de noviembre de 2002. — El comisario de Aguas, Federi

autocompensado. ) ) o de Rivera Rodriguez.
6. En las playas de estacionamiento al aire libre se plantara, al menos, un
arbol gran porte por cada cuatro plazas. Salvo que perjudiquen el soleamiento Nam. 13.274

de edificios proximos, se emplearan especies de hoja perenne. Francisco Javier Gonzalvo Lorente ha solicitado autorizacion para rea
Las playas de estacionamiento dispuestas en el entorno del campoe mur|1ici trabaios cuyos datos v circunstancias se indican a continuacic’?n'
pal de fatbol contaran con un tratamiento superficial que posibilite su corretta J0S CUy SY ’
sunto: Dragado y limpieza de cauce.

insercién ambiental en las zonas verdes y los espacios libres de que forma@ A o L -
y P q reve descripcion de las obras y finalidad: Extraccion de aridos del cau

T BB e D LS. s spal B n o e 700-G00 metros o a fnca “Los Almencros.
. P y PalD 3 la “Vifia San Cristébal”, con el fin de favorecer el desagiie en avenid:

libres que recaen sobre la carretera de Valencia se realizaran en hormigén VISt . .
. p auce: Ambas margenes del barranco Borja.
n mam ri iedra natural o en raplen mente tr. . : « N
en mamposteria de piedra natural o en pedraplenado adecuadamente tratado Paraje o lugar: “La Jupe-Pedregales’.

P 2 ; 4 £ Término municipal: Alfamén (Zaragoza).
Confederacion Hldrograflca del Ebro ’ Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes s
COMISARIA DE AGUAS Num. 12.990  sideren perjudicados con esta peticion puedan dirigir por escrito las reclar

Navifruit, S.L., solicita la concesion de un aprovechamiento de aguad!@s pertinentes ante la Confederacion Hidrografica del Ebro (paseo de Sa
derivar de un pozo ubicado en el paraje “El Arca”, de la localidad y térmifims. 26-28, 50006 Zaragoza) dentro del plazo de veinticinco dias habiles
municipal de Ateca (Zaragoza), en la margen derecha del rio Jalén, en zont2€l@s a partir de la fecha de publicacion de este anuncio en el BOP. Duran'
policia de cauces, con destino a usos industriales (refrigeracion de maquR{azo estaran de manifiesto el expediente y documentos técnicos, en horax
ria), con un caudal medio equivalente en el mes de maximo consumo delgss en las oficinas conS|_gnadas dela Confederauo_n H_|drograf|ca del Ebrq
litros/segundo y un volumen maximo anual de 50.400 metros ctibicos. Zaragoza, 18 de noviembre de 2002. — El comisario de Aguas, Federi

El aprovechamiento consiste en un pozo de seccion circular de 1,5 mefigfivera Rodriguez.
de diametro y una profundidad de 8 metros, extrayéndose el caudal necesario .
por medio de bomba sumergida (electrobomba) de 5 CV de potencia. Nam. 13.340

Lo que se hace publico para general conocimiento y para que quienes s@or resolucion de esta Confederacion Hidrogréafica del Ebro de fecha 1
consideren perjudicados con esta peticion puedan presentar por escritongigembre de 2002 se otorga a la Comunidad de Regantes La Mang
reclamaciones ante la Confederacion Hidrogréafica del Ebro o ante la Alcal@i®891.480), con domicilio en calle Garcia, nim. 25, 50460 Longares (Zar
correspondiente durante el plazo de veinte dias habiles, contado a partir deajala concesion de un aprovechamiento de aguas publicas a derivar de u
fecha de publicacion de este anuncio en el BOP o de la fecha de exposicidteal ubicado en la margen derecha del barranco Gabardosa, tributario ¢
publico del mismo, a cuyo efecto el expediente estara de manifiesto en la Ciaion por su margen derecha (90130), fuera de zona de policia de cauces
federacion Hidrogréfica del Ebro (paseo de Sagasta, nims. 26-28, Zaragogadaje de “La Manga” (finca nam. 13 del poligono 29), en la localidad y-tér

en horas habiles de oficina, durante el plazo abierto. no municipal de Longares (Zaragoza), con un caudal medio equivalente
Zaragoza, 11 de noviembre de 2002. — El comisario de Aguas, Federicaries de maximo consumo de 7,85 litros por segundo y un volumen méa
de Rivera Rodriguez. anual de 160.588 metros cubicos, con destino a riego de 120 hectareas
sujecién a las condiciones que figuran en la resolucién citada.
NUm. 13.148 Lo que se hace publico para general conocimiento.
Se ha presentado en este organismo la siguiente solicitud: Zr_:lragoza, 1§ de noviembre de 2002. — El comisario de Aguas, Federi
Peticionario: José Fernando Joven Diez. de Rivera Rodriguez.
Destino del aprovechamiento: Riego. ;
Caudal de agua solicitado: 14,2 litros/segundo. NGm. 13.528
Corriente de donde se han de derivar las aguas: Sondeo situado en la maPor resolucién de esta Confederacion Hidrografica del Ebro de fecha :
gen derecha del rio Jalon. noviembre de 2002 se otorga a Pedro Monclis Gracia (NIF 17.032.134-J)
Término municipal donde radican las obras: Calatorao (Zaragoza). domicilio en calle Ruiz Tapiador, 11, 1.°, 50007 Zaragoza, la concesion ¢

Durante el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de publicaciénajglovechamiento de aguas publicas a derivar de un pozo ubicado en la
presente anuncio en el BOP, se admitiran en esta Confederacion Hidrogréficmierda del rio Huerva (90132), fuera de zona de policia de cauces,
del Ebro (paseo de Sagasta, 26-28, de Zaragoza), en horas habiles de ofiparaje de “Campo del Nifio”, en la localidad y término municipal de Marie
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Numero de expediente Pilar 2004 y nombre

Urbanismo del Ayuntamiento de Zaragoza, seguin documentacién téc
fechada el 31 de mayo de 2004.

0755935/04. ABDELFETTAH OMI. 2 . o .
0404303/04. ABDELILAH IDRISSI OUALI. Segundo. — Estimar las alegaciones presentadas en el tramite de 4inf
0681868/04. AHLEM HAGUEHOGUE. cién publica por Jesus Andreu Merelles, en representacién de la entidad
0271923/04. AJERRAD, JAOUAD. cantil Vallehermoso Division Promocion S.A.U., y por Fernando Fernan

0600339/04.

0023659/04

ALKALMA, MOHAMMED.

. ANGUAYE MALES, LUZ MARIA.
0681856/04.
0404694/04.

AYOUNE EP BOUTEBAKH, YAMINA.
AZUAGA CABA, NORA TERESA.

Lazaro, en representacion de la entidad mercantil Promociones Nicuesa,
en los términos indicados en el informe del Servicio Técnico de Planeam
y Rehabilitacion de fecha 13 de mayo de 2004, del que se adjuntara copi

Tercero. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional ¢

0134309/04. BOUTEBAKH, LYES. de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 14
0760682/04. CABELLO MIRALLES, SERGIO.
0550720/04. CASTRO IGLESIAS, ELISA BERTA. Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamel

0673842/04. CHOQUE CAFFO, MANUEL DAVID. desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Arag¢
0153496/04. CHOUAKHI, EL MOSTAFA. materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especii
0540371/04. DIAKHATE, ABDOU. pequefios municipios del Reglamento de Planeamiento, el presente ac
0635530/04. DIOP, PAPA. debera ser objeto de publicacién en el BOPZ.

0011675/04. EL BELAIZI, MOHAMED. Cuarto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Dec
0011663/04. EL BELAIZI, SAID.

52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desairo

0688287/04. EL KHAYAT, JAOUAD. . P . -

0688263/04. EL KHAYAT. MOHAMED. C|_al d_e’la Ley 5/1999, de 25 de’m_arzo, l/th_)anlstlca de_Aragon, en rpaterla—d'e
0755739/04. ETTAMINI, RAHAL. nizacioén, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios munic
0655614/04. EULIARTE GOMEZ, JORGE HORACIO. debera remitirse a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zai

0557149/04.
0938540/04.
0778407/04.
0027092/04.
0669920/04.
0657312/04.
0657324/04.
0741177/04.

FADIL, MAHAMED.

FICHAMBA YAMBERLA, ROSA MARIA.
GADIAGA MALICK.

GARCIA ALFARO, BLASA.

GARCIA CASANOVA, CARMELO.
GARCIA LASHERAS, MARCOS.

GARCIA LASHERAS, MIGUEL.
GONZALEZ MARTINEZ, INEVA DEBORA.

za copia de los documentos integrantes de Plan parcial aprobado definitivar

Quinto. — Segun dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 1
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de |
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de planeamiento urbani
el acuerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el libro registro de-in:
mentos de planeamiento y gestién urbanistica.

Sexto. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resol
nes pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

0016592/04. HERNANDEZ GUILLAMON, JOSE DOMINGO. clon ¢ - .
0706475/04. KANE AMINTA. Igualmente se procede a la publicacion, de conformidad con lo previsi
0699985/04. KHALID KNOUZI. el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de los apartados de los a
0590484/04. LADIANE, THIERNO. los modificados (reproduccién integra) de las normas urbanisticas regula
0048760/04. LAMHAOUEL, LAMAIRI. del Plan parcial, y que son: 3.1.1.,3.1.2,3.1.3,3.1.4,3.1.6,3.1.7,3.1.9, 3
0027190/04. LASHERAS GARCIA, AROA. 3.1.13,3.2.1,3.2.2,3.2.3,3.3.1,3.3.3,3.3.5, 4.1,y 5.2.
8%2318;83' II:SZPAESZLl_(J)I(C/;\\/I-I;EIl_.JLIé’LEA\INRGl%EE. Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndos
' ' : la anterior resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra i
0703831/04. MAZOUZ, JILALI. - o . .
0103481/04. MBENGUE, ABDOU. ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la
0648619/04. MOUJAHID, BOUCHAIB. en el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala c
0742920/04. PENA MARQUEZ, SERGIO ALBERTO. pondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de

0141414/04.
0141805/04.
0690426/04.
0742906/04.
0048636/04.

PERUGACHI PERUGACHI, LUIS GERMANICO.

PERUGACHI PERUGACHI, SERGIO LUIS.
POBLETE MARCHANT, KELLY AIDA.
SAEZ GARCIA, JOSE ALFONSO.

SALIDO RODRIGUEZ, JESUS.

meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la present
lucién, de conformidad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1!
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrat
modificada por la disposicién adicional cuarta de la Ley Orgéanica 19/200:
23 de diciembre, de modificacion de la Ley Orgéanica del Poder Judicial. 1

0092460/04. SAMBA SEYE. ; M o ;
0020929/04. SANZ FLE, RAUL. ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro re
0038728/04. SERIGNE BABACAR MBAYE. que se estime procedente. ) ,
0048917/04. SEYE, SADA. Zaragoza, 21 de junio de 2004. — El secretario general, P.D.: El vices
0250427/04. UBALDE SAUNE, ADIEL. tario general, Luis Giménez Abad.

Zaragoza, 28 de junio de 2004. — El secretario general, Luis Cuesta Villa

longa.

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 89/4 DE VALDESPARTERA

Nam. 6.129

El Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesion celebrada el
dia 5 de mayo de 2004, acordd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero. — Someter simultdneamente a informacién publica, por el plazo
de dos meses e informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo Edificacion residencial colectiva en régimen de proteccion publica (A)
rio de Zaragoza, el expediente de declaracion de interés publico para fa ubicaarticulo 3.1.1.Limitaciones de aprovechamiento.
cion de instalacion destinada a envasado de productos hortofruticolas,-en parg, . ]
je “CorberaAlta”, poligono 9, parcelas 33, 37 y 40, de Zaragoza, clasificado 3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:
por el vigente Plan General como suelo urbanizable no delimitado, usos pro | as fachadas de la edificacién se atendran a las alineaciones represe
ductivos 68-83/1, instada por Noelia Olona Solano, en representacion-de Hg{ |os planos de ordenacion.
tofruticola Larraz, S.L., segun texto refundido de marzo de 2004, aportado CONgn |as variantes tipologicas 1.A, las fachadas de las plantas alzadas y
fecha 13 de abril de 2004, condicionandose la aprobacion, en su caso, dgyjas, si se dedican a usos residenciales, se ajustaran a las alineaciones
declaracion de interés puablico al cumplimiento de las condiciones sefialadaggg en los planos de ordenacién. Cuando no se dediquen a usos residel
el informe juridico municipal de 8 de marzo de 2004, y de las que se derivengleplantas bajas podran ocupar, ademas, el suelo reservado para jardir
las alegaciones e informes a emitir. » o vativos, debiendo acondicionarse su trasdds como terrazas al servicio

Segundo. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bajfjiendas de la planta primera. Si la superficie construida desarrollada
tin Oficial de Aragon”, tablén de anuncios y en un periddico de la localidad. proyecto no permite ajustar las cuatro alineaciones perimetrales de un bl

Mediante el presente anuncio se somete el expediente nimero 1.082.887/ 4 reducirse el fondo, de manera que la alineacién hacia el espacio lil
a informacion publica durante el plazo de dos meses, en el Servicio JuridicQdganzana sea, en todo caso, paralela a la de fachada; de este fondo re
Ordenacién y Gestiéon Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo (sito en antigggrén sobresalir solamente los nucleos de comunicacion vertical y los v
Cuartel Palafox, calle Domingo Miral, 3), en horas de oficina, de acuerdo cord@yyernaderos internos que se dispongan, que se atendran a lo indicado
dispuesto en el articulo 25.b, de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanl’stic:bggto en este mismo articulo.

Aragon. ] ) Podran sobresalir de las alineaciones representadas en planos de @

Zaragoza, 18 de mayo de 2004. — El secretario general, P.D.: El-viceggyn |os vuelos de que dispongan los edificios, conforme a lo expresado
cretario general, Luis Giménez Abad. apartado 7.° de este articulo, y en las fachadas longitudinales de planta bz

; orientacion comprendida en el arca25° ante las que discurran espaci
Num. 7.475  |ipres privados, invernaderos para la captaciéon de energia solar pasiva.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el gii@vén, estos invernaderos tendran una profundidad no menor de 1,20 r
18 de junio de 2004, en relacion al expediente 1.208.578/2003, acord6:  ni mayor de 1,50, y su longitud no sera inferior al 60% de la longitud de fa

Primero. — Aprobar con caracter definitivo la modificacion aislada nim.da de la vivienda.
del Plan parcial del sector 89/4 de Valdespartera, redactada de oficio por laEn las variantes tipoldgicas 1.B y 1.C, las fachadas de las plantas al
Direccion de Servicios de Planificacion y Desarrollo Urbano de la Gerencia dayentes hacia la carretera de Valencia y hacia el Belvedere se retranq

CAPITULO TERCERO
Régimen de la edificacién residencial
SECCION PRIMERA
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4y 3 metros, respectivamente, con respecto a la alineacion de la parcela, cor?. Vuelos: Fuera de las alineaciones de fachada sefialadas en la docui
forme se indica en el plano de ordenacion del Plan parcial. cion gréfica, se admiten en las plantas primera y superiores los siguientes

En la variante tipologica 1.B, las plantas bajas se sujetaran al misme retias de la edificacion:
queo que las alzadas, dejando una zona de separacion con respecto al linde&) En las fachadas longitudinales con orientacién comprendida en el ai
de la parcela hacia la carretera de Valencia, que se destinara a espacios brs?, es obligatorio disponer vuelos cerrados con paramentos totaln
privados. Mediante un estudio de detalle conjunto para las siete manzanaaatiestalados susceptibles de funcionar como colectores solares pasivo:
este tipo, podra eliminarse este retranqueo en la planta baja, acondicionandmalprofundidad minima de 0,90 metros y maxima de 1,20 metros con-re
trasdés de su forjado de techo en la franja que sobresalga de las alzadas ¢torabplano de fachada, y una longitud no inferior al 60% de la longituc
terraza al servicio de las viviendas de la planta primera. fachada de cada vivienda, sin que rija la limitacion de longitud que el apal

En la variante tipolégica 1.C, las plantas bajas sobresaldran de la alinea@i®ndel articulo 2.2.33 de las normas urbanisticas del Plan General este
de las superiores para ocupar toda la superficie de la parcela. El trasdés dmsicaracter genérico para esta clase de vuelos. De acuerdo con lo indic:
forjado de techo en la franja que sobresalga de las alzadas se acondicioebadticulo 3.1.5, los paramentos acristalados colectores deberan incluil
como terraza al servicio de las viviendas de la planta primera. Medianteraantos verticales practicables que garanticen la facil apertura, al meno
estudio de detalle que incluya todas las parcelas de este tipo, podra sustit&i@8é de la superficie de vidrio.
esta solucion por una de las dos siguientes: b) En las fachadas con orientacion dominante norte y oeste, se prohibe

a) Retranqueo de la fachada de la planta baja, dejando una zona de sepagdos cerrados.
cion con respecto al lindero de la parcela que no podra vallarse ni tapiarse, se) En el resto de las situaciones se admitiran vuelos abiertos y cerr:
incorporara funcionalmente al espacio publico y quedara sujeta a una sesvietos a las siguientes limitaciones y, supletoriamente, a las que con ca
dumbre de uso publico permanente. genérico establece el Plan General:

b) Anteposicion al plano de fachada definido en plantas alzadas de-un por —En las fachadas limitrofes con la via publica, los vuelos no superara
ticado en planta baja, alineado con el lindero de la parcela, sobre el quaaleentes maximos establecidos por el Plan General segun el ancho de c:
deberan habilitarse terrazas al servicio de las viviendas de planta primera; los—En el resto de los casos, el vuelo maximo sera de 90 centimetros-co
soportales estaran sujetos a servidumbre de uso publico permanente, nogecto al plano de fachada.
dran una profundidad inferior a 3 metros (incluido el espesor de los pilares) y—Todos los vuelos cerrados deberan tener su superficie vertical totall
su cota de piso tendré la misma rasante que la de la acera o el espacio libre exéeristalada.
rior inmediatos. A efectos de computo de edificabilidad de los vuelos, operaran las cc

En cualquier caso, debera elegirse una sola de las posibilidades descditaises generales establecidas en los articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las n
para toda la edificacion perteneciente a cada una de las variantes 1.B y 1.@rbanisticas del Plan General. Se exceptlan de esta condicion las galeria

En todas las variantes tipoldgicas de la zona, los ndcleos de comunicaditvernaderos colectores antepuestos a las fachadas longitudinales de o
vertical podran sobresalir de las alineaciones de fachada sefialadas en los padnsomprendida en el arcotfS15° que cumplan las condiciones expresac
de ordenacion un maximo de 3 metros, siempre que no rebasen las alineacienestas normas, en los que sélo computara a efectos de célculo de edifi
de la parcela, con una anchura méxima por cada nucleo de 3,60 metros. Etaglel 50% de su superficie en planta, al margen de que, si la legislacion
caso de que, al acogerse a esta posibilidad, los nicleos de comunicacion vedifieh lo permite, toda ella pueda quedar exenta de computo a efectos de |
de un bloque rebasen un fondo de 18 metros con respecto a la alineacion delficakién de viviendas protegidas.
en el s6tano podran mantenerse aquéllos en su vertical, sin que esto implique INo se incluird en el cémputo de la edificabilidad la superficie de los vut
posibilidad de ampliar la profundidad del resto de la construccion. gue no estén cerrados mas que por persianas practicables de lamas mév

En planta de s6tano solamente podra ocuparse, incluyendo muros,-una proArt. 3.1.2.0tras condiciones volumétricas.
fundidad maxima de 18 metros, salvo que la profundidad de la parcela seq...]
menor, en cuyo caso el fondo en s6tano se restringiré al de la parcela. Dicha pr@®. Soportales: En las plantas bajas de los blogues de direccién norc
fundidad se medira en todos los casos desde la alineacion de la manzana caudieeste de las manzanas denominadas A-1, A-2 y A-21, los proyectos d
via publica, salvo en aquellas fachadas en las que el Plan parcial impore sdijzacion preveran soportales sujetos a servidumbre permanente de uso pt
tales, donde la medicion se realizara desde el paramento interior de éstos. abiertos hacia la calle y con su pavimento enrasado con la acera exterio

En las manzanas con tres lados edificados, el fondo maximo en planta sstdisfaran las determinaciones contenidas en el articulo 2.2.26 de las n«
no en los lados cortos serd tal que entre ambos sumen 36 metros, sin que epkamisticas del Plan General en lo que no contradigan a estas normas )
la limitacion de 18 metros con respecto a cada una de las dos alineacionesnds, las siguientes condiciones especificas:

Fuera de estas franjas se admite la disposicion de rampas y escaleras paeg Soportales en las manzanas A-21:
acceso a sotano, siempre que solo sobresalgan sobre la rasante del terreno lasEn cada bloque, los soportales tendran una profundidad de 4,50 mq
barandillas o petos de proteccion. medidos desde la alineacion de vial a la de la fachada de la superficie ce

En los linderos sobre los que el Plan parcial no alinee bloques residencia —El soportal de cada blogue tendra una longitud total de 63 metros, y se
les, el trasdos de su forjado deberé acondicionarse como espacio libre-tranditédira en un namero de tramos iguales no menor de doce ni mayor de cat
ble, no sobresaliendo de la rasante de la acera al menos en una longitud de-6-Todos los pilares que conformen el soportal en cada bloque seré
metros, a través de la que se comunicaré el espacio libre de uso colectivo géalata cuadrada o rectangular, tendran igual seccién y ninguno de sus
manzana con la calle. serd menor de 45 centimetros ni mayor de 70.

Aparte de la sujecion a las alineaciones en los términos expresados, no se-Los vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
establecen condiciones especificas de ocupacion en planta. largo de toda la longitud de cada bloque. Su intradés se elevara 3 metros

No seré de aplicacion la normativa de fondo minimo establecida por el Planasante de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas a
General. —Tanto los pilares de los soportales como los dinteles se revestiran ct

aplacado de piedra artificial en color blanco. En el plano de fachada, elag

5 Alturas El nimero méximo de plantas sera el indicado en cada casalerse llevara hasta la cota del forjado de piso de la planta primera, a partir
el cuadro del apartado siguiente y en el plano de ordenacion del Plan parciglie se cambiara el tratamiento del acabado de fachada por un revoco-tel

La altura méxima de cornisa sera la suma de la altura méaxima de la pladiacon pintura de color claro o un acabado similar. EI mismo tratamient
baja, més la altura méaxima de las plantas alzadas. prolongara en los testeros del bloque que recaen sobre la via publica.

La altura méaxima de las plantas alzadas ser& el producto de multiplicar elb) Soportales en las manzanas A-1 y en las A-2 recayentes hacia la
nimero méximo de plantas, excluida la baja, establecido para el bloque, peefie deportiva:

metros.
En toda la longitud de cada bloque, la altura méaxima de la planta baja seedidos desde la alineacion de vial a la de la fachada de la superficie ce
la correspondiente a la elevacion mas alta de las dos siguientes: —El soportal de cada bloque tendra una longitud total de 63 metros, ¥ se
a) 4,20 metros medidos sobre la rasante de la acera en el punto medio dfvidira en un nimero de tramos iguales no menor de doce ni mayor de cal
fachada exterior del bloque. —Todos los pilares que conformen el soportal en cada bloque seré
b) 3 metros medidos en el punto de la fachada exterior del bloque dondglnta circular y tendran la misma seccién. Su didmetro no podran ser i
rasante de la acera sea mas elevada. de 45 centimetros.

Cuando la planta baja se destine a usos residenciales, su forjado de piso se-Los vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo
elevara sobre la rasante de la acera la altura que exija la normativa espedfigm de toda la longitud de cada bloque. Su intradés se elevara 3 metros
en materia de vivienda, sin que opere la condicién establecida con caratdeasante de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas a
genérico por el apartado 4.° del articulo 2.3.18 para edificios de residencia—Las columnas de los soportales seran de hormigén visto. No se da
colectiva. tratamiento diferenciado a sus dinteles del que tenga el resto del plar

En cada bloque perteneciente al tipo de ordenacion 1.C, los niveles de la taxhada, que se terminara en un color claro.
nisa y de los forjados de piso de planta primera o superior serén continuas, absorc) Soportales en las manzanas A-2 recayentes hacia el bulevar centr
biéndose las diferencias de cota de las rasantes de las aceras en la planta bejadrante nordeste:

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para formar e—En cada bloque, los soportales tendran una profundidad de 4,50 mq
peto de la terraza, cuya albardilla se situard con una elevacién maxima denedidos desde la alineacién de vial a la de la fachada de la superficie ce
metro sobre el pavimento de la cubierta. —El soportal de cada bloque tendra una longitud total de 63 metros, ¥ se

[...] dividira en un nimero de tramos iguales no menor de doce ni mayor de cal
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—Todos los pilares que conformen el soportal en cada bloque seran deArt. 3.1.9.Tratamiento de los jardines privados.
planta cuadrada o rectangular, tendran igual seccién y ninguno de sus lado§...]
sera menor de 45 centimetros ni mayor de 70. 2. Los jardines privativos ordenados ante las fachadas de los bloques lo
—Los vanos seran adintelados, y el dintel sera horizontal y continuo adimales en la variante tipoldgica 1.A se cerraran con verja de cerrajeria de ¢
largo de toda la longitud de cada blogue. Su intradds se elevara 3 metros silértico en toda la manzana; en la parte inferior se dispondra un zécalo-de
la rasante de la acera, medidos en el punto donde ésta tenga cota mas altaa de una altura maxima de 0,60 metros sobre la rasante, o, si es mayor,
—Tanto los pilares de los soportales como los dinteles y la primera plactaresponda a la cota del pavimento de los jardines privativos de las vivie
alzada se acabaran con ladrillo visto en tonalidad siena y gama célida y miateoronacion de la verja no superara una altura de 1,20 metros sobre el z¢
En el plano de fachada, el acabado en ladrillo se llevara hasta la cota del forjaLos espacios libres colectivos no podran separarse de las calles y zen
do de piso de la planta segunda, a partir de la que se cambiara el tratamientdefepublicas en los tramos de contacto por otros elementos que verjas-de
acabado de fachada por un revoco terminado con pintura de color claro, lagriia practicables en los accesos, con disefio y dimensiones analogas al
llo de color claro o un acabado similar. El mismo tratamiento se prolongaraaerres de los jardines privativos.
los testeros del bloque que recaen sobre la via publica. En ninglin caso se admitira que tras estas verjas, correspondan a ja
Podra modificarse el disefio de los soportales de alguno de los tres tipokectivos o privativos, se dispongan cafiizos, empalizadas, plasticos e ci
definidos en este apartado mediante un estudio de detalle que contengaquiera otros elementos opacos, pudiendo s6lo completarse el cerramien
solucion unitaria para todos los blogues del tipo, siempre que no se disminsgto vegetal o enredaderas.
su profundidad; en caso de modificacion de los soportales que recaen hacia I..]
zona verde deportiva, el estudio de detalle deberd incluir también la manzanart. 3.1.11.Servidumbres. —En la parcela A17 se constituiran las sen
del tipo B, cuyos soportales mantendran la continuidad con las manzanas Atimbres de paso permanente que se indican en los planos de order
3. Tratamiento de la cubierta: Las cubiertas de los blogues del tipo A seHiohas servidumbres se materializaran en los pasos indicados, de 9 met
en todos los casos planas, y contaran con una superficie accesible desdeaalshura libre por toda la profundidad de la manzana, y con una altura
mentos comunes que quedara disponible para la instalacion de colectoregujivalente a dos plantas (baja y primera).
acumuladores solares térmicos. Los pasos en que se concretan las servidumbres podran incluir una hil
Sobre la ultima planta de cada bloque podran disponerse los espacios dp#tires de la estructura vertical del edificio, siempre que se sitlen en su ej
nados a instalaciones generales y trasteros, conformando uno o mas cuerptsaugversal de todos los pilares distante 4,50 metros de cada limite del p
3 metros de altura méxima, retranqueados al menos 3 metros con respea® r@vistan con el mismo ladrillo que las plantas bajas de la edificacion e
cada fachada (salvo la posible emergencia de las cajas de escalera en pre®imcluyen.
gacion de las plantas inferiores), y provistos de cubierta plana. Debera cuidar Los pasos no podran contar con ningin tipo de cierre, opaco ni traslu
se que estos volimenes no arrojen sombras sobre los espacios de poesiblgrdiisional, permanente o mévil, capaz de impedir o dificultar el paso-a ¢
cacion de los paneles solares. quier hora del dia o de la noche.
Art. 3.1.3.Orientacion e iluminacion de las piezas. En estos pasos, el forjado de piso terminado debera tener su trasdés er
1. Todas las viviendas contaran al menos con dos fachadas, preferenteroen el pavimento de la plaza. En toda su superficie no podran existir esce
te con orientaciones opuestas con objeto de posibilitar la ventilacién cruzadaientos, salvo los precisos para enrasar con la calle exterior, ya en las-nr
Se prohibe la orientacién Unica de cuartos de estar hacia fachadas-de daieaes de ésta; el peldafieado, de ser necesario, se acompariara con unara
cion norte o norte-nordeste. satisfaga las condiciones de accesibilidad impuestas por la normativa vigen
En las viviendas que cuenten con fachadas de esa orientacién, recaeran pré...]
ferentemente hacia ella los bafios, aseos, cocinas y dependencias de servicioArt. 3.1.13.Estudios de detalle.
1. Aliniciativa de los particulares o del Ayuntamiento de Zaragoza, pot
Art. 3.1.4.Condiciones formales. tramitarse estudios de detalle, referidos a uno o méas vecindarios comp
1. Las cubiertas seran planas, y los elementos que se sitlen sobre la Ultiomlos siguientes fines:
planta respetaran las limitaciones establecidas por el articulo 3.1.2, 3.° de esta®) Sefialar condiciones de armonizacion formal de la edificacion, cem
normas y, complementariamente, por las normas urbanisticas del Plan Genesitarias de las establecidas en el Plan parcial, tales como:
y, en particular, las contenidas en sus articulos 2.2.20 y 2.2.22. La superficiee Caracteristicas arquitecténicas de las cajas de escalera.
exterior del acabado de cubierta sera de colores claros. * Alturas de cornisa.
Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigdn enCotas de los forjados.
los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan-sobresa Tratamiento de las cubiertas, petos y volimenes sobre la altura méax
lir los petos con respecto al plano general de la fachada. * Geometria de vuelos.
Los proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integraciones Caracteristicas arquitecténicas de las plantas bajas.
arquitectonica de los elementos de captacion y acumulacion de energia solar Materiales y colores de fachadas.

que se vayan a disponer sobre las cubiertas. * Geometria de huecos.
« Cerrajeria y cerramientos en vuelos, etc.
Art. 3.1.6.Condiciones de aislamiento térmico de los edificios. b) Sefalar condiciones de disefio de la urbanizacion interna complem
] rias de las establecidas en el Plan parcial y, en su caso, el proyecto de t

11 En los proyectos de edificacion debera contemplarse expresamenteagion. En particular, sobre los espacios de albero que forman parte ¢
aislamiento de todos los puentes térmicos (frentes de forjados y pilares, caglies de trafico restringido incluidas en cada vecindario, podra propon
de persianas, elementos de carpinteria, etc.). con cargo a la propiedad de las manzanas, la colocacién de elementos-de

Con este objeto y el de aumentar la inercia interna de los muros, el aislario urbano y juegos infantiles complementarios de los considerados p
miento térmico se localizara hacia el exterior de los cerramientos exteriorpgyecto de urbanizacion.
disponiéndose hacia el interior hojas de elevada inercia térmica, tipo termoar c) Sefalar condiciones de acceso a estacionamientos de las manzane
cilla o arliblock de 14 centimetros, o similar. Se exceptian de esta condiciéond) Sefialar condiciones detalladas de disefio de las verjas de separac
aquellos paramentos en los que la fachada se termine en ladrillo visto. los jardines privados, colectivos o privativos, de todas las manzanas con ¢

Art. 3.1.7.Condiciones de calefaccién, ACS e iluminacion artificial. rio publico.

1. Salvo que el proyecto de urbanizacion prevea la implantacién de un sis e) Mediante el estudio de detalle podra variarse, dentro del &mbito de
tema centralizado de calefaccién para todo el sector o parte de él, las instadaindario, el emplazamiento de las viviendas de régimen especial y de
ciones de climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria que produzibésico asignadas a manzanas concretas en el articulo 3.1.1 de estas nol
calor mediante la utilizacién de tipos de energias fésiles o eléctricas seranmamgen de la necesaria modificacion del instrumento de gestion del sect
todo caso, instalaciones centralizadas destinadas a satisfacer las necesidaddsdso de que se encontrara aprobado. En tal caso, no podran reduc
manzanas completas, con distribuciones finales individualizadas para cadeero de viviendas ni la superficie edificable residencial correspondier
usuario independiente. las viviendas protegidas de régimen especial, ni la suma del numero de v

Cuando el Plan parcial ordene la edificacién de una manzana en dos o d&sy de las superficies edificables de régimen especial y precio basico.
blogues completamente separados en las plantas sobre rasante, podran disponfrDentro del &mbito de cada vecindario, el estudio de detalle podra
se instalaciones centralizadas distintas para cada blogue, siempre que ningub&der variaciones de la edificabilidad asignada a cada manzana por est¢
ellas sirva a menos de 48 viviendas y que quede suficientemente acreditado eraen un 5% al alza o a la baja, siempre que la edificabilidad conjunt
memoria del proyecto que el rendimiento energético global no se disminuye.vecindario no aumente y no disminuya la superficie edificable asigna

Las instalaciones energéticas utilizaran gas natural como fuente energétidaendas protegidas de régimen especial, ni a la suma de las de régimen

Las condiciones del suministro de agua caliente para propositos de-caletaal y las de precio béasico.
cién y agua caliente sanitaria en los puntos de consumo se corresponderan cag) Dentro del &mbito de cada vecindario, el estudio de detalle podra
lo establecido en el RITE (ITE 02.5). blecer variaciones del nimero de viviendas asignado a cada manzana po

En cada una de estas distribuciones individuales podréa interrumpirse el sarmas en un 10% al alza o a la baja (redondeandose a un nimero ente
vicio sin que resulte afectado el funcionamiento del sistema central o el sedefecto), siempre que el nimero conjunto en el vecindario no aumentey q
cio al resto de los usuarios. disminuya el nimero de viviendas protegidas de régimen especial, ni la

[...] de las de régimen especial y las de precio basico.



4330 8 julio 2004 BOP Zaragoza.—NUm. 15¢

2. Mediante un estudio de detalle referido a mas de un vecindario, podoimpletas, siempre que no den lugar a parcelas con menos de 200 metrc
intercambiarse, dentro de su ambito, el emplazamiento de las viviendasddedos de superficie y 9 metros de longitud de fachada a vial, ni a m
régimen especial y de precio basico asignadas a manzanas concretas edneéro de parcelas o de viviendas que las asignadas en el Plan parcial.
articulo 3.1.1 de estas normas, al margen de la necesaria modificacién del insCuando se obtengan parcelas al menos de dobles dimensiones que le
trumento de gestién del sector, en el caso de que se encontrara aprobado. Emataén superficie y longitud de fachada, podran edificarse tantas vivie
caso, no podran reducirse el nimero de viviendas ni la superficie edificabteno parcelas minimas virtuales tuvieran cabida, en tipos unifamiliar
residencial correspondiente a las viviendas protegidas de régimen especiatolectivos, siempre que con ello no se produzca elevaciéon del namer

[...] viviendas que otorga a la manzana completa el Plan parcial.

4. Una vez obtenida la primera licencia de edificacién en el ambito de un 3. Condiciones de posicion: Los estudios de detalle que, conforme al ai
vecindario, ya no sera posible, mediante estudio de detalle, modificar al dlzs.3.5, desarrollen la ordenacion en las diferentes manzanas de la zonz
los parametros de aprovechamiento de ninguna de sus manzanas, de modemse caso, proyectos basicos de edificacion referidos a manzanas com
aungue el proyecto de edificacién de una o mas manzanas realice solucimeegendran la posicion precisa de los edificios.
con menor edificabilidad o menor nimero de viviendas, la diferencia no podra La edificacion satisfara las siguientes condiciones de retranqueo:
compensarse posteriormente con aumentos equivalentes en otras manzanas.—Con respecto al lindero frontal: 3 metros.

) —Con respecto al lindero trasero y los laterales no coincidentes corr m
SECCION SEGUNDA nera: 3 metros o, si es mayor, la mitad de la altura del edificio.

Edificacion residencial colectiva en régimen libre (b) Toda vivienda situada en la zona C contara con una longitud de facha
orientacion & 35° no inferior a 10 metros. Ante ella, quedara un espacio li
de edificacion cuya anchura, medida sobre la perpendicular a la fachada, 1
[---] . o " . inferior a 1,60 veces la altura, con respecto a la rasante del terreno, de |.

3. Condiciones de posicion, ocupacion en planta y altura: inferior del forjado de techo de cada planta en que se desarrolle.
Las fachadas de la edificacion se atendran a las alineaciones representa #era de estas condiciones, la separacién minima entre edificios ne n

en los planos de ordenacion, considerandose obligatorias las alineaciones edfs sera igual a las dos terceras partes (0,67) de la altura del mas altc
riores y equivalentes a fondos maximos las interiores, salvo lo dispuesto;&iriores o exteriores a la parcela '

relacion con los vuelos interiores. 4. Condiciones de ocupacién: La envolvente de la proyeccion sobi

A i6 AX| 4 0, . . . R 7
En planta de_ sotano, Ié.‘ ocupacion maxima sera d_el 70%. lano horizontal del conjunto de las plantas, incluidos los s6tanos, no sup
La planta baja se definira de acuerdo con los criterios expresados en el 0% de la superficie de la parcela

tado 4.° del articulo 3.1.1 para la zona A (tipo de ordenacion 1.A). 2
La edificacion respetara las alturas maximas indicadas en los planos de[Art. 3.3.3.Condiciones energéticas y de ahorro de agua.es-edificios

ordenacion. Las alturas maximas de cornisa se determinaran por el mismo B¥la zona C satisfaran las condiciones energéticas y de ahorro de agua

cedimiento expuesto en el apartado 5.° del articulo 3.1.1 para la zona A (tipgg&aS en los articulos 3.1.5, 3.1.6, 3.1.8 y 3.1.14 para la zona A
ordenacioén 1.A). 1.5,3.1.6, 3.1. 1. .

. - , . . Toda vivienda situada en la zona C contara con galerias captadore
Podran modificarse los volimenes ordenados por el Plan parcial media@iens de invernaderos o vuelos cerrados con paramentos totalmente acr

estudio de detalle referido a toda la parcela, respetandose, en todo casqyd@Ssituadas en fachada de orientaci@n3s°. con longitud no menor de €
siguientes condiciones cuantitativas: . ’

g h ) . L metros y profundidad comprendida entre 0,90 y 1,50 metros, que podra el
—La edificacion se alineara con la alineacion oeste de la parcela en t0da s asta 3 metros en la planta en que se sitte la sala de estar. Los vol(
longitud. :

- - e L. correspondientes a estas galerias respetaran los retranqueos maximos
—La separacion minima entre edificios sera igual a las dos terceras paggse| plan, y ante ellos quedara un espacio libre de edificacién cuya anc
(0,67) de la altura del mas alto, sean interiores o exteriores a la parcela.  madida sobre la perpendicular a su acristalamiento exterior, no sea infe

—La ocupacion maxima sera del 70% en el sotano, del 50% en la planta bag yeces Ia altura, con respecto a la rasante del terreno, de la cara infer
y del 35% en las plantas alzadas. En estos porcentajes se incluyen aquellosnggdo de techo de cada planta en que se desarrolle.
los abiertos y cerrados que se proyecten dentro de la superficie de las parcelas

—La edificacion tendra una altura maxima de ocho plantas (B+7) dentro de ay; 3 3 5 Estudios de detalle.
la banda definida por la alineacion frontal oeste y una paralela distante 211. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacién en las man:
metros; en el resto de la superficie ocupada en la parcela, la altura maxima s&f@enciales pertenecientes a la zona C y con la excepcion regulada en e

de seis plantas (B+5). ) ) tado 3.° de este articulo, se exigira la aprobacion definitiva de estudios-de
Sobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para formaji€leferidos a manzanas completas, en los que se contendran las sigu
peto de la terraza, cuya albardilla se situara con una elevacion maxima dg;&rminaciones:

méximo de un metro sobre el pavimento de la terraza. ) a) Condiciones de parcelacion de la manzana.
No seréa de aplicacion la normativa de fondo minimo establecida por el Planb) Condiciones tipoldgicas, de posicién y volumen de la edificacion; cc
General. plementarias de las establecidas en el Plan parcial. En cada parcela,-se

[.] . ) i ] . minara al menos el tipo de vivienda correspondiente (en hilera, pareada, t

8. Tratamiento de la cubierta: Las cubiertas seran planas, y se atendrangfg o aislada), su posicion con respecto a los linderos y la altura.
regulacion contenida en el apartado 3.° del articulo 3.1.2 para la edificacion dec) Condiciones de armonizacion formal de la edificacién, complementa
la zona A. de las establecidas en el Plan parcial.

e d) Condiciones detalladas de disefio de las verjas de separacién de Ic

Art. 3.2.2.Condiciones formales. ) dines privados de todas las parcelas con el viario publico.

1. Las cubiertas seran planas, y los elementos que se sitlen sobre la Gltima_ | 55 estudios de detalle deberan respetar las siguientes condicion
planta respetaran las limitaciones establecidas por el articulo 3.1.2, 3.° de e§i&Svechamiento en relacion con las manzanas de la zona C:
normas y, complementariamente, por las normas urbanisticas del Plan General

Art. 3.2.1.Limitaciones de aprovechamiento.

A . . o SUPERFICIE OCUPACION SUPERFICIE SUPERFICIE
y, en particular, las contenidas en sus articulos 2.2.20 y 2.2.22. La superficie PARCELA MAXIMA NUM.  EDIFIC. OTROS
exterior del acabado de cubierta sera de colores claros. MANZANA (M) SUELO (W) ALTURA  VIV. RESID. (Mt) USOS (Mt)
Se prohibe el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén en1 5.237 2.095 B+2 26 5.070 0
los petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan-sobres&2 5.206 2.081 B+2 26 5.070 0
lir los petos con respecto al plano general de la fachada. C3 6.302 2.521 B+2 30 5.850 0
Los proyectos de los edificios contemplaran expresamente la integracion<4 j-ggi 1828 g:g gi j-ggg 8
arquitectonica de los elementos de captacion y acumulacion de energia solag6 5381 5152 B2 %6 5070 0
gue se vayan a disponer sobre las cubiertas. c7 5.304 5122 B+2 26 5070 0
cs 4.406 1.762 B+2 22 4.290 0
Art. 3.2.3.Condiciones energéticas y de ahorro de agud.a-edificacién c9 3.821 1.528 B+2 18 3.510 0
satisfara las condiciones energéticas y de ahorro de agua expresadas en l@i0 1990 796 B+2 9 1.755 0
articulos 3.1.5a3.1.8y 3.1.14 para la zona A. TOTAL 47.371 18.946 7.650 230 44.850 0
[--] 3. Los estudios de detalle no seran necesarios cuando toda la manzi
SECCION TERCERA ordene mediante un solo proyecto basico de edificacion que satisfaga-las
e . . e diciones expuestas en este articulo, siempre que no se produzca parcela
Edificacion residencial unifamiliar (c) la manzana.
Art. 3.3.1.Limitaciones de aprovechamiento. CAPITULO CUARTO

[2 .g:ondiciones de parcelacion: Régimen de la edificacion lucrativa no destinada a viviendas (T)

Las manzanas C1 a C10 representadas en los planos de ordenacion, a l@st. 4.1.Condiciones de aprovechamiento.
que se refieren las condiciones de aprovechamiento indicadas en el articulg...]
3.3.5, podran ser objeto de licencias de parcelacion otorgadas simultanea 6. Vuelos: En las variantes tipologicas (b), (e), (f) y (h) no se admiten
posteriormente a la aprobacién de estudios de detalle referidos a manzamaabiertos ni cerrados que sobrepasen las alineaciones de parcela.
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En las variantes tipologicas (a) y (c) se admiten vuelos con las condiciotes (art. 131.3), y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprot
generales establecidas por las normas urbanisticas del Plan General. mediante Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio (capitulo Il del titulo llI
En las parcelas T4 a T7 de la variante tipolégica (d), no se admiten vuelosSegundo. — Estimar parcialmente las alegaciones presentadas, y dado
gue sobrepasen las alineaciones de parcela o la envolvente de la edificacidmgprocedido a la legalizacién se impone el 3% del presupuesto de la licen
plantas alzadas trazada conforme se indica en los apartados 3.° y 9.° de esfercero. — Dar traslado del presente acuerdo:
articulo. —A los interesados.
En las parcelas T10, de la variante tipolégica (g), se permiten Unicamente—A la Unidad de Gestion de Ingresos Urbanisticos para que inici
vuelos abiertos o cerrados de un méximo de 1,40 metros en las fachadas ocemespondiente procedimiento recaudatorio de la multa impuesta.
tadas hacia el norte y hacia el lado este u oeste, que corresponda al interior d€ontra esta resolucién, que pone fin a la via administrativa, cabe inter
Belvedere, con las condiciones generales que para ellos establecen las noretasso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contenciose-A
urbanisticas del Plan General. nistrativo en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de <
En todos los supuestos, se exceptian de las prohibiciones de vuelos gdieaeion o publicacién. Previamente, y con caracter potestativo, se puede
han especificado los aleros y las marquesinas, que se ajustaran a las limitagaer recurso de reposicion ante el 6rgano que ha dictado el presente a
nes establecidas por las normas urbanisticas del Plan General. el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su naotificacion o
cacion. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso de repos
10. Estudios de detalle: En las parcelas T1 pertenecientes a la variante tiioque el Ayuntamiento haya notificado resolucion expresa se entendera
I6gica (a), el otorgamiento de licencias de edificacion debera ir precedido delésestimado por silencio administrativo, pudiendo interponerse recurso
aprobacion definitiva de un estudio de detalle que establezca condicionesefioso-administrativo en el plazo de seis meses a contar desde el dia si
coordinacion arquitecténica con las parcelas de usos sociales colindantes yeenaquel en que se produzca la desestimacion presunta del recurso e
su caso, entre las diversas parcelas de usos terciarios en que se dividiec@®ita Todo ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se es
superficie continua definida por el Plan parcial, conforme a lo indicado enanveniente a su derecho.
apartado 2.° de este articulo. Si no se subdivide la parcela de usos terciarios, @aragoza, 16 de junio de 2004. — El gerente de Urbanismo, P.D.: La
estudio de detalle conjunto con la parcela de usos sociales podra sustituirselpbServicio de Disciplina Urbanistica, Concepcion Rincon Herrando.
un proyecto basico de la edificacion.
En el caso de que se prevea adosamiento de los edificios, sera obligado que NUm. 7.483

las longitudes de contacto entre ellos coincidan en todas las plantas, evitando,4piando resultado fallido el intento de notificacién personal a Efrén t

&fidez Soto, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 58.1 y 5¢

retranquea con respecto al lindero con la parcela de usos terciarios y ésta g9 B8y 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admini
subdivide, podra prescindirse del estudio de detalle previo a los proyectos,figos p(piicas y del Procedimiento Administrativo Coman por el presen
edificacion; en tal caso, el muro del edificio de usos terciarios hacia la parcgla, o 4o manifiesto que el Consejo de Gerencia, con fecha 27 de abril de
de equipamiento social deberé tener las mismas caracteristicas materiale c!#?expediente 954.279/2003. acords lo siguieﬁte'

Iosgellresto de llas fﬁfh?gafé 17 ; ient | iante tinoléai Primero. — Imponer a Efrén Hernandez Soto una multa de 3.005,07 ¢
n las parcelas T4, T5, T6 y T7 pertenecientes a la variante tipologica (@ly 5 comision de una infraccion urbanistica grave consistente en excav
la edificacion debera precederse de un estudio de detalle que establezca ciudj - profundidad de 2 metros en planta baja en calle Contamina, &

ciones de coordinacion arquitectonica en todo el frente noroeste de la NUEYRanda. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 204 b) de la

penLee:;al(i:tl:%%csil;; correspondientes a los edificios destinados a usos tercia%lggg’ de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.
p Ya multa se ajusta a las cuantias méxima y minima sefialadas en el

T8 (1y 2) y del equipamiento publico social (S14) que rodean el miniestaqig, o nte citado articulo de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, y ha sido dets
(area suroeste del sector), deberan precederse de la aprobacion definitiva conforme a los criterios establecidos’en la Ley 30/199'2 de 26 deno
estudio de detalle o de un proyecto basico que establezca las caracteris Fé‘s(art 131.3), y en el Reglamento de Disciplina Urban’istica aprot

a_rqui;ectc’)nicas del conjunto y ga_rantice un _resultad_o unitario. SL.J cubierta Sr?l?diante Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio (capitulo Il del titulo III
ajardinada y sobre ella podran disponerse instalaciones deportivas y recreal 'Segundo __ Desestimar las alégaciones presentadas, dado que el a

vasEa:]I Ereallrté:jé To, perteneciente a la variante tipolégica (f), el otorgamie e incoacion se notificé mediante publicacion en el BOPZ de 5 de febrel
- p 19 pe P - polog org 04. A mayor abundamiento, los argumentos esgrimidos y los docume
de licencia de edificacion debera ir precedido de la aprobacion definitiva de\iﬁ%ﬁ

- e ; o rtados no desvirtian el informe del Servicio de Inspeccién ni el rest
estudio de detalle que establezca condiciones precisas de ordenacion vol : id | dient
tricay, en su caso, de coordinacién arquitectonica entre las diversas parcelas daclones seguidas en 1 expediente.

P ’ Lo - . e ercero. — Dar traslado del presente acuerdo:
usos terciarios en que se dividiera la superficie continua definida por el Plan

arcial, conforme a lo indicado en el apartado 2.° de este articulo —A los interesados.
p ’ p : ’ —A la Unidad de Gestion de Ingresos Urbanisticos para que inici

(-] correspondiente procedimiento recaudatorio de la multa impuesta.
CAPITULO QUINTO Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interg
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contenciose-A
nistrativo en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de <
ficacion o publicacién. Previamente, y con caracter potestativo, se puede
Art. 5.2.Condiciones generales de ordenacion. poner recurso de reposicion ante el 6rgano que ha dictado el presente a
[...] el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacion o
3. Las licencias correspondientes a los edificios de equipamiento pabliegacion. Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de repos
social (S14) y de los edificios destinados a usos terciarios T8 (1 y 2) que rogie que el Ayuntamiento haya notificado resolucion expresa se entendera
an el miniestadio (area suroeste del sector), deberan precederse de la apgsis®stimado por silencio administrativo, pudiendo interponerse recurso
cion definitiva de un estudio de detalle o de un proyecto basico que establdgetwioso-administrativo en el plazo de seis meses a contar desde el dia si
las caracteristicas arquitectonicas del conjunto y garantice un resultado urigea aquel en que se produzca la desestimacion presunta del recurso de
rio. Su cubierta sera ajardinada, y sobre ella podran disponerse instalaciai@s. Todo ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se es
deportivas y recreativas al aire libre. conveniente a su derecho.
[...] Zaragoza, 16 de junio de 2004. — El gerente de Urbanismo, P.D.: La
del Servicio de Disciplina Urbanistica, Concepcion Rincén Herrando.

Sistema local de equipamiento publico

NUm. 7.482

Habiendo resultado fallido el intento de notificacion personal a Victoria de Nam. 7.491
los Rios Alonso-Buenaposada, y de conformidad con lo dispuesto en losEl vicepresidente del Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo,
articulos 58.1y 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jiatha 10 de junio de 2004, resolvi6 lo siguiente:
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Primero. — Aprobar a instancia de Rafael Pinilla Ortega, en su calida
Comun, por el presente se pone de manifiesto que el vicepresidente del Copgsidente de la Junta de Compensacion G-55-1 del Plan General de-O
jo de Gerencia, con fecha 27 de mayo de 2004 y en expediente 1.108.320/20i@®, Urbana de Zaragoza, escritura publica de constitucion de la Junta de
resolvié lo siguiente: pensacion del area de intervencion G-55-1, otorgada ante el notario dor

Primero. — Imponer a Victoria de los Rios Alonso-Buenaposada una multnuel Enciso Sanchez el 17 de mayo de 2004.
de 410,85 euros por la comisiéon de una infraccién urbanistica leve consistenteSegundo. — Designar, como representante del Excmo. Ayuntamient
en reforma de piso (en lo que excede de la licencia de obras menores tramifatagoza en la Junta de Compensacion, al sefior teniente de alcalde de
con namero de expediente 29054/03) en paseo de Fernando el Catélico, 1@je3.Area de Urbanismo y Arquitectura-vicepresidente de la Gerencia Mu
izquierda, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 203 b) de la Lpgl de Urbanismo, o persona que legalmente le sustituya. No obstante lo
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén. rior, las comunicaciones para la asistencia a las reuniones de la Junta d

La multa se ajusta a las cuantias maxima y minima sefialadas en el acwenunicarse con antelacion suficiente y por fax al Departamento de ©rc
riormente citado articulo de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, y ha sido determbn y Gestion Urbanistica del Area de Urbanismo del Ayuntamiento
nada conforme a los criterios establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de-novigaragoza.



