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OB3ETO.

El presente documento se redacta por los servidos técnicos de la Gerenda de Infraestructuras y

Equipamiento del Departamento de Educadidn, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragdn y tiene por objeto '

la modificacién del Plan Pardal del Sector 88/1 (Parque Venedia) del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza.

Lz modifiacion se formulz de conformidad con lo previsto en el articulo 85 del Decreto-Legistativo
1/2014, de 8 de juiio, del Gobierno de Aragdn, por el que se apmeba el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn

Se pretende adecuar las condicones de edificacdn de las parcelas educativas previstas en & Plan
Pardal a las necesidades pars I construccion de un Centro Integrado Plblico (CIP). En concreto lo referente
al retrangueo respecto de los bordes de |z parcela, a la alture de la edifieddn y & 1z dotaddn de

aparcamiento. Asimismo se pretende redefinir las alineaciones de iz parcela.

ANTECEDENTES.

El Deparzmento de Educacion, Culura vy Déporte del Gobierno de Aragon tiene previsto |z
construccion de un nuevo cento docente en el gue se integren dentro del mismo recinto las unidades de
educacion infantil, primaria, secundaria y bachillerato para dar respuesta a las necesidades eductivas de |a
zbna.

La ord.enacién pormenorizada de los terrenos del barrio Parque Vanediz esiz regulada en Plan Parcial
del Sector 88/1, aprobado con caracier definitivo el 28 de abril de 2005,

De entre las parcelas de eqhtpamiento educativo existentes, Iz que resultz mas adecuada pars @l fin
es la parcela EE 04, cddigo n®88.19 del Plan General, de mayor amafo con 16.945m2. Sin embargo, debido

& su forma alargada y con la intendon de dejar el mayor espacio pos'ible para palio de reeo con pistas

deportives de dimensiones 40x22m (44x24 con margenes), la configuradidn del edifido esta obligada a.

crecer en altura y a reducir retranq-ueos, asi como a reducir 2 dotacién del niimero de aparcamientos.

‘ Tras realizar el levantamiento topografico pars inidar los Estudios Previos de la parcela, ha quedado
de manifiesto que el Camino de la Paridera de Armdez, en un tramo gue bordea el lindero Sur de la parcalz
de equipamiento, queda dentro de las alineaciones ofidales de la parcela. De igual maners, & c@ming
. ejecutado en el borde Ceste de iz parcela, sigue un trazado recilines en vez de sinuoso gue ocupa parte de
la parcelz de equipamiento. Este hecho s= ha confirmado mediante informe del Servicio Técnico de

Plansamiento vy Rehabilitacion del Ayuntamiento de Zaragoza gue se adjunta como anexa.

IDENTIFICACION DE LA PARCELA OBJETO DE MODIFICACION. )

Lz parcela se define como EE (PU) 88.19 (equipamiento publico educativo) én la calificacion y
reguladon del suelo del Texto Refundido de 2007 del Plan General de Ordenadgdn Urbana de Zaragoza
PGOUZ. Se adjunta:

- Plano de cilificadon y regulacion del suelo del PGOUZ (hojas K18 y K19).

- Plano de sefalemiento de  alineaciones rasantes del Ayun@mientc de Zaragoza.
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JUSTIFICACIONY CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION Y EFECTOS SOBRE EL
TERRITORIO. 7

Bl Plan Pardal del Sector 88/18 ordena el reciante barrio de Pargue Venediz -al sur del municipio gue
en la actualidad no ha desarrollado ninguna parcela dotacional de equipamiento educstivo, es@ando les

parcelas sin edificar.

RETRANQUEQS

B Plan Parcal iz en parcelas de equipamiento educzvo unos reranquUens de Sm. Estz condidan
implica la reducdidn de libertad de movimiento del edifido que en este G250 particular requiere liberar &
mayor espadio posible dentro de la parcelz para Iz obtendon de ?ai:io de reeo en e gue s puedan
inscribir pistas polideportives de dimensiones 44x24m conforme & jas normas ANIDE y en ndmerd aproximado
2 una pista por via.

Los estudios previos del CIP prevén una disposicion del edifido de aulas en gl lado Este dz Iz

" parcela, para dejar al Oeste las pistas deportivas. Cuanto mas se aproxime el edifido al borde de lg calie,
mavyor sera la superficie restante pars espado de reeo. -

El PGOUZ, en su titulo VIO, regula laé condiciones de posicién de los edificios del sistema local de
equipamientos. Cuande las parcelas, como es el caso, no sz.dntegran en manzanaé cerradas, se estzblece en
el articulo 8.2.16 Ia aplibacién de las condiciones de- posicion de la zona A-2, de edificacion abierta, salvo que
alguna de las condiciones de esta zona deba modificarse para adecuar la edificacion a las necesidades
especificas del sistema, en cuyo case sz tramitaria un estudio de detzlle.

"El ardculo 4.2.2.19, de las normas del PGOUZ determina que en edificos sittados en la zonz A2 iz
linea de fachada podra coincidir con iz alineacion del vial, salvo que en ordenanzas especiales o normas gue
desarrollen el plan eseblezca ofa cosa, y siempre que se ver‘iﬁque simultdneamente lz condicion de
distancia minima con respecto a los edificios enfrentadas al otro lado del vial.

L= parcels EEB8.19 linda al Norte con la calle Varonese, de 30m de ancho y a continuaddn se sitla
la parcela de equipamienio educativo EE (PU) 88.18 que se pretende reservar parz la ampliacion del
complejo escolar. Al Este linda con la Avenida de la Polida Local de 19m de ancho y tiene enfrentada Iz
parcela también de Eguipamiento pero en este 2so Sodal, ES14. Al Oeste y Sur se encuentra borceada por
el Camine de la Faridara de Ardez de 5m de ancho.

Por |o anterior, se considera gue fanto en el lado Norte como en gl lado Este podrian no exigirse
retrangueos, .debido & gue la alture maxima de las edificadones nunc alznzars las tres medias partes del
ancho de las calles. De este modo, siempre se cumpliria el articulo 4.2.2 Condiciones de posidon de las
normas urbanisticas del PGOUZ .en el gue en su punto 5 establece que Iz separacién minima entre los
edifidos situados en la parcela de que se trate y los edifidos situados en ofras parcelas, aungue ente ellas
medie una alle, sera, al menes, Iz altura del méas alto de dichos edificos, multiplicada por 0.67. Y en el lado
peste v sur, previendo en todo caso el comedor y el gimnasio, de una Unica plants v a ras del reaeo,

dejando como altura al aminec unos 5m, mbien s& cumpliriz el ardculo 4.2.2,
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Es por ello que se considera gue se puede modificar la condiddn fijada de 5m de retranqueo  a
cualguier lindero, por la de refranqueos condicionados al cumplimiento del arbculo 4.2.2 Condidones de
Posicidn de las normes urbanisticas que el PGOUZ establece con cardcter general para la zona A-2 de

edificadion en ordenadon abierta.

DOTACION MINIMA DE APARCAMIENTO

La superﬁéie construida prevista para la parcela cuando estén construidas todas las fases del (IP se
acercaré a los 13.800m2. Si sz. calculs 13 dotzddn de aparamiento exigida por Plan Pardal apliando su
arbculo 5.7 en el gue fjz 1 plaza mda 100m2, e resutado son 138 plazas de aparcamiento, lo cual se
considera desproporcionado. Esta dotadon de aparcamiento requerira de unz gran superfide destinada a
este uso dentro de la parcela en detrimento del optimo aprovechamiento de la misma para el uso escolar.
Hadiendo unos calculos apraximados, se necesitarian 3.500 m2 de los 16.945m2 gue tene I3 parcela

Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenadon Urbana de Zaragozz no exigen ninguin
numero de plazas de aparcaminnto en las parcelas de eguipamientes de ensk.nanm

Por todo Io anteriormente expuesto, se considers adecuado y conveniente el redudr la domddn de

aparcamiento a |z exigidz en la normativa sectorial de educadidn.

ALTURA MAXIMA
El Plan Pardial fija en parcalas d= eguipamiento educativo una altura maxima de bajz mas dos. En
“los Estudios Previos dal CIP considerando los condicionanies de forma y tamaho de la parcelz y los oiterios

generales de construcddn pare centros docentes, se manifiesta la necesidad de modificar ests condicion
pare poder levantar una altura mas en el volumen gue contendra lz educaddn secundaria y bachillerato
para cumplir ei programa fundanal requerido.

Las viviendas edificadas mas proxmas tenen una altura de 9 plantas. Esta parcelz sz encuentrz
separada de estas viviendas por amplias calles e induso por parcelas de equipamiento y al lado de una gran
extension de zona verde y deportiva.

Este aumento de altura maxima no implice aumento de edifiabilidad ni de ocupacidn.

Por ello se considers razonable aumentar en una planta la altura méxima.

ALINEACIONES . _

Al Oeste y Sur de a parcela EE 88.19 s2 encuents ejecutado el amino de lz Paridera de Amaez sin
coincz‘ndi'r' su bazado con las alineadiones oficiales que figuran para estz parcela en ios plancs de
planeamiento. El Gamiﬁo realizado, en el lado oeste de la parcela, sigue un tTazado rectilinec en vez de
sinuoso y en su lado sur invade parte de la parcela de equipamiento.

Para gue la parcela de equipamiento de ensafianza tenga la superficie previstz en el plan barcia] c_ie
16.845m2, y ajustando el borde oeste al limite del camino ya ejecutado, debe modificarse mmbién el borde
sur dé ia parcela.

e adjunts informe emitida al respecto por el Servicio Téanico de Planeamiento y Rahabiiiadion.
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DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL A MODIFICAR Y DEFINICION DEL NUEVO
CONTENIDO DEL PLAN

Ls condiciones urbanisticas que fija &l Plan Pardal del Sector 88/1 establecidas en el articuio 5.7
para las parcelas de ensefianzz son las siguientes: '

Ariculp 5.7.- Zons de Eguipamiento Foucativa.,

1. Constituye I3 resenva de suelo publico destinads a centros de educadon ipiant, prmana y

secundaria.-Se identifice en los planos PRO-1 y PRO-5 ton is signatura EE.
2 Su reguiadon responde & l2s sigujentes aetenminaciones:! -

- Uso princpal: los resefiados en el apariado anizior,

- Usns compatibles y complemeniarios: investigadon y acra;é : T
- Edﬁ?@bfﬂdad; imz2/m2

- Refrangu=os: 5 metros a cualguier indaro.

. MUNICIPAL PE URBANISMO
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de fecha =

EL SECRETARIO GENEHAL DE]. PLE{NQ S
- Ocupacion maxima: 75%

- Afture mZxima: baja mas dos.
- Estacionamientos unz plazs cads 100m2.

uis Jlmenqz Abad

: O3 GUL NgUran en el acuaido
Ls modificadon del Plan Pardal requiere una nueva redaccion de-ditho arbculo, guedando como sigue:
Arficuip 5.7.- Zons de2 Fquipamienio Educaivo.
P [ /_‘7’/ Constituye lz reserva de suglo publico destinags 2 ceniros de educcion infantt, primanz y
secundaria. Se ideniifice en los planos PRO-1 y PRO-5 con [z 5/gnéafra EE;
9 / Su regulscion responde & ias siguientas detarmminacionas;
e - Usp principal: Jos resefiadps en &l apartado aniernor.
- Usps compatibles y comp/emeniaﬁbs: investigacion y accasorios dzf principal.
- Edificebificad: 1m2/ms )
- Retrangueos: Los establecidos con racter genaral en ef 2.4.2.2 del PGOUZ
- Ocupacion méaxima; 75%
- Aftura maxima; baja mas tres.
- Estacionamientos. los que defemiﬁe &f Departamenio de Educadion del Gobierno de Aragdn.
Se adjunta plano con lz superposicion de alineadiones oficiales de la parcela inicial con el camino ejecutado y

plano con &l nuevo trazado de los bordes de la parcela sugerido por el Ayunmmiento de Zaragozz.

resto de documentos gue conforman el Plan Pardal no se ven alterados por esta modificacin.
Zaragoza A MUNICIPAL DE URBANISM
auntamento 1 prigente PROYECTO ha sido apiabado Zaragaza 30 de Junio de 2016
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