TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA 14 78

Ill. NORMAS URBANISTICAS

NORMAS URBANISTICAS 1



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 7araGozA V4T

INDICE NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1. DiSpOSICIONES GENEIAIES ......cveeereeeeresresnesesesmsesssssssessssessseeseesseses 4
1.1 NATURALEZA, FINALIDAD Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL Y DE SUS NORMAS
URBANISTICAS ..ottt e ettt eee e e eeeeee e e e e 5
1.2 INTEGRACION NORMATIVA. ......oomioeeieeeeeeeeeeee et eeeees e eeeses e s e s eees e anes s s e es e 5
1.3 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. ...ttt es et sa s eeeneeean s seeens 5
1.4 INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. ...vvvoeeeeeeeeeeeeeeeeen 5
1.5 TERMINOLOGIA DECONCEPTOS. .....cooviieietiteeeteeeees ettt eeeeeeeeeesesentesenenseesaneessesesessasenenas 6

CAPITULO 2. Régimen Urbanistico del SUEIO ........oueeecueeeeeereresesseesesssssessssssessssses 7
2.1 CLASIFICACION DEL SUELOQ. ...ttt e ne e s s eeees s s en s sene s 8
2.2 CALIFICACION DEL SUELD. ... eee e e s ees s tes s s s s 8
2.3 ESTUDIOS DE DETALLE. ...ttt se s seeees e seeses e ens e 9
2.4 PARCELACIONES. ..ottt e ettt eee et en et en e s et eeeeesses e esees e 9
2.5 PROYECTO DE URBANIZACION. ..ottt eee e te e aeeesanaeesen e neenenens 10
2.6 PROYECTOS DE EDIFICACION ...ttt neneaeees 11

CAPITULO 3. Régimen de la Edificacion Residencial ..........cocoreecreereeeermeeesnsenns 12
S GG NN PRI BRI s vssssnsress i it s s srmmsss e st A AR AP A S 13
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA REGIMEN DE PROTECCION (VPO).........ocoveern... 13
3.1 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO........coouiuiiiieie et ieces ettt eseeeeee et ene e sesenes s 13
3.2 CONDICIONES FORMALES. .......cutoieitiecteecteeseesesiseses s stesess st eteeesesseeseseseeseneeseenssseesesesees 17
3.3 CONDICIONES DE USID. .....ccomississisisesemomeacsemncssasesessssmsssessesssmsmsessesssesssesmsasessmsssssensastasassssssssess 17
3.4 PROYECTOS DE EDIFICACION Y ESTUDIOS DE DETALLE . .......vuoeieeeeeeeeeeee e 17
SECCION SEGUNDAL.........cuveieieceteicstetsesscss s st tssss s beses st ses et st eseseesesetensesasessesessenssnseasesenessenes 18
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN REGIMEN LIBRE (VL). ...o.vveveeeeeeeeeesereeeeraneeens 18

3.5 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.......cccoeiiiiiicceeien, Beoresensiaetesmnenenenneen e resanes 18

SECCION TERCERA. ...ccicuumsssssssmsmmsmsmssrssssssessmmssssssssessssesssssrsass &
" 255
EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN REGIMEN LIB

CAPITULO 4. Régimen edificacion lucrativa no residencial.........ceecseeeessressene 29
4.1 BONDIZIONES DE APROVECHEMENTD ccovmsanummormmm s ims i s e a e 30
4.2 CONDICIONES FORMALES .......oooooieeeoeeeeeeeee oottt en s 31

NORMAS URBANISTICAS 2




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA 1 4§ [

CAPITULO 5. Sistema local de equipamientos PUDIICOS . «.swsiincnisssssosissisimmmnnnns 33
5.1 CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS........oveeeeeeeee oo 34
5.2 CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION .........oooieieeeeeee oo, 34
5.3 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ........c..ooooiitiee oo, 34

CAPITULO 6. Ejecucion de 12 Urbanizacion ...........eeeveeeeeroeeeserssssssesessesessessens. 36
6.1 EJECUCION DE LA URBANIZACION .......cooooooieeoeoeeeoeeeeeeeseeeeee oo 37
6.2 CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION .......ooooooeooeoeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeo 37
6.3 CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA .......o.oioooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeeoeo 40
6.4 CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES .....ooooooooooo ) 42

ANEXO I. Otra normativa de apliCaCiON ........ccceeeemruerrerceeeresresssseeseesersssssssessssssssns 44

ANEXO II. Fichas de ordenacion de 1a edificacion .......ccoeeeveomveeeesererssnssessessnenns 68
FICHA 1: Edificacion residencial plurifamiliar en régimen de proteccion oficial...............o.ooovovooo... 69
FICHA 2: Edificacion residencial plurifamiliar en régimen libre y terciario en planta baja. ............... 70

ANEXO IIl. Fichas de ordenacion urbanistica por manzanas .................ocoeeveonn. 71

NORMAS URBANISTICAS 3



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA 464

CAPITULO 1. Disposiciones Generales

NORMAS URBANISTICAS



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

1.1 NATURALEZA, FINALIDAD Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL Y DE SUS NORMAS
URBANISTICAS

1. Estas normas urbanisticas son parte integrante del plan parcial del area SUZ 55/1
de suelo urbanizable delimitado del PGOU de Zaragoza.

2. El Plan Parcial del sector SUZ 55/1 tiene por objeto la ordenacion detallada de este
ambito y de los sistemas locales en él incluidos. De conformidad con la legislacion
urbanistica vigente y con el Plan General de la ciudad, califica el suelo con asignacion
de las categorias correspondientes, y establece el régimen juridico de cada una de
ellas. Las presentes Ordenanzas, como parte del citado Plan Parcial, tienen por objeto
reglamentar el régimen urbanistico del suelo y de la edificacion, dentro del ambito del

Plan.

1.2 INTEGRACION NORMATIVA.
Las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza y las presentes normas urbanisticas
constituyen las disposiciones normativas que, con sujecion a la legislacion vigente,

resultan de aplicacién en el ambito territorial del Plan Parcial.

1.3 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

1. El Presente Plan parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada su
aprobacién definitiva y el texto integro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan ser4 indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de su contenido

mediante modificacion que pudieran producirse en el futuro.

1.4 INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL.
1. La interpretacion de los documentos se hara a partir de su contenido escrito y
grafico, de acuerdo con los siguientes criterios generales:
- Unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como partes
integrantes del Plan.
- Cumplimiento de los objetivos y fines del plan, que se expresan en su memoria
para el conjunto del ambito y para cada una de sus zonas.
- Coherencia con el Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.
2. En la interpretacién de los documentos se aplicaran los de siguientes criterios
especificos:
- En todo caso, cada documento del Plan prevalecera sobre los demas en los
contenidos a los que se refiera especificamente.
- Cuando no se contradiga lo dispuesto en el punto anterior, prevaleceran los
textos sobre las representaciones graficas. Las normas urbanisticas, que
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacion
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del &mbito, prevaleceran sobre los restantes documentos del Plan para todas la
materia que en ellas se regulan.

- Cuando no se contradiga lo dispuesto en el primer punto, prevaleceran las
representaciones graficas con escala de dibujo mas préxima al tamario real.

1.5 TERMINOLOGIA DECONCEPTOS.

- Sector. Unidad de planeamiento parcial sobre la gque se actua.

- Zonificacion. Cualidad de unos terrenos determinada por su uso principal y por las
caracteristicas del aprovechamiento de que es susceptible.

- Uso principal. El dominante en cada una de las zonas en que se divide el Sector.

- Usos compatibles. Los autorizados en cada una de las zonas como alternativos o
complementarios del uso principal.

- Usos prohibidos. Aquellos cuya implantacion no se permite en una zona
determinada.

- Alineacion de la edificacién. Proyecciones horizontales de las lineas
correspondientes a las intersecciones de los planos de fachada con el terreno,
pudiendo coincidir o no con las alineaciones de vial o con los linderos de parcela.

- Lindero. Linea exterior de cada una de las parcelas y, en su caso, subparcelas
resultantes del Proyecto de Reparcelacién.

- Area de movimiento de Ia edificacién. Limite maximo para la posicion de las
envolventes de los edificios, de la que solo podran sobresalir los aleros y los vuelos
sobre la via publica, en el caso en que la fachada del edificio se alinee con ella.

- Ocupacién. Relacién entre |a superficie en planta de la edificacion por encima de la

rasante y la superficie de la parcela.
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CAPITULO 2. Régimen Urbanistico del Suelo
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2.1 CLASIFICACION DEL SUELO.

1. El presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos en
su ambito, que el PGOU incluye en la categoria de suelo urbanizable delimitado.

2. Los terrenos ordenados por este Plan Parcial accederan a la condicion de suelo
urbano consolidado como consecuencia de la aprobacién y la realizacion del Presente
Plan Parcial, de los proyectos de reparcelacién, urbanizacién, y, en su caso, de obras
ordinarias, a través de los que sus titulares hagan efectivas las obligaciones
establecidas por la ficha del PGOU relativa al area 55/1, que subsumen los deberes
legales de distribucion equitativa de cargas y beneficios, urbanizacion y cesion gratuita
al Ayuntamiento de los terrenos destinados a las dotaciones locales y del diez por

ciento del aprovechamiento medio del sector.

2.2 CALIFICACION DEL SUELO.
El suelo ordenado por este Plan parcial se incluye en alguna de las siguientes

calificaciones:

l. Sistemas Generales:
I.1.Sistema General de Comunicaciones (SGC):
1.2 Sistema General de zonas .verdes y espacios libres de dominio y uso publico
(SGzV).
Estas dos calificaciones Incluyen aquellos suelos que el Plan General delimitaba
como Sistemas Generales adscritos al Sector.
Se atendran al régimen urbanistico descrito en las secciones primera y segunda
respectivamente del capitulo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General.

ll. Sistemas Locales:
I.1. Sistema local de equipamientos (SLE):
Se atendra a lo dispuesto en el capitulo quinto de estas normas vy,
complementariamente, al régimen urbanistico descrito en el titulo octavo de las
normas urbanisticas del Plan General. Comprende los siguientes subgrupos:
-Equipamiento docente (E).
-Equipamiento deportivo (D).
-Equipamiento social (S).
I.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico
(SLZV):
Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccion segunda del capitulo 8.2

de las normas urbanisticas del Plan General.
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11.3. Sistema local de viario y estacionamientos (SLV): MR (,.”ldL R0 UEBARC
Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccion primera del capitulo 8.2

de las normas urbanisticas del Plan General.

Ill. Suelo Lucrativo:
Se divide a su vez en dos subgrupos:
-Suelo Lucrativo Residencial

-Suelo Lucrativo No Residencial

Las edificaciones situadas en cada uno de ellos se rigen por lo establecido en los

capitulos 3 y 4 de estas Normas Urbanisticas respectivamente.

2.3 ESTUDIOS DE DETALLE.
En principio no se consideran necesarios, excepto en los casos en que se mantenga el

uso de estacion de servicio para la manzana A, o las manzanas se hayan dividido en el

Proyecto de Reparcelacson en mas de una parcela edlflcable situacion en la cual el

desarrollo de la manzana se reallzara medlante un Unico Proyecto Basico o de
Ejecucién conjunto, o a través de Estudio de Detalle previo que garantice la
coordinacién volumétrica y estética, asi como la definicion del acceso o accesos al
garaje y la continuidad del espacio de uso comunitario general de la manzana. En
cualquier caso, aunque el proyecto de edificacion de una o varias manzanas realice
soluciones con menor edificabilidad o menor nimero de viviendas, la diferencia no

podra compensarse posteriormente con aumentos equivalentes en otras manzanas.

2.4 PARCELACIONES Y REPARCELACION.
La configuracién parcelaria de los terrenos se determinara en el Proyecto de
Reparcelacion, teniendo en cuenta que las manzanas de v1v1enda de protecmon oﬂmal

deberan constituir una Unica parcela o como maximo dos, de modo que cada edificio

sea una parcela indivisible, dada la configuracién volumétrica establecida en estas
Normas y que las manzanas destinadas a vivienda libre se reparcelaran de acuerdo

con lo establecido a tal efecto en el art. 3.5.2 de estas Normas.

En cumplimiento del art,21 de la ‘ey 6/2001/de Ordenaoion y Particigacion en-a
Gestlon del/Agua en Afagon las/Cargas der[\//aﬁas del tr amlento djéjas residuales
estabecen pard suelos urbanlzableﬁ/ re5|den0|ales en 90’ por Kabitante

L_equwalente computandose éada vivienda como 3 habltantes equlvalentes i

> €u UAV“P'L‘:MEMZ el 2”"’* do dueds 6= A QW&) “ a’//uugam"mu:

Qfiombi 2L i 52 se enctuge & b apoluccicis
/W{’fu/\b\ Uh .
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1

I.3. Sistema local de viario y estacionamientos (SLV):
Se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccidn primera del capitulo 8.2

de las normas urbanisticas del Plan General.

lll. Suelo Lucrativo:
Se divide a su vez en dos subgrupos:
-Suelo Lucrativo Residencial

-Suelo Lucrativo No Residencial

Las edificaciones situadas en cada uno de ellos se rigen por lo establecido en los

capitulos 3 y 4 de estas Normas Urbanisticas respectivamente.

2.3 ESTUDIOS DE DETALLE.

En principio no se consideran necesarios, excepto en los casos en que se mantenga el
uso de estacion de servicio para la manzana A, o las manzanas se hayan dividido en el
Proyecto de Reparcelacién en mas de una parcela edificable, situacién en la cual el
desarrollo de la manzana se realizara mediante un Unico Proyecto Basico o de
Ejecucion conjunto, o a través de Estudio de Detalle previo que garantice la
coordinacion volumeétrica y estética, asi como la definicion del acceso o accesos al
garaje y la continuidad del espacio de uso comunitario general de la manzana. En
cualquier caso, aunque el proyecto de edificacién de una o varias manzanas realice
soluciones con menor edificabilidad o menor nlimero de viviendas, la diferencia no

podra compensarse posteriormente con aumentos equivalentes en otras manzanas.

2.4 PARCELACIONES. -

La configuracién parcelaria de los terrenos se determinara en~el Proyecto de
Reparcelacion, teniendo en cuenta que las manzanas de vivi/endg de proteccion oficial
deberan constituir una Gnica parcela o como méximogos’fae modo que cada edificio
sea una parcela indivisible, dada la configuracién 'Qb!umétrica establecida en estas
Normas y que las manzanas destinadas a,,,viViénda libre se reparcelaran de acuerdo
con lo establecido a tal efecto en el agt(’SL'E:.Z de estas Normas.

En cumplimiento del art. 21 dga/-'lé/Ley 6/2001 de Ordenacién y Participacion en la
Gestiéon del Agua en Aragc’;,n/Fé,s cargas derivadas del tratamiento de aguas residuales
se establecen para _,suéos urbanizables residenciales en 90’15 € por habitante

equivalente, computandose cada vivienda como 3 habitantes equivalentes.
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2.5 PROYECTO DE URBANIZACION.

El ambito del Proyecto de Urbanizacién abarcara todo el Sector SUZ 55/1, puesto que
éste se configura como una tnica unidad de ejecucién, y podra ser completado con los
proyectos de obras ordinarios que sean necesarios.

Previamente a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion debera realizarse estudio
geotécnico y en caso de que se realicen rellenos de material en Zonas concretas de las
areas a urbanizar, se debera garantizar la capacidad portante de los mismos, para
evitar afecciones por posibles colapsos de terreno.

El Proyecto de Urbanizacién tiene que cumplir con el art. 160.3 del Reglamento de
Planeamiento que establece que deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del sector o de la unidad de ejecucion con los generales de la ciudad y
acreditar la suficiente capacidad de todos ellos: las redes de cesion municipal
(abastecimiento de agua, saneamiento y pluviales) se instrumentaran adecuadamente
para posibilitar su control, explotacion y gestion; del mismo modo debera incluir la
definicion y ejecucién de las conexiones del sector con los sistemas generales y el
enterramiento de las redes eléctricas aéreas existentes en terrenos del sector, a costa
del sector o coordinadamente con el desarrollo de las areas contiguas, con la
consiguiente supresion de la torre sita en la zona sur.

El Proyecto de Urbanizacion justificara los diametros establecidos en los Planos Red
de pluviales y Red de saneamiento.

En los casos en que sea necesario realizar canalizaciones por la zona de dominio
publico de las vias de titularidad estatal el Proyecto de Urbanizacién debera justificarlo
adecuadamente, asi mismo concretard todos los aspectos relativos a las
infraestructuras de servicios y accesos al sector desde la N-II, sobre los cuales debera
informar la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén. El Proyecto de
Urbanizacion sea remitido a la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragbn para
la emision del preceptivo informe y autorizacién de las actuaciones a realizar.

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de julio “queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o
indirectos derivados de la ejecucion de obras que contamine las aguas asi como acumular
residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o
degradacién de su entorno”.

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacién han de disefiarse las bolsas de
estacionamiento, de forma que se garantice una correcta movilidad de los vehiculos y
una adecuada compatibilidad con la movilidad peatonal.

La Junta de Compensacién serd la responsable de iniciar los tramites de dicho
Proyecto y de las obras de ejecucion del mismo, siendo la aprobacién del Proyecto de
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Urbanizacion condicién previa indispensable para el otorgamiento de licencias de

edificacion.

2.6 PROYECTOS DE EDIFICACION
Dado que el sector se encuentra proximo al cauce del rio Gallego y a pesar de que las
conclusiones del Estudio de Inundabilidad y su Anejo demuestran que las zonas
edificables quedan a salvo de la lamina de agua tanto en la avenida de periodo de
retorno de 100 afios como en la de 500 afos, es conveniente hacer referencia a lo
establecido en las “Recomendaciones sobre criterios para la autorizacién de
actuaciones en zona de policia” emitidas en el afio 1999 por la Direccion General de
Obras Hidraulicas y Calidad de Aguas del Ministerio de Medio Ambiente, que establece
que ‘las limitaciones de usos dentro de una via de intenso desagiie (definida a partir de la
avenida de retorno de 100 afios) deben ir dirigidos a la proteccion del régimen de corrientes, en
tanto que la correspondiente a la franja entre esta via y la zona inundable (fijada por la avenida
de 500 afios) se deben encaminar a evitar dafios importantes”, asi en la zona inundable
fuera de la via de intenso desagiie, se recomiendan las siguientes limitaciones:
- Las futuras edificaciones de carécter residencial deben tener la planta baja, o el
s6tano si lo hubiere, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios,
ni se produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afios.
- Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, efc) deben situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas
de inundacién sobre el suelo superiores a 0’5 m salvo que se hubieran adoptado en
todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida. "
En la edificacion bajo rasante, ‘se dispondran las debidas proteccxones de Ias

construccaones para consegwr su adecuada impermeabilidad y su eficacia con el paso
d_el_he;mpo teniendo en cﬁenta asi mismo, Ia recéfnendacuon del estudio geotécnico de
no construir mas de una planta de sé6tano, a no ser que de posteriores estudios mas
precisos en cada una de las parcelas se obtengan nuevos datos que las permitan.

En aplicacién del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de julio “queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o
indirectos derivados de la ejecucién de obras que contamine las aguas asi como acumular
residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o
degradacién de su entorno”

Una vez finalizada la urbanizacion completa del sector, el plazo para solicitud de
licencias de obra de las edificaciones sera como maximo de dos afios desde la

recepcién provisional de la urbanizacién.

NORMAS URBANISTICAS 11
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CAPITULO 3. Régimen de la Edificacién Residencial
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SECCION PRIMERA.
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA REGIMEN DE PROTECCION (VPO)

3.1 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

3.1.1.Tipo de edificacion

Edificacion destinada a vivienda colectiva en régimen de proteccion publica, agrupada
en bloques aislados dispuestos de dos en dos sobre las parcelas, situados en
direccion sensiblemente perpendicular a la via de circulacion ( Ronda de la Hispanidad
/ prolongacién Avda. La Jota), con un espacio libre privado colectivo en torno de
ambos y altura obligatoria de planta baja mas 7 plantas alzadas.

Las viviendas protegidas de precio basico se situaran, tal y como se refleja en el plano
de zonificacion, en la fachada de la prolongacién de la Avenida de la Jota en la zona
Sur en las parcelas més alejadas de la rotonda de la Ronda de la Hispanidad.

3.1.2. Condiciones de parcelacion

Cada una de las manzanas delimitadas por el plano de ordenacion del Plan Parcial, a
las que se refiere la asignacién pormenorizada de parametros de aprovechamiento
(edificabilidad méxima y nimero maximo de viviendas) constituira una manzana

independiente, formada por una o dos parcelas resultantes del Proyecto de

Reparcelacion, correspondientes respectivamente al conjunto o a cada edificio gue se

ubicaria por completo en una parcela indivisible.

3.1.3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta

La edificacion se asimila a la Zona A-2 del PGOU “Edificacion en ordenacion abierta
semiintensiva con bloques de vivienda colectiva”, se establece planta baja diafana o
con posible uso residencial, y siete plantas alzadas de uso residencial.

La posicion de cada uno de los edificios viene determinada en los planos de
ordenacion respetando la distancia minima entre edificios situados en una misma
parcela y entre edificios situados en distintas parcelas, establecida en el articulo 4.2.2
de las Normas Urbanisticas del PGOU en 2/3 de la altura del mas alto.

En el mismo art. 4.2.2 se establece un retranqueo minimo de la edificacién de 5 metros
respecto a los linderos con zonas verdes y espacios libres publicos.

La edificacion debera cumplir la alineacion a vial en las fachadas a Ronda de la
Hispanidad y prolongacién de Avenida La Jota, donde el edificio tendra un ancho
maximo edificable de 14 metros y un vuelo perimetral obligatorio en forma de terraza
corrida con un ancho de 1’40 m sobre dichas vias, que pasara a ser de 125 m en las
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fachadas perpendiculares y con una longitud minima sobre éstas de 4'50 m; el area de
movimiento del resto a partir de ese punto es de 16'50 metros de ancho y 30 metros
de longitud total, tal y como se representa en la ficha 1 del Anejo | de condiciones de
edificacion. A excepcién del edificio de la manzana 12 situado junto a la rotonda del
vial de prolongacion de la Avda. La Jota, en el que por su singular situacién se
contempla la posibilidad de que varie la posicion y forma respecto al resto, siempre
dentro de los margenes de su correspondiente area de movimiento fijada en los planos
07 y 08.

Se establece un Unico nlcleo de comunicaciones verticales por edificio, que contendra
una escalera sectorizada y al menos un ascensor, con servicio a un solo rellano de
acceso a las viviendas por planta.

Por ultimo, todas las plantas situadas por debajo de rasante se consideran plantas
sotano y se permite el 100% de ocupacién con la obligacién de que su forjado de techo
no sobresalga de la rasante definitiva del terreno y permita que en las zonas en que el
so6tano no tenga edificacién sobrepuesta sobre rasante, el trasdés de su forjado pueda
acondicionarse como espacio libre; en estas zonas se admite la disposicion de rampas
_par acceso a s6tano, siempre que queden descubiertas y que sélo sobresalgan sobre
la rasante las barandillas o petos de proteccién. En plantas semisétano, si las hubiera,
la ocupacion maxima debera corresponderse con la proyeccion vertical de la

edificacion en planta baja y plantas alzadas.

3.1.4. Definicién de planta baja

Se define como planta baja la considerada primera sobre la rasante a efectos de
medicion de alturas, en el caso de que sea diafana a excepcion de los zaguanes de
acceso y los espacios de servicio ligados a ellos, y se situara 1’50m por encima de la
rasante de la calle en el caso de que se ubiquen en ella usos residenciales. Las
plantas inferiores a la que se ha definido como baja se atendran a lo dispuesto por el
articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del Plan General.

3.1.5. Alturas

El numero obligatorio de plantas sera planta baja mas 7 plantas alzadas de acuerdo
con el cuadro del apartado siguiente y el plano de ordenacién del Plan Parcial, y con
una altura de cornisa maxima de 25'50 metros. La planta primera debe situarse, como
maximo, a 4’50 metros sobre la rasante de la calle. Sobre el forjado de cubierta, la
fachada podra prolongarse para formar el peto de la terraza, cuya albardilla se situara

con una elevacién méxima de un metro sobre el trasdos del forjado.

NORMAS URBANISTICAS 14
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3.1.6. Vuelos

Se establece un vuelo en balconada abierta continua obligatorio con un ancho de 1'40
m en las fachadas de la Ronda de la Hispanidad y de la prolongacién de la Avda. de
La Jota, que volvera por las fachadas perpendiculares a dichas vias con 125 m de
ancho con al menos una longitud de 450 m en paralelo a dichas fachadas (consultar
ficha 1 del Anejo | de condiciones de edificacién).A efectos de computo de
edificabilidad de los vuelos, operaran las condiciones generales establecidas en los
articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las normas urbanisticas del Plan General.

3.1.7. Cubiertas

En el caso de que sean planas, deberan contar con una superficie accesible desde
elementos comunes. Sobre la Ultima planta de cada bloque podran disponerse los
espacios destinados a instalaciones generales y trasteros en los términos expresados

en el ultimo parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del PGOU.

3.1.8. Fachadas

En cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza Municipal para la Proteccion contra
Ruidos y Vibraciones y de acuerdo con el informe emitido por la Unidad de Medio
Ambiente de la oficina de la Agenda 21 Local, las fachadas de los edificios adyacentes
al Tercer Cinturén y a la prolongacién de la Avenida de la Jota deberan tener un
aislamiento acustico global al ruido aéreo no inferior a 39 dBA.

Para lo cual en dichas fachadas deberan aplicarse las medidas preventivas descritas a
continuacién o cualesquiera otras que sirvan de reduccién del citado impacto:

- Incrementar el nivel de aislamiento acustico del conjunto de la fachada en
unos 6 dB por encima de lo estipulado por la NBE-CA88, que establece una
atenuacion minima de 33 dB, para lo cual se proponen las siguientes soluciones
constructivas: utilizacién de ladrillo caravista en el exterior del edificio o materiales de
similar densidad o comportamiento actstico, cAmara de aislamiento térmico formada
por dos capas de material fonoabsorvente de diferente densidad, utilizacion en el
interior de la vivienda da ladrillo Gero o macizo de alta densidad y para los huecos
(ventanales, 30% de la fachada) se propone la instalacion de vidrio Climalit de 2 hojas,
una de 6 mm y otra de 4 mm, sobre carpinteria de aluminio con rotura de puente
térmico y acustico.

- Realizacion de balconadas corridas como pantalla actstica, que se definen
del siguiente modo: parte frontal de los balcones formados por vidrio Stadip doble capa
de 4 mm cada una, con la misién de hacer de pantalla reflectante de las ondas sonoras
(superficie equivalente de cobertura en fachada de un 56'6 %) y techo de los balcones

NORMAS URBANISTICAS 15
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formado por hormigén y forrado en su parte inferior por panel acustico de viruta de

madera fina y magnesita de 35 mm, con el objeto de absorber las ondas sonoras que

escapen a la accion frontal del vidrio. Este conjunto de medidas puede suponer una

atenuacion de 4 dB sobre el total del nivel de ruido transmitido a las viviendas.

- Inclinacién de los frontales de las balconadas 5° hacia el exterior de la

edificacion. Esta medida tiene por objeto aumentar la superficie de la zona de sombra

generada por el frontal de vidrio de la balconada. Esta solucién se estima que

incrementa el nivel de atenuacién total del edificio en 1dB.

- Teniendo en cuenta que las zonas méas afectadas por el ruido son las

fachadas frontales a las vias de trafico, se propone que a la hora de distribuir las

viviendas los dormitorios se sitlien tan alejados como sea posible de esta fachada.

Esta medida no constituye propiamente una atenuacién fisica real, pero si subjetiva, ya

que la poblacién es mas sensible al ruido ambiente a la hora del descanso.

3.1.9. Superficie edificable maxima y nimero méximo de viviendas

La superficie edificable maxima, el numero obligatorio de alturas y el nimero méximo

RO B+7 28 |\ . 2.719
13 RO B+7 2.490 P 2712
RO B+7 28] | 212
14 RO B+7 2.471 28 2712
RO B+7 28 2T
15 RO B+7 2.493 28 12712
RO B+7 28 | 2712
|
16 RO B+7 2.243 28 2712
RO B+7 28 | 2712
7 RO B+7 2.397 28 | 2712
RO B+7 28 | 21712
18 RO B+7 2.265 28 | 2712
RO B+7 28 2712
19 RO B+7 2.267 28 2712
RO B+7 28 2171

tr

Pt rde
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de viviendas se atendrd en cada manzana a lo expresado en el siguiente cuadro:

3.2 CONDICIONES FORMALES.

a) En los casos en que las cubiertas sean planas los elementos que se sitlien sobre la
ultima planta respetaran las limitaciones establecidas por las normas del Plan general
Y, en particular, las contenidas en sus articulos 2.2.20 y 2.2.22. No se admite el uso de
balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén en los petos de la cubierta, asi
como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los petos con respecto al plano
general de la fachada.

b) Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacion igual a las
fachadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos vanos que afecten al
menos al 10% de su superficie.

c) Las barandillas de los vuelos abiertos y terrazas se realizaran en materiales ligeros,
con una altura sobre la cota de acabado de 1 metro y con un total de 1'76m, lo que
supone un encintado continuo, dejando una tarjeta horizontal hueca de 1’20 metros de

altura. Las losas de balcén deberan tener un grosor inferior al de los forjados interiores.

3.3 CONDICIONES DE USO.
- Uso principal: vivienda colectiva, sujeta a régimen de proteccién oficial.
- Usos compatibles y complementarios: los establecidos en la normativa reguladora de

la vivienda protegida y en el Plan General para la Zona A-2 (art. 4.2.6).

3.4 PROYECTOS DE EDIFICACION Y ESTUDIOS DE DETALLE.

En principio no se consideran necesarios los Estudios de Detalle, excepto en los casos
en que la construccion se acometa por fase o en que la manzana se haya dividido en
el Proyecto de Reparcelacion en mas de una parcela edificable, situacién en la cual el
desarrollo de la manzana se realizard mediante Proyectos de Edificacion conjuntos, o
a traves de Estudio de Detalle previo que garantice la coordinacién volumétrica y
estética, asi como la definicion del acceso o accesos al garaje mancomunado y la
continuidad del espacio de uso comunitario general de la manzana. En cualquier caso,
a_unque el proyecto de edificacion de una o varias manzanas realice soluciones con
menor edificabilidad o menor nimero de viviendas, la diferencia no podra

compensarse posteriormente con aumentos equivalentes en otras manzanas.
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SECCION SEGUNDA.
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN REGIMEN LIBRE (VL).

3.5 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

3.5.1. Tipo de edificacién

Edificacién destinada a vivienda colectiva en la que no se exige sujecion a proteccién
oficial, configurada segun los siguientes tipos:
-Edificios lineales, se situan de dos en dos sobre cada manzana alineados al limite de
la parcela, con el espacio libre privado comunitario en el centro y con dos
configuraciones diferentes:
R1.-Edificios con fachada exterior al viario rodado y al viario peatonal, que se
definen con una altura obligatoria de planta baja diafana mas 5 plantas alzadas.
Los usos no residenciales solamente se admiten en las plantas bajas de los
bloques que recaen sobre |Ia avenida principal de la zona norte.
R2.-Edificios con fachada exterior aj Parque y al viario peatonal, que se definen
¢on una altura maxima de planta baja mas 2 plantas alzadas.‘;‘Los usos no
residenciales solamente se admiten en las plantas bajas de los bloques que
recaen sobre la avenida principal de la zona norte.
-Blogues singulares:
R3.- Se plantean como un elemento de referencia, tanto para el sector como para
el conjunto de la Margen lzquierda del rio Ebro, con caracter de puerta del sector y
de la ciudad. Se sitgan en el acceso principal a la zona sur del Sector desde la
rotonda de la Ronda de La Hispanidad, se definen con una altura obligatoria de
planta baja de usos terciarios mas 11 plantas alzadas residenciales.

3.5.2. Condiciones de parcelacion

Cada una de las manzanas delimitadas por el plano de ordenacion del Plan Parcial, a
las que se refiere la asignacion pormenorizada de parametros de aprovechamiento
(edificabilidad maxima Yy nimero maximo de viviendas) constituird una manzana
independiente con las siguientes condiciones de parcelacion:

- Manzanas de edificacion aislada en bloques sinqulares (manzanas 22 y 23).

Cada una de ellas constituira una Unica parcela edificable fruto del Proyecto de
Reparcelacion.
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- Manzanas de tipologia cerrada y edificacion lineal (manzanas 1 a 11).

Podran estar formadas por una, dos o hasta tres parcelas edificables distintas fruto del

Proyecto de Reparcelacién de acuerdo con el esquema siguiente:

S S L & ) |

PBFE | PB+5 /0

| |

| | | 7|

: | | A

] | B T o

SKPRBERKIENS | CPB2 s |
Solucién 1 Solucién 2

Longitud minima de fachada: la correspondiente en cada manzana a la aplicacion de la
regla geométrica descrita graficamente.

Superficie minima de parcela: la correspondiente a multiplicar por 18 la longitud
minima de fachada.

En caso de que la manzana esté formada por 2 o mas parcelas el espacio libre de
manzana sera mancomunado sujeto a servidumbre de uso indiferenciado por todos
sus titulares, si es una Unica parcela sera privativo de esta Unica. En cualquiera de
estos casos se exceptuaran de este espacio las porciones de suelo de uso privativo de
las viviendas de planta baja, que tendrd un maximo de 6 m de fondo a lo largo de la

fachada interior de los bloques de PB +2.

3.5.3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta

Las fachadas de la edificacién se atendran a las alineaciones representadas en los
planos de ordenacién. Si la superficie construida desarrollada por el proyecto de
edificacion no permite ajustar todas las alineaciones perimetrales del bloque se
cumplird con la alineacién a viario y las fachadas interiores habran de ser paralelas a
esta. Podran sobresalir de dichas alineaciones los vuelos de que dispongan los
edificios, conforme a lo expresado en el apartado 7° de este articulo.

La distancia minima entre el testero de los edificios de tipologia R2 y la fachada de los
edificios de tipologia R1 es de 8 metros cumpliendo con lo establecido dentro de las
condiciones de ventilacién e iluminacion de la edificacién en los articulos 2.3.10 y
2.3.11 del PGOU, tal y como se grafia en el plano de areas de movimiento.

En las plantas bajas destinadas a uso comercial o terciario se permitira ampliar el
fondo edificado hasta 20 m.
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3.5.4. Definicion de planta baja

Varia en funcién de la tipologia y el uso:

-Para los edificios de tipologia R1 se considera planta baja la considerada primera
sobre la rasante a efectos de medicién de alturas si el uso en la misma es soélo
terciario, mientras que en el caso de que se dispongan usos residenciales en planta
baja deberan situarse elevados 1'50m respecto a la rasante de la calle.

-Para los edificios de tipologia R2, la planta baja se establece 1’50 metros por encima
de la rasante de la calle, a excepcion de que se ubiquen usos terciarios en los edificios
con fachada sobre la via principal de la zona norte, caso en que se considera planta
baja la considerada primera sobre la rasante a efectos de medicién de alturas.

-En cuanto a los edificios de tipologia R3, se considera planta baja la considerada
primera sobre la rasante a efectos de medicion de alturas, puesto que el uso sera
terciario. A efectos de edificabilidad, las plantas inferiores a la que se ha definido como
baja se atendran a lo dispuesto por el articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del

Plan General.

3.5.5. Alturas

El nimero obligatorio de plantas varia en funcién de la tipologia, de acuerdo con los
cuadros del apartado 3.7.8 de estas normas y con los planos de ordenacién:

- R1: Planta baja mas cinco plantas alzadas residenciales, con una altura de cornisa
maxima de 20 metros.

- R2: Planta baja, elevada 1'50 metros, mas dos plantas alzadas, todas ellas
residenciales, a excepcién de los edificios con fachada a la via principal de la zona
norte, en los que se permiten plantas bajas destinadas a usos terciarios, con una altura
de cornisa maxima de 12 metros sobre la rasante de la calle.

- R3: Planta baja de usos terciarios y once plantas alzadas residenciales, con una
altura de cornisa maxima de 38 metros.

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para formar el peto de la
terraza, cuya albardilla se situara con una elevacién maxima de un metro sobre el

trasdoés del forjado.

3.5.6. Vuelos

A efectos de cémputo de edificabilidad de los vuelos, operaran las condiciones
generales establecidas en los articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las normas urbanisticas del

Plan General.
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3.5.7. Cubiertas

En los casos en que sean planas contaran con una superficie accesible desde
elementos comunes. Sobre la Ultima planta de cada bloque podran disponerse los
espacios destinados a instalaciones generales y trasteros en los términos expresados
en el Ultimo parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del PGOU.

3.5.8. Fachadas

En cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza Municipal para la Proteccién contra
Ruidos y Vibraciones y de acuerdo con el informe emitido por la Unidad de Medio
Ambiente de la oficina de la Agenda 21 Local, las fachadas de los edificios adyacentes
al Tercer Cinturén y a la prolongacién de la Avenida de la Jota deberan tener un
aislamiento acustico global al ruido aéreo no inferior a 39 dBA.

Para lo cual en dichas fachadas deberan aplicarse las medidas preventivas descritas a
continuacion o cualesquiera otras que sirvan de reduccion del citado impacto:

- Incrementar el nivel de aislamiento actstico del conjunto de la fachada en
unos 6 dB por encima de lo estipulado por Ia NBE-CA88, que establece una
atenuacion minima de 33 dB, para lo cual se proponen las siguientes soluciones
constructivas: utilizacién de ladrillo caravista en el exterior del edificio o materiales de
similar densidad o comportamiento actistico, camara de aislamiento térmico formada
por dos capas de material fonoabsorvente de diferente densidad, utilizacién en el
interior de la vivienda _da ladrillo Gero o macizo de alta densidad y para los huecos
(ventanales, 30% de la fachada) se propone la instalacién de vidrio Climalit de 2 hojas,
una de 6 mm y otra de 4 mm, sobre carpinteria de aluminio con rotura de puente
térmico y acustico.

- Realizacién de balconadas corridas como pantalla acustica, que se definen
del siguiente modo: parte frontal de los balcones formados por vidrio Stadip doble capa
de 4 mm cada una, con la misién de hacer de pantalla reflectante de las ondas sonoras
(superficie equivalente de cobertura en fachada de un 56'6 %) y techo de los balcones
formado por hormigén y forrado en su parte inferior por panel actstico de viruta de
madera fina y magnesita de 35 mm, con el objeto de absorber las ondas sonoras que
escapen a la accion frontal del vidrio. Este conjunto de medidas puede suponer una
atenuacion de 4 dB sobre el total del nivel de ruido transmitido a las viviendas.

- Inclinacién de los frontales de las balconadas 5° hacia el exterior de la
edificacion. Esta medida tiene por objeto aumentar la superficie de la zona de sombra
generada por el frontal de vidrio de la balconada. Esta solucién se estima que
incrementa el nivel de atenuacion total del edificio en 1dB.
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- Teniendo en cuenta que las zonas mas afectadas por el ruido son las
fachadas frontales a las vias de trafico, se propone que a la hora de distribuir las
viviendas los dormitorios se sitlien tan alejados como sea posible de esta fachada.
Esta medida no constituye propiamente una atenuacion fisica real, pero si subjetiva, ya

que la poblacion es mas sensible al ruido ambiente a la hora del descanso.
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3.5.9. Superficie edificable maxima y nimero maximo de viviendas

La superficie edificable maxima, el nimero obligatorio de alturas y el niimero maximo

de viviendas se atendran en cada manzana a lo expresado en el siguiente cuadro:

R2 B+2*

2 R1 B+5* 4.331 91 9.240
R2 B+2

3 R1 B+5 3.940 79 7.895
R2 B+2

4 R1 B+5 5.102 89 8.952
R2 B+2

5 R1 B+5 3.941 81 8.201
R2 B+2

6 R1 B+5 4,331 94 9.352
R2 B+2*

7 R1 B+5* 4.50 92 9.258
R2 B+2

8 R1 B+5 4.690 93 9.399
R2 B+2

9 R1 B+5 2.94. 48 4.932
R2 B+2

10 R1 B+5* 3.405 83 8.453
R2 B+2

11 R1 B+5 3.882 79 7.946

Edificio con aprvcio de uso terciario en Planta Baja o
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3.6 CONDICIONES FORMALES.

a) Las cubiertas seran planas excepto en los casos en que, cumpliendo con las
limitaciones establecidas por el PGOU, se produzca un aprovechamiento bajo cubierta.
Los elementos que se sitlien sobre la ultima planta respetaran las limitaciones
establecidas por las normas del Plan general y, en particular, las contenidas en sus
articulos 2.2.20y 2.2.22.

No se admite el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén en los
petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los petos
con respecto al plano general de la fachada.

b) Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacion igual a las
fachadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos huecos que afecten
al menos al 10% de su superficie.

c) Las barandillas de los vuelos abiertos y terrazas se realizarén en materiales ligeros,
con una altura sobre la cota de acabado de 1 metro y con un total de 1°76 m, lo que
supone un encintado continuo, dejando una tarjeta horizontal hueca de 1’20 metros de
altura. Las losas de balcon deberadn tener cantos inferiores a los de los forjados
interiores.

d) En los testeros de los edificios de tipologia R2 sélo se admitira la abertura de
ventanas de bafios y ventanas esquineras de otras estancias, siempre y cuando el
hueco que se abra en este paramento sea menor o igual a la mitad del hueco abierto
en la fachada principal, tal y como se ha grafiado en las fichas de ordenacién
urbanistica por manzanas del Anejo Il de estas Normas Urbanisticas. En el tramo de
fachada de los edificios de tipologia R1 situada frente al testero de R2 no se admitiran

aberturas de salones o comedores.

3.7 CONDICIONES DE USO.

a) Tipologia R1

- Uso principal: vivienda colectiva en régimen libre.

- Usos compatibles y complementarios: los establecidos en el Plan General para la
Zona A-2 (art. 4.2.6).

b) Tipologia R2

- Uso principal: vivienda colectiva en régimen libre.

- Usos compatibles y complementarios: los establecidos en el Plan General para la
Zona A-2 (art. 4.2.6).

c) Tipologia R3

- Uso principal: vivienda colectiva en régimen libre.

NORMAS URBANISTICAS 24

75U,{



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

- Usos compatibles y complementarios: los establecidos en el Plan General para la
Zona A-2 (art. 4.2.6).

3.8 PROYECTOS DE EDIFICACION Y ESTUDIOS DE DETALLE

De acuerdo con las condiciones de parcelacién establecidas en el apartado 3.5.2 se
establecen dos situaciones parcelarias distintas:

-Manzanas de edificacion aislada en blogues singulares (manzanas 22 y 23).

Cada una de ellas constituira una Gnica parcela edificable indivisible fruto del Proyecto
de Reparcelacion, pero deberan resolverse de forma conjunta mediante Proyecto
Basico conjunto o Estudio de Detalle.

- Manzanas de tipologia cerrada y edificacion lineal (manzanas 1 a 11).

Podran estar formadas por una, dos o hasta tres parcelas edificables distintas fruto del
Proyecto de Reparcelacién de acuerdo con el esquema fijado en el articulo 3.5.2 de
estas Normas. En el caso de que hubiera mas de una parcela la edificacion en las
mismas debera resolverse mediante Proyecto Basico o de Ejecucién conjunto, o a
través de Estudio de Detalle previo que garantice la coordinacion volumétrica y
estética, asi como la definicién del acceso o accesos a garajes, y la continuidad del
espacio de uso comunitario general del centro de las manzanas.

Se requerira Estudio de Detalle para repartir al edificabilidad y la densidad en caso de
parcelacion, de acuerdo con el articulo 7.2.153° de las Normas Urbanisticas del Plan

General.
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SECCION TERCERA.
EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN REGIMEN LIBRE (VL)
3.9 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

3.9.1. Tipo de edificacion

R4: Edificacion destinada a vivienda residencial en hilera definida con planta baja mas
una planta alzada y aprovechamiento bajo cubierta, con jardin privado en planta baja

ligado al espacio libre comunitario.

3.9.2. Condiciones de parcelacion

Cada una de las manzanas delimitadas por el plano de ordenacién O3-Zonificacion del
Plan Parcial, a las que se refiere la asignacién pormenorizada de parametros de
aprovechamiento (edificabilidad maxima y nimero méximo de viviendas) constituira
una manzana independiente, formada por una o mas parcelas resultantes del Proyecto
de Reparcelacion, pero que deberan desarrollarse de forma conjunta mediante un

unico Proyecto de Edificacion.

3.9.3. Condiciones de posicidon y ocupacién en planta

La edificacion se atendra, en principio, a las alineaciones y 4reas de movimiento
establecidos en los planos correspondientes, no coartando de cualquier modo la
posibilidad de que el proyecto posterior de edificacién establezca retranqueos tanto
respecto a la alineacion anterior como a la posterior; debiendo mantenerse, sin
embargo, de forma obligatoria el jardin en la parte anterior de la vivienda y ligado al
espacio comunitario situado entre la edificacion y la zona verde.

La fachada posterior debera respetar, en cualquier caso, el retranqueo minimo de 5 m
respecto a los linderos con zonas verdes y espacios libres publicos. El area de
movimiento sera de 15 m de ancho a partir de dicha linea de retranqueo obligatorio.

3.9.4. Definicion de planta baja

Atendiendo al uso residencial de la planta baja se establece que ésta debera situarse

1'50 metros por encima de la rasante de la calle.

3.9.5. Alturas

El nimero maximo de alturas es de planta baja mas una planta alzada y cubierta
inclinada susceptible de aprovechamiento, con una altura maxima de cumbrera de 11

metros.
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3.9.6. Vuelos

A efectos de computo de edificabilidad de los vuelos, operaran las condiciones
generales establecidas en los articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las normas urbanisticas del
Plan General.

3.9.7. Cubiertas

Con el fin de permitir el aprovechamiento bajo cubierta de estas viviendas se permite la
solucion de cubierta inclinada, que deberé cumplir con lo establecido a tal efecto en las
Normas Urbanisticas del PGOU.

3.9.8. Superficie edificable maxima y nimero maximo de viviendas

La superficie edificable maxima, el niimero maximo de alturas y el nimero maximo de

viviendas se atendra en cada manzana a lo expresado en el siguiente cuadro:

15

21 R4 B+1 2.880 14 1.680

3.10 CONDICIONES FORMALES.
a) En los casos en los que las cubiertas sean inclinadas deberan acabarse con teja

ceramica curva, manteniendo las pendientes obligatorias para dicho material.

No se admite el uso de balaustradas y celosias prefabricadas de hormigén en los
petos de la cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los petos
con respecto al plano general de la fachada.

b) Las fachadas de los testeros de los bloques tendran terminacion igual a las
fachadas longitudinales, debiendo practicarse en sus paramentos vanos que afecten al
menos al 10% de su superficie.

c) Las barandillas de los vuelos abiertos y terrazas se realizaran en el mismo material
que el resto de la fachada u otro similar, buscando la armonia de texturas y tonos, con
el conjunto de la edificacién del sector.

3.11 CONDICIONES DE USO.

- Uso principal: vivienda unifamiliar en régimen libre.

- Usos compatibles o complementarios: los establecidos en el Plan General para la
Zona A1/4.1
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3.12 PROYECTOS DE EDIFICACION Y ESTUDIOS DE DETALLE.

Con independencia de que existan una o mas parcelas o propietarios fruto del
Proyecto de Reparcelacion, cada una de las manzanas delimitadas por la ordenacion
debera resolverse mediante un Proyecto Bésico de edificacion unico, que incluira todas
las determinaciones precisas para la ejecucion de las zonas verdes colectivas privadas
de la manzana, asi como las que sean necesarias para la ordenacién de los jardines

de uso privativo; por lo que no se consideran necesarios los Estudios de Detalle.
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ZARAGOZA

CAPITULO 4. Régimen edificacién lucrativa no residencial
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4.1 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

4.1.1. Tipo de edificacion

Edificios destinados exclusivamente a usos lucrativos terciarios, con dos
configuraciones volumétricas tipologicas:

a) Parcela A situada en el frente de la Avda. Catalufia, se plantea un edificio compacto
alineado a vial y con una altura maxima de coronacion de 10 metros. Se prevé de
forma alternativa la posibilidad de que en esta parcela se mantenga el actual uso de
estacion de servicio con su marquesina, depositos y surtidores y otras construcciones
aisladas, complementarias y propias de dicho uso (boxes y/o tinel de lavado,
aspiradores, restaurante, tienda), siempre y cuando se cumpla con la Normativa
vigente sobre este tipo de establecimientos. De mantenerse el uso de estacion de
servicio, tanto la alineacién obligatoria fijada como el darea de movimiento de la
edificacion se entenderan orientativas, pudiendo definirse y concretarse la ordenacion
y alineaciones definitivas mediante Estudio de Detalle, respetando en todo caso las
distancias exigibles a la Avda. de Catalufia y a las vias del ferrocarril.

b) Parcela B edificio compacto parejo al anterior con alineacion a vial y altura maxima
de cornisa de 10 metros.

c) Parcela C situada en el frente de la Avda. Catalufia, se plantea un edificio con

alineacién a vial y altura maxima de coronacion de 20 metros.

4.1.2. Condiciones de parcelacién

Cada una de las manzanas delimitadas por el plano de ordenacién del Plan Parcial, a
las que se refiere la asignaciéon pormenorizada de parametros de aprovechamiento
(edificabilidad maxima y altura maxima de cornisa) constituird una manzana
independiente, formada por una o mas parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion, pero que deberan desarrollarse de forma conjunta mediante un Gnico

Proyecto de Edificacion.

4.1.3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta

En las tres parcelas de usos terciarios la edificacion deberd ajustarse a las
alineaciones fijjadas en los planos de ordenacién, respetando la linea limite de
edificacién respecto a la Avda. de Catalufia sefialada en las “Fichas de Ordenacion
urbanistica por manzanas” del Anexo Il a las Normas Urbanisticas (17 metros),
correspondiendo la edificacién de las manzanas A y B a un bloque edificado situado en
el limite de la parcela, y la de la manzana C a un edificio compacto con alineacion a

vial en todas sus fachadas.
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4.1.5. Alturas

En las manzanas A y B la altura maxima de cornisa es de 10 metros y en la manzana
C de 20 m. Sobre el forjado de cubierta, la fachada podra prolongarse para formar el
peto de la terraza, cuya albardilla se situara con una elevacién maxima de un metro
sobre el trasdds del forjado.

4.1.6. Cubiertas

Las cubiertas seran planas y transitables, con acceso directo desde el interior del
edificio, pudiendo ubicarse sobre el forjado de las mismas la maquinaria e
instalaciones necesarias, deberan respetar las limitaciones generales establecidas por

la normas urbanisticas del PGOU vy, en particular, las contenidas en su articulo 2.2.22.

4.1.7. Superficie edificable maxima

La superficie edificable méxima y la altura maxima de cornisa se atendra en cada

manzana a lo expresado en el siguiente cuadro:

TERCIARIO/
A SERVICIOS DE 2.675 10m 2.274
INFRAESTRUCTURAS
TERCIARIO 1.679 10m 2.274
c TERCIARIO 3.704 20m 16.871

4.2 CONDICIONES FORMALES
La solucién adoptada por el proyecto de edificacién debera plantear el uso de formas y

materiales que reflejen el caracter de los usos terciarios o de servicios publicos de
infraestructura (estacion de servicio) que se vayan a ubicar en cuestiones de tipo vario
como representatividad, simbologia, transparencia, etc..Asi como cuestiones
referentes a la tipologia especifica del uso. o

Se prohibe el uso en las fachadas de bloque de hormigén comtin, ladrillo vitrificado,
enfoscados sin revestir, alicatados y balaustradas o celosias prefabricadas de

hormigén.
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4.3 CONDICIONES DE USO

- Usos principales: productivo comercial

- Usos compatibles y complementarios: terciario recreativo, productivo oficinas,
residencial hotelero y servicios de infraestructuras definidos en el art. 2.7.14.2 de las

normas Urbanisticas del Plan General.
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ZARAGOZA

CAPITULO 5. Sistema local de equipamientos piblicos
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AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
7 . DIRECCION D - SERVICIOS DE PLANIFICACION
5.1 CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y DISERO URBANO

Este Plan Parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos publicos de
escala local:

a) Equipamiento educativo (E): reservas de suelo con destino a centros de educacion
infantil, primaria y secundaria.

b) Equipamiento deportivo (D). reservas de suelo destinado al desarrollo de
actividades y espectaculos deportivos, bien sea en pabellones e instalaciones
cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a parques publicos.

¢) Equipamiento social (S): reservas de suelo con destino a usos administrativos,
culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

d) Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino a elementos
pertenecientes a las necesidades de abastecimiento, saneamiento, comunicaciones,

transporte colectivo y otras analogas de la ciudad.

5.2 CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION
Las parcelas de equipamiento social y cultural de la ordenacion deberan acondicionar

los espacios no ocupados por la edificacion.

5.3 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
De acuerdo con lo establecido en el art. 8.2.15 de las normas urbanisticas del PGOU,
la superficie edificable maxima de las parcelas de equipamiento publico sera la
siguiente: el aprovechamiento de la zona A2 para los equipamientos publicos, docente
y social, y recoge para el equipamiento deportivo la circunstancia prevista en el articulo
8.2.15.4 de las
a) Equipamiento docente: aprovechamiento establecido en las Normas del
PGOU de la Zona A-2.
b) Equipamiento deportivo: Cuando se situen en areas de edificacion abierta,
los suelos pertenecientes al sistema local de equipamientos y servicios
destinados a usos deportivos tendran una edificabilidad de 0’50 m?*m?, excepto
cuando se destinen exclusivamente a instalaciones cubiertas, en cuyo caso
prevalecera la norma general segun su emplazamiento. En todo caso, debera
destinarse un 25 por ciento del suelo a jardines y arbolado.
¢) Equipamiento social: aprovechamiento establecido en las Normas del PGOU
de la Zona A-2.
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5.1 CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Este Plan Parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos publicos de
escala local:

a) Equipamiento educativo (E): reservas de suelo con destino a centros de educacion
infantil, primaria y secundaria.

b) Equipamiento deportivo (D): reservas de suelo destinado al desarrollo de
actividades y espectaculos deportivos, bien sea en pabellones e instalaciones
cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a parques puiblicos.

¢) Equipamiento social (S): reservas de suelo con destino a usos administrativos,
culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

d) Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino a elementos
pertenecientes a las necesidades de abastecimiento, saneamiento, comunicaciones,

transporte colectivo y otras analogas de la ciudad.

5.2 CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION
Las parcelas de equipamiento social y cultural de la ordenacién deberan acondicionar

los espacios no ocupados por la edificacion.

5.3 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
De acuerdo con lo establecido en el art. 8.2.15 de las normas urbanisticas dgl»F‘GOU,
la superficie edificable maxima de las parcelas de equipamiento gl/]bligo sera la
siguiente: el aprovechamiento de la zona A2 para los ,equipamientgs«ﬁablicos, docente
y social, y recoge para el equipamiento deportivo la circunstarlcia‘/prevista en el articulo
8.2.15.4 de las
a) Equipamiento docente: aprovechamientg/éstablecido en las Normas del
PGOU de la Zona A-2, 1’00 m3/ m? /
b) Equipamiento deportivo: Cuando se sitlien en areas de edificacion abierta,
los suelos pertenecientes al sistema local de equipamientos y servicios
destinados a usos deportivos,-téadrén una edificabilidad de 0’50 m?/m?, excepto
cuando se destinen exc/:/lué?vamente a instalaciones cubiertas, en cuyo caso
prevalecera la norma, general seglin su emplazamiento. En todo caso, debera
destinarse un 25 pd; ciento del suelo a jardines y arbolado.
c) Equipamie/nt’dﬁsocialz aprovechamiento establecido en las Normas del PGOU
de la Zona/A-2, 1700 m? m?
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En cuanto a las condiciones de edificacion, la fachada de aquellos equipamientos

orientados hacia la via del ferrocarril deberan disponer de un aislamiento adicional

frente al ruido de al menos 2 dB respecto a los estandares para dichos equipamientos.

5.4 TRATAMIENTO PROVISIONAL DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

Las parcelas para equipamiento deberan acondicionarse como espacios libres de uso

publico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su

condicion provisional, que correra a cargo del sector. salvo que existan previsiones

concretas de realizacion de los edificios o las instalaciones a que estan destinadas

dentro del plazo de dos afos a contar desde la finalizacion de las obras de

urbanizacion.
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9.4 TRATAMIENTO PROVISIONAL DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

Las parcelas para equipamiento deberan acondicionarse como espacios libres de uso
publico, mediante un tratamiento vegetal de caracteristicas conformes con su
condicion provisional, que correra a cargo del sector. salvo que existan previsiones
concretas de realizacion de los edificios o las instalaciones a que estan destinadas
dentro del plazo de dos afios a contar desde la finalizacion de las obras de

urbanizacion.
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CAPITULO 6. Ejecucién de la urbanizacién
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6.1 EJECUCION DE LA URBANIZACION

El presente plan Parcial se ejecutara en una sola etapa, mediante un Unico Proyecto
de Reparcelacion y un Proyecto de Urbanizacién que comprendera el ambito del Plan
Parcial, los Sistemas Generales cuya ejecucién viene establecida en la ficha del Plan
General, es decir, el vial de conexidn del Tercer Cinturén en el Barrio de La Jota con el
Cuarto Cinturon en el Barrio de Santa Isabel, incluso el puente sobre el Gallego, los
Sistemas cuya ejecucién no venia establecida en el P.G.O.U. pero que fruto de los
informes sectoriales se han considerado necesarios para un mejor funcionamiento del
sector, a saber, la via de servicio de la Avenida Catalufia y el viario de la zona norte,
paralelo al viaducto del ferrocarril por el este, que recoge el trafico rodado interno del
sector y comunica la via de prolongacion de la Avenida de la Jota con la Avenida
Catalufia, cerrando el recorrido perimetral de esta zona norte junto con la calle C, y las

conexiones a los sistemas generales municipales fuera del sector.

El Proyecto de Urbanizacién se completara con los proyectos de obras ordinarias que
sean necesarios.

Previamente al otorgamiento de licencias de edificacién, deberan haberse aprobado
definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apartado anterior, a reserva de
lo dispuesto en el art. 8.2.17 de las normas urbanisticas del PGOU en relacién con la
ejecucion previa de los equipamientos publicos.

En ninglin caso los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién podran contener

determinaciones sobre el régimen del suelo y de la edificacion.

6.2 CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

- Con carécter general, todas las redes de servicios publicos que discurran por el
ambito del Plan Parcial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

- Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra
incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas, telefonia y cable de fibra
Optica para telecomunicaciones, deberan ser subterraneas, ya se trate de
implantaciones nuevas o existentes con anterioridad.

- Las estaciones transformadoras de la red eléctrica seran subterréaneas y podran tener
acceso desde las rampas de acceso a los garajes y deberan cumplir, en todo caso,
con la normativa sectorial vigente. En ninglin caso podran situarse bajo suelos
calificados como sistema viario o zonas verdes publicas.

- Se prevera una red de hidrantes contra incendios, que deberan satisfacer las
condiciones expresadas en el apéndice 2 de la norma basica NBE-CPE/96 vy el

reglamento de instalaciones contra incendios.
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- Cuando la iluminacién de las zonas publicas no se alimente con sistemas de
produccion centralizada mediante cogeneracion o ciclos similares, sera producida por
sistemas fotovoltaicos autdbnomos.

- La red de saneamiento sera de tipo separativo. Solamente podran acometer a la red
de aguas negras las conducciones de aguas fecales de los edificios, mientras que las
conducciones de aguas pluviales procedentes de la edificacion y de las calles y
espacios libres publicos acometeran a los ramales de pluviales de red de saneamiento
y a través de ella al rio Gallego.

- Los trazados, las condiciones de posicidon y las dimensiones de las redes de
urbanizacion que se contienen en el Plan Parcial tienen caracter orientativo. En los
futuros proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias que lo desarrollen deberan
establecerse con caracter definitivo, justificAndose adecuadamente las soluciones
adoptadas.

- El Proyecto de Urbanizaciéon y los de obras ordinarias que lo complementen deberan
resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las redes generales, acreditando
que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos.

- Las instalaciones, equipos, actividades y productos industriales, asi como su
utilizacién y funcionamiento deberan ajustarse a los requisitos legales y reglamentos
de seguridad.

- El Proyecto de Urbanizacion debera cumplir con el Modelario y pliego de Condiciones
municipales, salvo en casos debidamente justificados, asi como la ordenanza de
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

- La cota de ejecucién de la glorieta de conexion del vial de prolongacion de la Avenida
de la Jota y la trama viaria del sector debera encontrarse por encima de la cota de
inundacion de la avenida de 500 afios. El paso de este vial bajo el viaducto del
ferrocarril debera contar con un galibo minimo de 5 m.

- La urbanizacién respetara la zona de servidumbre de la conduccion de gas
subterranea que discurre junto al ferrocarril y previamente a su ejecucion se solicitara
informe al organismo concesionario de dicha instalacién con anterioridad a la
urbanizacion de los terrenos proximos al trazado de la misma.

- Previamente a la ejecucién de las obras de debera tramitar expediente de prevalencia
0, en su caso, de concurrencia de demanialidad, respecto de las superficies de monte
de dominio publico que se vean afectadas por las infraestructuras del Plan Parcial, -
Puente sobre el Rio Gallego y redes de drenaje y saneamiento-, pudiendo, en relacidon

con estas ultimas, tramitar una concesién de ocupacién temporal de terrenos.
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- En cualquier caso, con caracter previo a la ocupacion efectiva de superficies de
monte de dominio pulblico sera precisa la oportuna autorizacién del INSTITUTO
ARAGONES DE GESTION AMBIENTAL (INAGA).

- Sera necesaria la obtencién de autorizacién del Organismo de Cuenca previa a la
ejecucion de cualquier construccion en la zona de policia de cauces del rio Gallego, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenaciéon Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la Administracién, hubieran sido
informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

- Se debera elaborar un estudio geol6gico-geotécnico de detalle que descarte el riesgo
de dolinas en la zona “sospechosa’ sefialada en el estudio geoldgico-geotécnico
incorporado al Texto refundido del Plan Parcial.

- Sera necesario solicitar informe al ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS (ADIF) con anterioridad a la urbanizacién de los terrenos préximos al
trazado ferroviario.

- El Proyecto de Urbanizacién dispondra los hidrantes atendiendo a la normativa
vigente, debiéndose garantizar el correcto mantenimiento de los mismos.

- Se debera contar con informe y autorizacién del Ministerio de Fomento para la
conexion de la prolongacion de la Avda. de la Jota con la Ronda Este del Cuarto
Cinturon.

- El paso de la prolongacion de la Avda. de la Jota bajo el ferrocarril contara con dos
vanos como maximo, no pudiendo quedar en su interior ninguna pila a excepcién de en
la mediana.

- Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario deberan
vallar a su cargo las lindes con éste, o establecer medidas de proteccién suficientes
para garantizar la seguridad de las personas y los bienes.

- Se debera obtener autorizacion de la Jefatura Territorial de Mantenimiento de
Infraestructura de RENFE en Zaragoza con anterioridad a la ejecucion de las obras,
tanto de edificacion como de urbanizacién, que se encuentren dentro de la zona de
afeccion del ferrocarril.

- La Calle C debera ser urbanizada de forma completa en toda su longitud, incluyendo
su parte exterior al Sector.

- Se debera solicitar la perceptiva autorizacién o concesién del Organismo de Cuenca
para las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico o que
requieran la captacion de aguas del cauce o vertido directo o indirecto de residuales al

mismo.

NORMAS URBANISTICAS 39



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

- Se debera respetar en las margenes del rio Gallego una anchura libre de 5m en toda

la longitud de la zona colindante con el cauce.

6.3 CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

1.- El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que se contiene en el
Plan Parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacion debera
establecerse con caracter definitivo, justificandose adecuadamente las soluciones
adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacidn cumplira las condiciones
contenidas en este articulo.

2.- La red viaria comprendida en el ambito del presente Plan Parcial satisfara las
condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen y, en particular, la normativa
vigente en materia de proteccion contra incendios y de barreras arquitecténicas, y la
contenida en el titulo VIl de las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza.

3.- Las calles exteriores a los vecindarios representados en los planos de ordenacion
seran de tipo convencional, con subdivisidn en bandas de circulacioén para viandantes,

estacionamiento y calzadas, cuyo acabado podra ser de tipo bituminoso.

= La calle principal de trafico de distribucién de 28 metros de anchura (calle A) se
distribuird de la siguiente forma:

- Calzada de cuatro carriles, con anchura igual a 12 metros. A un lado banda de
estacionamiento de 2 metros de anchura destinada a estacionamiento en cordén en
superficie con pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 5'50 metros de ancho, con alcorques para
plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

- Al otro lado de la calzada banda de 1 m con alcorques para linea de arboles de hoja
caduca, carril bici de 2 metros de ancho con pavimento asfaltico tefiido de rojo, y acera
de 550 m.

= Las calles de acceso a la zona Sur desde la Ronda de la Hispanidad de 22 metros de
ancho y estacionamiento en cordén a ambos lados (calles G e |) se distribuiran de la
siguiente forma:

- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 6 metros. Banda a ambos lados de 2
metros de anchura destinada a estacionamiento en superficie con pavimento de
asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 6 metros de ancho, con alcorques para

plantacién de una fila de arboles de hoja caduca.
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« La calle de acceso a la zona sur desde la via de prolongacion de la Avda. la Jota de
20 metros de anchura (calle K) se distribuira de la siguiente forma:
- Calzada de cuatro carriles, con anchura igual a 12 metros.

- Aceras de 4 metros de ancho, con alcorques para plantacion

= Las calles de la malla basica de tréafico de distribucion de 18 metros de ancho y
estacionamiento en cordén a ambos lados (calles B, C y D) se distribuird de la
siguiente forma:

- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 6 metros. Banda a ambos lados de 2
metros de anchura destinada a estacionamiento en superficie con pavimento de
asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 4 metros de ancho, con alcorques para

plantacién de una fila de arboles de hoja caduca.

= Las calles de la malla basica de trafico de distribucion de 17 metros de ancho y
estacionamiento en cordén a ambos lados (calle E) se distribuira de la siguiente forma:
- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 6 metros. Banda a ambos lados de 2
metros de anchura destinada a estacionamiento en superficie con pavimento de
asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 3'50 metros de ancho, con alcorques para

plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

« Las calles de la malla basica de trafico de distribucién de 16 metros de ancho y
estacionamiento en cordén a un lado (calles F, H y J) se distribuiran de la siguiente
forma:

- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 6 metros. Banda a un lado de 2 metros
de anchura destinada a estacionamiento en superficie con pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 4 metros de ancho, con alcorques para
plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

- Al otro lado de la calzada acera de 4 metros de ancho y alcorques para plantacioén de

hilera de arboles de hoja caduca.

= Las bolsas de estacionamiento en bateria de 25 metros de ancho (aparcamientos 1y

2) se distribuiran de la siguiente forma:
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- Calzada de dos carriles, con énchura igual a 5 metros. Banda a cada Iado“de‘S

metros de anchura destinada a estacionamiento en bateria en superficie con

pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 5 metros de ancho, con alcorques para

plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

* Las bolsas de estacionamiento en bateria de 22 metros de ancho (aparcamiento 3)
se distribuira de la siguiente forma:

- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 5 metros. Banda a cada lado de 5
metros de anchura destinada a estacionamiento en bateria en superficie con
pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 3’50 metros de ancho, con alcorques para

plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

= El boulevard de 26 metros ancho se distribuira de la siguiente forma:

- Zona ajardinada central de 10 metros de ancho y dos lineas de alcorques para
plantacion de arboles.

- Zonas peatonales a ambos lados de 8 metros de ancho, con recogida de aguas a eje

y baculos para iluminacién en el limite con zona ajardinada.

= Los andadores de penetracién hacia el parque de 16 metros de ancho se distribuiran
con recogida de aguas a eje y alcorques para plantacion de arboles junto a ambos

lados.

6.4 CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

El disefio de los elementos de urbanizacion de los espacios libres y zonas verdes que
se contiene en el Plan parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de
Urbanizacion debera establecerse, con caracter definitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacién
satisfara las condiciones contenidas en este articulo.

En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el Proyecto de
Urbanizacién determinara el ajardinamiento, de al menos el 50% del total del sistema
local de espacios libres de dominio y uso publico.

El tapizado vegetal no se realizard con céspedes no pisables, recomendandose
comunidades de plantas rastreras y praderas floridas se hoja perenne, o en todo caso,
céspedes resistentes a la sequia (Sahara Grass o similar). ElI mantenimiento,

conservacion y limpieza de acequias sera por cuenta de la comunidad de regantes. Zf ;
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- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 5 metros. Banda a cada lado de 5
metros de anchura destinada a estacionamiento en bateria en superficie con
pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 5 metros de ancho, con alcorques para

plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

= Las bolsas de estacionamiento en bateria de 22 metros de ancho (aparcamiento 3)
se distribuira de la siguiente forma:

- Calzada de dos carriles, con anchura igual a 5 metros. Banda a cada lado de 5
metros de anchura destinada a estacionamiento en bateria en superficie con
pavimento de asfalto.

- Al lado del estacionamiento, acera de 3'50 metros de ancho, con alcorques para

plantacion de una fila de arboles de hoja caduca.

* El boulevard de 26 metros ancho se distribuira de la siguiente forma:

- Zona ajardinada central de 10 metros de ancho y dos lineas de alcorques para
plantacion de arboles.

- Zonas peatonales a ambos lados de 8 metros de ancho, con recogida de aguas a eje

y baculos para iluminacion en el limite con zona ajardinada.

» Los andadores de penetracion hacia el parque de 16 metros de ancho se distribuiran
con recogida de aguas a eje y alcorques para plantacién de arboles junto a ambos

lados.

6.4 CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

El disefio de los elementos de urbanizacion de los espacios libres Y zonas verdes que
se contiene en el Plan parcial tiene caracter orientativo. En g}/futnﬁj/proyecto de
Urbanizacion debera establecerse, con caréctﬂ _/défiaitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo-caso, el proyecto de urbanizacion
satisfara las condiciones contenidas en est/e,-aﬂib/Lllo.

En los suelos calificados como zonés/ verdes y espacios libres, el Proyecto de
Urbanizacién determinara el/gjafdinamiento, de al menos el 50% del total del sistema
local de espacios libres de"dominio y uso publico.

El tapizado vegetal ' no se realizara con céspedes no pisables, recomendandose
comunidadeg,dé?ﬂantas rastreras y praderas floridas se hoja perenne, o en todo caso,

céspedes tesistentes a la sequia (Sahara Grass o similar).
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Siguiendo lo establecido por el PGOU, en los suelos calificados como zonas verdes y
espacios libres, el proyecto de urbanizaciéon prevera la plantacion, al menos, de un
arbol por cada treinta metros cuadrados de suelo.

En los espacios libes, zonas verdes y calles del sector se emplearan, preferentemente,
arboles y arbustos pertenecientes a especies autéctonas y adaptadas. Se procurara la
utilizacién de especies de gran porte capaces de crear abundantes zonas de sombra.
Se prevera, en los espacios libres y zonas verdes, la ubicacién de difusores,
estanques, y laminas de agua que favorezcan la refrigeracién por evaporacion.

En parques, plazas y espacios abiertos de esparcimiento se dispondran medidas de
proteccion contra el viento, mediante relieves del terreno, arbustos y arbolado
desarrollado en altitud creciente en el sentido oeste-este. En particular, se configuraran
espacios protegidos orientados a sur en las zonas de estancia y acceso peatonal.

En las playas de estacionamiento al aire libre, se plantard, al menos, un arbol de gran
porte por cada cuatro plazas. Salvo que perjudiquen el soleamiento de edificios

proximos, se emplearan especies de hoja perenne.

Zaragoza, noviembre de 2005
Por Olano y Mendo Arquitectos, S.L.
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ANEXO I. Otra normativa de aplicaciéon
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' Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario, publicado en el BOE 315/2004, de 31 diciembre 2004:

| SECCION SEGUNDA. Zona de dominio publico
“Articulo 25. Normas particulares de la zona de dominio ptiblico

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacién.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado fa topograffa natural
de! suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se
ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la inferseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podran fijar como
aristas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccién vertical del borde de las obras sobre el
terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el ferreno comprendido entre las referidas lineas.

En los tineles, la determinacion de la zona de dominio publico se extendera a la superficie de los
ferrenos sobre eflos necesarios para asegurar la conservacién y el mantenimiento de la obra, de
acuerdo con las caracleristicas geotécnicas del terrenio, su altura sobre aquellos y Ia disposicion de
sus elementos, tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacién y sus accesos.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la obra, el planeamiento urbanistico
podré diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo, oforgando, en su caso, a los
ferrenos que se encuentren en la superficie calificaciones que los hagan susceptibles de
aprovechamiento urbanistico.

2. En la zona de dominio pdblico, sin perjuicio de lo establecido en el art. 30, sélo podrén realizarse
obras e instalaciones, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando
sean necesarias para la prestacién del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio
publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas
debidamente justificadas, podré autorizarse el cruce de la zona de dominio piiblico, tanto aéreo como
subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, se
podrén realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la
integracién del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de Ia
circulacion ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

3. En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estaré
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la
citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracién publica o del administrador
de infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo
conferido, actuard de forma subsidiaria la citada Administracion piblica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias fitular de la linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de

NORMAS URBANISITCAS 45



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos
en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

e
|
{

L SECCION TERCERA. Zona de proteccion

|
S

Articulo 26. Normas particulares de la zona de proteccion

N

1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de
ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio pdblico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitirdn més usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferrovianio, previa autorizacion, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podré utilizar o autorizar la utifizacion de la zona
de profeccién por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea
ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir cualquiera de los fines siguientes:

a) Encauzar y canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.

b) Depositar temporalmente, apartandolos de la via, objetos o materiales que se encuentren sobre la
plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u obstaculo para la circulacion.

¢) Estacionar temporalmente material mévil que no resulte apto para circular, por averia u ofra causa.

d) Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existieran altermnativas al
trazado de las mismas.

e) Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a obras de
construccion, reparacién o conservacién de la linea ferroviaria o de sus elementos funcionales e
instalaciones.

f) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la obtencion, en su caso,
de las autorizaciones que correspondan.

g) Establecer temporalmente caminos de accesc a zonas concrefas de la linea ferroviaria que
requieran las obras de construccion, reparacion o conservacion de la linea y de sus elementos
funcionales e instalaciones o el auxilio en caso de incidencia o accidente.

h) Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

i) Integrar, en zonas urbanas, el ferrocaml mediante obras de urbanizacion derivadas del desarrollo
del planeamiento urbanistico.

3. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizacion previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de
reparacién y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En
todo caso, tales obras requeriran la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, el cual podré establecer las condiciones en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de
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los demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcion de la normativa
aplicable.

4. En la zona de proteccion hasta la linea Ilimite de edificacién, el administrador de infraestructuras
ferroviarias podré solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacién de bienes, que pasaran a tener la
consideracién de dominio publico, entendiéndose implicita la declaracién de utilidad ptblica o interés
social y la necesidad de su ocupacion, siempre que se justifique su interés para la idénea prestacion
de los servicios ferroviarios y para la seguridad de la circulacién.

5. Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccién y los dafios y perjuicios que se causen
por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

' SECCION CUARTA. Normas comunes a las zonas de dominio ptblico y de proteccion 7

\xﬁﬁiculo 27. Distancias N/

1. El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de la linea
ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podré determinar,
caso por caso, distancias inferiores a las establecidas en los arts. 25 y 26 para delimitar la zona de
dominio publico y la de proteccién.

2. En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y clasificado como
urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la proteccion
de la infraestructura ferroviaria seran de cinco metros para la zona de dominio ptblico y de ocho
metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la
explanacion. Dichas distancias podrén ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se
acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el
libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la correspondiente a la zona de dominio publico
pueda ser inferior a dos metros.

Articulo 28. Régimen de las autorizaciones

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo
de aclividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerira la previa autonzacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin
perjuicio de las competencias de otras administraciones ptblicas.

2. Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio ptiblico y en la zona de proteccion que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito
por las lineas ferroviarias, serén costeadas por sus promotores.

Articulo 30. Medidas de proteccion

1. La autorizacién para realizar obras o actividades en las zonas de dominio ptiblico y de proteccion
podréa recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar
dafios y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la
circulacion, a la adecuada explotacion de aquélla y al medioambiente, asi como la construccién de
cerramientos y su tipo.

2. En particular, se observaran las siguienfes nommas:

NORMAS URBANISITCAS 47



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

a) Plantaciones de arbolado. Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de dominio publico,
si bien podréa autforizarse en la zona de profeccioén siempre que no perjudique la visibilidad de la linea
férrea y de sus elementos funcionales, ni origine inseguridad vial en los pasos a nivel. El
administrador de infraestructuras ferroviarias podré ordenar su tala, no obstante, si, por razén de su
crecimiento o por ofras causas, el arbolado ilegase a determinar una pérdida de visibilidad de la linea
ferroviaria o afectase a la seguridad vial en pasos a nivel.

b) Talas de arbolado. Las talas de arbofado se autorizaran, exclusivamente, en la zona de proteccion
y se denegarédn sélo cuando la tala pueda perjudicar la infraestructura ferroviaria por variar el curso
de las aguas, por producir inestabilidad de taludes o por otras causas que lo justifiquen.

¢) Tendidos aéreos. No se autorizard el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension
dentro de fa superficie afectada por la finea limite de edificacion. Las lineas eléctricas de baja tension,
las telefonicas y las telegréficas podréan autorizarse en la zona de proteccién siempre que la distancia
del poste a la arista de pie de terraplén o de desmonte no sea inferior a vez y media su altura. Esta
distancia minima se aplicarad también a los postes de los cruces a distinto nivel con lineas eléctricas.

En el caso de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas, el gélibo fijado sera suficiente para
garantizar, entre la linea ferroviaria, electrificada o no, y la linea eléctrica con las que se cruce, el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la reglamentacion de lineas eléctricas de alta y baja
tensién.

Las forres precisas para la prestacién de servicios de tefecomunicaciones por las empresas
habilitadas para elfo, podran ser instaladas, previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, dentro de la zona de dominio publico y de proteccién siempre que la distancia minima
entre la base de la infraestructura y la arista exterior de la plataforma sea superior a una vez y media
la aftura de aquellas.

d) Conducciones subterraneas. Queda prohibida su construccién en la zona de dominio ptblico salvo
que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo ofra solucién técnica factible, se
autoricen para la prestacion de un servicio de interés general, como la travesia de poblaciones.
Asimismo, cuando no exista altemativa de trazado, se podrén autorizar en la zona de proteccién, las
conducciones subterraneas correspondientes a la prestacion de servicios publicos de interés general
y las vinculadas a ésfos, situandolas, en todo caso, lo més lejos posible de la linea ferroviaria.

€) Obras subterraneas. Dentro de la zona de proteccion, no se autorizaran las obras que puedan
perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que esta destinada.

f) Cruces subterréneos. Las obras correspondientes se ejecutarén de forma que produzcan las
menores perturbaciones posibles a la circulacién, dejaran la explanada y la via en sus condiciones
anferiores, y tendrén la debida resistencia, fijandose, por el administrador de infraestructuras
ferroviarias, la cota minima de resguardo entre la clave del paso subterrdneo y la rasante de la
plataforma ferroviaria. Salvo justificacion suficiente, no se autorizardn cruces a cielo abierfo en la Red
Ferroviaria de Interés General, debiéndose efectuar el cruce mediante mina, tinel o perforacion
mecénica subterrénea. También se podrén utilizar para el cruce las obras de paso o desagiie de las
lineas ferroviarias, siempre gque se asegure el adecuado mantenimiento de sus condiciones
funcionales y estructurales.

g) Cerramientos. En el drea delimitada por la zona de dominio publico y Ia linea limite de edificacién
s6lo se podran autorizar cerramientos totalmente diéfanos sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Los
demds tipos de cerramientos sélo se autorizarin exteriormente a la linea limite de edificacion. La
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reconstruccion de cerramientos existentes se hard con arreglo a las condiciones que se impondrian si
fueran de nueva construccion, salvo las operaciones de mera reparacion y conservacion.

Cuando resulte necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias derivadas de la construccién
de nuevas vias u otros motivos de interés publico, se podrén reponer en las mismas condiciones
existentes antes de la fonmulacion del proyecto de obra, en cuanto a su estructura y distancia a la
arista exterior de la explanacion, garantizandose, en todo caso, que el cerramiento se sitiia fuera de
la zona de dominio publico y que no resultan mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de
la circulacion ferroviaria.

h) Urbanizaciones y equipamientos ptiblicos, como hospitales, centros deportivos docentes y
culturales, colindantes con la infraestructura ferroviaria. Ademés de cumplir las condiciones que, en
cada caso, sean exigibles segin las caracteristicas de la instalacién, las edificaciones deberan
quedar siempre en la zona de proteccién sin invadir la linea limite de edificacion. Dentro de Ia
superficie afectada por dicha linea no se autorizardn mas obras que las necesarias para la ejecucion
de viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas.

i) Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademas de las condiciones que, en cada caso,
sean exigibles seguin las caracteristicas de la explotacion, se impondran condiciones especificas para
evitar las molestias o peligros que la instalacion, o las materias de ella derivadas, puedan producir a
la circulacién, asi como para evitar perjuicios al entomo medioambiental de la infraestruciura
ferroviaria.

Si los supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a trafico por carretera, seré
obligatoria la construccién de un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresién del paso a nivel
preexistente, cuando el acceso a aquellos conlfeve la necesidad de cruzar la via férrea. El coste de
su construccién y, en su caso, supresion serd de cuenta del promotor de las mismas. Para Ia
construccion de un cruce a distinfo nivel o para la supresién de uno preexistente, la entidad
promotora presentara un proyecto especifico con los accesos a la infraestructura ferroviaria, incluidos
los aspectos de parcelacion, red viaria y setvicios urbanos que incidan sobre la zona de proteccién de
la infraestructura ferroviania.

1) Movimientos de tierras y explanaciones. Se podrén autorizar en la zona de proteccién, siempre que
no sean perjudiciales para la infraestructura ferroviaria o su explotacion.

k) Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes. Su construccién podra ser autorizada dentro
del tercio de la zona de proteccién mas préximo a la zona de dominio pablico y también, con cardcter
excepcional, en la zona de dominio publico siempre que quede suficientemente garantizado que la
misma o es susceptible de ocasionar perjuicios a la infraestructura ferroviaria. En estos casos, se
debera presentar al administrador de infraestructuras ferroviarias, junto con la solicitud, un proyecto
en el que se estudien las consecuencias de su construccion en refacién con la explanacion, la
evacuacion de aguas pluviales y su influencia en la sequridad de la circulacién.

l) Pasos elevados. Los estribos de la estructura no podran ocupar la zona de dominio piiblico, salvo
expresa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. En lineas ferroviarias con vias
separadas se podran ubicar pilares entre ambas, siempre que la anchura de ésta sea suficiente para
que no representen un peligro para la circulacion, dotandolas, en su caso, de un dispositivo de
contencién de vehiculos.

El galibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucién de la obra como después de ella, seré fijado por
el administrador de infraestructuras ferrovianas.
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Las caracteristicas de la estructura deberan tener en cuenta la posibilidad de ampliacion o variacion
de fa linea ferroviaria en los proximos veinte afios.

m) Pasos subterréneos. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de paso y la
rasante de la plataforma de la linea ferroviaria serd fijada por el administrador de infraestructuras
ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberén tener en cuenta la posibilidad de ampliacién o variacién
de la linea ferroviaria en los préximos veinte afios.

n) Vertederos. No se autorizaran en ningtin caso.

r——

L§ECCION QUINTA. Limite de ediﬁcacr'én\j
Articulo 34. La linea limite de edificacién

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
se eslablece fa linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido
cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de
la Ley del Sector Ferrovianio. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio
de la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas
en el arf. 30.2.¢).

2. La linea limite de edificacién se sitiia, con caracter general, a cincuenta metros de la arista exterior
més proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

El Ministro de Fomento podré determinar una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior para
la linea limite de edificacién, en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que
se trate, como la velocidad y la tipologia de la linea o el tipo de suelo sobre la que ésta discurra.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades auténomas y entidades
locales afectadas, podra, por razones geogréficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de
edificacion inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviania de Interés General, en zonas o dreas delimitadas.

4. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parfe de la Red Ferroviaria de Interés
General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de
edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado segundo, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente.

Articulo 36. Obras e instalaciones permitidas

1. Se podrén realizar, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, obras de
conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de Ia linea limite de edificacion.
Transcurrido el plazo de tres meses desde la solicitud sin que aquel se haya pronunciado, se
entendera su conformidad con la obra, si ésta no implica cambio del uso o destino de las
edificaciones preexistentes.

2. El administrador de infraestructuras ferroviarias podré autorizar dentro de fa superficie afectada por
la linea limite de edificacion, asimismo, la colocacién de instalaciones provisionales facilmente
desmontables y la ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas
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anexas a edificaciones, asi como equipamientos piblicos que se autoricen en la zona de proteccion
sin invadir fa linea limite de edificacion.
Articulo 39. Cerramiento de las lineas ferroviarias para garantizar la seguridad en el trafico

ferroviario

1. Las lineas ferroviarias de alta velocidad deberan tener instalado un cerramiento, a ambos lados de
la via, en todo su recorrido.

2. Las lineas ferroviarias convencionales deberan tener instalado un cerramiento, a ambos lados de
la via, en los tramos en los que esté permitido circular a una velocidad superior a 160 kilometros por
hora y, en fodo caso, en los calificados como suelo urbano.

La calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su propietario a
disponer en las lineas ferroviarias que lo atra viesen, a su costa y con los condicionamientos técnicos
que determine el administrador de infraestructuras ferrovianas, de un cerramiento cuando se realicen
las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion. Con cardcter excepcional, por
las especiales caracteristicas de la linea ferroviaria de que se ftrafe, la Direccion General de
Ferrocarriles podré ordenar la realizacion del citado cerramiento antes de que se inicie la actuacién
urbanistica correspondiente.

3. Las nuevas lineas ferroviarias que se construyan deberan tener instalado un cerramiento, a ambos
lados de la via y en todo su recorrido.
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Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion
en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por

g o

Primero

zonas urbanas, publicada en el BOE 165/2005, de 12 julio:

En los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas y
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, queda establecida la linea
limite de edificacion a una distancia de veinte metros de la arista exterior mas proxima de la

plataforma
Segundo

Sin perjuicio de fo anterior, serd posible asimismo reducir la distancia sefialada en el aparfado
precedente en casos singulares siempre y cuando la reduccion que se pretenda redunde en una
mejora de la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la explotacién ferroviaria, previa solicitud
del interesado y tramitacion del correspondiente expediente administrativo, que debera en fodo caso
ser informado favorablemente por el administrador de la infraestructura ferroviaria correspondiente.

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR LA LEY 39/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE , DEL SECTOR FERROVIARIO Y

EL. REGLAMENTOQ DEL SECTOR FERROVIARIO {R. D. 2387 de 30-12-2004)
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Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de

. alcantarillado, publicado en e/lBOA 30/2004, de 10 marzo 2004:

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto y fines

1. Es objeto del Reglamento la regulacién del régimen juridico de los vertidos de aguas residuales
que directa o indirectamente vayan a parar a las redes de alcantarillado y colectores municipales.

2. La regulacion del vertido a las redes municipales de alcantariliado y a los colectores municipales
tiene por finalidad:

a) Proteger el medio receptor de las aguas residuales, eliminando cualquier efecto pemicioso para la
salud humana o el medio ambiente acuético, terrestre o atmosférico.

b) Conseguir los objetivos de calidad asignados a cada uno de estos medios.

c) Preservar la integridad y seguridad de las personas encargadas del mantenimiento de las
infraesiructuras de saneamiento, entendiéndose por tales las redes de alcantarillado, colectores,
emisarios, instalaciones correctoras de contaminacion, estaciones de bombeo, estaciones de pre-
tratamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales.

d) Proteger los sistemas de depuracion de la entrada de aguas residuales no suscepfibles de ser
tratadas por los procedimientos de depuracion habituales en la depuradora municipal o cuya entrada
en la misma determine un efecto perjudicial para estos sistemas.

e) Favorecer la reutilizacion, a través de la valorizacién en el sector agrario, de los fangos obtenidos
en las instalaciones depuracion de aguas residuales.
Artticulo 2. Ambito de aplicacion

1. El Reglamento es de aplicacién a todos los vertidos de aguas residuales, tanto de naturaleza
doméstica como industrial, que se efectien a la red de alcantarillado v colectores desde edificios,
industrias o explotaciones.

2. lgualmente, quedan sometidas a sus preceptos las aguas pluviales cuando procedan de inmuebles
con una superficie de recogida superior a 400 m?
Articulo 3. Servicio de alcantarillado y redes de saneamiento

1. La prestacién del servicio de alcantarillado es competencia municipal y tiene caracter obligatorio,
con independencia de la forma de gestion de entre las previstas en la legislacién de régimen local o
de la asuncién de dicha gestion por la comarca en su respectivo territorio.

2. Las redes por las que se presta el servicio de alcantarillado son bienes de servicio publico del
dominio pablico municipal.

3. El municipio ostenta el derecho de realizar en la via publica por si, mediante la entidad que
gestione el servicio de alcantarillado o a través de empresas adjudicatarias, cualquier trabajo de
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construccion, reparacion, remocion o reposicion de infraestructuras de saneamiento que requiera la
instalacion, mejora o mantenimiento del servicio.

4. Las entidades que gestionen el servicio de alcantarillado podran aprobar, en ejercicio de su
potestad nomativa, una ordenanza para la mejora de la calidad de los vertidos y la proteccion de las
instalaciones locales de saneamiento y depuracién de aguas residuales que deberé respetar la
normativa basica estatal y la nonmativa de desarrollo de la Comunidad Auténoma.

5. El régimen econdmico de la prestacion del servicio de alcantarillado sera determinado por la
entidad gestora en la ordenanza fiscal correspondiente.

Articulo 4. Necesidad de autorizacion previa

La utilizacién del servicio de alcantarillado y redes de saneamiento municipal requerird la previa
autorizacion del vertido por el érgano competente municipal o comarcal, si esta entidad hubiese
asumido la gestién del servicio, y se otorgara siguiendo el procedimiento y cumpliendo las
condiciones sefialadas en el Capitulo I, sin perjuicio de la autonizacién de vertido previa exigida por la
legislacion estatal de aguas y de la aplicacién, cuando proceda, de la legislacién sobre prevencion y
control integrados de la contaminacién.

Articulo 5. Uso del servicio de alcantariliado

1. Todos los edificios e instalaciones existentes o que se construyan en suelo urbano deberan verter
al alcantarillado pdblico sus aguas residuales a través de la correspondiente acometida, en las
condiciones exigidas en este Reglamento, quedando prohibidas las fosas sépficas, los vertidos
directos a cauce pablico o cualquier otra forma de eliminacion de las aguas residuales. En suelo no
urbanizable regirdn las disposiciones establecidas en el planeamiento municipal.

2. Si el nivel del desagiie particular no permitiese la conduccién de las aguas residuales por gravedad
a la red general su elevacion debera ser realizada por el propietario del inmueble.

3. No podré exigirse responsabilidad a la entidad que gestione el servicio de alcantarillado por la
enfrada de aguas procedentes de la red publica en la finca particular a través de la acometida de
desagile, debiendo el usuario tener instalados los sifones o mecanismos adecuados para impedir el
reforno.

4. El vertido se realizara en la tuberia de la red longitudinal a la fachada de la finca o en el punto mas
préximo. Si el inmueble tiene fachada a més de una via piblica, el propietario podré escoger la red a
la que haya de desaguar aquella, siempre que el municipio lo autforice, atendidas las condiciones del
alcantarillado y las prescripciones del planeamiento.

5. Seran de cuenta del interesado los gastos de conexion a la red de alcantarillado, pudiendo
realizarse por los servicios de la enfidad que gestione el servicio de alcantarillado previo pago de los
conceptos establecidos en la correspondiente ordenanza fiscal, o por sus propios medios bajo la
supervision de los servicios de dicha entidad, que comprobarén la correccion de la instalacién en
visita de inspeccion previa al enterramiento de la tuberfa instalada.

6. Corresponde a la entidad que gestione el servicio de alcantarillado la limpieza, mantenimiento y
reparacion de la red general, siendo responsabilidad de los propietarios realizar estas tareas en el
tframo que media entre su acometida y dicha red. Si se observasen anomalias o desperfectos que
hicieran necesaria alguna obra de reparacién o limpieza de acometidas a fincas particulares, la
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entidad requerira del interesado que la ejecute en la parte que le corresponde y en el plazo que se
sefiale, pasado el cual sin haberse realizado, los servicios dependientes de la misma podrén
proceder a dicha limpieza o reparacion con cargo al propietario.

Articulo 6. Responsabilidad del vertido
1. Son responsables de los vertidos los titulares de los permisos de vertido.

2. Subsidiariamente son responsables de los vertidos, por este orden, los ocupantes del edificio,
instalacién o explotacion y los propietarios del mismo.

CAPITULO ll. AUTORIZACIONES DE VERTIDO A LA RED DE ALCANTARILLADO

Articulo 7. Concepto de aguas residuales domésticas

1. Tienen la consideracién de aguas residuales domésticas los vertidos procedentes de zonas de
vivienda y de servicios, generados principalmente por el metabolismo humano y las actividades
domeésticas, bien vayan solas o mezcladas con aguas de escorrentia pluvial.

2. Los usos industriales que consuman un volumen total anual de agua inferior al limite de metros
ctibicos fijados por el art. 55.5 de la Ley de Ordenacién y Participacién en la Gestién del Agua en
Aragon tendran la consideracion de usos domésticos a los efectos de este Reglamento, siempre y
cuando no se ocasione una contaminacion de carécter especial, en los términos establecidos en el
Reglamento regulador del canon de saneamiento de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Articulo 8. Autorizacién de vertido de aguas residuales domésticas

1. La autonizacién de vertido de aguas residuales domésticas a la red municipal de alcantarillado se
concedera por resolucion del érgano municipal o comarcal competente a la vista de la peticion
formulada por el interesado en la que, junto a los datos generales exigidos por la legislacién de
procedimiento administrativo, se indicard la ubicacion del inmueble beneficiario del servicio y la
actividad que en el mismo se desarrolla o est4 previsto que se lleve a efecto.

2. Si la actividad fuese de tal cardcter o entidad que pudiese presumirse un vertido de naturaleza
industrial se procedera en los términos sefialados en los arts. 9 y siguientes de este Reglamento.

3. En caso que la necesidad de vertido derivase de actuaciones sobre el inmueble que precisaren
licencia urbanistica, no se concedera autorizacién para conectar a la red antes de oforgar la
correspondiente licencia, y se denegaré si no fuese procedente su concesion.

4. El plazo maximo para dictar resolucion sobre las peficiones de autorizacion de vertidos seréd de
seis meses, transcurrido el cual podré entenderse desestimada la solicitud.

Articulo 9. Concepto de aguas residuales industriales

Se consideran aguas residuales industriales las vertidas desde locales utilizados para cualquier
actividad comercial o industrial que no puedan caracterizarse como aguas residuales domésticas ni
de escorrentia pluvial.

Articulo 10. Requisitos para obtener autorizacion de vertido de aguas residuales industriales
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1. La solicitud del permiso de vertido debera contener, junto a los datos generales de identificacion,
una exposicion detalfada de las caracteristicas del vertido, debiendo constar al menos las que a
continuacién se indican:

a) Volumen de agua consumida.
b) Volumen méaximo de aguas residuales diario y anual expresado en m3.

¢) Caracterizacion analitica de contaminacion de las aguas residuales evacuadas en cada punto de
vertido de que disponga la instalacion, que incluird todos aquellos pardmetros significativos de su
composicién.

d) Variaciones producidas en el volumen y caracteristicas de confaminacioén de las aguas residuales
vertidas en cada situacion estacional y/o proceso productivo.

e) Instalaciones de tratamiento de aguas residuales, de medicién de caudal y de toma de muestras
de efluentes con que cuenta el solicitante.

2. Como documento anexo se enfregaran debidamente cumplimentados los modelos oficiales de
declaracién de usos industriales del agua previstos en el Reglamento regulador del canon de
saneamiento.

Articulo 11. Resolucién sobre el vertido de aguas residuales industriales

1. De acuerdo con los datos aportados por el solicitante y de los que, en su caso, se considere
conveniente recabar a la vista de la actividad de que se trate, el 6rgano municipal o comarcal
competente adoptara alguna de las siguientes resoluciones:

a) Prohibir totalmente el vertido, cuando las caracteristicas que presente no puedan ser corregidas
por el oportuno tratamiento. En este caso, a la vista de la propuesta que presente el solicitante y
previo informe vinculante del Instituto Aragonés del Agua y de otras instancias ambientales si asi lo
exige la vigente normativa, el 6rgano municipal o comarcal competente determinars el método de
almacenaje, transporte y punto de vertido de los residuos.

b) Autorizar el verfido condicionado al establecimiento del correspondiente tratamiento previo a su
salida a la red general, asi como al funcionamiento de los dispositivos de control, medida de caudal y
muestreo que deberé instalar la industria a su costa para garantizar la sujecion del efluente a los
parametros contenidos en este Reglamento o en la normativa general que pueda dictarse.

No se permitiré la conexién a la red de alcantarillado hasta que se compruebe la gfjecucién de las
obras, instalaciones o modificaciones necesarias y se acredite que se han cumplido las condiciones
técnicas fijadas en la resolucion, cuya eficacia queda condicionada al cumplimiento material de las
condiciones impuestas.

c) Autorizar el vertido sin mds limitaciones que las establecidas en el presente Reglamento o
aplicables en cada momento.

2. En los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y de licencia
urbanistica que, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 171 de la Ley Urbanistica de Aragon, se
resuelvan conjuntamente, el permiso de vertido seré objeto de la misma resolucién, sin perjuicio de
que para su obtencién se observen las exigencias formales indicadas en este Reglamento.

NORMAS URBANISITCAS 56

o



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

3. El plazo maximo para dictar resolucién sobre las peticiones de autorizacion de vertidos serd de
seis meses, transcurrido el cual podré entenderse desestimada la solicitud,

4. Todas las resoluciones que adopte el 6rgano competente en materia de vertidos industriales, bien
sean sobre nuevas peticiones o modificacion de autorizaciones anteriores, deberén ser comunicadas
al Instituto Aragonés del Agua en el plazo de diez dias desde su adopcion.

Articulo 12. Condiciones de la autonizacién de vertido

1. La autorizacién de vertido esta sujeta al cumplimiento de las condiciones establecidas en este
Reglamento o en la legislacién aplicable.

2. Se otorgara con carécter indefinido y condicionada al mantenimiento continuado de las condiciones
que fundamentaron la autorizacién.

Artfculo 13. Modificacion, suspensién y revocacion de las autorizaciones

1. Cualquier alteracién del régimen de vertidos debera ser notificada de manera inmediata por el
interesado al 6rgano que concedié la autorizacién. La comunicacién contendra los datos necesarios
para el exacto conocimiento de la naturaleza de la alteracién y la afeccion a las caracteristicas,
volumen y tiempo defl vertido.

2. A fa vista de fas comunicaciones cursadas por los titulares de las autonizaciones, por denuncia, a
requerimiento del Instituto Aragonés del Agua o de oficio, el 6rgano que concedio la auforizacion
podra modificar sus condiciones, suspenderia temporalmente e incluso revocaria si las circunstancias
que moftivaron su oforgamiento se hubiesen alterado o sobrevinieran otras que, de haber existido
anteriormente, habrian justificado su denegacicn o concesién en téminos distintos.

3. En los supuestos sefialados en el pérrafo anterior, la propuesta de resolucion deberd ser
comunicada a los interesados, otorgéndoles el tramite de vista ¥y audiencia de acuerdo con lo
establecido en la vigente normativa de procedimiento administrativo. Todo ello sin perjuicio de la
adopcioén inmediata de las medidas provisionales que precise la adecuada proteccion de las
instalaciones de saneamiento y depuracion o de la calidad de las aguas, que podran ser adoptadas
por el érgano local competente o, de forma subsidiaria, por el Instifuto Aragonés del Agua.

CAPITULO Ill. PROHIBICIONES Y LIMITACIONES GENERALES DE L OS VERTIDOS
Articulo 14. Prohibiciones generales

1. Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado aguas residuales o
cualquier ofro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su naturaleza,
propiedades o cantidad, causen o puedan causar, por si solos o por interaccion con otras sustancias,
darios, peligros o inconvenientes en las infraestructuras de saneamiento.

2. A titufo enunciativo, se consideran, niesgos potenciales susceptibles de causar dicho dafio, peligro
o inconveniente para la infraestructura de saneamiento y depuracion los que impliquen la produccion
de alguna de las siguientes circunstancias:

- Creacion de condiciones ambientales nocivas, téxicas o peligrosas que impidan o dificulten el
acceso y/o la labor del personal encargado de fas instalaciones, perjudiquen a otras personas o
menoscaben la calidad ambiental.
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- Formacion de mezclas inflamables o explosivas.
- Generaci6n de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

- Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier ofro tipo de obstrucciones fisicas que
dificulten ef libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento de
las instalaciones de depuracién.

- Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los procesos y operaciones de
las plantas depuradoras de aguas residuales o les impidan alcanzar los niveles Optimos de
tratamiento y calidad de agua depurada.

Articulo 15. Prohibiciones especificas

1. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado cualquiera de
los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.
b) Productos a base de alquitrén o residuos alquitranados.

c) Solidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o cantidad, sean susceptibles de
dar lugar, por si mismos o en presencia de ofras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el
aire o a mezclas altamente comburentes.

d) Maferias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los sistemas de
depuracion.

e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de la red
de alcantarillado o colectores o que puedan interferir en el transporte de las aguas residuales.

) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos procedentes de motores de
explosién.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o Servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracferisticas téxicas y
peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera de la red de alcantarillado en
concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por millon (p.p.m.)
Amoniaco 100

Mondxido de carbono 100

Bromo 100

Cloro 1

Acido cianhidrico 10

Acido sulfhidrico 20

Diéxido de azufre 10

Diéxido de carbono 5.000
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2. Queda expresamente prohibida la dilucion de aguas residuales realizada con la finalidad de
satisfacer las limitaciones indicadas en ese articulo.

Articulo 16. . Limitaciones de vertido

1. Salvo las condiciones més restrictivas que para actividades calificadas como molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas establezcan las correspondientes licencias de actividad clasificada, queda
prohibido descargar, directa o indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con
caracteristicas o concentracion de contaminantes superiores a las indicadas a continuacion:

Parametros Concentracién media diaria maxima Concentrzrlrt‘:iéi?ni!r;stanténea
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sélidos en suspensién (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Sélidos gruesos IAusentes lAusentes
DBO5 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mgfl) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25 °C (mS/cm) 2,00 4,00
Color Inapreciable a una dilucion de 1/40 !Ir}:greciable & una dilucin: ds
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
IArsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mgfl) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,2 0,40
Cromo 11l (mg/l) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/l) 1,00 1,00
Hierro (mg/l) 10,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niguel (mg/I) 12,00 5,00
Mercurio (mgfl) 0,05 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 1,00 1,00
Estafio (mg/l) 2,00 5,00
Cobre (mg/l) 2,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
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Cianuros (mgfl) 2,00 2,00
Cloruros (mgfl) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5,00
Sulfitos (mgfl) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fésforo total (mg/l) 15,00 30,00
Nitrégeno amoniacal (mg/l) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/T) 12,00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como concentracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracién real/concentracién limite relativa a los elementos téxicos
(arsénico, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio Y zinc) no superara el valor de 5.

2. La enumeracion anterior se entenderd sin perjuicio de la limitacion o prohibicion de emisiones de
ofros contaminantes no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores que
reglamentariamente se determinen en Ia legislacion vigente.

Articulo 17. Caudales punta

Los caudales punta vertidos en la red no podran exceder del quintuplo del caudal medio diario
expresado en litros/segundo durante un intervalo de quince minutos o del cuadruplo del mismo en un
intervalo de una hora.

Articulo 18. Parametros més restrictivos y ampliacion de pardmetros

1. En cada &mbito territorial regirén los parametros de concentracién de efluentes que sean mas
restrictivos segtin la normativa estatal, autonémica o local.

2. Sélo sera posible la admisién de vertidos con concentraciones superiores a las establecidas por el
art. 16 cuando se justifique debidamente ante el ente gestor del servicio de alcantarillado, que
resolvera previo informe vinculante del Instituto Aragonés del Agua, que no pueden, en ningun caso,
producir efectos perjudiciales en los sistemas de depuracién de aguas residuales o impedir la
consecucion de los objetivos de calidad establecidos para las aguas residuales depuradas.

3. La solicitud de vertido deberd justificar la causa y serialar los parametros del mismo con el debido
detalle para que el 6rgano encargado de resolver pueda calcular su carga contaminante y evitar los
efectos indeseables sefialados en el parrafo anterior.
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4. No se podré verter hasta tanto se haya obtenido la correspondiente autorizacién de vertido.

Articulo 19. Actuacién en situaciones de emergencia

1. La produccion de alguna circunstancia imprevista o de fuerza mayor que imposibilite el
cumplimiento de los preceptos contenidos en el presente Reglamento o pueda generar dafios a las
instalaciones de saneamiento y depuracién o al medio natural deberd comunicarse inmediatamente al
organo que concedio la autorizacion de vertido.

2. Una vez producida la situacion de emergencia, el usuario utilizara fodos los medios a su alcance
para eliminar o, si no se pudiere, reducir al maximo los efectos de la descarga accidental.

3. Sin perjuicio de las obligaciones descritas en los dos pérrafos anteriores, en un término méaximo de
siete dias, el usuario debera remitir al érgano que concedié la autorizacion de vertfido un informe
detallado del accidente, en el que junto a los datos de identificacién deberan figurar los siguientes:

- Causas del accidente.

- Hora en que se produjo y duracién del mismo.

- Volumen y caracteristicas de contaminacién del vertido.
- Medidas comrectoras adoptadas.

- Hora y forma en que se comunicé el suceso.

4. El érgano competente en materia de vertido mantendra puntualmente informados al Instituto
Aragonés del Agua y a la entidad que realice el mantenimiento y conservacion de la estacion
depuradora de aguas residuales de todas las circunstancias que alteren el régimen normal de
vertidos, a cuyo fin les daré traslado inmediato de las comunicaciones e informes indicados en este
articulo y de aquellos otros pormenores que sean relevantes a estos efectos.

5. Con independencia de ofras responsabilidades en que pudieran haber incurrido, los costes de las
operaciones de restitucion ambiental o mantenimiento y reparacion de infraestructuras por dafios
derivados de un verfido accidental serdn abonados por el usuario causante.

CAPITULO IV. CONTROL DE EFLUENTES E INSPECCION DE VERTIDOS
Articulo 20. Entidades competentes para la inspeccién y control

1. El munieipio o la comarca, por si mismos o a través de la empresa que puedan contratar para este
servicio, efectuaran las inspecciones que estime oportunas para verificar las condiciones y
caracteristicas de los vertidos a la red de alcantarillado, sin perjuicio de la potestad de inspeccién que
la Ley de Ordenacion y Participacién en la Gestion del Agua en Aragén atribuye al Instituto Aragonés
del Agua y al Departamento de Medio Ambiente para comprobar el cumplimiento de la legislacion en
materia de aguas en el ambito de las competencias de la Comunidad Auténoma de Aragoén.

2. Con el fin de coordinar actuaciones y evitar duplicidad de procedimientos, la entidad que gestione
el servicio de alcantarillado y el Institufo Aragonés del Agua se mantendran reciprocamente
informados de las gestiones que realicen en este ambito de actuacion.
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Articulo 21. Personal autorizado para la toma de muestras y practica de andlisis

1. La toma de muestras y en su caso, comprobacion de caudales, sera efectuada por personal al
servicio de las Administraciones o entidades sefialadas en el articulo anterior, al que debers
facilitdrsele el acceso a las arquetas de registro previstas en el art. 24.

2. Los andlisis de las muestras obtenidas se efectuarin por laboratorios homologados segiin el
procedimiento establecido en las normas autondémicas sobre entidades colaboradoras en materia de
calidad del agua o por las empresas colaboradoras de los Organismos de cuenca.

Articulo 22. Toma de muestras

1. Las determinaciones analiticas se realizardn sobre muestras recogidas en el momento mas
representativo del vertido, segun se establezca por la entidad local otorgante de autorizacién o, en su
caso, por el Instituto Aragonés del Agua, mediante la oportuna resolucién en la que se ordene la toma
de muestras con indicacion de los elementos que debe contener relativos a a carga contaminante y
al caudal vertido.

2. Cuando los valores maximos de contaminacién se refieran a un determinado intervalo de tiempo
fos controles se efectuaran sobre muestras compuestas que serén obtenidas por mezcla y
homogenizacién de muestras simples recogidas en el mismo punto y diferentes momentos, siendo el
volumen de cada muestra simple proporcional al volumen del caudal vertido.

3. Del resultado de los anélisis se remitira copia al titular del permiso del vertido para su conocimiento
¥, en su caso, adopcion de las medidas oportunas para mejorar fa calidad del efluente.

Articulo 23. Métodos de analisis

1. Los andlisis para la determinacion de las caracteristicas de los verfidos se realizarin conforme a
los «Métodos normalizados para el analisis de aguas potables y residuales» («Standard Methods for
the Examination of Water and Waste Water»), preparados y publicados conjuntamente por la
Asociacién Americana de Salud Pdblica (¢American Public Health Association» - APHA-), por la
Asociacion Americana del Desarrollo del Agua» («American Water Works Association -A WWA-) y la
Federacion para el Control de la Contaminacién del Agua («Water Pollution Control Federation» -
WPCF-), publicados en lengua espafiola por Ediciones Diaz de Santos, S.A., Madrid 1992, [.S.B.N.,
en lengua espafiola 84-7978-031-2 e ISBN en lengua inglesa 087553-161-X: en cada momento se
aplicard la versién traducida al espafiol mas actualizada.

2. La toxicidad se deferminara mediante el bioensayo de inhibicién de la luminiscencia en
Photobacterium phosphoreum, o el bioensayo de inhibicién de la movilidad en Daphnia magna. Se
define una unidad de toxicidad (U.T.) como la inversa de Ia dilucion del agua residual (expresada
como partes por uno) que provoca una inhibicién del 50% (CE50).

3. Por Resolucién del Director def Instituto Aragonés del Agua se podran fijar métodos de anélisis de
aplicacién general que permitan, conforme al estado de la ciencia en cada momento, una
determinacién mds precisa de los resultados de anélisis de los vertidos.

Articulo 24. Disposicion de arqueta exterior
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1. Las industrias y explotaciones quedan obligadas a disponer en sus conductos de desagiie de una
arqueta de registro de libre acceso desde el exterior, acondicionada para permitir la extraccién de
muestras y el aforo de caudales circulantes, de acuerdo con el disefio establecido en el anexo del
Reglamento o similar.

2. Estas arguetas deberan estar precintadas por la entidad competente en materia de saneamiento y
a disposicién de la misma y del Instituto Aragonés del Agua para la toma de muestras en cualquier

momento.

Articulo 25. Programas de seguimiento de vertidos

1. Los usuarios industriales estan obligados a adoptar programas de seguimiento de vertidos y a
realizar informes con la periodicidad que establezca la autorizacion de vertido o, en su caso, la
correspondiente ordenanza municipal.

2. En defecto de periodicidad de los informes establecida en estos instrumentos, y apreciada la
potencialidad contaminante de las aguas vertidas, el Instituto Aragonés del Agua, por Resolucion de
su Director, que adoptaré previa audiencia de la entidad local correspondiente y del titular de la
autorizacion, podré establecer la periodicidad de los informes y de la obligacion de dar cuenta del
resultado de los programas de seguimiento adoptados.

3. Los informes serén presentados por los interesados a la enfidad que concedié la autorizacion de
vertido, que de inmediato los remitira al Instituto Aragonés del Agua.

CAPITULO V. INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 26. Infracciones

1. Constituyen infracciones en materia de saneamiento y depuracion de aguas residuales, de acuerdo
con la tipificacién contenida en la Ley de Ordenacién y Participacion de la Gestion del Agua en
Aragdn las que se expresan a continuacion, clasificados en leves, graves y muy graves.

2. Son infracciones leves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios y perjuicios a las instalaciones o al funcionamiento de
los sistemas de saneamiento o de depuracion de aguas, incluyendo como tales las producidas por
aquellos vertidos que carezcan de autorizacion, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites minimos de contaminantes fjjados en el
presente Reglamento, siempre que los dafios y perjuicios causados lo sean en cuantia inferior a
3.005,06 euros.

b) La desobediencia a los requerimientos que puedan efectuar las distintas Administraciones publicas
para que se comuniguen datos relativos a los vertidos existentes, considerandose como fal el
incumplimiento de la obligacién de remitir la informacion periddica que deba entregarse sobre las
caracteristicas del vertido o sobre los cambios introducidos en el proceso que puedan afectar al
mismo.

¢) El incumplimiento de cualquier otra obligacién en materia de vertido y control de calidad de las
aguas residuales prevista en la Ley de Ordenacién y Participacion de la Gestion del Agua en Aragén
con la finalidad de garantizar el adecuado funcionamiento y la proteccion de las instalaciones de
abastecimiento, saneamiento y depuracion y la calidad de las aguas que no esté tipificado como
infraccién grave o muy grave.
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3. Son infracciones graves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios y pefjuicios a las instalaciones o al funcionamiento de
los sistemas de saneamiento o de depuracién de aguas, incluyendo como tales las producidas por
aquellos vertidos que carezcan de autorizacién, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites minimos de contaminantes fijados en el
presente Reglamento, siempre que los dafios Y perjuicios causados lo sean en cuantia superior a
3.005,07 euros e inferior a 18.030,36 euros.

b) La obstaculizacién a la funcion inspectora que tienen atribuidas las distintas Administraciones
Publicas, considerandose manifestaciones de actitud obstativa la negativa o dificultad de acceso de
su personal a las instalaciones desde las que se efectiia el vertido Y la falta de los equipos necesarios
o el defectuoso mantenimiento que impida la practica de los controles que se considere preciso
efectuar.

¢) La oculfacion o falseamiento de los datos declarados en la solicitud de la autorizacioén de vertido y
el envio a la Administracién actuante de datos intencionadamente equivocados sobre las
caracleristicas de los vertidos.

d) La reincidencia en la comisién de dos infracciones leves, firmes en via administrativa.
4. Son infracciones muy graves:

a) Las acciones u omisiones que causen dafios Y perjuicios a las instalaciones o al funcionamiento de
los sistemas de saneamiento o de depuracion de aguas, incluyendo como tales las producidas por
aquellos vertidos que carezcan de autorizacion, incumplan las condiciones en las que se autorizaron,
no hayan sido previamente tratados o rebasen los limites minimos de contaminantes fijados en el
presente Reglamento, siempre que los dafios Y perjuicios causados lo sean en cuantia Superior a
18.030,37 euros.

b) La reincidencia en la comisién de dos infracciones graves, firmes en via administrativa,
Articulo 27. Sanciones

1. Las infracciones tipificadas en el articulo anterior seran sancionadas con las siguientes multas,
establecidas en la Ley de ordenacicn y participacion de la gestion del agua en Aragén:

a) Las infracciones leves, con multa de hasta 6.01 0,12 euros.
b) Las infracciones graves, con multa entre 6.010,13 euros y 30.050,61 euros.
¢) Las infracciones muy graves, con multa entre 30.050,62 euros y 150.253,03 euros.

2. Las sanciones se graduaran en funcién de la gravedad del hecho constitutivo de |a infraccién, en
atencion a los dafios y petjuicios causados, el riesgo producido, la relevancia externa de la conducta
infractora, la existencia de intencionalidad ¥ la reincidencia. El beneficio obtenido por la infraccion no
podra ser en ningtin caso superior a la sancién impuesta.

Articulo 28. Autoridades y 6rganos competentes para iniciar, instruir y sancionar

1. El Director del Instituto Aragonés del Agua serd la autoridad competente para iniciar el
procedimiento sancionador.
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2. Sera designado instructor de los procedimientos sancionadores un funcionario adscrito al Instituto
Aragonés del Agua con formacién juridica, y en su defecto, un funcionario de la Secretaria General
Técnica del Departamento competente en medio ambiente con la misma cualificacion.

3. Las sanciones por infracciones leves seran impuestas por el Director del Instituto Aragonés del
Agua; las sanciones por infracciones graves, por el Consejero responsable de medio ambiente, y las

sanciones por infracciones muy graves, por el Gobiemo de Aragon.

Articulo 29. Procedimiento sancionador y prescripcién

1. El procedimiento sancionador seré el establecido en el Reglamento del procedimiento para el
gjercicio de la potestad sancionadora de la Comunidad Auténoma de Aragon, pudiéndose adoptar
medidas cautelares y de carécter provisional conforme a o dispuesto en el mismo.

2. Las infracciones leves prescribirdn a los seis meses; las graves, a los dos afios, y las muy graves,

a los tres afios.

3. Las sanciones impuestas por faltas leves prescribirén al afio; las impuestas por faltas graves, a los
dos afios y las impuestas por faltas muy graves, a los tres arios.

ANEXO. Argueta para la toma de muestras (Arficufo 24)
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ORDEN de 1 de octubre de 2001, del Departamento de Medio Ambiente, por la que se
dispone la publicacién del Acuerdo del Gobierno de Aragdn de 5 de junio de 2001, por la

que se aprueba definitivamente el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
publicado en el BOA con fecha 22/10/01

B S

6. ORDENANZAS

En el desarrollo y aplicacién de este Plan se tendran en cuenta los siguientes principios y criterios: 1.
Los Planes Zonales y municipales de saneamiento de aguas residuales tenderdn a concentrar el
fratamiento de los vertidos en el menor nimero posible de estaciones depuradoras.

2. Como norma general, se recomienda que no haya mas de una estacién depuradora por cada

término municipal.

3. Los planeamientos municipales incluiran, dentro de sus Sistemas Generales, suelo calificado para
los siguientes usos: colectores generales, estacion depuradora (a menos que el Plan Zonal prevea

una estacion supramunicipal en otro término) y emisarios e interceptores.

4. La distancia de la estacicn depuradora de aguas residuales al suelo urbano sers mayor de 500
metros, a menos que existan medidas correctoras que permitan disminuir esta distancia.

5. La cantidad de suelo destinado a la estacién depuradora no sera inferior al ma yor de los siguientes

valores: —-1.000 m2.

--0.7 metros cuadrados por habitante equivalente 6. A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar
que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes se les aplicaran, en concepto de
tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas: --En suelos residenciales, 15.000
pesetas por habitante equivalente, computandose cada vivienda como 3 habitantes equivalentes.

—-En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 400 pesetas por metro cuadrado de
uso industrial, o 15.000 pesetas por habitante equivalente Ademés, seré de cuenta de los promotores
urbanisticos el coste de las redes, colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red

municipal.

7. Como norma general, se recomienda el disefio de redes unitarias con los siguientes principios: --
Las escorrentias de origen urbano deberédn ser recogidas en la red unitaria de saneamiento para

conducirfas a la estacién depuradora.

~La red se disefiara de tal forma que las escorrentias de origen no urbano (barrancos y similares) y
las aguas de ofras procedencias (como aliviaderos de acequias y asimilables) no puedan entrar a la

red unitarnia.

--Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por los aliviaderos del sistema
para caudales inferiores a 3 veces el caudal méximo de tiempo seco. Para conseguirlo se recomienda

la incorporacién a las redes de fanques de tormentas.
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8. Los vertidos a las redes municipales deberan cumplir las siguientes normas de vertido: —-La
ordenanza municipal de vertido.
--La ordenanza reguladora de los vertidos en Aragén, cuando se apruebe reglamentariamente.

--Hasta entonces, cumplirén las normas de vertido incluidas en las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial, de la respectiva provincia.
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ANEXO Il. Fichas de ordenacion de la edificaciéon
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FICHA 1: Edificacion residencial plurifamiliar en régimen de proteccion oficial

16,50 |  BALCON OBLIGATORIO

30,00

|
I
I
|
|
|
I
|
I
|
|
|
| AREA DE MOVIMIENTO
| AREADE
|
|
|
|
|
I
|
I
|
|
|

|

NORMAS URBANISITCAS 69



TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1 ZARAGOZA

FICHA 2: Edificacion residencial plurifamiliar en régimen libre y terciario en planta baja.

Detalle del entorno en la fachada de la Ronda de la Hispanidad E:1/2.000
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ANEXO IlIl. Fichas de ordenacion urbanistica por manzanas
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MANZANA N° 1

.
g
(_JT“
&

7

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO Y
VENTANA EN ESQUINA
EXTERIOR CON HUECO (L/2)

____________

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.0O.

ESCALA 1:1.000
DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N® ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION  |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?3)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5
1 4.505 87 8.749 502
B2 B+2*

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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MANZANA N° 2

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO Y
VENTANA EN ESQUINA
EXTERIOR CON HUECO (L/2)

............

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADQ EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m2t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5*
2 4.331 91 9.240 762
B2 B+2

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA



FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BARIO

Y VENTANA EN EsQuina EXTERIOR
CON HUECo (L/2)

ALINEACION OBLIGATORIA
----------- AREA DE MoViMIENTG DE LA EDIFICACioN PISTANCIA MINMA ENTRE
= S ey T T UNEADEVUEo CONDICIONES sgqyy P.G.O.U,

LINEA DE vyg, o OBLIGADO EN v,p,q

EScaLa 1:1.000
FACHADAS g m
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MANZANA N° 4

FACHADA CIEGA A EXCEPCION

DE VENTANAS DE BANO

Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR
CON HUECO (L/2)

------------

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5
4 5.102 89 8.952
B2 B+2
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MANZANA N° 5

CON HUECO (L/2)

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO
Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR

. —

,,,,,,,,,,,

ALINEACION OBLIGATORIA

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICAGION
LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000
DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N°ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?2t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+h
5 3.941 81 8.201
B2 B+2
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MANZANA N° 6

CON HUECO (L/2)

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO
Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N°® MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5
6 4.331 94 9.352 687
B2 B+2*

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1, ZARAGOZA

MANZANA N° 7

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO

Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR
CON HUECO (L/2)

ALINEACION OBLIGATORIA

——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

S S == LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

,,,,,,,,,,,

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS 8 m

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?2t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5*
7 4.504 92 9.258 822
B2 B+2

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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MANZANA N° 9

FACHADA CIEGA A EXCEPCION
DE VENTANAS DE BANO

Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR
‘@, CON HUECO (L/2)

ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
——————————— AREA DE MOVIMIENTQ DE LA EDIFICACION

- - LINEA DE VUELQO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.
LINEA DE VUELO OBLIGADOQ EN V.P.O.

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5
9 2.944 48 4,932 461
B2 B+2*

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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MANZANA N° 10

FACHADA CIEGA A EXCEPCION

DE VENTANAS DE BANO

Y VENTANA EN ESQUINA EXTERIOR
CON HUECO (L/2)

ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION 8 M DISTANCIA MINIMA ENTRE FACHADAS

- — LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

------------

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m2t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
B1 B+5*
10 3.405 83 8.453 701
B2 B+2

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USQ TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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MANZANA N° 12

ESCALA 1:1.000

ALINEACION OBLIGATORIA
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

- T — LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.Q.U.

————————————

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA TIPO DE N°® ALTURAS | SUPERFICIE DE N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO| PARCELA (m?) VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2.792
12 2.373
A1 B+7 28 2.722
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1565
MANZANA N° 13 '

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

ESCALA 1:1.000

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO ENV.P.O.

MANZANA TIPO DE N°ALTURAS | SUPERFICIEDE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
AT B+7 28 2.722
4
18 Al B+7 2420 28 2.7122
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1566

MANZANA N° 14

ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

'''''''' - LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO ENV.P.O.

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION ~ | OBLIGATORIO|  PARCELA (m?) VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
'RESIDENGIAL | TERCIARIO |
A |22 [
14
A1 28 2.722
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4\ I /: 7

MANZANA N° 15

_

ESCALA 1:1.000

ALINEACION OBLIGATORIA
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

= LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

o LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.
|
MANZANA TIPO DE N° ALTURAS SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO PARCELA (m?) VIVIENDAS MAXIMA (m?)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2.722
15 2.493
A1 B+7 28 2.722




TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SUZ 55/1, ZARAGOZA

MANZANA N° 16

[

ALINEACION OBLIGATORIA
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

— T T - LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

ESCALA 1:1.000

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO| PARCELA (m?) VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2723
16 2.243
A1 B+7 28 2 729
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MANZANA N° 17

'
I
l
|

ESCALA 1:1.000

ALINEACION OBLIGATORIA
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

= LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N® MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION  |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2.722
17 2.397

Al B+7 28 2.722
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MANZANA N° 18

............

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADC EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N°MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION  |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2,722
18 A1 B+7 2.265 28 2,722
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MANZANA N° 19

nm

V4

B+1

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELQ CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO| PARCELA (m2) VIVIENDAS MAXIMA (m?3t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
A1 B+7 28 2.722
2.267
19 A1 B+7 28 2.722
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1572
MANZANA N° 20 fie
N3
I
= I |
l l
ke o
O ——g-
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[
|
5,00
|
|
|
|
|
|
|
]
—
-|— |
o }
|
|
[ |
—f
<
ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
—————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
— LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.
LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.
MANZANA TIPO DE N° ALTURAS | SUPERFICIE DE N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
20 D1 B+1 2.880 14 1.680
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Y
MANZANA N° 21 ¥
\fif"
N
I 5,00
' ——-I———-l-—__
l l
| |
[ |
J |
[ l
| |
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|
|
™ | |
9
——
O =i
O "’f
<
—— %
|
| I 5,00
l |
[ I
| |
[ l
| I
[ l
ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
S L s LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.
LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.
MANZANA TIPO DE N° ALTURAS SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF,
MAXIMA (m?t)

ORDENACION |OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS
RESIDENCIAL | TERCIARIO

2.880 14 1.680

21 D1 B+1
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MANZANA N° 22

A
ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
e T —  LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.
"""""" LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.
MANZANA TIPO DE N°e ALTURAS | SUPERFICIE DE | N° MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION OBLIGATORIO| PARCELA (m?) VIVIENDAS MAXIMA (m?3t)

RESIDENCIAL | TERCIARIO

22 C1 B+11* 1.838 44 4.400 390

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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MANZANA N° 23

ALINEACION OBLIGATORIA

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

ESCALA 1:1.000

MANZANA TIPO DE Ne ALTURAS | SUPERFICIE DE | N°MAXIMO SUPF. EDIF.
ORDENACION | OBLIGATORIO| PARCELA (m?) | VIVIENDAS MAXIMA (m?)

RESIDENCIAL | TERCIARIO
23 C1 B+11* 1.876 44 4.400 390

* EDIFICIO CON APROVECHAMIENTO DE USO TERCIARIO EN PLANTA BAJA
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1970

MANZANA N° A

ESCALA 1:1.000

ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

''''''''' - LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA uso ALTURA SUPERFICIE DE SUPF. EDIF.
OBLIGATORIA| PARCELA (m?) MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO
TERCIARIO
A SERVICIOS DE 10 m 2.675 2.274
INFRAESTRUCTURA
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1577
MANZANA N° B

ESCALA 1:1.000

ALINEACION OBLIGATORIA
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

- T T T - LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA uso ALTURA SUPERFICIE DE SUPF. EDIF.

OBLIGATORIA| PARCELA (m?) MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO

B TERCIARIO 10m 1.679 2.274
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MANZANA N° G T &7 8

ALINEACION OBLIGATORIA ESCALA 1:1.000
——————————— AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

—_— - LINEA DE VUELO CONDICIONES SEGUN P.G.0O.U.

LINEA DE VUELO OBLIGADO EN V.P.O.

MANZANA uso ALTURA SUPERFICIE DE SUPF. EDIF.

OBLIGATORIA| PARCELA (m?) MAXIMA (m?t)
RESIDENCIAL | TERCIARIO

C TERCIARIO 20m 3.704 16.871
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