TEXTO REFUNDIDO MODIFICACION AISLADA NUMERO UNO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 38/1
Y PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “QUINTA JULIETA" DEL P.G.0.U. DE ZARAGOZA

Il.- NORMAS URBANISTICAS

I1.1. Modificacion de las Normas

Las alteraciones contenidas en la presente Modificacion Aislada nimero uno del
Plan Parcial del Sector 38/1 y PERI Quinta Julieta se traducen en la redaccién modificada
de los articulos 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 y 5.5 de las Normas Urbanisticas, segun se plasma a
continuacion:

1l.2. Modificacion del Articulo 5.1
Articulo 5.1. Zona Residencial Colectiva (redaccién actual)

“2. La ordenacién en manzana abierta comprende los espacios identificados en
los planos PR-1 y PR-5 con las signaturas R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7 y R8, y se regira
por las siguientes reglas:

So o
2.3. Las condiciones de aprovechamiento seran las siguientes:

Parcela minima: la cuarta parte de la superficie de manzana, excluyendo la
superficie que se configure como finca procomunal.

Uso principal: vivienda colectiva.

Usos compatibles y complementarios: los establecidos por el Plan General para
la zona A-2.

Alineacién viaria y rasantes: las sefaladas en la documentacién gréfica.

Fondo edificable: en planta baja tendra un maximo de 20 metros y en alzadas un
maximo de 15 metros. Este Gltimo podra ser rebasado por la implantacion de
zaguanes y cajas de escalera hasta el limite de 20 metros.

Altura méaxima: baja mas siete.

Ocupacién maxima sobre rasante: en cualquier planta la resultante de los fondos
maximos y nunca superior al 75%.

Edificabilidad.: la establecida para uso de vivienda y para otros usos en el cuadro
incorporado a estas Normas y reflejada en el plano PR-5.

Namero de viviendas: el establecido en el cuadro incorporado a estas Normas y
reflejado en el plano PR-5.

Calificacion: vivienda libre o vivienda protegida de acuerdo con lo establecido en
el cuadro incorporado a estas Normas y reflejado en el plano PR-5.

Porches en planta baja: se permiten en planta baja sin consumir edificabilidad
con las determinaciones del Plan General.

La separacién entre edificios: la separaciéon minima entre edificios situados en
una misma manzana sera la que se derive de la aplicacién del articulo 2.3.15 de

las Normas del Plan General, referente a vivienda “exterior”, y sélo en el caso en
que sea necesario aplicar este tipo de condiciones.
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Chaflanes: dadas las peculiaridades de la ordenacién de las manzanas y la
anchura establecida para calles y aceras, no sera necesario el establecimiento
de chaflanes.

La edificabilidad destinada a vivienda y a otros usos puede intercambiarse
cuando el coeficiente de homogeneizacion sea el mismo.

3. En funcién del numero de orden de cada manzana resefiado en el plano PR-
5, sus datos de superficie y aprovechamiento son los siguientes:

Plan Parcial Sector 38/1 + PERI Quinta Julieta
- Cuadro: NORMAS 1 -
Residencial Colectiva - Aprovechamiento lucrativo
M Superficie |Edificabilidad| Otros N° max. N° max. |Ocupacién | Destino
anzana
(m?) Residencial Usos Viviendas Piantas (m2) |Indicativo
R1 6.200 13.800 3.000 115| L+VP 8 4.800 QJ
R2 6.400 14.700 147| VP 8 4.800 38/1
R3 6.400 14.700 1.500 147 VP 8 4.800 38/1
R4 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 381
R5 6.400 14.100 1.500 141] L 8 4.800 38/
R6 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 381
R7 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 38/1
R8 6.200 14.198 1.500 142 L 8 4.800 38/1
TOTAL 50.800 113.798 12.000 1.115 38.400
DILICENCI A, =0 reatrTou g pa oS!
o ol
L: wiviendas Libres constar gque el presente IR AR, Iz
N T I | b
e e e e e & Anrabado con cardctor.Chgstuidal |
0 tRE 2020
por acuerdo plenuario de fecha Sl

bdAccI6iY propuesta)

HETARIO GENERAL sl PLEND,:
ande los espacios identificados en

R8, y se

Articulo 5.1. Zona residencial Colectiva

2. La ordenacion en manzana abiertaEc"é ;
los planos PR-1 y PR-5 con las signaturas-RA-E

regiré por las siguientes reglas: ~
A {,u‘ds’- jllla»\.é Wi~ chl

g
2.3. Las condiciones de aprovechamiento serén las siguientes:

Parcela minima: la cuarta parte de la superficie de manzana, excluyendo la
superficie que se configure como finca procomunal.

Uso principal: vivienda colectiva.

Usos compatibles y complementarios: los establecidos por el Plan General para
la zona A-2.

Alineacibn viaria y rasantes: las sefialadas en la documentacion gréfica.

Fondo edificable: en planta baja tendra un maximo de 20 metros y en alzadas un
maximo de 15 metros. Este dltimo podréa ser rebasado por la implantacién de
aleros y voladizos hasta un maximo de 1,20 metros y por zaguanes y cajas de
escalera hasta el limite de 20 metros.

Los voladizos en cualquier posicion, tanto interiores como exteriores, no seran
superiores a 1,20 metros y tendran la misma consideracion y limitaciones que las
existentes para los viales publicos establecidas en el articulo 2.2.33 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.
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Altura maxima: baja més siete.

Ocupacion maxima: a) En planta baja y alzadas, las resultantes de los fondos
maximos y nunca supetrior al 75%; b) En semisétano, no se rebasara el fondo de
planta baja; y ¢) En sdtano, el fondo maximo seréa de 30 metros desde las
alineaciones exteriores de la manzana, siempre y cuando resulte un espacio libre
interior equivalente al 10% de la superficie de la parcela.

Edificabilidad: la establecida para uso de vivienda y para ofros usos en el cuadro
incorporado a estas Normas y reflejada en el plano PR-5.

Namero de viviendas: el establecido en el cuadro incorporado a estas Normas y
reflejado en el plano PR-5.

Calificacién: vivienda libre o vivienda protegida de acuerdo con lo establecido en
el cuadro incorporado a estas Normas y reflejado en el plano PR-5.

Porches en planta baja: se permiten en planta baja sin consumir edificabilidad
con las determinaciones del Plan General.

La separacion entre edificios: la separacién minima entre edificios situados en
una misma manzana sera la que se derive de la aplicacién del articulo 2.3.15 de
las Normas del Plan General, referente a vivienda “exterior”’, y sélo en el caso en
que sea necesario aplicar este tipo de condiciones.

Chaflanes: dadas las peculiaridades de la ordenacién de las manzanas y la

anchura establecida para calles y aceras, no serd necesario el establecimiento
de chaflanes.

La edificabilidad destinada a vivienda y a otros usos puede intercambiarse
cuando el coeficiente de homogeneizacion sea el mismo.

3. En funcion del numero de orden de cada manzana resefiado en el plano PR-
5, sus datos de superficie y aprovechamiento son los siguientes:

Plan Parcial Sector 38/1 + PERI Quinta Julieta
- Cuadro: NORMAS 1 -
Residencial Colectiva - Aprovechamiento lucrativo
M Superficle |Edlficabllidad| Otros N° max. N° max. |Ocupacién | Destino
anzana
(m?) Residencial Usos Viviendas Plantas {mz) |Indicativo
R1 6.200 13.800 3.000 115| L+VP 8 4.800 QJ
R2 6.400 14.706 147 VP 8 4.800 38/
R3 6.400 14.723 1.500 147 VP 8 4.800 38N
R4 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 ARNM
R5 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 381
R6 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 381
R7 6.400 14.100 1.500 141 L 8 4.800 381
R8 6.200 14.269 1.518 142 L 8 4.800 381
TOTAL 50.800 113.898 12.018 1.115 38.400
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I1.3. Modificacion del Articulo 5.2
Articulo 5.2. Zona de otros usos-Terciario (redaccién actual)

“5. En la manzana T4, planta 2 (altura 9,50 metros) se reforzara el aislamiento
acustico de las partes ciegas del muro exterior, y las ventanas enfrentadas al
Cuarto Cinturon utilizaran un tipo de acristalamiento que asegure un aislamiento
R=35dB, conforme a lo establecido en la ordenanza municipal.

Articulo 5.2. Zona de otros usos-Terciario (redaccion propuesta)

“5.- La ubicacion de las infraestructuras privadas identificadas como SI8 y SI9 en
la parcela T4 y SI10 en la parcela T1 podra modificarse con el proyecto de
edificacion, garantizando, en todo caso, el servicio que prestan, el acceso de la
compariia de distribucion y su integracion paisajistica en la futura edificacion o en
el cerramiento de la parcela.

Asimismo, para garantizar la puesta en marcha de dichas infraestructuras con la
gjecucion de las obras de urbanizacion, la Junta de Compensacion gozara, con
caracter fiduciario, de la facultad de ceder la propiedad, el uso y explotacion a la
compafiia de distribucion sin necesidad de recabar el consentimiento del
propietario.

El propietario de las parcelas T1 y T4, en la declaracion de obra nueva, dara un
tratamiento juridico adecuado a JgsiinftappR0divasl.a reallz0 para nace.
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Articulo 5.3. Zona de Servicios de Infraestructuras Privados (redaccion
propuesta)

“1. Comprende los terrenos de carécter privado destinados a la instalacion de
infraestructuras que se identifican en el plano PR-1y PR-5 con la signatura Sipv.
Su superficie total es de 84 m? distribuida en tres espacios por las exigencias de
los servicios.

Asimismo, forman parte de esta zonificacion cuatro espacios con la misma
identificacion que se localizan por razones de disefio y técnicas dentro del
sistema general corredor verde.

o

3. Las parcelas de Servicios de Infraestructuras Privados seran objeto de cesion
gratuita al Ayuntamiento de Zaragoza en el proyecto de reparcelacion del ambito,
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con objeto de que éste posteriormente ceda su uso a la compaiiia de distribucion
eléctrica.”

11.5. Modificacion del Articulo 5.4
Articulo 5.4. Espacios Libres de dominio y uso publico (redaccién actual)

“2. Su regulacion responde a las siguientes determinaciones:
Usos: los establecidos en las Normas del Plan General.

Edificabilidad: se permiten edificaciones adecuadas a su naturaleza, con las
condiciones de edificabilidad establecidas en el articulo 8.2.7 de las Normas
del Plan General: 0,10 m*/m? cuando la parcela sea inferior a 2,5 ha y 0,05
m%m? cuando la parcela sea superior a 2,5 ha.

Retranqueos: minimo 5 metros.
Ocupaciéon maxima: 5%.

Otras condiciones: el ajardinamiento global seré superior al 50% de la superficie
del sistema con una plantacién de, al menos, un arbol cada 30 m?.”

Articulo 5.4. Espacios Libres de dominio y uso publico (redaccién
propuesta)

“2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:
Usos: los establecidos en las Normas del Plan General.
Edificabilidad: se permiten edificaciones adecuadas a su naturaleza, con las

condiciones de edificabilidad Gsrab,’ecfdﬂ.‘_i £R & febienlo 8127 wledas, N@nyja T4

A

L\?CQ,(

del Plan General. te nghg v\i wide. he

rongtar que el pr
Retranqueos: no se establecen, *°08bveY qus el pres

Ocupacion maxima: 5%. s140 aprobado cGn caiac

Otras condiciones: el ajardinamiento global serd superioral 50% deda Superficie....
del sistema con una plantacion de, al menos, un gcbol, qag,‘lg g_O m2.”

1l.6. Modificacion del Articulo 5.5

Uso principal: los resefiados enel apartado anterior.

Usos compatibles: los de equipamiento cultural, asociativo y salas de reunion.”.

Edificabilidad: 0,75 m%m?.
Retranqueos: minimo 5 metros.
Ocupacioén maxima sobre rasante: 50%.
Altura maxima: baja mas tres.

Estacionamientos una plaza cada 100 m?.”

Articulo 5.5. Zona de Equipamiento Deportivo (redaccion propuesta)
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“2. Su regulacién responde a las siquientes determinaciones:

Uso principal: los resefiados en el apartado anterior.

Usos compatibles: los de equipamiento cultural, asociativo y salas de reunion.
Edificabilidad: 0,75 m*/m?Z.

Retranqueos: no se establecen.

Ocupaciéon maxima sobre rasante: 50%.

Altura méxima: baja mas tres.

Estacionamientos una plaza cada100 m?.”

En esta parcela ED, planta 2 (altura 9,50 metros) se reforzara el aislamiento
acustico de las partes ciegas del muro exterior, y las ventanas enfrentadas al
Cuarto Cinturdn utilizaréan un tipo de acristalamiento que asegure un
aislamiento R=35dB, conforme a lo establecido en la ordenanza municipal.
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