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IMOBIFICACIEN

NORMAS URBANISTICAS.

TITULO PRELIMINAR

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL.

La modificacién puntual del Plan parcial que se postula tiene muy escaso
impacto en las normas urbanisticas del Plan que practicamente se mantienen en
su integridad, salvedad hecha de la desaparicion de la parcela F1b y de la
modificacion de los cuadros resumen de los aprovechamientos de las parcelas
que tienen reconocidos usos terciarios (que como consecuencia de la reduccién
de los terrenos que generan aprovechamientos en el sector han visto reducida su
edificabilidad), asi como de las que tienen usos residenciales no protegidos que,
aunque no alteran sus edificabilidades, si modifican muy ligeramente las

.densidades . A ello hay que afiadir la introduccién de un nuevo apartado 4 que se

incorpora al articulo 6 para reflejar la existencia de terrenos afectos al dominio
publico que no generan edificabilidad que, sin perjuicio de su ligera
transformacion perimetral, tienen un efecto neutro en la futura ejecucion del Plan.

Fuera de las salvedades recién sefialadas se mantienen las normas del Plan tal
cual fueron aprobadas en su dia sin perjuicio de que, obviamente, por razon de la
evolucion legislativa general (que habria afectado al Plan parcial original en
cualquier caso), las referencias normativas a la Ley de Cortes de Aragén 5/1999
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (en adelante LUA) y a la Ley 6/1998
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante LRSV) que formalmente
se van a mantener por razones obvias de economia procesal, deberan tenerse
por hechas, en el marco de sus respectivos derechos transitorios, tanto a la Ley
de cortes de Arag6n 3/2009 de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén como al
RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de Ia ley de
suelo seguln se invoque legislacién autonémica o estatal.

Como excepcibn a lo anterior hay que hacer referencia al articulo 61 que, en la
parte todavia no cumplida, ha de entenderse expresamente derogado por la Ley
3/2009 de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén y sustituido por lo que la

respecto se sefiala en el Plan de Etapas que se ha modificado para su
adaptacion a este texto legal.

En las coordenadas recién sefialadas las normas del Plan modificado son las
que se incluyen a continuacion.
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Naturaleza y finalidad del Plan Parcial y de sus normas
urbanisticas.

1. El presente instrumento urbanistico tiene naturaleza juridica de Plan Parcial
y se configura como un especifico planeamiento de desarrollo del Plan General de
Zaragoza, formulado a partir de lo dispuesto en su norma 7.1.2.1 que dispone que
el desarrollo de suelo urbanizable se efectuardA mediante los planes parciales
correspondientes, bien respecto de los sectores en que se divide esta clase de suelo
para su ordenacion (suelo urbanizable delimitado), o bien respecto de los sectores
que posteriormente se delimiten (suelo urbanizable no delimitado).

2. El Plan Parcial del Sector SUZ LC2 tiene como finalidad posibilitar el
desarrollo del Plan General en este ambito, delimitando el sector y estableciendo
su ordenacion detallada, asi como la de los suelos destinados a sistemas generales
que tiene adscritos. De conformidad con la legislacién en vigor, el Plan Parcial
posibilitara, sin necesidad de ulteriores concreciones, la realizaciébn de las
operaciones de urbanizacion y edificacion sobre el ambito de referencia.

3. Dentro del marco del derecho urbanistico aragonés el presente Plan Parcial
se configura como planeamiento de desarrollo sobre suelo urbanizable no
delimitado, y dentro del marco del Plan General de Zaragoza el presente Plan se
caracteriza por tener por objeto una de las Areas de este tipo de suelo (Area LC2)
que, en orden a su desarrollo, se contempla especificamente como un Gnico sector.

4. En el contexto antecedente las presentes normas urbanisticas constituyen
parte integrante del Plan Parcial del Sector LC2 del Plan General de Zaragoza.

Articulo 2.- Ambito.- Condicién legal de sector.

1. El ambito del presente Plan Parcial viene definido por los terrenos que
configuran en el Plan General de Zaragoza el Area de suelo urbanizable no

delimitado La Cartuja 2 (SUZ LC2), junto con los sistemas generales exteriores que
se le adscriben. ‘

2. De conformidad con lo dispuesto en la Norma 7.3.1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza, el ambito del Area de suelo urbanizable no
delimitado La Cartuja 2 (SUZ LC2), pasa a predefinirse como un Sector de
Planeamiento tras la aprobacién de una propuesta de delimitacion de sector y
Convenio urbanistico de planeamiento que, en relacién con estos especificos terrenos
fue aprobada por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29

de abril de 2003, y adquiere definitivamente la consideracion de sector por aprobacién
de este Plan parcial.
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3. Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en la Norma 7.3.2.5 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza el ambito territorial del Area de suelo
urbanizable no delimitado La Cartuja 2 (SUZ LC2) se ha de configurar como un sector
anico, no subdividible (salvo, en su caso, en unidades de ejecucién) al que se le han
adscrito los sistemas generales exteriores que se describen en los planos de situacién

y emplazamiento y al que, en lo sucesivo, en estas normas se aludira bajo la
denominacién de Sector SUZ LC2.

Articulo 3.- Vigencia del Plan Parcial.

1. El presente Plan Parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada
su aprobacién definitiva y el texto integro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan Parcial sera indefinida, sin perjuicio de las alteraciones
de su contenido que, mediante modificacion tramitada por el procedimiento
legalmente establecido, pudieran producirse en el futuro.

Articulo 4.- Integracion e interpretaciéon normativa.

1. Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza y las presentes normas urbanisticas constituyen las disposiciones
normativas que, con sujecion a la legislacion vigente, resultan de directa e inmediata
aplicacién en el ambito territorial del Plan Parcial del sector SUZ LC2.

2. Las normas urbanisticas de este Plan Parcial desarrollan las normas del
Plan general y concretan las determinaciones de su titulo séptimo en el sector
denominado SUZ LC2, debiendo considerarse un anejo a ellas cuyo contenido se
completara, en particular, con el de los titulos primero, segundo, séptimo y octavo de
las normas del Plan General.

3. La aplicacién e interpretacién de estas normas se verificard en el marco
general definido para todo el Estado por la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (en adelante LRSV),a partir del cual se habra de llevar a cabo de
conformidad con lo dispuesto en Ley de Cortes de Aragén 5/1999 de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, (en adelante LUA) y con lo establecido en el Decreto 52/2002
de 19 de febrero del Gobiemo de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999 de 25 de marzo en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios (en adelante

RUA), asi como en las disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza.

4. Al tratarse de un sector de suelo urbanizable no delimitado, el marco
normativo de este Plan Parcial se complementa con los contenidos vinculantes del
Convenio Urbanistico relativo al sector SUZ LC2 que fue objeto de aprobacién por el
Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29 de abril de 2003 (y
publicado en el B.O.P. de 17 de junio de 2003).



e i T

N I o S S T e W

—

Q'" L I AN LT | NI 1] LA =M TAL | | L)

Articulo 5.- Interpretacién de los documentos del Plan Parcial.

1. De conformidad con el criterio contenido en la norma 1.1.6 del Plan
General de Zaragoza la interpretacion de los documentos integrantes del presente
Plan Parcial se hara a partir de su contenido, escrito y gréafico, atendiendo a los
siguientes criterios generales:

- La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como partes
integrantes del plan.

- El cumplimiento de los objetivos y fines del plan que se expresan en su memoria
para el conjunto del ambito y para cada una de sus zonas.

- La coherencia con el Plan General de la ciudad.

2. En la interpretacién de los documentos del Plan parcial, se aplicaran los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecera sobre los demas en
los contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevaleceran los
textos sobre las representaciones graficas. Las normas urbanisticas, que
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién del
ambito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del plan para todas las
materias que en ellas se regulan.

c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a), prevaleceran las
representaciones graficas con escala de dibujo mas préxima al tamaiio real.

d) Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacion planteadas, prevalecerad aquélla que sea méas favorable
a la proporcién entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edificacion, a la
mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacién del medio
ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad frente a los
riesgos naturales y a los intereses mas generales de la colectividad.

- TITULO Il -

REGIMEN URBANISTICO

Articulo 6.- Destino de los terrenos.- Clasificacion.- Transito de la
condicién de suelo urbanizable no delimitado a suelo urbano consolidado.

1. El plan parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos en
su ambito, que el Plan General ha incluido previamente en la categoria de suelo
urbanizable no delimitado.

2. Los terrenos ordenados por este plan parcial accederan a la condicién de
suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacion y la realizacién de
los proyectos de reparcelacion, urbanizacion y, en su caso, de obras ordinarias, a

4



través de los que sus titulares hagan efectivas las obligaciones establecidas en el
Convenio Urbanistico que fue objeto de aprobacién por el Excelentisimo
Ayuntamiento Pleno en sesioén celebrada el dia 29 de abril de 2003 (B.O.P. de 17 de
junio de 2003) y una vez el Ayuntamiento haya recibido definitivamente la
urbanizacién y hayan transcurrido los plazos de garantia. Por sus caracteristicas y
su magnitud, dichas obligaciones subsumen los deberes legales de distribucion
equitativa de cargas y beneficios, urbanizacién y cesion gratuita al Ayuntamiento
tanto del porcentaje convenido de aprovechamiento medio como de los terrenos
destinados a las dotaciones locales y los sistemas generales adscritos.

3. Recibida definitivamente la obra de urbanizacion y transcurridos los plazos
de garantia de la misma se considerara, segun lo dispuesto en el articulo 13. c) de
la LUA que los terrenos han adquirido la condicién de suelo urbano.

4. Al margen de todo lo anterior, existe dentro del ambito territorial del Plan
una superficie de terreno de 9.475 metros cuadrados que se encuentra afecta al
dominio publico de las vias pecuarias que tras la ejecucion del Plan continuara
estandolo, previo sufrir una leve transformacién en su configuracién que no en su
superficie, y sin generar por ello edificabilidad. Esta superficie que entrara en la
futura reparcelaciéon para producir el ajuste de linderos a su nueva configuracion,
sera adjudicada al Ayuntamiento como sistema de comunicacion pecuaria para su
inmediata cesion a la comunidad Auténoma de Aragbn que mantendrd su
afectacion, ya con su nueva configuracion, al dominio publico del las vias pecuarias.

Articulo 7.- Calificacion del suelo.- Zonificacién.

1. El suelo ubicado dentro del ambito de este Plan Parcial, como
consecuencia de la ordenacion propuesta, quedara incluido necesariamente en
alguna de las siguientes zonas: (I) Sistemas generales de la ordenacién, (ll)

Sistemas locales de la ordenacion, (lll) Suelo con edificabilidad lucrativa residencial

y (IV) suelo con edificabilidad lucrativa no residencial, y ello sin perjuicio de que se
establezca en relaciébn con estos dos ultimos ambitos la posibilidad de la
coexistencia puntual de usos residenciales con uso comercial / terciario
complementario y compatible.

2. Cada una de las zonas referidas es objeto de las subdivisiones y del
régimen especifico que se detalla en los articulos siguientes.

Articulo 8.- Sistemas generales.- Sistema general de comunicaciones
(SGC) y Sistema general de zonas verdes y espacios libres plblicos (SGV).

1. Incluye todos aquellos suelos con tal caracterizacién de sistema general
que han quedado definitivamente adscritos al ambito de planeamiento. Los terrenos
de sistemas generales se inscriben, bien en el marco de sistema general de
comunicaciones (cual es el caso del acceso desde la via de servicio paralela a la
carretera de Castellén) o bien en el sistema general de zonas verdes y espacios



libres publicos (cual es el caso de la mayor parte de la franja de proteccion de la
carretera N-232).

2. De conformidad con lo dispuesto en la norma 8.1.4 del Plan General, los
suelos de sistemas generales adscritos seran objeto de cesién al Ayuntamiento en el
marco de la ejecucion de este Plan Parcial. Ademas, los sistemas generales
inmediatos, entendiendo por tales los incluidos en la propia ordenacién del plan
parcial deberan cederse completamente urbanizados. Por el contrario los demas
sistemas adscritos (exteriores al sector) seran objeto de cesién sin urbanizacién.

3. El suelo del sistema general de comunicaciones se habra de atener al
régimen urbanistico descrito en la seccién primera del capitulo 8.2 de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza y el del sistema
general de zonas verdes y espacios libres publicos al régimen urbanistico descrito
en la seccién segunda del mismo capitulo.

Articulo 9.- Sistemas locales.- Categorizacién y régimen juridico de las
dotaciones locales.

1. Al margen de los sistemas generales, entrando ya en el plano dotacional
local y como terrenos de cesion estructural al Ayuntamiento, el presente Plan Parcial
contempla los siguientes tipos de suelo zonificado con destino dotacional: suelos del
sistema local viario (SV), suelos del sistema local de zonas verdes y espacios libres
publicos (SL) y suelos del sistema local de equipamiento publico (SE).

2. El régimen juridico de los sistemas locales al servicio del &mbito ordenado
sera el siguiente:

2.1. Sistema local viario (SV): se atendra al régimen
urbanistico descrito en la seccién primera del capitulo 8.2 de las
normas urbanisticas del Plan General. Pese a no formar pare del
sector a efectos de la generacién de edificabilidad, se entendera que
forma parte del sistema local viario la rotonda exterior que sirve de

acceso al sector en su limite noreste desde la carretera de la
E.D.A.R.

2.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres publicos
(SL): se atendra al régimen urbanistico descrito en la seccién

segunda del capitulo 8.2 de las normas urbanisticas del plan
general.

2.3. Sistema local de equipamiento publico (SE): Se atendra a
lo dispuesto en el capitulo quinto de estas normas v,
complementariamente, al régimen urbanistico descrito en el titulo
octavo de las normas urbanisticas del plan general. Comprende los
siguientes subgrupos:

- Equipamiento docente (E).

- Equipamiento deportivo (D).
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- Equipamiento social (S).

Articulo 10.- Suelo residencial-. Edificacion lucrativa, libre o protegida,
con destino principal a vivienda. Distincién de zonas tipolégicas.

1. Deducidos los terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones
locales a los que aluden los dos articulos antecedentes, asi como los llamados a
concentrar en exclusiva usos terciarios, el resto de los suelos que conforman el
sector se ordenan alrededor de la finalidad impuesta por el Plan General, que
consiste en la generacion solares aptos para la edificacion de uso residencial (sin

perjuicio de la implantaciéon accesoria de otros usos que sean complementarios y
compatibles con éste).

2. De conformidad con el Convenio Urbanistico al que se aludié en el articulo
4.4 de estas normas, y por imperativo de dar cumplimiento a la Ordenanza especial
de La Cartuja, una parte de la edificabilidad residencial del Sector se configurara
como edificacion unifamiliar y otra parte como edificacién colectiva. Asimismo y
segun el Convenio citado se ha previsto una reserva del 33% de la edificabilidad
residencial real del sector para viviendas sujetas a algin régimen publico de
proteccioén (viviendas de proteccion oficial). Por esa razén, dentro del denominado
suelo residencial para edificacion colectiva se distinguira entre el destinado a
Edificacién residencial colectiva en régimen de proteccion y el destinado a
Edificacion residencial colectiva en régimen libre.

3. Asimismo, a partir de la ordenacion prevista, la edificacion residencial, tanto
unifamiliar como colectiva del presente Plan Parcial, se distribuye en cinco zonas
tipolégicas diferentes que son las siguientes:

- Zona A: Edificacién residencial unifamiliar.

- Zona B: Edificacién residencial unifamiliar con terciario integrado.
- Zona C: Edificacion residencial colectiva.

- Zona D: Edificacién residencial colectiva con terciario integrado.

- Zona E: Edificacién residencial colectiva en régimen de proteccion
publica.

4. Para la distribucién de las edificabilidades y del nimero de viviendas, el
Plan Parcial en sus cuadros descriptivos de parametros urbanisticos asigna, entre
otras cosas, cifras maximas de edificabilidad y de densidad residencial, medida ésta
dltima en n° de viviendas por parcela neta. Mediante estudio de detalle tramitado
simultaneamente con el proyecto de reparcelacion (o con una modificacién de éste
en el caso de que la reparcelaciéon ya hubiera sido aprobada) podran reordenarse
volimenes alterando las cifras de superficie, densidad y edificabilidad por parcela
que se contemplan en los cuadros de asignacién de edificabilidades y superficies de
este Plan Parcial siempre que el conjunto global de la edificabilidad y el nimero de
viviendas afectados por la reordenacién permanezca constante.

5. Las alteraciones de cifras de superficie, densidad y edificabilidad por
parcela a las que se alude en el parrafo anterior, ademas de cumplir requisito de que
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el conjunto global de la edificabilidad y el nimero de viviendas afectados por la
reordenacion permanezca constante, estaran en todo caso limitadas a que dichas
alteraciones no modifiquen ni al alza ni a la baja en mas de un 10% los
correspondientes parametros de partida. En cualquier caso, dichas alteraciones sélo
seran posibles hasta tanto se haya otorgado la primera licencia de parcelacién en el
ambito afectado por el Estudio de Detalle.

6. El régimen especifico de la edificacion residencial se define en el Titulo
siguiente de estas normas urbanisticas.

Articulo 11.- Suelo que soporta edificacién lucrativa no residencial.-

Se atendra al régimen urbanistico descrito en el Titulo IV de estas normas.

- TITULO 1l -
'REGIMEN DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL.

Capitulo Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 12.- Organizacion normativa de la edificacién residencial.

1. Tal y como sefiala el articulo 10, dentro del sector que es objeto de
ordenacién por este Plan parcial la edificacién lucrativa residencial se sujeta a una
diversificacion tipoldgica.

2. En el sentido indicado se prevé mayoritariamente la utilizaciéon de dos
tipologias edificatorias basicas. Por una parte una tipologia edificatoria en
ordenacién abierta con bloques de vivienda para todas las zonas de edificacion
residencial colectiva y por otra parte tipologias colectivas de densidad baja o
unifamiliares para las zonas de edificacién unifamiliar. Las condiciones normativas
de cada una de las anteriores variantes se desarrollan a lo largo de los capitulos
segundo a sexto de este Titulo Ill.

3. Asimismo el presente Plan Parcial contempla especificamente la distincion
dentro de la edificacion residencial entre aquélla que tiene como destino la
promocién de vivienda libre y aquella otra que se ha de destinar a la promocién de
vivienda sujeta a alguin régimen juridico publico de proteccién. Las particularidades
derivadas de esta diferenciacién son objeto de tratamiento en el capitulo sexto de
este Titulo lIl.
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Capitulo Segundo.- Edificacion residencial unifamiliar.

Articulo 13.- Definicion y régimen juridico basico.

1. La denominada edificacién residencial unifamiliar constituye una tipologia
de edificacién correspondiente a viviendas unifamiliares o colectivas en coexistencia,
disefiada a partir de las particularidades que impone el d&mbito a ordenar, cuyo
régimen juridico se describe de forma pormenorizada en el presente capitulo.

2. Para lo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta
tipologia edificatoria se estara con caracter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A1 Grado 4.1. La regla de supletoriedad a la
que se acaba de aludir se aplicard con caracter restrictivo solo para el supuesto de
que se aprecien lagunas absolutas en relacion con algln tipo de parametro o
determinacién urbanistica. En tanto exista regulacion de algin parametro o
determinacién se entendera que no existe laguna juridica y las eventuales faltas de

B 400

concrecién se cubriran desde la l6gica que impone la lectura de las normas de este

plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta resulta ser
contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacién residencial unifamiliar es
la que se ha propuesto como mayoritaria en el ambito de este Plan Parcial y queda
comprendida dentro de la zona de influencia de la proteccion del Conjunto Histérico
de La Cartuja, que viene definida en la Ordenanza especial.

Articulo 14.- Limitaciones de aprovechamiento:

1. Tipos de edificacion:

Combinacién de tipos residenciales unifamiliares y de vivienda colectiva con
baja densidad.

Los tipos de edificacion admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desarrollos

lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes privativos de las
viviendas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacién se representan las parcelas que integran la zona
de edificacion residencial unifamiliar (A) nombradas como A1, A2, A3, A4, A5, AB6,
A7, A8, A9, A10, A11, A12,

Cada una de las parcelas asi configuradas tiene atribuida una concreta
asignacion de aprovechamiento por el plano de ordenacién de la edificacion del plan
parcial que lleva a cabo para cada una de ellas una determinacién pormenorizada
de parametros de aprovechamiento (edificabilidad y nimero de viviendas).
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3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

La alineacién de las fachadas correspondientes a la tipologia de edificacién
residencial unifamiliar, asi como las areas de movimiento de las edificaciones, se
habran de atener a las alineaciones y demas precisiones al respecto que vienen

determinadas en los planos y, mas en particular, en las correspondientes fichas de
ordenacion.

Se establece un amplio margen de libertad respecto de la posicién y
ocupacioén en planta, dado que se admite desde la alineacion de las fachadas a la
linea de parcela (sin retranqueo) hasta el posicionamiento retranqueado de las

edificaciones, sin que se impongan limitaciones respecto de fondos maximo y
minimo edificable.

En los términos sefialados en el apartado 6 de este articulo, las parcelas A5,
A7, A9 y A11 tendran un retranqueo obligatorio de 4 metros al lindero sur de la
parcela y las A6, A8, A10 y A12 tendran reciprocamente el mismo retranqueo de 4

metros al lindero norte de la parcela, siempre seglin se describe en las respectivas
fichas de ordenacion.

En planta sé6tano, si la hubiera, no sera exigible ningtn tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacién de parcela en planta (tanto baja como alzada) no superara el
70% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas sera de dos (B+1) y la altura méaxima de 6,5 metros.
En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado

de cubierta, podra prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya

albardilla se situara con una elevacién maxima de 1,10 metros sobre el trasdds de
dicho forjado.

Este peto se admite como edificacién sobre la altura maxima y no se tendra
en cuenta en la medicion de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas:

La superficie edificable maxima, la ocupacién en planta baja y el nimero
méximo de viviendas se atendra en cada parcela a los siguientes parametros:

10
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A2 2.936,00 B+l 28 3.031
A3 2.123,00 B+ 21 2.191
A4 1.781,00 B+l 17 1.838
A5 2.151,00 B+ 21 2.220
Ab 3.249,00 B+l 31 3.354
A7 | 2.700,00 B+l 27 2.787
A8 2.700,00 B+ 27 2,787
A9 | 2.700,00 B+l 27 2.787
A10 2.700,00 B+l 27 2.787
All 2.700,00 B+ 27 2.787
A2 1.054,00 B+ 10 1.088

| TOTAL ,| 29.730,00 291 30.488,00

6. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos, sin perjuicio de que se autoriza

expresamente que los proyectos edificatorios puedan voluntariamente
contemplarlos.

No obstante lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3 de
este articulo, en el limite sur de las parcelas A5, A7, A9 y A11 se establece un
retranqueo obligatorio en plantas baja y alzadas de 4 metros al punto de separacion
con la parcela colindante, al objeto de posibilitar el funcionamiento del espacio
privado de uso publico que se configura en superficie en la proyeccién ortogonal de
la conexion subterranea con las parcelas A6, A8, A10 y A12. Asimismo, en las
parcelas A6, A8, A10 y A12 se impone reciprocamente el mismo retranqueo de 4
metros al punto de separacién con las parcelas A5, A7, A9 y A11 colindantes en su
limite superior (norte), recayente también al espacio privado de uso colectivo.

Para evitar dificultades interpretativas respecto de esta imposicién puntual de
retranqueo en estas parcelas se habra de estar a la descripcion del mismo que se
contiene en las respectivas fichas de ordenacién.

A nivel de sétano se podra ocupar en todo caso el 100% de la parcela.

7. Fondos maximo y minimo.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 3 de este articulo y habida

cuenta la versatilidad de esta tipologia edificatoria no se establecen limitaciones de
fondos maximos y minimos.

11
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8. Garajes:

Los garajes podran ubicarse indistintamente en planta baja o en planta
s6tano.

Articulo 15.- Condiciones formales:

1. Cubiertas:

La volumetria de las cubiertas sera simple y respetaran las limitaciones
generales establecidas por las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza y en
particular las contenidas en su articulo 2.2.22,

En caso de tratarse de cubiertas planas, se prohibe el uso de balaustradas de
hormigon en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan
sobresalir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitiran las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipolégica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contemporanea estando
prohibidas las soluciones de testeros que no presenten las mismas soluciones de
calidad que las de las otras fachadas.

Articulo 16.- Tratamiento de los espacios libres privados.
1. Jardines privados de vivienda:

Si los jardines de las viviendas se cerrasen debera redactarse un proyecto
conjunto de cerramiento para cada agrupacién de viviendas que garantice su
tratamiento unitario, debiéndose contemplar en éste una solucién de verja en cuya
parte inferior se habra de disponer un muro de una altura maxima de 0,60 metros
sobre la rasante. En ningdn caso se admitira que tras las verjas se dispongan

plasticos, admitiéndose en todo caso que se completen los cerramientos con
elementos vegetales.

2. Espacios privados de uso publico.

Estos espacios se deberan integrar dentro de la trama urbana del conjunto,

prohibiéndose cualquier tipo de cerramiento entre estos espacios y el espacio
publico.

12
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Articulo 17.- Condiciones de uso:
1. Uso principal:

Vivienda unifamiliar.
Los tipos de edificacién admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada, pareada,
doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desarrollos lineales
de baja altura (B+1), con jardines, patios 0 zonas verdes privativos de las viviendas.

2. Usos complementarios:

No se permiten usos complementarios.

Articulo 18.- Servidumbres:

Se establece una servidumbre de uso plblico sobre rasante en los espacios

libres privados situados en la colindancia de las parcelas A5,A6; A7,A8; A9,A10;
A11,A12.

Estos espacios, de 8 metros de anchura, deberan atenerse a lo establecido
en el articulo 16.2 de las presentes normas, y a lo que para las plazas en que se
han de integrar contemple el futuro proyecto de urbanizacién.

Articulo 19.- Parcela minima, superficie alicuota de parcela por vivienda
y pluralidad de edificios por parcela. Estudio de detalle en caso de no
presentar proyecto conjunto.

1. A los efectos de este plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se
entiende como parcela minima la superficie neta de terreno edificable por debajo de
la cual no se admitiran proyectos auténomos de edificacion.

2, La parcela minima sera de 400 m2, sin que se establezcan ofras
limitaciones ni de superficie ni de longitud minima de fachada, excepcién hecha de
que la superficie alicuota de parcela por vivienda no sera inferior a 75m2.

3. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio Gnico por
parcela, en el supuesto de que varios edificios se sitien sobre la misma parcela, la
separacion entre ellos no sera inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate de edificios

medianeros, (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en parcelas
contiguas).

4. En caso de no presentarse un proyecto conjunto por cada parcela, sera
necesario tramitar un Estudio de Detalle que contenga asignacién especifica de

aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada area de
movimiento.

13
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Capitulo tercero- Vivienda residencial unifamiliar con terciario
integrado.

Articulo 20.- Definicion y régimen juridico basico.

1. La denominada edificacién residencial unifamiliar con terciario integrado
constituye una tipologia de edificacion correspondiente a viviendas unifamiliares o
colectivas en coexistencia, asimismo disefiada a partir de las particularidades que
impone el ambito a ordenar, cuyo régimen juridico se describe de forma
pormenorizada en el presente capitulo.

2. Para lo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta
tipologia edificatoria se estara con caracter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A1 Grado 4.1 La regla de supletoriedad a la
que se acaba de aludir se aplicara con caracter restrictivo sélo para el supuesto de
que se aprecien lagunas absolutas en relaciébn con algin tipo de parametro o
determinacién urbanistica. En tanto exista regulacién -de algiun parametro o
determinacion se entendera que no existe laguna juridica y las eventuales faltas de
concrecidn se cubriran desde la I6gica que impone la lectura de las normas de este

plan sin que sea posible acudir a la nommativa supletoria si esta resulta ser
contradictoria con ella.

Articulo 21.- Limitaciones de aprovechamiento:

1. Tipos de edificacion:

Combinacién de tipos residenciales unifamiliares y de vivienda colectiva con
baja densidad.

Los tipos de edificacion admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desarrollos

lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes privativos de las
viviendas.

2. Condiciones de parcelacién:

En los planos de ordenacidn se representan las parcelas que integran la zona
de edificacién residencial unifamiliar con terciario integrado (B) nombradas como B1,
B2, B3, B4, B5. B6, B7.

Cada una de las parcelas asi configuradas tiene atribuida una concreta
asignacion de aprovechamiento por el plano de ordenacion de la edificacién del plan
parcial que lleva a cabo para cada una de ellas una determinaciéon pormenorizada
de parametros de aprovechamiento (edificabilidad y nimero de viviendas).

14
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3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

La alineacién de las fachadas correspondientes a la tipologia de edificacion
residencial unifamiliar con terciario integrado, asi como las areas de movimiento de
las edificaciones, se habran de atener a las alineaciones y deméas precisiones al
respecto que vienen determinadas en los planos y, mas en particular, en las
correspondientes fichas de ordenacion.

Se establece un amplio margen de libertad respecto de la posicién y
ocupacion en planta, dado que se admite desde la alineacion de las fachadas a la
linea de parcela (sin retranqueo) hasta el posicionamiento retranqueado de las

edificaciones, sin que se impongan limitaciones respecto de fondos maximo y
minimo edificable.

En los términos sefialados en el apartado 6 de este articulo, las parcelas B1,
B3 y B5 tendran un retranqueo obligatorio de 10 metros al lindero sur de la parcela
y las B2, B4 y B6 tendran reciprocamente el mismo retranqueo de 10 metros al

lindero norte de la parcela, siempre segin se describe en las respectivas fichas de
ordenacion.

En planta sétano, si la hubiera, no sera exigible ningtn tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacién de parcela en planta (tanto baja como alzada) no superara el
70% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas sera de dos (B+1) y la altura maxima de 6,5 metros.

En caso de proyectarse cubiertas planas,gibre la cara superior del forjado de
cubierta, podra prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya albardilla

se situara con una elevacion maxima de 1,10 metros sobre el trasddés de dicho
forjado.

Este peto se admite como edificacién sobre la altura maxima y no se tendra
en cuenta en la medicién de ésta.

5. Superficies edificables y nlimero de viviendas:

La superficie edificable méxima, la ocupacién en planta baja y el nimero
méaximo de viviendas se atendra en cada parcela a los siguientes parametros:

15

406



SUPERFICIt

DE PARCEL/

B '3.291,00 B+l 27 2.843,00 228,00

B2 1.851,00 B+ 17 1.774,00 128,24
B3 1.851,00 B+l 17 1.774,00 128,24
B4 3.291,00 B+l 27 2.843,00 228,00
B5 3.291,00 B+l 27 2.843,00 228,00
B6 1.851,00 B+ 17 1.774,00 128,24
B7 2.936,00 B+ 27 2.813,00 203,40
_TOTAL 18.362,000 159 16.664,00 1.272,12

6. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos, sin perjuicio de que se autoriza

expresamente que los proyectos edificatorios puedan voluntariamente
contemplarlos.

No obstante lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3 de
este articulo, en el limite sur de las parcelas B1, B3 y B5 se establece un retranqueo
obligatorio en plantas baja y alzadas de 10 metros al punto de separacién con la
parcela colindante, al objeto de posibilitar el funcionamiento del espacio privado de
uso publico que se configura en superficie en la proyeccién ortogonal de la conexién
subterranea con las parcelas B2, B4 y B6. Asimismo, en las parcelas B2, B4 y B6 se
impone reciprocamente el mismo retranqueo de 10 metros al punto de separacién
con las parcelas B1, B3 y B5 colindantes en su limite lateral superior (norte),
recayente también al espacio privado de uso colectivo.

Para evitar dificultades interpretativas respecto de esta imposicién puntual de
retranqueo en estas parcelas se habra de estar a la descripcién del mismo que se
contiene en las respectivas fichas de ordenacién.

A nivel de sétano se podra ocupar en todo caso el 100% de la parcela.

7. Fondos maximo y minimo.

De conformidad con lo sefialado en el apartado 3 de este articulo y habida
cuenta la versatilidad de esta tipologia edificatoria no se establecen limitaciones de
fondos maximos y minimos.

8. Garajes:

Los garajes podran ubicarse indistintamente en planta baja o en planta
sotano.

16
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9. Posicionamiento obligatorio de parte del aprovechamiento terciario:

Con objeto de dinamizar y vitalizar el papel de las plazas intersticiales
situadas en esta zona del sector, en las manzanas B1, B4 y B5 se impone la
localizacion de terciario en planta baja confrontando con el espacio de plaza publica

que separa estas piezas de las B2, B3 y B6 segtn se refleja en las fichas y planos
de ordenacion.

Articulo 22.- Condiciones formales:

1. Cubiertas:

La volumetria de las cubiertas sera simple y respetaran las limitaciones
generales establecidas por las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza y en
particular las contenidas en su articulo 2.2.22.

En caso de tratarse de cubiertas planas se prohibe el uso de balaustradas de
hormigon en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan
sobresalir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitiran Iaé cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipol6gica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contemporéanea estando
prohibidas las soluciones de testeros que no presenten las mismas soluciones de
calidad que las de las otras fachadas.

3. Plantas bajas

Cuando las plantas bajas se habiliten como locales destinados a usos no
residenciales, en el proyecto y en la obra de edificacion se contemplarad su
cerramiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del edificio,
debiendo quedar sélo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se realizara ain
a titulo provisional, mediante elementos correctamente terminados, que, en caso de
ser fabrica, salvo que se trate de ladrillo caravista, se revocaran y pintaran en un
color entonado con el de la fachada.

Articulo 23.- Tratamiento de los espacios libres privados.

1. Jardines privados de vivienda:

Si los jardines de las viviendas se cerrasen debera redactarse un proyecto
conjunto de cerramiento para cada agrupacién de viviendas que garantice su
tratamiento unitario, debiéndose contemplar en éste una solucién de verja en cuya
parte inferior se habra de disponer un muro de una altura maxima de 0,60 metros
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sobre la rasante. En ningin caso se admitird que tras las verjas se dispongan
plasticos, admitiéndose en todo caso que se completen los cerramientos con
elementos vegetales.

2. Espacios privados de uso publico.

Se deberan integrar dentro de la trama urbana del conjunto, prohibiéndose
cualquier tipo de cerramiento entre estos espacios y el espacio publico.

Articulo 24.- Condiciones de uso:
1. Uso principal:

Vivienda unifamiliar.
Los tipos de edificacién admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada, pareada,
doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desarrollos lineales
de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes privativos de las viviendas.

2. Usos complementarios:

Comercial y/o terciario en el mismo edificio de viviendas unifamiliares con
vinculacion o sin vinculacion a vivienda concreta, admitiéndose a tal efecto
cualesquiera usos compatibles con el de vivienda autorizados para cualesquiera de
las zonas A1 a A3 de uso dominante residencial del Plan General, entendiéndose
directamente vinculables a las viviendas aquellos que en una cualquiera de esas
zonas son susceptibles de ser situados en posicién a).

3. Uso terciario obligatorio en determinados puntos:

Sin perjuicio de que en relacién con esta tipologia edificatoria rige un principio
de libertad para la ubicacién del denominado uso terciario integrado, por las razones
ya expuestas en el apartado 1.5.3.6. B de la memoria, en las manzanas B1, B4 y B5
se impone la localizacién de terciario en planta baja confrontando con el espacio de

plaza publica que separa estas piezas de las B2, B3 y B6 segln se refleja en las
fichas y planos de ordenacién

Articulo 25.- Servidumbres:

Se establece una servidumbre de uso publico sobre rasante en los espacios
libres privados situados en la colindancia de las parcelas B1, B2; B3, B4; B5, B6.

Estos espacios, de 20 metros de anchura, deberan atenerse a lo establecido

en el articulo 16.2 de las presentes normas, y a lo que para las plazas en que se han
de integrar contemple el futuro proyecto de urbanizacion.
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Articulo 26.- Parcela minima, superficie alicuota de parcela por vivienda

y pluralidad de edificios por parcela. Estudio de detalle en caso de no
presentar proyecto conjunto.

1. A los efectos de este plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se
entiende como parcela minima la superficie neta de terreno edificable por debajo de
la cual no se admitiran proyectos autbnomos de edificacion.

2. La parcela minima sera de 400 m2, sin que se establezcan otras
limitaciones ni de superficie ni de longitud minima de fachada, excepcién hecha de
que la superficie alicuota de parcela por vivienda no sera inferior a 75m2.

3. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio tnico por
parcela, en el supuesto de que varios edificios se sitien sobre la misma parcela, la
separacién entre ellos no sera inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate de edificios

medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en parcelas
contiguas).

4. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela, sera
necesario tramitar un Estudio de Detalle que contenga asignacién especifica de

aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada area de
movimiento.

Capitulo cuarto- Edificacion residencial colectiva en régimen libre.

Articulo 27.- Definicion y régimen juridico basico.

1. La denominada edificacion residencial colectiva en régimen libre constituye
una tipologia de edificacion correspondiente a las de la categoria de edificacion en

bloque abierto, cuyo régimen juridico se describe de forma pormenorizada en el
presente capitulo.

2. Para lo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta
tipologia edificatoria se estara con caracter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2 Grado 2 La regla de supletoriedad a la que
se acaba de aludir se aplicara con caracter restrictivo solo para el supuesto de que
se aprecien lagunas absolutas en relacibn con algin tipo de parametro o
determinacién urbanistica. En tanto exista regulacion de algin pardmetro o
determinacion se entendera que no existe laguna juridica y las eventuales faltas de
concrecion se cubriran desde la l6gica que impone la lectura de las normas de este

plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta resulta ser
contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacién residencial colectiva se
propone en la parte del sector que queda fuera de la zona de influencia de la
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proteccion del Conjunto Histérico de La Cartuja, que viene definida en la Ordenanza
especial.

Articulo 28.- Limitaciones de aprovechamiento:
1. Tipos de edificacion:

Conjunto edificado destinado a vivienda colectiva en régimen libre
conformada por una o varias edificaciones a situar sobre parcela que contiene un
area de movimiento definida a partir de tres brazos de altura escalonada y diversa,
abiertos a un espacio privado, segun se refleja en los planos de ordenacion y en las
fichas que acompanan las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacién se representa la parcela que integra la zona de
edificacion residencial colectiva en régimen libre (C) bajo la denominacién C1.

La parcela asi configurada tiene atribuida una concreta asignacién de
aprovechamiento por el plano de ordenacién de la edificaciéon del plan parcial con
una determinada atribucién de edificabilidad y nimero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:

Las fachadas de los edificios correspondientes a la tipologia de edificacion
residencial colectiva en régimen libre se habran de atener a las alineaciones que
vienen determinadas en los planos y en las fichas de ordenacion.

De la proyeccién ortogonal de las lineas de fachada en los planos de
ordenacion podran sobresalir los vuelos que haya de disponer el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

En planta sétano, si la hubiera, no sera exigible ningln tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacion de parcela (tanto en planta baja como en todas sus plantas
alzadas) no superara el 75% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El nimero maximo de plantas para cada brazo sera de tres (B+2), cuatro
(B+3) y cinco (B+4) con las alturas maximas que se indican en las fichas de la
parcela y en los planos de ordenacion.

En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado

de cubierta, podra prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situara con una elevacién maxima de 1,10 metros sobre el trasdés de
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dicho forjado. Este peto se admite como edificacién sobre la altura méxima y no se
tendré en cuenta en la medicién de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas:

La superficie edificable méxima, la ocupacién en planta baja y el nimero
maximo de viviendas se atendera a los siguientes parametros:

Cl | 3462900 | BHI/BHV/BHI () 70 5.609,00

(*) ver planos de ordenacién

6. Vuelos:

Los vuelos y salientes de las parcelas se regiran por lo dispuesto en las
normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del PGOU de Zaragoza.

Dentro de las parcelas se admiten los vuelos que se tengan por convenientes,
siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via publica se atendra a la norma 2.2.33 de PGOU de
Zaragoza.

A efectos del cdmputo de edificabilidad de los vuelos se estara a las

condiciones generales establecidas en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos.

Articulo 29.- Otras condiciones volumétricas:

Las cubiertas contaran con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la ultima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos trasteros
o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el Ultimo
parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan General, es decir,

en los espacios definidos por los planos virtuales analogos o equiparables a
faldones de cubierta.
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Articulo 30.- Condiciones formales:

1. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipolégica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contemporanea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

Articulo 31.- Tratamiento de los espacios libres privados.

Si los espacios libres privados se cerrasen debera garantizarse el tratamiento
unitario del cerramiento, debiéndose contemplar una solucién de verja en cuya parte
inferior se habra de disponer un muro de una altura maxima de 0,60 metros sobre la
rasante. En ningln caso se admitira que tras las verjas se dispongan plasticos,

admitiéndose en todo caso que se completen los cerramientos con elementos
vegetales.

Estos espacios se podran destinar a ubicar tanto jardines privativos de las
viviendas en planta baja como jardines comunes del bloque.

Articulo 32.- Condiciones de uso:

1. Uso principal:

Vivienda colectiva libre, incluso en planta baja.
2. Usos complementarios:

No se permiten usos complementarios.

Articulo 33.- Parcela minima:

1. La parcela minima ser4 de 500 m2. A los efectos de este plan parcial, y
para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela minima la superficie neta
de terreno edificable por debajo de la cual no se admitiran proyectos auténomos de
edificacién, ni compartimentaciones de la parcela C1 que define este Plan.

2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio Unico por
parcela, en el supuesto de que varios edificios se sitlen sobre la misma parcela, la
separacion entre ellos no sera inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate de edificios

medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en parcelas
contiguas).
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3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela sera
necesario tramitar un Estudio de Detalle que contenga asignacion especifica de

aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada &rea de
movimiento.

Capitulo quinto- Edificacién residencial en bloque con terciario
integrado.

Articulo 34.- Definicion y régimen juridico basico.

1. La denominada edificacién residencial en bloque con terciario integrado
constituye una tipologia de edificacién correspondiente a las de la categoria de
edificacion en bloque abierto, cuyo régimen juridico se describe de forma
pormenorizada en el presente capitulo.

2. Para lo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta
tipologia edificatoria se estard con caracter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2 Grado 2. La regla de supletoriedad a la que
se acaba de aludir se aplicara con caracter restrictivo solo para el supuesto de que
se aprecien lagunas absolutas en relacién con algin tipo de parametro o
determinacién urbanistica. En tanto exista regulacion de algiin parametro o
determinacion se entendera que no existe laguna juridica y las eventuales faltas de
concrecion se cubriran desde la logica que impone la lectura de las normas de este

plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta resuita ser
contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacion residencial en bloque con
terciario integrado se propone en la parte del sector que queda fuera del ambito de
proteccion del Conjunto Histérico de la Cartuja.

Articulo 35.- Limitaciones de aprovechamiento:

1. Tipos de edificacion:

Conjunto edificado destinado a vivienda colectiva en régimen libre
conformada por una o varias edificaciones a situar sobre parcela que contiene un
area de movimiento definida a partir de tres brazos de altura escalonada y diversa,
abiertos a un espacio publico, segtin se refleja en los planos de ordenacion y en las
fichas que acompaiian las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacion se representa la parcela que integra la zona de
edificacion residencial colectiva en régimen libre con terciario integrado (D) bajo la
denominacion D1.
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La parcela asi configurada tiene atribuida una concreta asignacion de
aprovechamiento por el plano de ordenacién de la edificacién del plan parcial con
una determinada atribucién de edificabilidad residencial y terciaria y un determinado
numero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

Las fachadas de las alineaciones correspondientes a la tipologia de
edificacion residencial colectiva en régimen libre con terciario integrado se habran de
atener a las alineaciones que vienen determinadas en los planos y en las fichas de
ordenacion.

De la proyeccion ortogonal de las lineas de fachada en los planos de
ordenacion podran sobresalir los vuelos que haya de dispones)el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

La ocupacion de la parcela (tanto en planta baja como en todas sus plantas
alzadas) podra ser del 100% de la superficie bruta de parcela.

En planta sétano, si la hubiera, no sera exigible ningln tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

4. Alturas y plantas:

El numero plantas, la altura maxima, y las secciones orientativas seran los
que se indican en las fichas de la parcela y en los planos de ordenacion.

El nimero maximo de plantas para cada brazo sera respectivamente de tres
(B+2), cuatro (B+3) y cinco (B+4) con las alturas maximas que se indican en las
fichas de la parcela y en los planos de ordenacion.

En caso de tratarse de cubierta plana, sobre la cara superior del forjado de
cubierta, podra prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya albardilla
se situara con una elevacién méaxima de 1,10 metros sobre el trasdés de dicho
forjado. Este peto se admite como edificacién sobre la altura méaxima y no se tendra
en cuenta en la medicion de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas:

La superficie edificable méaxima, la ocupacién en planta baja y el ntiimero
maximo de viviendas se atendra a los siguientes parametros:

. IVIA NZANA

D1 195600 | BHI/BHV/BHI () | 50 [ 395500 |  1.200.00

(*) ver planos de ordenacién
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6. Vuelos:

Los vuelos y salientes se regiran por lo dispuesto en las normas 2.2.32,
2.2.33y 2.2.34 del PGOU de Zaragoza.

Dentro de la parcela se admiten los vuelos que se tengan por convenientes,
siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via publica se atendra a la norma 2.2.33 de PGOU de
Zaragoza.

A efectos del codmputo de edificabilidad de los vuelos se estara a las

condiciones generales establecidas en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos.

Articulo 36.- Otras condiciones volumétricas:

Las cubiertas contaran con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la Gltima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos trasteros
o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el Ultimo
parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan General, es decir,

en los espacios definidos por los planos virtuales analogos o equiparables a
faldones de cubierta.

Articulo 37.- Condiciones formales:
Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipoldgica aqui
resefiada se realizaran de acuerdo con una estética contemporanea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

Articulo 38.- Condiciones de uso:
1. Uso principal:

Vivienda colectiva libre en plantas alzadas.
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2. Usos complementarios:
Uso comercial y terciario en planta baja.

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacidén
en el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del plan general.

Articulo 39.- Servidumbres:

No se establecen ningun tipo de servidumbres en esta tipologia de vivienda.

Articulo 40.- Parcela minima:

1. La parcela minima sera de 500 m2. A los efectos de este plan parcial, y
para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela minima la superficie neta
de terreno edificable por debajo de la cual no se admitiran proyectos auténomos de
edificacion, ni compartimentaciones de la parcela D1 que define este Plan.

2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacion de un edificio Unico por
parcela, en el supuesto de que varios edificios se sitien sobre la misma parcela, la
separaciéon entre ellos no sera inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate de edificios
medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en parcelas
contiguas).

3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada area de
movimiento, sera necesario tramitar un Estudio de Detalle que contenga asignacion
especifica de aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada area
de movimiento.

Capitulo sexto- Edificacién residencial colectiva sujeta a algin régimen
de proteccion publica.

Articulo 41.- Definicién y régimen juridico basico.

1. La denominada edificacién residencial colectiva en régimen de proteccion
publica constituye una tipologia de edificacion correspondiente a las de la categoria
de edificacion en bloque abierto, cuyo régimen juridico se describe de forma
pormenorizada en el presente capitulo.

2. Para lo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta
tipologia edificatoria se estara con caracter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2 Grado 2. La regla de supletoriedad a la que
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se acaba de aludir se aplicara con caracter restrictivo solo para el supuesto de que
se aprecien lagunas absolutas en relacibn con algin tipo de parametro o
determinacién urbanistica. En tanto exista regulacién de algun parametro o
determinacién se entendera que no existe laguna juridica y las eventuales faltas de
concrecion se cubriran desde la légica que impone la lectura de las normas de este

plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta resulta ser
contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacién residencial colectiva en
régimen de proteccién publica se propone en la parte del sector que queda fuera de
la zona de influencia de la proteccidén del Conjunto Histérico de La Cartuja, que viene
definida en la Ordenanza especial.

Articulo 42.- Limitaciones de aprovechamiento:
1. Tipos de edificacion:

Edificaciones destinadas a vivienda colectiva en régimen de proteccion
publica a situar sobre parcelas que contienen &reas de movimiento con formas
diversas con alturas de (B+4), segun se refleja en los planos de ordenacion y en las
fichas que acompaiian las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacion se representan las parcelas que integran la zona
de edificacién residencial colectiva en régimen de proteccién publica (E) nombradas
como E1, E2, E3, E4.

Las parcelas asi configuradas tienen atribuida una concreta asignacién de
aprovechamiento por el plano de ordenacion de la edificacion del plan parcial con
una determinada atribucién de edificabilidad y nimero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

Las edificaciones deberan situarse dentro del area de movimiento sefialada
en las fichas del plan:

De la proyeccion ortogonal de las lineas de fachada en los planos de
ordenacidén podran sobresalir los vuelos que haya de disponer el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

Las parcelas E1, E2, y E3 podran ocupar en planta sétano el 100% de la
parcela. En plantas baja y alzadas la ocupacion sera del 85%.

La ocupacién de la Parcela E4, tanto en planta baja como en todas sus
plantas alzadas, asi como en planta sétano, podra ser del 100% de la superficie
bruta de parcela.
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4. Alturas y plantas:

El nimero de plantas, la altura maxima, y las secciones orientativas seran los
que se indican en las fichas de la parcela y en los planos de ordenacién.

El nimero maximo de plantas sera de cinco (B+4) con una altura méaxima de
17 metros y tres, con una altura maxima de 11 metros libres siempre segtin detallan
las fichas y planos de ordenacién.

En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado
de cubierta, podra prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situara con una elevacién maxima de 1,10 metros sobre el trasdds de

dicho forjado. Este peto se admite como edificacion sobre la altura maxima y no se
tendra en cuenta en la medicién de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas:

La superficie edificable maxima, la ocupacion en planta baja y el niimero
maximo de viviendas se atendra a los siguientes parametros:

El 2.647 B+IV /B+Il 68 6.784

E2 1.478 B+IV 46 4.600 4,600

E3 4284 B+IV/B+I 124 12.400 12.400

' E4 1.012 B+IV 42 4,250 4.250

. TOTAL _ 9.421 42 4,250 238 23.784 28.034
6. Vuelos:

' Los vuelos y salientes de las parcelas se regiran por lo dispuesto en las
normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del PGOU de Zaragoza.

Dentro de las parcelas se admiten los vuelos que se tengan por convenientes,
siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via publica se atendra a la norma 2.2.33 de PGOU de
Zaragoza.

A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos se estara a las

condiciones generales establecidas en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Reordenacién mediante Estudio de Detalle.
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Se contempla expresamente la posibilidad de su reordenacién mediante
Estudio de Detalle Estudio de Detalle sin que en ningln caso quepa alterar el limite
de alturas y plantas establecido en el apartado 4 anterior.

Articulo 43.- Otras condiciones volumétricas

Las cubiertas contaran con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la dltima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos trasteros
o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el Ultimo
parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan General, es decir,

en los espacios definidos por los planos virtuales analogos o equiparables a
faldones de cubierta.

Articulo 44.- Condiciones formales:
1. Cubiertas:

Las cubiertas seran planas. Se prohibe el uso de balaustradas de hormigon
en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los
petos con respecto al plano de fachada.

Se permitiran las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipolégica aqui
resefiada se realizaran de acuerdo con una estética contemporanea, evitando en
todo momento pastiches e interpretaciones historicistas y anacronicas.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

3. Vuelos y terrazas;

Se prohibe el uso de balaustradas de hormigén en las terrazas.

Articulo 45.- Tratamiento de los espacios libres privados.

Si los espacios libres privados se cerrasen debera garantizarse el tratamiento
unitario del cerramiento, debiéndose contemplar una solucion de verja en cuya parte
inferior se habra de disponer un muro de una altura maxima de 0,60 metros sobre la
rasante. En ninglin caso se admitird que tras las verjas se dispongan plasticos,

admitiéndose en todo caso que se completen los cerramientos con elementos
vegetales.
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Estos espacios se podran destinar a ubicar tanto jardines privativos de las
viviendas en planta baja como jardines comunes del bloque.

Articulo 46.- Condiciones de uso:

N \ _‘1\1
1. Uso principal: g BET

N~ ¥

Vivienda colectivg libre, incluso en planta baja.

2. Usos complementarios:

No se permiten usos complementarios.

Articulo 47.- Servidumbres:

En el espacio privado de las parcelas E2 y E3, se destinara bajo rasante una
superficie destinada a albergar los centros de transformacién de la actuacion.

Articulo 48.- Parcela minima:

1. La parcela minima sera de 500 m2. A los efectos de este plan parcial, y
para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela minima la superficie neta

de terreno edificable por debajo de la cual no se admitiran proyectos auténomos de
edificacion.

2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizaciéon de un edificio tinico por
parcela, en el supuesto de que varios edificios se sitlien sobre la misma parcela, la
separaciéon entre ellos no sera inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate de edificios

medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en parcelas
contiguas).

3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela, sera
necesario tramitar un Estudio de Detalle que contenga asignacién especifica de
aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada area de
movimiento.

Capitulo séptimo- Distribucién de Ila edificacién residencial entre la destinada
a régimen libre y la protegida.

Articulo 49.- Reservas para vivienda protegida.
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1. El Convenio urbanistico de este sector, aprobado por el Excelentisimo
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 29 de abril de 2003, establecia una
reserva del 33% de la edificabilidad residencial del sector con destino a viviendas
protegidas con la siguiente distribucién:

a) Viviendas protegidas de régimen de precio basico: se establece un minimo
del 5% del nimero total de viviendas, equivalente a un maximo de 42
viviendas, con una edificabilidad total de al menos el 5% de Ia
edificabilidad residencial real del sector.

b) Viviendas protegidas de régimen de precio maximo: Se establece un 28%
de las viviendas lo que equivale a un maximo de 238 viviendas, con una
edificabilidad total de al menos el 28% de la edificabilidad residencial real
del sector.

2. En el contexto de las obligaciones anteriores, este Plan Parcial ha partido
del criterio de cuantificar el aprovechamiento de modo que la reserva para vivienda
protegida encaje exactamente en un nimero concreto de parcelas. De conformidad
con lo anterior se ha calculado que el 33% de la edificabilidad residencial real que se
ha de reservar para la promocién de vivienda protegida tiene su encaje en las
parcelas E1, E2, E3 y E4.

3. Asimismo el convenio urbanistico previo ha concretado la cesién obligatoria
en vivienda protegida al Ayuntamiento en 21.2560 m2 construidos, lo que hace
obligatorio encajar dicha cifra en parcelas concretas. Por esa razén la cesién al
ayuntamiento se materializara en las parcelas E2 y E3 en lo tocante a la vivienda

protegida de precio maximo y en la E4 en lo relativo a la vivienda protegida de precio
basico.

4. De existir un cambio en la legislaciéon de vivienda protegida, el régimen de
proteccién de las viviendas protegidas al que se alude como de precio basico o de
precio maximo sera en cada momento el que presente la denominacibn mas
equivalente en la normativa vigente entendiendo tal equivalencia a partir de que su
precio maximo legal de venta se sitle en la posicion mas equivalente para disponer
de un coeficiente de homogeneizacion al uso caracteristico (vivienda libre) de 0,3 y
0,5 respectivamente.

De conformidad con lo anterior y habida cuenta la entrada en vigor del Plan
Aragonés de Suelo y Vivienda 2005-2009, en tanto este no sea derogado por otra
normativa que introduzca nuevas denominaciones, a los efectos de este plan parcial
las referencias a viviendas protegidas de precio basico se entenderan a hechas a
viviendas de régimen especial y las referencias a viviendas protegidas de precio
maximo se entenderan hechas a viviendas de régimen general.

5. En cualquier caso y a pesar de las distinciones anteriores el nimero total

de las viviendas de proteccidn oficial no superara el sefialado en este Plan parcial
que se corresponde con el que se fijé en el convenio urbanistico previo
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Articulo 50.-Edificacion residencial libre.

En relacién con la vivienda libre el Convenio urbanistico establece el limite
maximo del 67% del total de las viviendas, que equivale a 570 viviendas de 100m2
cuadrados construidos (0 su equivalente segln dimensién real), no pudiendo
destinarse a esta categoria de viviendas una edificabilidad superior al 67% de la
edificabilidad residencial real del sector.

- TITULO IV -
REGIMEN DE LA EDIFICACION LUCRATIVA NO RESIDENCIAL

Articulo 51.- Limitaciones de aprovechamiento:
1. Tipos de edificacion:

Edificios destinados a usos lucrativos diferentes de la vivienda, con las
siguientes configuraciones volumétricas y tipolégicas.

a. Parcela de uso terciario dentro de la trama residencial (F1).

b. Parcela de uso terciario en junto al nudo de acceso de la N-232.
(F2)

c. Parcelas de uso deportivo privado.(G1)

2. Condiciones de parcelacion:

Cada una de las areas continuas pertenecientes a esta zona grafiadas en los
planos de ordenacioén y zonificaciéon constituiran una parcela independiente.

En las variantes tipolégicas (b) y (c), las parcelas definidas son indivisibles.
En la variante (a) se admitira su divisién.

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:
En la parcela de usos terciarios (F1) perteneciente a la variante tipolégica (a)
situada en la zona sur del sector, junto al area G-86 del PGOU de Zaragoza no se

establecen limitaciones especiales de posicién dentro de la parcela.

En la variante tipoldgica (b), es decir en la parcela F2, se limita la posicién por
el sur hasta la linea de limite de edificacién.

En la variante (c), es decir en la parcela G1, se limita la posicién por el sur
hasta la linea de limite de edificacién.
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4. Alturas y plantas:

El nimero plantas, la altura maxima, seran los que se indican en las fichas de
la parcela y en los planos de ordenacion.

En la parcela (F1) la edificaciéon tendra un maximo de dos plantas y siete
metros de altura.

En la parcela (F2) la edificacién tendra un maximo de tres plantas y nueve
metros y medio de altura.

En la parcela (G1) la edificacién tendra un maximo de dos plantas y siete
metros de altura.

5. Superficies edificables:

La superficie maxima y la ocupacién en planta baja se atendra en cada
parcela al siguiente cuadro:

& (CSUPEREICIEDE [ ALTURA |7+ SUP. DE USO

e AR EL AN oN | et e | TED 3 1fina S HE
JERARCEEANTIZ i o e [ TERC | AR @ (ma O

e 552,10 B+ 496,38
F2 4.091,10 B+ 2.000,00
Gl 3.730,10 B+ 141,62
TOTAL | 8.373,30 2.638,00
6. Vuelos:

Unicamente se admiten vuelos en la parcela F1, debiendo sujetarse a lo
dispuesto en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del PGOU de Zaragoza. A efectos
del computo de edificabilidad de los vuelos se estara a las condiciones generales
establecidas en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del Plan General.

En el resto de las parcelas no se admiten vuelos ni abiertos ni cerrados que
sobrepasen las alineaciones de la parcela.

Articulo 52.- Condiciones formales:

1. Cubiertas:

Las cubiertas seran planas. Se prohibe el uso de balaustradas de hormigén
en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresalir los

petos con respecto al plano de fachada.

Se permitiran las cubiertas ajardinadas.
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2. Fachadas:

Las fachadas se realizaran de acuerdo con una estética contemporanea.

Articulo 53.- Tratamiento de los espacios no ocupados por la
edificacion.

Los espacios no ocupados por la edificacion deberan acondicionarse del
mismo modo que los espacios libres de uso publico, formal y funcionalmente
integrados en el espacio libre del que forman parte.

La parcela G1 se destinara a usos deportivos debiendo cuidarse su disefio
teniendo en cuenta el paisaje del entorno.

La extension de la parcela F2 que se destine a aparcamiento al aire libre
tendra especial cuidado en el disefio de éste incluyendo zonas verdes, y arbolado
para disminuir su impacto visual. Se atendra cuando menos a lo expuesto en el

reglamento de planeamiento y en el articulo 65 de las presentes normas en cuanto a
plantacién de arbolado en areas de aparcamiento.

Articulo 54.- Condiciones de uso:

1. Las parcelas F admiten usos comerciales y terciarios y la parcela G admite
uso deportivo privado o de esparcimiento en general.

2. Si en la parcela F2 se previese implantar una gran superficie comercial, la

licencia de edificacién y actividad requerira informe del érgano competente en
materia de comercio, en los términos que sefale la legislacion sectorial de aplicacién

Articulo 55.- Servidumbres.

En la parcela G1, se destinara bajo rasante una superficie de destinada a
albergar los centros de transformacion de la actuacion.

-TITULO YV -
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Articulo 56.- Categorias de equipamientos plblicos. Espacios
asimilados a equipamiento que no son objeto de cesién al Ayuntamiento

1. Este plan parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos
publicos de escala local:
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a) Equipamiento docente (E): reservas de suelo con:destino a centros de
educacién infantil, primaria y secundaria obligatoria.

b) Equipamiento deportivo (D): reservas de suelo destinado al desarrollo de
actividades espectaculos deportivos, bien sea en pabellones e instalaciones
cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a parques
publicos.

c) Equipamiento social (S): reservas de suelo con destino a usos
administrativos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

2. Como espacios asimilados a equipamiento aunque no seran objeto de cesion
al Ayuntamiento sino que seran puestos a disposicion de las companias
suministradoras el Plan contempla los denominados

- Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino a
elementos pertenecientes a las necesidades de abastecimiento y distribucion de
energia eléctrica, comunicaciones y derivados (centros de transformaciéon de
energia eléctrica). Los centros de transformacion eléctrica y el resto de
infraestructuras a instalar en estos suelos seran subterraneos y contaran con un
tratamiento en superficie similar a la de los terrenos adyacentes a los mismos .

Articulo 57.- Condiciones generales de ordenacion

Las parcelas de equibamiento deberan acondicionar los espacios no
ocupados por la edificaciébn como espacios libres, pudiendo contemplarse también
zonas deportivas exteriores y aparcamientos.

En cuanto a la regulacién de la ordenacién de los equipamientos propiamente
dicha se habra de estar en lo necesario a lo dispuesto por el Plan general para cada
una de las categorias enumeradas en el articulo anterior

Articulo 58.- Condiciones generales de edificabilidad

Se propone una edificabilidad equivalente al aprovechamiento medio que
para el resto del sector determinando los siguientes maximos.

DEPORTIVO: 3.5655 m2
EDUCATIVO: 4.929 m2
SOCIAL: 1.926 m2

PERFICIE

ADCE 1|
A |

LA NMNAL ] BRI

' 9.410,00

{ SEI (D)

SE2 (E) 13.048,00
SE3 () 5.112,00
Ul 48,50
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U2 48,50
U3 48,50
U4 48,10

- TITULO VI -
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Capitulo Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 59.- Régimen juridico de la ejecucion del Plan Parcial.

La ejecucion del Plan parcial se regira por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica de aplicacion y por lo previsto al respecto en el Plan General de

Zaragoza, con las especificaciones que se regulan en los capitulos siguientes de
este Titulo VI.

Capitulo Segundo.-Sistema de actuacién

Articulo 60.- Determinacién del sistema.

1. EI Plan parcial del sector SUZ LC2 se ejecutara por el sistema de
compensacion.

2. El sistema sefialado podra ser modificado en los términos y segun los

procedimientos que contempla la legislacién urbanistica aragonesa y el Plan general
de Zaragoza

Articulo 61.- Plazos para el inicio de Ia actuacién por compensacion.
(Derogado)

1. De conformidad con lo establecido en el Convenio Urbanistico relativo al
sector SUZ LC2 que fue objeto de aprobacién por el Excelentisimo Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia 29 de abril de 2003, las Bases y Estatutos de la
Junta de Compensacion habran de presentarse ante el Ayuntamiento en el plazo
maximo de tres meses a contar desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

2. La Junta de Compensacién debera constituirse en el plazo de dos meses a
contar desde la aprobacion de las Bases y Estatutos.

3. Los proyectfos de urbanizacion y reparcelacién habran de presentarse en el
plazo maximo de seis meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion
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Capitulo Segundo.- Ejecucion de la urbanizacion

Articulo 62.- Pautas para la ejecucion de la urbanizacion.

1. El presente Plan Parcial se ejecutard en una sola etapa, mediante un

proyecto de reparcelacién y un proyecto de urbanizacién que comprenderan todo su
ambito.

2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacion, deberan haberse
aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apartado anterior, a
reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas urbanisticas del Plan
General en relacién con la ejecucion previa de los equipamientos publicos.

3. En ningln caso los instrumentos a los que se refiere el apartado 1° de este

articulo podran contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la
edificacién.

Articulo 63.- Condiciones generales de la urbanizacion.

1. Con caracter general, todas las redes de servicios que discurran por el
ambito del plan deberan canalizarse por suelo de dominio y uso publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego,
suministro de electricidad, alumbrado publico, telefonia, gas, deberan ser
subterraneas.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran
disponerse en los suelos calificados como sistema local viario, espacios libres o
zonas verdes, debiendo ubicarse preferente en las parcelas U del sistema de
equipamiento o en los espacios privados que el Plan expresamente ha previsto.

4. Se prevera una red de hidrantes contra incendios, que deberan
satisfacer las condiciones expresadas en el apéndice 2 de la norma basica NBE-
CPE/96 y el reglamento de instalaciones contra incendios.

5. Los trazados de condiciones de posicion y las dimensiones de las
redes de urbanizaciébn que se contienen en el plan parcial tienen caracter
orientativo. En los futuros proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias que lo
desarrollen deberan establecerse con caracter definitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas.

6. El proyecto de urbanizaciobn y obras complementarias que lo
complementen deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las
redes generales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente.

37

428



[ S

D ol

N

! e N

C—r

LS Sy B

SODIFICACION' PUNTUAL BE AN | PARI

o)

Articulo 64.- Caracteristicas de la red viaria.

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que se
contiene en el plan parcial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de
urbanizacién debera establecerse con caracter definitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de
urbanizacién cumplira las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria contenida en el ambito del presente plan parcial satisfara
las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen y, mas concretamente, la
normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de barreras

arquitectonicas, y la contenida en el titulo VIl de las normas urbanisticas del plan
general de Zaragoza.

3. Lascalles 1, 2, 3, 4, 7, 8, seran de tipo convencional, con subdivisién
en bandas de circulacion de viandantes, estacionamiento y calzadas, cuyo
acabado podra ser tipo bituminoso. La dimension de las aceras y la posicién de las

bandas de aparcamiento vienen recogidas en los planos que acomparias las
presentes normas.

Las calzadas de estas calles seran de dos carriles, con anchura igual a
siete metros. Los aparcamientos seran de 2,20 metros de anchura y la dimensién
minima de las aceras de 2,50 metros.

4. Las calles 3 ,4,5y 6, de coexistencia de traficos, tendran una anchura
de diez metros con una seccion de dos andadores peatonales de 2,50 metros y
dos bandas de circulacién rodada de 2,50 metros cada uno. Los pavimentos de los
andadores peatonales y las bandas rodadas se encontrardn enrasados a nivel,
estableciéndose Unicamente una diferenciacion de éstos en cuanto a texturas o
colores. Se estableceran dos bandas arboladas una en cada acera que no siempre

tendran por qué estar enfrentadas. Debera existir aproximadamente un arbol por
vivienda.

5. En el interior de las manzanas residenciales en B+1, y entre las dos
parcelas que las componen, se plantearan calles residenciales de anchura igual a
8 metros. Su urbanizacidén debera contemplar medidas de atemperado de trafico.

Dichas medidas no beberan impedir el acceso o dificultar la progresién de
los vehiculos de seguridad, recogida de basuras, bomberos, reparto de
mercancias, y otros que en cualquier caso hayan de poder circular por las calles.
Los dispositivos de reduccién de velocidad tampoco podran constituir un peligro
para los vehiculos que los atraviesen a las velocidades autorizadas.

Se tiene prevista la colocacién de un arbol por cada dos viviendas que
vuelquen a la calle aproximadamente, asi como del resto del mobiliario urbano.
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Articulo 65.- Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios libres y
zonas verdes que se contiene en el presente plan parcial tiene caracter orientativo.
Asimismo tiene el mismo caracter el anexo de paisaje que se acompaiia junto con
el presente plan. En el futuro proyecto de urbanizacién debera establecerse con
caracter definitivo, justificAndose adecuadamente las soluciones adoptadas; en

todo caso, el proyecto de urbanizaciéon satisfara las condiciones contenidas en
este articulo.

2. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el
proyecto de urbanizacién determinara el ajardinamiento, al menos del 50% del
total del sistema local de espacios libres de dominio y uso publico.

3. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el

proyecto de urbanizacién prevera la plantacién de, al menos, un arbol por cada
treinta metros cuadrados de suelo.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se emplearan,

preferentemente arboles y arbustos pertenecientes a especies autéctonas y
adaptadas.

En la banda paralela a la N-232, se dispondran de medidas de proteccion y
aislamiento del trafico de caracter vegetal, tales como dunas verdes, monticulos y
masas arbéreas y arbustivas.

4. En las playas de estacionamiento al aire libre se plantara, al menos, un
arbol de gran porte por cada cuatro plazas.

Articulo 66.- Disposicion final.

1. En el desarrollo del presente Plan Parcial, asi como en los ulteriores
procesos urbanizador y edificatorio a los que éste haya de dar lugar, se habran de
respetar todas las ordenanzas municipales y las normas sectoriales de aplicacion,
tanto en materia de prevencién de incendios, como de supresion de barreras

arquitecténicas como cualesquiera otras que sectorialmente puedan resultar de
aplicacion.

2. En relacién con el cumplimiento de la normativa de proteccion del

patrimonio histdrico artistico sera preciso obtener la autorizacion sectorial pertinente
tanto respecto de las obras de urbanizacién como de las de edificacién en los
entornos incluidos dentro del Area de proteccién de La Cartuja.

3. Asimismo, y a mayor abundamiento de lo sefialado en el apartado anterior,

se habran de realizar sondeos arqueolégicos previos al inicio de cualquier obra o
reposicion del terreno que afecte al subsuelo en la ejecucion del vial que se sitia en
el entorno de proteccién del Bien de interés Cultural.
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