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NORMAS URBANISTICAS

Normas Urbanisticas del Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.L) del Area
de intervencion F-43-1.

El Plan Especial del Area F-43-1, establece las normas y parametros urbanisticos
especificas para el desarrollo del Area, regulandose los usos segun lo establecido para
las Zonas de Edificacion en Ordenacion — Zona A-2/2 y segln el articulo 4.2.6. de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Generalidades y terminologia convencional. Remitirse al Plan General.

1 - Parcela de uso residencial

1. Tipo de ordenacién.

Edificios aislados o agrupados en ordenacién abierta, con uso dominante de vivienda
colectiva.

2. Limitaciones de parcela.
La parcela minima debera tener superficie superior a 500 m2. Segun art. 4.2.5 del
P.G.O.U.
3. Limitaciones de posicion.
* La linea de fachada podra coincidir con la alineacién de vial permitiendo
retranqueos respecto de las alineaciones establecidas en el Plan Especial.
4. Limitaciones dimensidnales y de aprovechamiento.

1.- Ocupacién maxima de suelo:

Parcela resultante:  Sétano 100% 4.518,65 m?
Semisétano y baja 81,78% 3.695,56 m?
Plantas Alzadas 81,78% 3.695,56 m?/planta.

2.- Altura maxima:  PB+IV para vivienda colectiva (16,50 m.)
3.- Por encima de la altura maxima se permiten los torreones de ascensor
y demas elementos permitidos por el art. 2.2.22) del P.G.0.U.

4.- Altura maxima de planta baja: 5,00 m.
5.- Altura maxima de la cara alta del suelo de planta baja: 1,50 m.
6.- Altura util de las plantas alzadas: 2,50 m.

7.- Distancia minima entre edificios de una misma parcela: 11,06 m.
Entendiendo que la distancia entre edificios se debe de medir entre
planos verticales exteriores de los vuelos de los edificios.

8.-Fondo méaximo edificable: 2417 m.




9.- Edificabilidad sobre parcela neta:

5.

Para

Parcela resultante:

Uso residencial y compatibles: 13.328,50 m?
Limitaciones de uso.

Uso dominante: Vivienda colectiva.

Usos compatibles y complementarios.

En planta baja se podran situar usos residenciales y complementarios.

cualquier uso compatible y complementario se remitira a lo establecido en el

P.G.0.U. para zonas A2, Grado 2.

Los usos aqui sefialados se regiran en todo por las condiciones de uso sefialadas

en el

P.G.0.U. y en especial el articulo 4.2.6.

Condiciones de la edificacion.

Vuelos: Los vuelos interiores y exteriores de la edificacion se regularan seguin
los criterios contenidos en los articulos 2.2.33 y 2.2.34 de las NN.UU del
P.G.0O.U. de Zaragoza.

2 - Parcela de uso equipamiento

1. Tipo de ordenacion.

Edificio aislado en ordenacién abierta, con uso dominante asistencial.

2. Limitaciones de posicion.

Los retranqueos minimos a linderos con zonas verdes seran de 5,00 m.

La linea de fachada podra coincidir con la alineaciéon de vial permitiendo
retranqueos respecto de las alineaciones establecidas en el Plan Especial.
Separacion entre edificios situados en una misma parcela sera igual a las dos
terceras partes (0,67) de la altura del mas alto.

La separacion minima entre los edificios situados en la parcela que se trate y
los edificios situados en otras parcelas, aunque entre ellas medie una calle,
serd, al menos, la altura del mas alto de dichos edificios, multiplicada por
0,67. Entre los edificios de la parcela de uso asistencial y los edificios de la
parcela de uso residencial existira una separacién minima de 11,66 m.

Se remitird a las normas urbanisticas del Titulo octavo del P.G.O.U. y mas en

concreto a los articulos 8.2.15 y 8.2.16, sobre condiciones y ordenacion de la
edificacion de la dotacion local de equipamientos.



3 — Comiin a ambos usos
Se creara una pantalla acustica vegetal en el lindero de la factoria colindante,
mediante 4rboles de gran porte y rapido crecimiento. Este punto se reflejara en el
proyecto de urbanizacion.
Sera obligatorio instalar en las ventanas de los edificios doble carpinteria.

Todo aquello que no este reflejado en estas Ordenanzas se remitira a lo sefialado
.enel P.G.O.U., para las Zonas A2, Grado 2.

Se tendra en cuenta la Ordenanza de Supresién de Barreras Arquitecténicas y
Urbanisticas y la Ordenanza para la Proteccién contra ruidos y vibraciones, ambas del
término municipal de Zaragoza.
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