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-TITULO | -

DISPOSICIONES GENERALES

Arliculo 1.- Naturdiezaq, finalidad y caracterizacion del Plan Especial y de
sus normas urbanisticas.

1. El presente instrumento urbanistico fiene nafuraleza juridica de Plan
Especial de Reforma Interior y se configura como un especifico planeamiento
de desarrollo del Plan General de Zaragoza, formulado a partir de lo dispuesto
en su norma 2.1.17 que dispone que los propietarios de terrenos calificados
como suelo urbano no consolidado, cuando el drea en gue se incluyan este
pendiente de Plan Especial, deberdn presentar a trdmite un Plan Especial de
Reforma Interior en el plazo maximo de cuatro afos, salvo que el propio Plan
General especificamente seiale otro plazo.

2. El Plan especial del Area de Intervencién F-38-1 tiene como finalidad,
a partir de los contenidos bdsicos establecidos en el Plan General, completar
la ordenacion detallada de este sector asi como de los suelos destinados @
sistemas generales que tiene adscritos. De conformidad con la legislacion en
vigor, el Plan Especial posibilitard sin necesidad de ulteriores concreciones, la
realizacién de las operaciones de urbanizacién y edificacion sobre el dmbito
de referencia (y ello siempre sin perivicio de que, no obstante, pueda ser
preciso redlizar las adaptaciones o concreciones de pardmetres urbanisticos
que en él se prevén mediante distintos instrumentos urbanisticos, tales como
Estudio de detalle etc.).

3. Dentro del marco del derecho urbanistico aragonés el presente Plan
Especial se configura como Plan Especial de Reforma Interior, y dentro del
marco del Plan General de Zaragoza el presente Plan se caracteriza por fener
por objeto una de las denominadas Zonas F del suelo urbano no consolidado
de Zaragoza que se definen como Areas de nueva ordenacién en dmbitos
vacantes u obsoletos.

4. En el contexto antecedente las presentes normas Urbcx.r)l’sﬁcas
constituyen parte integrante del Plan Especial de Reforma Interior del Area F-
38-1 del Plan General de Zaragoza.

Articulo 2.- Ambito.- Condicién legal de sector.

1. Bl &mbito del presente Plan especial viene definido por los terrenos
que configuran en el Plan General de Zaragoza el Area de Infervencién F-38-1
junto con los sistemas generales que el propio Plan General en la delimitacion
de dicha Area adscribe.
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2. De conformidad con lo dispuesto en la Norma 2.1.9.6 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Zaragoza, el dmbitc del Area de Intervencioén F-38-1
se equiparard a un sector de planeamiento, a efecios de io dispuesio en ios
articulos 102 y concordantes de la LUA.

Articulo 3.- Vigencia del Plan Especial.

1. El presente Plan especial serd inmediatamente ejecutivoe una vez
publicada su aprobacion definitiva y el fexto integro de sus normas
urbanisticas.

2. Lo vigencia del Plan especial serd indefinida, sin perjuicio de ias
alteraciones de su contenido mediante modificacidon que en el futuro pudieran
producirse.

Arliculo 4.- Integracién e interpretacién normativa.

1. Las normas urbanisticas del Plan general de ordenacién urbana de

Zaragoza v las presentes normas urbanisticas constituyen las disposiciones
normativas aue, con suiecidn a la legislacion vigente, resultan de directa e

inmediata aplicacidén en el dmbito teritorial del Plan especial del Area de
Intervencidén F-38-1.

2. Las normas urbanisticas de este Plan Especial desarrollan las normas
del Plan general y concretan las determinaciones de su titulo quinto en el
dmbito denominado Area de intervencién F-38-1, debiendo considerarse un
anejo a ellas cuyo contenido se completard, en particular, con el de los titulos
primero, segundo, quinto, séptimo y octavo de las normas del plan general.

3. La aplicacion e interpretacion de estas normas se verificarg en el
marco general definido para fodo el Estado por la Ley 6/1998 sobre Régimen
dei Sueio y Vaioraciones (en adelante LRSV),a partir del cual se habrd de lievar
a cabo de conformidad con lo dispuesto en Ley de Cortes de Aragdn 5/1999 de
25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, (en adelante LUA) y con lo establecido en
el Decreto 52/2002 de 19 de febreroc del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el Reglamento de desamolio parcial de la Ley 5/1999 de 25 de marzo
en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequerios municipios {en adelante RUA), asi como en las disposiciones
contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Articulo 5.- interpretacién de los documentos del Plan Especial.
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1. De conformidad con el criterio contenido en la norma 1.1.4 del Plan
General de Zaragoza la inferpretacion de los documentos integrantes del
presente Plan Especial se hard a partir de su contenido escrito y grdfico,
atendiendo a los siguientes criterios generales:

- La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como
partes integrantes del plan.

- El cumplimiento de los objetivos y fines del plan que se expresan en su
memoria para el conjunto del dmbito y para cada una de sus zonas.

- La coherencia con el plan general de |a ciudad.

2. En ia inferprefacién de los documenios del plan, se aplicardn los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento dei plan prevalecerd sobre los demds en
los contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevalecerdn los
textos sobre las representaciones grdficas. Las normas urbanisticas, que
constituyen la expresién escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién
del dmbito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del plan para todas
las materias que en ellas se regulan.

<) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a}, prevalecerdn ias
representaciones grdficas con escala de dibujo mds préxima al tamafo real.
d) Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las cuestiones
de inferpretacion planteadas, prevalecerd aquéllia que sea mds favorable a ia
proporcion entre dotaciones vy aprovechamientos lucrativos de la edificacion,
a la mayor superficie v calidad de los espacios libres, a ia preservacion del
medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad
frente a los riesgos naturaies y a los intereses mds generales de la colectividad.

-TITULO | -

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4.- Destino de lios terrenos.- Clasificacion.- Trdnsito de Ia
condicion de sueio urbano no consolidado a suelo urbano consolidado.

1. El presente Plan Especial ordena pormenorizadamente los terenos
comprendidos en su dmbito, que el Plan general ha incluido previamente
como infegrantes de la categoria de suelo urbano no consolidado y, mds en
concreto, en una de las denominadas Zonas F o Areas de nueva ordenacién
en dmbitos vacantes u obsoletos.
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2. Los temenos ordenados por este Plan Especial accederdn a ia
condicidn de suelo urbano consolidado como consecuencia de la
aprobacién de los proyectos de reparcelacidn y urbanizacién, y de su
posterior ejecucién, que determinard que los temrenos ordenados como
parcelas edificables hayan obtenido la condicion de solar, que se hayan
ejecutado las infraestructuras que el Plan prevé y que se hayan materializado
las cesiones obligatorias a favor de la Administracidn actuante.,

Adiculo 7.- Calificacién del suelo.- Zonificacién.

1. B suelo urbano no consolidado incluido en el dmbito regulado por
este Plan Especial, como consecuencia de la ordenacién propuesta quedard

incluido necesariamente en alguna de los siguientes zonas: {I) Sistemas
generdles de la ordenacion, (ll) Sistemas locales de la ordenacién, (lll} Suelo
residencial.

2. Cada una de las zonas referidas es objeto de las subdivisiones y del
régimen especifico que se detalla en los articulos siguientes.

Adiculo 8.- Sistemas generales.- Sistema general de zonas verdes y
espacios libres pUblicos (SGV).

1. Bl Plan General de Zaragoza ha adscrito al Area de intervencidn F-38-
I de Zaragoza una pieza especifica de terreno que tiene la consideracion de
sistema general de la ordenacién al servicio de toda la Ciudad. La pieza
adscrita, dentro de las diferentes variedades legales que existen en materia de
sistemas generales, quedaria incluida dentro de la correspondiente al Sistema
general de zonas verdes y espacios libres publicos (SGV).

2. Bste suelo de sistemas generales viene determinado por las superficies
de terreno que el Plan General asi considera en sus planos de clasificacion y
calificacién, que han quedado adscritas al sector con el que resultan
colindantes en su limite sur occidental, en posicidn de entronque directo con
los terrenos externos al sector que tienen la misma consideracién de sistema
general de zonas verdes y que conforman el determinado Cabezo Corfado en
la inmediaciones del Canal Imperial de Aragdn.

3. De conformidad con lo dispuesto en la norma 2.1.12 b) del Plan
General, el suelo de sistema general recién descrito serd objeto de cesidn all
Ayuntamiento en el marco de la ejecucién de este Plan Especial.

4. Este suelo de sistemas generales se habrd de atener al régimen
urbanistico descrito en la seccidn segunda del capitulo 8.2 de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.
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5.- Los esquemas y propuestas de ordenacion y actuacion sobre este
sistema general que confiene el presente Plan Especial son meramente
orientativos y no vinculan al Ayuntamiento que podrd determinar la
ordenacion y el disefio del espacio libre que e genera como tenga por

cohveniente.

Articulo 9.- Sistemas locales.- Categorizacién y régimen juridico de las
dotaciones locales.

1. Al margen de los sistemas generales, enfrando ya en el plano
dotacional focal y como temrenos de cesion estructural Ayuntamiento, de
conformidad con lo dispuesto en la norma 2.1.12 a) del Plan General, el
presente Plan Especial contempla los siguientes tipos de suelo zonificado con
destino dotacional: suelos del sistema local viario (SV}, suelos del sistema local
de zonas verdes y espacios libres pUblicos (SL) y suelos del sistema local de
equipamiento publico.

2. El régimen juridico de los sistemas locales de la ordenacidén al servicio
del dmbito ordenado serd el siguiente:

2.1. Sistema local viaric (SV): se atendrd ol régimen

urbanistico descrito en la seccién primera del capitulo 8.2 de
las normas urbanisticas del Plan General.

2.2. Sistemd local de zonas verdes y espacios libres
publicos (SL): se atendrd al régimen urbanistico descrito en la
seccién segunda del capitulo 8.2 de las normas urbanisticas
del plan general.

2.3. Sistema local de equipamiento pdblico (SEDS): el
presente Plan Especial se redacta de conformidad con lo que
dispone el articulo 1204 del RUA, segin el cudl los Planes
Especiales de Reforma Interior pueden prever que el conjunto
de suelo obtenido por aplicacién de los médulos de reserva se
destine a equipamiento social, docente o deportivo. Por esa
razén las  superficies destinadas al  sistemma  local de
equipamiento publico se determinan con esa condicién
genérica al objeto de que una vez hayan sido objeto de
cesion al Ayuntamiento éste pueda indistintamente destinarlas
a Equipamiento docente (E), Equipamiento deportive (D} o
Equipamiento social {S). Los terrenos destinados al sistema local
de equipamiento en las distintas modalidades a las que se
acaba de hacer referencia se localizan en los emplazamientes
al respecto sefialados en los planos de ordenacién y se
atendrdn en lo tocante a su régimen juridico a lc dispuesto en
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ei Plan General de Ordenacidén Urband pdard los equipamientos
docente, deportivo o social segin sea el desfino definitivo que
el Ayuntamiento airibuya finalmente a los ferrenos de

referencia.

-

Ariculo 10.- Suelo residencial-. Edificacién lucrative, libre o protlegida,

con destino principal a vivienda. Distincion de zonas tipoldgicas.

1. Deducidos los terrenos destinados a sistemas generales v dotaciones
locales a los que aluden los dos articulos antecedentes, el resto de los suelos
gue conforman el sector se ordenan alrededor de la finalidad impuesta por el
Plan General de generar solares aptos para la edificacion de uso residencial
(sin pertjuicio de la implantacién accesoria de otros usos que sean compatibles
con éste).

2. De conformidad con la ficha del Pian General se ha previsto una
reserva del 18,8% de la edificabilidad residencial de este sector para viviendas
sujetas a algun régimen publico de profeccidén (viviendas de proteccidn
oficial), cifra que coincide con la correspondiente a la obligacidén de ceder al
Ayuntamiento la edificabilidad lucrativa comespondiente ai  10%  del
aprovechamiento medio. Por esa razdn, dentro del denominado suelo
residencial se distinguird entre el destinade a Edificacion residencial colectiva
en régimen de proteccién publica (que coincide cuanftitativa y
cualitativamente con el suelo de cesidn al Ayuntamiento por corresponder
con el 10% del aprovechamiento medio) y el destinado a Edificacion
residencial colectiva en régimen libre.

3. Asimismo, a pariir de o dispuesio en la ficha del Plan General que
infroduce diversificaciones en cuanto a la tipologia de ias construcciones, la
edificacién residencial colectiva del presente Plan Especial se distibuye en tres
zonas tipoldgicas diferentes (dos comespondientes a bloque abierto v una a
manzana cerrada) gue son ias siguientes:

- Blogue lineal escalenado.
- Bloque lineal simple.
- Edificacién en manzana cemrada como remate de manzana.

4. £l régimen especifico de la edificacion residencial se define en el
Titulo siguiente de estas normas urbanisticas.

- TITYLO 1! -

REGIMEN DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL.
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Capitulo Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 11.- Organizacion normadiiva de la edificacidn residencial.

1.Tal y comeo sefala el articulo precedente, dentro de! sector que es
objeto de ordenacidn por este Plan Especial la edificacidn lucrativa residencial
estd afectada por las condiciones vinculantes gue ie impone el Plan Generai
que, dentro de la configuracién de un tejido de vivienda colectiva, establece
de partida una diversificacion tipoldgica.

2. En el sentido indicado el Plan General prevé mayoritariamente la
utilizacién de una tipologia edificatoria en ordenacién abierta semiintensiva
con bloques de vivienda colectiva pero también prevé expresamente la
utilizaciéon de una fipologia especifica correspondiente a ordenacién en
manzana cerada (A1/3) en el remate de la manzana colindante al drea con
fachada colindante a calle Larache.

3. El presente Plan Especial, partiendo de los condicionantes anteriores,
prevé el ciere de la manzana recayente a la calle Larache con una
ordenacion en manzana cerrada compuesta por una pieza de edificacion a
la que denomina Edificacién en manzana cerrada como remafe de manzana.
Y, a partir de o anterior, contempila la edificacidn residencial en tipologia de
bloque abierto distinguiéndose dentro de ésta dos subvariedades tipoldgicas
gue se denominan bloque iineai escalonado y bioque lineal simpie. Las
condiciones normativas de cada uha de las anteriores variantes se desarrollan

a lo largo de los capitulos segundo, tercero y cuarto de este Titulo Il

4. Asimismo el presente Plan Especial contempla especificamente la
distincidn dentro de la edificacidn residencial entre aguélla que tiene como
destino la promocidn de viviendda libre y aquelia ofra que se ha de destinar la
promocién de vivienda sujeta a algin régimen juridico pUblico de proteccion.
Las particularidades derivadas de esta  diferenciacion son objetoc de
tratamiento en el capitulo sexto de este Titulo lil.

Capitulo Segundo.- Edificacién colectiva en blogue lineai escalonado

Articulo 12.- Definicién y régimen juridico béasico.

1. La denominada edificacién colectiva en blogue lineal escalonado
constituye una tipologia de edificacion corespondiente a las de la categoria

~i



de edificacién en bloque abierto, que en ia nomenclatura del Plan general se
conoce genéricamente como AZ.

2. Esta tipologia edificatoria denominada blogue lineal escalonado es la
que se ha propuesto como mayoritaria en el dmbito de este Plan Especial y se
ha disefiado especificamente, denfre de los mdrgenes legales, para su encaje
en un territorio con una morfologia y orografia muy particuiares. En ese senfido
habrdn de obedecer a esta configuracion de edificacion colectiva en bloque
lineal escalonado los bloques que se construyan sobre las parcelas A1, A2, A3y
A4 del plano de ordenacion de este Plan Especial

3. La edificacion colectiva en bloque lineal escalonado se define aqui a
parfir de lo dispuesto en la norma 5.2.4 del Plan General, relativa al desarrollo
de la ordenacidén mediante Planes especiales denfro de las denominadas
Zonas F.

4. En ese contexto, y de conformidad con lo dispuesto en la norma
5.2.4.3 del Plan General, a la tfipologia denominada bloque lineal escalonado
le serdn de aplicaciéon las disposiciones contenidas en la seccidn primera del
capitulo 4.2 de las normas del Plan General (disposiciones comunes a las zonas
de edificacién abierta) y, a partir de ahi, se regird por las especificaciones qu
se contienen en los articulos siguientes.

o)

Articulo 13.- Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacién:

Edificacién destinada a vivienda colectiva, en régimen de vivienda
libre, agrupada en blogue lineal escalonado, dispuesto sobre la parcela tal y
como se determina en los planos de ordenacién del presente Plan especial.

2. Condiciones de parcelacion:

Las parcelas sobre las que se habrd de asentar la edificacion residencial
en bloque lineal escalonado vienen especificamente delimitadas en el plano
de ordenacidén en el que aparecen grafiadas con los nUmeros Al, A2, A3 y A4.
Cada una de las parcelas asi configuradas tiene atribuida una concreta
asignacién de aprovechamiento por el plano de ordenacidn de la edificacién
del Plan Especial, que lleva a cabo para cada una de ellas una determinacion
pormenorizada de pardmetros de aprovechamiento (edificabilidad y nUmero
de viviendas).

No se admitirdn segregaciones que den lugar a parcelas inferiores a 500
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La separacion minima entre edificios dentro de la misma parcela no
serd inferior a la distancia equivalente a dos ferceras partes (0,67) de la altura
del mas alto, salvedad hecha de que el proyecto de reparcelacion, o en su
caso un estudio de detalle posterior, contemple diversos edificios medianeros
dentro de la misma parcela.

Las condiciones anteriores se entenderdn sin perjuicio de que pueda
hacer uso de lo previsto en al norma 4.2.2.6 del plan General.

3. Disposicidon de los blogues.- Condiciones de posicion y ocupacion en
planta:

Disposicién de los blogues.-

La disposicidn de los bloques dentro de las parcelas deberd
necesariamente respetar la orientacién norte sur que, a los efectos de este
Plan, también se ha denominado posicionamiento perpendicular al Cabezo
cortado, sin que las eventuales reordenaciones de volimenes contenidas en
ulteriores Estudios de detalle puedan alterar ia sefialada orientacion.

Condiciones de posicidn y ocupacion en pianta.-

Las fachadas de las edificaciones correspondientes a esta tipologia de
bloque lineal escalonado, se habrdn de atener a las alineaciones que vienen
determinadas en los planos y fichas de ordenacion.

Aparte de ia sujecion a las alineaciones en los términos generales, no se
establecen ofras condiciones especificas de ocupacidn en planta.

De la proyecciéon ortogonal de las lineas de fachada definidas en el
parrafo precedente podrdn sobresdlir los vuelos de que hayan de disponer los
edificios, siempre que se ajusten a o dispuesto en el apartado 7 de este mismo
articulo.

4. Definicidon de la cota de planta baja.
En las parcelas pertenecientes a este tipo de ordenacidn en blogue
lineal escalonado, la planta baja se definird independientemente en cada

blogue, segUn los criterios contenidos en el apartado 2° del articulo 2.2.21 de
las normas urbanisticas del Plan General.

5. Alturas y plantas:
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El nUmero de plantas y la altura méxima, serdn las que se indican en ias
fichas de parcela correspondientes y en los planos de ordenacidn. El nimero
mdximo de plantas serd de siete (B+6), con una altura mdxima de cornisa de
24 metros.

En los blogues en los que por la topografia del terreno el edificio se
hubiera de escalonar, los escalones se habrian de configurar de modo que
absorbieran una planta del edificio, manieniendo la confinuidad de sus
forjados. En caso de no ser necesario el salio escalonado en ia edificacidn, ias
posibles diferencias de cota de las rasantes de las aceras se absorberdn en
planta baja.

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podr& prolongarse para formar
un peto de teraza cuya albardilla se situard con una elevacidn maxima de un
metro sobre el trasdds del forjado. Este peto se admite como edificaciéon sobre
la altura maxima y no se tendrd en cuenta en la medicién de ésta.

6. Superficies edificables, ocupacién en planta baja y nUmero méaximo
de viviendas.

La superficie edificable méxima, la ocupacion en planta baja y el nimero
maximo de viviendas, se atendrd en cada parcela a los siguientes cuadros:

BLOQUE LINEAL ESCALONADO Al 3.169.20 2.218,25 B+V/B+Vi 87 9851

BLOQUE LINEAL ESCALONADO A2 2.771,55 1.970.30 B+VI 78 8832

BLOQUE LINEAL ESCALONADO A3 3.081,10 2.073,40 B+V/B+VI 77 8719

BLOQUE LINEAL ESCALONADO A4 3.265,55 2.336.40 B+Vi 93 10531
7. Vuelos:

Los vuelos y salientes de las parcelas se regirdn por lo dispuesto en las
normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del Plan Generai.

Dentro de las parcelas, se admiten los vuelos sobre espacio privado que
se tengan por convenientes, y siempre que no sobrepasen la alineacién

establecida en los planos de ordenacién.

El vuelo sobre via pUblica se atendrd a la norma 2.2.33 del Plan General

10
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A efectos del cémputo de edificabilidad de los vuelos se estard a las
condiciones generales establecidas en las normas 2.2.32, 2.2.33 y 2.2.34 del
Plan General.

8. Relfranqueos:
No se establece ningin retranqueo obligatorio.
9. Reordenacién mediante Estudio de detalle

Se contempla expresamente la posibilidad de su reordenacion
mediante Estudio de Detalle con las limitaciones sehaladas en el punto 3 de
este mimo articulo.

No obstante lo anterior, el Estudio de Detalle (en el que se establezcan,
ademas de la edificabilidad propuesta para cada parcela, los accesos a los
garajes en las plantas bajo rasante, asi como las posibles servidumbres de
paso) sera obligatoric siempre que no se presente un proyecto de edificacion
unitario por manzana.

Articulo 14.- Ofras condiciones volumétricas:

1. Tratamiento de la cubierta:

[

superficie accesible desde los elementos comunes.

Las cubiertas serdn en todos los casos planas, y contardn con una

Sobre la Oltima planta de cada bloque podrdn disponerse los cuartos
trasteros o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados
en el dltimo parrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan
General, es decir en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o
equiparables a faldones de cubierta

Articulo 15.- Condiciones formales:

1. Cubiertas:

Las cubiertas serdn planas. Se prohibe el uso de balaustradas y celosias
prefabricadas de hormigdn en los petos de la cubierta, asi como soluciones
volumétricas qgue hagan sobresdlir los petos con respecte al plano de

fachada.

Se permitirdn las cubiertas ajardinadas.

11
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Las fachadas exteriores de los bloques pertenecientes a la variante
tipoldgica aqui resefada se redlizardn de acuerdo con una estética
contempordnea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las ofras fachadas, debiendo practicarse en
sus paramentos vanos que afecten al menos al 10% de su superficie.

3. Vuelos y terrazas:

En los vuelos abierfos y en las terrazas de fachada se prohibe el uso de
balaustradas prefabricadas de hormigdn.

4. Plantas bajas:

Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no
residenciales, en el proyecto y en la obra de edificacién se contemplard su
cermamientc de fachada con caracteristicas similares a las del resto del

edificio, debiendo quedar sdlo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se
realizard, aln o titulo provisional, mediante elementos correctamente
terminados, que, en caso de ser de fabrica, se revocardn y pintardn en un

color entonado con el resto de ia fachada.

Articulo 16.- Tratamiento de los espacios libres privados:

1. En caso de ciemre, los espacios libres privados que se cerrardn con una
verja, cuya coronacién se situard a una altura no superior a 1,50 metros sobre
la rasante. Si este tipo de verja dispusiera en su parte inferior de un zécalo de
fabrica, éste no podrd superar una altura de 0,50 metros sobre la rasante.

2. En ningUn caso se admitird que iras estas verjas se dispongan canizos,
empalizadas, plasticos, o cualesquiera otros elementos opacos, permitiéndose
completar el cemamienfo Unicamente con seto vegetal o enredaderas.

3.- En todo caso los espacios libres privados deberdn plantearse
respetando las condiciones de disposicidon de edificaciones establecidas en el
articulo 13.3

Articulo 17.- Condiciones de uso:

1. Uso principal:

—
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Vivienda colectiva, incluso en planta baja, libre, conformidad con lo que a
este respecto se determina en el capitulo sextg de este mismo Titulo.

2. Usos complementarios:

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacién en
el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del plan general, con las mismas
limitaciones en cuanto a implantacion que alli se contemplan.

Articulo 18.- Sin contenido
Capitulo Tercero.- Edificacién colectiva en bloque lineal simple

Articulo 19.- Definicién y régimen Juridico bdsico.

1. La denominada edificacién colectiva en bloque lineal simple
constituye una tipologia de edificacion correspondiente a las de la categoria
de edificacién en bloque abierto, que en la nomenclatura del Plan se conoce
genéricamente como tipo A2.

2. Esta tipologia edificatoria denominada bloque lineal simple y se ha
disefiado especificamente, dentro de los mérgenes legales, para su encaje en
entorno inmediato del cierre de manzana de la callle Larache que constituye
un espacio territorial con una morfologia y orografia muy particulares. En ese
sentido habrdn de obedecer a esta configuraciéon de edificacion colectiva en
blogque lineal simple los bloques que se construyan sobre la parcela Bl del
plano de ordenacién de este Plan Especial

3. La edificacién colectiva en bloque lineal simple se define aqui a partir
de lo dispuesto en la norma 5.2.4 del Plan General, relativa al desarrollo de Ia
ordenacion mediante Planes especiales dentro de las denominadas Zonas F.

4. En ese contexto, y de conformidad con lo dispuesto en la norma
5.2.4.3 del Plan General, a la tipologia denominada bloque lineal simple le
serdn de aplicacién las disposiciones contenidas en la seccidn primera del
capitulo 4.2 de las normas del Plan General (disposiciones comunes a las zonas
de edificacién abierta) y, a partir de ahi, se regird por las especificaciones que
se contienen en los articulos siguientes.

Articulo 20.- Limitaciones de aprovechamiento.
1. Tipos de edificacion:
Edificacion destinada a vivienda colectiva, en régimen de vivienda de

proteccion publica segin se sefala en el capitulo sexto, agrupada en bloque

13
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Vivienda colectiva, inciuso en planta baja, libre, de conformidad con lo que ¢
este respecto se determina en el capitulo sexto de este mismo Titulo.

2. Usos complementarios:
N

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacién en
el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del plan general, con las mismas
fimitaciones en cuanto a implantacién gue allil se contemplan.
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Capitulo Tercero.- Edificaciéon colectiva en b!nque lineal simple
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Arficulo 19.- Definicién y reglmen wydico Is;pél

1. Lo denominada edlﬁc}:ltlon cble{:f' a en blogque lineal simple
constituye una tipologia de edific¢acion camespondiente a las de la categoria
de edificacién en blogue bleﬁr@ que ary Ig: nomenclatura del Plan se conoce
genéricamente como tico R

2. Esta tipologig gpfrﬁoi(\rm ﬁ@ﬁhrﬁmnda bloque lineal simple v se ha
disefado espemf;com‘ﬁaﬁ}e dehurp‘ de los mdrgenes Iegcme:, para su encaje en
Jﬁorno inmediate dd{\éﬁaﬁ'@; éle’mcnvanﬂ de la callle Larache que constituye
n espacio territorial co\h Uhof mo*foioglo vy orograflo muy particulares, En ese
s rﬁ.du habran de obedecer a esta configuracion de edificacidon colectiva en
bloque lineal simple los bloques que se consfruyan sobre la parcela Bl del
plano de ordenacion de este Plan Especial

C_

3. La edificacion colectiva en bloque lineal simple se define aqui a partir
de lo dispuesto en la norma 5.2.4 del Plan General, relativa al desarnollo de la
ordenacién mediante Planes especiales denfro de las denominadas Zonas F.

4. En ese contexio, y de conformidad con lo dispuesio en ia norma
2.2.4.3 del Plan General, a la tipologia denominada bloque lineai simple le
serdn de aplicacién las disposiciones contenidas en la seccién primera del
capitulo 4.2 de las normas del Plan General (disposiciones comunes a las zonas
de edificacién abierta) y, a partir de ahi, se regird por las especificaciones que
se confienen en los articulos siguientes.

Arficulo 20.- Limitaciones de aprovechamiento.
1. Tipos de edificacion:
Edificacion destinada a vivienda colectiva, en régimen de vivienda de

protfeccion publica segin se sefala en el capitulo sexto, agrupada en blogue
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lineal simple (ver ficha}, dispuesto sobre la parcela tal y como se determinag en
ios planos de ordenacion del presente Plan Especial.

§e]

2. Condiciones de parcelacién:

La parcela sobre las que se habrd de asentar la edificacidn residencial
en bloque lineal simple viene especificamente delimitada en el plano de
ordenacién en el que aparece grafiada como Bl. La parcela configurada
tiene atribuida una concreta asignacion de aprovechamiento por el plano de
ordenacion de la edificacion del Plan Especial, que lleva a cabo para ella una
determinacién  pormencrizada de pardmetros de  aprovechamiento
(edificabilidad y nimerc de viviendas).

No se admitirdn segregaciones que den lugar a parcelas inferiores a 500
m?2.

Aunque se recomienda la redlizacién de un edificio Unico por parcela,
en el supuesto de que varios edificios se sitUen sobre la misma parcela, la

separacidn entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos terceras
partes {0,67) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que &l proyecto de
' idn, o en su caso un estudic de detalle posterior, contemple diversos

edificios medianeros dentro de la misma parcela.

Las condiciones anteriores se entenderdn sin perjuicio de que pueda
hacer uso de lo previsto en al norma 4.2.2.6 del plan General.

3. Condiciones de posicidn y ocupacidn en planta:

Las fachadas de la edificacion comrespondiente a esta tipologia de
bloque lineal simple, se habran de atener a las alineaciones gue vienen
determinadas en los planos y fichas de ordenacion.

Aparte de la sujecidn a las alineaciones en los términos generales, no se
establecen otfras condiciones especificas de ocupacidén en planta.

De la proyeccidn ortogonal de las lineas de fachada definidas en el
parrafo precedente podrdn sobresdlir los vuelos de que hayan de disponer los
edificios, siempre que se gjusten a lo dispuesto en el apartado 7 de este mismo

articulo.

4. Definicidn de la cota de planta baja.

En las parcelos perfenecientes a este tipo de ordenacion en blogue
lineal simple, la pianta baja se definird independientemente en cada bloque,

segun los criterios contenidos en el apartado 2° del articulo 2.2.21 de las
normais urbanisticas del plan general.

14
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5. Alturas y plantas:

Bl ndmero de plantas y la altura méxima de cada parcela serdn los que
se indican en las fichas de parcela comrespondientes y en los planos de
ordenacién. El nimero maximo de plantas serd de cinco (B+4), con una altura
maxima de cornisa de 18 metros.

En los bloques en los que por la topografia del terreno el edificio se
hubiera de escalonar, los escalones se habrian de configurar de modo que
absorbieran una planta del edificio, manteniendo la continvidad de sus
forjados. En caso de no ser necesario el salto escalonado en la edificacién, las
posibles diferencias de cota de las rasantes de las aceras se absorberdn en

planta baija.

Sobre el forjade de cubierta, la fachada podrd prolongarse para formar
un peto de terraza cuya albardilla se situard con una elevacion mdaxima de un
metro sobre el frasdés del forjado. Este peto se admite como edificacién sobre
la altura méaxima y no se tendrd en cuenta en la mediciéon de ésta.

é. Superficies edificables, ocupacion en planta baja y nimero maximo
de viviendas.

La superficie edificable méaxima, la ocupacién en planta bdaja y el nOmero
mdaximo de viviendas, se atendrd en cada parcela a los siguientes cuadros:

BLOQUE LINEAL SIMPLE B1 1.041,11 1041.,10 B+HV 36 4100

7. Vueios:

Los vuelos y salientes de las parcelas se regirdn por lo dispuesto en las
normas 2.2.32y 2.2.33 del Plan General.

El vuelo sobre via pUblica se atendrd a la norma 2.2.33 del Plan General

A efectos del cdmputo de edificabilidad de los vuelos se estard a las
condiciones generales establecidas en las normas 2.2.32 y 2.2.33 del Plan
General.

CECCCCCoCCO0CORCO000Q0D0C0D0D2000000000000006

8. Reordenacion mediante Estudio de detalie
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Se contempla expresamente la posibilidad de su reordenacion mediante

Estudio de Detalle.

No obstante lo anterior, el Estudio de Detalle (en el que se establezcan,
ademas de la edificabilidad propuesta para cada parcela, los accesos a los
garajes en las plantas bajo rasante, asi como ias posibles servidumbres de
paso) sera obiigatorio siempre que no se presente un proyecto de edificacion
unitario por manzana.

Articulo 21.- Ofras condiciones volumétricas:
1. Tratamiento de la cubierta:

Las cubiertas serdn en todos los casos planas, y contardn con una
superficie accesible desde los elementos comunes,

Sobre a Uliima planta de cada bloque podrdn disponerse los cuartos
frasteros o las instalaciones generales del edificio, en ios términos expresados
en el vitimo pdrrafo del apartado 1° del arficuio 2.2.19 de ias normas del Plan
General, es decir en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o
equiparables a faldones de cubierta

Arficulo 22.- Condiciones formales:

1. Cubiertas:

Las cubiertas seran planas. Se prohibe el uso de balaustradas y celosias
prefabricadas de hormigén en los petos de la cubierta, asi como soluciones
volumétricas que hagan sobresalir los petos con respecto al plano de
fachada.

Se permitirdn las cubiertas gjardinadas.
2. Fachadas:

Las fachadas exteriores de los bloques pertenecientes a la vanante
tipoldgica aqui resefada se realizardn de acuerdo con una estética

contempordnea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas, debiendo practicarse en
sus paramentos vanos que afecten al menos al 10% de su superficie.

3. Vuelos y terrazas:
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En los vuelos abiertos y en las terrazas de fachada se prohibe el uso de
balaustradas prefabricadas de hormigdn.

4. Plantas bajas

Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no
residenciales, en el proyecto v en la obra de edificacidon se contemplard su
cemramiento de fachada con caracteristicas similares o las del resto del
edificio, debiendo quedar sdlo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se
redlizard, ain a ftitulo provisional, mediante elementos correctamente

terminados, que, en caso de ser de fdbrica, se revocardn y pintarén en un
color entonado con el resto de la fachada.

Arficule 23.- Condicicnes de uso:

1. Uso principal:

Vivienda colectiva, incluso en planta bagja, sujeta o los re g enes de
profeccion que comespondan, de conformidad con o que a esfe respecto se
determina en el capituio sexto de este mismo Titulo.

2. Usos complementarios:

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacion en
el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del plan general, con las mismas
limitaciones en cuanto a implantacién que alli se contemplan.

Capituio Cuarto.- Edificacién coleciiva en manzana cerrada como remate de
manzand

Articulo 24.- Definicién y régimen juridico bdsico

1. La denominada edificacion colectiva en manzana cemrada como
remate de manzana constituye una fipologia de edificacion cormrespondiente
a las de la cafegoria de edificacion en manzana cerrada, que en la
nomenclatura del Plan General se conoce como tipo Al.

2. Esta fipologia edificatoria es la que viene especificamente impuesta
por el Plan General que prevé el cierre de la manzana recayente a la calle
Larache con una ordenacién en manzana cemrada compuesta por una pieza
continuada de edificacién. En ese sentido habrd de obedecer a Ig
conliguracion de edificaciéon colectiva en manzana cerada como remate de

17
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manzana la construccién que se lleva a cabo sobre la parcela C1 del plano
de ordenacion de este Plan Especial

3. La manzana cerrada como remate de manzana se define aqui a
partir de lo dispuesto en la norma 5.2.4 del Plan General relativa al desamrollo
de la ordenacion mediante Planes Especiales denfro de las denominadas

Zonas F.

4. En ese contexto, y de conformidad con lo dispuesto en la norma
5.2.4.3 del Plan General, a la tipologia denominada manzana cemrada como
remate de manzana le serdn de aplicacion las disposiciones contenidas en la
seccion primera del capitulo 4.1 de las normas del Plan General (disposiciones
comunes a |las zonas de edificacién en manzana cerrada) y, a partir de ahi, se
regirad por las especificaciones que se contienen en los articulos siguientes.

Articulo 25.- limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacién:

edificacion destinada a vivienda colectiva, en
proteccion piblica segin se sefiala en el capitulo sexto, agrupada en remate
de manzana (ver ficha), dispuesto sobre la parcela tal y como se determina
en los planos de ordenacién del presente Plan Especial.

-

égimen de vivienda de

-

2. Condiciones de parcelacion:

La parcela sobre la que se habrd de asentar la edificacion residencial
en bloque lineal como remate de manzana viene especificamente delimitada
en el plano de ordenacion del Plan especial en el que aparece seialada
como C1.

La parcela asi delimitada tiene atribuida una concreta asignacién de
aprovechamiento por el Plan Especial, que le asigha pormenorizadamente los
pardmetros de aprovechamiento (edificabilidad y nimero de viviendas).

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:

En la parcela C1, la linea de fachada coincidird con la alineacién de
vial, considerdndose a tales efectos la acera perimetral que a la que da frente
(fachada norte a calle Melilla y fachada principal y fachada sur a calle de
nueva apertura).

De la proyeccion orfogonal de las lineas de fachada definidas en el

parrafo precedente podran sobresdlir los vuelos de que dispongan los edificios,
siempre que se gjusten a lo dispuesto en el apartado 7 de este mismo articuio.

18
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Aparte de la sujecion a las alineaciones en los términos expresados, no
se establecen otfras condiciones especificas de ocupacién en planta.

4. Definicion de la cota de planta baja.

En las parcelas pertenecientes a este tipo de ordenacién en manzana
cerrada como remate de manzana, la planta baja se definird segin los
criterios contenidos en el articulo 2.2.21 de las normas urbanisticas del plan
general.

5. Alturas y plantas:

El nimero de plantas y la altura méxima de cada parcela serdn los
indicados en la ficha de parcela y en los planos de ordenacién.

La parcela C1 tendrd una altura méxima de 15 m y cuatro alturas (B+3),
cerrando las traseras de la calle Larache.

En el supuesto de que por la topografia del terreno se hubiera de
escalonar la edificacion, los escalones habrian de configurarse de modo que
absorbieran una planta del edificio, manteniendo la continuidad de sus
forjados. En caso de no ser necesario el salto escalonado en la edificacidn, las
posibles diferencias de cota de las rasantes de las aceras se absorberdn en
planta baja.

Sobre el forjado de cubierta, la fachada podrd prolongarse para formar
un peto de terraza cuya albardilla se situard con una elevaciédn maxima de un
metro sobre el trasdds del forjado. Este peto se admite como edificacién sobre
la altura maxima y no se tendrd en cuenta en la medicién de ésta.

6. Superficies edificables, ocupacién en planta baja y nUmero mdéximo
de viviendas.

La superficie edificable maxima, la ocupacién en planta baja y el nimero
maximo de viviendas, se atendrd en esta parcela C1 al siguiente cuadro:

MANZANA Cl 1.639,20 1.63%.22 B+l 38 4328

7. Vuelos:
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Los vuelos y salientes se regirdn por lo dispuesto en las normas del Plan
General.

8. Chaflanes
Se atendrd a lo establecide en el articulo 2.2.6 del PGOU de Zaragoza.
8. Reordenacién mediante Estudio de detalle

Se contempla expresamente la posibilidad de su reordenacién mediante
Estudio de Detalle.

No obstante lo anterior, el Estudio de Detalle (en el que se establezcan,
ademas de la edificabilidad propuesta para cada parcela, los accesos a los
garajes en las plantas bajo rasante, asi como las posibles servidumbres de
paso) serg obligatorio siempre que no se presente un proyecto de edificacion
unitario por manzana.

Articulo 24.- Ohas condiciones volumétricas:

1. Tratamiento de la cubierta:

Las cubiertas serdn en todos los casos planas, v contardn con una
superficie accesible desde los elementos comunes.

Sobre la dltima planta de cada biogue podrdn disponerse los cuartos
trasteros o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados
en el Oltimo pamrafe del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan

General, es decir en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o
equiparables a faldones de cubierta.

Articulo 27.- Condiciocnes formales:

1. Cubiertas:

Las cubiertas serdn planas. Se prohibe el uso de balaustradas y celosias
prefabricadas de hormigdn en los petos de la cubierta, asf como soluciones
volumétricas que hagan sobresalir los petos con respecto al plano de

fachada.

Se permitirdn las cubiertas gjardinadas.

2. Fachadas:
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Las fachadas exteriores de la edificacion perteneciente a la variante
fipoldgica aqui resefiada se redlizarn de acuerdo con una estética
contempordnea.

Se prohiben las soluciones de tfesteros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas, debiendo practicarse en
sus paramentos vanos que afecten al menos dal 10% de su superficie.

3. Vuelos y terrazas:

En ios vuelos abierfos y en ias terrazas de fachada se prohibe el uso de
balaustradas prefabricadas de hormigdn.

4. Plantas bajas:

Cuando en las plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no
residenciales, en el proyecto y en la obra de edificacion se contemplard su
cermramiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del
edificio, debiendo quedar sdlo pendiente el cierre de sus vanos. Este ciemre se
realizard, ain a ftitulo provisional, mediante elementos comrectamente
terminados, que, en caso de ser de fdbrica, se revocardn y pintardn en un
color entonado con el resto de la fachada.

Arficulo 28.- Condiciones de uso:

1. Uso principal:

Vivienda colectiva, incluso en planta baja, sujeta a los regimenes de
proteccidn que correspondan, de conformidad con lo que a este respecto se
determina en el capitulo sexto de este mismo Titulo.

2. Usos complementarios:

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacion en

el articulo 4.1.13 de las normas urbanisticas del plan general, con las mismas
limitaciones en cuanto a implantacion que allil se contemplan.

Capitulo Quinto.- Cumplimiento de Ordenanzas y ofras normas sectoriales

Articulo 29.- Cldusula de cumpliimiento de ordenanzas.
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En el presente Plan Especial, asi como en el ultefior proceso urbanizador
y edificatorio a los que éste haya de dar lugar, se habrdn de respetar todas
las ordenanzas municipales y las normas sectoriales de aplicacion, tanto en
materia de prevencién de incendios, como de supresion de barreras
arquitectdnicas y proteccién contra ruidos, asi como cualesquiera otfras que
sectorialmente puedan resultar de aplicacién.

Capitulo Sexto.- Vivienda libre y protegida

Articulo 30.- Reservas para vivienda protegida.

1. Habida cuenta que la reserva para vivienda protegida viene
cuantificada en el Plan General en un 18,8% de Iq edificabilidad real,
equivalente a un 10% del aprovechamiento medio y. habida cuenta la
imposibilidad legal de mezclar viviendas libres y protegidas en la misma
parcela, ha resultado necesario cuantificar los aprovechamientos de modo
que la reserva para vivienda protegida encaje exactamente en un nUmero
concreto de parcelas.

2. De conformidad con lo anterior se ha calculado que el 18,18% de la
edificabilidad real que se ha de reservar para la promocién de vivienda
protegida tiene su encaje en las parcelas Bl y C1 por lo que son estas parcelas
las que se reservan para la promocién de vivienda protegida y para su cesidn
al Ayuntamiento.

La vivienda protegida corresponderd a vivienda de proteccién oficial
Precio M&ximo o denominacién equivalente en normativas que la sustituyan.

Articulo 31.-Edificaclén residencial libre.

El resto de la edificabilidad a ubicar sobre las demds parcelas (A1, A2,
A3 y A4) se destinardn a vivienda residencial libre o a aquellos otros usos
compatibles con en los términos definidos en estas normas.

-TITULO IV-

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA SOBRE SUELOS PRIVADOS
Articulo 32.- Servicios de Infraestructura urbana (U):

Estan integrados por las reservas de suelo con destino a elementos
pertenecientes a las necesidades de abastecimiento y distribucién de
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En el presente Plan Especial, asi como en el ulterior proceso
urbanizador y edificatorio a los que éste haya de dar lugar, se habran de
respetar todas las ordenanzas municipales y las normas sectoriales de
aplicacion, tanto en materia delprevemlon de incendios, como de supresion
de barreras arquitectonicas como cualesquiera otras que sectorialmente
puedan resultar de aplicacion. &) .

&g I-' \I - {,@5""%5 { 'Y i 3

Arliculo 30.- Reservas para vivie{ﬁ/dd_'ﬂproiég: a.
i S
/
reservc: para vivienda protegida viene
l en un 18.8% de la edlflcc:bmdod real,

1. Habida cuenta que |
Cuon’rificodo en el Plan Gene

2. De conformidad cbiﬂb,cmienor se ha calculado que el 18,18% de ia

edificabilidad real que se h\‘ﬁe reservar pctrcx la promocién de vivienda

pi’OTc‘giuu tiene su encaje en las parcelas B1 Y Ci por o gue son eSTGS pGFCGIGbl
las que se reservan para la promocién de vivienda profegida y para su. CeSIOF‘L

.
T 2T

al Ayuntamiento. , \ | i
f !:‘ A N - = b
‘.J 4 O oS {é;'éﬁi € mr” P2

e Yty ) C: N

)
Articulo 31.-Edificacién residencial libre.
El resto de la edificabilidad a ubicar sobre las demds parcelas {Al, A2,

A3 y A4) se destinardn a vivienda residencial libre o a aquellos ofros usos
compatibles con en ios términos definidos en estas normas.

-TITULO 1V-

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA SOBRE SUELOS PRIVADOS

Articulo 32.- Servicios de infraestructura urbana (U):

EstGn integrados por las reservas de suelo con destino o elementos
pertenecientes a las necesidades de abastecimiento y distribucion de

22
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energia eléctrica, comunicaciones y derivados (centros de transformacion
de energia eléctrica).

Estos servicios, aunque son base para la implantacidon de servicios
pUblicos de suministro continuado de energia, y por tanto son incorcorables
a la categoria de los equipamientos, tienen por imperativo municipal ia
consideracion de espacios de fitularidad privada llamados a ser cedidos a
las compafias suministradoras y no al Ayuntamiento.

Habida cuenta su funcidn estructural no consumen edificabilidad
lucrativa limitando su consumo de edificabilidad a lo gue se sefala en el
siguiente cuadro:

EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Capituio Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 33.- Régimen juridico de la ejecucién del Plan especial.

1. La ejecucion del Plan especial se regird por lo dispuesto en la
legislacion urbanistica de aplicacién y por lo previsto al respecto en el Plan
General de Zaragoza, con las especificaciones que se regulan en los capitulos
siguientes de este Titulo IV.

2. Los instrumentos de gestion del Plan Especial se someterdn, asimismo,
a informe de las Administraciones puUblicas con competencias sectoriales
concurrentes.

3. B futuro proyecto de urbanizacidn deberd cumplir con las
prescripciones sefialadas por los informes de los diversos Servicios del
Departamento de Infraestructuras, del Servicio de Movilidad Urbana, de la
Unidad de Ordenacién y Gestidon urbanistica y del Servicio de Parques vy
Jardines.
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Capitulo Segundo.-Sistema de actuacién

Articulo 34.- Determinacién del sistema.

1. De conformidad con lo que sefiala la ficha del Plan general, la
ejecucion del presente Plan Especial habrd de llevarse a cabo por el sistema

de compensacion.

2. i sistema sefialado podrd ser modificade en ios términos y segun los
procedimientos que contempila la legisiacién urbanistica aragonesa y el Plan
general de Zaragoza

Capitulo Segundo.- Ejecucién de la urbanizacién

Adticulo 35.- Pautas para la ejecucién de la urbanizacién.

1. El presente Plan Especial se ejecutard en una sola etapa, mediante
un proyecto de reparcelacién y un proyecto de urbanizacién que
comprenderdan todo su dmbito.

2. El Proyecto de Urbanizacién, junto con las previsiones que le resulien
de aplicacion con cardcter general, respetard la  siguientes
condiciones especificas:

- Se definird la distribucidn de la seccién trasversal de los viarios,
poniendo especial atencidn a la coordinacion del eje 3 en su
continvidad a la prolongaciéon de la Avenida Tenor Fleta.

- Se rebajard en todo lo posible el valor maximo de la pendiente
longitudinal del eje 2.

- H ancho de las aceras perimetrales que rodean las parcelas
residenciales serd como minimo de 1,80 m.

2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacidon, deberdn
haberse aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el
apartado anterior, a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas
urbanisticas del Plan General en relacidén con la ejecucién previa de los
equipamientos publicos.

3. En ningun caso los instrumentos a los que se refiere el apartado 1° de
este articulo podrédn contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la
edificacidn.
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Confas prescripciones que figuran en ¢! acuerdo

Zaragoza GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ol muNTAANG D, | Elresente PROVECTO B Side afiroBado
€ con caracler 2

4. Los desvios de cauces de aceduias y el resto de actuaciones que se
incluyan en el proyecto de urbanizacién sobre las mismas deberdn ser
sometidos a informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro o, en su lugar,
de la Comunidad de Regantes en caso de ser ésta la titular de las acequias a
desviar. En cualquier casc la conservacion de las acequias desviadas o
soferradas fras la urbanizaciéon seguird conmiendo a cargo de la Confederacion
Hidrogrdfica del Ebro o, en su lugar, de la Comunidad de Regantes en caso de
ser ésta la fitular de las mismas.

Laragoza, Junio de 2008

OLEGIO
FICIAL DE
. RQUITECTOS DE
Los Arquitectos, AGON
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= = = = ALINEACION OBLIGATORIA \
| | AREADEMOVIMIENTO |

|
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= T ey SUP TOTAL- 271,55 m2

N O |
i LT B S. MAX. OCUPADA planta baje- 1.970,30 n
> Y S e SN OCUPACION méxima en sdtano 100%

EDIFICABILIDAD- 8.832 m2
N° VIVIENDAS- 78

VI

ALTURA MAXIMA 24 m
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PARCELA

= = = = ALINEACION OBLIGATORIA

AREA DE MOVIMIENTO

SUP TOTAL- 3.081,10 m2

S. MAX. OCUPADA planta bag- 207340m
OCUPACION méxima en sétano 100%

EDIFICABILIDAD- 8.719 m2
N° VIVIENDAS- 77

VI/ VI

ALTURA MAXIMA 21-24 m
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(DN SUP TOTAL- 3.265,55 m2

S. MAX. OCUPADA planta baja- 2.33640 1
OCUPACION méxima en sétano 100%

EDIFICABILIDAD- 10.531 m2
N° VIVIENDAS- 93

VI

ALTURA MAXIMA 24 m
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AREA DE MOVIMIENTO

@N SUP TOTAL- 1.041,11 m2

S. MAX. OCUPADA planta baja- 141,11 mé
OCUPACION méxima en stano 100%

EDIFICABILIDAD- 4.100 m2
N° VIVIENDAS- 36
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ALTURA MAXIMA 18 m
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. o o = ALINEACION OBLIGATORIA
AREA DE MOVIMIENTO

@N SUP TOTAL- 1.80245 m2

fﬁx\\u 2 |
: (4. W S. MAX. OCUPADA planta beja- 180245 1
_“3 \ f?.‘ s OCUPACION méxima en sitano 100%
e ;3:'_ 7R EDIFICABILIDAD- 4328 m2
W/ 4 N° VIVIENDAS- 38

ALTURA MAXIMA 15 m
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