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I.6.- ANEXO SINTESIS: CUADRO RESUMEN DE LA ACTUACION.
a) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

PARCELA  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  SUP. EDIFICABLE.
UNICA 15.484,83 m2. 1,- m2/m2. 15.484,83 m2.
b) CESIONES al AYUNTAMIENTO.
- SISTEMA GENERAL.
S.G.U. (N-1). 2.474,37 m2.
VIARIO LOCAL.

%2 CALLE 16,- m. 1.030,71 m2.
TOTAL CESIONES.  3.505,08 m2.
TOTAL H-56-7B. 18.989,91 m2.

I1.6.1.- SUBDIVISION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  SUP. EDIFICABLE.
AGRUPACION 1. 5.886,62 m2. 2,- m2/m2. 11.773,24 m2.
AGRUPACION 2. 2.850,14 m2. 1,3022 m2/m2. 3.711,59 m2.
VIARIO INTERIOR. 6.748.07 m2. - — i
TOTAL. ....coeeeeee. 15.484,83 m2. 15.484,83 m2.
Ill.- ORDENANZAS REGULADORAS.-

lI.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
Hl.1.1.- OBJETO.

Las presentes ORDENANZAS tienen por objeto reglamentar el uso de los
terrenos objeto del PLAN ESPECIAL de la H-56-7B, y se ajustan a las previsiones de
las NORMAS URBANISTICAS del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de
ZARAGOZA. Por ello, son complemento y desarrollan las disposiciones que establece
el PLANEAMIENTO de rango superior.

.1.2.- AMBITO.

La aplicacion de las presentes ORDENANZAS se circunscribe a los limites del
ambito de la UNIDAD de EJECUCION H-56-7B sefalados en los PLANOS del PLAN
ESPECIAL.

I11.1.3.- APLICACION.

El uso de los terrenos, las construcciones e instalaciones y, en general,
cuantas actividades se realicen en ejecucién del PLAN ESPECIAL, incluso las de
caracter provisional, habran de ajustarse a lo dispuesto en las presentes
ORDENANZAS.
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li.1.4.- NORMAS DE RANGO SUPERIOR DEL PLANEAMIENTO QUE SE
DESARROLLA.

i1.1.4.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION.

Seran de aplicacién subsidiaria a las presentes ORDENANZAS, las
ORDENANZAS GENERALES de EDIFICACION en el TERMINO MUNICIPAL de
ZARAGOZA.
11l.1.4.2.- NORMAS URBANISTICAS.

Sera de aplicaciéon el CAPITULO 5.4, AREAS de EDIFICACION DESTINADA a
USOS PRODUCTIVOS MIXTOS (ZONA H, GRADO 2) de las NN.UU. del PLAN
GENERAL de ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA y subsidiariamente lo previsto
en las presentes ORDENANZAS.
l.1.4.3.- DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA.

A los efectos del presente PLAN ESPECIAL seran de aplicacion las
definiciones y terminologias que establece el vigente PLAN GENERAL de
ORDENACION URBANA de ZARAGOZA, al objeto de coordinacién con este y de
sencillez de aplicacién de estas ORDENANZAS.

lI.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
l1.2.1.- DIVISION EN ZONAS.

El PLAN ESPECIAL define la siguiente ZONIFICACION en funcién del destino
de los SUELOS.

- VIARIO PUBLICO
- AREA de EDIFICACION DESTINADA A USOS PRODUCTIVOS EN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (ZONA H).
l1.2.1.1.- ZONA DE VIARIO PUBLICO.

Corresponde a los suelos publicos destinados al movimiento de peatones y
vehiculos, segun se seriala en el PLANO de ZONIFICACION.

Se regira por el ART. 8.2.1. RED VIARIA de las NORMAS URBANISTICAS del
PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de ZARAGOZA.

1.2.1.2.- AREA de EDIFICACION DESTINADA a USOS PRODUCTIVOS en SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO (ZONA H GRADO 2).

Corresponde a los terrenos destinados a USOS PRODUCTIVOS MIXTOS.
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Se regira por el ART. 54.5. ZONA H, GRADO 2, AREAS de USOS
PRODUCTIVOS MIXTOS, de las NORMAS URBANISTICAS del PLAN GENERAL de
ORDENACION URBANA de ZARAGOZA.

i11.2.1.2.1.- TIPO DE EDIFICACION.

El tipo de edificacion dominantes para edificios industriales debe disponer los
bloques o pabellones destinados a usos no fabriles (recepcion, despachos, oficinas,
salas de reunidén, exposicién, laboratorios, servicios, etc) como cuerpos
representativos que den fachada a la via principal con la que linda la parcela, con un
adecuado tratamiento arquitecténico y urbanizacién y ajardinamiento de los
retranqueos, separados del viario mediante cerramientos transparentes tras los
cuerpos representativos se sittian las naves y los elementos funcionales del proceso
industrial.

El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre
medianerias formando hileras o agrupaciones (naves nido).

Edificacién aislada para los usos admitidos.

1.2.1.2.2.- PARCELA MINIMA.

E! Plan Especial se desarrolla en una parcela unica de 15.484,83 m2 de
superficie neta, subdividida en dos AGRUPACIONES: de 588662 m2 la 1 y de
2.850,14 m2 la 2.

De esa manera, la Unica parcela resultante de la reparcelacion destinada
albergar usos productivos debera tener 15.484,83 m2 de superficie, permitiendo sus
dimensiones su edificacién de acuerdo con las condiciones de separacion a linderos y
entre edificios. Dicha superficie - 15.484,83 m2- se considera, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 5.4.5. del P.G.O.U, como dimensién para la parcela minima,
establecida en este Plan Especial.

La subdivisién de las AGRUPACIONES 1y 2 en NAVES adosadas, no tiene
limitaciones de superficies, maximas o minimas, siempre que tengan acceso por vias
de circulacién rodada.

111.2.1.2.3.- CONDICIONES DE USO.

Para implantar usos del grupo 3 de requiere la ordenaciéon mediante un Plan
Especial del Ambito a que se refieren. Dicho ambito tiene acceso directo desde las
vias principales (via de servicio de carretera de Madrid a Francia N-Il y vial de 16 m.
de P.G.0.U.). El Plan Especial ordena las circulaciones rodadas y pedestres y la
dotacion propia de estacionamiento u ofros servicios comunes, asi como la
localizacion y superficie de las AGRUPACIONES de uso Grupo 3. La supefficie
minima del &mbito ordenado es de 15.484,83 m2, que se corresponde con la solucién
de Parcela Unica proyectada.
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En el presente momento de la tramitacién del expediente administrativo no es
posible concretar los usos que, dentro de los posibles del Grupo 3, puedan albergar
las naves “nido” proyectadas, contando el Ayuntamiento con instrumentos de control
para evitar el efecto acumulativo de algun tipo de actividad dentro de los admisibles,
que son los siguientes:

- actividades admisibles en el GRUPO 2: materiales de construccion maquinaria
y bricolaje; vehiculos; accesorios y piezas de recambio y combustibles,
carburantes y lubricantes.

- muebles en general y equipamiento del hogar.

- Mobiliario y equipamiento de oficina.

- aparatos e instrumentos medidos y ortopédicos.

- Articulos de deportes.

- Armas y articulos de pirotecnia y semillas, abonos, flores, plantas y pequerios
animales.

l1.2.1.2.4.- CONDICIONES DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO DE LA
PARCELA UNICA.

l.2.1.2.4.1.- RETRANQUEOS.- La parcela unica, que abarca todo el ambito de
actuacioén, mantiene los retranqueos de 10 m. a vial y de 7 m. a otros linderos.

Las agrupaciones resultantes de la ordenacion, no mantienen retranqueos a las
alineaciones de las mismas.

l1.2.1.2.4.2.- OCUPACION NETA SOBRE LA PARCELAUNICA.

Al tratarse de una parcela Unica, la ocupacion maxima de la edificacion sera del
70% de la superficie de la misma.

Sup. Ocupacion 70% s/15.484,83 m2 = 10.839,38 m2.

La Sup. de Ocupacion prevista es la siguiente.

AGRUPACION1. . ... 5.886,62 m2.
AGRUPACION2. . ... 2.850,14 m2. ;
Total. ... 8.736,76 m2.

La superficie de viales interiores (6.748,07 m2) reduce considerablemente la
superficie maxima de ocupacién para usos productivos.

i1l.2.1.2.4.3.- ALTURA MAXIMA EN LA PARCELA UNICA.

Ennaves. ..........cccooveeeivinneennnnns 10,50 m.
En edificios representativos. ...... 4 Plantas y 13,50 m.
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[11.2.1.2.4.4.- EDIFICABILIDAD NETA SOBRE LA PARCELAUNICA.

Una vez homogeneizada la superficie construida con destino a usos del Grupo
3, la edificabilidad resultante para la parcela Unica es la siguiente.

Sup. Edificable = 15.484,83 m2 x 1 m2/m2 = 15.484,83 m2.

distribuida en,

Sup. Edificable AGRUPACION 1. ...... 11.773,24 m2.
Sup. Edificable AGRUPACION 2. ...... 3.711,59 m2. .
Total. ..o, 15.484,83 m2.

11.2.1.2.4.5.- CONDICIONES DIMENSIONALES Y DE APROVECHAMIENTO DE
LAS AGRUPACIONES RESULTANTES DENTRO DE LA PARCELAUNICA.

AGRUPACION 1.

SUP. AGRUPACION. . e 5.886,62 m2.
TIPOLOGIA EDIFICACION EDIFICACION EN HILERA (NAVES NIDO).
OCUPACION.

PLANTAS: SOTANO, SEMISOTANO.

BAJAY ALZADAS. ..o 100%. 5.886,62 m2.
ALTURA MAXIMA.

EN NAVES. . 10,50 m.

EN EDIFICIOS REPRESENTATIVOS .............. 4 PLANTAS y 13,50 m.
EDIFICABILIDAD MAXIMA. .....ooeeeeeeeeeeeeceeeeecrnesean 2 m2/m2.
SUP. EDIFICABLE MAXIMA. .......ovoeeeeeeeeeeeeeereeene, 11.773,24 m2.
USO.- Los correspondientes a las AREAS H, GRADO 2, GRUPO 3.
SUBDIVISION EN NAVES ADOSADAS. ......c.ocovuee.... Sin limitacion.

AGRUPACION 2.

SUP. AGRUPACION. ......ooieeceeerveseineeeecrneeesnrseensnneeens 2.850,14 m2.
TIPOLOGIA EDIFICACION —EDIFICACION EN HILERA (NAVES NIDO).
OCUPACION.

PLANTAS: SOTANO, SEMISOTANO.

BAJAY ALZADAS. ... 100%. 2.850,14 m2.
ALTURA MAXIMA.

EN NAVES. . 10,50 m.

EN EDIFICIOS REPRESENTATIVOS ... 4 PLANTASYy13,50m.
EDIFICABILIDAD MA)'(IMA. ........................................... 1,3022 m2/m2.
SUP. EDIFICABLE MAXIMA. ........coooceeeceiieeeciescnaaeee 3.711,59 m2.

USO.- Los correspondientes a las AREAS H, GRADO 2, GRUPO 3.
SUBDIVISION EN NAVES ADOSADAS. ........cccoccvvienn. Sin limitacion.
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1.3.- AGRUPACIONES DE EDIFICIOS INDUSTRIALES ENTRE MEDIANERIAS
(NAVES NIDO DENTRO DE LA PARCELAUNICA).

La superficie de ocupacién de suelo por cada edificio de la agrupacién, no sera
superior a 1.500,- m2.

El cumplimiento de las condiciones de ocupacién de suelo y edificabilidad se
referird al conjunto del suelo sobre el que se proyecta la agrupacién. Dicho suelo
constituird una parcela indivisible, de dominio comun entre los propietarios, de los
edificios, siendo igualmente de dominio comun los espacios destinados a
estacionamiento, carga, descarga y maniobra de vehiculos, cuyo mantenimiento y
conservacioén seran privados.

ll.4.- CONSERVACION.

Los espacios privados deberan mantenerse por sus propietarios respectivos,
segun sefala la legislacién vigente.

I.6.- DOTACIONES DE SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS.
l11.6.1.- ORDENANZAS Y NORMAS CONCERNIENTES A LA EDIFICACION.

En la materia correspondiente a esta seccién regirdn las disposiciones
siguientes:

a) Las normas de distinto caracter dictadas por otras administraciones
publicas competentes, tales como las normas basicas de la edificacion
(NBE), la ley de ordenacion de la edificacion y las diversas normas
sectoriales concemientes a instalaciones en los edificios.

b) Las normas municipales que afectan a los edificios, tales como las
ordenanzas sobre prevencion de incendios, (OM-PCI-Z) 1.995 y el
REGLAMENTO de SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS en Ilos
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES (REAL DECRETO 2.267/2.004 de
17 de DICIEMBRE) y el REGLAMENTO de INSTALACIONES de
PROTECCION CONTRA INCENDIOS (TEXTO REFUNDIDO), de
instalacion y uso de estacionamientos y garajes, de edificacion bioclimatica
y de ahorro y eficiencia energética, las normas urbanisticas y cualesquiera
otras que afecten a la edificacion.

c) Segun el nivel de definicién, acorde al documento de planeamiento que se
tramite, se plantearan las soluciones y altemativas a ejecutar en la
urbanizacion en cumplimiento de las siguientes ordenanzas.



25

- ORDENANZA MUNICIPAL para la proteccién contra ruidos y vibraciones
(B.O.P.Z. n® 280, de 5 de DICIEMBRE de 2.001).

- ORDENANZA de supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas del
municipio de ZARAGOZA (B.O.A. n° 9 de 22 de ENERO de 2.001).

- ORDENANZA municipal para la eliminacion de barreras de fa comunicacion
y del transporte en el municipio de ZARAGOZA (B.O.P. n° 64 de 19 de
MARZO de 2.002).

- CODIGO TECNICO de la EDIFICACION (CTE), SEGURIDAD en CASO de

INCENDIO (S.1.).

111.6.2.- DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS DE LOS EDIFICIOS.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 2.4.2. a 2.4.12 de las NORMAS
URBANISTICAS del PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA.

ll.7.- CONDICIONES ESTETICAS.

Ademas de regir lo dispuesto en las NORMAS URBANISTICAS del vigente
PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA, en lo que sea de aplicacion al tipo de
construccion admitida en el PLAN ESPECIAL, especificamente se sefialan los
aspectos siguientes.

- No se admitiran medianiles al descubierto, debiendo tratarse como fachada y
con acabados propios de tal condicién.

- Los vallados de parcelas se definiran mediante un proyecto de ejecucion
unitario.

lI.8.- PROYECTO DE URBANIZACION.
Abarcari la totalidad de la UNIDAD de EJECUCION H-56-7B.

La ejecucion se llevara a cabo de conformidad al PLAN de ETAPAS del PLAN
ESPECIAL.

l11.9.- INFRAESTRUCTURAS.

Las obras de urbanizacion a incluir en los proyectos de urbanizacion relativos a planes
parciales son las siguientes:

a) Vialidad.- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres (pagina 14 y 15 y plano P3)

b) Abastecimiento de agua.- Redes de Distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios (pagina 15 y plano P8)

c) Alcantarillado.- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales (pagina 15 y 16 y plano P9)

d) Energia eléctrica.- Red de distribucién de energia eléctrica (pagina 16 y planos
P13y P14)

e) Alumbrado publico.- Red de alumbrado publico (pagina 16 y plano P15)

f) Redes de telecomunicaciones (pagina 17 y planos 10y 11)
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g) Jardineria en el sistema de espacios libres

h) Cualesquiera otros servicios establecidos en el correspondiente Plan

i) Red de gas con una pequefia descripcion de la solucion prevista (pagina 17 y
plano P12)

111.9.1.- VIABILIDAD.
111.9.1.1.- SISTEMA GENERAL URBANO.

E! acceso rodado al area es por la via de servicio a ejecutar en la carretera de
Madrid. En el expediente (681382/2008) se ha tramitado el anteproyecto de vial de
acceso a las Areas H-56-6, H-56-7 y H-56-8, siendo preciso que el proyecto que
desarrolle el citado anteproyecto cumpla las prescripciones impuestos en los distintos
informes municipales en relacion a este expediente.

Por tanto, para disponer de acceso a la unidad de ejecucion H-56-7B es
necesario que se ejecute la via de servicio. Tal y como recoge el informe del Servicio
de Ingenieria de Desarrollo Urbano, es preciso que previamente a la aprobacion
definitiva del plan especial el proyecto que diseiia esta via de servicio se desarrolle de
forma completa (entre la via de interseccion de la carretera de Madrid con las calles
Orién e Ibén de Plan y el recientemente ejecutado nudo de acceso a Rosales del
Canal) salvo que se justifique suficientemente la imposibilidad de tal solucién y sea
necesario optar por una solucion por fases.

) Una vez aprobado definitivamente el proyecto completo del vial de acceso a las

Areas H-56-6, H-56-7 y H-56-8, entre la via de interseccion de la carretera de Madrid
con las calles Orién e Ibén de Plan y el recientemente ejecutado nudo de acceso a
Rosales del Canal, en la ejecucién del mismo pueden surgir circunstancias que
imposibiliten su ejecucién conjunta, bien por no haberse constituido todavia las
correspondientes Juntas de Compensacién de las Areas afectadas o bien, como
ocurre en el momento presente, por la oposicién frontal de alguno de los propietarios a
permitir el paso por sus terrenos.

En caso de imposibilidad material de la ejecucion completa del referido
proyecto, la propiedad mayoritaria de la promocién del Plan Especial de la Unidad de
Ejecucion H-56-7B, se compromete a ejecutario por fases, abarcando dicho
compromiso la totalidad del Sistema General Urbano y Sistema Viario Local de cesién
obligatoria, contenidos en el Plan Especial de la Unidad de Ejecucién H-56-7B.

11.9.1.2.- SISTEMA VIARIO LOCAL.

Se proyecta la mitad del vial de 16 m. previsto en el PLAN GENERAL,
consistente en una calzada de vehiculos de 3,50 m., una franja de aparcamientos de 2
m. y una acera para peatones de 2,50 m., lo que hacen los 8 m. del semivial.

111.9.1.3.- VIARIO INTERIOR.

Del carril afiadido y del vial de servicio de la N-Il se accede a la H-56-7B, por el
lindero izquierdo colindante con la H-56-7 A, mediante un vial con dos carriles de
circulacién rodada de 3,50 m. cada uno, dos filas de aparcamiento de 2,- m. cada una,
y aceras de 2 m. y 1,80 m. de anchura respectivamente, que se continua, dividiendo la
H-56-7B, en las dos agrupaciones, en un vial con dos carriles de circulacién rodada de
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3,50 m. cada uno, una fila de aparcamiento de 2,- m. y aceras de 1,80 m. de anchura,
hasta desembocar en el SISTEMA VIARIO LOCAL, que a su vez cierra el anillo de
circulacién rodada, al entroncar con el vial de servicio y el carril afiadido de la N-II.

La AGRUPACION 1 esta cerrada con un viario interior de servicio, compuesto
por un carmril de circulacién rodada de 3,50 m., dos filas de aparcamiento de 2,-m.
cada una y aceras peatonales de 1,80 m., desarrollado en la separacién a linderos de
la agrupacion.

LLa AGRUPACION 2 esta cerrada con un viario interior de servicio, compuesto
por un carril de circulacién rodada de 3,50 m., una fila de aparcamiento de 2,41 m. de
anchura en cordén y una pequeiia zona de aparcamientos en bateria y aceras de 1,80
m. y de 2 m. a 2,48 m. respectivamente, desarrollado en la separacién a linderos de la
agrupacion.

Las intersecciones de las calles interiores, ademas de cumplir los radios de giro
exigidos por las condiciones minimas de accesibilidad y proteccién contra incendios,
establecen los chaflanes de las edificaciones conforme se seiiala en el art. 2.2.6. de
NN.UU. del PLAN GENERAL, 5 m. minimos, con chaflanes curvos en la
AGRUPACION 2 en el vial colindante con la F-56-15.

Las rasantes y el reparto de uso en los viarios interiores, se entienden como
orientativos, debiendo definirse definitvamente en el PROYECTO de
URBANIZACION.

111.9.1.4.- ALINEACIONES Y RASANTES.
Estan definidas en el plano de viario.
11.9.1.5.- APARCAMIENTOS.

1 plaza cada 100 m2 de superficie construida industrial.
N° de APARCAMIENTOS = 15.484,83 M2./100 M2./PLAZA = 155 PLAZAS.

Se dispone de aproximadamente 517,50 ml. de aparcamiento en cordén, que
nos permiten 115 plazas, mas 10 plazas en bateria hacen las 125 plazas de
aparcamiento de vehiculos previstas en espacio de uso publico, el 80,6% del total de
plazas de aparcamiento necesarias, superior al 50% minimo previsto en el
REGLAMENTO de desarrollo parcial de la LEY URBANISTICA de ARAGON (5/1.999)
de 25 MARZO.

El resto de las plazas necesarias de aparcamiento se situaran en espacios de
propiedad privada.

Debera plantarse 1 arbol por cada 4 plazas de aparcamiento en superficie.

111.9.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se considera como propuesta mas favorable técnicamente el conectar la red
interior a la nueva tuberia proyectada de diametro @ 150 mm, contemplada en el
nuevo vial de servicio que discurrira por la fachada a la carretera de Madrid.

Especificaciones de la instalacion:

1. De la tuberia de abastecimiento municipal de agua que discurrira por el
frente de la F-56-7B Carretera de Madrid se hard una toma con una tuberia de
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abastecimiento de @ 150 mm de FD que entroncara con la distribucion interior de la F-
56-7B, que en forma de anillo rodea las AGRUPACIONES 1y 2.

2. Los hidrantes se colocaran cada 200 m como maximo, medidos sobre vial.

3. En los puntos altos se colocaran ventosas y en los bajos desagties.

4. La tuberia de agua potable y sus tomas domiciliarias iran siempre situadas a
cota superior que las de alcantarillado y sus acometidas.

5. Se deberan colocar ademas las correspondientes valvulas de cierre.

6. Las tuberias seran de FUNDICION DUCTIL de la clase K-40 de color azul.

7. La acometida debera ser solicitada mediante expediente aparte. Se debera
colocar contador totalizador en el limite de la propiedad particular.

8. Se incluye la ejecuciéon de una tuberia de abastecimiento bajo el vial del
sistema viario local de cesion (calle que el Plan General prevé desde la via de servicio
de la carretera de Madrid hasta un vial paralela a 250 m al Norte y discurre entre las
unidades de actuacién H-56-6A, H-56-7B y a través del Area de Intervencion F-56-15),
asumiendo la unidad H-56-7B la parte proporcional que le corresponda.

111.9.3.- ALCANTARILLADO.

En los viales paralelos a la N-ll se plantean ramales de alcantarillado de @ 40
cm, instalados por el centro de cada vial, a los cuales acometen, con igual @&, el
alcantarillado de los viales colindantes con la H-56-7A. Todos estos ramales acometen
a un ramal de @ 50 cm que discurre por el lindero con el VIARIO LOCAL de 16 m,
hacia el punto colindante con la F-56-15, desde donde se acomete al colector
municipal de @ 100 cm, existente en vial local de 16 m.

Especificaciones de la instalacion.

1) Para el célculo de aguas pluviales se considerara un chubasco de 15
minutos de duracién y un periodo de retorno de 5 anios, dichos calculos se presentaran
para dimensionar el diametro de las tuberias de la red de saneamiento en el proyecto
de urbanizacién.

2) La red se proyectara de forma que evacue todas las aguas de los distintos
viales tanto de la urbanizacién como de las viales de servicios.

3) Las tuberias seran de hormigon (fabricado con cemento resistente a los
sulfatos) con unién de enchufe y campana y junta de goma.

4) Los pozos se situaran con una distancia maxima de 50 m o en cambios de
alineacion o rasante y los pates seran de hierro acerado revestido con polipropileno.

5) La conexi6én con la red municipal se efectuarad por encima de la clave del
conducto al que se pretender verter y en pozo de registro.

6) Se colocan sumideros en todos los ramales conectados a pozo.

7) Las acometidas se deberan solicitar mediante expediente aparte.

8) Todo elemento susceptible de ser recibido por el Ayuntamiento de Zaragoza
debera cumplir con las indicaciones del Pliego de Condiciones y del Modelario
Municipal, y ademas las obras de fabrica se construiran con hormigén fabricado con
cemento resistente a los sulfatos (SR).

I1.9.4.- ENERGIA ELECTRICA.
11.9.4.1.- LINEA DE MEDIA TENSION.
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Conexién con linea LSMT existente hasta centro enterrado de transformacion
prefabricado de superficie 2 x 1.000 KVA. AISLADO SECO, situado en lindero con
F-56-15. El centro de transformacion representando en los planos es proyectado y se
encuentra en espacio libre privado.

111.9.4.2.- LINEA DE BAJA TENSION.

_ Desde el CENTRO de TRANSFORMACION se han proyectado dos LINEAS
TRIFASICAS de DISTRIBUCION en BAJA TENCION RHZ 12/20 kV de 3x1x400 mm2
en Al, una para cada AGRUPACION teniendo previsto en la entrada de cada nave el
conjunto de SECCIONAMIENTO, PROTECCION y MEDIDA.

111.9.5.- ALUMBRADO PUBLICO.

Al redactar en el PROYECTO de URBANIZACION la separata del PROYECTO
de ALUMBRADO PUBLICO, se tendran en cuenta los siguientes condicionantes:

- Las obras e instalaciones que se proyecten deberan cumplimentar la
normativa actual en vigor para este tipo de instalaciones (REGLAMENTO
ELECTROTECNICO para BAJA TENSION segiin REAL DECRETO 842/2.002 de 2 de
AGOSTO, y de mas normativa nacional e intemacional que le sea de aplicacion).

- El alumbrado publico de los viarios de circulacién se proyectaran con
columnas troncocénicas de chapa de acero galvanizado a implantar en ambas aceras,
excepto en el vial de separacion con la F-56-15 y su prolongacién hasta el vial central
de la actuacién, de altura e interdistancias adecuadas para obtener los resultados
luminotécnicos deseados.

- Todas las luminarias proyectadas deberan llevar bloque Optico con la
fotometria adecuada con un indice de proteccién minimo del mismo IP65 para las
luminarias para viales de circulacion rodada e IP55 para las zonas verdes o andadores
peatonales, disefiadas de tal forma que la luz emitida se proyecte por debajo del plano
horizontal para evitar la polucién luminosa.

- De caracter general todos los modelos deberan cumplir las Normas Técnicas
Municipales para Instalaciones de Alumbrado Publico, aprobadas en Pleno el 19 de
mayo de 2.003.

- De caracter general, en aceras de menos de 2 m. de anchura, la implantacién
del alumbrado plblico debera realizarse por las fachadas de los edificios que se
proyecten o alternativa mas conveniente e idénea.

- En las aceras donde se proyecten alcorques para la plantacién de arboles asi
como en las zonas verdes, la distancia del arbolado con los soportes de alumbrado
sera como minimo de 5 m.

- Las paredes de las arquetas de derivacion, paso o cruce de calzada seran
construidas con hormigébn HM-30 o compuestas por piezas de polipropileno con
cargas, ensambladas entre si.

- En las canalizaciones tanto sea en acera, tierra o de cruce de calzada los tubos
a instalar seran de PVC-U tipo de presion PN-6 de 110 mm. de diametro y 2,7 mm. de
espesor, segun la norma UNE-EN-1452, o también de doble pared corrugado por el
exterior y liso por el interior, del mismo diametro, y segin norma UNE-EN-50086-2-4-
N, cubriendo los mismos con hormigén HM-12,5.

- La instalacion de alumbrado publico debera disponer de los dispositivos
adecuados mas idéneos para poder efectuar una reducciéon del flujo luminoso emitido
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por las lamparas (reactancias de dos niveles de potencia, estabilizadores reguladores
en cabecera de linea, etc), manteniendo en todo momento las prestaciones
luminotécnicas de calidad previstas.

- El centro de mando a instalar tendrd un compartimento aparte para la
compania suministradora y unas medidas de 1730 x 1610 x 460 mm.

- Los niveles luminotécnicos requeridos seran de 30 lux para las vias con
circulacién rodada.

- El alumbrado de las zonas privadas si las hay sera independiente del

alumbrado publico objeto de recepcién municipal.

111.9.6.- REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Se presentan esquemas de las redes de telecomunicacién de TELEFONICA y
de ONO.

111.9.7.- JARDINERIA EN EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

No esta prevista.

111.9.8.- CUALESQUIERA OTROS SERVICIOS ESTABLECIDOS EN EL
CORRESPONDIENTE PLAN.

ACEQUIA.-

Los terrenos por donde discurre la acequia han sido adquiridos al Sindicato de
Riegos por Actividades Margalejo, S.L. proyectandose el entubarla bajo viales desde la
entrada hasta la salida de la unidad de ejecucién, con una tuberia de hormigén
prefabricada, SR, armada, de secci6n circular, de carga de rotura 135 KN/m? y
didmetro 1.000 mm.

111.9.9.- RED DE GAS.

Se proyecta un esquema de la red de gas, con acometida en la “futura® red
existente en la carretera de Madrid con tuberia PE @ 110, que discurriendo por el
Sistema Viario Local, se bifurca en dos tuberias PE @& 63 por la calle central de la
ordenacion.

IV.- PLAN DE ETAPAS.-

Existe una sola AREA de INTERVENCION, un unico dmbito de gestion que se
corresponde con una sola unidad de EJECUCION, coincidente con la totalidad del
ambito, que se desarrollara en una Unica etapa.

El sistema de actuacion elegido es el de COMPENSACION.
Aprobado definitivamente el PLANEAMIENTO exigido debe realizarse la

gestién del mismo, asi como proceder a la realizacién de las obras de urbanizacion
previstas.
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Por consiguiente se plantean los siguientes plazos para:

- GESTION DEL PLANEAMIENTO.

Se establece un plazo de presentacién a tramite de los PROYECTOS de
ESTATUTOS de la JUNTA de COMPENSACION y BASES de ACTUACION de SEIS
MESES, desde la aprobacion definitiva del PLAN ESPECIAL y una vez aprobados
estos se procedera a la constitucion de la JUNTA de COMPENSACION.

Se establece un plazo de presentacion a tramite del PROYECTO de
REPARCELACION de SEIS MESES, desde la constitucion de la JUNTA de
COMPENSACION.

- OBRAS DE URBANIZACION.

El desarrollo de las determinaciones del PLAN ESPECIAL se efectuara por la
JUNTA de COMPENSACION mediante la redacciéon del oportuno PROYECTO de
URBANIZACION, tnico y de la totalidad de las obras de urbanizacién, estableciéndose
un PLAZO de SEIS MESES para su presentacion a tramite, desde la aprobacion
definitiva del PROYECTO de REPARCELACION.

Las obras de URBANIZACION se ejecutaran en una unica fase, y en el plazo
que se establezca en el propio acuerdo aprobatorio del proyecto técnico
correspondiente.

Para la presentacién a licencia de los PROYECTOS de EDIFICACION se fija el
PLAZO de DOS ANOS, el cual empezara a contar desde la recepcién por el
Ayuntamiento de las obras de URBANIZACION.

La ejecucibn de la edificacion se atendra a los plazos indicados en las
correspondientes licencias.

Los plazos sefialados se consideran como maximos, pudiendo, segun lo
previsto en el ARTICULO n° 141 de la LEY URBANISTICA de ARAGON, presentarse
a aprobacion definitiva las propuestas de ESTATUTOS, BASES de ACTUACION,
PROYECTO de REPARCELACION y de URBANIZACION. La ejecucién de las obras
de urbanizacion podra ser simultanea a la de la edificacién. En tal supuesto, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2 de la L.U.A., debera garantizarse la
ejecucién simultanea de la urbanizacion y la edificacion, previa la presentacion de aval



