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visado por el COAA de 9 de enero de 2009, instado por Pablo Tabuenca
Muiioz, actuando como presidente de la Junta de Compensacidn de la Unidad
de Ejecucion Unica del sector SUZ SG2 del PGOU, condicionandose la apro-
bacion definitiva a la presentacion de un texto refundido en el que se da cum-
plimiento a las siguientes prescripciones: '

1.° Aclaracion sobre la superficie de ocupacion que se le asigna a la parce-
la A5-6 y representacion grafica de la misma.

2.° Revisar los datos erroéneos del cuadro de superficies libres, representara
y acotar ademas las 4reas de movimiento previstas.

3.° Concretar la tipologia propuesta y coordinar los adosamientos a linderos.

4.° Modificar el punto coordinacion de altura en condiciones de tratamien-
to unitario.

5.° Dado que la parcela A.5.6 es procomunal de las fincas A.5.1, A.5.2,
A.5.3,A.5.4y A.5.5, no es necesario constituir sobre dicha parcela servidun-
bre alguna, ya que por definicion toda servidumbre es un derecho sobre finca
ajena. En este sentido deberd modificarse la memoria del anexo al proyecto,
suprimiéndose la creacidn de servidumbres de luces y vistas y la servidumbre
de paso y transito de vehiculos sobre la parcela procomunal A.5.6.

Tampoco es necesario constituir la servidumbre piblica para el acceso a
bomberos que se establece sobre la parcela A.5.6., ya que si los bomberos pre-
cisan acceder a las parcelas residenciales lo haran sin necesidad de que exista
constituida servidumbre alguna. No obstante debera mantenerse la prevision
del estudio de detalle de que en la zona afectada por dicho acceso no podran
existir obstaculos y se deberd cumplir la normativa sectorial vigente.

Segundo. — Recordar que el presente estudio de detalle y el Proyecto de
Reparcelacion del sector SUZ SG2, tramitado conjuntamente, han ser coheren-
tes debiendo introducirse las modificaciones oportunas en funcién de las varia-
ciones que sufran ambos documentos.

Tercero. — Someter el expedlente a informacion piblica durante el plazo
de treinta dias, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 61 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon y 143 del Reglamento de Pla-
neamiento aragonés, mediante publicacién del acuerdo en la seccion provincial
del Boletin Oficial de Aragon y notificacion personal a los propietarios de las
parcelas objeto del estudio de detalle.

Cuarto. — Conforme a lo establecido en el articulo 65 de la ley 5/1999, sus-
pender el otorgamiento de las licencias de parcelacion, edificacion y demoli-
cién en el ambito del estudio de detalle.

Quinto. — Transcurrido el plazo de exposicion al pablico, y cumplimenta-
da la prescripcidn impuesta, se resolvera lo que proceda sobre la aprobacién
definitiva.

Sexto. — Dar traslado del presente acuerdo a los servicios mummpales

'Mediante el presente anuncio se somete el expediente nimero 38884/2009
a informacion piiblica durante el plazo de 30 dias en el Servicio Juridico de
Ordenacion y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo, sito en Via
Hispanidad 20-Centro Administrativo Seminario, en horas de oficina, a partir
del dia siguiente al de la publicacion en el Boletin Oficial correspondiente.

Zaragoza, 4 de agosto de 2009. — El secretario general, P.D.: La jefa del
Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién Urbanistica, Carmen Boned Juliani.

Servicio Juridice de Ordenacién y Gestién Urbanfstica
de la Gerencia de Urbanismo Nitim. 12.075

" El Gobiemo de Zaragoza, en sesion celebrada el dia 31 de julio de 2009,
adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar con caracter inicial estudio de detalle sobre la manza-
na B2 del sector SG-2 “San Gregorio™, segiin proyecto técnico con fecha de
visado por el COAA de 26 de marzo de 2009, instado por Pablo Tabuenca
Mufioz, actnando como presidente de fa Junta de Compensacion de la Unidad
de Ejecucion Unica del sector SUZ SG2 del PGOU, condicionéndose la apro-
bacion definitiva a la presentaclon de un texto refundido en el que se da cum-
plimiento a las siguientes prescripciones:

1. Corregir los datos de fondos maximos descritos en la memona y revisar
las superficies de ocupacion.

2. Modificar el punto coordinacién de altura en condlclones de tratamiento
unitario.

3. Coherencia entre los datos graficos y escritos.

4. Suprimir los datos de fondo maximo y los puntos 3 y 4 comentados en el
informe y acotar las'ireas de movimiento.

Segundo. — Recordar que el présente estudio de detalle y el Proyecto de
Reparcelacion del sector SUZ SG2, tramitado conjuntamente, han ser coheren-
tes debiendo introducirse las modificaciones oportunas en funcion de las varia-
ciones que sufran ambos documentos.

Tercero. — Someter el expediente a informacién piiblica durante el plazo
de treinta dias, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 61 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon y 143 del Reglamento de Pla-
neamiento aragonés, mediante publicacion del acuerdo en la seccion provincial
del Boletin Oficial de Aragon y notificacion personal a los propletanos de las
parcelas objeto del estudio de detalle.

Cuarto. — Conforme a lo establecido en el articulo 65 de la Ley 5/1999,
suspender el otorgamiento de las licencias de parcelacion, edificacién y demo-
licién en el ambito del estudio de detalle.

- Quinto. — Transcurrido el plazo de exposicion al publico, y cumplimenta-
da la prescripcién impuesta, se resolvera lo que proceda sobre la aprobacién
definitiva.

Sexto. — Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales.

Mediante el presente anuncio se somete el expediente niimero 38969/2009
a informacién publica durante el plazo de 30 dias en el Servicio Juridico de
Ordenacién y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanisma, sito en Via
Hispanidad 20-Centro Administrativo Seminario, en horas de oﬁcma a partir
del dia siguiente al de la publicacién en el Boletin Oficial correspondiente.

Zaragoza, 5 de agosto de 2009. — El secretario general, P.D.: La jefa del
Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica, P.A.: La letrada de la
Seccion Juridica, Pilar Lopez Lopez.

Servicio J uridico de Ordenacién y Gestién Urbanistlca
de la Gerencia de Urbanismo Nim. 12.076

El Gobierno de Zaragoza, en sesion celebrada el dia 31 de julio de 2009,
adopto entre otros el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar con caricter inicial estudio de detalle sobre la manza-
na C1 del sector SG-2 “San Gregorio”, segiin proyecto técnico con fecha de
visado por el COAA de 8 de abril de 2009, instado por Pablo Tabuenca Mufioz,
actuando como presidente de la Junta de Compensacién de la Unidad de Eje-
cucién Unica del sector SUZ SG2 del PGOU, condiciondndose la aprobacién
definitiva a la presentacmn de un texto refundldo en el que se da cumplimien-
to a las signientes prescripciones:

1. En lugar de las referencias a la ocupacion, en la pagina 3 de la memoria
se indicara que estara limitada por las areas de movimiento representadas. Se
subsanara la confusion entre ocupacion y area de movimiento, reduciendo esta
para que no supere a aquella y se suprimira la referencia a fondos maximos
superiores a los de dicha 4reas de movimiento.

2.8e establecerén condiciones de alturas en el estudio de detalle sin remi-
siones normativas a los proyectos de edificacién que primero se tramiten.

3. Modificar los retranqueos de las parcelas C1.1 y C1.4 para cumplir el
minimo permitido. ’

4. Coherencia entre los datos.graficos y escritos.

Segundo. — Recordar que el presente estudio de detalle y el Proyecto de
Reparcelacion del sector SUZ SG2, tramitado conjuntamente, han ser coheren-
tes debiendo introducirse las modificaciones oportunas en funcién de las varia-
ciones que sufran ambos documentos.

Tercero. — Someter el expediente a informacion publica durante el plazo
de treinta dias, de acuerdo con 1o dlspuestu en los articulos 61 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon y 143 del Reglamento de Pla-
neamiento aragonés, medjante publicacion del acuerdo en la seccién provincial
del Boletin Oficial de Aragén y notificacion personal a los prapietarios de las
parcelas objeto del estudio de detalle.

Cuarto. — Conforme a lo establecido en el articulo 65 de la Ley 5/1999,
suspender el otorgamiento de las licencias de parcelacion, edificacién y demo-
liciénen el ambito del estudio de detalle.

Quinto. — Transcurrido el plazo de exposicion al publico; y cumplimenta-
da la prescripcion impuesta, se resolveri lo que proceda sobre la aprobacion
definitiva.

Sexto. — Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales.

Mediante el presente anuncio se somete el expediente ntimero 39000/2009
a informacién piiblica durante el plazo de 30 dias en el Servicio Juridico de
Ordenacién y Gestién Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo, sito en Via
Hispanidad 20-Centro Administrativo Seminario, en horas de oficina, a partir
del dia siguiente al de la publicacion en el Boletin Oficial correspondiente. «

Zaragoza, 5 de agosto de 2009. — El secretario general, P.D.: La jefa del
Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica, P.A.: La letrada de la
Seccidn Juridica, Pilar Lopez Lopez.

Servicio Juridico de Ordenacién y Gesl|6n Urhanistlca
de Ja Gerencia de Urbanismo : Nﬁm 13.109

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el d{a 24 de Jullo de
2009, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

‘Primero. — Aprobar con caricter definitivo Plan especial de reforma inte-
rior del drea de intervencién G-57-4, situada entre la calle Biel y la calle Aza-
lea, en el barrio de Valdefierro, a instancia de Pedro Rubio Pérez, en represen-
tacién de Maria Pilar Carranza Serrano, segin texto refundido con fecha de
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén de 17 de diciembre dé
2008, con la fe de erratas incorporada al documento. :

Segundo. — Resolver las alegaciones formuladas durante el perfodo de
informacién piiblica, segtin lo informado por el Servicio Técnico de Planea-
miento y Rehabilitacién en fecha 2 de octubre de 2008 y por el Servicio Juridi-
co de Ordenacién y Gestién Urbanistica el 7 de enero y el 16 de julio de 2009,

.informes de los que se adjunta copia.’

Tercero. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicidn adicional sexta
de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica; en materia de organiza-
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cion, planeamiento.urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, el
presente acuerdo, junto con las normas urbanisticas del Plan especial, deberd
ser objeto de publicacién en el BOPZ 0, €n su caso, en la seccién provincial del
“Boletin Oficial de Aragdén”.

Cuarto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Planea-
miento Urbanistico, deber4 remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio de Zaragoza copia de los documentos mtegrantes del Plan espe-
cial aprobado dehmuvamente

Quinto. — Al amparo de lo dispuesto en el articulo 66.3 de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 142.3 del Reglamento Auton6-
mico de Planeamiento, levantar la suspensién de licencias de parcelacién, edifi-
cacién y demolicién que fue decretada en el acuerdo de aprobacicn inicial.

Sexfo. — Segin dispone ¢l artfculo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba €l Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, de planeamiento urbanistico, el acuerdo
de aprobacién definitiva se inscribird en el libra registro de instrumentos de
planeamiento y gestién urbanistica,

Séptimo. — Asimismo deberd notificarse el presente acuerdo a los intere-
sados en el expediente y a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territo-
no con indicacion de los recursos procedentes.

" Octavo.— Dar traslado del presente acuerdo a los servicios mumclpa.les

Noveno.— Facultar a la Alcaldfa-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Igualmente se procede a la publicacién de las Ordenanzas reguladoras del
citado instrumento de pla.neam1ent0 segtin el articulo 70 2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril.

Asimismo se suple la falta de notificacion personal a Manuel Cerrada Lucia
y a Angel Lazaro Hemdndez, por desconocer el domicilio, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que la
anterior resolucion agota la via'administrativa y contra la misma podr4 interpo-
nerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el érgano que la dict, en el
plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de Aragdn, en ¢l plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente al de Ja publicacién de la presente resolucién, de conformi-
dad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, regula-
dora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, modificada por la disposi-
cién adicional cuarta de la Ley Orgdnica 19/2003, de 23 de diciembre, de

* modificacién de laLey Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello sin perjuicio de que
pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estime procedente.

Zaragoza a 4 de agosto de 2009. — El secretario géne’ml del Pleno, P.D.:
La jefa del Servicio Juridico de Ordenacién y Gesti6én Urbanistica, Ca.rmen
Boned Juliani. -

ANEXO
Normas urbanisticas
CAPITULO I: PRELIMINARES

Articulo 1. — Objeto.

La presente normativa tiene por objeto regular lo concerniente a las deter-
minaciones urbanisticas del drea de intervencién G-57-4 (terrenos comprendi-
dos entre las calles Biel, Camelia y Azalea) perteneciente al Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza. Esta relacién de preceptos que concretan
para,dicho 4mbito las determinaciones de cardcter normativo tienen como
complementarias las del Plan General.

Articulo 2. — Contenido del documento.

1. El-alcance normativo del Plan especial en el 4rea de intervencién G-57-4
serd el comprendido en los documentos que lo integray que, de acuerdo con los
articulos 48 y 58 de la Ley 5/1999, Urbanistica, de la Comunidad Auténoma de
Aragdn, y articulo 112 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, de Planeamien-
to de Desarrollo Parcial de la Ley Urbanistica Aragonesa, son: memoria justi-
ficativa, normativa urbanistica, plan de etapas, evaluacién econdmica de la
implantacién de los servicios y ejecucién de obras de urbanizacién, planos de
informacién, planos de ordénacién.

2. En todo lo no regulado en presente documento serd de aplicacién el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Articulo 3. — Vigencia y efectividad.

1. El Plan especial del drea de intervencién G-57-4 del PGOU de Zaragoza,
unia vez publicada su aprobacién definitiva y publlcadas sus Ordenanzas, serda
inmediatamente ejecutivo y tendrd una vigencia indefinida hasta tanto sea
objeto de revisidn de acuerdo con el articulado de estas normas.

2. Las determinaciones del Plan especial mientras perdure su v1genc1a serd
de aplicacién obligatoria para su ejecucién y obligardn por igual a los pa.rtlcu-
lares y a las Administraciones Piblicas.

"Articulo 4. —Ambito.

El Plan especial serd de aplicacién en la tota.hdad del 4mbito delimitado del
drea de intervencién G-57-4 del PGOU de Zaragoza.

Articulo 5. — Modificacién del documento.

1. Las determinaciones del Plan especial podrdn moditicarse en cualquier
momento siguiendo el procedimiento establecido en la legislacién aplicable.

&

Articulo 6. — Interpretaciény prevalencia.

1. La interpretacién de los distintos documentos que integran el presente
Plan especial se hard en el contexto general de la memoria y la normativa urba-
nistica, atendiendo al espiritu y objetivos de aquélla y con subordinacién a ésta,
sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Zaragoza, en ejercicio de sus compe-
tencias, podrd dictar criterios de interpretacién de cardcter general para la apli-
cacidn por los administrados de las presentes Ordenanzas,

Los acuerdos que adopte al respecto serdn publicados en el BOPZ.

2. Respecto a la prevalencia entre los contenidos de los distintos documen-
tos integrantes del Plan especial, se aplicardn los siguientes criterios: '

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecerd sobre los demas en
los contenidos a los que se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, preva[eceran
los textos sobre las representaciones gréficas.

¢) En caso de discrepancia entre documentos escritos, las normas urbanfsti-
cas prevalecerdn sobre los restantes documentos del Plan para todas las mate-
rias que en ellas se regulan: .

Articulo 7. — Clasificacidn del suelo.

1. Los terrenos del drea de intervencién G-57-4 estén clasificados como
suelo urbano no consolidado y englobado dentro de las zonas denominadas
como G dentro del Plan General de Zaragoza. La formulacién del presente Plan
especial la equipara, a todos los efectos, a un drea F, zonas que corresponden a
suelos en los que se proyectan nuevos tejidos urbanos pendientes de ordena-
cién mediante un Plan especial, con la consiguiente gestién.

2. Su clasificacién como suelo urbano consolidado se producirs en la medi-
da en que lleguen a disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas y suministro de energfa cléc{nca energia eléctrica. Para ello
se requerird que previamente se hayan aprobado y realizado los proyectos de
reparcelacién y de urbanizacion y, en su caso, de obras ordinarias, con los que
se ejecute totalmente el plan.

Articulo 8. — Dotaciones locales. X

Las dotaciones locales son las infraestructuras y los equipamientos al servicio
de las dreas inferiores establecidas por el planeamiento, asi como su conexién con
los correspondientes sistemas generales, tanto internos como externos, y las obras
necesarias para la ampliacidn y refuerzo de los mismos, siempre que se requieran
como consecuencia de la puesta en servicio de la nueva urbanizacién.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza delimita como dota-
cién local, dentto del drea de intervencién G-57-4, la parcela destinada a eqm-
pamiento educativo piblico EE 57.23.

Articulo 9. — Dotacidn local: :

La parcela calificada como dotacién local de equipamiento puiblico, EE
57.23, situada al sur del dmbito, se regird segiin lo dsipuesto en el capitulo § de
las normas urbanisticas del Plan General,

En cuanto a las cond1c10nes de edificabilidad y ordenacién de los edificios
a construir en la misma, el presente Plan especial se remite a lo dispuesto en los
articulos 8.2.15 y-8.2.16 de las normas del Plan General.

Articulo 10. — Sistema de zonas verdes.

La zona calificada como zona verde se fegird segtin lo dispuesto en el capi-
tulo 8, articulo 8.2.7, de las normas urbanfsticas del Plan General.

CAPITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 11. — Remisién de usos y tipologia de la edificacion.

En todo lo no regulado por las presentes normas urbanisticas, los usos ¥ tipo-
logfa de la edificacion se remitirdn a lo regulado por las normas urbanfsticas del
Plan General de Ordenacidn Urbana de Zaragoza para la zona A2, edificacion en
ordenacion abierta semiintensiva con bloques de vivienda colectiva.

Articulo 12. — Definicién y tipos de edificacion.

Nos remitimos a lo dispuesto en los articulos 4.2.1 y 4.2.4 de las normas
urbanfsticas del Plan General, el cual establece que:

1. Son aquellas zonas donde los edificios, aislados o agrupados entre si,
pueden situarse libremente sobre la 'QIJ]JE[flCle de la manzana o parcela, sin
obhgacmn de alinear sus fachadas a viales.

En las normas de zona correspondientes se establece la regulacion de la edi-
ticacién mediante limitaciones de altura, distancias entre edificios, retranque-
os a linderos e indices de ocupacidn y edificabilidad.

2. Los tipos edificatorios previstos son los establecidos en las fichas urba-
nisticas de las presentes normas, dentro de los establecidos en el articulo 4.2.1
de las normas urbanfsticas del Plan General. Entre los tipos edificatorios que se
incluyen en el articulo 4.2.1, en el presepte Plan especial se podrdn destmar las
parcelas a los siguientes:

a) Edificios aislados dé vivienda colecfivaten altura bloques puntuales,
desarrollos lineales, bloques laminares, etc.

Articulo 13. — Condiciones de posicion.

1. Las condiciones de posicién de los edificios son las establemdas en las
fichas urbanisticas de las presentes normas. La separacién entre edificios cum-
ple con lo dispuesto en las normas del Plan General, segiin el cual la separacion
minima entre los edificios, tanto situados en la misma parcela como entre los
situados en diferentes parcelas, aunque entre ellas medie una-calle, serd, al
menos, la altura del més alto de dichos edificios multiplicada por 0,67. -

El concepto de edificios separados se considera extendido a tados aquellos
que sélo constituyan unidad constructiva en la planta baja o ‘inferiores.
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2. Las alineaciones fijadas en las fichas urbanisticas como alineacién de
fachada a vial deberdn coincidir con la alineacién de vial al menos en un 70%
de la longitud de cada tramo de fachada, aunque podra coincidir enteramente
con ella si el proyecto de edificacién lo considera oportuno. Esta disposicién
no se aplica a aquellas alineaciones descritas como fondo méximo edificable.

3. En el caso de producirse retranqueos respecto a la alineacién oficial, estos
deber4n ser como minimo de 3 metros de profundidad por 5 metros de longitud.

4. Cuando en las plantas bajas se prevean locales comerciales u otros usos
que precisen acceso piiblico, éstos tendrdn entrada desde 1a calle, bien hacién-
dose coincidir su fachada con la alineacidn a vial, o bien estableciéndose ser-
vidumbres de uso piblico sobre los espacios privados por los que se haya de
acceder a los locales.

Articulo 14. — Condiciones de aprovechamiento.

Las condiciones de aprovechamiento de las parcelas son las eslablec1das en
las fichas urbanisticas de las presentes normas. Dichas fichas cumplen lo dis-
puesto en el articulo 4.2.5 de las normas urbansticas del Plan General.

Tanto las condiciones de ocupacidn, como de altura y edificabilidad son las
que vienen expuestas en las correspondientes fichas urbanisticas. <

Articulo 15. — Parcela minima.

Las parcelas resultantes de la reparcelacién deberdn tener al menos 500
metros cuadrados de superficie, excepto en la manzana D, de superficie infe-
rior a 500 metros cuadrados, cuya parcela resultante en el proyecto de reparce-
lacién serd de la totalidad de la manzana. Las dimensiones de las parcelas
resultantes de la reparcelacién permitirdn su edificacidn, de acuerdo con las
condiciones de separacidn a linderos y entre edificios

Articulo 16. — Condiciones de uso.

Las condiciones de uso del 4mbito se regirdn por lo establecido en el articu-
lo 4.2.6 de las normas urbanijsticas dél Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza. ‘

CAPfTULO III: REGIMEN DE LA EDIFICACION

Articulo 17. — Alineaciones de la edificacién.

El presente plan especial se remite para la regulacién de las alineaciones, en
todo lo no regulado por las normas del presente Plan especial, a lo establecido
en el capitulo 2, articulo 2.2.10, de las normas urbanifsticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Articulo 18. — Rasantes.

El presente Plan especial se remite en cuanto a la regulacién de las rasanles
en Lodo lo no regulado por las normas del presente Plan especial, a las disposi-
ciones contenidas en el capitulo 2, articulos 2.2.8 y 2.2.9, de las normas urba-
nisticas del Plan General.

Articulo 19. — Retranqueos. .

El presente Plan especial se remite para la regulacién de los retranqueos, en
todo lo no regulado por las normas del presente Plan especial, a las disposicio-
nes contenidas en el capitulo 2, articulo 2.2.11, de las normas usbanisticas del
Plan General,

Articulo 20. — Altura de los edificios.

La altura méxima de los edificios viene definida en las fichas urbanisticas
del presente Plan especial. En todo lo no regulado por las presentes normas, el
Plan especial se remite a las disposiciones contenidas en‘el capftulo 2, arr.lcu—
los 2.2.20 ¥ 2.2.21, de las normas urbanfsticas del Plan General

Articulo 21. — Alturas de planta.

En cuanto a alturas de planta y alturas llbres de planta, asi como-a la deno-
minacién y caracterfsticas de las distintas plantas: plarta baja, entreplantas y
plantas bajo rasante, se estard a lo dispuesto en los siguientes articulos del capi-
tulo 2 de las normas del Plan General: 2.2.23,2.2.24,2.2.25,22.28 y 2.2. 29

Articulo 22. — Cuerpos salientes, entrantes y vuelos.

Las caracterfsticas, dimensiones y condiciones para la disposicién de
entrantes, salientes y vuelos quedan regulados por los articulos 2.2.32,2,2,33
y 2.2.34,2,2,35 y 2.2.36 de las normas urbanisticas del Plan Generql.

Articulo 23. — Cubiertas.

Las cubiertas serdn preferiblemente planas, aunque también se podrdn
construir cubiertas inclinadas, siempre dentro de lo establecido en el articulo
2.2.22 de las normas del Plan General de Zaragoza.

Articulo 24. — Construcciones admitidas por encima de la altura.

_Se regularan segun lo establecido en el contenido del articulo 2.2.22 de las
normas urbanisticas del Plan General.

CAPITULO IV: URBANIZACION

Articulo 25. — Cumplimiento de la normativa sobre barreras arquitectd-
nicas.

En la totalidad de la urbanizacién y las edificaciones reguladas en esta nor-
mativa seran de obligada observancia las determinaciones relativas a la elimi-
nacién de barreras arquitectdnicas que se recogen en la Ley 3/1997, de 7 de
abril, de la Comunidad Aut6noma de Aragén, asi como en el Decreto 19/1999,
de 9 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se regula la promocidn de
la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, urbanisticas, de trans-
portes y de las comunicacién.

Articulo 26. — Cumplimiento de la normativa sobre proteccidn contra
ruidos y vibraciones.

En la totdlidad de la urbanizacién del amblto regulado en esta normativa
serd de obligada observancia el cumplimiento de la Ordenanza Municipal para

Ia Proteccién contra Ruidos y Vibraciones de 31 de octubre de 2001 del Ayun-
tamiento de Zaragoza.

Articulo 27. — Cumplimiento de la normativa sobre proteccién contra
incendios.

En la totalidad de la urbanizacion del dmbito regulado en esta normativa serd de
obligada observancia el cumplimiento de la Ordenanza municipal de proteccidn
contra incendios, de 29 de junio de 1995, asf como las modificaciones efectuadas:
la primera el 20 de octubre de 1998 y la segunda el 17 de junio de 2000.

La disposicién de los hidrantes contra incendios y s interdistancia serdn
las que indica la normativa vigente de prevencién y extincién de in¢endios
(CP1 y Ordenanzas municipales)

Articulo 28. — Condiciones a tener en cuenta en el proyecto de vrbanizacion.

« Red de abastecimiento: ’ )

—Las tuberfas se proyectardn de fundici6n diictil de la serie azul K = 40, de
150 milimetros de didmetro como minimo y por la acera. La generatriz supe-
rior de la tuberia de abastecimientos debe queda: amas de un metro de la rasan-
te definitiva de la acera.

—Las tuberias de abastecimiento y sus tomas irdn siempre situadas a una
cota superior que la red de saneamiento y con una separacién minima de un
metro, tanto en el plano horizontal como en el plano vertical.

—Las tuberias de-abastecimiento al discurrir paralelas a las instalaciones
eléctricas quedaran por debajo de las instalaciones eléctricas'y con una separa-
cién minima de un metro, tanto en el plano horizontal como en el vertical.

— En los nudos se deberan proyectar las correspondientes vélvulas:

—En los puntos altos de la red se deberédn colocar ventosas y en los puntos
bajos desagiies. Estos aparatos deberdn estar alojados en arquetas de registro de
dimensiones adecuadas y fabricadas con hormigén resistente a los sulfatos (SR).

—Todos los elementos de la red susceptibles de ser recibidos municipal-
mente (tuberfas, vilvulas, desagiies, ventosas, arquetas, acometidas, hidrantes,
etc.) deberdn cumplir el pliego de condlcmnes y modelario municipal, y ade-
mds las obras de fdbrica se construirdn con homugon fabricado con cemento
resistente a los sulfatos.

—En la redaccién del proyecto de urbanizacién se tendrdn en cuenta las
directrices establecidas por el Servicio de Conservacién de Infraestructuras.

* Red de’ sanea.tmenlo

—Los conductos deben ser de 30 centimetros de didmetro mfmmo ydehor-
migén fabricado con cemento resistente a sulfatos (SR), de la clase R, y cum-
plirdn con las prescripciones contenidas en la norma UNE-127010-EX. -

—Las tuberfas deberdn ir en todo momento por la calzada, por debajo de
todos los demds servicios urbanisticos y a una profundidad minima de 1,20
metros desde la rasante definitiva de la calzada hasta la generatnz superior de
la tuberia.

' —Se deberin colocar pozos de registro en los cambms de direccién y pen-
dientes, en las cabeceras, en saltos y en general a distancias superiores a 50
metros. i i

—Cada inmueble tendra una dnica acometida, que se solicitard en expe-
diente aparte y deberd realizarse de acuerdo con el pliego de condiciones y
modelario municipal.

—Se deberdn colocar sumideros en 16s nuevos viales para la recoglda de
aguas pluviales.

—Tanto las acometidas de viviendas como los sumideros deberdn desaguar
a pozos de registro.

—En la redaccién del proyecto de urbanizacidn se tendran en cuenta las
directrices establecidas por el Servicio de Conservacién de Infraestructuras.

Las redes de infraestructuras han de considerarse con caricter orientativo,
debiéndose justificar su trazado, caracterfsticas, didmetros, materiales, rasan-
tes etc,, en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

¢ Alumbrado piiblico:

—Las obras e instalaciones que se proyecten deberan cumplimentar la nor-
mativa actual en vigor para este tipo de instalaciones (Reglamento Electrotéc-

. nico para Baja Tensi6n segin Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y demds

normativa nacional e internacional que le sea de aplicacion).

—En el presupuesto se deberd contemplar la retirada de la actual instala-
cién de alumbrado. '

—El alumbrado publico de los viarios de circulacién se proyectard con
columnas troncocénicas de chapa de acero galvanizado, a implantar en ambas
aceras, de altura e interdistancias adecuadas para obtener los resultados lumi-
notécnicos deseados. .

—Todas las luminarias proyectadas deberan llevar bloque dptico con la
fotometria adecuada, con un indice de proteccién minimo del mismo IP65 para
las luminarias para viales de circulacién rodada e IP55 para las zonas verdes o
andadores peatonales, y disefiados de tal forma que la luz emitida se proyecte
por debajo del plano horizontal para evitar la polucién luminosa.

—En las zonas verdes deberd incluirse el correspondiente alumbrado,
mediante columnas troncocdénicas de chapa de acero galvanizado de 4 metros
de altura. '

—Con cardcter general, todos los modelos deberdn cumplir las normas téc-
nicas municipales para instalaciones de alumbrado publlco aprobadas por el
Ayuntamiento Pleno el 19 de mayo de 2003.

—En Jas aceras donde se proyecten alcorques para la plantacién de drboles,
asi como en las zonas verdes, la distancia del arbolado con los soportes de
alumbrado serd como minimo de 5 metros.
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—De cardcter general, en aceras de menos de 2 metros de anchura la
implantacién del alumbrado piblico debera realizarse por las fachadas de los
edificios que se proyecten o alternativa mds conveniente e idénea.

—Las paredes de las arquetas de derivacidn, paso o cruce de calzada serdn
construidas con hormigén HM-30 o compuestas por piezas de polipropileno
con-cargas, ensambladas entre si.

—En las canalizaciones, tanto sea en acera, tierra o de cruce de calzada, los
tubos a instalar serdn de PVC-U tipo de presién PN-6 de 110 milimetros de dia-
metro y 2,7 milimetros de espesor, segin la norma UNE-EN-1452, o también
de doble pared corrugado por el exterior y liso por el interior, del mismo did-
metro, y segin norma UNE-. EN 50086-2-4-N, cubriendo los mismos con hor-
migén HM-12,5.

—La instalacién de alumbrado piblico deberd disponer de los dispositivos
adecuados mds idéneos para poder éfectuar una reduccién del flujo luminoso
emitido por las lamparas (reactancias de dos niveles de potencia, estabilizado-
res reguladores en cabecera de linea, etc.), manteniendo en todo momento las
prestaciones luminotécnicas de'calidad previstas.

—EI centro de mando a instalar tendrd un compartimiento aparte para la
compaiiia suministradora y unas medidas de 1730 x 1610 x 460 milimetros.

—Los niveles luminotécnicos requeridos serdn de 30 lux para las vias con
circulacidn rodada y de 18 lux para las zpnas verdes y andadores.

—El alumbrado de las zonas privadas serd independiente del alumbrado
publico objeto de recepcién municipal.

» Red eléctrica:

Todas las lineas aéreas, tanto existentes como proyectadas, deberdn recon-
vertirse en subterrdneas dentro del dmbito de actuacién. Los centros de trans-
formacidén propuestos y existentes estaran integrados en la edificacidn.

Las infraestructuras que vayan a ser recibidas por el Ayuntamiento cumpli-
rén los modelos y pliego de prescripciones técnicas utilizados en los proyectos
de urbanizacién municipales.

¢ Estudio geotécnico:

En el caso de que en el correspondiente estudio geotécnico del proyecto de
urbanizacién se detectasen riesgos de hundimiento kdrstico, el prayecto de
redes (abastecimiento, saneamiento y riego) deberd contar con sistemas de pre-
cauciones especiales en las zonas de posible incidencia de subsidencia, en el
sentido de evitar la filtracién de agua al subsuelo y segun las condiciones que
pueden establecerse en los posteriores estudios geotécnicos, Se deberd instru-

mentalizar las citas redes tanto para el control de volimenes de agua en el drea

como para permitir una gestién més eficaz de las mismas

Articulo 29. — Urbanizacidn de los espacios piblicos.

La urbanizacién de los espacios piiblicos habrd de ser ejecutada con cargo
a la propiedad de los terrenos incluidos dentro del drea de intérvencién G-57-
4. El Ayuntamiento, en cuanto actie como Administracién Pablica que recibe
los espacios piiblicos no participard en los costes de urbanizacién, si que parti-
cipard en cuanto actie como propietario de los terrenos.

Las anchuras de las aceras y calzadas deben considerarse de cardcter orien-
tativo, debiendo definirse y justificarse su adopcién en el correspondiente pro-
yecto de urbanizacion, de manera que se garantice la accesibilidad conforme a
la normativa sectorial vigente (Ordenanza municipal de supresién de barreras
arquitectdnicas y urbanisticas, Ley 3/1933, de 7 de abril, de Promocién de la
Accesibilidad la y Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de
Transportes y de la Comunicacién, y el Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del
Gobierno de Aragdn, por el que se regula la promocién de la accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas, urbanfsticas y de transportes y de la
comunicacién, etc., asi como la normativa vigente de prevencidn y extincién
de incendios #

En el tramo de la calle Biel, que se encuentra incluida en el drea, deberd
renovarse el pavimento de hormigén de sus dos aceras, colocando baldosa pero
respetando las alineaciones de bordillo de calzada existentes para mantener la
seccién actual de la misma.

La acera proyectada, junto con las edificaciones existentes de la calle Aza-
lea, deberd demolerse para realizar la nueva, que quedard integrada en la nueva
urbanizacién con la rasante adaptada a la calzada y con un pavimento de bal-
dosa igual al que se coloque en la otra acera.

Las zonas verdes deberdn contar con sistema de riego y alumbrado publico.

Articulo 30. — Recepcidn de la urbanizacicn.

Una vez certificado por la Direccién de obras que éstas han finalizado
segtn el proyecto de urbanizacidn aprobado al efecto, el Ayuntamiento proce-
derd a la recepcion de las mismas. Los trdmites de recepcion de las obras de
urbanizadoras se realizardn cumpliendo la legislacién bdsica de contratos de
las Administraciones Publicas. :

A partir de ese momento, se comenzard a contar el periodo de garantia fija-
do en el acuerdo de aprobacién del proyecto de urbanizacidn, siendo por defec-
to el de un afio. Durante ese periodo, el Ayuntamiento podra sefialar las defi-
ciencias que supongan incumplimiento de las condiciones técnicas o legales de
responsabilidad de la contrata a la cual procederd a subsanarlas.

Una vez finalizado el plazo de garantia se comprobardn todos aquellos ele-
mentos accesibles para verificar su correcta instalacién. En caso de que no se
aprecien deficiencias conforme a los p4rrafos anteriores, el Ayuntamiento
prestard su conformidad con las obras de urbanizacién ejecutadas

CAPITULO V: NORMAS PARTICULARES

Articulo 31. — Sistema de actuacion.

Se establece para la unidad de ejecucion en el presente Plan especial el siste-
ma de actuacion denominado sistema de compensacién, La regulacion de su desa-
rrollo viene determinado en el Capitulo 1 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica aragonesa, donde se regulan los sistemas de.actuacidn indirecta.

Articulo 32. — Pardmetros urbanisticos generales de la ordenacidn.

CUADRQ RESUMEN

[SUPERFICE TOTAL 39.190.4m

E licie que no cempula 43034 m
SUPERFICIE APORTADA 34.887m
2.9 % doloclones 796823 m

| 14, 1% 2onas verdes 49256 m
40% viario 13.563,6m |

SUPERFICIE DE CESION [775%) 26.871.5m

23% parcelas usos lucralivos BO155m

ZONAS VERDES

| Zona Verde | 73lm

Zona Verde 2 799.5m
ona Verde 2 2893 m
ona Verde 4 B 957.2 m
ona Verde § 6481 m
ona Verds 6 1.520.5 m
otal Zongs Verdes 4.9254 m

DOTACIONES

IEgu'Qumiento educalivo EE [PU) 57.23 | 79823 m
TOTAL SUPERFICIES DOTACIONES | 7.982.3m
SUPERFICIE DE PARCELAS
MANZANA A [VPO) 1959 m |
MANZANA B .581.6m
MANZANA C 0538 m |
MANZANA D 174.2m
TOTAL : B.O1SS5m

Articulo 33. — Condiciones de apravechar‘nierito resultantes.

PAPL HUABEA AR N B SAD [

i FPARCELA - AREAMOVIMIENIO: - EDICABHIDAD: |\ pun xe
MANZANA A [VPO] 1.195.9 m 7.425 m 7.294m 63
MANZANA B 1.591.6m 10.724.1m 10.200 m 88
MANZANA C 50538 m 231263 m 22156 m 194
MANZANA D 1742m 1742m 470m 4

x e ol 1o1AL
JOTAL SUPERFICIES DI BRI . | NiMERO DE-
: MOVIMIENTO E VIVIENDAS
; MOVIMIENTO) :
Total 8.015,5m 41.798 m2 40.120m2 349

Articulo 34. — Estudios de detalle.

Cada ficha urbanistica define las condiciones de una manzana, dentro de la cual
sc ubica un tinico bloque o varios bloques. La edificacién resultante no requerird la
previa formulacién y aprobacién de estudios de detalle; siempre que se ajuste a las
determinaciones que en cuanto a alineaciones, fondos edificables, alturas maxi-
mas, ocupacion en planta y aprovechamiento se establecen en las-mismas.

Serd necesaria la formulacién de un estudio de detalle en el caso de que la
marizana (A, B C 6 D) no se resuelva con un proyecto bdsico unitario. Dichg
estudio de detalle serd el que determine las condiciones de volumen, alturas de
planta, altura m4xima, fondo edificable y vuelos comunes a toda la edificacién
perteneciente a la misma parcela, de tal modo que se consiga una construccién
de condiciones volumétricas uniformes.

El estudio de detalle podr4 establecer variaciones de la edlﬁcablhdad entre las
asignadas a cada manzana por estas normas en un 10% al alza oa la baja, y del
mimero de viviendas asignado a cada manzana por estas normas en un 10% al alza
o0 a la baja (redondedndose a un mimero entero por defecto), siempre que la edifi-
cabilidad total del 4mbito y el némero total de viviendas asignadas al 4mbito no
aumente;, asi como que no disminuya el nimero de viviendas protegidas.

El estudio de detalle deberé abarcar todas aquellas manzanas que experi-
menten variacién con respecto a la edificabilidad asignada en el Plan especial.

Tal variacidn se prodiicird con anterioridad o simultineamente a la aprobacidn
definitiva del proyecto de reparcelacion, y por tanto previamente a la obtencién de
la primera licencia, en cualquiera de las parcelas resultantes de la reparcelacién.

Confederacion Hidrografica del Ebro
COMISARIA DE AGUAS Néim. 15.662

Por resolucién de esta Confederacién Hidrogrifica del Ebro de fechd 2 de
octubre de 2009, se otorga a Luis Javier Cuenca Sebastidn y Luis Cuenca
Tomey la concesién de un aprovechamiento de aguas piblicas derivadas de un




