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7. NORMAS URBANISTICAS

|.-GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

Las presentes normas tienen por objeto regular el régimen urbanistico del suelo y determinar las
Caracteristicas de las construcciones y el uso de las mismas en la manzana gue forma el ambito
de este Plan Especial.

Articulo 2. Ejecutividad y Vigencia.

De acuerdo con el articulo 80 del TRLUA-aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobiemno de Aragon,”Los planes urbanisticos serén inmediatamente ejecutivos una vez
publicada su aprobacion definitiva, el texto integro de las normas que contengan y, en los
supuestos previstos en esta Ley, el docurmento refundido de planeamiento. Cuando el plan
urbanistico haya sido sometido a evaluacion ambiental estratégica deberd publicarse
simulténeamente la documentacion senalada en legislacion autondmica de evaluacion
ambiental. Si la aprobacion definitiva se hublera otorgado parcialmente, los planes careceran de
gfecutividad, en cuanto a la parte objeto de reparos, hasta tanto fueran publicados el documento
refundido o la aprobacion definitiva de la correspondiente rectificacion.

Ademas segun Articulo 83. 'Régimen general. Los planes y demads instrumentos de ordenacion
urbanistica tendran vigencia indefinida "

II.-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
El presente Plan Especial afecta exclusivamente al suelo clasificado como suelo urbano no
consolidado calificado como manzana 4 residencial vivienda

Articulo 3. Zonificacion.

Parcela neta de usos residencial, que comprende los terenos destinados a la edificacion de
viviendas libres colectivas, asi como a otros usos compatibles y complementarios, de acuerdo con
la zona A2 grado 1 del PGOU

lll.- NORMAS DE EDIFICACION Y USOS

Articulo 4. Usos.
Uso Principal. vivienda colectiva.

son compatibles y complermentarios los usos contemplados en el articulo 4.2.6. de las Normas

urbanisticas del PGOU de Zaragoza y referidos a la zona A2 grado 1:

A) Vivienda unifamiliar, cuando el edificio se ajuste a las condiciones propias del tipo de edificacion y ordenacion.

8) Residencia comunitaria y hotelero: En siuacion &) de las definidas en el articulo 2.6.5 . Ocupando la plarta baja o superiores,
establecimientos del tipo 1, de los definidos en ef articulo 2.7.5. En situacion b), con acceso independiente, establecirnientos del tipo 2.
En sitvaciones ¢) o dj, con acceso directo, establecimientos del tipo 3. En cualquier stuacion, los locales de estancia y dormitorio
estaran situados en la planta baja o en plantas alzadas.

C) Industrias, talleres y almacenes: £n situacion a), solo se admiten pequenos talleres artesarnios en plantas de semisotano y superiores,
con las siguientes limitaciones: - En serisotano o planta baja: superficie mdaxima de 50 m? y 2 CV. - En planta alzada: superficie
maxima de 30 m?y 1 CV. Con acceso independiente, se permiten talleres y almacenes en plantas de semisolano y superiores, con las
siguientes limitaciones: - En sermisotano: superficie maxima de 200 m?y 10 CV. - kn planta baja: superficie méximea de 300 m2y 15 CV, -
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En planta alzada: superficie maxima de 30 m? y 1 CV. No se permiten edificios de uso exclusivo o principal, considerandose los
existentes como tolerados

D) Comercial: En situacion a), solamente peluquerias y salones de belleza, con las mismas limitaciones que los talleres artesanos. £n
situacion b), en plantas sernisctano, baja y primera. £n situacion ¢, en plantas semisotano ¥ superiores. En situacion d), con las
limitaciones generales de compatibilidad y accesibilidad, en piantas de sotano Y superiores. En cualquier situacion, se adimitira este uso
en planta de sctano solo cuando forme parte de un local del mismao use en la planta baja, con acceso desde ésta, y comunicacion
con ella mediante huecos y escaleras.

£) Oficinas: En situacion a) solamente se admiten. - despachos profesionales en la vivienda del titular, y - oficinas en plamtas de
semisctano, baja y primera. En situaciones b), c) o d), en planta de sermisctano o superior. Solo se admitird este uso en planta de sétano
cuando los locales situados en este nivel se destinen a almacenes, archivos, aseos, vestuarios J cuartos de instalaciones, siernpre que
forme parte de un local con uso de oficinas en la planta baja, y teriga acceso desde ésta, comunicandose con ella mediante huecos
y escaleras.

F) Recreativos: Siermpre que cuenten con acceso independiente, en plantas de sotano, semisctano, y baja. £l uso en la planta de
sotano solo es admisible si forma parte de un local del mismo uso en la planta baja, comunicado con ésta mediante huecos y
escaleras y con acceso desde ella. Se permiten comedores de restaurantes en planta primera, unidos a la baja y con acceso desde
ella.

G) Equiparnientos y servicios: En situacion a), solamente se admiten locales de sociedades culturales Y usos asociativos con superficie
menor de 200 m?, y usos de asistencia social, en plantas de semisé tano o superiores. Cuando el uso asistencial conlleve alojarmiento
de personas tendré los mismos limites que los senalados para los establecirmientos hoteleros del tipo 1. En situacion b), en cualquier
planta desde sctano, siempre que no existan plantas inferiores en las que ha ya usos de vivienda. Slo se admitira este uso en planta de
sdtano cuando forme parte de un local del mismo uso en la planta baja, con acceso desde ésta, Y comunicacion con ella mediante
huecos y escaleras. En situaciones ¢) y d), con las limitaciones generales de compatibilidad y accesibilidad, en plantas de sotano y
superiores.

Articulo 5. Normas de la ordenacion de la edificacion.

5.1.- SUPERFICIE EDIFICABLE

De acuerdo con lo establecido en el Plan General las condiciones de superficie edificables son las
siguientes:

- Superficie edificable Total : 21.338 m2

- Superficie maxima residencial: 17.338 m2

5.2.- DENSIDAD
De conformidad con la densidad fjada en el PGOU, el nimero maximo de viviendas es 160 uds.

5.3.- OCUPACION

La ocupacion maxima sera:

- Plantas bajo rasante: 700%

- Plantas niveles 1y 2, (PBy PB+1, respectivamente): 100%

- Plantas niveles 3 a 7 (de PB+2 a PB+6): Se define las areas de movimiento en plano de
ordenacion O.5
En caso de que el aranque de los volumenes independientes a modo de "torres" se produzca
antes del nivel 7, debera garantizarse que la ocupacion maxima de cada torre sera del 27% o
del 50% la suma de ambas.

- Plantas niveles 8 a 18 (de PB+7 a PB+17): Cada volumen o "torre” podré ocupar como maximo
el 27%, y siendo la suma de las ocupaciones de ambas maxima el 50%. Se define las dreas
de movimiento en plano de ordenacion 0.6

- Plantas niveles 19 y 20 (PB+18 y PB+19): Exclusivamente la definida como Torre 2 podra
desarrollarse en estos niveles y conforme al plano de ordenacion O.7. Elvolumende dicha
“torre” podra ocupar como maximo el 27%.

A modo resumen se adjunta tabla con desglose por planta, del drea de movimiento grafiada en
planos de ordenacion y ocupacion maxima.
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TABLA RESUMEN SUPERFICIES AREAS DE MOVIMIENTO Y OCUPACION MAXIMA

[ AREA DE MOVIMIENTO Y OCUPACION MAXIMA DEL EDIFICIO par planta-hivel

AREA DE MOVIMIENTO'Y OCUPACION MAXIMA POR TORRE y planta-nivel

define la superficie mixima de Area de movimiento y superficie maxima de ocupacién del conjunto del edlficio por planta

define 1a superficie maxima de #rea de movimiento y supeificie méxima de ocupacion de cada una de las torres por planta

AREA DE MOVIMIENTO; Superficie sombreada del drea defirida en planos de ardenacidn de 0.02 2 Q.07

OCUPACIGN MAXIMA.: concicibr. urbanistica limite para cada planta

12

v | 2 TORRE 1 + TORRE 2 TORRE 1 TORRE 2 2 |8
g % AREA MOVIMIENTO OCUPACION MAX AREA MOVIMIENTO | OCUPACION MAX AREA MOVIMIENTO | OCUPACION MAX % g’
= = m2! % m2| %) m2 % m2 % m2 % m2| % z =
20| B+19 853,61 1 27,88% 632 88 27,00% #5361 27.88% 62288 27.00% B+19| 20
18| B+18 653,61 27.88% 632,88  27.00% 653,61 27,88% 63288, 27.00% B+18| 19
18| B+17 1260, 73! 53.79% 117200 50.00% 607.12 25.90% 63288 27.00% 65361 27,86% 63288 27.00% B+17| 18
17| B+16 1260, 73; 53.79% 1172,00 50,00% 607,12 25,90% §32,88) 27.00% 653.61 27.88% 63 ZEB! 27 .00% B+16 17
18] B+15 1260, 73: 53.,79% 1172,00 50,00%| NOTA #07,12 25,90%, 632,88 27.00% 653,61 27,88% 632‘,83' 27 00% B+15 16
9 15 B+14 1260,73 53.70% 1172,00 50.00%)] ocupacién max. por torre = 632,68 (27%) 607.12 2590% £32,88| 27.00% 653.61 27,88% saz.sai 27 00% B+14| 15 g
E 14| B+13 1260,73;_ 53.79% 1172,00 50,00%] y la suma de ambas tomes = 1172 00 {50%) 607.12 25.90% 632,88 27.00% 65361 27.88% 63288  27.00% B+13| 14 E
5 13| B+i12 1260,73; 53,70% 1172,000  50,00% 607,12 25.90% §32,86| 27,00% 653,61 27,88% 63288  27.00% B+12| 3]
12| B+11 1260, 73 53,78% 1172,00 50,00% 807,12 26,90% 832,88| 27.00% 653,61 27,88% 632,BB| 27.00%, B+11| 12
| B+10 1260,73 53.79% 1" 72,00l 50.00% 607.12 25.80%] 632,88 27.00% 652.61 27.86%, 632880 | 27.00% B+10| ™1
1n B+9 1260, 735 R3.7Q% 1172.00 50,004, BN7 12 25,004, R12.88( 77.00% RR3HI 77 8R% BI2RA  27.00% R+9 mI
2 B+& 1260,73. 53.70% 117200 50,00% 807,12 25,90% 832,88 27.00% 653.61 27,88% 631288  27.00% B+8 9
8 B+7 1260,73: 53.78% 1172,00 50,00% 607.12 25,90% 632,88| 27.00% 65361 27.88% 63288) 27.00% B+7 8
; 7 B+6 144667/ 51.72% 14486 67 61.72%] NOTA 1446.67 61,72% 1446,67| 61.72% NOTA B+6 7
‘% ] B+5 144667 61.72% 144667 61,72%] en zase de amanque de torres en basamento fa 1446 57 61.72% 1446,67| 61,72% en caso de amanque de torres en basamente la B+5 6 %
§ 5 B+4 144667 61.72% 144667 61,72%]| ocupacion max, por tarre = 532,88 (27%) 1546,67 61.72% 1446,67| 61.72% ocupacion max. por torre = 632,88 (27%) B+4 5 g
« 4 B+3 1448,67 61.72% 1446 67 81.72%] v la suma de ambas tamres = 1172 00 {50%) 1446.67 61.72% 1448,67| 61.72% y1a suma de ambas lorres = 1172.00 (509%,) B+3 4 =8
3 B+2 1446 67 61.72% 1446 67 61,72% 144667 £1,72% 1446,67| 61.72% B+2 3
‘§ 2| B+ 234400 100,60% 2344,00  100,00% 2344,00 100.00% 2344,00| 100.00% B+1 2l §
" 1 B 2344,00, 100,00% 234400,  100,00% 2344,00 100.00% 2344.00| 100.00% B 1]
8 sotano -1 2344,00 100,00% 2344,00' 100,00% 2344,00 100,00% 2344,00| 100,00% sétano -1
8 sotano -2 234400  100.00% 2344000  100,00% 234400  10000%|  2344.00| 100,00% sotano -2
a sdtano -3 2344 00/ 100.00% 2344.00.! 100,00% 2344.00| 100.00% 2344 00| 100,00% sétano -3

INSTGNTA ARAGON SLU

Plan Especial
diego - olalla sociedad de arquitecturas.l.p.

G-4y/2

manzana U4



2308

o)

En planta Baja no estaré permitido el uso de vivienda.

En PB y P12 podra ocuparse el 100% de la parcela con la superficie edificable no residencial
prevista en la ficha de la unidad edificatoria (4.000m2) y con usos complementarios y compatibles
de la zona A2 grado 1, servicios de accesos verticales e instalaciones comunes y porches si los
hubiera.

En todas las plantas sobre rasante,el drea de movimiento de la edificacion seré la que resulte de la
ordenacion gréafica definida en la documentacion gréfica, planos de ordenacion de 0-03 a 0-07.
La ocupacion maxima de la edificacion en las plantas de "torres” (niveles de 8 (B+7) o inferior en
caso de arranque, a 20 (B+19) sera del 27% para cada "torre" y del 50%, la suma de ambas.

En nivel 3 (PB+2) y sobre la cubierta de nivel 2 (cubierta de PB+1), asi como en todas las cubiertas
del edfficio o tores, se permitird el uso de las azoteas con elementos abiertos comunes o
particulares tales como equipamientos deportivos anexos al uso principal (piscinas, pistas de padel,
etc) y pérgolas o sistemas de proteccion solar.

5.4.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

Se atendera a lo dispuesto en el PGOU de Zaragoza art. 4.2.2. en cuanto a los retranqueos y
distancias de la edificacion, y con el criterio de luces rectas.

Se Justifica las distancias de separacion a colindantes y retranqueos en el plano de ordenacion
0.09.

La justificacion de retranqueos y distancias, se realizan respecto a las edificaciones existentes
consolidadas colindantes en el caso del Centro de Salud o a las definidas en el proyecto basico
de edificio de Avda Navamra 72-74 con solicitud de licencia urbanistica y conforme al
planeamiento aprobado definiivamente en el lado Sur (Plan Especial Reforma Interior Avda.
Navarra 72-74), pudiendo ser cormegidos y modificados estos retranqueos a planeamientos,
mediante Estudio de Detalle que justifique la separacion a edificios.

5.5.- WIELOS
Los vuelos maximos permitidos seran de 1,40m a partir de los limites de parcela. Su justificacion
debera realizarse conforme al art. 2.2.33 del vigente PGOU de Zaragoza.

5.6.- ALTURAS MAXIMAS

Altura maxima Torre 1: 18 plantas (PB+17) y 56,50m
Altura maxima Torre 2: 20 plantas (PB+19) y 62,00m
Altura maxima basamento: 7 plantas (PB+6) y 23,50m
Altura maxima zocalo: 2 plantas (PB+1) y 8,50m

La rasante del tereno como punto de origen de medicion de alturas seré la cota +210.66m
establecida por la media aritmetica de las cotas de referencia de los puntos medios de las

alineaciones a las tres calles

Pto Origen medicion alturas = (209.90+210.28+211.82)/3 = +210.66m
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Las altura definida por cada elemento (z6calo, basamento y torres) es maxima y no obligatoria,
debiendo cumplir con el coeficiente de ocupacion que coresponde en funcion de la tipologia (si
son torres, el 27% maximo cada una y 50% maximo entre las dos).

5.7.- CONSTRUCCIONES ADMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Se atendera a lo dispuesto en el Art. 2.2.22 del PGOU de Zaragoza.

Podra realizarse y de caracter estrictamente estético, remates de fachada a modo de cubierta o
frontal y como remate del edificio, y que no computardn a efectos de altura maxima ni
edificabilidad (facetamiento de la fachada en la unién con cubietta a modo de pliegue tal y
como se puede ver en los esquemas de alzados reflejados en el documento).

Articulo 6. Condiciones estéticas.

El edificio se entiende como un volumen organico, que se materializa en una geometria hibrida
pero continua. La zona inferior del basamento se macla con las dos torres que emergen de éste,
alcanzando alturas de 20 y 18 plantas.

Una misma piel o "velo", definida por un patron de elementos verticales de color, resaltados
respecto del plano de fachada, genera un ritmo 6ptico que varia con la posicion del espectador
respecto del edificio.

En su encuentro con el plano del pavimento, el basamento se abre marcando un claro punto de
acceso principal, reforzado por una estructura vista de directriz inclinada. Mientras que se adapta a
los lindes de la parcela reduciendo la dimension de los vuelos superiores de manera gradual.

La cubiertas del basamento son planas y transitables, mientras que las cubiertas de los ultimos pisos
de las torres son inclinadas.

La definicion constructiva de volumenes y piel queda definida en los planos e imagenes de
ordenacion vinculante, y mas concretamente en los planos 0.14-1 a 0.14-6, a continuacion se
enumeran los criterios principales que éstos contienen:
1- Sistema general de fachada (d7).
Los elementos principales de la fachada seran:
-Tubulares rectangulares verticales de aluminio lacado en dos tonos de verde.
-Frentes de forjado rematados en perfil horizontal continuo.
-Zonas fachada opaca: paneles fendlicos tonos grises.
-Huecos: carpinteria gris y barandilla de vidrio
2- Fachada de terraza (d1).
Las zonas de fachada con teraza mantendran el sistema general de tubulares
verticales y barandillas en el frente de las terrazas; y las carpinterias y paneles fendlicos
en el pano de ceramiento.
3- Fachada habitada (d2).
Se adoptara el sistema general de fachada.
4- Fachada con calle (d4).
El encuentro de los vuelos de las plantas superiores hacia planta baja se realizara
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‘facetando” la fachada el su plano inferior para recuperar el linde de la parcela. Los
elementos verticales se inclinan y los frentes de fofjado se retranquean acompanando
a estos gradualmente. Entre el linde y el plano de fachada de planta baja se ejecutara
un cambio de material y de pendiente.
5- Acceso principal (d5).

La zona Noroeste de planta baja recoge el acceso principal, este se realizara
mediante un ambito exterior cubierto, que permita adaptar la rasante inclinada de la
calle a los accesos de ese frente. La estructura del frente del porche cubierto serd vista,
de directriz inclinada y color rojo.

6- Cubierta transitable (d6).
Existen distintas areas de cubierta transitable: Cubierta de planta primera, cubierta de
z6calo y azoteas de aticos. Todas se realizaran con pavimento flotante horizontal.

7- Cubierta inclinada (d3).
La terminacion de techo de los ultimos pisos de las torres, se realizardn con cubierta
metalica inclinada.

Articulo 7. Supresion de barreras arquitectonicas y normativa sobre ruidos y vibraciones.

Se atendera a lo dispuesto en la normativa vigente de supresion de bareras arquitectonicas y
sobre ruidos y vibraciones. Sin perjuicio de normativa especifica distinta se enumera:
- Supresion de barreras arquitectonicas:
o CTE-DB-SUA
o Ordenanza de Supresion de Barreras Arquitectonicas y Urbanisticas del Municipio de
Laragoza, BOA 22 de enero de 2001
o Decreto 19/1999 de 9 de febrero, del Gobiemo de Aragon, por el que se regula la
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Bareras Arquitectonicas, Urbanisticas, de
Transportes y de la Comunicacion. BOA 15 de marzo de 1999

- Ruidos y vibraciones

o CITE-DB-HR

o QOrdenanza para la Proteccion contra Ruidos y Vibraciones en el Término Municipal de
Zaragoza.  Aprobacion  definitva por  Ayuntamiento  Pleno el 31.10.2007
Publicado en BOPZ n® 280 de 05.12.2001

o Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccion contra la contaminacion aclstica de
Aragon.
NNSS de la Provincia de Zaragoza.
Informe de ruidos y vibraciones vinculante por "Afeccion ferroviaria®.

Atendiendo a que buena parte de la manzana se halla en la franja de 50m de

afeccion ferroviaria (plano 1.072)del trazado ferroviario en tunel de la linea de Alta
Velocidad Zaragoza-Barcelona y de la linea convencional Zaragoza-Barcelona, y

L4

segun la ordenanza particular 3.8 del drea G-44-2, el proyecto de edificacion deberd
contener un estudio de impacto acustico y de vibracion producida por el ferrocaril, y
las correspondientes medidas adoptadas por dicho proyecto aseguren que el impacto
acustico y de vibraciones esta dentro de los niveles permitidos por la normativa
especifica. En vitud de este estudio y de acuerdo con el art.7° de la Ordenanza
Municipal para la proteccion contra ruidos y vibraciones, el Ayuntamiento podra exigir
medidas de aislamiento acustico superiores a las indicadas en la normativa estatal de
proteccion frente al ruido aplicable a la edificacion.

Articulo 8. Proteccion Civil y atencién de emergencia.

Se deberan cumplir las condiciones de Accesibilidad y entorno de los edificios contenidas en:

- CIE-DB-SI, articulado aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOF 28-marzo-
2006) y posteriormente ha sido modificado por las siguientes disposiciones: Real Decreto
1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23-octubre-2007). Coreccion de erores y eratas del Real
Decreto 314/2006 de 17 de marzo (BOE 25- enero-2008). Orden VIV/984/2009 de 15 de abril
(BOE 23-abril-2009). Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero (BOE 11-marzo-2010). Sentencia
del TS de 4/5/2010 (BOE 30/7/2010)

- CTE-DB-SUAarticulado aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 28-marzo-
2006) y posteriormente ha sido modificado por las siguientes disposiciones: Real Decreto
1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23-octubre-2007), Correccion de erores y enatas del Real
Decreto 314/2006 de 17 de marzo (BOE 25- enero-2008), Orden VIV/984/2009 de 15 de abiil
(BOE 23-abril-2009), Correccion de erores y eratas de la orden VIV/984/2009 de 15 de abil
(BOE 23- septiembre-2009), Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero (BOE 11-marzo-2010),
Sentencia del TS de 4/5/2010 (BOF 30/7/2010)

- Ordenanza Municipal de Proteccion Contra Incendios de Zaragoza, aprobacion definitiva por
Ayuntamiento Pleno el 23.12.2010, Publicado en BOPZ n° 4 de 07.01.2011.

Articulo 9. Afeccién Ferroviaria,

El ambito de ordenacion definido por el presente Plan Especial (G-44/2 manzana 4) se ve afectado
por el trazado feroviario en tunel de la linea de Alta Velocidad Zaragoza-Barcelona y de la linea
convencional Zaragoza-Barcelona, estando incluidas las citadas lineas en la Red Feroviaria de
Intereés General, por lo que la actuacion quedara sujeta a las disposiciones contenidas en la Ley
38/2015 de 30 de septiembre, del Sector Fermoviario, asi como al RD 2387/2004 de 30 de
diciembre, relativas a la zona de dominio publico y zona de proteccion, asi como al régimen de
autorizaciones contemplado en la legislacion citada.

En la documentacion gréfica del presente Plan Especial y concretamente en el plano U-02 de
Informacion Urbanistica PGOUZ clasificacion y calificacion se aporta la documentacion relativa al
Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza con la delimitacion del Sistema General.
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Atendiendo a la legislacion de referencia, se determina graficamente en los planos I-07a, 1-07b e |-
07c de "afeccion fermoviaria” las zonas de afeccion feroviaria segun el planeamiento vigente PGOU
de Zaragoza (-07a) y Texto Refundido de la Modificacion 119 del PGOUZ Area G-44-2(1-07b), de

dominio publico y de proteccion (I-07¢).

Atendiendo a lo especificado en el art.14 "Zona de proteccion” de la Ley 38/2015 de 30 de
septiembre, del Sector Feroviario, se delimitan las zonas de dominio publico (en 5m) y de
proteccion (en 8m)
Articulo 14. Zona de proteccion.
1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de las
mismas delimitada, interiormente, por la zona de dorninio publico definida en el articulo anterior y,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.
2. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanfstica aplicable, para
iniciar su ejecucion, las distancias establecidas en los apartado anterior para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para
la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas
distancias podran ser reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias, previo
informe de la Agencia Estatal de Seqguridad Ferroviaria en el ambito de sus competencias, siempre que se
acredite la necesidad o el interés publico de la reduccion, y no se ocasione perjuicio a la regularidad,
conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la correspondiente a la zona de
dominio publico pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccion deberd ir acompanada, al
menos, de una memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan de forma precisa el

objeto de la misma.

Atendiendo a lo especificado en el art.15 "Limite de edificacion” de la Ley 38/2015 de 30 de
septiembre, del Sector Ferroviario, y teniendo en cuenta que la linea fermroviaria es en tanel o
soterrada, no sera de aplicacion la linea limite de la edificacion:
Articulo 15. Limite de edificacion.
1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se
establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de
la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.
En los tuneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacion la linea limite
de la edificacion. Tampoco serd de aplicacion la linea limite de la edificacion cuando la obra a ejecutar
sea un vallado o cerrarniento.
2. la linea limite de edificacion se sitla a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. £n las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran por zonas urbanas, la linea limite de
la edificacion se sitla a veinte metros de la arista mds proxima a la plataforma. Reglamentariamente,
podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el pdrrafo anterior para la linea limite de
edificacion, en funcion de las caracteristicas de las lineas. 3. Asimisrmo, los administradores generales de
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infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dambito de sus
compelencias y de las comunidades autdnomas y entidades locales afectadas, podrd, por razones
geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion diferente a la establecida con
caracter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que forrmen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General, en zonas o dreas delimitadas. Esta reduccion no afectara a puntos concretos, sino que
serd de aplicacion a lo largo de trarmos completos y de longitud significativa. 4. Cuando resulte necesaria
la gjecucion de obras dentro de la zona establecida por la linea limite de la edificacion en un punto o
drea concreta, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de
Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus cormpeternicias, podran establecer la linea limite de edificacion
a una distancia inferior a las senaladas en el apartado 2, previa solicitud del interesado y tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello no contravenga la ordenacion
urbanistica y no cause perjuicio a la sequridad, regularidad, conservacion y libre trénsito del ferrocarril, asi
como cuando no sea incompaltible con la construccion de nuevas infraestructuras correspondientes a
estudios informativos que continten surtiendo efectos conforme a lo dispuesto en el apartado 8 del
articulo 5 de esta ley

Para la ejecucion de la edificacion en la parcela objeto del presente Plan Especial, se debera
cuidar especialmente las normas de seguridad, encaminadas al corecto mantenimiento de la
obra de infraestructura ferroviaria, en el tinel existente, sin afectar a la geotecnia del terreno.

En el caso de que alguna actuacion generase algun tipo de afeccion a cualquier instalacion
propiedad de ADIF y relacionada con la explotacion feroviaria, los gastos derivados de las obras
necesarias para su reubicacion, reparacion y puesta en servicio asi como cualquier indemnizacion
a terceros vinculados contractualmente con ADIF respecto a las instalaciones afectadas, correran
por cuenta del peticionario o promotor de las obras.

Antes del inicio de cualquier obra de construccion o de cualquier otro tipo o vallado o cambio del
destino de las mismas o del tipo de actividad dentro de la zona de proteccion (8m) del ferrocarril,
debera solicitarse la pertinente autorizacion previa a la Direccion Adjunta de Mantenimiento y
Explotacion de Alta Velocidad-Jefatura de Base de Mantenimiento de Calatayud, adjuntando
memoria de la actuacion y proyecto de la obra a ejecutar.
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