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LEYENDA

—- ÁMBITO DE ACTUACIÓN

|%^ .1 PARCELA RESIDENCIAL

SISTEMA DE ZONAS VERDES PUBLICAS

INFRAESTRUCTURAS

|;-^S:-'.l SISTEMA VIARIO PUBLICO

Zara^xA.i c,f£r'c. »;»>./ LOE URBANISMO
AYUNTAMIENTO El presente PROYECTO ha sido aprobado

con carácter OEFWmvO, por a&wda ylmano

(tefechy\ 22 FFfí lwn
ÍTÁRIOGENERAL DÉL'tíLÉEL

C 06/07/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
INGENIERO OE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

'' d

JUAN A. ROS. COLEGIADO 7.83 JUAN A. ROS, COLEGIADO 6.562, C.O.AA.

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4
ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I.ÁREAF-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA PLANO DE ZONIFICACIÓN

1/1000

ABRIL 2022

P766

NUMERO

P.01
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P.02
PLANO DE ORDENACIÓN
PLANTAS SÓTANO Y SEMISÓTANO

1/1000
PLANESPECtU.
Área de Inlervendón F-5^4
Avda. Cataluña. C/ Rfo Ara y C/ Rto Grfo
Zaragoza

Texto Refundkto

Noviamüfe 2006

MRACUBICANS.L.

Partió t'\U'.'u(.1'::ddit 1'r'IIu

í'.lbhJ(..^t-;n.j;iA.A(Ol;{^

NOV. 2006 PLANO VIGENTE
PIANO

PLANO DE ORDENACIÓN.

PLANTAS SÓTANO Y
SEMISÓTANO

ESCAIA

S/E
FECHA

JULIO 2019
REFERENCIA

P766

NUMERO

P.02



CALLE RÍO ARA

LEYENDA
—— ÁMBITO DE ACTUACIÓN

ÁREA DE MOVIMIENTO EN PLANTAS SÓTANO Y SEMISÓTANO

ZONA VERDE PÚBLICA

INFRAESTRUCTURAS

Zai-a^x C.AE"&, MCTI^r t.DSWíBAtOSW»

AYUNTAMIENTO El presents PROYECTO ha sWo aprobwto
con canter ÜEFBOTVO, por >e wk>|i<<nuto

^ 2 I rlJJ 29Z3
EL StCfiETARIO GENERAL DEL PLENOm ^

».; luis Jim4rva,
"^

KS^. \^8^iS ^á ÍSSM ^'¿~1\ '-', ; .'{".^--.^íjt -. 'i

•">^'-;:" /s/^2^s<£yti^

F 06/07/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

JUAN A ROS, COLEGIADO 7.839

f -

JUAN A. ROS, COLEGIADO 6.582, C.OAA.

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4
ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I. ÁREA F-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA

PLANO DE ORDENACIÓN
PLANTAS SOTAN O Y

SEMISÓTANO

1/1000

ABRIL 2022

P766

NUMERO

P.02
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P.03
PLANO DE ORDENACIÓN
PLANTAS BAJA Y ALZADAS

1/1000
PLAN ESPECIA!.
Área de Intervenctón F.5M
Avda. Calatufta. C/Rfo Ara y C/ Rfo Grlo
Zaragoza

Texto Refundido

Noviembre 2006

MRACUNCANSL

^A
J.^iiü r\iL.!.'t,1'n,liin Ifllu

;:ii)h>Ju";lJtjin<i!i(Jr; A!(JI,'Í<;

NOV. 2006 PLANO VIGENTE
PLANO

PLANO DE ORDENACIÓN.
PLANTAS BAJA Y ALZADAS

ÍCAIA

S/E
FECHA

JULIO 2019
REFERENCIA

P766

NUMERO

P.03
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PLAN GENERAL
SUPERFICIE TOTAL
SUP. QUE NO COMPUTA

SUPERFICIE APORTADA
30%VIARIOS
10% ZONAS VERDES

40% CESIONES DE SUELO
60% SUPERFICIE LUCRATIVA
EDIFICABILIDAD REAL SOBRE SUELO BRUTO
(1,35 m2/m2)
DENSIDAD (115 viv/Ha)

ALTURA MÁXIMA
VIVIENDAS PROTEGIDAS (18,18%)
VIVIENDAS LIBRES (81,82%)

PROPUESTA DE ORDENACIÓN

39.317.4m2

306,0 m2

39.011,4m2

11.703,4 m2

3.901,1 m2

15.604,5 m2

23.406,9 m2

52.665 m2

449 VIV.
B+7

82 VIV.

367 VIV.

SUPERFICIE APORTADA
ZONAS VERDES (11,4%)

PARCELA INFRAESTRUCTURAS (1,6%)
SISTEMA VIARIO (36,1%)
PARCELAS USOS LUCRATIVOS (51,0%)

39.011,4m2

4.437,5 m2

608 m2

14.086.6m2

19.879.3m2

SUPERFICIE PARCELAS
PARCELA A
BLOQUE 1
SUPERFICIE PRIVADA
SUPERFICIE TOTAL

PARCELA B
BLOQUE 2
BLOQUES
BLOQUE 4
SUPERFICIE PRIVADA
SUPERFICIE TOTAL

PARCELA C
BLOQUE 5
BLOQUE 6
BLOQUE 7
BLOQUE 8
SUPERFICIE PRIVADA
SUPERFICIE TOTAL

PARCELA D (VPO)
BLOQUE 9
BLOQUE 10
SUPERFICIE PRIVADA
SUPERFICIE TOTAL

1.021,7 m2

1.736,1 m2

2.757,8 m2

803,4 m2

1.341,3 m2

762,7 m2

1.757,5 m2

4.664,9 m2

1.192,4 m2

844,8 m2

1.208,2 m2

1.003,0 m2

4.240,7 m2

8.489,1 m2

1.385,2 m2

547,4 m2

2.034,9 m2

3.967,5 m2

APROVECHAMIENTO PARCELAS
MANZANA A
NÚMERO DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD

MANZANA B
NUMERO DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD

MANZANA C
NÚMERO DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD

MANZANA D (VPO)
NUMERO DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD

63VIV
7.401 m2

122 VIV
14.320 m2

182 VIV
21.370 m2

82VIV

9.574 m2

LEYENDA
—— ÁMBITO DE ACTUACIÓN

— ALINEACIÓN OBLIGATORIA

CALLES RESIDENCIALES O DE TRÁNSITO COMPARTIDO CON
ESTACIONAMIENTO SEGÚN Art- 8.2.1- e MODIFICACIÓN AISLADA n°154

DEL PGOU DE ZARAGOZA

I I ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN EN PLANTA BAJA DE USO
RESIDENCIAL TERCIARIO Y/0 APARCAMIENTO

^ ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN EN PLANTA BAJA ACCESOS
URBANIZACIÓN Y/0 GARAJE, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

[^••.••^\ ZONA PRIVADA

\~~~} ZONA VERDE PÚBLICA

'///-\ INFRAESTRUCTURAS

VIARIO PEATONAL (ORIENTATIVO)

NÚMERO TOTAL PLAZAS APARCAMIENTO: 156
DISPOSICIÓN ORIENTATIVA

K 24/10/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTO;

/'

JUAN A ROS, COLEGIADO 7.839

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4
ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I.AREAF-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA

PLANO DE ORDENACIÓN
PLANTA BAJA

1/1000

ABRIL 2022

P766

HOJA 1 DE 2

P.03
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BLOQUE7r-

15.00

©

15.00

BLOQUE 5-B+4
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-T-11 ALINEACIÓN OBLIGATORIA

CALLE RIO ARA

LEYENDA
—— ÁMBITO DE ACTUACIÓN

— ALINEACIÓN OBLIGATORIA

ÁREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACIÓN EN PLANTAS ALZADAS POR
ENCIMA DE PLANTA BAJA

zaraL'"" í" AE"Q' ?"CTI-' I- D£ URBAHKMO
AyuN^ENTO El Presente PROYECTO ha sjdo-aprrtado

con carácter I
de fecha

El. SECRETADO GENERAL D

G 06/07/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

JUAN A. ROS, COLEGIADO 7.839

' •'f'-'

JUAN A ROS, COLEGIADO 6.582, C.O.AA

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4
ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I. ÁREA F-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA

PLANTAS ALZADAS POR
ENCIMA DE PLANTA BAJA

1/1000

ABRIL 2022

P766

HOJA 2 DE 2

P.03
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P.04
PLANO DE ORDENACIÓN
ALINEACIONES Y RASANTES

1/1000
PLAN ESPECIAL
Área de IrterveiKtón F.55-4
Avtfa. Catakifta, C/Rk> Ara y C/ Rto Gífo
Zaragoza

Texto Refundido

Noviembre 2006

MRACUBtCANS.L.

OP.H '(:'M!:fJjll Tfli.J

NOV. 2006 PLANO VIGENTE

PLANO DE ORDENACIÓN.
ALINEACIONES Y RASANTES

S/E

JULIO 2019

P766

NUMERO

P.041



8i 197,00 .^...

.—r-"^S|2^ Y^_1615078,9§3

CM-LEWOGR10 X = 6X9379,877
Y= 4615100,673

X<= '679362,5^\\
,Y^4615118,9^6\ =679385,17\7

= 4615053,939
X = 679347,887

Y= 4615134,393

X = 679292,452
Y = 4615192,827

679279,550
4615206.426

40X)"~~——*Í—

679358,453
Y ^4615019,287

X = 679211,094

Y =4615251,577

X /= 6^9307,3^8
Y'= 4615039,980

X/= 679303,2,94
,' Y/= 461504(<0707
,7—Z^- Y =4615018,738

X= 679317,8^5
Y ^ 46149774

X = 679209,506

Y =4615136,442

X = 679254,194

Y = 4615070,702
X= 679154,728

Y =4615217,023
679168,798
4615196.325 Y^-' 461-S053,335

Y =4615001,513

679131.380"--,. ...-•''
="679283,954'

Y =4615026,924 i8í 198,34
X = 679303,008
Y =4614998,89346152511370/!8198,51

LEYENDA
—— ÁMBITO DE ACTUACIÓN

Kooo.oo RASANTE PAVIMENTO TERMINADO (ORIENTATIVO)

NOTA: COORDENADAS ABSOLUTAS X E Y SEGÚN
SISTEMA GEODÉSICO DE REFERENCIA ETRS89

'¿.ara^vi.n f»,AE-'a^ »ish. / JL DE «RiaéíiisMO
AYUNTAMÍENTO El presenta PROYECTO ha sido aprobado

con caráctgtDEñNmVO, por v, .^itopiwario^.;';---•„".»„.VW^Q]S^
^ETARÜ GENERAL bevW'",,,.,,'"^

^^ \0\

B 06/07/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
INGENIERO OE CAMINOS, CANALES Y PUERTO;

^
JUAN A ROS,COLEGIADO 7,839 JUANA. ROS, COLEGIADO 6.582, C.O.AA.

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4

ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I. ÁREA F-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA

ALINEACIONES Y RASANTES

1/1000

ABRIL 2022

P766

NUMERO

P.04
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P.05
PLANO DE CESIONES

1/1000
PLANESPEOAL
Área de lotervencfón F-55-4
Avtía Calahjfta, C/ Rto Ara y Cl Rto Grio
Zaragoza

Texto Refunddo

Novfembre 2006

MRACUBtCANS.L

[\\ir..-)P;il)f>M.rc^(-Tü(

r',iN..)JiW;Í!t"r':)nfl<;?;

NOV. 2006
SLANO

PLANO DE

PLANO VIGENTE

CESIONES

ESCALA

S/E
FECHA

JULIO 2019
REFERENCIA

P766

NUMERO

P.C,05
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LEYENDA
-— ÁMBITO DE ACTUACIÓN

SUPERFICIE DE CESIÓN PARA ZONA VERDE PÚBLICA

CESIÓN PARA INFRAESTRUCTURAS

|: N\\-| SUPERFICIE DE CESIÓN PARAVIARIO PUBLICO
''¿afa^i.n G,.<E"O^ MIJ!l!k-.'/.:1-ce ui®*"ts»<°
AYUNTAMIENTO El w?fi\« PROYECTO ha sido aprobado

B 06/07/2022 PROPUESTA DE MODIFICACIÓN
I INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

/

L <á

JUAN A ROS. COLEGIADO 7,639 JUAN A ROS, COLEGIADO 6.582. C.O.A.A,

JUNTA DE COMPENSACIÓN
ÁREA F-55-4
ZARAGOZA

MODIFICACIÓN PUNTUAL
P.E.R.I. ÁREA F-55-4

AVENIDA CATALUÑA
ZARAGOZA

PLANO DE CESIONES

1/1000

ABRIL 2022

P766

NUMERO

P.051


