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1.3.- PROPUESTA DE ORDENACION

1.3.1.- JUSTIFICACION

Los objetivos del Plan especial, de acuerdo con el planeamiento general aprobado, se
consiguen en la solucion adoptada como se indica en el siguiente apartado.

La ordenacion planteada no busca sino el encuentro con los dos sectores colindantes en el
disefio propuesto para facilitar las conexiones y recorridos, unificando la trama viaria.

1.3.2.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION
La ordenacion urbanistica del area de intervencion F-55-3 tiene como objetivos principales:

o Favorecer la renovacion del uso de los terrenos una vez desaparecido el uso industrial
existente, destinandose a uso residencial (vivienda colectiva) principalmente.

e Crear una ordenacién acorde con el entorno cuando se trasladen las industrias, con un
desarrollo armoénico y racional.

Los objetivos arriba indicados se alcanzaran conseguiran con sujecion a las siguientes
condiciones vinculantes, de acuerdo a la ficha del area de intervencion F-55-3 del P.G.O.U.
de Zaragoza 2001.

e Continuar el trazado del viario del entorno, asegurando la correcta adecuacion con las
areas de intervencion SUZ-55-1 F-554.
Ceder el suelo afectado por la ampliacién de la avenida de Catalufia.
Obtener suelo para equipamiento publico y para espacio libre o plaza.
Continuar el andador proyectado en el sector SUZ-55-1 como espina dorsal que cose el
tejido urbano.

o De la edificabilidad residencial se dedicara un tanto por ciento a usos distintos del de
vivienda situandose en las plantas bajas de los edificios de viviendas enfrentados a los
distintos viales publicos de circulacién proyectados.

1.3.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El sector F-55-3 objeto de este Plan especial esta flanqueado por otros 2 sectores de similar
calificacién; el sector SUZ-55-1 y el F-55-4. El primer objetivo de la ordenacion es facilitar la
conexion entre ambos sectores y a través del sector F-55-3 sin solucion de continuidad.

La prolongacion de los viales previstos en el sector SUZ-55-1, sensiblemente coincidentes
con los viales del sector F-55-4, asi como la ampliacion de la avenida de Cataluiia
subdividen nuestro sector en 3 franjas dejandolo practicamente ordenado.

La apertura del nuevo vial (Calle C) en el limite con el sector SUZ-55-1 y la calle Rio Ara ya
definen completamente la ordenacion del Sector objeto de este Plan especial. Las calles
actuales y las proyectadas configuran una trama ortogonal y definen con claridad las 3
manzanas proyectadas.
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2.- NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1.- Objeto y Ambito de Aplicacion.

Estas normas urbanisticas tienen por objeto regular el régimen urbanistico del Area de Intervencién
F-55-3, como complemento de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Zaragoza 2.001, a las
cuales estan subordinadas, en especial, las de las zonas A2, de directa aplicacion por remision de la
ficha de ordenacion del Area de Intervencién en todo lo no previsto.

Articulo 2.- Obligatoriedad.

El uso de los terrenos, su urbanizacion y edificacién, las construcciones e instalaciones y, en
general, cuantas actividades se realicen en ejecucion de este Plan Especial, incluidas las de
caracter provisional, habran de ajustarse a lo dispuesto en estas normas, siendo de aplicacién
supletoria las ordenanzas generales de edificacion vigentes en el término municipal de Zaragoza en
todo lo no previsto en las mismas.

Articulo 3.- Ejecutividad y Vigencia.

Estas normas y cuantos documentos —escritos o graficos- integren este Plan Especial, seran
plenamente ejecutivos —a salvo de las prescripciones que puedan suspender la vigencia de alguna
de sus determinaciones- a los quince dias de su integra publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 de la Ley 7/1.999 de 9 de abril, de
Administracién Local de Aragén.

La vigencia de las normas es indefinida, aunque puedan modificarse segln los procedimientos
dispuestos en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 4.- Interpretacion.

Para la interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas en el Plan Especial seran de

aplicacion las definiciones y terminologias que establece el vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza 2.001.

2.1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 5.- Clasificacion del Suelo.

Los terrenos comprendidos en el &mbito del Area de Intervencion F-55-3 del P.G.0.U. de Zaragoza
2.001 estan clasificados como Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 6.- Zonificacién.

El Plan Especial define las siguientes zonas en funcion del destino de los suelos:
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a) Zonas Verdes y Espacios Publicos.

Se corresponden con zonas cuyos usos estan vinculados a parques urbanos publicos, plazas'y
paseos, ocupados por plantaciones de arbolado y jardineria, destinados al recreo, esparcimiento y
reposo de la poblacién, asi como a la proteccion y el aislamiento de vias y edificaciones. Se
permiten los usos deportivos y recreativos compatibles con su caracter en las condiciones indicadas
en la legislacion urbanistica y en el titulo octavo de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de
Zaragoza 2.001.

b) Viario Publico.

Corresponde a los suelos de dominio y uso publico destinados al movimiento de peatones y
vehiculos, propios de las areas urbanas y del transporte por carretera.

Su régimen juridico es el dispuesto en el art. 8.2.1. de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza 2.001.

c) Zona de Uso Residencial.

Corresponde a los terrenos destinados al alojamiento permanente o temporal de personas.

En particular, con relacion a los usos permitidos en este Plan Especial, se corresponde con suelos
sobre los que se construyen viviendas colectivas como uso predominante. La regulacion y usos de
1a edificacién se corresponderan-con los previstos en las zonas A-2 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza 2.001 y en estas normas.

Articulo 7.- Estudios de Detalle

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion, la edificacion podra someterse,
simultaneamente a la ejecucion de las obras a tramite de licencia de obras, en las condiciones
generales de aplicacién de lo previsto en el Plan Especial y en la normativa urbanistica vigente. No
obstante, podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de sefialar las alineaciones y
rasantes, ordenar volimenes o modificar las condiciones estéticas y de composicion de la
edificacion, de acuerdo con los limites y el procedimiento previsto en el articulo 60 y 61 de la ley
5/1.999 de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragon, siendo obligatorio cuando no se actle sobre una
manzana completa.

Articulo 8.- Parcelaciones

El Plan Especial divide los suelos incluidos en el Area de Intervencion que desarrolla en manzanas
destinadas a uso residencial y zonas verdes en la forma delimitada en el documento grafico
correspondiente a la ordenacion.

En segregaciones y parcelaciones, las parcelas resuitantes deberan tener al menos 500 m? de
superficie. Caso de realizarse la parcelacion debera tramitarse junto con la licencia de parcelacion
un estudio de detalle en el que se determine la ubicacion de los volimenes.

Articulo 9.- Proyecto de Urbanizacion. Naturaleza y Contenido.
El Proyecto de urbanizacién es un proyecto de obras destinado a la ejecucion material del Plan
Especial cuya finalidad es el disefio, valoracién y realizacion de las obras urbanisticas previstas

para la unidad de ejecucion, no podréa modificar el Plan Especial que desarrolla, quedando sujeto a
su contenido.
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No obstante, podra efectuar las adaptaciones de detalle que exijan las caracteristicas del suelo y

- -subsuelo en la ejecucién material de las obras. Si la entidad de estas adaptaciones supusiese la
alteracion sobre la ordenacion o régimen del suelo o de la edificacion de los terrenos afectados sera
necesario, previa o simultaneamente, proceder a la modificacion del Plan.

El Proyecto de Urbanizacion contendra todas las determinaciones relativas a las obras de
urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico.

En concreto incluira:

- Redes de distribucion de agua.

- Red de alcantarillado.

- Red eléctrica y de alumbrado publico.
- Red de telecomunicaciones.

- Red de gas

Con caréacter general las redes de servicios que hayan de tener caracter publico, deberan discurrir
por suelo publico.

Las redes de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, etc., deberan ser subterraneas, tanto
las existentes como las de nueva implantacion, en todo el ambito del Plan Especial.

Todas las redes de infraestructura previstas en los graficos del Plan Especial tendran caracter
orientativo respecto de sus caracteristicas geométricas, diametros, rasantes, etc,, debiendo
justificarse su adopcion en los correspondientes proyectos especificos de cada servicio.

Las previsiones contenidas en los planos del Plan Especial, tales como la anchura de las calles o la
construccion y ubicacion de alcorques sobre las aceras en las vias con plantacion de arboles,
tendran caracter meramente orientador, debiendo estarse a las determinaciones especificas que
finalmente se contengan en el Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 10.- Ambito del Proyecto de Urbanizacion.

E!l Proyecto de Urbanizacién sera unico para todo el area objeto de este Plan Especial, y en €l se
contemplara una Unica etapa para la realizacion de las infraestructuras de conexion y la
urbanizacién de las parcelas destinadas a Residencial y Zonas verdes.

Se plantearan las soluciones y alternativas a ejecutar en la urbanizacién en cumplimiento de las
siguientes ordenanzas:

- Ordenanza municipal para la proteccién contra ruidos y vibraciones (B.O.P.Z. n°® 280, de 5 de
diciembre de 2.001).

- Ordenanza de supresion de barreras arquitectonicas y urbanisticas del municipio de Zaragoza
(B.O.A. n® 9 de 22 de enero de 2.001).

- Ordenanza municipal para la eliminacion de barreras de la comunicacién y del transporte en el
municipio de Zaragoza (B.O.P. n® 64 de 19 de marzo de 2.002).

- Ordenanza municipal de proteccion contra incendios de Zaragoza (B.O.P. n°® 138, de 17.de junio
de 2.000)

Este Plan Especial debera garantizar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ley

30/2.002 de 17 de Diciembre, de Proteccion Civil y atencién de emergencia de Aragén, modificada
por Ley 4/2.004, de 22 de junio, en concreto, lo dispuesto en su articulo 19.2.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA INMORTAL CIUDAD DE ZARAGOZA

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 25/07/2008, adopto
entre otros el siguiente acuerdo: -

‘ PRIMERO.- Aprobar, con caracter definitivo, Plan Especial de Reforma Interior del
Area de Intervencién F-55-3, situada entre la. Avenida de Catalufia y la calle Rio Ara, a instancia
de D. Antonio Iguaz Pascual, en representacion de la entidad mercantil Ortiz Dieste, S.A.,
segln Texto Refundido con fecha de visado por el C.0.AA. de 12 de marzo de 2008, junto.con
el Estudio de Ruidos visado por el Colegio de Gedlogos en fecha 23 de mayo de 2008.
SEGUNDO.- El pérrafo primero del articulo 11 de las Normas Urbanisticas del Plan
Especial queda redactado como sigue: “La conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de las ‘dotaciones e instalaciones de los servicios pablicos serén a cargo del
Ayuntamiento a partir de la recepcién de las obras de urbanizacién,-una vez finalizado el plazo
tde garantia”. -

TERCERO.- De acuerdo con o dispuesto en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragon y el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, ‘en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, el presente acuerdo, junto con las normas urbanisticas del Plan Especial,
debera ser objeto de publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia o, en su caso, en la
seccion provincial del Boletin Oficial de Aragén. o

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 52/2002, de
19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, deberé remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza copia de los documentos integrantes del Plan Especial aprobado
definitivamente.

QUINTO.- Al amparo de lo dispuesto en el articulo 66.3 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 142.3 del Reglamento autonémico de Planeamiento,
‘levantar la suspension de licencias de parcelacion, edificacion y demolicion, que fue decretada
en el acuerdo de aprobacion inicial.

SEXTO.- Segun dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002 de 19 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, de planeamiento urbanistico, el acuerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el
libro registro de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica. :

SEPTIMO.- Asimismo, debera notificarse el presente acuerdo a los interesados en el
expediente y a'la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, con indicacion de los
recursos procedentes.




OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios municipales.

NOVENO.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resoluciones
pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Igualmente se procede a la publicacion de las Ordenanzas Reguladoras del citado
instrumento de Planeamiento, segun el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que la anterior
resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra interponerse, previo recurso de
reposicion potestativo ante el 6rgano que la dictdé en el plazo de un mes, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Aragon, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la
presente resolucion, de conformidad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modificada por la
disposicién adicional 42 de la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacién de la
ley Organica del Poder Judicial. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso,
cualquier otro recurso que estime procedente.
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Zaragoza  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
El presente PROYECTO ha sioo aprobado

wies (9 b, JOL 2008

EL SECRETARIO GENERAL P/D

Articulo 11.- Conservacion de las Obras de Urbanizacion. Fdo.: Luis Jiménez Abad

Var apsfads JEEUVADD @cureto.
La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones
de los servicios publicos seran de cargo del Ayuntamiento de Zaragoza a partir de la recepcion de

las obras de urbanizacion.® \)qo, aw_‘am SECUNDO g Luoveto q' 5. LLL{\UA.£V=

Los espacios privados deberan mantenerse por sus propietarios respectivos, segun sefiala la
legislacion vigente.

2.2.- REGIMEN DE LA EDIFICACION
Articulo 12.- Disposiciones comunes a las zonas de edificacion en ordenacion abierta.

Son aquellas zonas donde los edificios, aislados o agrupados entre si, pueden situarse libremente
sobre la superficie de la-manzana o parcela, sin obligacion de alinear sus fachadas con viales.

La regulacién de la edificacion se establece mediante limitaciones de altura, distancias entre
edificios, retranqueos a linderos e indices de ocupacion y edificabilidad. Art. 4.2.1 del P.G.O.U.

Articulo 13.- Condiciones de posicion. Art. 4.2.2 del P.G.O.U.
La linea de fachada podra coincidir con a alineacion de vial.

En linderos con zonas verdes y espacios libres publicos, los retranqueos seran de 5 metros como
minimo.

En linderos con otras parcelas, los retranqueos seran iguales a la tercera parte de la altura del
propio edificio de que se trate, con un minimo de 5 metros. Se permite la disposicién escalonada de
volumenes.

La separacion entre edificios situados en la misma parcela sera igual a las dos terceras partes
(0,67) de la altura del mas alto. Se permite el escalonamiento de volimenes, de modo que en cada
planta, la distancia de la fachada al lindero sea igual, al menos, a la tercera parte de la altura de la
planta de piso de su forjado de techo con respecto a la rasante del terreno.

El concepto de edificios separados se considera extendido a todos aquellos que solo constituyan
unidad constructiva en planta baja o inferiores.

Los edificios podran disponerse sin retranqueos a linderos de parcelas colindantes para ocultar
medianerias vistas y se presuma su permanencia. La solucion propuesta no podra producir nuevas
medianerias en altura ni profundidad.

Articulo 14.- Tipologia edificatoria. Art. 4.2.4 del P.G.O.U.

Edificios aislados o agrupados en ordenacion abierta, con uso dominante de vivienda colectiva.
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Los tipos de la edificacién seran los propios de la edificacién aislada de viviendas colectivas:
bloques de desarrollo dominante en altura, desarrollos lineales laminares, en rediente, rodeando el
perimetro de la manzana para semejar ordenaciones cerradas.

Articulo 15.- Condiciones de aprovechamiento. Art. 4.2.5 del P.G.O.U.
De las parcelas

» Parcela minima.- En las segregaciones y parcelaciones, las parcelas resultantes deberan
tener al menos, 500 m? de superficie, permitiendo sus dimensiones su edificacion de
acuerdo con las condiciones de separacion a linderos y entre edificios.

Condiciones dimensionales y de aprovechamiento

Ocupacion de suelo.- En planta s6tano se permite el 100% cuando su forjado no sobresalga
de la rasante definitiva del terreno permitiendo su acondicionamiento como espacio libre. En
las plantas sobre rasante la ocupacién maxima asi como las areas de movimiento de cada
parcela vienen definidas en las fichas urbanisticas. }

e Alturas.- La altura maxima que podra alcanzarse mediante licencia directa de edificacién
sera de B+7 plantas y 25,50 metros en la manzana M-1 y de B+5 y 19,50 en las manzanas
M-2 y M-3. Considerando esta altura la cara baja del ultimo forjado. Esta informacion viene
reflejada en las fichas urbanisticas de cada parcela.

» Edificabilidad.- La edificabilidad asignada a cada una de las parcelas residenciales sera la
definida en el cuadro insertado en la Memoria y en la documentacién grafica
correspondiente y se corresponde con la indicada en la ficha del area de intervencién del
P.G.O.U.

Articulo 16.- Condiciones de Uso en Zona Residencial.

Se permite, como uso principal, el de vivienda colectiva y como usos compatibles y
complementarios los siguientes, con las limitaciones previstas en el art. 4.2.6 del P.G.O.U.:

a) Vivienda unifamiliar, cuando el edificio se ajuste a las condiciones propias del tipo de edificacion y
ordenacion.

b) Residencia comunitaria y hotelero.

c) Industrias, talleres y almacenes.

d) Comercial.

¢e) Oficinas.

f) Recreativos.

g) Equipamientos y servicios.

Articulo 17.- Reserva de Aparcamientos.
Su regulacion se establece de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 2.4.2. a 2.4.12 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza 2.001.
Las dimensiones de las plazas deberan respetar las establecidas en el mismo.
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Articulo 18.- Ordenanzas y Normas Concernientes a la Edificacion.

Seran de aplicacion las siguientes normas:

Las normas de distinto caracter dictadas por otras Administraciones Publicas competentes, tales
como el Codigo Técnico aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Ley de Ordenacion
de la Edificacion, y las diversas normas sectoriales concernientes a instalaciones en los edificios.

Las normas municipales que afectan a los edificios, tales como las ordenanzas sobre prevencién de
incendios, (OM-PCI-Z), las de instalacion y uso de estacionamientos y garajes, de edificacion
bioclimatica y de ahorro y eficiencia energética, las normas urbanisticas y cualesquiera otras que
afecten a la edificacion.

Articulo 19.- Condiciones Estéticas.

No se admitiran medianiles al descubierto, debiendo tratarse como fachada y con acabados propios
de tal condicion.

En todo lo demés que sea de aplicacion al tipo de construccion admitida en el Plan Especial regira
lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza
2.001.

Articulo 20.- Normas Generales de Protecciéon del Medio Ambiente

En general y a los efectos de proteccion del Medio Ambiente, dentro del ambito territorial del Plan
Especial y para todos los elementos adscritos al mismo, prevalecera todo lo contenido en la
normativa sectorial de aplicacién asi como la normativa municipal vigente en el momento de
aprobacion de este Plan Especial.

Articulo 21.- Medidas de proteccion acustica

En los instrumentos de planeamiento que desarrollen este Plan Especial y contemplen nuevas
construcciones préximas a la carretera, debera incluirse la necesidad de que con caracter previo a
la otorgaciéon de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccidén acustica imprescindibles, en
caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en {a normativa
vigente.

N°¢ EXP. ESTUDIO: 2.005_05

VW U U U UV 9V 9V VPV PV VPV ¥V ¥V ¥V 9V V V V V V WV UV VWV V U vV U UV 9 v W 9 w @

Promotor: Ortiz Dieste s.a. (ORDISA)
Arquitecto: Miguel Martes
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Texto refundido del Plan especial Sector F-55-3

Avda. Catalufiac/ Rio Ara. Zaragoza

FICHAS URBANISTICAS

PROMOTOR: Ortiz Dieste S.A (ORDISA) ¢/ Coson®33 72 A 50003 Zaragoza.
AREA DE INTERVENCION: F-55-3 DEL P.G.0.U.
2t N8 .~ ... .. . _ARQUITECTO: D. Miguel Martes.

N°EXP. ESTUDIO: 2.005_05

Promotor: Ortiz Dieste s.a. (ORDISA)
Arquitecto: D.Miguel Martes
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FICHA URBANISTICA PARCELA M-1

Orientacion Escala 1:1000
0. 5 10. 30m

BLOQUE 1 - B+7

48,54

45,35

5.0 _49.80

PLANTAS ALZADAS

4535

4854

S0, 49.90

PLANTA BAJA Y PRIMERA

T 5500

e

48,54
4535

54.90 =

PLANTA SOTANO

ALINEACION FACHADA A VIAL

= e — —  FONDO MAXIMO EDIFICABLE
(a partir de alineacién de fachada a vial)

- ZONA PRIVADA MANCOMUNADA

FICHAS URBANISTICAS
PLANTAS DE OCUPACION MAXIMA

SUPERFICIE DE PARCELA

2.577.21 m?

SUPERFICIE PRIVADA MANCOMUNADA
1.245,03 m?

FONDO MAXIMO:
(desde alineacion de fachada a vial)

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
Ver Dibujo

PLANTA BAJA Y PRIMERA:

Ver Dibujo

PLANTAS ALZADAS:

Ver Dibujo

OCUPACION MAXIMA:

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
La resultante del fondo méximo
PLANTA BAJA Y ALZADAS:

La resultante del fondo méximo

EDIFICABILIDAD TOTAL (44,63%) ...... 8.418,07 m?*

NUMERO DE VIVIENDAS  ............... 72 Viv.
ALTURA MAXIMA B+7

Blogue 1 25,5m
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

Bloque 1 B+7
CONDICIONES DE USO:

SEGUN ART. 4.2.6 NORMAS PGOU

ORDENACION DEL CONJUNTO e M’ ™

l

I

. ZONAVERDE PUBLICA




FICHA URBANISTICA PARCELA M-2

Orientacion Escala 1:1000
0. 5. 10. 30 m.
@n
FICHAS URBANISTICAS
54.90 PLANTAS DE OCUPACION MAXIMA
. 1090 44,00

%

BLOQUE 2 -B+5

3 3
2 e g
500 49,90
PLANTAS ALZADAS
54,90
. 10.90 44.00
3
2
500 49,90
PLANTA BAJA Y PRIMERA
54,90
3 3
2 2

=

SUPERFICIE DE PARCELA

2.933,91 m?

SUPERFICIE PRIVADA MANCOMUNADA
1.016,70 m?

FONDO MAXIMO:
(desde alineacién de fachada a vial)

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
Ver Dibujo

PLANTA BAJA Y PRIMERA:

Ver Dibujo

PLANTAS ALZADAS:

Ver Dibujo

OCUPACION MAXIMA:

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
La resultante del fondo méaximo
PLANTA BAJA'Y ALZADAS:

La resultante del fondo méximo

EDIFICABILIDAD TOTAL (37,19%)...... 7.015,05 m*

NUMERO DE VIVIENDAS  .............. 60 Viv.
ALTURA MAXIMA

Bloque 2 19,5m
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

Blogue 2 B+5
CONDICIONES DE USO:

SEGUN ART. 4.2.6 NORMAS PGOU

A '

54.90
PLANTA SOTANO

ALINEACION FACHADA A VIAL

— — — — FONDO MAXIMO EDIFICABLE
(a partir de alineacion de fachada a vial)

- ZONA PRIVADA MANCOMUNADA

ORDENACION DEL CONJUNTO e’

ZONA VERDE PUBLICA
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FICHA URBANISTICA PARCELA M-3

Orientacion

@

Escala 1:1000
0. 5. 10. 330m
H_—

33.23

33.23

33.00

FICHAS URBANISTICAS
PLANTAS DE OCUPACION MAXIMA

SUPERFICIE DE PARCELA
1.817,77 m*

641,80 m?

SUPERFICIE PRIVADA MANCOMUNADA

FONDO MAXIMO:
(desde alineacién de fachada a vial)

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
Ver Dibujo

PLANTA BAJA Y ALZADAS:

Ver Dibujo

PLANTA BAJA Y ALZADAS

PLANTA BAJAY PRIMERA
54.90
8
@
PLANTA SOTANO
ALINEACION FACHADA A VIAL
— — — —  FONDO MAXIMO EDIFICABLE

(a partir de alineacién de fachada a vial)

ZONA PRIVADA MANCOMUNADA

OCUPACION MAXIMA:

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO:
La resultante del fondo méaximo
PLANTA BAJA Y ALZADAS:

La resultante del fondo maximo

SEGUN ART. 4.2.6 NORMAS PGOU

EDIFICABILIDAD TOTAL (18,18%) ..... 3.429,11 m?
NUMERO DE VIVIENDAS  ............... 29 Viv.
ALTURA MAXIMA

Blogue 3 19,5m
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

Bloque 3 B+5
CONDICIONES DE USO:

ORDENACION DEL CONJUNTO it Ml ™

By
PARCELA js_‘.,.t,’é'

ZONA VERDE PUBLICA




CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES Y USOS
NDE | surerriceDe |N°DE N° DE SUPERFICEE USOS DE LAS
PARCELA| PARCELA P AR Es | VIVIENDAS | EDIFICABLE PARCELAS
1 5.204,30 m2. Viario
2 [ 257721 m2] Be+7 72 [8.418,07 m2. | Viviendas Comercia
3 | 293391 m2.| B+s 60 |7015,056 m2. | Viviendas Comercia
4 1.817,77 m2. B+5 29 3.429,17 m2. | Viviendas pomemiaT
5 [ 143888 m2 | [ | | Zona verde piblica
TOTALES |13.972,o7 m2.| | 161 ‘18.862,29 m2,
SUPERFICIE DE CESION PARA VIALES 5.204,30 m2. 37,24% > 30%
SUPERFICIE DE CESION PARAZONAS VERDES  1.438,88 m2.  10.30% > 10%
| SUPERFICIE DE CESION PARAVIVIENDASDE VPO 1.817.77 m2.  13.01% > 10%
SUPERFICIE TOTAL DE CESION (60.55%)

8.460,95 m2.

Zaragora GERHACAS

Bl prfsentc g JX
con faracts: DF FINDATD, pot 3peiss ‘.
a 2 5/' Ll

e PID

$=1.817,77 m*
CESION 29 V.P.0.
Bthoc

RETRANQUEO
LIMITE PARCELA

SUPERFICIE DE CESION PARA VIALES
5204,30 m2. (37,24% > 30%)

SUPERFICIE DE CESION PARA ZONAS VERDES
1.438,88 m2. (10,30% > 10%)

1.817,77 m2. (13,01% > 10%)

SUPERFICIE DE CESION PARA 29 VIVIENDAS DE V.P.0

[5]
[4]

@ERFIC]E TOTAL DE PARCELA CEDIDA  8.460,95 mZ.J

SUPERFICIE M-1 72 VIVIENDAS
2.577.21 m2.

SUPERFICIE M-2 60 VIVIENDAS
2.933,91 m2.

Zaragoza

Enero de 2.008

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL : F-55-3
Avda. Cataluna n°® 276 angular con C/ Rio Ara s/n

N° Exp.: 2005-05

ORDISA

CHRLIO UL ANDIELSAS

PLANOS DE ORDENACION
PARCELACION

Escala 1:1000

Arquitecto :

03

D.Miguel Martes




CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES Y USOS

SHSERHCIE oe [NDE.o [ woe [SUPERAGE USOS DE L

TANTO-
JEDHCAB,_ES IVIENDAS| EDIICABLE PORCIENTO | PARCELAS
|

5.204,30 m2. Viario

| 257721 m2.] B+7

|
 2.933,91 m2.] B+s |

\l
N

8.418,07 m2. (44,63%) | Viviendas
60 |7015,05 m2. (37, (37.19%) | Vivendas ¢
20 [3.429, 17 m2. (18,18%) | Vivendas ¢

4 | 1817,77m2.| B+5

5 T 1438,8_8 m2..[ Zona verde piblica

TOTALESI13 972,07 m2. ’_ | 161 |18.86220 m2. (100%) |

SUPERFICIE DE CESION PARA VIALES 5.204,30 m2. 37,24% > 30%
SUPERFICIE DE CESION PARA ZONAS VERDES 1.438,88 m2. 10,30% > 10%
SUPERFICIE DE CESION PARA VIVIENDAS DE V.P.O 1.817,77 m2. 13,01% > 10%

R M-1
$=2.577,21 m?
) 72 VIVIENDAS
B+7

SUPERFICIE TOTAL DE CESION 8.460,95 m2. (60,55%)

M-2
$=2.933.91 m? N\

60 VIVIENDAS e
B+5

=1.817,77 m*
CESION 20 V.P.O.
B+5

VIARIO
37,24%>30% I el
@ respecto de la superficie [ i
total de parcela TEXTO REFUNDIDO DELPLAN ESPECIAL : F-55-3 I
CESION AL Avda. Catalufia n® 276 angular con C/ Rio Ara s/n |
@ AYUNTAMIENTO (V.P.O) Zaragoza i
18,18% respecto de la | |
edificabilidad total 3 ¢ |
Enero de 2.008 N° Exp.: 2005-05 ! i !
T ZONA VERDE PUBLICA — e uOR R!ﬁé ‘
' 7 10.30%>10% S —— e
: del rfici
ich e e PLANOS DE ORDENACI(')N |
! CESIONES ‘
o me=  LIMITE PARCELA O 4 !
Arquitecto: |
e RETRANQUEO Escala 1:1000 D.Miguel Martes | |
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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL : F-55-3

Avda. Catalufia n® 276 angular con C/ Rio Ara s/n : ’
Zaragoza

Enero de 2.008 N° Exp.: 2005-05 ?

PLANOS DE ORDENACION

ANALISIS DE RIESGOS. SITUACION ACTUAL ) }U ’ .
PLANO DE INUNDABILIDAD (RIO GALLEGO) O 6

Arquitecto :
Escala S/E | | D.Migue!l Martes
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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL : F-55-3

Lo
Avda. Catalufia n® 276 angular con C/ Rio Ara s/n * \
Zaragoza

Enero de 2.008 N° Exp.: 2005-05

PLANOS DE ORDENACION
ANALISIS DE RIESGOS. SITUACION MODIFICADA.

i 452 :
PLANO DE INUNDABILIDAD (RIO GALLEGO) O 7 y
Arquitecto :
Escala S/E | liquel Ma

i D.Miguel Martes
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| Enero de 2.008

Avda. Catalufia n® 276 angular con C/ Rio Ara s/n
Zaragoza

TEXTO REFUNDIDO DELPLAN ESPECIAL : F-55-3

N° Exp.: 2005—0ﬂ

‘ PLANOS DE ORDENACION
| IMAGEN PROPUESTA

| Escala 1:1000

ORDISA

BYPO UL EAPEESAS

Amuitecto :
D.Miguel Martes




