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PLAN ESPECIAL DEL AREA DE INTERVENCION F-89-1 DE ZARAGOZA

TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

CAPITULO I.- GENERALIDADES

ART.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas son parte integrante del Plan Especial del area
de intervenciéon F-89-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza,
teniendo por objeto reglamentar el régimen urbanistico del suelo y de la edificacion

dentro de su ambito.

ART.2.- INTEGRACION NORMATIVA

2.1.- Las Normas Urbanisticas del Plan General y la regulaciéon contenida en
las presentes Normas constituyen las disposiciones basicas que, con
sujecion a las leyes y reglamentos en vigor, seran de aplicacion en el

ambito territorial del Plan Especial.

2.2.- Las presentes Normas constituyen el desarrollo, interpretacion y
aplicacion al ambito territorial sobre el que se actia de las diferentes
disposiciones urbanisticas contenidas en el Plan General Municipal de

Ordenacion Urbana de Zaragoza.

ART. 3.- VIGENCIA

3.1.- Aprobado el Plan Especial con caracter definitivo y publicado el acuerdo
al efecto y estas Normas, los distintos documentos del mismo seran
inmediatamente ejecutivos. Si dicha aprobacion se otorgase a reserva
de la subsanacién de deficiencias, mientras no se efectuare ésta

careceran de ejecutoriedad las determinaciones a que se refieran.
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3.2.- La vigencia de! Plan es indefinida, sin perjuicio de su modificacion o
revision, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

ART.4.- INTERPRETACION

4.1.- El Ayuntamiento de Zaragoza, en el ejercicio de sus competencias,
interpretara los documentos del Plan Especial a partir de su contenido
escrito y grafico, atendiendo a los siguientes criterios generales:

- La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados
como partes integrantes del mismo.

- El cumplimiento de Ios objetivos y fines del Plan que se expresan
en la memoria para el conjunto del &mbito Y para cada una de sus
zonas.

- La coherencia con el Plan General.

4.2.- En la interpretaciéon de los distintos documentos del Plan Especial se
aplicaran los siguientes criterios:

-~ Cada documento del Plan prevalecerd sobre los demas en los
contenidos a los que se refiera especificamente.

- Cuando no se contradiga lo dispuesto en el apartado anterior,
prevaleceran los textos sobre las representaciones graficas. Las
ordenanzas urbanisticas, que constituyen la expresién escrita de
las disposiciones que rigen la ordenacion del ambito, prevaleceran
sobre los restantes documentos del Plan para todas las materias
que en ellas se regulan.

- Cuando no se contradiga lo dispuesto en el primer apartado,
prevaleceran las representaciones graficas con escala de dibujo
mas préxima al tamafio real.

- Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacion planteadas, prevalecera aquella que
sea mas favorable a Ia proporcion entre dotaciones y
aprovechamientos lucrativos de Ia edificacion, a la mayor
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superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacion del
medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor
seguridad frente a los riesgos naturales y a los intereses mas

generales de la colectividad.

- En ningdn caso la interpretacién del Plan Especial podra dar lugar
a criterios contrapuestos con el Plan General.

CAPITULO Il.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
ART.5.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

5.1.- Zonificacion: Cualidad de unos terrenos determinada por sus usos,
aprovechamiento y, en su caso, por las caracteristicas de la edificaciéon
de que es susceptible. En el presente Plan Especial, las distintas
zonificaciones se delimitan en el plano 0.01.

5.2.- Area de Movimiento: Espacio de cada una de las zonificaciones dentro
del cual puede situarse la edificacion. Su delimitacion se incluye en el
plano 0.03.1 y 0.03.2.

TITULO Il.-  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO |.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

ART. 6.~ CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Los terrenos objeto del presente Plan Especial tienen la clasificacién de
Suelo Urbano y las calificaciones que se derivan de las determinaciones
establecidas para el Area de Intervencion F-89-1 en el Plan General.

ART.7.- CONDICION DEL SUELO
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7.1.- Suelo Publico. Consti\\‘}n%ae el suelo publico el conjunto de terrenos
calificados en el plano de. zonifi 0.01 como Viales Publicos,
espacio libre, zona verd Eqwmo Publico, mas la parcela de
destinada a V|V|enda de p /t)\:{)\n\publlca

7.2.- Suelo Privado.
privad é&r sf (f/,-los terrenos del Plan,‘caln‘"cados en el plano de
zonifigacio .y/como zonas RL y RP.

tttuye eI suelo suscephble de aprovechamiento J

ART.8.- ZONIFICACION

El suelo ordenado en el presente Plan Especial se divide en las
siguientes zonificaciones, de acuerdo con el plano 0.01 “Zonificacién”.

1. RL-1. Comprenden terrenos destinados a la implantacién del uso
de vivienda libre.

2. RP-1. Comprende los terrenos destinados a la implantacién del
uso de vivienda protegida.

3. Equipamientos, zonas verdes y servicios publicos. Comprende
los terrenos destinados a usos de equipamientos y servicios
publicos, viarios y zonas verdes.

La regulacion y usos especificos de esos espacios se contemplan en
las normas particulares de su zonificacion (art. 20 a 24).

I
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CAPITULO Il.- ESTUDIOS DE DETALLE

ART. 9.-

NOVIEMBRE PESCIAL-F-89-1.D0C

9.1.-

ESTUDIOS DE DETALLE

La edificacion en el ambito de cada una de las manzanas completas de
usos lucrativos no requerira la previa aprobacion de un Estudio de
Detalle, sino que cada proyecto edificatorio dara cumplimiento a las
condiciones de aprovechamiento y a las condiciones de uso fijadas por

el Plan Especial.

CAPITULO lil.- PARCELACIONES

ART. 10.-

10.1.-

10.2.-

USOS LUCRATIVOS

Si como consecuencia del proyecto de reparcelacién o de futuras
parcelaciones se dividiera alguna de las manzanas resefiadas en el
Plan Especial Rmmmis, se debera redactar conjuntamente un Estudio de
Detalle en el que se concreten los parametros correspondientes a cada

una de las parcelas resultantes.

El Estudio de Detalle a presentar se refiere al reparto de la edificabilidad
concebida a la manzana por el Plan y a la determinacion de la ubicacion
de los volumenes permitidos por el Plan, sin que la formulacion del
Estudio de Detalle pueda suponer variaciones de edificabilidad entre las
parcelas, asi como aumentos de ocupacién o cambios de usos. La
tramitacion de este Estudio de Detalle se realizara conjuntamente con el
proyecto de Reparcelacion, al amparo de lo expuesto en el articulo 93,
apartado 4, del Reglamento de Gestion Urbanistica, Real Decreto
3288/1978.

Las parcelas resultantes no podran ser inferiores a 2.000 m? y en
cualquier caso de modo que quede garantizado el acceso por vial

publico.
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10.3.- El proyecto de reparcelacién recogera en su caso, las servidumbres de
paso, luces y vistas necesarias para el adecuado funcionamiento de la

edificacion.

CAPITULO IV.- PROYECTO DE URBANIZACION

ART. 11.- NATURALEZA Y CONTENIDO

Constituye un proyecto destinado a la ejecucién fisica del Plan Especial,
siendo su finalidad el disefio, célculo, valoracion y realizacién de las obras de
implantaciéon de los servicios urbanisticos. El proyecto de urbanizacién debera
cumplir las normas sobre supresion de barreras arquitectonicas y demas
disposiciones de aplicacion. Las obras a incluir se referiran a los siguientes
aspectos:

1. Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras.

2. Redes de abastecimiento y distribucion de agua potable y de
hidrantes contra incendios.

3. Redes de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y
I residuales.
I 4. Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.
|

5. Red de telefonia y telecomunicaciones.

6. Red de gas.
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ART. 12.- AMBITO

El presente Plan Especial se ejecutara en una sola etapa, mediante un
proyecto de reparcelacion y un proyecto de urbanizaciéon que comprenderan todo
su ambito por configurarse este como una sola unidad de ejecucion. El proyecto de
urbanizacién se completara si fuera necesario, con los proyectos de obras

ordinarias que sean necesarios.

Previamente al otorgamiento de licencias de edificacion, deberan
haberse aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apartado
anterior, a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas urbanisticas
del plan general en realizacion con la ejecucién previa de los equipamientos /7

publicos.

Con las garantias pertinentes se podran simultanear los procesos de

Edificacién y urbanizacion.
ART. 13.- CONDICIONES DE TRAZADO DE LAS REDES

13.1.- Condiciones generales de urbanizacion:

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que
discurran por el ambito del plan especial deberan canalizarse por

suelo de uso y dominio publico.

2. Las redes de saneamiento, abasteciendo de agua potable, riego
hidrantes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado
publico, gas y telefonia, deberan ser subterraneas, ya se trate
de implantaciones nuevas o existentes con anterioridad.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran
disponerse en suelos calificados como sistema local viario,

espacios libres o zonas verdes.
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Los trazados, las condiciones de posicién y las dimensiones de
las redes de urbanizacion que se contienen en el plan especial
tienen caracter orientativo. En los futuros proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias que lo desarrollen deberan
establecerse con caracter definitivo, justificAndose
adecuadamente las soluciones adoptadas.

El proyecto de urbanizacién y los de obras ordinarias que Io
complementen deberdn resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con las redes generales, acreditando que éstas
tienen capacidad suficiente para atenderlos.

13.2.- Caracteristicas de la red viaria:

1.

El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que
se contiene en el plan especial tiene caracter orientativo. En el
futuro proyecto de urbanizacién deberd establecerse con
caracter definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones
adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacién cumplira
las condiciones contenidas en este articulo.

Aunque el disefio de los elementos de urbanizacién de la red
viaria tiene caracter orientativo hay que sefalar que el proyecto
de urbanizacién contemplara los siguientes aspectos:

—~ Las alineaciones de bordillos en ambas cambios de
direccién han de presentar directrices circulares de radio
suficiente para garantizar la accesibilidad de vehiculos de
emergencia.

— Los aparcamientos en bateria no se dispondran en curvas.

— Los viarios proyectados, tanto aceras como calzadas han
de presentar una correcta continuidad con los viarios
ejecutados en la urbanizacion colindante del Sector 89-1.
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3. La red viaria comprendida en el ambito del presente plan
especial satisfara las condiciones exigidas por cuantas normas
se vinculen, y, en particular, la normativa vigente en materia de
proteccién contra incendios y de barreras arquitecténicas.

En cuanto a barreras arquitecténicas se estaran a lo que
dispone la Ley aragonesa 3/1997 de 7 de Abril y en particular lo
que se especifica en el Anexo Il y en lo relativo a “ltinerarios
accesibles”, la dotacion de plazas de estacionamiento de
vehiculos para personas que transporien personas con
limitaciones funcionales y mobiliario adaptado o accesible.

En lo relativo a la proteccion contra incendios el plan prevé y el
proyecto de urbanizacién posibilitara el adecuado acceso de los

vehiculos del Servicio de Extincidn de Incendios.

4. La urbanizacion del sector procurara la circulacion y correcta
evacuacién de las aguas pluviales por las calles publicas y
espacios libres, considerando las aportaciones provenientes del

suelo exterior al ambito.

13.3.- Caracteristicas de los espacios libres:

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios
libres y zonas verdes que se contiene en el plan especial tiene
caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacion
debera establecerse con caracter definitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas;
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ART. 14.- CONDICIONES GEOTECNICAS EN PROYECTO DE
URBANIZACION.

Dada la proximidad de dolinas al area y a efectos de prevencion de
riesgos de hundimiento de auge karstico el proyecto de urbanizacion y edificacién

contemplara los siguientes aspectos:

A. El estudio geotécnico del correspondiente proyecto de
urbanizacion justificara la suficiencia de los estudios realizados, o
por el contrario la necesidad de su complemento.

B. Siempre que sea posible se colocaran tubos piezométricos en los
sondeos realizados que permitan el control y seguimiento del nivel

freatico en el area.

C. Se incorporara al correspondiente proyecto de urbanizacion un
plan de vigilancia y deteccion de hundimientos que tenga en
cuenta los factores de riesgo tanto durante la ejecucion del
planeamiento como posteriormente, de tal modo que permita
detectar, si fuera el caso, el desarrollo de los riesgos actualmente
potenciales. EI coste de implantacién de dicho plan se incluira
dentro del costes de urbanizacion, y su contenido minimo ha de
incluir: control y toma de datos del nivel freatico, inspeccion
periédica de posibles asientos en la zona (instalacién de testigos
para el seguimiento de la evolucién de las dolinas, ...) y redaccién
de un informe anual al Departamento de Infraestructuras del
Ayuntamiento de Zaragoza con los datos obtenidos, valoracion de
los mismos y, si es el caso, medidas correctoras durante el
periodo de garantia que se establezca, continuando
posteriormente el Ayuntamiento con la recogida de datos.

D. El periodo de garantia de los suelos de cesion (espacios libres,
X zonas verdes y viario), a establecer durante la tramitaciéon de los
correspondientes proyectos de urbanizaciéon y de obras ordinarias,
debera de ser fijado segun los informes juridicos por la Unidad de
Ingenieria de Desarrollo Urbano, en razén de la complejidad de
las obras de urbanizacién a ejecutar y de la espeficidad de los

problemas geolégicos a resolver.
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El proyecto de urbanizacion debera contemplar la estabilizacion vy,
en su caso saneo, de los hundimientos constatados (asi como de
aquellos otros que se pudieran detectar durante el desarrollo del
sector) en los suelos de cesion, adecuando dichas zonas al

destino final de los suelos.

Cuando haya de construirse o incorporarse una infraestructura
susceptible de transportar agua sobre la zona, se adoptaran las
medidas necesarias para evitar, tal y como se indica en el estudio
geotécnico, la aportacion de aguas al subsuelo, garantizando la
estanqueidad de las conducciones (revestimientos especiales de
conductos, de acequias, tramos de tubo mas cortos para lograr
cierta flexibilidad en la conduccién ..), minimizando la
incorporacién de agua al subsuelo (impedir riegos a manta y
favorecer el riego por goteo, conducciones especiales,
impermeabilizaciéon de balsas y zonas de concentracion de
escorrentia, ...), aplicando medidas encaminadas a evitar
variaciones importantes del nivel freatico (control de captaciones
en pozos) y previendo dispositivos de control de fuga de aguas
(apoyando las conducciones de agua sobre un material drenante
que permita identificar con prontitud, por su presencia en
arquetas, las posibles pérdidas de agua), incluyendo entre estos
una instrumentalizacién basica de las redes de saneamiento y
abastecimiento que permita su sectorizacién, estableciendo para

ello los correspondientes equipos de medida.
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TITULO lll.-_NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO |.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION
CON LA RED VIARIA.

ART. 15.- LINEA DE EDIFICACION

15.1.- La edificacion de las manzanas de usos lucrativos deberan estar
comprendidas dentro de las areas de movimiento sefaladas con los
planos de ordenacion (plano 0.03.1 y 0.03.2).

15.2.- La linea de la edificacion en las parcelas de equipamiento publico sera
la resultante de las normas del Plan General en materia Telativa a
retranqueos y ocupacion.

ART. 16.- VUELOS

16.1.- Los vuelos a las vias publicas seran los permitidos por las Normas del
Plan General.

Los vuelos a espacios libres privados se adaptaran a lo dispuesto en el kS
apartado 2 del articulo 2.2.34 de las Normas del Plan General.

ART. 17.- ESTACIONAMIENTOS

17.1.- El proyecto de urbanizacion desarrollara la dotacién de
estacionamientos prevista en el plano 0.02 vinculada a los viales
publicos, reservando el 2% como minimo para usuarios minusvalidos
con las condiciones dimensionales exigidas al respecto.

17.2.- En las manzanas de usos lucrativos los proyectos de edificaciéon
deberan prever la dotacibn complementaria minima de
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estacionamientos y de carga y descarga exigida por las Normas del

vigente Plan General.

CAPITULO ll.- CONDICIONES COMUNES A LAS DISTINTAS ZONAS.

ART. 18.- CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA

Se regiran por las Normas y Ordenanzas del Plan General.

ART. 19.- CONDICIONES FORMALES

19.1.- Todos los paramentos al descubierto tendran tratamiento de fachada.

19.2.- En las fachadas se prohibe el uso de bloque de hormigén comun para
revocar, enfoscados sin revestir, balaustradas y soluciones de acabado
de testeros que no presenten las mismas condiciones de calidad que

las de las fachadas.

19.3.- En los vuelos abiertos y en las terrazas de fachada se prohibe el uso de
balaustradas prefabricadas.

19.4.- En caso de habilitarse en planta baja locales comerciales destinados a
usos no residenciales, en el proyecto y en la obra de la edificaciéon se
contemplara su cerramiento de fachada, debiendo quedar solo
pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre se realizara, atn a titulo
provisional, mediante elementos correctamente terminados, en caso de
ser de fabrica, se revocaran y pintaran en un color entonado con el

resto de fachada.
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ART. 20.- OCUPACION MAXIMA Y CONDICIONES DE POSICION

Dentro de las areas de movimiento, la ocupacion sera tal que, en todo
caso, permitira cumplir la condicién de vivienda exterior que exige una separacion
de dos tercios de altura del edificio enfrentado, con la admision en su caso de

escalonamientos.

El plano 0.03.5 de propuesta orientativa, acredita el cumplimiento de la
condicion de vivienda exterior respecto de una solucién orientativa y no vinculante
de la futura edificacién.

La ocupacién maxima y las areas de movimiento de la edificacion seran
las grafiadas en los planos 0.03.1 y 0.03.2.

En plantas alzadas del drea de movimiento en la manzana RP-1 es de
1.003,84 m? y en la RL-1 6.623,14 m? lo que supone el 19,50% y el 38,93%
respectivamente de las parcelas residenciales y el 17,17% de la superficie total del
area.

La separacion minima tanto de edificios dentro de la misma parcela
como con otros edificios situados en otras parcelas se regula mediante lo dispuesto
en el art. 4.2.2 de las Normas del Plan General.

ART. 21.- CONDICIONES GEOTECNICAS EN PROYECCION DE EDIFICACION.

En los estudios geotécnicos de los correspondientes proyectos de
edificacion se realizardn, al menos, los reconocimientos geotécnicos y sondeos
mecanicos establecidos segun los criterios de las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion para Estudios Geotécnicos de las Cimentaciones (NTE CEG) relativas a
campanas de reconocimiento de categoria IV (CEG-4). ‘
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CAPITULO lll.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ART. 22.- ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA CON ALGUN
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

22.1.- Limitaciones de aprovechamiento:
1. Tipo de edificacion:

Edificacién destinada a vivienda colectiva en régimen de

proteccion publica, en bloque.
2. Condiciones de parcelacion:

La manzana delimitada por el plano de ordenacion de la
edificacion del plan especial a las que se refiere la asignacion
pormenorizada de pardmetros de  aprovechamiento
(edificabilidad y nimero de viviendas) constituye una parcela
independientes.

3. Condiciones de posicion y ocupacion en planta:

La posicién y ocupaciéon de las plantas alzadas viene limitada
por el area de movimiento sefialada en el plano 0.03.2 de
ordenacién. Este area sefala las alineaciones maximas de

fachada.
No se dejaran medianeras vistas.

La ocupacion en plantas bajo rasante es del 100% del area de

movimiento.
4. Alturas:

El nimero maximo de plantas es de cinco (B+4) con una

disposicion orientativa segun el plano 0.03.5.

La altura maxima no se fija en la ficha del Plan General para
esta area. Si bien la altura para la zona A3 grado 1 es de 4
plantas y 13 m, dado las caracteristicas geologicas del terreno,
con la presencia de dolinas préximas que afectan a una-buena
parte de las parcelas el Plan plantea una altura maxima de 844)
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5. Superficie edificable y nimero de viviendas:

SuUP
N° MAXIMO | EDIFICABLE
SUP. ALTURA
MANZANA ) VIVIENDAS | PRECIO
PARCELA (m?) | MAXIMA )
VPO MAXIMO
(m?t)
RP-1 5.148,93 B+4 32 4.037,72

6. Vuelos:

Se admiten vuelos abiertos y cerrados, rigiéndose los vuelos
exteriores a vial por las limitaciones establecidas con caracter
genérico por el plan general. Los vuelos a espacios libres
privados se adaptaran a lo dispuesto en el apartado 2 del
articulo 2.2.34 de las Normas del Plan General.

22.2.- Condiciones de uso:

1. Uso principal. Vivienda colectiva, sujeta a los regimenes de
proteccion oficial que se indican, o a los que en su caso se
consideren equivalentes en caso de variacién de las categorias
contempladas por la legislacién especifica sobre proteccion de la

vivienda, se admite la vivienda en planta baja.

2. Usos compatibles y complementarios. Los considerados en el
articulo 4.2. 9 de Ias normas urbanisticas del plan general en la X
zona A- 3 grado 1, con excepcion de la vivienda unifamiliar:

<

L
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ART. 23.- ZONA DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE.

23.1.-

Limitaciones de aprovechamiento:

1.

Tipo de edificacion:

Edificacion destinada a vivienda colectiva en régimen libre,
dentro de areas de movimiento.

Condiciones de parcelacion:

La manzana delimitada por el plano de ordenacion de la
edificacion del plan especial a la que se refiere la asignacion
pormenorizada de parametros de  aprovechamiento
(edificabilidad y nOmero de viviendas) constituird parcela
independiente, se dividira mediante la tramitacién simultanea de-

un estudio de detalle junto con la reparcelacién, o en su caso X

con la licencia de parcelacion, que asigne la edificabilidad a cada
una de las parcelas resultantes, la aplicacién del articulo 93.4
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Condiciones de posicion y ocupacién en planta:

La posicion y ocupacion de las plantas alzadas viene limitada
por el area de movimiento sefialada en el plano 0.03.2 de
ordenacién. Este area sefala las alineaciones maximas de
fachada. Los vuelos estaran de acuerdo al articulo 16 de las

presentes normas.

La ocupacion en plantas bajo rasante es del 100% del area de

movimiento.
Alturas:

El nimero maximo de plantas es de cinco (B+4) y una

disposicién orientativa segun el plano 0.03.5.

La altura maxima no se fija en la ficha del Plan General para
esta area. Si bien la altura para la zona A3 grado 1 es de 4
plantas y 13 m, dado las caracteristicas geoldgicas del terreno,
con la presencia de dolinas proximas que afectan a una/bl'fehéa
parte de las parcelas el Plan plantea una altura maxima de Bf4.

\ /]
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23.2.-

1.

PLAN ESPECIAL DEL AREA DE INTERVENCION F-89-1 DE ZARAGOZA

Superficie edificable y nimero de viviendas:

] SUP

N° MAXIMO

SUP. ALTURA EDIFICABLE
MANZANA ) VIVIENDAS

PARCELA (m?) | MAXIMA VIVIENDAS

LIBRES
LIBRES
RL-1 17.013,35 B+4 145 18.169,97
Vuelos:

Se admiten vuelos abiertos y cerrados, por las limitaciones

establecidas en el articulo 15 de las presentes normas.

Condiciones de uso:

Uso principal.
Planta Baja.

Usos complementarios y compatibles.

Vivienda colectiva.

Permitiéndose su uso en

Los considerados en el

articulo 4.2.9 de las normas urbanisticas del plan general en la

zona A-3 grado (1, con exclusion de la vivienda unifamiliar.

ART. 24.- ZONA DE EQUIPAMIENTO.

Usos permitidos:

General.

Las parcelas de equipamiento suponen

ART. 25.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES.
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ampliacién de las parcelas de cesion del sector colindante tal como
se indica en la documentacion grafica, una de ellas con una
superficie de 5.933,88 m? tiene uso deportivo y otra con 1.459,38
m? uso escolar. A su vez estos usos estaran a lo dispuesto en el
articulo 2.7.13.1 y 2.7.13.2 de las Normas del Plan General.

Altura maxima, edificabilidad y retranqueos: los resultantes de la
aplicacion de las normas 8.2.15 en relacion con las 8.2.17 del Plan
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Se atendera al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del
capitulo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan General, y asimismo a lo dispuesto
en el apartado 3 del articulo 13 de las presentes ordenanzas.
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