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NORMAS URBANISTICAS
AREA F-86-3

TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion )

Las presentes Normas son parte integrante del Plan Especial del Area de Referencia F-86-3 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, teniendo por objeto reglamentar el régimen
urbanistico del suelo y de la edificacién dentro de su dmbito de aplicacion.

Articulo 2.- Integracion normativa

Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas contenidas en el Plan Especial y subsidiariamente las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza y en concreto las normas
correspondientes a las zonas F y a la Zona H1, en lo correspondiente a tipologias de la edificacion
Yy USsos.

Articulo 3.- Vigencia

Aprobado el Plan Especial con caracter definitivo y publicado el acuerdo al efecto y las presentes
normas, los distintos documentos del mismo seran inmediatamente ejecutivos. Si dicha aprobacién
se otorgase a reserva de la subsanacion de deficiencias, mientras no se subsanen, ésta carecera
de ejecutoriedad con respecto a las determinaciones a las que se refieran.

La vigencia de este plan es indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revisidn, de acuerdo a Io
dispuesto en la legislacion urbanistica.

Articulo 4.- Modificacion del Plan Especial

La modificacion de la disposicién de la edificacion, asi como de las determinaciones de
edificabilidad de cada zona, alturas maximas, distancias minimas, dreas de movimiento y usos
requeriran la modificacién del Plan Especial.

Articulo 5.- Interpretacion
El Ayuntamiento de Zaragoza, en el ejercicio de sus competencias, interpretara los documentos del
Plan Especial a partir de su contenido escrito y grafico, atendiendo a los siguientes criterios
generales:

- la unidad y coherencia entre todos los documentos,

- el cumplimiento de los objetivos y fines del Plan Especial, que se expresan en la

Memoria para el conjunto de ambito.
- la coherencia con el Plan General.

En la interpretacidon de los diferentes documentos del Plan Especial se aplicardn los criterios
establecidos en el articulo 1.1.6.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 6.- Clasificacion del suelo

Los terrenos objeto del presente Plan Especial tienen la clasificacién de Suelo Urbano No
Consolidado. Tendran la condicién de Suelo Urbano Consolidado cuando, en ejecucién del
planeamiento, hayan sido urbanizados con arreglo al mismo.

Articulo 7.- Calificacién del suelo

En los terrenos objeto del presente Plan Especial se realiza la calificacién del suelo atendiendo a la
condicién del mismo, a los usos previstos y a la tipologia edificatoria propuesta, resultando tres
calificaciones:

1. Industrial: Comprende los terrenos de suelo privado, destinados a la implantacién del uso
industrial tradicional de fabricacién o de servicios, talleres, almacenamiento y distribucién, y de los
usos compatibles y complementarios propios de la zona H1 del Plan General.

2. Espacios Libres Plblicos: Se dividen en tres zonas de 1.98571 m?, 1.605'30 m>y 35945 m? @’\@.

respectivamente y que suman un total de 3.950'46 m>.

3. Viario y aparcamientos: es el resto del suelo de dominio y uso plblico que no tiene la
calificacion de Industrial ni de Espacios Libres publicos, destinado al movimiento de vehiculos y
peatones, asi como a aparcamientos.

Articulo 8.- Supuestos de aprobacién previa de Estudios de Detalle
La edificacién en el ambito de este Plan Especial no requerird la aprobacién previa de Estudios de
Detalle siempre que se ajuste a la ordenacion prevista en el Plan Especial.

No obstante, en el supuesto de los casos donde el proyecto de edificacidon no se ajuste a esta
ordenacion y no abarque la totalidad de la manzana, se exigira la aprobacién previa del Estudio de
Detalle con el objetivo de garantizar su unidad constructiva segun los criterios expresados en este
Plan Especial.

Articulo 9.- Parcelaciones y Reparcelaciones.

El Proyecto de Reparcelacién definird la configuracidn parcelaria de las manzanas y concretara la
edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes, de acuerdo con las determinaciones del
presente Plan Especial.

Las parcelas resultantes no seran inferiores a 4.000 m? y deberdn permitir el cumplimiento de las
condiciones de parcela establecidas en las presentes Normas.

El Proyecto de Reparcelacion materializara la equidistribucion de beneficios y cargas en el que se
incluird la valoracion de las edificaciones y actividades existentes asi como los costes
correspondientes a la urbanizacién de la parte correspondiente del Sistema General, en los
términos expresados en la ficha del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.
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TITULO III.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

CAPiTULO I.- GENERALIDADES.

Articulo 10.- Ambito ,
Las presentes Normas Urbanisticas resultan de aplicacién a todos los terrenos incluidos en el Area
de Intervencion F-86-3.

Articulo 11.- Regulacién

El presente titulo del Plan Especial desarrolla las normas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza relativas a los indices de aprovechamiento, cesion y demds determinaciones contenidas
en la ficha de ordenacion del area del Plan General.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General, y en concreto las determinaciones de
tipologia edificatoria y usos correspondientes a la Zona H1 (dreas de usos industriales) en todas
aquellas cuestiones que no se encuentren expresamente reguladas en las presentes Normas.

Articulo 12.- Tipologia de la edificacién.

La tipologia de edificacién serd de zona industrial ordenada mediante edificios aislados o
agrupados, de uso dominante industrial, ordenadas mediante planificacién previa de modo que
exista una cierta calidad visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los espacios
abiertos recayentes al viario.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMETRIA
SECCION PRIMERA.- Condiciones generales.

Articulo 13. Tipo de edificacion

1. El tipo de edificacion dominante dispone los bquues o} pabellones destinados a usos no fabriles
(recepcién, despachos, oficinas, salas de reunion, exposicion, laboratorios, servicios,...) como
edificios o cuerpos representativos que dan fachada a la via principal con la que linda la parcela,
con un adecuado tratamiento arquitecténico, y urbanizacion y ajardinamiento de los retranqueos,
separados del viario mediante cerramientos transparentes; tras los edificios o cuerpos
representativos, se sitdan las naves y los elementos funcionales del proceso industrial.

2. El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras formando
hileras 0 manzanas (naves nido) que cumplan las condiciones indicadas en estas normas.

Articulo 14.- Parcela minima
En las segregaciones y parcelacwnes las parcelas resultantes deberan tener 4.000 m? de superficie,
con una longitud de fachada minima de 15 metros.

Articulo 15.- Ocupacion del suelo

La ocupacion sera la que resulte de las alineaciones y retranqueos marcados en el plano “0O3.
alineaciones y rasantes”. Los sotanos y los semisétanos no invadiran las bandas de retranqueo
minimo exigidas por estas Normas.

Articulo 16.- Retranqueos.
Se ajustara a los retranqueos fijados en el Plano de Ordenacién “03. Alineaciones y rasantes”.

Articulo 17.- Nimero de plantas
En Naves: Planta baja + 2 alzadas y en Edificios representativos (art. 13): Planta baja + 3 alzadas.
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Articulo 18.- Alturas

Naves: La altura maxima sera de 10,50 metros.

Edificios representativos (art. 13): La altura méxima sera de 13,50 metros.

La altura de la nave o la de determinados elementos funcionales de la instalacion o edificio
representativo, podra excederse cuando quede justificada su necesidad.

Articulo 19.- Edificabilidad sobre parcela neta W/b (
La edificabilidad sobre parcela neta es de 1,3258 m*/m?>. J &

SECCION SEGUNDA.- Condiciones especificas de naves nido.

Articulo 20.- Régimen especifico de naves nido

En caso de ordenacion de las parcelas mediante la construccién de edificios industriales entre
medianeras (naves nido) debera cumplir las condiciones de aprovechamiento establecidas en los
articulos siguientes.

Articulo 21.- Ocupacion
La ocupacién de suelo por cada edificio de la agrupacién no serd superior a 1.500 m2. La ocupacién
sobre parcela neta sera la que resulte de los retranqueos.

Articulo 22.- Retranqueos
Se ajustara a los retranqueos fijados en el Plano de Ordenacién “03. Alineaciones y rasantes”. Los
retranques minimos a linderos se aplicaran al conjunto de la agrupacién.

Articulo 23.- Aparcamientos

La ordenacion de la edificacion, de la dotacién del estacionamiento y del acceso, carga y descarga
de vehlculos, se establecera mediante un estudio de detalle, salvo que un Unico proyecto de
ejecucién de construccion incluya el conjunto de las naves de una manzana.

CAPITULO III.- REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 24.- Limitaciones de usos. Situaciones. Usos permitidos.
De acuerdo con el articulo 5.4.4.3 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacidn
Urbana se permiten los siguientes usos:

- Edificios destinados a industria tradicional de fabricacion o de servicios, talleres, almacenamiento
y distribucidn.

- Venta mayonsta 0 exposiciones con venta minorista en establecimientos especializados de mas
de 2.000 m? dedicados a las siguientes actividades: materiales de construccién, maquinaria y
bricolaje; vehlculos, accesorios y piezas de recambio, y combustibles, carburantes y lubricantes.

Se admiten los siguientes usos compatibles con el dominante:

- Comercial: solamente exposiciones comerciales sin venta minorista, complementarias del uso
principal.

- Oficinas, equipamientos y servicios: solamente los que guarden una relacion justificada con el uso
dominante.

- Vivienda con destino a guardas, vigilantes y empleados cuya presencia permanente se requiera
en las fabrlcas o parques de actividades. Se admite una vivienda por cada parcela igual o inferior a
10.000 m? de superficie, y dos por cada parcela de mayor superficie, siempre que su necesidad
esté debidamente justificada.

En la parcela 1 se prevé como uso compatible el de Infraestructura y Servicios (los 900 m?
solicitados por ERZ Endesa para la Subestacion Eléctrica).
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Articulo 18.- Alturas

Naves: La altura méxima sera de 10,50 metros.

Edificios representativos (art. 13): La altura maxima sera de 13,50 metros.

La altura: de la nave o la de determinados elementos funcionales de la |nstalac10n o edificio
representativo, podré excederse cuando quede justificada su necesidad.

Articulo 19.- Edificabilidad sobre parcela neta
La edificabilidad sobre parcela neta es de 1,3258 m%/m?>.

SECCION SEGUNDA.- Condiciones especificas de naves nido.

Articulo 20.- Régimen especifico de naves nido
En caso de ordenacion de las parcelas mediante la construccién de edificios industriales entre
medianeras (naves nido) debera cumplir las condiciones de aprovechamiento estabiecidas en los

articulos siguientes.

Articulo 21.- Ocupacion
La ocupacion de suelo por cada edificio de la agrupacion no sera superi
sobre parcela neta sera la que resulte de los retranqueos.

1.500 m? La ocupacion

Articulo 22.- Retranqueos
Se ajustara a los retranqueos fijados en el Plano de Ordenagi
retranques minimos a linderos se aplicaran al conjunto detd

Articulo 23.- Aparcamientos
La ordenacion de la edificacion, de la dotacidn d
de vehiculos, se establecerd mediante un e
ejecucion de construccion incluya el conjun
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Articulo 24.- Limitaciones de usos. nes. Usos permitidos.
De acuerdo con el articulo 5.4.4.3 de las“ormas urbanisticas del Plan General de Ordenacién

Urbana se permiten los siguientes usos:

salvo que un Unico proyecto de
na manzana.

CAPITULO III.- REGIMEN DE LO:

- Edificios destinados a industria tradicional de fabricacion o de servicios, talleres, almacenamiento
y distribucion.

- Venta mayorlsta 0 exposiciones con venta minorista en establecimientos especializados de mas
de 2.000 m? dedicados a las siguientes actividades: materiales de construccién, maquinaria y
bricolaje; vehlculos, accesorios y piezas de recambio, y combustibles, carburantes y lubricantes.

Se admiten los siguientes usos compatibles con el dominante:

- Comercial: solamente exposiciones comerciales sin venta minorista, complementarias del uso
principal,

- Oficinas, equipamientos y servicios: solamente los que guarden una relacién justificada con el uso
dominante.

- Vivienda con destino a guardas, vigilantes y empleados cuya presencia permanente se requiera
en las fabrlcas 0 parques de actividades. Se admite una vivienda por cada parcela igual o inferior a
10.000 m? de superficie, y dos por cada parcela de mayor superficie, siempre que su necesidad
esté debidamente justificada.
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CAPITULO 1IV.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y ESTETICAS DE LAS
EDIFICACIONES .

Articulo 25.- Condiciones generales de la edificacién

Las construcciones y edificios deberdn cumplir las normas vigentes sobre ventilacién e iluminacién
en edificios de uso industrial, supresion de barreras arquitectdnicas, proteccién contra incendios y
demas disposiciones de aplicacion.

Los locales industriales cuyo uso esté permitido por estas Normas deberdn tener una superficie
minima de 3,00 m? y cubicacién de 9,00 m? por cada puesto de trabajo.

Dispondran de aseos independientes para cada sexo.

Articulo 26.- Condiciones estéticas

Se perjuicio de lo dispuesto en el articulo 13, las naves tendran libertad de composicién, materiales
y disposicion de volimenes. Se buscard la calidad visual en el tratamiento de los frentes de
fachada y en los espacios abiertos recayentes al viario.

Los materiales empleados en el tratamiento arquitectdnico de las fachadas cumpliran con las
condiciones generales de ornato y adecuacion al espacio. Queda prohibido el falseamiento de los
materiales empleados, los cuales se representaran en su verdadero valor. No se permitira dejar
vistos materiales estructurales o de cerramiento que tradicionalmente queden ocultos, ni revocos
sin un acabado con pintura.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada. Las edificaciones en
parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan ofrecer un
acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

Las empresas propietarias quedaran obligadas al buen estado de mantenimiento y conservacién de
la edificacion y espacios libres.

Quedan prohibidos los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.
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TITULO IV.- REGIMEN DE LOS ESPACIOS LIBRES.

CAPITULO I.- Régimen de los espacios libres de dominio publico: zonas verdes.

Articulo 27.- Ambito

Constituyen el sistema de espacios libres de dominio y uso publico de este ambito la franja
perimetral grafiada en el Plano de Ordenacién “04. Zonas verdes y espacios libres plblicos” con
dicha calificacion.

Articulo 28.- Régimen Juridico

Los terrenos comprendidos en el sistema de espacios libres de dominio y uso pdblico serén
destinados a la plantacion de arbolado y jardineria con inclusion, en su caso, de actividades de ocio
y recreativas compatibles con su naturaleza.

De conformidad con el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacidn de fecha 7 de
diciembre de 2007, se recogera la actual servidumbre de paso a favor de ACESA para la instalacion
de Arqueta y tramo de tuberia integrante del sistema de abastecimiento de Agua a Zaragoza y su
entorno Tramo Loteta-Zaragoza y corredor del Ebro.

Articulo 29.- Régimen de usos y condiciones de ordenacién

Las condiciones de usos permitidos y las condiciones de las construcciones autorizables en estos
espacios son las expresadas en el articulo 8.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana, es decir:

- Con caracter general, podra destinarse un 5% de su superficie a edificaciones con uso o servicio
publico, destinadas a actividades culturales o recreativas, siempre que su altura no supere la que
sea caracteristica del arbolado.

- Ademas de lo expresado en el apartado anterior, se permiten edificaciones relacionadas con los
usos deportivos, siendo la edificabilidad méxima de 0,10 m?%/m?.
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TITULO V.- REGIMEN DEL SISTEMA VIARIO

Articulo 30.- Ambito
Constituye el sistema viario de este sector las franjas que rodean las dos manzanas edificables
industriales de una superficie de 11.19290 m?.

Por lo que se refiere al sistema local, se ha distinguido un vial que rodea las manzanas industriales,
en forma perimetral, y un viario perpendicular que separa las manzanas de uso industrial.

Articulo 31.- Régimen juridico
Los terrenos comprendidos en el sistema viario seran destinados al movimiento de peatones y
vehiculos, asi como al estacionamiento de estos Ultimos.

El subsuelo de estas areas se utilizara para la distribucién de los distintos servicios urbanisticos a
las parcelas industriales, a través de las redes definidas a nivel de esquema en los planos de
instalaciones urbanas de este Plan, u otras cuya necesidad se determine en el Proyecto de
Urbanizacién.

La ejecucion tanto de la red viaria como de las distintas redes de servicios urbanisticos se realizard
segln lo que se indique en el Proyecto de Urbanizacidn, con los requerimientos sefialados en estas
Normas.

De conformidad con el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion de fecha 7 de
diciembre de 2007, se recogera la actual servidumbre de paso a favor de ACESA de tramo de
tuberia integrante del sistema de abastecimiento de Agua a Zaragoza y su entorno Tramo Loteta-
Zaragoza Y corredor del Ebro.

Articulo 32.- Condiciones de la red viaria

La red viaria definida en este Plan Especial esta compuesta por las calzadas, que se utilizardn para
el movimiento de vehiculos, las aceras, reservadas para los movimientos peatonales y las bandas
de estacionamiento.

Las condiciones formales a respetar son las expresadas en el articulo 7.2.9 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Articulo 33.- Estacionamientos
1. Este Plan Especial prevé una dotacion de estacionamientos en la red viaria, definidos en todos
los planos de ordenacion.

2. La disposicion y dimensiones de las bandas de aparcamiento se definen en el plano “02. Cotas y
superficies”.

3. Asimismo este Plan Especial prevé una plaza de carga y descarga por cada 1.000 m? construidos

de acuerdo con el articulo 2.4.6.g de las normas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza.
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TETULO VI.- CONDICIONES Y EJECUCION DE LA URBANIZACION

Articulo 34.- f\mbito, naturaleza y contenido
Para la ejecucion fls:ca del Plan Especial se realizara y tramitard un Proyecto de Urbanizacién de
todo el &mbito del Area de Intervencién F-86-3.

Dicho proyecto tendra por finalidad el disefio, célculo, valoracién y realizacidn de las obras de
implantacion de los servicios urbanisticos. En concreto, las obras a incluir se referirdn a los
siguientes aspectos:

1. Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras,

2. Redes de abastecimiento y distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios,
Red unitaria de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales,
Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico,
Red de telefonia y telecomunicaciones,
Red de suministro de gas.

N

Ademas, el proyecto de urbanizacion debera cumplir las normas sobre supresion de barreras
arquitectdnicas, proteccién contra incendios y demas disposiciones de aplicacion.

Articulo 35.- Cuotas de Urbanizacién
Las obras de urbanizacion se financiaran mediante las aportaciones de los propietarios en funcién
de cuotas de participacion definidas en el Proyecto de Reparcelacién.

Articulo 36.- Condiciones generales de urbanizacién
1. Con caracter general, todas las redes de servicios plblicos que discurran por el mbito del Plan
Especial deberan canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes contra incendios,
suministro de electricidad, alumbrado publico, gas y telecomunicaciones, deberan ser
subterraneas, ya se trate de implantaciones nuevas o existentes con anterioridad.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica y, en su caso, las subcentrales de calefaccion,
podran disponerse en suelos calificados como sistema local viario, espacios libres o zonas verdes.
Seran subterraneas o se integraran en la edificacion.

4. Se prevera una red de hidrantes contra incendios, que deberdn satisfacer las condiciones
expresadas en el Cédigo Técnico de la Edificacion DB-SI “Seguridad en caso de incendio”, la
Ordenanza municipal OM-PCI/2000 y el Reglamento de instalaciones contra incendios y el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en Establecimientos Industriales, o normas que los
sustituyan.

5. La red de saneamiento sera de tipo unitario, para las conducciones de aguas fecales de los
edificios y de pluviales procedentes de la edificacion y de las calles y espacios libres pblicos.
Existira la suficiente dotacién de rejillas sumidero en los viales y zonas peatonales como para
garantizar la adecuada eliminacion de las pluviales circulantes por esos dmbitos.

6. Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de las redes de urbanizacién que se
contienen en el Plan EspeC|aI tienen caracter orientativo. Los criterios de calculo de las distintas
instalaciones (caudales minimos en abastecimiento de agua y alcantarillado, consumos de
electricidad y gas, niveles de iluminacion en alumbrado publico) establecidos en la Memoria
tendran el mismo caracter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacién deberan establecerse
con caracter definitivo, justificindose adecuadamente las soluciones adoptadas.
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7. El proyecto de urbanizacion deberd resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las redes
generales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 37.- Caracteristicas de la red viaria

1. El disefio de los elementos de la red viaria (anchos de calzadas y aceras, radios de giro) que se
contiene en el Plan Especial tiene caracter vinculante, si bien serd en el futuro proyecto de
urbanizacién donde adquirirén caracter definitivo, justificindose adecuadamente las soluciones que
sean diferentes a las recogidas en este Plan Especial. En todo caso, el proyecto de urbanizacién
cumplira las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente Plan Especial satisfara las condiciones
exigidas por cuantas normas le vinculen y, en particular, la normativa vigente en materia de
proteccion contra incendios y de supresién de barreras arquitectonicas.

3. Las calles seran de tipo convencional, con subdivisién en bandas de circulacién de viandantes,
estacionamiento y calzada.

La disposicién y dimensiones de estos elementos vienen consignados en los planos “02. Cotas y
superficies”, “03. Alineaciones y rasantes” y “07.1. Trama viaria. Viales” de este Plan Especial. En
ellos se definen los tipos de vial, las rasantes de las calzadas y los radios de giro interior en los
cruces de calles. En el plano "07.2. Trama viaria. Perfiles longitudinales” se definen las rasantes de
las calzadas y sus pendientes longitudinales. En el plano “07.3. Trama viaria. Perfiles
transversales” se define la seccidn transversal de cada tipo de vial, las anchuras de aceras,
calzadas y carriles de estacionamiento, y las diferencias de cota entre aceras y calzadas.

4. La urbanizacion del sector procurara la circulacion y correcta evacuacion de las aguas pluviales
por las calles publicas y espacios libres, considerando las aportaciones provenientes del suelo
exterior al dmbito. Deberan disefiarse en consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de
las calles, previéndose en sus margenes medidas adecuadas de contencién de las aguas, cuando
proceda. Las pendientes longitudinales no seran inferiores al 5 por mil, ni las transversales al 2 por
ciento.

5. En las calzadas de las calles que admitan tréfico rodado convencional (50 km/h) se utilizarén
pavimentos de aglomerado asfaltico absorbente actistico, con menor proporcién de betiin y mayor
porosidad.

6. En las aceras de viales de anchura mayor de dieciséis metros se plantard un arbol cada diez
metros lineales en cada una de las aceras.

Articulo 38.- Caracteristicas de las zonas verdes y franjas perimetrales arboladas
1. El proyecto de urbanizacién establecera las condiciones de ajardinamiento de las zonas verdes y
franjas perimetrales, si bien debera respetar las condiciones establecidas en el siguientes articulo.

2. El tratamiento superficial en las zonas verdes serd eminentemente ajardinado, si bien se
permitira el trazado de caminos y areas peatonales.

3. En las franjas perimetrales arboladas y en las zonas verdes deberd realizarse una plantacién
minima de un arbol por cada veinticinco y cincuenta metros cuadrados de superficie
respectivamente.

4. Existira instalacién de riego que asegure el mantenimiento de las especies vegetales plantadas,
tanto en las zonas verdes como en las franjas perimetrales arboladas.
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TITULO VII.- COMPETENCIAS SECTORIALES.

Articulo 39.- Sujecion a autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.
De conformidad con los 13,14,15 y 16 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
ferroviario y del informe de la Jefatura de Patrimonio de RENFE de Aragdn de 20 de diciembre de
2004, recaido:en el expediente de aprobacion del Plan Especial, deberd solicitarse autorizacion del
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias para la ejecucion de las obras de urbanizacién o en
su caso de edificacion que se lieven a cabo dentro de la zona de afeccion del ferrocarril.

Asimismo, las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan
obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccidn suficientes
para garantizar la seguridad de las personas y bienes. Cuando las condiciones generales por la
nueva urbanizacion aconsejen la supresion de pasos a nivel se imputard su ejecucion a los
promotores de la urbanizacion y serd exigible a éstos la construccion del paso a desnivel
sustitutivo. Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano como urbanizable, sera preceptivo el
desarrollo de un Estudio de Detalle, cuya aprobacion requerirad la conformidad de la administracién

ferroviaria.

Finalmente, debera plantearse y desarrollarse una solucion adecuada en cuanto a los problemas de
desagiie de las aguas pluviales, de forma que no afecten en ningln caso a la explanacién de la via
férrea en el sector objeto de esta modificacion.

Articulo 40.- Sujeciéon a autorizaciéon de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Aragon.

De conformidad con el articulo 21 de la Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras y con el ¢

informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragon de fecha 22 de Enero de 2008,
debera solicitarse autorizacién para la ejecucion de las obras de urbanizacién de los accesos al

ambito del Plan Especial.

Articulo 41.- Sujecién a Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de

Urbanizacién.

De conformidad con el informe del Director del Instituto de Gestién Ambiental de fecha de 19 de
Octubre de 2006, el Proyecto de Urbanizacidn se someterd o no a Evaluacion de Impacto
Ambiental seglin determine el érgano autondmico ambiental, por encontrarse incluido en el Anexo
III de la Ley 7/2006, de 22 de Junio de proteccion ambiental de Aragdn, relativo a los Proyectos de

zonas Industriales

Zaragoza, abril de 2.008

El arquitecto
ier Dominguez Hernandez
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