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SECCION QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza
Area de Urbanismo, Vivienda,
Arquitectura y Medio Ambiente

Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién Urbanistica
de la Gerencia de Urbanismo

Nam. 11.056

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 25 de julio de
2008, adopto entre otros el siguiente acuerdo:

Primero. — Rectificar el error material producido en el acuerdo plenario de
27 de junio de 2008, por el que se aprobé definitivamente el Plan especial del
drea de intervencién F-86-3, en el sentido de eliminar en el apartado séptimo
del acuerdo la referencia al propietario de la parcela nimero 15, debiendo que-
dar su redaccién del siguiente tenor literal:

«Séptimo. — Asimismo deberd notificarse el presente acuerdo a la Comi-
sidn Provincial de Ordenacién del Territorio, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Aragén y a los interesados en el expediente».

Segundo. —*Mantener en el resto de sus indicaciones el acueu}o del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 27 de junio de 2008.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo el BOPZ, en aplicacion de lo dis-
puesto en la disposicién adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento urbanfstico.

Cuarto. — Remitir a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
de Zaragoza copia del acuerdo, en aplicacidn de lo dispuesto en el articulo 3 del
Reglamento de planeamiznto urbanistico.

Quinto. — Facultar a la Alealdia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucidn del presente acuerdo,

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucién agota la via administrativa y contra la misma podri inter-
ponerse, previo recurso de reposicién potestativo ante el 6rgano que la dicté en
el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspon-
diente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses, con-
tados desde el dfa siguiente al de la publicacién de la presente resolucidn, de con-
formidad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998. de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa, modificada por la
disposicion adicional 4." de la Ley Orgdnica 19/2003, de 23 de diciembre, de
modificacién de la Ley Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello sin perjuicio de
que pueda ejercilar, en su caso, cualquier otro recurso que estime procedente.

Zaragoza a 5 de agosto de 2008. — El secretario general en funciones, Luis
Jiménez Abad.

Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Nam. 11.344

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 27 de junio de
2008, adopté entre otros el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar, con cardcter definitivo, el Plan especial del 4rea de
intervencidn F-86-3, Carretera de Castell6n y carretera de Torrecilla de Val-
madrid, a instancia de Promociones Urbanas e Industriales Miraflores, S.L.,
seglin proyecto técnico de texto refundido visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragdn el 30 de abril de 2008, salvo la pigina 45 de la docu-
mentacidn escrita aportada el 5 de junio de 2008.

Segundo. — En relacién a los reparos contenidos en el informe parcialmen-
te favorable y parcialmente destavorable de la Comisidn Provincial de Ordena-
cién del Territorio de Zaragoza de 2 de mayo de 2007, resolver lo siguiente:

En relacidn al primer reparo de solicitar informe al Instituto Aragonés del
Agua. Resolver que la exigencia de previo informe del Instituto Aragonés del
Agua, contenido en el articulo 22.1 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de orde-
nacion y participacion en la gestién del agua en Aragdn, se refiere a planes par-
ciales y especiales “que contengan determinaciones con el mismo objeto que
los planes regulados por esa Ley”, y dado que el plan especial objeto del pre-
sente expediente no se incardina dentro del articulo 55.1 a) de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, no procede solicitar informe del Insti-
tuto Aragonés del Agua del Departamento de Medio Ambiente sobre el siste-
ma previsto de saneamiento y depuracién de las aguas residuales, que segtin los
informes municipales emitidos empalman a las redes generales municipales.

En relacidn al segundo reparo de aportar informe del Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental, respeto al “Cordel del Paso de los Acampos”, que discurre
por el dmbito de este Plan especial. Resolver que de acuerdo con el informe del
Director de Servicios de Planificacién y Disefio Urbano de 18 de tebrero de
2008, las parcelas 9024 y 9025 sistemas generales incluidos en el dmbito de la
F-86-3 de titularidad de la Diputacién Provincial y con una declaracién de
doble afectacion al servicio publico de carretera provincial y de via pecuaria,
se han excluido del 4mbito del plan especial, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 2.1.13.3 de las normas urbanisticas del vigente plan general de orde-
nacién urbana y de los antecedentes obrantes en este Ayuntamiento, desde el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana.

En relacidn al tercer reparo referido a que el plan especial prevé una cesién
de sistema local de espacios libres inferior a la que resulta del complimiento de

los médulos de reserva establecidos por el articulo 120.3 del reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.
Resolver que el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilita-
cién de 7 de diciembre de 2007, textualmente sefiala que se amplia la superti-
cie de la zona verde hasta alcanzar 3.950,46 metros cuadrados, que es el 10%
de la superficie del drea sin sistemas generales.

En relacién al informe parcialmente destavorable de la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, en lo relativo a la solucién del
acceso al sector desde la carretera, con la motivacidn de que debe aportarse
informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Aragén del
Ministerio de Fomento, conforme se éstablece en la Ley de Carreteras del Esta-
do. Resolver que con fecha de salida 22 de enero de 2008 la Demarcacidn de
Carreteras en Aragén, considera correctos los 3 accesos del sector contenidos
en el proyecto con entrada en esa Demarcacién el 30 de julio de 2007.

Tercero. — Sefialar expresamente que el porcentaje de aprovechamiento
lucrativo correspondiente al municipio serd el previsto en el plan general para
este dmbito, siempre que antes de la aprobacion inicial del proyecto de repar-
celacién no haya hecho uso el Ayuntamiento de la facultad prevista en el modi-
ficado articulo 1024 de la Ley Urbanistica en la redaccién dada por la Ley
Autondmica 1/2008. )

Cuarto. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicién adicional sexta de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en
materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios del Reglamento de Planeamiento, el presente acuerdo,
junto con las normas urbanfsticas del plan especial, deberd ser objeto de publi-
cacidn en el BOPZ. Asimismo se notificard a los promotores del plan especial
y a los propietarios del dmbito a quienes se notificé la apertura del periodo de
informacién publica. Finalmente se notificard a la Diputacién Provincial de
Zaragoza y al Instituto Aragonés de Gestién Ambiental como titulares de los
terrenos objeto de declaracién de doble afectacién al servicio piiblico de carre-
tera provincial y de via pecuaria, que se han excluido del dmbito del Plan espe-
cial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.1.13.3 de las normas urbanisti-
cas del vigente plan general de ordenacién urbana.

Quinto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanfstica de Aragoén, en materia de
organizacidn, planeamiento urbanfstico y régimen especial de pequefios muni-
cipios, debera remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
de Zaragoza copia de los documentos integrantes del plan especial aprobado
definitivamente.

Sexto. — Segun dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de planeamiento urbanfstico,
el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan especial se inscribird en el libro
registro de instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica.

Séptimo. — Asimismo, deberd notiticarse el presente acuerdo a la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio, Demarcacién de Carreteras del Estado
en Aragén, y a los interesados en el expediente inclujdo el propietario descono-
cido de la parcela mimero 15 de la relacién, situada en calle Rio Ara, esquina
con prolongacidn calle Rio Martin, con indicacidén de los recursos procedentes.

Octavo. — Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios municipales.

Noveno. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Igualmente se procede a la publicacién en anexo de las Ordenanzas regula-
doras del citado instrumento de planeamiento, segiin el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucién agota la via administrativa y contra [a misma podr inter-
ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el rgano que la dictd en
el plazo de un mes, recurso contencioso administrativo ante la Sala correspon-
diente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de la publicacidén de la presente resolucién,
de conformidad con lo previsto los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa, modificada
por la disposicidn adicional 4* de la Ley Orgédnica 19/2003, de 23 de diciem-
bre, de modificacion de la Ley Orgénica del Poder Judicial. Todo ello sin per-
juicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estime pro-
cederite.

Zaragoza a 2 de julio de 2008. — El secretario general en funciones, Luis
Jiménez Abad.

ANEXO
NORMAS URBANISTICAS DEL AREA F-86-3
TfTuLO I. — GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1.° Objeto y dmbito de aplicacion.

Las presentes Normas son parte integrante del Plan especial del drea de
referencia F-86-3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, tenien-
do por objeto reglamentar el régimen urbanistico del suelo y de la edificacién
dentro de su dmbito de aplicacidn.
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ficie, y dos por cada parcela de mayor superficie, siempre que su necesidad esté
debidamente justificada.

En la parcela | se prevé como uso compatible el de infracstructura y servi-
cios (los 900 metros cuadrados solicitados por ERZ Endesa para la Subestacién
Eléctrica).

Capitulo 1V.. . Condiciones higiénico-sanitarias
v estéticas de las edificaciones

Art. 25. Condiciones generales de la edificacidn.

Las construcciones y edificios deberdn cumplir las normas vigentes sobre
ventilacién e iluminacion en edificios de uso industrial, supresién de barreras
arquitectdnicas, proteccién contra incendios y demds disposiciones de aplica-
cién.

Los locales industriales cuyo uso esté permitido por estas Normas deberdn
tener una superficie minima de 3 metros cuadrados y cubicacién de 9 metros
cdbicos por cada puesto de trabajo.

Dispondrdn de aseos independientes para cada sexo.

Art. 26, Condiciones estéticas.

Se perjuicio de lo dispuesto en el articulo 13, las naves tendrdn libertad de
composicién, materiales y disposicién de volimenes. Se buscard la calidad
visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los espacios abiertos
recayentes al viario.

Los materiales empleados en el tratamiento arquitecténico de las fachadas
cumplirdn con las condiciones generales de ornato y adecuacion al espacio.
Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
representardn en su verdadero valor. No se permitira dejar vistos materiales
estructurales o de cerramiento que tradicionatmente queden ocultos, ni revocos
sin un acabado con pintura.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de poste-
rior ampliacién, deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad
de obra terminada. Las edificaciones en parcelas con frente a més de una calle
quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma
calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberdn ofrecer un acabado digno, y que no desmerezca de la estéti-
ca del conjunto, para lo cual dichos elementos deberin tratarse con idéntico
nivel de calidad que la edificacién principal.

Las empresas propietarias quedardn obligadas al buen estado de manteni-
miento y conservacidn de la edificacion y espacios libres.

Quedan prohibidos los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.

TiTULO IV. — REGIMEN DE LOS ESPACIOS LIBRES
Capitulo L. — Régimen de los espacios libres de dominio. publico:

zonas verdes

Art. 27. Ambito.

Constituyen ¢l sistema de espacios libres de dominio y uso puiblico de este
dmbilto la franja perimetral grafiada en el plano de ordenacién “O4. Zonas ver-
des y espacios libres piblicos” con dicha calificacién.

Art. 28. Régimen Juridico.

Los terrenos comprendidos en el sistema de espacios libres de dominio y uso
publico serdn destinados a la plantacién de arbolado y jardineria con inclusion,
en su caso, de actividades de ocio y recreativas compatibles con su naturaleza.

De conformidad con el informe del Servicio Técnico de Plancamiento y
Rehabilitacion de fecha 7 de diciembre de 2007, se recogeri la actual servi-
dumbre de paso a favor de ACESA para la instalacién de Arqueta y tramo de
tuberia integrante del sistema de abastecimiento de Agua a Zaragoza y su
entorno Tramo Loteta-Zaragoza y corredor del Ebro.

Art. 29. Régimen de usos y condiciones de ordenacion.

Las condiciones de usos permitidos y las condiciones de las construcciones
autorizables en estos espacios son las expresadas en el articulo 8.2.7 de las nor-
mas urbanfsticas del Plan General de Ordenacién Urbana, es decir:

—Con cardcter general, podrd destinarse un 5% de su superficie a edifica-
ciones con uso o servicio piiblico, destinadas a actividades culturales o recrea-
tivas, siempre que su altura no supere la que sea caracteristica del arbolado.

—Ademds de lo expresado en el apartado anterior, se permiten editicacio-
nes relacionadas con los vsos deportivos, siendo la edificabilidad méxima de
0,10 metros cuadrados/metros cuadrados,

TITULO V. — REGIMEN DEL SISTEMA VIARIO

Art. 30. Ambito.

Constituye el sistema viario de este sector las franjas que rodean las dos
manzanas edificables industriales de una superficie de 11.192,90 metros cua-
drados.

Por lo que se refiere al sistema local, se ha distinguido un vial que rodea las
manzanas industriales, en forma perimetral, y un viario perpendicular que
separa las manzanas de uso industrial.

Art. 31. Régimen juridico.

Los terrenos comprendidos en el sistema viario serdn destinados al movi-
miento de peatones y vehiculos, asi como al estacionamiento de estos dltimos.

El subsuelo de estas dreas se utilizard para la distribucién de los distintos
servicios urbanisticos a las parcelas industriales, a través de las redes definidas
a nivel de esquema en los planos de instalaciones urbanas de este Plan, u otras
cuya necesidad se determine en el Proyecto de Urbanizacién.

La ejecucidn tanto de la red viaria como de las distintas redes de servicios
urbanisticos se realizard segin lo que se indique en el Proyecto de Urbaniza-
cidn, con los requerimientos sefialados en estas Normas.

De conformidad con el informe del Servicio Téenico de Planeamiento y
Rehabilitacidn de fecha 7 de diciembre de 2007, se recogerd la actual servi-
dumbre de paso a favor de ACESA de tramo de tuberia integrante del sistema
de abastecimient6 de Agua a Zaragoza y su entorno tramo Loteta-Zaragoza y
corredor del Ebro. :

Art. 32. Condiciones de la red viaria.

Lared viaria definida en este Plan Especial estd compuesta por las calzadas.
que se utilizardn para el movimiento de vehiculos, las aceras, reservadas para
los movimientos peatonales y las bandas de estacionamiento.

. Las condiciones formales a respetar son las expresadas en el articulo 7.2.9
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Art. 33. Estacionamientos

1. Este Plan Especial prevé una dotacién de estacionamientos en la red via-
ria, definidos en todos los planos de ordenacidn.

2. La disposicién y dimensiones de las bandas de aparcamiento se definen
en el plano “O2. Cotas y superficies”.

3. Asimismo este Plan Especial prevé una plaza de carga y descarga por
cada 1.000 metros cuadrados construidos de acuerda con el articulo 2.4.6.¢ de
las normas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

TfTuLo VI. — CONDICIONES Y EJECUCION DE LA URBANIZACION

Art. 34, Ambito, naturaleza y contenido.

Para la ejecucion fisica del Plan Especial se realizard y tramitard un Pro-
yecto de Urbanizacion de todo el dmbito del 4rea de intervencién F-86-3,

Dicho proyecto tendrd por finalidad el disefio, cdleulo, valoracién y reali-
zacidn de las obras de implantacién de los servicios urbanisticos. En concreto.
las obras a incluir se referirdn a los siguientes aspectos:

1. Pavimentacidén de calzadas, aparcamientos y aceras.

2. Redes de abastecimiento y distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contraincendios.

3. Red unitaria de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y resi-
duales.

4. Redes de distribucién de energfa eléctrica y alumbrado piblico.

5.Red de teletfonia y telecomunicaciones.

6. Red de suministro de gas.

Ademds, el proyecto de urbanizacién deberd cumplir las normas sobre
supresidn de barreras arquitectdnicas, proteccin contra incendios y demds dis-
posiciones de aplicacion.

Art. 35. Cuotas de urbanizacidn.

Las obras de urbanizacion se financiardn mediante las aportaciones de los
propietarios en funcién de cuotas de participacidn definidas en el Proyecto de
Reparcelacion. .

Art. 36. Condiciones generales de urbanizacién,

1. Con cardcter general, todas las redes de servicios ptiblicos que discurran
por el dmbito del Plan Especial deberdn canalizarse por suelo de uso y dominio
puiblico. :

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidran-
tes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas y tele-
comunicaciones, deberdn ser subterraneas, ya se trate de implantaciones nue-
vas o existentes con anterioridad.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica ¥, en su caso, las sub-
centrales de calefaccidn, podran disponerse en suelos calificados como sistema
local viario, espacios libres o zonas verdes. Serdn subterraneas o se integraran
en la edificacidn.

4. Se preverd una red de hidrantes contra incendios, que deberin satisfacer
las condiciones expresadas en el Cédigo Técnico de la Edificacién DB-SI
“Seguridad en caso de incendio”, la Ordenanza municipal OM-PCI/2000 y el
Reglamento de instalaciones contra incendios y el Reglamento de Seguridad
contra Incendios en Establecimientos Industriales, o normas que los sustituyan.

5. La red de saneamiento serd de tipo unitario, para las conducciones de
aguas fecales de los edificios y de pluviales procedentes de la edificacion y de
las calles y espacios libres pablicos. Existird la suficiente dotacién de rejillas
sumidero en los viales y zonas peatonales como para garantizar la adecuada
eliminacidn de las pluviales circulantes por esos 4mbitos.

6. Los trazados, las condiciones de posicién y las dimensiones de las redes
de urbanizacién que se contienen en el Plan Especial tienen cardcter orientati-
vo. Los criterios de cdlculo de las distintas instalaciones (caudales minimos en
abastecimiento de agua y alcantarillado, consumos de electricidad y gas, nive-
les de iluminacién en alumbrado publico) establecidos en la Memoria tendrédn
el mismo cardcter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacién deberdn
establecerse con cardcter definitivo, justificindose adecuadamente las solucio-
nes adoptadas.

7. El proyecto de urbanizacidn deberd resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con las redes generales, acreditando que éstas tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

Art, 37. Caracteristicas de la red viaria.

1. El disefio de los elementos de la red viaria (anchos de calzadas y aceras,
radios de giro) que se contiene en el Plan Especial tiene cardcter vinculante, si
bien serd en el futuro proyecto de urbanizacién donde adquirirdn cardcter defi-
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s Art. 2.° Integracion normativa

Serdn de aplicacidn las normas urbanisticas contenidas en el Plan especial
y subsidiariamente las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza, y en concreto las normas correspondientes a las zonas F
y alaZona H1, en lo correspondiente a tipologias de la edificacién y usos.

Art. 3.° Vigencia,

Aprobado el Plan Especial con cardcter definitivo y publicado el acuerdo al
efecto y las presentes normas, los distintos documentos del mismo serdn inme-
diatamente ejecutivos. Si dicha aprobacién se otorgase a reserva de la subsa-
nacidn de deficiencias, mientras no se subsanen, ésta carecerd de ejecutoriedad
con respecto a las determinaciones a las que se refieran.

La vigencia de este plan es indetinida, sin perjuicio de su moditicacién o
revisién, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Art. 4.° Modificacion del Plan especial,

La modificacidn de la disposicién de la edificacion, asf como de las deter-
minaciones de editicabilidad de cada zona, alturas mdximas, distancias mini-
mas, dreas de movimiento y usos requerirdn la moditicacién del Plan especial.

Art. 5.° Interpretaciin.

El Ayuntamiento de Zaragoza, en el ejercicio de sus competencias, inter-
pretard [os documentos del Plan especial a partir de su contenido escrito y gra-
tico, atendiendo a los siguientes criterios generales:

—La unidad y coherencia entre todos los documentos.

—El cumplimiento de los objetivos y tines del Plan especial, que se expre-
san en la Memoria para el conjunto de 4mbito.

—La coherencia con el Plan General.

En la interpretacién de los diferentes documentos del Plan especial se apli-
cardn los criterios establecidos en el articulo 1.1.6.2 de las normas urbanisticas
del Plan General.

TfruLo II. — REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 6.° Clasificacion del suelo.

Los terrenos objeto del presente Plan especial tienen la clasificacién de
suelo urbano no consolidado. Tendrdn la condicién de suelo urbano consolida-
do cuando, en ejecucién del planeamiento, hayan sido urbanizados con arreglo
al mismo. .

Art. 7.° Calificacion del suelo.

En los terrenos objeto del presente Plan especial se realiza la calificacién
del suelo atendiendo a la condicién del mismo, a los usos previstos y a la tipo-
logia edificatoria propuesta, resultando tres calificaciones:

1. Industrial: Comprende los terrenos de suelo privado, destinados a la
implantacién del uso industrial tradicional de fabricacién o de servicios, talle-
tes, almacenamiento y distribucion, y de los usos compatibles y complementa-
rios propios de la zona H1 del Plan General.

2. Espacios libres piiblicos: Se dividen en tres zonas de 1.985,71 metros
cuadrados, 1.605,30 metros cuadrados y 359,45 metros cuadrados respectiva-
mente y que suman un total de 3.950,46 metros cuadrados.

3. Viario y aparcamientos: es el resto del suefo de dominio y uso publico
que no tiene la calificacién de industrial ni de espacios libres publicos, desti-
nado al movimiento de vehiculos y peatones, asi como a aparcamientos.

Art. 8.° Supuestos de aprobacién previa de Estudios de Detalle.

Laedificacidn en el ambito de este Plan especial no requerird la aprobacién
previa de estudios de detalle siempre que se ajuste a la ordenacién prevista en
el Plan especial.

No obstante, en el supuesto de los casos donde el proyecto de edificacién
no se ajuste a esta ordenacion y no abarque la totalidad de la manzana, se exi-
gird la aprobacién previa del estudio de detalle con el objetivo de garantizar su
unidad constructiva segtin los criterios expresados en este Plan especial.

Art, 9.° Parcelaciones y reparcelaciones.

El proyecto de reparcelacién definird la configuracion parcelaria de las
manzanas y concretard la editicabilidad de cada una de las parcelas resultantes,
de acuerdo con las determinaciones del presente Plan especial.

Las parcelas resultantes no serdn inferiores a 4.000 metros cuadrados, y
deberin permitir el cumplimiento de las condiciones de parcela establecidas en
las presentes Normas.

El proyecto de reparcelacion materializard la equidistribucién de beneticios
y cargas en el que se incluird la valoracién de las edificaciones y actividades
existentes asf como los costes correspondientes a la urbanizacion de la parte
correspondiente del Sistema General, en los términos expresados en la ficha
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

TiTULO III. — CONDICIONES DE LAS PARCELAS EDIFICABLES
Capitulo I. — Generalidades

Art. 10. Ambito.

Las presentes normas urbanisticas resultan de aplicacién a todos los terre-
nos incluidos en el drea de intervencién F-86-3.

Art. 11. Regulacicn.,

El presente titulo del Plan especial desarrolla las normas del Plan General
de Ordenacién Urbana de Zaragoza relativas a los indices de aprovechamiento,
cesién y demds determinaciones contenidas en la ficha de ordenacién del drea
del Plan General.

Serdn de aplicacidn las normas urbanisticas del Plan General, y en concre-
to las determinaciones de tipologia edificatoria y usos correspondientes a la

zona H1 (4reas de usos industriales) en todas aquellas cuestiones que no se
encuentren expresamente reguladas en las presentes normas.

Art. 12. Tipologia de la edificacidn.

La tipologia de editicacién serd de zona industrial ordenada mediante edi-
ficios aislados o agrupados, de uso dominante industrial, ordenadas mediante
planificacién previa de modo que exista una cierta calidad visual en el trata-
miento de los frentes de fachada y en los espacios abiertos recayentes al viario.

Seccion primera. — Condiciones generales

Art. 13. Tipo de edificacion.

1. El tipo de edificacidn dominante dispone los bloques o pabellones desti-
nados a usos no fabriles (recepcidn, despachos, oficinas, salas de reunién,
exposicién, laboratorios, servicios, etc.) como edificios o cuerpos representati-
vos que dan fachada a la via principal con la que linda la parcela, con un ade-
cuado tratamiento arquitecténico, y urbanizacién y gjardinamiento de los
retranqueos, separados del viario mediante cerramientos transparentes; tras los
edificios o cuerpos representativos, se sittian las naves y los elementos funcio-
nales del proceso industrial.

2. El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre
medianeras formando hileras o manzanas (naves nido) que cumplan las condi-
ciones indicadas en estas normas.

Art. 14. Parcela minima.

En las segregaciones y parcelaciones las parcelas resultantes deberdn tener
4.000 metros cuadrados de superficie, con una longitud de fachada minima de
15 metros.

Art. 15. Ocupacion del suelo.

La ocupacidn sera [a que resulte de las alineaciones y retranqueos marcados
en el plano “O3. Alineaciones y rasantes”. Los s6tanos y los semisétanos no
invadirdn las bandas de retranqueo minimo exigidas por estas Normas.

Art. 16. Retranqueos.

Se ajustard a los retranqueos fijados en el Plano de ordenacién “O3. Aline-
aciones y rasantes”.

Art. 17. Ndmero de plantas.

En Naves: Planta baja + 2 alzadas y en Edificios representativos (art. 13):
Planta baja + 3 alzadas.

Art. 18. Alturas.

Naves: La altura médxima serd de 10,50 metros.

Edificios representativos (art. 13): La altura mdxima serd de 13,50 metros.

La altura de la nave o la de determinados elementos funcionales de la ins-
talacién o edificio representativo, podrd excederse cuando quede justiticada su
necesidad.

Art, 19. Edificabilidad sobre parcela neta.

La edificabilidad sobre parcela neta es de 1,3258 metros cuadrados/metros
cuadrados.

Seccion segunda. — Condiciones especificas de naves nido.

Art. 20. Régimen especifico de naves nido,

En caso de ordenacidn de las parcelas mediante la construccién de editicios
industriales entre medianeras (naves nido) deberd cumplir las condiciones de
aprovechamiento establecidas en los articulos siguientes.

Art. 21. Ocupacién.

La ocupacién de suelo por cada edificio de la agrupacién no serd superior a
1.500 metros cuadrados. La ocupacidn sobre parcela neta serd la que resulte de
los retranqueos.

Art. 22, Retranqueos.

Se ajustara a los retranqueos fijados en el plano de ordenacién “O3. Aline-
aciones y rasantes”. Los retranques minimos a linderos se aplicaran al conjun-
to de la agrupacion.

Art. 23, Aparcamientos.

La ordenacién de la edificacidn, de la dotacién del estacionamiento y del
acceso, carga y descarga de vehiculos, se establecerd mediante un estudio de
detalle, salvo que un tnico proyecto de ejecucién de construccidn incluya el
conjunto de las naves de una manzana.

Capitulo I1L. — Régimen de los usos

Art. 24. Limitaciones de usos. Situaciones. Usos permitidos.

De acuerdo con el articulo 5.4.4.3 de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana se permiten los siguientes usos:

—Edificios destinados a industria tradicional de fabricacién o de servicios,
talleres, almacenamiento y distribucidn,

— Venta mayorista 0 exposiciones con venta minorista en establecimientos
especializados de mds de 2.000 metros cuadrados, dedicados a las siguientes
actividades: materiales de construccién, maquinaria y bricolaje; vehiculos;
accesorios y piezas de recambio, y combustibles, carburantes y lubricantes.

Se admiten los siguientes usos compatibles con el dominante:

—Comercial: solamente exposiciones comerciales sin venta minorista,
complementarias del uso principal.

—Oficinas, equipamientos y servicios: solamente los que guarden una rela-
cién justificada con el uso dominante.

— Vivienda con destino a guardas, vigilantes y empleados cuya presencia
permanente se requiera en las fabricas o parques de actividades. Se admite una
vivienda por cada parcela igual o inferior a 10.000 metros cuadrados de super-
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nitivo, justificdindose adecuadamente las soluciones que sean diferentes a las
recogidas en este Plan Especial. En todo caso, el proyecto de urbanizacién
cumplird las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el dmbito del presente Plan Especial satis-
fard las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen y, en particular, la
normativa vigente en materia de proteccidn contra incendios y de supresion de
barreras arquitectGnicas.

3. Las calles serdn de tipo convencional, con subdivisién en bandas de cir-
culacion de viandantes, estacionamiento y calzada.

La disposicién y dimensiones de estos elementos vienen consignados en los
planos “O2. Cotas y superficies”, “O3. Alineaciones y rasantes” y “07.1.
Trama viaria. Viales” de este Plan Especial. En ellos se definen los tipos de
vial, las rasantes de las calzadas y los radios de giro interior en los cruces de
calles. En el plano “O7.2. Trama viaria. Perfiles longitudinales” se definen las
rasantes de las calzadas y sus pendientes longitudinales. En el plano “07.3.
Trama viaria. Perfiles transversales” se define la seccién transversal de cada
tipo de vial, las anchuras de aceras, calzadas y carriles de estacionamiento, y
las diferencias de cota entre aceras y calzadas.

4. Laurbanizacidn del sector procurard la circulacién y correcta evacuacion
de las aguas pluviales por las calles publicas y espacios libres, considerando las
aportaciones provenientes del suelo exterior al 4mbito. Deberdn disefiarse en
consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las calles, previén-
dose en sus mdrgenes medidas adecuadas de contencién de las aguas, cuando
proceda. Las pendientes longitudinales no serdn inferiores al 5 por mil, ni las
transversales al 2 por ciento.

5.En las calzadas de las calles que admitan trdfico rodado convencional (50
km/h) se utilizardn pavimentos de aglomerado asféltico absorbente acustico,
con menor proporcidn de bettin y mayor porosidad.

6. En las aceras de viales de anchura mayor de dieciséis metros se plantard
un drbol cada diez metros lineales en cada una de las aceras.

Art. 38. Caracteristicas de las zonas verdes y franjas perimetrales arbo-
ladas.

1. El proyecto de urbanizacién establecerd las condiciones de ajardina-
miento de las zonas verdes y franjas perimetrales, si bien deberd respetar las
condiciones establecidas en el siguientes articulo.

2. El tratamiento superficial en las zonas verdes serd eminentemente ajardi-
nado, si bien se permitird el trazado de caminos y dreas peatonales.

3.En las franjas perimetrales arboladas y en las zonas verdes deber reali-
zarse una plantacién minima de un drbol por cada veinticinco y cincuenta
metros cuadrados de superficie respectivamente.

4. Existird instalacion de riego que asegure el mantenimiento de las espe-
cies vegetales plantadas, tanto en las zonas verdes como en las franjas perime-
trales arboladas. )

TiTuLO VII. — COMPETENCIAS SECTORIALES.

Art. 39. Sujecion a autorizacién del administrador de infraestructuras
Sferroviarias.

De conformidad con los 13, 14, 15 y 16 de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector ferroviario y del informe de la Jetatura de Patrimonio de
RENFE de Aragdn de 20 de diciembre de 2004, recaido en el expediente de
aprobacidn del Plan especial, deberd solicitarse autorizacion del administrador
de Infraestructuras Ferroviarias para la ejecucion de las obras de urbanizacién
0 en su caso de editicacién que se lleven a cabo dentro de la zona de afeccién
del ferrocarril.

_ Asimismo, las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general
ferroviario estdn obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a estable-
cer medidas de proteccién suficientes para garantizar la seguridad de las per-
sonas y bienes. Cuando las condiciones generales por la nueva urbanizacién
aconsejen la supresién de pasos a nivel se imputard su ejecucién a los promo-
tores de la urbanizacidn y serd exigible a éstos la construceion del paso a des-
nivel sustitutivo. Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano como urba-
nizable, serd preceptivo el desarrollo de un estudio de detalle, cuya aprobacién
requerird la conformidad de la administracién ferroviaria.

Finalmente, deberd plantearse y desarrollarse una solucién adecuada en
cuanto a los problemas de desagiie de las aguas pluviales, de forma que no
afecten en ningtin caso a la explanacidn de la via férrea en el sector objeto de
esta moditicacidn.

Art. 40. Sujecion a autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Esta-
do en Aragdn.

De contormidad con el articulo 21 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras y con el informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Ara-
gon de fecha 22 de enero de 2008, deberd solicitarse autorizacién para la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién de los accesos al 4mbito del Plan especial.

Art. 41. Sujecién a evaluacicn de impacto ambiental del proyecto de urba-
nizacion. '

De conformidad con el intorme del director del Instituto de Gestién
Ambiental de fecha de 19 de octubre de 2006, el proyecto de urbanizacién se
someterd o no a evaluacién de impacto ambiental segin determine el 6rgano
autonémico ambiental, por encontrarse incluido en el anexo III de la Ley
7/2006, de 22 de junio, de Proteccion Ambiental de Aragén, relativo a [os pro-
yectos de zonas industriales.

Direccion Provincial
de la Tesoreria General
de la Seguridad Social

Nim. 11.445

El jete de la Unidad competente de la Tesoreria General de la Seguridad Social, respecto de los sujetos responsables que figuran en la relacién adjunta, por
deudas a la Seguridad Social cuya cuantia total asciende a la cantidad que asimismo se indica en la citada relacién, ha dictado la siguiente

«Providencia de apremio. — En uso de la tacultad que me confiere el articulo 34 de la Ley General de la Seguridad Social, aprobada por Real Decreto legis-
lativo 1/1994, de 20 de junio (BOE de 29 de junio), y el articulo 84 del Reglamento General de Recaudacién de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto
1415/2004, de 11 de junio (BOE de 25 de junio), ordeno la ejecucién contra el patrimonio del deudor».

Por haber resultado infructuosas las gestiones tendentes a la determinacidn del actual domicilio del deudor, procede practicar la notificacidn de la provi-

dencia de apremio, conforme prevé el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comtn, mediante la publicacién del presente anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento del dltimo domicilio conocido del deudor
y en el “Boletin Oficial” correspondiente.

La presente notificacién se publica con el fin de requerir al deudor para que efectie el pago de la deuda en el plazo de quince dias naturales ante la corres-
pondiente Unidad de Recaudacidn Ejecutiva, con la advertencia de que en caso contrario serdn exigibles los intereses de demora devengados desde la finalizacién
del plazo reglamentario de ingreso hasta la fecha de pago de la deuda para el principal v desde el vencimiento del plazo de ingreso de esta providencia para el
recargo, si el perfodo de liquidacién es posterior a mayo de 2004,y en cualquier caso, una vez firme en via administrativa sin ingreso, se procederd a la ejecucién
de las garantias existentes y al embargo de los bienes del sujeto responsable (art. 34.2 de la Ley General de la Seguridad Social, aprobada por Real Decreto legis-
lativo 1/1994, de 20 de jupio; BOE de 29 de junio). Las costas y gastos que origine la recaudacién en via ejecutiva serdn a cargo del sujeto responsable de pago
(art. 84 del citado Reglamento General de Recaudacién).

Contra el presente acto, que no agota Ja via administrativa, podrd formularse recurso de alzada ante la Administracién correspondiente dentro del plazo de
un mes, a partir del dia siguiente a su notificacion, por alguna de las causas sefialadas en el articulo 34.3 de la Ley General de la Seguridad Social citada anterior-
mente, debidamente justificadas, suspendiéndose el procedimiento de apremio hasta la resolucién del recurso.

Dichas causas son: pago, prescricién, error material o aritmético en la determinacién de la deuda, condonacién, aplazamiento de la deuda o suspensién del
procedimiento, falta de notificacién de la reclamacién de la deuda (cuando esta proceda), del acta de liquidacion o de las resoluciones que las mismas o las auto-
liquidaciones de cuotas originen.

Transcurridos tres meses desde la interposicién del recurso de alzada sin que se haya resuelto, podr4 entenderse desestimado, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin (BOE
de 27 de noviembre). )

Zaragoza, 27 de agosto de 2008. — La jefa del Servicio Técnico de Notificaciones ¢ Impugnaciones, Maria Victoria Raluy Gozalo.
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