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976 498 631) aportando DNI'y documentacién del automowl tramitdndosec por
este Ayuntamiento la baja del mismo ante la Jefatura Provincial de Tréficoy en
el impuesto municipal de vehiculos, sxempre que no exista impedimento legal

para ello.
Zaragoza, 1 d¢ junio de 2010. — El secretario general.
ANEXO
Relacion que se cita

!

Expte.  Mairicula  Tiular Il . - ___ Lugarde estacionamiento_
15618  7281DXS  CONTROLADORES LOS MANOS MARGARITA XIRGY
15662  HUIS3II  PAVIMENTOS UNIVERSALES SILO I, S.L. TTE. CNEL LEON MOYANO
15610 -Z0478BJ)  MELERO CASABIEL JESUS FCO MIGUEL A, CONDES DE ARAGON
15611 ZUSTIAM  KUZMINSKICRISTIAN PACO MARTINEZ SORIA
15634 Z2120AY . ADAN BORJA BORJA DOMINGO RAM

ZAMBRANO. M. (POETA)
MATILDE SANGUESA
AMBIELA MIGUEL

POETA LEON FELIPE/FLORA
ARGUALAS

OZA, VALLE DE

15670 Z61138BM
15644 26528V
15642 Z7101AL
15638 Z7534A)
15650 Z7960AL
14555 Z8921BK

CRISTIAN SENRA LOPEZ

YUSTE FERRER ANGEL

ALEXANDER ACEVEDO NAVIA
SERVICIOS TURISTICOS HOSTELEROS
PIMARDA, S.L.

ETTAY.ACHE MOSTAFA

Policia Local 0 Nim. 8.848

ANUNCIO sobre comunicacién de retirada de vehiculos por el Servicio Muni-
cipal de Griias. X ‘

Habiendo resultado fallidos los intentos de notificacién personal a los inte-
resados que se relacionan en anexo, y de conformidad con lo dispuesto en el
artfculo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
les notifica lo siguiente:

Los vehiculos relacionados se encuentran en el Depésito Municipal de
Vehiculos; constando como titulares los interesados resefiados.

Dichos vehiculos devengardn las tasas por arrastre y estancia establecidas
en la Ordenanza fiscal nim. 21 de este Excmo. Ayuntamiento.

Habiendo transcurrido un periodo de tiempo superior a dos meses desde
que el vehiculo fuera depositado o se encuentre a disposicién de su titular, sin
haber sido retirado por éste, ni formilado alegaciones, la Administracién-com-
petente en materia de gestidn del trifico podré ordenar su traslado a un, centro
autorizado de tratamiento de vehiculos para su destruccién y descontamina-
cién, de acuerdo con lo regulado en el articulo 86.1 b) del Real Decreto legis-
lativo 339/1990, de 2 de marzo, por el que se aprueba el texto articulado derla
Ley sobre Tréfico, Circulacién de Vehiculos a Motor.y Seguridad Vial, y
articulo 3 b) y concordantes de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y
Ordenanza municipal de limpieza publica, recoglda y trammlcmo de residuos
solidos.

Por lo tanto s¢ les requicre para que retiren el vehiculo del Depésito Muni-

cipal, con la advertencia de que transcurrido un mes a partir del dfa siguiente
de la publicacién de este anuncio en el BOPZ sin haberlo efectuado se ordena-
ra su traslado a un centro autorizado de tratamiento de vehiculos para su des-
truccién y descontaminacién, de acuerdo con lo regulado en el citado articulo
86.1 b) del mencionado Real Decreto legislativo 339/1990, de 2 de marzo, por
el que se aprueba el texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacién de
Vehiculos a Motor y Seguridad Vial , salvo que, en aplicacién del apartado 3
del articulo 86 de 1a citada norma, procediese sustituir dicha destruccién por su
adjudicacidn a los servicios de vigilancia y control del tréfico.
.~ Si desean renunciar a los vehiculos deberdn personarse en el Depésito
Municipal de Vehiculos (carretera de Castellon, s/n; teléfonos 976 421 889 y
976 498 631) aportando DNI y documentacién del mismo, tramiténdose por
este Ayuntamiento la baja ante la Jefatura Provincial de Tréfico y a los efectos
del impuesto municipal de vehiculos, siempre que no exista impedimento legal
para ello.

Zaragoza, 1 de-junio de 2010. — El secretario general,

ANEXO )
Relacion que se cita =,
_Expte. Mutricala Titulir - 1 B o Fecha retirady
2248278 1459DFV PEREZ CARROZA. JUAN CARLOS 01/03/10
2253789 2253789 BICICLETA PEUGEOT MORADA 22103110
2267267 2267267 BICICLETA BH SUPRA COLOR AZUL 29/04710
2271723 2271723 BICICLETA GLOBER TROTTER AZUL 07/05/10
2272090 2272090 BICICLETA ULISES AZUL 29/04/10
2245978 4262CXS POSADAS MARTIN GONZALO 08/03/10
2249290 4614FXG MARTIN CARRASCO JOSE GUILLERMO 02/03/10
2244990 5779BTX ABASCAL DOMINGUEZ, JORGE 06/03/10
2247245 6155DPN VICENTE MARIN SILVESTRE 01/03/10
2249923 7707BCS FRANCISCO DELGADO PEREZ 22/03/10
2250390 9149FKB CARBO POMBO SERGIO 11/03n0
2252089 C2384BFZ MARIA ESTELA PEREZ FUENTES 13/03/10
2248678 C3193BLG GALVEZ MUNOZ CRISTIAN 0103710
2246801 C4403BDP JOSE MARIA PEREZ RUIZ 01/03/10
2231367 DKL1J98 MACIEJ JAN JOSINSKI 28101710
2253045 Gl4874AU DISQUIZAR S.L 10/03/10
2239467 M8382KM THOMAS HOWDON 16/03/10
2250156 NA4941AS ADU JOHNSON 28/02/10
2250323 TE0427G MONDRAGON MEDINA FRANCISCO JAVIER 09/03/10
2250801 Z0909BK LEON SERRALBO. IVAN 19/03/10
2241412 Z0997AV DOBRIN ION . 03/03/10
2249690 Z6378AT COBENA SALTOS DANNY ALBERTO 10/03/10
2250723 Z6813AT ZUSNIGA MURGUIA JOSE JUAN 10703710

2258089 Z6893AB ARAGONESA DE PROMOCIONES 22103710

Area de Cultura y Grandes Proyectos

Sociedad Municipal ZGZ arroba ) g

Desarrollo Expo, S.A. Nim. 9.073

RESOLUCION del Avuntamiento de Zaragoza por la que se anuncia el proce-
dimiento para la concesion adminisirativa de la iitilizacion privativa del
dominio piblico local mediante la explotacion de un local dedicado a ser-
vicios, denominado “Quiosco Canal-Cuéllar”, situado en el paseo de Cué-
lar, junio al Canal Imperial, en la ciudad de Zaragoza.

1. Entidad adjudicadora:

a) Sociedad: Ayuntamiento de-Zaragoza, ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A.

b) Dependencia que tramita el expediente: Sociedad ZGZ arroba Desarro-
llo Expo, S.A. Avenida de Ranillas, 109.

2. Objeto del contrato:

a) Descripeidn del objeto: Concesién administrativa de la utilizacién pri-
vativa del dominio piiblico local mediante la explotacién de un local dedicado
a servicios, denominado * Qu1osco Canal-Cuéllar”, situado en el paseo de Cué-
Ilar, junto al Canal Imperial, en la ciudad de Zarauo?a En concreto, el conte-
nido de-la prestacion objeto del contrato es: A) La construccién e mstalac:ﬁn de
este edificio para adaptarlo a usos gastronémlcos (bar, cafeteria, restaurante);
B) La gesti6n y explotacién de dicho edificio para us0s gastronémicos.

¢) Duracién de la concesion: Hasta el 31 de diciembre de 2031, siendo
improrrogable.

3. Tramitacion y procedimiento: '

a) Tramitacién: Ordinaria. .

" b) Procedimiento: Abierto. Podrd presentar una proposicién todo empresa-
rio que resulte interesado, siempre que las prestaciones de que-se trata estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o 4mbito de 1a actividad que, a tenor
de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios, Y que cuenten con la
habilitacién empresarial o profesional precisa para la realizacién de la activi-
dad o prestacién que constituya el objeto del contrato.

4. Canon: Se establece como tipo de hcutaaén al alza el de 6. 000 euros
anuales.

5. Garantia provisional: 3% del tipo minimo (180 €uros).

6. Obtencion de documentacién e informacion: En la sede de la sociedad
ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A., sita en avenida de Ranillas, 109, en horas
hdbiles de oficina, hasta la finalizacién del plazo de presentacién de ofertas.

7. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participacion:

a) Fecha limite de presentacion; Veinte dfas naturales, a contar desde la publi=
caci6n del anuncio en el BOPZ, En el supuesto de que el dfa de terminaci6n del
plazo fuera sdbado o festivo se entenderd prorrogado hasta el siguiente habil.

b) Documentaci6n a presentar: La exigida en los leegos que-Tigen la pre-
sente contratacion.

c) Lugar de presentacion: Sede de la sociedad ZGZ arroba Desarrollo
Expo, S.A., avenida de Ranillas, nim. 109, en horas h4biles de oficina. Teléfo-
no 976 976 644, fax 976 976 612. \

8. Apertura de ofertas:

a) Entidad: Sociedad ZGZ arroba Desarrollo Expo, S.A.

b) Fecha, hora y lugar: Se comunicara oportunamente a los licitadores.

9. Otras informaciones: Los pliegos de cldusulas técnicas y administrati-
vas particulares especificas fueron aprobados por el Gobierno de Zaragoza en
fecha 7 de junio de 2010, y segtin lo previsto en el arifculo 233 de Ley 7/1999,
de 9 de abril, de Administracién Local de Aragén, se exponen al piiblico
mediante el presente anuncio oficial para que puedan formularse las reclama-
ciones que se estimen pertinentes, en el plazo de quince dias a contar desde la
fecha de publicacién de este anuncio.

10. Gastos de anuncios: Los gastos derivados de la inserciéin de anuncios en
boletines o cualesqumra otras publicaciones serdn de cuenta del adjudicatario.

Zaragoza a 8 de junio de 2010. — El secretario general, P.D.: La letrada
jefa de Unidad de Area, Maria Jose Pifieiro Antén.

Area de Urbanismo, Vivienda,
Arquitectura y Medio Ambiente
Servicio Juridico de Ordenacion y Gestién Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Niim. 7.599

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 30 de
abril de 2010, adoptd entre otros €l siguiente acuerdo:

Primero. — Dejar sin efecto la condicién contenida en el apartado cuarto
del acuerdo plenario de aprobacién definitiva del Plan Especial del Area de
Intervencién F-56-12, que supedita la publicacién del citado acuerdo a la apor-
tacion previa del aval del 6% del coste de la implantacién de servicios y ejecu-
ciénde las obras de urbanizacién, por cuanto en la fase de gestion, dado el sis-
tema de compensacion establecido en el Plan, deberd acompafiarse con el
Programa de Compensacién, un aval del 10% como minimo hasta, 1nc1uso el
100% del coste de las cargas de urbanizacién.

Segundo. — Publicar el presente acuerdo en el BOPZ, notificandolo a todos
sus propietarios del dmbito y publicar, asimismo, el acuerdo de aprobacién
definitiva, junto con las normas urbanisticas del Plan Especial del Area de
Intervencién F-56-12.
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Asi mismo:

* Bl Exemo, Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 30 de mayo de
2008, adopt6 entre otros el siguiente acuerdo:

«Primero. — Aprobar con cardcter definitivo el Plan Especial de Reforma
Interior del Area de Intervencion F-56-12 «Barrio Oliver», instado por José
Manuel Lépez Florfa, en representacién de los propietarios del dmbito, segiin
texto refundido, visado el 21 de diciembre de 2007 por el C.0,A.A. y Anexo de
documentacion adicional de fecha 11 de enero de 2008.

Segundo. — Resolver las alegaciones presentadas durante el periodo de
informacién publica, segiin los argumentos expuestos en el informe emitido
por el Servicio Técnico de Planeamiento y-Rehabitacién en fecha 8 de agosto
de 2007 y por el Servicio Juridico de-Ordenacién y Gestién Urbanistica el:20
agosto de 2007, de los que se adjunta copia a los alegantes.

Tercero. — Junto con el proyecto de urbanizacién deberd aportarse un
Estudio de Ruido, de acuerdo con la Ordenanza de proteccién contra ruidos y
vibraciones de 31 de octubre de 2001, debiendo redactarse aquel, siguiendo las
directrices del Servicio de Ingenieria de Desarrollo Urbano.

Cuarto. — De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicidn Adicional Sexta
de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén vy el articulo 143 del Decreto 52/2002,
de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento.de desarrollo parcial de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, plane-
amiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, el presente
acuerdo, junto con las normas urbanisticas del Plan Especial, deberi ser objeto
de publicacién en el BOPZ o, en su caso, en la secci6én provincial de Boletin
Oficial de Aragén.

Con carécter previo a la publicaci6n deberd aportarse aval del 6% del coste
de implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién que
asciende a 102.987 euros. Asimismo, se deberd aportar la conformidad de la
Compaiifa suministradora de la red de telefonia y la documentacién que acre-
dite larepresentaci6n de «Finca Diiplex, S.A.» por Daniel Lagunas Acero y de
«Lacamisera» calle Valdés Guzmén por Joaquin Navarro Martin,

Quinto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organiza-
cion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos municipios,
debera remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacién del Terirtorio de

"Zaragoza copia de los documentos inategrantes en el Plan Especial aprobado
definitivamente.

Sexto. — Al amparo de lo dnspuesto en ¢l articulo 66.3 de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 142.3 del Reglamento
atonémico de Planeamiento, levantar la suspensién de licencias de parcela-
cidn, edificacién y demolici6n, que fue decretada en €l acuerdo de aprobacién
inicial.

Séptimo. — Segiin dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el-Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, de planeamiento urbanistico, el acuerdo
de aprobacidn definitiva se inscribird en el libro registro de instrumentos de

‘planeamiento y gestién urbanistica.

Octavo. — Asimismo, deberd notificarse el presente acuerdo a los interesa-
dos en el expediente y a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio,
con indicacién de los recursos procedentes.

Noveno. — Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales.

Décimo. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucién del presente acuerdo».

Se adjuntan las normias urbanisticas del Plan Especial de Reforma Interior
del Area de Intervencién F-56-12.

Asimismo conforme a lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley 30/92, se
suple la falta de notificacién personal dél presente acuerdo a: ;

Jesuis Lozano Martin y herederos de Gil y Antonia Miguel lzquierdo.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resoluci6n agota la via administrativa y contra la misma podr4 inter-
ponerse, previo recurso de reposicidn potestativo ante el 6rgano que la dicté en
el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspon-
diente del Tribunal Superior-de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses

. contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la presente resolucién,
de conformidad con lo previsto en los articulos-8 y 46 de-la Ley 29/1998, de 13
de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modifica-
da por la disposicién adicional 4.* de la Ley Orgdnica 19/2003, de 23 de

diciembre, de modificacion de la Ley Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello

sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su ¢aso, cualquier otro Tecurso que esti-
me procedente.

Zaragoza, 3 de mayo de 2010. — El secretario general del Pleno, P.D., la
jefa del Servicio Juridico de Ordenacién y Gestion Urbanistica, Carmen Boned
Juliani,

CAPITULO I
Disposiciones generales

Art. 1.1. Objeto, dmbito de Aplicacion y vigencia. — Las presentes normas

urbanisticas son parte integrante del Plan Especial del Area de Intervencion

F-56-12 del suelo urbano no consolidado del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza. Tienen por objeto el establecer el régimen urbanistico

especifico de la edificacién en el presente Plan Especial de Reforma Interior
del Area F-56-12 del PGOU de Zaragoza vigente.

Corresponde a las mismas el completar y ordenar de forma pormenorizada
los terrenos compréndidos dentro de la citada Area de Intervencién; adaptan-
dolas segiin los condicionantes especificos del Area, a partir de lo previsia en
el propio Plan General que desarrollan. Supone una oportunidad de mayor con-
crecién y posibilita la resolucién de algunas discrepancias en los documentos
aprobados en su dia dentro de la prelacién que el Plan General establece para
los diferentes documentos, asignando zonificaciones correspondientes y esta-
bleciendo su regimen juridico, de conformidad con el Plan General y con la
legislacién urbanistica de aplicacién.

El dmbito de aplicacion corresponde con el drea definida del plano de deli-
mitacion del Area de Intervencién F-56-12 en los términos del plano adjunto
incluido eri el propio Plan Especial con los limites y superficie sefialados.

Aprobado el Plan Especial con carécter definitivo y publicado el acuerdo al
efecto y el texto integro de estas normas, los distintos documentos del mismo
serdn inmediatamente ejecutivos.

La vigencia del presente documento serd indefinida, sin perjuicio de que
pudiera ser dlterado mediante modificaciones futuras del propio Plan Especial.

Art. 1.2, Integracién Normativa. — Las normas urbanisticas del Plan
General y la regulacién contenida en las presentes normas constituyen las dis-
posiciones bdsicas que, con sujecion a las leyes y reglamentos en vlgor serdn
de aplicacién en el 4mbiio territorial del Plan Especial.

Las presentes normas constituyen el desarrollo, interpretacién y aplicacién
al dmbito territorial sobre el que se actda de las diferentes disposiciones urba-
nisticas contenidas en el Plan General de Ordenaciéh Urbana de Zaragoza.

Art. 1.3, Interpretacién. — El Ayuntamiento de Zaragoza, en el ejercicio de
sus competencias, interpretard los documentos del Plan Especial a partir de-su
contenido escrito y gréfico, atendiendo a los siguientes criterios generales:

¢ La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como
partes integrantes del mismo.

. E/l,cumplimicnto de los-objetivos y fines del Plan Especial que se expre-

© san en la memoria para el conjunto del dmbito y para cada una.de sus zonas.

* La coherencia con el Plan General de Zaragoza.

En la interpretgcion de los distintos documentos del Plan Espemal se apli-
cardn los siguientes criterios:

 Cada documento del Plan Especial prevalecerd sobre los demés en los
contenidos a los que se refiera especificamente.

* Cuando no se contradiga lo dispuesto en el apartado anterior, prevalece-
rdn los textos sobre las representaciones gréficas. Las normas urbanfsticas, que.
constituyen la expresién escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién
del 4mbito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del Plan Parcial para
todas las materias que en ellas se regulan.

» Cuando no se coniradiga lo dispuesto en ¢! primer-apartado, prevaleceran
las representaciones graficas con escala de dibujo més préxima al tamafio real.

* Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las cuestio-
nes de interpretacin planteadas, prevalecerd aquella que sea mas favorable a
la proporcién entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edifica-
cién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacion
del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad
frente a los riesgos naturales y a los intereses mds generales de la colectividad.

* En ningtin caso la interpretacion del Plan Especial podré dar lugar a crite-
rios contrapuestos con el Plan General de Ordenaci6n Urbana de Zaragoza:

Art. 1.4, Generalidades. Terminologia y conceptos.

1. Habitualmente las figuras de planearniento de desarrollo de planes vigen-
tes, por la mayor corcrecién que-suponen respecto a la aplicacién genérica de
la normativa, reflejan en su ordenacion algunos aspectos que corresponden a
una interpretacién determinada de las ordenanzas vigentes en ese momento, no
es infrecuente habida cuenta de los plazos que transcurren desde la redaccién
de los nuevos planeamientos hasta el comienzo de las obras de los edificios que
se ordenaron; que la aparicién de ulteriores revisiones y ampliaciones de los
Planes Generales a los que desarrollan, puedan comprometer, inhabilitar, e
incluso a veces requerir, sélo por aspectos formales, la revisién de las figuras
de planeamiento que con mayor definicién y sometidas a aprobacién munici-
pal, ordenaron las edificaciones a realizar en el dmbito que.asf quedan invo-
luntariamente blogqueadas. }

El presente documento pretende por tanto dejar recogidos aquellos aspec-
tos no sustanciales del Plan General que constituyen base del presente Plan
Especial; sin que ello presuponga limitacién alguna de la capacidad que la
administracion tiene en cuanto a establecer y modificar ordenaciones de una
zona concreta en un futuro si asi lo estimara; pero que evitard que el presente
ambito-y lo ahora ordenado pueda verse afectado posteriormente en forma
inadvertida.

En todo caso las normas urbanisticas de aplicacion en la presente Area de |
Intervencién F-56-12 provienen del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza vigente (Texto refundido aprobado definitivamente -13/12/2002) al
que desarrollan.

2. Zoriificaciones: Cualidad de unos terrenos determinada por sus usos,

-aprovechiamiento y, en su caso, por las caracteristicas de la edificacién de que
es susceptible. En el presente Plan Especial las distintas zonificaciones se deli-
mitan en el plano O-1.
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3. Area de movimiento: Espacio dc cada una de las zonificaciones dentro
del cual puede situarse la edificacién. Su delimitacién se incluye en el plano O-
| y detalla en las fichas de ordenacidn de detalle que acompaiian estas Normas

4. Manzana: Cada uno de los dmbitos de cardcter lucrativo residencial o de
otros usos, asi como de dotaciones locales, delimitados en el plano O-1 y
fichas. Se identifican con las letras R, 1S, ZV, V, y ER ‘seguidas de un niimero
de orden.

CAPITULO 1T

Desarrollo y ejecucion del Plan Especial

Art. 2.1. Sistema de Actuacién. — De acuerdo con lo exigido por la Ley
5/1999 en su art. 58.c). Se fija como sistema de actuacién para la ejecucién del
presente Plan Especial el de compensacién entre todos los propietarios inclui-
dos en el dmbito, siendo de aplicacidn lo previsto al efecto por los articulos 138
a 145 de lareferida Ley y el reglarhento de desarrollo. En este sistema todos los
propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria, realizan a su costa la
urbanizacién en los términos y condiciones determinadas en el Plan y se cons-
tituyen en Junta de Compensacién dado que no estamos en el supuesto de pro-
pietario inico que exime esto tiltimo. L

Art. 2.2; Instrumentos de desarrollo del Plan Especial. — Tras la aproba-
cién definitiva del Plan Especial, se redactaran y presentaran en el plazo maxi-
mo de 6 meses, impulsado por propietarios que representen mas de la mitad de
la superficie del Area de Intervencidn, para su aprobacion por el Excmo. Ayun-
tamiento de Zaragoza, el Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacion y
Bases de Actuacion de Esta.

De acuerdo con lo séiialado por el art. 140 y 141 de la Ley 5/1999, los pro-
pietarios dispondran del plazo de un mes desde la notificacién del acuerdo
municipal de aprobacién de Estatutos y Bases para incorporarse a la Junta de
Compensacion siendo de aplicacidn a tal efecto lo previsto en los referidos ar-
ticulos. Simultdnea o posteriormente, dentro de los plazos maximos reflejados
en el apdo. VIIL.2 del presente Plan, los propietarios presentarén el Proyecto de
Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién para su aprobacién por €l Excmo.
Ayuntamiento.

Asimismo, cuando concurra el comiin acuerdo de la totalidad de los pro-
pietarios, todos ellos podrén presentar para su directa aprobacion definitiva por
el Excmo. Ayuntamiento la propuesta de reparcelacién formalizada en escritu-
ra piblica, previa observancia del tramite de informacién piiblica de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 129.2 de la LUA.

CAPITULO Il

Régimen Urbanistico del Suelo

Att. 3.1. Clasificacion del suelo. — De acuerdo con la clasificacién esta-
blecida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, los terrenos
comprendidos en el 4mbito del preserite Plan Especial (Area de Intervencién F-
56-12 del PGOU) tienen la clasificacién de suelo urbano de categona no con-
solidado.

" Art. 3.2. Condicién del suelo.

1. Suelo piiblico. Constituye el suelo piblico el conjunto de terrenos califi-
cados en el plano de zonificacién O-1 como viales piblicos (V), espacios libres
de dominio y uso piblico (ZV), equipamientos ptiblicos (ER).

2. Suelo privado. Constituye el suelo privado el resto de los terrenos del
Plan susceptibles de aprovechamiento lucrativo y calificados en el plano de
zonificacién O-1 como manzanas privadas residenciales (R) y servicios priva-
dos de infraestructuras (IS-PV).

Art. 3.3. Zonificacion de la presente area F-56-12. — El suelo ordenadoen
el presente Plan Especial se divide en las siguientes zonificaciones, de acuerdo
con el plano O-1 “Zonificacién”.

1. Sistema local viario y estacionamientos, Estd constituido por los suelos
piiblicos destinados al movimiento de peatones y vehiculos, asi como al esta-

cionamiento en superficie de éstos. Su regulacién en las normas del Plan Gene-,

ral se contiene en la seccién primera del capitulo 8.2.

2. Sistema local de espacios libres pablicos. Comprende los espacios libres
de dominio y uso piblico destinados a plantaciones, ajardinamientos, dreas
peatonales, dreas de juego y recreo de nifios (ZV). Su regulacién en las normas
deél Plan General se contiene en la seccion segunda del capitulo 8.2 y sus espe-
cificaciones en estas normas se recogen en el articulo 5.4.

3. Sistema local de equipamientos piiblicos. Corresponde al subgrupo:
equipamiento de Reserva (ER). Su regulacién en las normas del Plan General
se contierie en el titulo octavo de las mismas y sus especificaciones en estas
normas se recogen en los articulos 5.5,5.6 y. 5.7. . -

4. Residencial. Comprende los terrenos destinados a la implantacion de
viviendas como uso dominante (R). La regulacidn, edificabilidad y usos. espe-
cificos de cada manzana se contemplan en el plano O-1 y en las normas parti-
culares de su zonificacién (art. 5.1). .

En consideracion a las edificaciones existentes en la presente Area de Inter-
vencién, se diferencian dos zonas dentro de las parcelas edificables, cada una de
ellas se caracteriza por un subgrado diferente. Las zonas as{ sefialadas son la
Al/3.a comrespondiente a las edificaciones que completan la manzana entre la
calle Juan Domingo Perdn y calle Lucio Anneo Séneca, y la A1/3.b que corres-
ponde al resto de manzanas con alguno de sus frentes a Ja calle Lagos de Millares.

Dentro de ambas zonas se establecen parcelas donde se indican las dreas de
edificacién con definicidn a nivel de detalle. (se incorporan como anexo las
fichas orientativas, dichas fichas podran modificarse posteriormente mediarite
estudios de Detalle para el 4mbito de cada manzana, la solucién propuesta
deberd resolver aquellos aspectos que la presente ordenacién resuelve y vienen
incluidas en el apartado de observaciones de la ficha). :

A cada una de la citadas zonas le serdn de aplicacién las condmones gene-
rales de edificacion previstas en el capitulo 1V de estas normas urbanisticas, y
las especificas del presente Plan Especial para cada zona. .

5. Servicios privados de infraestructuras. Comprende los terrenos pnvados
destinados a la instalacién de infraestructuras urbanas como centros de trans-
formacion. (IS-PV). Su regulacion se contempla en €l plano O-1 y en las nor-
mas particulares de su zonificacidn (art. 5.2).

Art, 3.4. Calificacion del suelo. Uso principal y compatibles. — El Plan
General establece para la presente drea en la correspondiente Ficha de Ordena-
cidn ¢l grado 8, 2nara el que determina una edificabilidad méxima real sobre
bruto de 1,35 m“/m#, y una densidad mdxima sobre bruto de 115 viv/Ha. La
tipologia de edlﬁcacxon se remite a la zona Al, grado 3; esto es, edificacién en
manzana cerrada con sus fachadas frontales, alineadas a vial. Se establecen
retranqueos dentro de la parcela, sefialadas como alineaciones interiores con
definicién de detalle por el presente Plan Especial, al efecto de lo previsto en el
art. 4,1.1.2.b). para mejorar la disposici6n del espacio y que no suponen altera--
cién de la trama urbana. Los usos previstos también son los de zona Al grado
3:del PGOU que es la de las colindantes, uso principal de vivienda colectiva
para parcelas con longitud de fachada mayor de 7 m. y compatibles o comple-
mentarios los s¢iialados en el art. 4.1.13.2 del PGOU.

Art. 3.5. Estudios de detalle. — En aquellos supuestos en que la ordenacién
contenida en el Plan Especial requiera la elaboracién de un estudio de detalle,
su édmbito minimo serd el de una manzana completa, segin se definen en el
plano O-1. Las determinaciones del estudio de detalle se ajustar4n a lo estable-
cido en el articulo 127.2 del Reglamento de desarrollo parcial de 1a LUA, apro-
bado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero.

La edificacién en el dmbito del presente Plan Especial no requerird la pre-
via aprobacién de un estudio de detalle cuando la manzana esté configurada
como una sola finca, el proyecto de edificacién comprenda la totalidad de la
misma y éste se ajuste a la ordenacién pormenorizada contenida en el plano O-
| y fichas de ordenacién de detalle.

El proyecto de reparcelacién incorporard estudios de detalle para las manza-
nas que se dividan en varias fincas resultantes. La ordenacién contenida en el
Plan Especial podrd modificarse mediante estudios de detalle siempre gue no se
alteren los pardmetros de edificabilidad, ocupacién, alturas méximas permitidas

-y nimero de viviendas previstos por el mismo, pudiendo-ordenarse las manzanas
de acuerdo con las condiciones particulares de la zonificacién respectiva.

Los estudios de detalle podrén trasvasar edificabilidad y nimero de vivien-
das entre manzanas con las siguientes limitaciones:

a) Que en ninguna de las manzanas se haya iniciado el proceso edificatorio.

b) Que la diferencia de edificabilidad resultante en cualquier manzana no
exceda en més o en menos el 20% de la edificabilidad ni el 20% del nimero de
viviendas establecida por e! Plan Especial.

c) Que el resultado sea coherente con la ordenacién del Plan Especial.

Las modificaciones de los estudios de detalle que se propongan seguirén los
objetivos y criterios del Plan Especial recogidos en la memoria, que constitu-
yen elemento interpretativo del mismo, no pudiendo ser aprobadas, aun cum-
pliendo las presentes normas, cuando la solucnc’m propuesta esté en clara con-
tradiccién con-aquéllos.

Art. 3.6. Proyectos de Urbanizacion. — Se cumplird lo indicado por los
arts. 1.3.2 y 1.3.3. del Plan General vigente. Deberd inicorporar ademds las
indicaciones del departamento de Infraestructuras y de la Unidad de Ingenieria
de Desarrollo Urbano, asi como todas aquellas cuestiones sobre conservacién
de la urbanizacién, estudio geotécnico, etc... cuya consideracién los informes
emitidos durante la tramitacién del Plan Especial han diferido a dicho proyec-
to de Urbanizacién.

CAPITULO IV

Condiciones generales de la edificacion

Art. 4.1, Uso y tipologia de la edificacién. — De acuerdo con lo previsto
por el Plan General en el art: 5.2.2. apdo 3; para la presente Area de Interven-
cién, los usos y tipologia de la edificacién vienen remitidos a la zona Al,
Grado 3 del suelo urbano consolidado comiin con las edificaciones existentes
en su entorno proximo. Corresponde a edificacién en manzana cerrada con uso
principal vivienda colectiva cuando la parcela tenga 7 o més m. de fachada.
Coincide ademds que el propio PGOU establece la posibilidad, mediante la
presente figura de planeamiento (Plan Especial), de adecuacién a edlﬁcms en
un entorno mds ampho

Art. 4.2. Condiciones de posicion de las edificaciones. — El Plan Especial
establece en su ordenacidn una serie de parcelas en las que define con grado de
detalle la posicién y volumen de edificacién propuesta, asi como en cuadro
adjunto, la edificabilidad, densidad y altura de la edificacién asignada a cada
una. Dichas ordenaciones podrian modificarse mediante estudios de detalle que
abarcando la totalidad de una o varias manzanas mantengan las condiciones de
aprovechamiento, y relacién con las colindantes. En las normas especificas de
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cada zona sefialada por el Plan Especial se fijan las condiciones dc parccla
minima, parcelacion y segregacion. Cuando el Plan Especial sefiale una aline-
acién interior de parcela, ésta tiene cardcter de linea de fachada, pudiendo
sobrepasarse con vuelos sobre la propia parcela en las condiciones sefialadas
por el art. 2.2.34.1.

Art. 4.3. Condiciones de volumen de las edificaciones. — Las condiciones
de volumen (fondo, ocupaci6n y altura) de cada parcela vienen establecidas
por el Plan Especial en su ordenacién de parcela en las que define con grado de
detalle la posicién y volumen de edificacién propuesta, asi ¢omo en cuadro
adjunto, la edificabilidad, densidad y niimero de plantas de la edificacién asig-
nada a cada una. Dichas ordenaciones podrdn modificarse mediante estudios
de detalle que abarcando la totalidad de una o varias manzanas mantengan las
condiciones de aprovechamiento del conjunto de las mismas, y su relacién con
las edificaciones colindantes.

En las normas especificas de cada una de las zonas seiialadas en el Plan
Especial se incluye un cuadro de equivalencia en m. de altura maxima para el
niimero de plantas sefialado a cada parcela.

A los efectos de medicion de alturas, referencias para medir las mismas,
construcciones por encima de Ja altura, definicién y altura de plantas y tipos y
condicidn de vuelos se estard a lo que sefidla el Plan General det 2001 (texto
refundido de 13/12/2002) en su capitulo 2.2. Seccién Tercera.

" Art. 4.4. Estationamientos. — El Plan Especial establece, con caracter de

avance (122 plazas), unas franjas de estacionamientos en superficie en la pro-
longacién de la calle Lagos de Millares.
° El proyecto de urbanizaci6n concretard su niimero cumpliendo los médulos
exigibles por el Reglamento de Planeamiento (art. 84.4) que deber4 ajustar
atendiendo a necesidad de efectuar contenciones, badenes de acceso a las par-
celas resultantes definidas en la reparcelacidn, adaptaci6n a redes exteriores de
conexién, necesidades finales de infraestructuras, etc. Asimismo se establece-
r4 la reserva correspondiente al 2% de plazas de minusvilidos;

En las manzanas de usos lucrativos y en la zonas de equ1pam1emo publlco
los proyectos de edificacion deberdn prever la dotacién complementaria mini-
ma de estacionamientos y de carga y descarga exigida por las normas del Plan
General. En lo que se refiere a la dotacion de estacionamientos interiores de las
futuras edificaciones previstas por el Plan Especial, se estard a lo dispuesto por
el Plan General de 2001 en la seccién segunda, capitulo 2.4. Las condiciones

-de los mismos cumplirdn con lo establecido por la ordenanza municipal.

Inicialmente el Plan Especial prevé que cada una de las manzanas definidas
por el Plan Especial (1 a 6.2) disponga de un garaje mancomunado en planta
s6tano al objeto-de minimizar el nimero de accesos. Dicha ubicacién y nimero
podra modificarse con aprobacién municipal cuando el proyecto de reparcela-
cién incorpore estudios de detalle para las manzanas que se dividan en varias
fincas resultantes. La ubicaci6n exacta de dichos accesos se determinard en el
proyecto de obras.

Art. 4.5. Condiciones de diserio.

1. Los proyéctos de edificacién de cada manzana responderdn a una con-
cepcidn arquitecténica unitaria. -

2. En aquellos casos en que la manzana no esté configurada como una sola
finca, el estudio de detalle deberd establecer las condiciones estéticas y de
composicién que garanticen el cumplimiento del apartado anterior.

Art. 4.6. Otras. — El resto de normativa de aplicacion ser4, salvo aspectos
explicitamente regulados por el Plan Especial, lo que en cada caso dispongan
con rango jerdrquico de (iltimo sobre anterior en las materias que les son obje-
to de regulacién los documentos urbanistico vigentes a la fecha de redaccién
del presente plan. En todo aquello no previsto en estas normas serd de aplica-
ci6n lo establecido en el Plan General de Ordenacién de Zaragoza (2001) para
la zona A1/3.

El Plan Especial en su ordenacién propuesta ha contemplado ya el cumpli-
miento de normativa sectorial.en lo referente a prevencién de mcendlos supre-
sién de barreras arquitectonicas, etc..

En cualquier caso el futuro proyecto de Urbanizacién justificard en su
materializacién el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicaci6n al
menos en lo relativo a:

* Prevencion de incendios. (Accesibilidad y disposicién de hidrantes).

* Supresidn de barreras arquitecténicas. (Referencia a normativa QOMM
27, dic. 2002 (art. 3), Ley 371997 y RD 19/1999).

* Proteccion de ruidos y vibraciones. (OOMM 31.0ct.2001). E! Proyecto
de Urbanizacién deberd realizar una evaluacidn previa de las condiciones actis-
ticas de la urbanizacién, de acuerdo a lo previsto por la OOMM para la protec-
cién contra ruidos y vibraciones de Zaragoza (art. 5, cap. 1 y art. 8, cap. II]).

CAPITULO V

Condiciones especificadas de cada zona

Se pasa a detallar en forma clara y pormenorizada las condicienes de cada una
de las zonas sefialadas en los planos de ordenacién del presente Plan Especial.

Art. 5.1. Zona residencial. — La zona residencial (R) comprende dos sub-
zonificaciones distintas atendiendo a la localizaci6n y entorno de las mismas.

ART. 5.1.1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA SUBZONA Al/3.A.

Art, 5.1.1. a Delimitacién y superficie de la Subzona A1/3.a.

La Subzona denominada por el Plan Especial como Al/3.a comprende los
terrenos al sur de la calle Séneca hasta calle Lagos de Millares (manzanas 2 - 4

- 6.1-6.2), y lamanzana 1 al sur del Inslitulo Maria Moliner entre la calle Dr.
Valdés Guzmén y San Vicente Ferrer.

La superficie neta de la Subzona Al/3.a es de unos 6.529,74 metros cua-
drados. Esta superficie podria variar por minimos ajustes de las manzanas que
comprende en los documentos que desarrollen el presente Plan Especial.

Art. 5.1.1-b Tipologia edificatoria de la Subzona A1/3.a. ~

Se fija para la Subzona una tipologia de vivienda colectiva tipo 1. Corres-
ponde a edificios desarrollados en altura con crujias que no precisan patios de
luces, allneadqs cubriendo el frente a la calle Lagos de Millares, de orientacién
predominantemente Sur, y cuya posicién en la manzana viene condicionada
por las edificaciones colindantes, de las que se aleja y escalona la aitura en sus
proximidades para mejorar su soleamiento (caso del Instituto Marfa Moliner y
de los mimeros pares dela calle Séneca), o porque en-las que se adosan a las
mismas sirven para cubrir sus actuales medianeras no resueltas (colindancia
con nlimeros 91-93 de calle Séneca).

Art. 5.1.1.c Condiciones de aprovechamiento de la Subzona A1/3.a.

1. Condiciones de parcela.

‘Se mantienen las condiciones establecidas por el art. 4.1.11.1 de! PGOU del
2001. En-las segregaciones y parcelaciones: Las parcelas resultantes deberdn
tener al menos 150 m? de superficie y 7 m. de tongitud de fachada a vial piblico.

2. Condiciones dimensionales y de aprovechamiento.

En el presente Plan Especial son las derivadas de la ordenacién: de detalle
que se incluye para cada parcela. Cuando se presente una nueva ordenacién
para una o varias de ellas las mismas cumplirdn las siguientes condiciones:

2.1. Ocupacién.

* En plantas s6tano y semisétano se permite una ocupac10n del 100%

* En planta baja se admite hasta el 100% de la manzana con las condiciones
especificas siguientes en las parcelas entre calles con desnivel. En las manza-
nas 4 y 6.1 se limita con referencia a la calle Séneca a la superficie sefialada
para la edificaci6n en altura en el presente Plan Especial. Para la denominacidn
de planta baja se estard a lo genéricamente dispuesto en el art. 2.2.25 dél PGOU
vigente, completdndose la definicién para las parcelas con fachadas a calles de
diferente nivel en que la planta baja se limitara con la proyeccién de las alza-
das, siempre que los espacios de parcela que se liberen cumplan con la condi-
cién de s6tano o semisétano respecto a la calle Séneca..

* En plantas alzadas coincidird con la derivada de los volimenes grafiados’
en las parcelas incrementados en los vuelos permitidos sobre la propia parcela
respetando dimensiones de patios y luces rectas.

2.2. Fondo méximo y minimo.

La edificacién en plantas alzadas no exceder4 de un fondo de 15 m. mas los
vuelos permitidos.

2.3. Altura mdxima'.

El niimero de plantas asignado por el Plan Especial a cada volumen viene
sefialado en el plano de ordenacién y en el cuadro-I anexo de las presentes nor-
mas urbanfsticas.

Se procede acontinuacién a establecer una equivalencia dimensional en m.
para las alturas sefialadas en esta Subzona de edificaci6n en altura, a partir de
las de referencia para los edificios del entorno considerado.

Aliura definida Nimero de plantas Altura en metros

I (B+2) 11,00 m.
V(*) : (B+4) 17,50 m,
VI (B+5) 20,50 m.
1% (B+6) 23,50 m.

La altura de las plantas alzadas se establece éntre un minimo de 2,95 m. y
un méximo de 3,00 m.

La altura de planta baja en esta Subzona estard comprendlda entre 4,50 y -
5,50 m.

2.4. Superficie edificable y densidad.

El presente plan asigna en su cuadro-I una superficie edificable méxima y un
nimero de viviendas para cada una de las manzanas. Dichos pardmetros podrin
ajustarse posteriormente dentro de los limites totales asignados al conjunto a tra-
vés de la figura de un Estudio de Detalle, dentro del limite de 248 viviendas para
el conjunto de ambas subzonas del Area de Intervencién F-56-12.

La superficie edificable madxima para la presente Subzona prevista por el
Plan Especial es la que se detalla a continuaci6n,

Manzana N.° Edificabilidad mdxima Densidad
RI 10.805,00 m2 92 viviendas
R2 940,00 m? 8 viviendas
R4 3.695.73 m? 30 viviendas
R6.1 1.600,00 m? 15 viviendas
R6.2 10.680,80 m2 91 viviendas
TOTAL ZONA Al/3.a 27.721,53 m? 236 viviendas

1. Las parcelas R1 y R4, tendrén una altura minima obligatoria de 1 planta a la calle
Séneca en los espacios liberados por las plantas alzadas. Se referird dicha altura a la rasante
en dicha fachada.

2. Corresponde con la altura méxima sefialada en la parcela 4 a la calle Lagos de Milla-
res. La planta baja del volumen identificado con la fachada a la calle Lagos de Millares se
corresponde con una planta sétano/semis6tano considerada desde la calle Séneca. Las altu-
ras médximas se han establecido con referencia a fachada en calle Lagos de Millares.
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2.5. Parcelas destinadas a viviendas de proteccidn, CUADRO-1
El Plan Especial ha previsto las parcelas R4 y R6.1 para ubicar el 18,18% Subzona  Manzana  Superficie Tipologia Uso N®  Edificabilidad Al Ohserva
de la edificabilidad destinada a viviendas de protecci6n. Sibgrado  Puscela Aighacide Viviendss  Méxima _ N*Plants ciones
Art. 5.1.1.d. Condiciones de uso de la Subzona A1/3.a. RAIBa Rl 2.11882m> COLECTIVA RESIDENCIALY PB
Las establecidas en el art. 4.1:13 del Plan General de Ordenacién Urbana TIPO|  COMPATIBLES  92VIV 1080500m? B+VI HASTA 100%
de 2001. PRIVADA .
. g . R2 18635m?  COLECTIVA /RESIDENCIAL Y o ] - - PB
Art. 5.1.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA SUBZONA Al/3.5. TIPOI  COMPATIBLES  8VIV  94000m®  B+V HASTAI00%
Art. 5.1.2.a Delimitacién y superficie de la Subzona A1/3.b. PRIVADA G
La Subzona denominada por el Plan Especial como A1/3.b comprende las R4 109537 mzl COLECTIVA RESIDENCIAL Y Espacio Libre
parcelas incluidas en el Area de Intervencion que pertenccen a la manzana al TIPO1  COMPATIBLES - 30VPO 389573 m BV ealle Lucio
nortg de la calle Séneca hasta calle Juan Domingo Perén (parcelas 3-5). . = COLECTIVE ’;‘é 'gl\:)&‘giz? - A""e‘l‘)gé""fﬂ
La superficie neta de‘la S_“PZO"? {\1/3.b es de unos.862,18 metros cuadra- ' TIPOI  COMPATIBLES ISVPO 160000ml  Bell HASTA 100%
dos. Esta superficie podria variar minimamente por el ajuste en documentos de AYUNTAMIENTO ;
desarrollo posterior de lds parcelas que comprende. - R62 242520m? COLECTIVA RESIDENCIALY - AL -
Art. 5.1.2.b Tipologia edificatoria de la Subzona A1/3.b. TIPOI  .COMPATIBLES 9IVIV 1068080 m? B+VI HASTA 100%
Se fija para la Subzona una tipologia de vivienda colectiva tipo 2. Corres- PRIVADA }
ponde a edificios alineados a vial, conformando manzana cerrada, que por altu. = TOTALAW3a  652974m? . ?36d 772153 m?
9 cpe 3 H K viviendas
?T/gBl-v-éIg gu(::'lee::;ig:nde parcela completan huecos en la manzana calificada AIBS B3 MI7md  COLECTIVA RESIDENCIALY ; -
TIPO2 COMPATIBLES:  6VIV  T00.00m= B+l 75% ocupsridn.
Art. 5.1.2.c Condiciones de aprovechamiento de la Subzona A1/3 b. PRIVADA Alzadas 0%
1. Condiciones de parcela 3 . Simpe Ve
Se mantienen las condiciones establecidas por el art. 4.1.11.1 del PGOU RS 52045m’  COLECTIVA RESIDENCIAL Y > Planta Baja hattz
del 2001..En las segregaciones y parcelaciones. Las parcelas resultantes debe- TIPO2  COMPATIBLES  6VIV  70500m=  B+ll. 75% ocopacicn
ran tener al menos 150 m# de superficie y 7 m. de longltud dé fachada a vial ) PRIVADA Alaaas 505
tiblico. - e . Sespu 75 edo
P TOTALAL3D  862,18m? 2148500 m?
2. Condiciones dimensionales yde aprovechamtento viviendas
En el presente Plan Especial son las derivadas de la ordenacién de detalle TOTAL 739192 m? U3 H.12653m?
que se incluye para cada parcela. Cuando se presente una nueva ordenacién viviendas

para una o varias de ellas las mismas cumplirdn las siguientes condiciones:

2.1. Ocupacién. .
* En plantas sétano y semlsétano se permite una ocupacién del 100%

* En planta baja se admite hasta el 75% de la parcela, pudlendo alcanzar

siempre la ocupacion resultante de edificar un fondo minimo de 7,5 m. (art.
4.1.3)

* En planta alzada se admite hasta el 50% de la parcela con limite de 15 m.
de fondo; pudiendo alcanzar siempre la ocupacién resultante de edificar un
fondo minimo de 7,5 m. (art. 4.1.3).

En todos los casos habrd de respetarse la dimensién de patios y luces rectas.

2.2. Fondo méximo y minimo.

La edificacién en plantas alzadas no excederd de un fondo de 15 m, pudien-
do alcanzar todo edificio un fondo minimo-de 7,5 m (art. 4.1.3). Dicha disposi-
cién de fondo minimo no requerird trdmite especifico al no ser necesario habi-
litar superficie edificable adicional.-

'2.3. Altura méxima.
El miimero de plantas asignado por el Plan Especial a cada volumen viene
sefialado en el plano de ordenacién y en el cuadro-I adjunto del presente Plan.

Se procede a continuaci6n a establecer una equivalencia dimensional en’

metros para las alturas sefialadas en esta zona de edificaci6n en altura.

It (B+2) 10,50 m

La altura minima de las plantas alzadas se establece en 2,80 m. y la maxi-
ma de 3,00 m. .
La altura méxima de planta baja serd de 4,50 m.

2.4. Superficie edificable y densidad.

El presente plan asigna en su cuadro-1 una superficie edificable maxima y
un nimero de viviendas a cada una de las parcelas djferenciadas. Dichos para-
métros podrén ajustarse posteriormente dentro de los limites totales asignados
al conjunto a través de la figura de un Estudio de Detalle, dentro del limite de
248 viviendas para el conjunto del Area de Intervencién F-56-12.

La superficie edificable mdxima para la presente zona prevista por el Plan
Especial es la que se detalla a continuaci6n.

Parcela N.° Edificabilldad méxima Densidad
R3 700,00 m2 6 viviendas
RS ; 705,00 m2 6 viviendas

TOTAL ZONA A1/3.b 1.405,00 m2 12 viviendas

Art. 5.1.2.d Condiciones de uso de la Subzona A1/3.b.

Las establecidas en el art. 4.1.13 del Plan General de Ordenacién Urbana
de 2001.

Art. 5.1.3. CUADRO NUMERICO DE LAS ZONAS RESIDENCIALES. — Se acom-
pafia como anexo el cuadro-I en que en funciom del niimero de orden de cada
manzana resefiado en el plano O-1, se indican sus datos de superficie y apro-
vechamiento. )

Inicialmente se han concretado las manzanas de cesién municipal R4 y
R6.1, corresponden a las asignadas inicialmente como viviendas de protecién,
si bien corresponde al futuro proyecto de reparcelacién confirmar la localiza-
cién las mismas.

RESIDENCIAL

3. La disposici6n de alturas se mantendrd dentro de cada una de las dreas de movi-
miento diferenciables sefialadas para la parcela por el Plan Especial en el plano de Orde-
nacién O.1 y fichas de detalle.

Art. 5.2, — Zona de servicios de infraestructura privados.

1. Designada en planos como (IS1). La zona de servicios de infraestructura
privados comprende los terrenos de cardcter privado en parcela independiente,
destinados a la instalacién Centro de Transformacién. Se identifica en el plano
O-1 con la signatura IS1-PV. Su superficie total es de 24 metros cuadrados.

2. Las condiciones de edificabilidad de la zona serdn las siguientes:

* Parcela minima: 24 metros cuadrados.

* Usos: centros de transformacion.

 Alineaci6n viaria y rasantes: las sefialadas en la documentaci6n gréfica.

* Fondo edificable: no se establece.

* Altura méxima: la requerida por la naturaleza de la instalacion sin que.
sobresalga del pavimento del espacio libre con que se integran.

¢ Ocupacion maxima: 100%.

« Edificabilidad: sin aprovechamiento asignado.

» Tipologia: la instalaci6n serd preferentemerite subterrdneas.

Art. 5.3. Espacios libres de dominip y uso piblico:

1. Comprende los espacios libres de domirio y uso piblico destinados a
zona verde, parque s, plazas y jardines, paseos peatonales y dreas juego, iden-
tificados en el plano O-1 con la signatura ZV seguida de un niimero de orden.

ZV1 Espacio libre piiblico destinado a plaza en plataforma. (Sup. estimada
359 m?)

ZV?2 Espacio libre piiblico destinado a parque que se incorporara al actual
“Parque Oliver”. (Sup. Estimada 4.348 m?).

2. Su regulaci6n responde a las siguientes determinaciones:

* Usos: los establecidos en las normas del Plan General.

* Edificabilidad: se permiten edificaciones adecuadas a su naturaleza, con
las condiciones de edificabilidad establecidas en el amculo 8.2.7 de tas normas
del Plan General.

Art. 5.4, Zona de equipamiento de reserva.

1. Constituye la reserva de suelo publico destinada a dotac1on de reserva,
que podré destinarse mediante acuerdo municipal a cualquiera de los usos
genéricos de equipamiento contemplados en el art. 8.2.8.2 de las normas del
Plan General. Estd prevista su posterior cesién para unirlos al Instituto “Maria
Moliner” para la obtencién del vial de prolongacién de la calle Séneca. Se
identifica en el plano O-1 con la signatura ER, comprende dos porciones de
terreno con unad superfice total estimada de 391 m?,

2. Su regulacién responde a las siguientes determinaciones:

* Uso principal: los resefiados.en el apartado anterior y prev1stos por el Plan
General.

* Usos comp[ementanos los accesorios del principal.

* Edificabilidad: viene fijada por el art. 8.2.13 del Plan General

* Retranqueos: no se establecen. :

* Ocupacién médxima: 100%.

* Altura mdxima: baja, mas dos.

* Estacionamientos una plaza cada 100 metros cuadrados.

Art. 5.5. Fichas de ordenacion de detalle.

Finalmente se incluyen a continuacién como parte integrante dé estas nor-
mas urbanisticas unas fichas de ordenacién de detalle de las manzanas y parce-
las edificables, en que para cada una de ellas sé precisan y completan las con-
diciones genéricas de edificacién.
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