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ZARAGOZA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 1.1. Naturaleza, finalidad y édmbito del plan especial y de sus
ordenanzas

1. Estas ordenanzas son parte integrante del plan especial de reforma interior del
drea de intervencién F-56/10 de las del plan general de ordenacién urbana de
Zaragoza.

2. El plan especial de reforma interior del drea de intervencion F-56/10 tiene por
objeto la ordenacién de su dmbito, en el que, de conformidad con la legislacién
urbanistica vigente y con el plan general de la ciudad, califica el suelo con
asignacién de las categorias correspondientes, y establece el régimen juridico de
cada und de ellas.

Articulo 1.2. Integracién normativa

1. Las normas urbanisticas del plan general de ordenacién urbana de Zaragoza y
las presentes ordenanzas constituyen las disposiciones normativas que, con sujecién
a la legislacion vigente, resultan de aplicacion en el dmbito territorial del plan
especial.

2. Estas ordenanzas desarrollan las normas urbanisticas del plan general vy
concretan las determinaciones de su capitulo 5.2 en el dmbito del drea de
intervencién F-56/10, debiendo considerarse un anejo a ellas cuyo contenido se
completard, en particular, con el de los titulos primero, segundo, cuarto y octavo de
las normas del plan general.

Articulo 1.3. Vigencia del plan especial

1. El presente plan especial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada su
aprobacion definitiva y el fexto integro de sus ordenanzas

2. La vigencia del plan especial serd indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de
su contenido mediante modificacién que en el futuro pudieran producirse.
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Articulo 1.4. Interpretacién de los documentos del plan especial

1. La interpretacién de los documentos del plan especial se hard a partir de su
contenido escrito y gréfico, atendiendo a los siguientes criterios generales:

- La unidad y coherencia enfre todos los documentos, considerados como

partes integrantes del plan.

- El cumplimiento de los objefivos y fines del plan que se expresan en su

memoria para el conjunto del dmbito y para cada una de sus zonas.

- La coherencia con el plan general de la ciudad.

2. En la inferpretacién de los documentos del plan, se aplicardn los siguientes
criterios:

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecerd sobre los demds en los
contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevaleceran los
textos sobre las representaciones gréficas. Las ordenanzas, que constituyen
la expresién escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién del
&dmbito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del plan para todas
las materias que en ellas se regulan.

c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a), prevalecerdn las
representaciones gréficas con escala de dibujo mds préxima al tamano
real.

d) Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacién planteadas, prevalecerd aquélla que sea mds
favorable a la proporcién entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos
de la edificacién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la
preservacion del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la
mayor seguridad frente a los riesgos naturales y a los intereses mds
generales de la colectividad.

e) En ningln caso la interpretacién del plan especial podrd dar lugar a
criterios contrapuestos con el plan general de ordenacion urbana.
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CAPITULO SEGUNDO
REGIMEN
URBANISTICO DEL
SUELO

Articulo 2.1. Destino de los terrenos

1. El presente plan especial ordena los terrenos comprendidos en su dmbito, que el
plan general incluye en la categoria de suelo urbano no consolidado (zona F), con
el nivel pormenorizado propio del suelo urbano consolidado.

2. Los terrenos ordenados por este plan especial accederdn a la condicién de suelo
urbano consolidado como consecuencia de la aprobacién y la realizacién de los
proyectos de reparcelacién, urbanizacién y, en su caso, de obras ordinarias, a
través de los que sus fitulares hagan efectivos los deberes legales de distribucién
equitativa de cargas y beneficios, urbanizacién y cesién gratuita al Ayuntamiento de
los terrenos destinados a las dotaciones locales y a soportar el diez por ciento del
aprovechamiento medio del sector.

Articulo 2.2. Calificacién del suelo

1. El suelo ordenado por este plan especial se incluye en alguna de las siguientes
zonas:

a) Sistema local viario:

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en la seccién primera del capftulo 8.2 de
las normas urbanisticas del plan general.

b) Sistema local de zonas verdes y espacios libres piblicos:

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del capitulo 8.2
de las normas urbanisticas del plan general.

c) Edificacién residencial:

Se atendrd al régimen urbanistico descrito en el capitulo tercero de estas
ordenanzas, con una Unica zona.
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CAPITULO TERCERO
REGIMEN DE LA
EDIFICACION
RESIDENCIAL

Articulo 3.1 Condiciones de aprovechamiento

1 Tipo de edificacién

Edificios aislados o agrupados en ordenacién abiera con uso dominante de
vivienda, exclusivamente en tipos unifamiliares de densidad baja, rodeados por
espacios libres plantados con vegetacién, de propiedad privada y uso privativo o
comunitario.

Los tipos de edificacién residencial admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, o en hilera.

2. Condiciones de las parcelas
En las segregaciones y parcelaciones de suelos las parcelos resultantes deberdn
tener al menos:

o 350 m2 y 12 metros de longitud de fachada a vial, para vivienda
unifamiliar aislada.

o 700 m2 y 12 metros de longitud de fachada a vial, para vivienda
unifamiliar pareada.

o 1.000 m2 y 15 metros de longitud de fachada a vial, para vivienda

unifamiliar en hilera, en proporcién de una vivienda por cada 350 m2 de superficie
de solar, y para los restantes usos permitidos.

Mediante estudio de detalle, con objeto de sumar los ndmeros no enteros de
viviendas correspondientes a dos o més parcelas, se podrdn agrupar dos o mds
parcelas, sumando sus superficies de forma que el ndmero global de viviendas se
mantenga en la proporcién de una vivienda cada 350 o mds m2 sin variar la
superficie edificable y ocupacién correspondientes..

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta
refranqueos con respecto a viales

o 5 metros.

refranqueos con respecto a los linderos

© 3 metros. En planta baja pueden adosarse a los linderos, excepto a la
fachada a vial y al limite del sector, edificaciones anexas a la vivienda de uso no
vividero: garaje, trastero, etc. _
Mediante estudio de detalle suscrito por las parcelas afectadas, se podran variar los
retranqueos establecidos entre dos o mds parcelas con objeto de adosar las
viviendas correspondientes.
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ocupacién del suelo

° 35 %

o La envolvente de la proyeccién sobre el plano horizontal del conjunto de las
plantas, no superard el 35% de ocupacién de la parcela neta, ni del 40% para los
sétanos. \

Vivienda exterior

Toda vivienda tendrd la condicién de exterior, por lo que existird una pieza
habitable destinada a estancia cuyo hueco de ventilacién e iluminacién se sitde en
un paramento que dé frente, en una longitud minima de 3,00 m, medidos en el
interior de la pieza, a alguno de los tres tipos de espacios siguientes:

° Un vial o espacio libre de uso piblico, mediando la banda de retranqueo.

. Un espacio libre privado que cumpla la condicién de que, para una
vivienda determinada, pueda inscribirse en aquél un circulo de 9,00 m de digmetro.
® Un patio abierto privado, conforme a la definicién del art. 2.3.11.1 de las

ordenanzas del PGOU, de una anchura minima, en su lado abierto, de 6 m con
respecto a un vial o espacio libre publico, o bien a otro espacio libre privado en el
que pueda inscribirse un circulo de 9,00 m de didmetro. El patio abierto estard
unido con uno o con los dos anteriores con longitud méxima de 15 m (30 m como
maximo si estd unido al vial y al espacio libre privado).

4. Alturas

o altura méxima de 2 plantas y 7,00 metros

o altura méxima en plantas: 4 metros en planta baja; 3 metros en planta
alzada.

Se permite un dtico, acorde con las condiciones generales contenidas en el art.
2.2.31 de las ordenanzas del PGOU, con una superficie construida igual o inferior
al 50% de la superficie construida de la planta primera.

ORDEN.
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CORRECCION ERROR L

2.8 adecuacién del PE
al PGOU "

Superficie bruta 48.500,00 m2 + 5% [47.113, 45 m2

edificabilidad 0,3 m2/m2 14.134,04 m2

aprovechamiento | 0,3 m2/m2 14.134,04 m2

medio

aprovechamiento | 10% 1.413,40 m2 edific.

municipal

usos y tipologia de|A3/2 A3/2

la edificacién

densidad 20 viv/ha 94,23 viviendas

Viario 30 % 14.134,22 m2

+ zonas verdes 30,00 %

zonas verdes 10% 5.414,36 m2
(minimo vinculante) |[>4.731,01 m2

Edificacion 32.960,38 m2

residencial

SUPERFICIE Y EDIFICABILIDAD ASIGNADA CADA MANZANA

2.996,65 1.048,83 9 1.284,78
8.067,48 2.823,62 23 3.460;01
6.676,77 2.343,47 19 2.863,56

18,85 (C.T.)

15.219,48 5.326,82 43 6.525,69
32.960,38 *

(32.979,23 con CT) | 11.542,74 7t 14.134,04
memoria

JAVIER PENA GONZALVO. ARQUITECTO PAG, 9
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5. Superficie edificable )j/nu

o sabre parcela néfg

ecpgfiEabis

] viviendas en cada

art.3.1 de las Ordenanzas queda modificado segun
cuadro 1ncluld0 en el apartado 2.8 del documento de correccion de

ero de viviendas

0,432 m2/m?2

axima, la ocupacién méximaoy
fanzana, :endro lo expresado en el siguiente cuadro

Zaragoza @

AYUNTAMIENTS

oon cardcter UEF}?
‘EL ECA

77 hyp

2 7a V2P
//,Qf

MUNICIPAL DE URBAN;s:
B présentz PROYECTO ha sido aps ot

L7

n _ TN A
| [ MANZANA SUPERFICIE, OCUPACION NUMERO SUPERFCE: ; AN
() ENPIANTA. | MAXIMODE | EDIFICABLE MAX
| SOBRE VIVIENDAS )
RASANTE (m?) |
At TrAcO A 2.996,65 1.048,83 9 1.294 55
,!_.r‘»; -=-.-. b o - ._
| B Bpana | 2 823,62 23 3.485,15
L L el Bl & KT ¢ e g ‘;,‘J
C 6.695,62 2.343,47 19 2.892,51
D 15.406,48 539227 44 6.656,76
TOTAL 33.166,23 11.608,19 95 14.328,97 1
6. Vuelos

No se permiten vuelos fuera del drea de movimiento sefialada en el apartado 3.

Articulo 3.2. Condiciones de uso

uso principal
Vivienda unifamiliar

usos compatibles y complementarios
son de aplicacién los articulos. 4.2.9.2 y 4.2.10, de las ordenanzas del PGOU.

Articulo 3.3. Condiciones formales

1. Las cubiertas respetardn las limitaciones generales establecidas por las normas
urbanisticas del plan general y, en particular, las contenidas en su articulo 2.2.22. -

salvo el apartado 1) f).
Se prohibe el uso en las cubiertas de fibrocemento y materiales pldsticos.

.‘\_,-"‘\J( S
PAG. 7
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5. Superficie edificable y nomero de viviendas

) sobre parcela neta: 0,432 m2/m?2

La superficie edificable mdxima, la ocupacién maxima, y el ndmero mdéximo de
viviendas en cada manzana, tendré lo expresado en el siguiente cuadro:

A 2.996/65 1.048,83 9 1.294,55
B S 2.823,62 23 3.485,15
C HETfe 234347 | -\ 19 2.892,51
f.ﬂ"""_‘f,---- "'-d‘m:‘:_ ;I, .«I L‘
D 1540848~ .s3spop ©h 4 \uy 6.655,60
NG S3n6e23 o [ T
TOTA Q\ 216623 1. |- 1ae0713 95 13.463,81
6. Vuelos ;

No se permiten vuelos fuera del drea de movimiento sefalada en el apartado 3.

Articulo 3.2. Condiciones de uso

uso principal
Vivienda unifamiliar

usos compatibles y complementarios
son de aplicacién los articulos. 4.2.9.2 y 4.2.10, de las ordenanzas del PGOU.

Articulo 3.3. Condiciones formales

1. Las cubiertas respetardn las limitaciones generales establecidas por las normas
urbanisticas del plan general y, en particular, las contenidas en su articulo 2.2.22. -
salvo el apartado 1) f).

Se prohibe el uso en las cubiertas de fibrocemento y materiales plésticos.

ORDENANZAS
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2. Se prohibe el uso en las fachadas de bloque de hormigén comuin, ladrillo
vitrificado, enfoscados sin revestir, balaustradas y celosias prefabricadas de
hormigén, alicatados y soluciones de acabado de testeros que no presenten las
mismas condiciones de calidad que las de las fachadas; en particular, queda
prohibida la utilizacién de paramentos enrasados o retrasados con respecto a los
périicos estructurales, que deberdn revestirse en todo el perimetro.

3. En los vuelos abiertos y en las terrazas se prohibe el uso de balaustradas
prefabricadas y celosias de hormigén.

4, Cuando en los plantas bajas se habiliten locales destinados a usos no
residenciales, en el proyecto y en la obra de lo edificacién se contemplard su
cerramiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto del edificio.

Articulo 3.4. Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes que no sean demolidas en el proceso de urbanizacién
del sector, y que resulten disconformes con las condiciones de edificacién impuestas
por el presente Plan Especial, podrdn ser objeto de las siguientes obras, conforme al
art. 3.1.2. del PGOU:
a) de consolidacién, reparacién, reforma interior y rehabilitacién, referidas a
usos permitidos por el plan..
b) de mejora de sus condiciones de ornato, comodidad e higiene.
c) De medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como de
cambios de uso a ofros permitidos por el planeamiento.
No podrdn ser objeto, en cambio, de obras encaminadas al aumento de volumen
cuando supongan exceso con respecto a las limitaciones previstas en el
planeamiento.

Articulo 3.5. Estudios de detalle

Conforme a lo previsto en el art. 60 de la Ley Urbanistica y los articulos 125 vy
siguientes del Reglamento de la misma, se podrdn formular estudios de detalle:

a) se podrdn variar los retranqueos establecidos entre dos o mds parcelas con
objeto de adosar las viviendas correspondientes, manteniendo la
parcelacién, mediante estudio de defalle suscrito por las parcelas
afectadas.

b) Con objeto de sumar los ndmeros fraccionarios de viviendas
correspondientes a dos o mds parcelas, se podrdn agrupar éstas sumando
sus superficies de forma que el nimero global de viviendas se mantenga
en la proporcién de una vivienda cada 350 m2 o mds, sin variar la

. superficie edificable y ocupacién globales correspondientes.

daiah S e ik L
JAVIER' PENA GONZALVO, ARQUITECTO PAG. 8
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CAPITULO CUARTO
EJECUCION DE (A
URBANIZACION

Articulo 4.1. Ejecucién de la urbanizacién

1. El presente plan especial se ejecutard en una sola etapa, mediante un proyecto
de reparcelacién y un proyecto de urbanizacién que comprenderdn todo su dmbito.
El proyecto de urbanizacion se completard con los proyectos de obras ordinarias
que sean necesarios.

2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacién, deberdn haberse
aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apartado anterior,
a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas urbanisticas del plan
general en relacién con la ejecucién previa de los equipamientos publicos.

3. En ningln caso los proyectos de reparcelacién y urbanizaciéon podrén contener
determinaciones sobre régimen del suelo y de la edificacién.

Articulo 4.2. Condiciones generales del proyecto de urbanizacién

1. Con cardcter general, todas las redes de servicios pUblicos que discurran por el
ambito del plan especial deberdn canalizarse por suelo de uso y dominio publico.

2. laos redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes
contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado puiblico, gas y telefonia,
deberdn ser subterrdneas, ya se trate de implantaciones nuevas o existentes con
anterioridad.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran disponerse en
suelos calificados como sistema local viario, de espacios libres o de zonas verdes.
Serdn subterrdneas o se integraréan en la edificacién.

4. Se preverd una red de hidrantes contra incendios, que deberdn satisfacer las
condiciones expresodcs en el apéndice 2 de la norma bcamco NBE-CPE/96 y el
reglamento de instalaciones contra incendios. “ﬂq&a lo.

5. Los frazados, las condiciones de posicién y las dimensiones de las redes de
urbanizacién que se contienen en el plan especial tienen cardcter orientativo. En los
futuros proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias que lo desarrollen deberdn
establecerse con cardcter definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones
adoptadas.

6. El proyecto de urbanizacién y los de obras ordinarias que pudieran
complementarlo deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las
redes generales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos.

JAVIER PENA GONZAWO AROUITECTO PAG. ¢
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Articulo 4.3 Caracteristicas de la red viaria

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que se contiene en el
plan especial tiene cardcter orientativo. En el futuro proyecto de urbanizacién
deberd establecerse con cardcter definitivo, justificandose adecuadamente las
soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacién cumplird las

- condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el dmbito del presente plan especial satisfard las
condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen, y, en particular, la normativa
vigente en materia de proteccién contra incendios y de barreras arquitecténicas, y la
contenida en el titulo VIl de las normas urbanisticas del plan general de Zaragoza.
3. En los pasos de peatones se rebajarén los bordillos y se colocardn los pavimentos
especiales de acuerdo con lo contemplado por la normativa de supresién de
barreras arquitecténicas.

Los elementos de mobiliario urbano y alumbrado que se sitten sobre las aceras lo

~ hardn de tal modo que respeten los pasos minimos indicados en la normativa de

supresién de barreras, empledndose soluciones especiales cuando se trate de
aceras estrechas.

4. En el proyecto de urbanizacién se contemplard la realizacién de alcorques para
la plantacién de arbolado en la via poblica. Cuando la medida de las bandas de
paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorques enrasardn la cota de
pavimento mediante gravas o enrejados que no comprometan el desarrollo del
fronco.

5. La urbanizacién del sector procurard la circulacién y correcta evacuacién de las
aguas pluviales por ' las calles puiblicas y espacios libres, considerando las
aportaciones provenientes del suelo exterior al dmbito. Deberdn disefiarse en
consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las calles, previéndose en
sus mdrgenes medidas adecuadas de contencién de las aguas, cuando proceda.
Las pendientes longitudinales no serdn inferiores al 5 por mil, ni las transversales al
2 por ciento, con calda, en el caso de calles de plo’roformo unitaria, hacia el centro
de la seccion.

Articulo 4.4 Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios libres y zonas verdes
que se contiene en el plan especial tiene carécter orientativo. En el futuro proyecto
de urbanizacién deberd establecerse con cardcter definitivo, justificandose
adecuadamente las soluciones adoptadas; en fodo caso, el proyecto de
urbanizacién satisfard las condiciones contenidas en este articulo.

2. El proyecto de urbanizacion determinard el ajardinamiento de la superficie total
del sistema local de zonas verdes y espacios libres.

3. El tapizado vegetal no se realizard con céspedes no pisables, recomenddndose
comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de hoja perenne, o, en todo
caso, céspedes resistentes a la sequia (Séhara Grass o similar).

JAVIER PENA GONZALVO, ARQUITECTO ' PAG. 10
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4. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el proyecto de
urbanizacién preverd la plantacién, al menos, de un darbol por cada treinta metros
cuadrados de suelo.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se emplearan,
preferentemente, drboles y arbustos pertenecientes a especies autéctonas
adaptadas. Se procurard la utilizacién de especies de gran porte capaces de crear
abundantes zonas de sombra. »
En los espacios libres y zonas verdes se preverdn fuentes, difusores, eaf@nﬁues y
lédminas de agua que favorezcan la refrigeracién por evoporocmn ,-~-/_ :

e

Zaragoza, enero de 2007

ety F OLEGIO
D PUARCIAL DE

(%’#\ ‘H L TRQUITECTOS DE

Sed LEARAGON

nermncwun DE ZARAGOZA

25 ENE. 2007

ViSADO

Javier Pefia Gonzalvo
Arquitecto
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4. En los suelos calificados como zonas verdes y e
urbanizacién preverd la plantacién, al menos, de
cuadrados de suelo.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se )
preferentemente, drboles y arbustos pertenecientes a especies autd Jib =
adaptadas. Se procurard la utilizacién de especies de gran porte capaces de tret
abundantes zonas de sombra.

En los espacios libres y zonas verdes se preverdn fuentes, difusores, estanques y
ldminas de agua que favorezcan la refrigeracién por evaporacién.
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CAPITULO QUINTO
QESARROLLO DEL
AREA

Articulo 5.1 Condiciones para el desarrollo del drea

El estudio geotécnico del correspondiente proyecto de urbanizacién justificard la
suﬁcnencm de los estudios que se hayan realizado hasta ese momento, o por el
contrario la necesidad de su complemento, teniendo en cuenta que dada la existencia
de riesgo de hundimiento en la zona, el estudio debe ser mds exhaustivo que para otras
urbanizaciones en las que no existe este riesgo. Se recomienda completar los
estudios mediante malla o red regular de perfiles largos de tomografia eléctrica que
abarque todo el drea (50 x 50 metros y 20 x 20 metros en las zonas
categorizadas por el estudio aportada como de riesgo) o de ofros procedimientos
geofisicos o combinacién de los mismos que se justifiquen adecuados para ese caso y
previamente a la realizacién de sondeos y calicatas en las zonas de anomalias que se
detecten. A este respecto se incorporard u los planos de ordenacién del plan especial uno
nuevo con la superposicién sobre el plano de zonificacién de las zonas de riesgo karstico
defectadas.

2. Se colocardn tubos piezométricos en al menos un tercio de los sondeos realizados y que
se realicen que permitan su control y seguimiento.

3. En los estudios geotécnicos de los correspondientes proyectos de edificacion se
realizarén, al menos, los  reconocimientos geotécnicos y sondeos mecdnicos
establecidos segin los criterios del Documento Bésico de Seguridad estructural de
Cimientos (DB SEC) del Cédigo Técnico de la Edificacién (BOE ndmero 74 de
28 de marzo de 2006) para el Grupo de terreno T-3, no siendo en ningin caso
inferiores a las indicadas para el T-2.

4. Se incorporard al correspondiente proyecto de urbanizacién un plan de vigilancia y
deteccién de hundimientos que tenga en cuenta.los factores de riesgo tanto
durante las etapas de desarrollo, como posteriormente, de tal modo que permita
detectar, si fuera el caso, el desarrollo de los riesgos actualmente potenciales. El
coste de implantacién de dicho plan se incluird dentro del coste de la urbanizacién
y su contenido minimo ha de incluir: control y toma de datos del nivel fredtico,
inspeccién periddica de posibles asientos en la zona y redaccién de un informe anual
Area de Infraestructuras del Ayuntamiento de Zaragoza con los datos obtenidos, valoracién
de los mismos y, si es el caso, medidas correctoras durante el periodo de garantia que
se establezca, continuando posteriormente el Ayuntamiento con la recogida de
datos. Se incorporard especificamente al documento de compromisos del plan
especial el desarrollo a costa del drea del plan de vigilancia y deteccion de
hundimientos.

JAVIER PEI:M GONZALVO. ARQUITECTO PAG. 12
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5. El periodo de garantia de los suelos de cesion (espacios libres, zonas verdes y viaria) a
establecer durante la tramitacién de los correspondientes proyectos de urbanizacién y
de obras ordinarias constard, en su caso, de 2 tramos, un primero de carécter general
y un segundo, mds amplio y de al menos 5 afios, que responda a posibles
desperfectos en la urbanizacién derivados de fenémenos de hundimiento kdrstico.

6. El proyecto de urbanizacién deberd contemplar la estabilizacién y, en su caso saneo,
de los hundimientos constatados que no vayan a integrarse en su estado natural (asf
como de aquellos otros que se pudieran detectar durante el desarrollo del drea) en
los suelos de cesién, adecuando dichas zonas al destino final de los suelos.

7. Cuando haya de construirse o incorporarse una infraestructura susceptible de
transportar agua sobre la zona, se adoptarén las medidas necesarias para garantizar su
estanqueidad (revestimientos especiales de los riegos de la zona que se mantengan,
tramos de tubo mds cortos para lograr cierta flexibilidad en la conduccién...) y minimizar
la incorporacion de agua al subsuelo (impedir riegos a manta y favorecer el riego por
goteo, conducciones especiales, impermeabilizacién de balsas y zonas de
concentracién de escorrentia...), se aplicardn medidas encaminadas a evitar
variaciones importantes del nivel fredtico (control de captaciones en pozos) y se preverdn
dispositivos de control y fuga de aguas, incluyendo entre estos una instrumentalizacién
bésica de las redes de saneamiento y abastecimiento que permitan su sectorizacién y
estableciendo para ello los correspondientes equipos de medida.

8. La urbanizacion de las zonas situadas sobre las dolinas existentes serd de tal modo que
permita su fécil conservacién.

Articulo 5.1 Criterios de disefio para el proyecto de urbanizacién

1. Estudio geoldgico - geotécnico.
En el proyecto de urbanizacién se completard el estudio geoldgico segin lo indicado
en el apartado 3.1 de este informe y en las conclusiones del estudio aportado.

2. Ordenacién y red viaria.

Se resolverd la mejor manera de solucionar el fondo de saco de la calle "Z" al este de la
calle San Bartolomé, siendo preferibles una solucién de acceso a través de vado a las
parcelas mds al norte de la manzana "D", que una solucién de calle més formal
como representa el grafismo de los planos de ordenacién.

Se armonizardn en lo posible las pendientes mediante curvas de acuerdo, de manera
que aquellas sean como minimo del 0,5% y como mdéximo del 6%.

Los criterios de disefio de la red viaria y del resto de espacios publicos se adecuard a
las especiales circunstancias derivadas de la presencia de dolinas en la

1
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zona, y que deben establecerse a la vista de los estudios geotécnicos tanto
existentes como pendientes de desarrollar.

La urbanizacion de la zona verde situada al norte se adecuard para la implantacién
de una pasarela que comunicard éste drea con el suelo urbanizable situado al norte de
la ronda norte.

Se pavimentard el arcén de la N-125 y la glorieta existente. El acceso a las calles "X" y
San Bartolomé se realizard a través de badén.

3. Redes de abastecimiento de agua y saneamiento.
En el proyecto de urbanizacién se aportard el céleculo de las redes de abastecimiento y
saneamiento.
Para el cdlculo de la red de abastecimiento se tomard una demanda de 300 litros por
habitante y dia.
La red de hidrantes se disefiard en base al Cédigo técnico de la edificacién y a las
ordenanzas municipales.
Se cumplirg lo indicado para estas redes en el informe del Servicio de conservacion
de infraestructuras de 17 de marzo de 2005:
- Red de abastecimiento de agua potable.
-Las tuberfas serdn de fundicién ductil, clase k=40, color azul y de 150
milimetros de didmetro como minimo.
-En los puntos altos se colocardn ventosas y desagiies en los bajos.
- Los hidrantes estardn separados como mdéximo una distancia de 200 metros,
se proyectardn todos los que sean necesarios para cumplir esta prescripcién.
-Las tomas de agua se solicitardn en expediente aparte.
- Red de saneamiento.
- El dimensionamiento de la red se realizard con el método racional, tomando
un chaparrén de 15 minutos de duracién y un periodo de retorno de 5 afios,
- Las acometidas de la red de saneamiento se solicitarén en expediente aparte.
Las redes de abastecimiento de agua y saneamiento se disefardn incorporando los
criterios referidos al riesgo de hundimiento kdrstico y a las condiciones que pueden
establecerse en los posteriores estudios geotécnicos,
En cualquier caso las infraestructuras que vayan a ser recibidas por el Ayuntamiento
cumplirdn los modelos y pliegos de prescripciones técnicas utilizados en los
proyectos de urbanizacién municipales.

4. Alumbrado piblico.
Se cumplird lo indicado en el informe del Servicio de alumbrado piblico de 5 de

mayo de 2005.
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5. Oiras infraestructuras.

En términos generales todas las lineas aéreas, tanto existentes como proyectadas,
‘deberdn reconvertirse en subterrdneas dentro del dmbito de actuacién. Los centros
de transformacién deberdn situarse fuerd de suelo publico, subterréneos o
integrados en la edificacion.

Deberd incluirse el tratamiento y cubrimiento de las acequias existentes a su paso
por los espacios libres poblicos. En cualquier caso, el disefio del proyecto de
urbanizacién ha de definirse de manera que minimice la afeccién a los espacios
libres pdblicos.

Zaragoza, mayo de 2009
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