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SECCION QUINTA

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza Niim. 12.348

La Junta de Gobierno Local, con fecha 7 de octubre de 2005, acord6 lo
siguiente:

Primero. — Aprobar el texto refundido del proyecto de reparcelacion del
Plan especial de reforma interior U-36-8, a solicitud de José Rubio Pérez,
como mandatario de Espuelas Empresa Constructora, S.A.

Segundo. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 307 del texto
refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la eje-
cucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica, debera emitirse certificacién administrativa
para proceder a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Tercero. — Dar traslado al Departamento de Infraestructuras para que
informe sobre la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién del drea
de intervencion citada y, en caso afirmativo, se proceda al reparto de los costes
en funcién de la cuota de participacion de cada propietario, con el fin de exigir
su abono, para lo que se adjuntara un ejemplar del texto refundido del proyec-
to de reparcelacion.

Cuarto. — Dar traslado asimismo al Servicio de Licencias Urbanisticas del
presente acuerdo, a los efectos de comprobar, con carécter previo a la conce-
sion de licencias de obras en el 4mbito, que se ha procedido al abono de los cos-
tes de urbanizacidn por los solicitantes de las mismas.

Quinto. — Autorizar al ilustrisimo sefior alcalde, o miembro de la Corpo-
racion que legalmente le sustituya, para la firma de cuanta documentacion pre-
cise la debida efectividad del presente acuerdo.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que con-
tra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponer-
se recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Zaragoza en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la recepcion de esta notificacion, sin perjuicio de la interposicién
con caracter previo y potestativo del recurso de reposicién ante el mismo érga-
no que dict6 el acto en el plazo de un mes, desde el dia siguiente a la fecha de
notificacion del presente acuerdo, todo ello segun lo previsto en los articulos
10, 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de 1a Jurisdic-
cion Contencioso-Administrativa, en relacion con el articulo 52 de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local y articulos 109 y concordantes de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedi-
miento Administrativo Comin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.
No obstante, podr4 utilizarse el que se considere mas conveniente a su derecho.

Zaragoza a 19 de octubre de 2005. — El secretario general, P.D.: El vice-
secretario general, Luis Jiménez Abad.

Niim. 12.349

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesi6n celebrada el dia 30 de septiem-
bre de 2005, acordd:

Primero. — Aprobar con cardcter definitivo el Plan especial de reforma
interior en desarrollo del 4rea de intervencion F-52-1, segun texto refundido
formado por la documentaci6n visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragon el 12 de julio de 2005 (documento I, memoria; documento I, normas
urbanisticas; documento I, ejecucion y plan de etapas; documento 1V, estudio
econdmico-financiero; documento V, anexo, urbanizaciones de iniciativa par-
ticular; documento VII, anexo, conformidad de las compaiiias suministradoras;
planos de informacién 1.4 e L5, y planos de proyecto de P.1 a P.10, excepto
plano P.7) y la siguiente documentacién visada por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragén el 8 de marzo de 2005 (documento VI, anexo fotogrifi-
co; planos de informacién I.1 a 1.8, excepto 1.4 e 1.5, y plano de proyecto P.7),
instado por Jesiis Gracia Valero, en representacion de Edificios Gracia Benito,
S.A.; Pablo Tabuenca Mufioz, en representacién de Construcciones Tabuenca,
S.A., y Luis Adridn Sanz Lopez, eriTepresentacién de Proyectos Inmobiliarios
Ebro, S.L.

Segundo. — Resolver las alegaciones presentadas por Promociones Patgus,
S.A.; por COENZA (Colegio Don Bosco), por la Delegacién de Economia y
Hacienda en Aragén-Zaragoza del Ministerio de Hacienda, por Maria Teresa
Caviedes Inestrillas, y por Jestis Hernandez Enguita, en calidad de administra-
dor en funciones de la Comunidad de Propietarios de camino de Valimatfia,
234, comprensiva de los bloques 1 (calle Maria Blasco, 5, 7, 9 y 11), 2 (calle
Fidel Seral, 9, 11y 13) y 3 (calle Maria Blasco, 12 y 14), en el tramite de infor-
macion piiblica, en los términos indicados en los informes del Servicio Técni-
co de Planeamiento y Rehabilitacién de fecha 21 de diciembre de 2004 y del

Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica de 20 de enero de 2005,

de los que se adjuntara copia.

Tercero. — Resolver la alegacién extemporanea presentada por Pedro José
Giménez Lombar, en representacién no acreditada de Marfa Victoria Montes
Dessy, en los términos del informe del Servicio Juridico de Ordenacién y Ges-
tion Urbanistica de fecha 31 de agosto de 2005.

Cuarto. — Previo 2 la publicacion del presente acuerdo deberé aportarse
aval en concepto de garantia por el 6% del coste de implantacién de los servi-
cios y ejecucién de las obras de urbanizacién, en la cuantia de 431.219,72

euros, en cumplimiento del articulo 99 a), por remisién expresa del articulo
112, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Quinto. — Publicar en el BOPZ el presente acuerdo, junto ¢on las normas
urbanisticas del Plan especial del drea de intervencién F-52-1, de acuerdo con
lo dispuesto en la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, una vez abonado el
aval por importe del 6% de los costes de urbanizacién.

Sexto. — Con caricter previo a la adopcién del acuerdo de aprobacién ini-
cial del proyecto de reparcelacion deberan adscribirse para su obtencién los
3.213,04 metros cuadrados de sistemas generales que faltan para cumplimen-
tar el porcentaje del 94,36% que consta en la ficha del 4rea de intervencion F-
52-1, cuya ubicaci6n deberé determinarse, en funcion de las necesidades muni-
cipales, por el Servicio de Administracién de Suelo, mediante el acuerdo
plenario correspondiente.

Séptimo. — Remitir a la Comisi6én Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza copia de los documentos integrantes del Plan especial aprobado
definitivamente, ¢n aplicacioén del articulo 3.° del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Octavo. — Segin dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrolio parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Arag6n, de Planeamiento Urbanistico,
el acuerdo de aprobacion definitiva se inscribir4 en el libro-registro de instru-
mentos de planeamiento y gestion urbanistica.

Noveno. — El proyecto de urbanizacion del ambito debera contener las pres-
cripciones sefialadas en los informes emitidos por los servicios técnicos del Area
de Grandes Proyectos e Infraestructuras, y por la Unidad de Ingenieria y Desa-
rrollo Urbano. Igualmente, el proyecto de urbanizacion deberd incorporar el
estudio de afecciones acusticas y la adopcién de las medidas correctoras que se
requieran en su caso, asi como la obligacion de realizar un control arqueoldgico
del movimiento de tierras, en cumplimiento de los informes de 20 de febrero de
2004 del Servicio de Medio Ambiente y de 21 de febrero de 2005 del Servicio de
Prevencién y Proteccién del Patrimonio Cultural del Gobiemo de Aragén, asi
como en cumplimiento de los apartados V1.2.2 y V1.3 de la memoria.

Décimo. — Debera notificarse el presente acuerdo a los interesados en el
expediente con indicacion de los rectirsos pertinentes.

Undécimo. — Dar traslado del presente acuerdo a la Comisidn Provincial de
Ordenacitn del Territorio de Zaragoza, asi como a los servicios municipales.

Igualmente se procede a la publicacion, como anexo, de las Ordenanzas
reguladoras del citado instrumento de planeamiento, segiin el articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que la
anterior resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra interpo-
nerse, previo recurso de reposicién potestativo ante el 6rgano que la dict6 en el
plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente
del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente al de publicacién de la presente resolucién, de conformidad
con lo previsto los articulos 8.° y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, modificada por la disposicion adi-
cional cuarta de la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacién de
la Ley Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejerci-
tarse, en su caso, cualquier otro recurso que se estime procedente.

Zaragoza, 13 de octubre de 2005. — El secretario general, P.D.: El vicese-
cretario general, Luis Jiménez Abad.

ANEXO

Ordenanzas reguladoras del Plan especial de reforma interior
del drea de intervencién F-52-1

Capitulo primero
Disposiciones generales

Artticulo 1. 1. Naturaleza, finalidad y dmbito del Plan especial y de sus
Ordenanzas. — Estas Ordenanzas son parte integrante del Plan especial de
reforma interior del drea de intervencin F-52-1 de las del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza.

El Plan especial de reforma interior del area de intervencion F-52-1 tiene
por objeto la ordenacion de su 4mbito, en el que, de conformidad con la legis-
laci6n urbanistica vigente y con el Plan General de la ciudad, califica el suelo
con asignacion de las categorias correspondientes y establece el régimen juri-
dico de cada una de ellas.

Art. 1.° 2. Integracion normativa. — Las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenaci6én Urbana de Zaragoza y las presentes Ordenanzas cons-
tituyen las disposiciones normativas que, con sujecion a la legislacion vigente,
resultan de aplicacion en el 4mbito territorial del Plan especial.

Estas Ordenanzas desarrollan las normas urbanisticas del Plan General y
concretan las determinaciones de su capitulo 5.2 en el Ambito del drea de inter-
vencién F-52-1, debiendo considerarse un anejo a ellas, cuyo contenido se
completard, en particular, con el de los titulos primero, segundo, cuarto y octa-
vo de las normas del Plan General.

Art. 1.° 3. Vigencia del Plan especial.

1. El presente Plan especial sera inmediatamente ejecutivo, una vez
publicada su aprobacién definitiva y el texto integro de sus Ordenanzas,
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2. La vigencia del Plan especial sera indefinida, sin perjuicio de las alte-
raciones de su contenido mediante modificacién que en el futuro pudiera pro-
ducirse.

Art. 1.° 4, [Interpretacion de los documentos del Plan especial.

1. La interpretacion de los documentos del Plan especial se haré a partir
de su contenido escrito y grafico, atendiendo a los siguientes criterios generales:

—La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como
partes integrantes del Plan.

—El cumplimiento de los objetivos y fines del Plan que se expresan en su
memoria para el conjunto del &mbito y para cada una de sus zonas.

—La coherencia con el Plan General de la ciudad.

2. En la interpretacion de los documentos del Plan se aplicaran los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del Plan prevalecera sobre los demas
en los contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevaleceran
los textos sobre las representaciones graficas. Las Ordenanzas, que constituyen
la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacion del 4mbito,
prevaleceran sobre los restantes documentos del Plan para todas las materias
que en ellas se regulan.

¢) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a), prevaleceran las
representaciones graficas con escala de dibujo mas préxima al tamafio real.

d) Cuando la aplicacién de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacion planteadas, prevalecera aquella que sea mas favo-
rable a la proporcion entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edi-
ficacién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preserva-
cién del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor
seguridad frente a los riesgos naturales y a los intereses mas generales de la
colectividad.

e) En ningun caso la interpretacién del Plan especial podra dar lugar a
criterios contrapuestos con el Plan General de Ordenacion Urbana.

Capitulo IT
Régimen urbanistico del suelo

Art. 2.° 1. Clasificacion del suelo.

1. FI presente Plan especial ordena los terrenos comprendidos en su
ambito que el Plan General incluye en la categoria de suelo urbano no consoli-
dado (zona F), con el nivel pormenorizado propio del suelo urbano consolidado.

2. Los terrenos ordenados por este Plan especial accederan a la condi-
ci6n de suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacion y la rea-
lizaci6n de los proyectos de reparcelacion, urbanizacion, a través de los que sus
titulares hagan efectivos los deberes legales de distribucion equitativa de car-
gas y beneficios, urbanizacién y cesion gratuita al Ayuntamiento de los terre-
nos destinados a las dotaciones locales y a soportar el diez por ciento del apro-
vechamiento medio del sector.

Art. 2.° 2. Suelo publico y privado. — Con el desarrollo del Plan espe-
cial se proyectan parcelas de uso publico y privado.

1. Constituyen suelo publico las parcelas derivadas de la reparcelacion,
calificadas como sistema local viario (SV), sistema local de zonas verdes y
espacios libres publicos (SL), sistema de equipamientos y servicios (E) y
cesiones del 10% de aprovechamiento del sector.

2. Constituye suelo privado las restantes parcelas, que adquieren aprove-
chamiento de edificacion lucrativa.

Art. 2.° 3. Calificacion del suelo.

1. El suelo ordenado por este Plan especial se incluye en alguna de las
siguientes zonas:

a) Sistema local viario (SV): Se atendra al régimen urbanistico descrito
en la seccién primera del capitulo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan
General.

b) Sistema local de zonas verdes y espacios libres publicos (SL): Se aten-
dré al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del capitulo 8.2 de las
normas urbanisticas del Plan General.

c) Sistema de equipamientos y servicios (E): Se atendra al régimen urba-
nistico descrito en la seccion tercera y cuarta del capitulo 8.2 de las normas
urbanisticas del Plan General.

d) Edificacion vivienda colectiva y otros usos: Se atendra al régimen
urbanistico descrito en la capitulo tercero de estas Ordenanzas, en el que den-
tro de este concepto, se consideran las siguientes zonas:

d.1) Edificacién vivienda colectiva en régimen libre y otros usos (manza-
nas Al a A7). .
d.2) Edificacién vivienda colectiva en régimen de proteccioén publica y
olros usos.
(MC) En manzana cerrada (manzana B2).
" (BL) En bloque lineal (manzanas B1 y B3).
d.3) Edificacion no residencial y otros usos (manzanas T1 y T2).
Estas tres zonas se regulan en otras tantas secciones en que se estructura el
capitulo tercero

Art. 2.° 4. Estudios de detalle. — El Plan especial establece areas de
movimiento (areas dentro de las manzanas en las que se puede disponer la edi-
ficacion) para la totalidad de las manzanas de edificabilidad residencial y
Otros usos.

Se autoriza la realizacion de estudio de detalle en las manzanas A1, A2, Bly
B2, modificando la solucién del Plan especial, con las limitaciones previstas en
el articulo 127.2 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén.

Los estudios de detalle deberan justificar la solucién adoptada en funcién
de su ubicacion respecto de la solucion general dél Plan especial, contemplan-
do la solucién volumétrica del tercer cintur6n y viario estructurante, estable-
ciendo condiciones volumétricas precisas, criterios uniformes y precisién pro-
xima de proyecto basico de edificacion.

En ninguin caso, podran alterar los parémetros 6 condiciones de su zona
fijados por el planeamiento de rango superior: Plan General o Plan especial,
tales como altura maxima, ocupacién maxima, retranqueos o alineaciones obli-
gatorias, edificabilidad y nimero de viviendas.

Art. 2.° 5. Parcelaciones y reparcelaciones. — La configuracion parce-
laria de las manzanas de usos lucrativos, se determinard en el proyecto de
reparcelacion, que concretara la edificabilidad de las parcelas resultantes, de
acuerdo con las determinaciones del Plan especial. i

Las parcelas resultantes de la reparcelacion no seran inferiores a 500 metros
cuadrados.

Si en el proyecto de reparcelacidn, o futuras reparcelaciones, se dividen las
edificaciones previstas en el Plan, se redactard un estudio de detalle en que se
definan los parametros urbanisticos de las parcelas resultantes y establezcan
las determinaciones de coordinacion de alturas de los edificios.

El proyecto de reparcelacion incorporard, en su caso, las servidumbres de
paso, luces y vistas necesarias para el funcionamiento de la edificacion en sus
distintos niveles. Asimismo, si como consecuencia de la reparcelacion se pro-
yectan fincas resultantes que implican bloques adosados por medianera, debe-
ra proyectarse la continuidad de fachadas, evitando las posibles disfunciones
que puedan producirse.

Los espacios libres interiores que se proyecten como procomunales, asi
como su régimen, se definiran en el proyecto de reparcelacion.

Capitulo III
Régimen de la edificacion
SECCION PRIMERA

Art. 3.° 1. Disposiciones generales de aplicacién. — El Plan especial
establece normativa especifica de tipologia, condiciones de aprovechamiento y
condiciones de posicion.

En los aspectos no establecidos por el Plan en cuanto a los conceptos ante-
riores sera de aplicacion la normativa de las zonas de edificacion en ordenacion
abierta A2 a A6 y especificas zona A2, edificacién en ordenacién abierta de
vivienda colectiva, de las normas urbanisticas del PGOU de Zaragoza. Asimis-
mo sera de aplicacion con caracter general el articulo 4.2.6, condiciones de uso
de la citada zona A2.

Art. 3.° 2. FEdificacion de vivienda colectiva en régimen libre y otros usos.

Art.3.° 2.1. LIMITACIONES DE APROVECHAMIENTO.

Edificios con caracter de bloque lineal destinados a vivienda colectiva, con
otros usos en planta baja y en la vertical del edificio (manzanas Al a A4).

Edificios con cardcter de bloque lineal destinados a vivienda colectiva, con
otros usos en planta baja, en la vertical del edificio, y frente formal paralelo al
tercer cinturon (manzanas A5 a A7).

Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona constituird una parce-
la tnica o varias en funcién de la reparcelacion.

Las fachadas de la edificacion sujetas a alineacion con caracter obligatorio
quedan reflejadas en los planos de ordenacidn. Las edificaciones estaran con-
tenlidas en las areas de movimiento tanto en planta baja como en alzadas, defi-
nidas en el Plan especial, o bien modificadas por estudio de detalle.

Se autoriza el 100%, en las condiciones especificas del apartado A), ocupa-
cion de suelo, del articulo 4.2.5, condiciones de aprovechamiento, de las nor-
mas urbanisticas del Plan General.

A los efectos de computo de edificabilidad las plantas bajas se atendran a lo
dispuesto en el articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del Plan General.

La ocupacion maxima se corresponde con la superficie permitida edificable
en planta baja, siéndole de aplicacion para la ordenacion de la planta baja, el
apartado primero del articulo 2.2.27, porches y plantas bajas didfanas en edifi-
cacion de bloque abierto, de las normas urbanisticas del Plan General que le es
de aplicacion.

Plantas alzadas:

Ocupacion segun area de movimiento del Plan especial o estudio de detalle,
y cumplimiento de la edificabilidad global en plantas alzadas.

Alturas:

Altura mixima, 31,50 metros.

El nimero de plantas medido segin lo indicado en el apartado interior, serd
de diez (B+9). Este limite tendra el caracter de maximo.

ficie edificabl :i ime vivi

La superficie edificable maxima, la ocupacién en planta baja y el nimero

maximo de viviendas viene expresado en el siguiente cuadro:
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MANZANAS
Al A2 A2 A4 A5 A6 A7
Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda
Uso principal colectiva colectiva colectiva colectiva colectiva colectiva colectiva
Ocupacion AM *) bloque lineal,
plantas alzadas 2.159,00 2.159,00 1.225,08 918,12 1.080,06 810,00 810,00
Ocupacion AM (%) planta baja 2.159,00 2.159,00 1.225,08 918,12 2.678,14 1.706,83 1.706,83
Libre en planta baja 3.025,10 3.025,10 2.211,17 1.056,49 117,21 117,21
Total manzana 5.184,10 5.184,10 3.436,25 1.974,61 2.678,14 1.824,04 1.824,04
Numero maximo de viviendas 135 135 71 54 72 48 51
Superficie edificable mdxima total (m*)  14.446,06 14.446,06 7.597,23 5.778,43 8.918,00 6.114,20 6.435,22
Edificabilidad viviendas 13.495,89 13.495,89 7.097,84 5.398,36 7.197,81 4.798,53 5.098,44
Edificabilidad total otros usos 950,17 950,17 499,72 380,07 1.720,19 1.315,67 1.336,78

(*) AM: Area de movimiento

Art. 3.° 3. Edificacién vivienda colectiva en régimen de proteccion
piiblica y otros usos.

Art. 3.° 3.1. LIMITACIONES DE APROVECHAMIENTO.

(MC) Edificios con caracter de manzana cerrada destinados a vivienda
colectiva en planta baja y/6 en la vertical del edificio (manzana B2). La planta
baja puede responder a la tipologia de bloque abierto e incorporar porches,
espacios didfanos 0 abiertos porticados.

(BL) Edificios con caracter de bloque lineal destinados a vivienda colectiva
en plantas alzadas, con otros usos en planta baja, con frentes a avenida colecto-
ra (manzana B1) y frente formal paralelo al tercer cinturén (manzana B3).

Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona, constituir una parce-
la Gnica o varias en funcidn de la reparcelacion.

En la manzana B1, no hay limitaciones en cuanto a alineaciones exteriores
se refiere.

En la manzana B2, seran de caracter obligatorio las alineaciones de fachada
definidas en el Plan como perimetrales exteriores.

En la manzana B3, las fachadas de la edificacion sujetas a alineacién con
caracter obligatorio quedan reflejadas en los planos de ordenacidn.

Las edificaciones estaran contenidas en las areas de movimiento tanto en
planta baja como en alzadas, definidas en el Plan especial, o bien modificadas
por estudio de detalle.

Sotano:

Se autoriza el 100%, en las condiciones especificas del apartado A), ocupa-
ci6én de suelo, del articulo 4.2.5, condiciones de aprovechamiento, de las nor-
mas urbanisticas del Plan General.

A los efectos de computo de edificabilidad las plantas bajas se atendran a lo
dispuesto en el articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del Plan General.

La ocupacion maxima se corresponde con la superficie permitida edificable
en planta baja.

Le es de aplicacion para la ordenacién de la planta baja, el apartado prime-
1o del articulo 2.2.27, porches y plantas bajas diifanas en edificacién de bloque
abierto, de las normas urbanisticas del Plan General.

Pluntas alzadas:

Ocupacién segin drea de movimiento del Plan especial o estudio de detalle,
y cumplimiento de la edificabilidad global en plantas alzadas.

Alturas:

B1y B3: Altura maxima, 31,50 metros, y diez plantas (B+9).

B2: altura maxima, 25,50 metros, y ocho plantas (B+7).

Este limite tendra el caricter de maximo.

3 ic edi i6 ) Vivi J

La superficie edificable maxima, la ocupacion en planta baja y el namero

maximo de viviendas viene expresado en el siguiente cuadro.

MANZANAS
Bl B2 B3

Vivienda Vivienda Vivienda
Uso principal colectiva  colectiva colectiva
Ocupacion AM (*) bloque
lineal, plantas alzadas 1.805,28 1.210,69 810,00
Ocupacion AM *) planta baja 1.805,28 1.210,69 1.571,31
Libre en planta baja 1.631,64 510,13 254,72
Total manzana 3.436,92 1.720,82 1.826,03
Numero maximo de viviendas 108 84 50
Superficie edificable maxima
total (mv) 12.274,40 8.437,29 6.158,52
Edificabilidad viviendas 10.847,94 8.437,29 4.964,52
Edificabilidad total otros usos 1.426,46 No 1.194,22

(*) AM: Area de movimiento

Art. 3.° 4. Edificacion no residencial y otros usos.

Art. 3.° 4.1. LIMITACIONES DE APROVECHAMIENTO.

Edificios en forma de bloque lineal de planta baja exentos destinados a otros
usos en planta baja, y frente formal paralelo al tercer cintur6n (manzanas T1 y T2).

Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona, constituiré una parce-
la Unica o varias en funcion de la reparcelacion.

icion sici i :

Las fachadas de la edificacion sujetas a alineacion con caracter obligatorio
quedan reflejadas en los planos de ordenacion. Las edificaciones estaran conte-
nidas en las 4reas de movimiento en planta baja.

Sétano:

Se autoriza el 100%, en las condiciones especificas del apartado A), ocupa-
cion de suelo, del articulo 4.2.5, condiciones de aprovechamiento, de las nor-
mas urbanisticas del Plan General.

A los efectos de computo de edificabilidad las plantas bajas se atendran a lo
dispuesto en el articulo 2.2.19 de las normas urbanisticas del Plan General.

La ocupacién maxima se corresponde con la superficic total de planta baja.

Alturas:

Altura mixima, 5 metros.

El nimero de plantas, medido segiin lo indicado en el apartado anterior, sera
de una sola planta (B). Este limite tendra el cardcter de maximo.

La superficie edificable maxima, la ocupacidn en planta baja y el nimero
méximo de viviendas viene expresado en el siguiente cuadro

MANZANAS
Tl T2
Uso principal Otros usos  Otros usos
Ocupacion AM () banda tercer cinturon 2.519,63 1.971,49
Total manzana 2.519,63 1.971,49
Superficie edificable méaxima total (m?) 2.519,63 1.971,49

(*) AM: Area de movimiento

Art. 3.° 5. Condiciones de uso y de edificabilidad.

—Edificacién vivienda colectiva en régimen libre y otros usos (A):

Uso principal: Vivienda colectiva.

Usos compatibles y complementarios: Se aplicaran los contemplados en la
seccion segunda, zona A-2, edificacidn abierta en vivienda colectiva, de las
normas urbanisticas del Plan General, articulo 4.2.6, condiciones de uso, en sus
apartados B), C), D), E), F) y G).

—Edificacidn vivienda colectiva en régimen de proteccion publica y otros
usos (B):

Uso principal: Vivienda colectiva.

Correspondera a vivienda de proteccion aragonesa a precio maximo, o régi-
men de proteccién que equivalga, en cuanto a condiciones de precio y acceso,
en la normativa que en su momento esté vigente, sin que su precio maximo de
venta se eleve por encima del correspondiente a un coeficiente de homogenei-
zacion de aprovechamientos con el uso caracteristico (vivienda libre) de 0,5.

Usos compatibles y complementarios: Se aplicarén los contemplados en la
seccion segunda, zona A-2, edificacion abierta en vivienda colectiva, de las
normas urbanisticas del Plan General, articulo 4.2.6, condiciones de uso, en sus
apartados B), C), D), E), F) y G).

—LEdificacién no residencial y otros usos (T):

Uso principal: D) comercial (segun articulo 4.2.6).

Usos compatibles y complementarios: Se aplicaran los contemplados en la
seccion segunda, zona A-2, edificacion abierta en vivienda colectiva, de las
normas urbanisticas del Plan General, articulo 4.2.6, condiciones de uso, en sus
apartados C), E), F) y G).

En los extremos no contemplados por el Plan especial regirdn con caracter
general la seccidn primera, disposiciones comunes a las zonas de edificacién en
ordenacidn abierta, en cuanto a sus condiciones de posicidn, articulo 4.2.2, y
con caricter particular los de la seccién segunda, zona A-2, edificacion en
ordenacion abierta de vivienda colectiva, en su articulo 4.2.5, condiciones de
aprovechamiento, 1, condiciones de las parcelas.

Art. 3.° 6. Sistemas de zonas verdes y espacios libres. — En cuanto a las
condiciones de uso y edificabilidad nos remitimos al articulo 8.2.7. de las nor-
mas urbanisticas del PGOU de Zaragoza.
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Art. 3.° 7. Sistema de equipamientos y servicios. — Nos remitimos a los
articulos 8.2.8 y siguientes, hasta el 8.2.12, de las normas urbanisticas del
PGOU de Zaragoza.

Los centros de transformacion eléctrica (SET) constituyen una dotacion de
infraestructura de la actuacion con titularidad privada que, en su momento, se
trasladara a la compaiiia suministradora. |

Art. 3. 8. Vuelos. — Le sera de aplicacién el articulo 2.2.33, cnndluo-
nes de los vuelos sobre via publica, de las normas urbanisticas del PGOU de
Zaragoza, y, respecto de las condiciones de los vuelos sobre la propia parcela,
siguiendo los criterios del articulo 2.2.34, condiciones de los vuelos sobre la
propia parcela, s6lo se permitiran dentro del drea de movimiento definida para
cada manzana en plantas alzadas.

Art. 3.° 9. Ordenanza de impermeabilidad de sétanos.
Art. 3.° 9.1. CONDICIONES DE IMPERMEABILIDAD DE LA EDIFICACION BAJO
RASANTE.

Se dispondré del correspondiente sistema técnico constructivo que esta-
blezca la impermeabilidad de los distintos clementos que contienen los sétanos
del edificio, incluidas soleras, describiéndose en el correspondiente proyecto
de ejecucion, el sistema adoptado con las justificaciones pertinentes.

Estas determinaciones se incluirdn en un anejo especifico, en que se deter-
minarén los criterios y supuestos de impermeabilizacion, sistema técnico cons-
tructivo a emplear y modo de ejecucion de obra.

Art. 3.° 9.2. CONDICIONES DE EJECUCION Y PARCELACION,

La reparcelacion futura debe considerar el desarrollo edificatorio de los
sétanos de las manzanas y sus parcelas resultantes, en particular aquellas que
llevan incorporada edificacién de una sola planta (manzanas AS, A6, A7y B3),
bloques mixtos con edificacion en planta baja y alzadas, que adoptan como uni-
dad funcional el bloque de dos viviendas por planta con su correspondiente altu-
ra 'y, que conducird a soluciones de parcelas con la consiguiente particién trans-
versal de las mismas, con frentes contrarios a via colectora y tercer cinturdn.

Los accesos a los s6tanos asimismo vienen condicionados en funcion de la
parcelacioén futura y por la servidumbre que se puede generar en los accesos a
las parcelas intermedias, y que puede obviarse estableciendo una parcelacién
que proyecte un niimero maximo de dos parcelas por manzana, recomendacién
que se realiza, puesto que en casé contrario, el proyecto de reparcelacion exi-
gira las condiciones técnicas de la mencionada servidumbre e impermeabili-
dad, que necesitaria la redaccién del estudio de detalle correspondiente.

En el caso de dos parcelas resultantes por manzana, se autorizaran soluciones
independientes de accesos e impermeabilidad, cumpliendo ambas parcelas, con
cardcter independiente las condiciones anteriores. Para proponer una solucién
general de manzana, se requerira el oportuno proyecto basico y de ejecucion, en
que se contemplen las soluciones conjuntas de acceso ¢ impermeabilidad.

En el caso de las manzanas Al, A2, A3 y A4, en que la accesibilidad a sota-
nos de las posibles parcelaciones de manzana estan ficilmente resueltas, prima
el supuesto de impermeabilidad en la parcelacion, por lo que se exigira solu-
ciones independientes de impermeabilidad, que en caso contrario, de actuacio-

nes que incluyeran varias parcelas, exigirian un proyecto bésico y de ejecucién

conjunto.

En el caso de las manzanas T1 y T2, que admiten hasta una particién de 3-
4 parcelas resultantes y accesos independientes, se autoriza la ejecucion inde-
pendiente de las mismas con solucion integral de impermeabilidad. En caso
contrario, que se pretendieran soluciones conjuntas de impermeabilidad,
requeririan la ejecucion del proyecto basico y de ejecucién de la agrupacion
planteada que garantice la impermeabilidad de la misma.

Las parcelas B1 y B3, por pertenecer al Ayuntamiento, y tratarse de actua-
ciones conjuntas de un solo propietario no ofrecen mayor problema. Caso de
enajenacion de las mismas primarian los criterios establecidos anteriormente.

Capitulo IV
Ejecucion de la urbanizacion

Art. 4.° 1. Ejecucion de la urbanizacion.

1. El presente Plan especial se ejecutara en una sola etapa, mediante un
proyecto de reparcelacion y un proyecto de urbanizacién que comprenderan
todo su ambito.

2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacion, deberan
haberse aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apar-
tado anterior, a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas
urbanisticas del Plan General en relacion con la ejecucién previa de los equi-
pamientos publicos.

3. Enningun caso los proyectos de reparcelacion y urbanizacién podran
contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la edificacion.

Art. 4.° 2. Condiciones generales del proyecto de urbanizacion.

1. Con caracter general, todas las redes de servicios publicos que discu-
rran por el ambito del Plan especial deberan canalizarse por suelo de uso y
dominio publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego,
hidrantes contra incendios, suministro de electricidad, alumbrado publico, gas
y telefonia, deberan ser subterraneas, ya se trate de implantaciones nuevas o
existentes con anterioridad.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran dispo-
nerse en suelos calificados como sistema local viario, de espacios libres o de
zonas verdes. Seran subterrineas o se integraran en la edificacion.

4. Se prevera unared de hidrantes contra incendios, que deberan satisfa-
cer las condiciones expresadas en el apéndice 2 de la norma basica NBE-
CPFE/96 y el Reglamento de Instalaciones contra Incendios.

5. Los trazados, las condiciones de posicién y las dimensiones de las
redes de urbanizacion que se contienen en el Plan especial tienen caracter
orientativo. En los futuros proyectos de urbanizacién que lo desarrollen debe-
ran establecerse con cardcter definitivo, justificandose adecuadamente las
soluciones adoptadas.

6. El proyecto de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servi-
cios urbanisticos con las redes generales, acreditando que éstas tienen capaci-
dad suficiente para atenderlos.

Art. 4.° 3. Caracteristicas de la red viaria.

1. Eldiseiio de los elementos de urbanizacion de la red viaria que se con-
tiene en el Plan especial tiene caracter orientativo. En el futuro proyecto de
urbanizacion debera establecerse con caricter definitivo, justificindose ade-
cuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbaniza-
cién cumplira las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria comprendida en el ambito del presente Plan especial
satisfard las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen, y, en parti-
cular, la normativa vigente en materia de proteccién contra incendios y de
barreras arquitectonicas, y la contenida en el titulo VII de las normas urbanis-
ticas del Plan General de Zaragoza.

3. En los pasos de peatones se rebajaran los bordillos y se colocaran los
pavimentos especiales de acuerdo con lo contemplado por la normativa de
supresion de barreras arquitectonicas.

Los elementos de mobiliario urbano y alumbrado que se sitien sobre las
aceras lo haran de tal modo que respeten los pasos minimos indicados en la
normativa de supresion de barreras, empleandose soluciones especiales cuan-
do se trate de aceras estrechas.

4. En el proyecto de urbanizacion se contemplara la realizacion de
alcorques para la plantacion de arbolado en la via publica. Cuando la medida
de las bandas de paso de viandantes sea demasiado exigua, los alcorques enra-
sarén la cota de pavimento mediante gravas o enrejados que no comprometan
el desarrollo del tronco.

En las calles para trafico mixto, los alcorques se situardn en la banda desti-
nada al estacionamiento de vehiculos, entremezclados con las plazas a razén,
al menos, de un alcorque por cada dos plazas si éstas se disponen en cordén, y
de un alcorque cada tres plazas si se disponen en bateria. En las calles peato-
nales, los alcorques se situaran de manera que dejen a un lado una banda libre
para el eventual paso de camiones de extincién de incendios de anchura no
inferior a 5 metros.

5. Laurbanizacién.del sector procurara la circulacién y correcta evacua-
cion de las aguas pluviales por las calles publicas y espacios libres, conside-
rando las aportaciones provenientes del suelo exterior al &mbito. Deberan dise-
fiarse en consecuencia los perfiles longitudinales y transversales de las calles,
previéndose en sus margenes medidas adecuadas de contencién de las aguas,
cuando proceda. Las pendientes longitudinales no serdn inferiores al S por mil,
ni las transversales al 2%, con caida, en el caso de calles de plataforma unita-
ria, hacia el centro de la seccién.

Art. 4.° 4. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

1. El disefio de los elementos de urbanizacion de los espacios libres y
zonas verdes que se contiene en el Plan especial tiene caracter orientativo. En
el futuro proyecto de urbanizacion debera establecerse con caracter definitivo,
justificindose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el pro-
yecto de urbanizacion satisfara las condiciones contenidas en este articulo.

2. El proyecto de urbanizaci6n determinara el ajardinamiento, al menos,
del cincuenta por ciento de la superficie total del sistema local de zonas verdes
y espacios libres.

3. El tapizado vegetal no se realizara con céspedes no pisables, reco-
mendandose comunidades de plantas rastreras y praderas floridas de hoja
perenne, o, en todo caso, céspedes resistentes a la sequia (“sdhara grass” o
similar).

4. Enlos suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el pro-
yecto de urbanizacién prevera la plantacién, al menos, de un arbol por cada
treinta metros cuadrados de suelo.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se emplearan, prefe-
rentemente, arboles y arbustos pertenecientes a especies autoctonas y adapta-
das. Se procurara la utilizacién de especies de gran porte capaces de crear
abundantes zonas de sombra. :

En los espacios libres y zonas verdes se preveran fuentes, difusores, estan-
ques y laminas de agua que favorezcan la refrigeracion por evaporacion.

5. En la ordenacioén de las zonas verdes se conseguird la continuidad de
las contenidas en el 4mbito del Plan especial y las exteriores inmediatas a é1, de
modo que, finalmente, se consiga la continuidad entre éstas.

En cuanto a condiciones de uso y edificabilidad le serd de aplicacion el
articulo 8.2.7 de la seccion segunda, sistemas de zonas verdes y espacios libres.

Confederacion Hidrografica del Ebro
COMISARIA DE AGUAS Niim. 12.133

La Comunidad de Regantes de Acequia de los Huertos de Ateca ha solici-
tado la concesién cuyos datos y circunstancias se indican a continuacién:




