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¢. Cuando Junta haya realizado el objeto para el que se creé.

d. En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con
el voto favorable del 80 por 100, sin perjuicio del cumplimiento por subroga-
cién de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a
que pudiera haber lugar.

2. En los supuestos de los dos nimeros precedentes, la disolucién se some-
terd a la aprobacién del Ayuntamiento.

Art. 40. Liquidacion.

Cuando se extinga la personalidad juridica, tendrd lugar la liquidacién de la
Junta, en la forma siguiente:

1. El Consejo Rector procederd a la liquidacion, con observancia de las ins-
trucciones dictadas especificamente por la Asamblea General.

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metilico, se
distribuird entre los asociados en proporcidn a su participacién en la entidad
Urbanistica.

Art. 41. Normativa complementaria.

En todo aquello no expresamente contemplado en estos estatutos, se estard a
lo establecido, con cardcter supletorio, en el ordenamiento urbanistico vigente.

Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién Urbanistica
de la Gerencia de Urbanismo Nim. 12.506

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 28 de septiem-
bre de 2007, acordé:

Primero. — Aprobar con caricter definitivo Plan especial de reforma inte-
rior del drea de intervencién F-36-1, situada entre el paseo del Canal, la calle
Capitdn Oroquieta y las traseras de las edificaciones de calle Santa Gema, ins-
tado por don Emilio Espuelas Gémez, en representacién de la entidad mercan-
til Espuelas Empresa Constructora, S.A., segiin proyecto técnico con fecha de
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén de 14 de junio de 2007.

Segundo. — Resolver las alegaciones presentadas durante el periodo de
informacidn publica por la Confederacién Hidrografica del Ebro, don Joaquin
Vallés Mufioz, el Servicio de Patrimonio del Estado y don José Maria Domin-
guez Sebastidn, como apoderado de Alumalsa, de acuerdo con los argumentos
expuestos en el informe emitido por el Servicio Técnico de Planeamiento y
Rehabilitacién en fecha 8 de febrero de 2006 y por el Servicio Juridico de
Ordenacidn y Gestién Urbanistica el 5 de julio de 2006, de los que se adjunta
copia a los alegantes.

Tercero. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicién adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, y el articulo 143 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de dicha Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén,
en materia de organizacidn, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, el presente acuerdo deberd ser objeto de publicacién en
el BOPZ.

Cuarto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.° del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de laLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios muni-
cipios, deber4 remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
de Zaragoza copia de los documentos integrantes del estudio de detalle apro-
bado definitivamente.

Quinto. — Al amparo de lo dispuesto en el articulo 66.3 de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn, y el articulo 142.3 del Reglamento
autonémico de Planeamiento, levantar la suspensidn de licencias de parcela-
cidn, edificacién y demolicién, que fue decretada en el acuerdo de aprobacién
inicial.

Sexto. — Segtin dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
tebrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de planeamiento urbanistico,
el acuerdo de aprobacidn definitiva se inscribird en el libro registro de instru-
mentos de planeamiento y gestion urbanistica.

Séptimo. — Asimismo, deberd notificarse el presente acuerdo a los intere-
sados en el expediente y a la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territo-
rio, con indicacién de los recursos procedentes.

Octavo. — Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios municipales.

Noveno. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Igualmente se procede a la publicacién como anexo de las Ordenanzas
reguladoras del citado instrumento de planeamiento, segtin el articulo 70.2 de
laLey 7/1985, de 2 de abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucién agota [a via administrativa y contra la misma podr4 inter-
ponerse, previo recurso de reposicién potestativo ante el 6rgano que la dictd en
el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspon-
diente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de publicacién de la presente resolucién, de
conformidad con lo previsto en los articulos 8.° y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de fa Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modifica-
da por la disposicién adicional 4* de la Ley Orgdnica 19/2003, de 23 de
diciembre, de modificacién de la Ley Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello

sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Zaragoza, 5 de octubre de 2007, — El secretario general, P.D.: El vicese-
cretario general, Luis Jiménez Abad.

ANEXO

Ordenanzas reguladoras del Plan especial de reforma interior
del drea de intervencion F-36-1 del PGOU de Zaragoza

Capitulo primero
Generalidades

1.1. Generalidades. — El Plan especial ordena el 4mbito completo del drea
F-36-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, atendiendo a los
criterios del citado instrumento de planeamiento general, a los especificados en
la ficha correspondiente a dicha drea y a los datos concretos sefialados en la
misma. Estas normas constituyen el desarrollo, interpretacién y aplicacién al
dmbito territorial sobre el que se actia de sus disposiciones urbanisticas.

El Plan especial recoge la divisién del dambito en diversas zonas cuyas
caracteristicas, condiciones y aprovechamientos urbanisticos se definen en las
presentes normas urbanisticas.

La aplicacién de estas normas estd circunscrita a los limites del drea de
intervencién F-36-1, definidos graficamente en la ficha del anexo IV de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

1.2. Terminologia de conceptos y remisién al Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza. — La terminologia aplicable al 4mbito del presente Plan
especial, asi como los conceptos que en él se utilizan, serdn los establecidos
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza y las presentes normas.

Las condiciones que establece el Plan General de Ordenacién Urbana para
el dmbito son:

— Edificabilidad real sobre suelo bruto: 1,35 metros cuadrados por metro
cuadrado.

—Aprovechamiento medio del sector: 1,096 metros cuadrados por metro
cuadrado.

—Usos y tipologfa de la edificacién: Zona A1, grado 2, del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Las condiciones especiales de la zona residencial serdn las detalladas en las
presentes normas.

Capitulo II
Régimen urbanistico del suelo

2.1. Clasificacién del suelo. Zonificacién. — Los terrenos objeto del pre-
sente Plan especial tienen la naturaleza de suelo urbano no consolidado
[SUNOC).

El Plan especial divide el suelo del 4mbito del drea F-36-1 en las siguientes
zonas:

—Zona verde espacio libre de dominio y uso publico: Sistema general ads-
crito SGU (F-36-1).

—Zona verde publica del sistema general del corredor del Canal ZV(PU)
36.04: Se considera via colectora y computa como edificabilidad.

— Viario del sistema general del corredor del Canal: Se considera via colec-
tora y computa como edificabilidad.

— Viales y aparcamientos: De dominio y uso publico.

— Zonas residenciales A y B: De dominio y uso privado.

2.2. Usos pormenorizados. — La normativa aplicable al uso del suelo serd
con cardcter general la sefialada por el Plan General en el capitulo 2.6, “Régi-
men general de los usos™; 2.7, “Calificacién de los usos”, y los previstos en el
articulo 4.1.10 (para la zona A1, grado 2, seglin la ficha del Plan General de
Ordenacidn Urbana), que se remite a las condiciones de uso establecidas por el
articulo 4.1.8 para la zona A1, grado 1.

Dicho uso estard sometido a las limitaciones derivadas de las disposiciones
legales de cardcter general, y a aquellas limitaciones derivadas de la compati-
bilidad entre los diversos usos y su situacién que se regulan en el Plan General
y se detallan en la siguiente normativa.

2.3. Sistema de actuacidn. — La gestién urbanistica y el desarrollo y eje-
cucion de la urbanizacidn del drea se desarrollara mediante el sistema de com-
pensacidn.

2.4. Prevision de estudios de detalle. — Se tramitard y aprobard conjun-
tamente con el proyecto de reparcelacién un estudio de detalle en el que se
determine la ubicacién de los volimenes en concordancia con los criterios de
adjudicacidn.

2.5. Parcelaciones. — Se redactard el correspondiente proyecto de repar-
celacidn para la asignacién de los aprovechamientos a los propietarios con
derecho a ellos. Los criterios de reparto serdn los acogidos undnimemente por
los propietarios del 4mbito o, en su caso, a los establecidos en el articulo 125
de la Ley Urbanistica de Aragén.

El proyecto de reparcelacién realizard la asignacidn definitiva de aprove-
chamiento para las dos zonas residenciales, l6gicamente sin sobrepasar la
superficie maxima edificable prevista en este Plan especial para la totalidad.

Contendra la regulacién minima de los espacios libres comunes.

2.6. Proyecto de urbanizacidn. — Se ha redactado por el Servicio de Pro-
yectos del Area de Infraestructuras segun el proyecto de acondicionamiento
del Canal Imperial, margen izquierda en el barrio de San José (U25), fase 1.
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Capitulo ITT
Normas de la edificacion

3.1. Zona verde. — Con cardcter general, en los suelos pertenecientes a
los sistemas general y local de espacios libres y zonas verdes podra destinarse
un 5% de su superficie a edificaciones con uso o servicio ptiblico siempre que
su altura no supere la que sea caracterfstica del arbolado. También se permiten
edificaciones relacionadas con los usos deportivos con una edificabilidad
mdxima de 0,1 metros cuadrados por metro cuadrado.

3.2. Vialesy aparcamiento publico. — Esta constituida por los suelos des-
tinados a movimientos de peatones y vehiculos propios de las dreas urbanas.
Tendrén el régimen y la consideracidn de vias locales las calzadas colectoras
que se establezcan en las vias del sistema general cuando tengan funciones de
acceso e implantacidn de servicios urbanisticos al servicio de los suelos conti-
guos. Cuando se dé esta circunstancia en suelo urbano no consolidado el suelo
ocupado por la via colectora formard parte de la superficie neta del sector a
efectos del célculo de edificabilidad.

3.3. Zona residencial.

3.3.1. Zona A (residencial en manzana semiabierta).

—La zona se ha dividida en una franja de vivienda colectiva en bloques y
un espacio libre de edificacién en altura en contacto con el nuevo paseo del
canal.

—Uso principal: Vivienda colectiva.

—Usos compatibles: Se ajustardn a las condiciones detalladas en el articu-
lo 4.1.8 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente.

— Alineaci6n viaria y rasantes: Las sefialadas en la documentacién gréfica.

—Alineaciones de fachada: Tiene alineaciones exteriores e interiores
segun se sefiala en la documentacién grafica, con una separacién entre parale-
las de 23,50 metros.

—Altura mdxima: Planta baja, mds cuatro plantas. Debido a la diferencia
de rasantes en los lados opuestos, las fachadas de cada tramo tendrdn como
referencia de altura mdxima su rasante de terreno inmediata. Las viviendas
podrdn ajustarse a ambos lados mediante desplazamientos de una altura com-
pleta. La ordenacién prevista iguala las rasantes de pisos y coronacién de las
viviendas que se orientan hacia la zona comun y permite la adaptacidn descri-
ta para el resto donde sea necesaria.

—Planta baja: Tendrdn la consideracién de planta baja en la franja de
vivienda colectiva en bloques:

1) Los espacios didfanos situados inmediatamente por encima de la rasan-
te de referencia y los zaguanes al servicio del edificio relacionados con ellos.
Quedan excluidas las superticies ocupadas por viviendas (con fachada exterior
hacia calle Capitdn Oroquieta o calle de nueva apertura), donde las hubiere.

Comunican con el espacio libre de edificacién en altura en contacto con el
nuevo paseo del canal

2) Elporche,de 5 metros de anchura, lindando con las calles Capitén Oro-
quieta y de nueva apertura, asi como los zaguanes al servicio del edificio rela-
cionados con dicho porche. Sus rasantzs coinciden con las de ambas calles.

No se prevén locales comerciales,

—Ocupacién de planta baja: Se permite la totalidad de la envolvente de
espacios con caracterizacion de planta baja, segiin se ha establecido en parra-
fos anteriores.

—Plantas alzadas: Tendran la consideracién de plantas alzadas, en la fran-
ja de vivienda colectiva en bloques, los espacios ocupados por viviendas, con
las siguientes condiciones:

1) La altura de la cara inferior del primer forjado de viviendas, en las
fachadas hacia el nuevo paseo del Canal y espacio libre de edificacién en altu-
ra,estard a 3,50 metros de la rasante de referencia de la acera en el punto deter-
minado en la informacidn grifica.

2) Laaltura de la cara inferior del primer forjado de viviendas en las calles
Capitdn Oroquieta y calle de nueva apertura, tendrd como minimo 3,50 metros
y como maximo 6,50 metros. Comparte rasantes y es, en gran parte, comin con
el que cubre el porche.

Se excluye de la anterior condicién el edificio que linde con el paseo del
Canal y la calle Capitin Oroquieta, donde prevalecera la condicién primera
porque, debido al salto de rasantes entre ambas calles, se producird una altura
mayor inevitable.

— Ocupacidn de plantas alzadas: Se permite la totalidad de la envolvente de
espacios con caracterizacién de plantas alzadas, seglin se ha establecido en
pérrafos anteriores.

—Sdtanos: Serdn aquellos espacios, por debajo de la rasante de referencia,
que no tengan la consideracidn de planta baja ni de plantas alzadas.

No computan edificabilidad cuando se destinen a estacionamiento de vehi-
culos, instalaciones, ascensores, prevencién de incendios, basuras, contadores,
etc., o trasteros con las condiciones del articulo 2.3.17 de las normas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

—Ocupacidn de sétanos: Se permite el 100% de la zona por debajo de la
rasante de referencia, con caracterizacién de sétano, seguin se ha establecido en
parrafos anteriores.

—Accesos garajes: Se realizardn desde las calles Capitdn Oroquieta y de
nueva apertura.

— Vuelos:

¢ Calle interior de nueva apertura: 0,80 metros.

e Calle Capitdn Oroquieta: 1,20 metros.

¢ Paseo del Canal: 1,20 metros.

¢ Vuelos sobre espacios libres privados (vuelos sobre la propia parcela):
1,20 metros.

— Patios interiores:

* Mancomunidad obligatoria entre parcelas de distinto propietario, excepto
si existe acuerdo entre ellos.

* Lados minimos circunscritos a un circulo de 4,20 metros de didmetro.

* Superticie de medio patio: 12,60 metros cuadrados.

— Arranque de vuelos: Minimo, 3,50 metros sobre la rasante de la acera.

—Zona libre privada: Se configura como un espacio de uso comun al ser-
vicio de los ocupantes o propietarios de la manzana con una ordenacién fun-
cional y estética unitaria.

—Cerramiento: 86lo habrd un tipo de cerramiento a lo largo del espacio
libre de edificacidn en altura en contacto con el nuevo paseo del canal, para
mantener la idea de continuidad, independientemente de que en la reparcela-
cién puedan surgir diferentes fincas. El cierre de fdbrica opaca no podrd ser
superior a 1 metro, A partir de esta altura se podrd continuar con un cercado
metdlico.

Los materiales serdn homogéneos en la totalidad de la manzana, de esta
manera el primer proyecto que se desarrolle y apruebe marcar4 la pauta parael
resto.

—Acceso al servicio de prevencién de incendios: Grafiado en el plano
correspondiente,

—Edificabilidad: 14.013 metros cuadrados. Nimero de viviendas: 119.

En el estudio de detalle y proyecto de reparcelacién podr4 trasvasarse entre
las zonas A y B hasta un 10% del aprovechamiento total, es decir, 2.235,60
metros cuadrados y diecinueve viviendas.

Se computa desde la rasante de referencia el aprovechamiento adjudicado a
cada parcela. Los espacios bajo esta rasante no consumirdn volumen si se des-
tinan a instalaciones al servicio del edificio, estacionamientos o trasteros, etc.,
con las condiciones previstas en el vigente Plan General.

—Chaflanes: El perimetro de la zona contiene ya los chatlanes previstos.

—Parcela minima: 150 metros cuadrados de superficie y 10 metros lineales
de fachada.

3.3.2. Zona B (residencial en remate de manzana).

— Uso principal: Vivienda colectiva.

—Usos compatibles: Se ajustardn a las condiciones detalladas en el articu-
lo 4.1.8 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
vigente.

— Alineacién viaria y rasantes: Las sefialadas en la documentacién grafica.

—Alineacién de fachada: La sefialada en la documentacién gréfica.

— Area de movimiento: Sefialada en la documentacién grafica.

—Retranqueos: Articulo 2.2.11 del Plan General de Ordenacién Urbana.

—Altura médxima: Planta baja, mds cuatro plantas.

—Planta baja: La planta baja tendrd como minimo 3,50 metros y como
miximo 6,50 metros.

La ocupacién queda determinada por el contorno de fachadas y el fondo
edificable.

Podr4 ser didfana.

—Zona libre privada: Se configura como un espacio de uso comun al ser-
vicio de los ocupantes o propietarios de la manzana con una ordenacién fun-
cional y estética unitaria.

Para que parte de esta zona libre privada comiin tenga posibilidad de ajar-
dinamiento y arbolado en la parte interior, se ha previsto que la ocupaci6n de
los sétanos quede restringida en parte del espacio libre en altura.

La disposicion exacta quedaria reflejada en el estudio de detalle a tramitar
con el proyecto de reparcelacién, para lograr una distribucidn equitativa y pro-
porcional de sétanos en funcién de la parcelas resultantes.

—Sétanos: Ocupacion méxima, el 70% de la superficie total de la zona B.

— Vuelos:

¢ Calle interior de nueva apertura: 0,80 metros.

* Hacia la zona libre privada (interior de la parcela): 0,80 metros. Cumpli-
rdn el articulo 2.2,34, “Condiciones de los vuelos sabre la propia parcela”, del
Plan General de Ordenacidn Urbana.

¢ Resto: 1,40 metros.

— Arranque de vuelos: Minimo, 3,50 metros de la rasante de la acera.

—Edificabilidad: 8.343 metros cuadrados. Nimero de viviendas: 71.

En el estudio de detalle y proyecto de reparcelacién podré trasvasarse entre
las zonas A 'y B hasta un 10% del aprovechamiento total, es decir, 2.235,60
metros cuadrados y diecinueve viviendas.

— Chaflanes: El perfmetro de la zona contiene ya los chaflanes previstos.

—Parcela minima: 150 metros cuadrados de superficie y 10 metros lineales
de fachada.

Servicio Juridice de Ordenacién y Gestién Urbanistica

de Ia Gerencia de Urbanismo Nam. 12.872
La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el dia 5 de octubre de

2007, adopté, entre otros, el siguiente acuerdo:




