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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (P.E.R.l) DEL
ACUARTELAMIENTO DE “SAN LAMBERTO” AC-56 P.G.0.U. ZARAGOZA

1- PROMOTORES DE LA MODIFICACION:
Esta modificacion se realiza a instancia de las siguientes entidades mercantiles y propietarios
del Area AC-56: - LANSCAPE PROMOCIONS INMOBILIARES S.L

- INMOBILIARIA URBIS S.A

- CONSTRUCCIONES CASTILLO BALDUZ S.L.

- HNOS. MARIN GARCIA Y OTROS

2-OBJETO:
Esta modificacion tiene por objeto:

La ampliacién de la ocupacion maxima de planta sétano de las parcelas R.1 y R.2,
reguladas por el Plan Especial en su Anexo |: Fichas de Caracteristicas Urbanisticas de las

parcelas.
3-JUSTIFICACION DE LA FORMULACION:

Segun el articulo 4.1.3 de las ordenanzas del Plan Especial “Ocupacién y
Aprovechamientos”. La ocupacién méxima de sétanos seré la definida en la documentacion
grafica por un fondo desde la alineacién a viales. No queda limitado el nimero de sétanos
por parcela. Los accesos a sétanos de garaje se realizarén desde las darsenas exclusivas
de aparcamientos en superficie, con ancho minimo de 6m.

La presente modificacion afecta exclusivamente a la definiciéon de la ocupacién en sétano de
las manzanas R-1 y R-2 del Plan Especial del area AC-56, que se corresponden con las
parcelas resultantes con igual denominacion del Proyecto de Reparcelacién en tramite, ya
que como se habia previsto en el Plan aprobado conllevaba a la completa inviabilidad
técnica de la construccion del garaje que dé servicio al bloque de viviendas proyectado

sobre rasante. Dicha inviabilidad técnica se deriva de los siguientes extremos:

1°-Un calculo estimado de las plazas exigidas segun el articulo 2.4.6 del Plan General de

Ordenacién Urbana de Zaragozanos daria:

- Manzana R-1: Viviendas mayores de 90 m2 utiles 36x 1,5 = 54 aparcamientos

Viviendas menores de 90 m2 Utiles 36x 1,0 = 36 aparcamientos

Total = 90 aparcamiento
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2°-En ambas manzanas al no estar unidos los sétanos, segln el Plan Especial aprobado,
obliga a realizar dos rampas de acceso y salida por manzana, una por blogue, por
consiguiente una mayor ocupacion de suelo por las mismas, gue caso de posibilitar la unién
de ambos blogues por manzana, se reducirian a una rampa Unica, en la manzana R-1 sera
doble (5,50m. libres minimo de anchura) y en la manzana R-2 seria sencilia (3,00m. libres
minimo de anchura). Lo que permitiria un aprovechamiento del sétano mejor y mas racional,
especialmente en la manzana R-2, donde el desarrollo de las rampas de acceso hace
practicamente inviable el cumplimiento de la dotacién minima exigida por el P.G.O.U

expuesto en el apartado anterior.

Dicha regulacién no supone ningin cambio del resto de los parametros urbanisticos

establecidos en el Plan Especial.

4-CONTENIDO:
Se adjunta los cambios que se proponen realizar con la presente modificacion en el Plan

Especial de Area AC-56:

-ANEXO: Nuevas fichas de Caracteristicas Urbanisticas de las siguientes parcelas: R.1 y

R.2:

5-PROCEDIMIENTO:

La tramitacién administrativa de la presente modificaciéon del Plan Especial del Area AC-56,
se ajustara a lo previsto en el art. 50 de Ia Ley Urbanistica de Aragén (art. 97 y 98 del Decreto
50/2002), de conformidad con lo establecido en los art. 73.2 y 57.2 de la Ley Urbanistica de

Aragén.

Zaragoza, 19 de Julio de 2005

Los Arquitectos E u::}smcncm DE ZARAGORA
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PARCELA R2
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OCUPACION MAXIMA

El pjese

PLANTA BAJA

EDIFICABILIDAD MAXIMA
RESIDENCIALY COMPATIBLES
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ERENGIA MUNICIPAL DE URBAY: -
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