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MODIFICACION AISLADA TR24/09 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA

MEMORIA EXPOSITIVA

I. INICIATIVA Y OBJETO DE LA MODIFICACION

El plan general de ordenacion urbana vigente en Zaragoza se aprobo definitivamente
el 13 de junio de 2001. Desde entonces, ha sufrido numerosas modificaciones
puntuales, que en su mayoria han resuelto problemas especificos de determinados
admbitos urbanos o han recogido nuevos criterios de la Corporacion. El tercer y dltimo
texto refundido aprobado, en octubre de 2024, recoge todas las modificaciones
aprobadas definitivamente antes de esta fecha.

El 20 de febrero de 2025 tiene entrada en el Servicio Técnico de Planeamiento y
Rehabilitacién un escrito de la Direccion de Arquitectura a fin de que se inicie una
modificacion de plan general que amplie los usos admisibles en la parcela de
equipamiento educativo EE(PU) 44.10, admitiendo en la misma el uso cultural ademas
del educativo.

El presente proyecto de modificacion del plan general de oficio ha sido redactado por
técnicos del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion del Ayuntamiento de
Zaragoza.

I1. AMBITO DE LA MODIFICACION,
PLANEAMIENTO VIGENTE Y ESTADO ACTUAL

La modificacién TR24/09 del plan general se refiere a una parcela ubicada en la Calle
Pilar Sinués y Navarro nimero 5 (angular a calle Santa Orosia), area de referencia 44,
de 725 m* segln el Anejo VIII de las Normas Urbanisticas del Plan General, y 726,10
m?2 segln medicion actualizada sobre el parcelario municipal. El suelo esta clasificado
como suelo urbano consolidado perteneciente al Sistema Local de Equipamientos y
Servicios con cédigo EE (PU) 44.10 “Escuela Infantii El Tren". Se trata de un
equipamiento de titularidad puablica y uso de ensefianza (grupo 3 de los definidos en el
articulo 8.2.28 de las normas urbanisticas).

Este equipamiento corresponde a la parcela catastral 4839102XM7143H, a la que la
Sede Electrénica de Catastro asigna una superficie de 726 m2, La parcela cuenta con
un edificio construido en el afio 1.960 de 1.126 m? de superficie construida, segun
datos catastrales.



Este suelo de equipamiento se integra en un tipo de ordenacion de edificacion abierta,
A-2 grado 3. Por lo tanto, de acuerdo al articulo 8.2.36 de las normas urbanisticas
tiene la edificabilidad que corresponde a la zona y el grado correspondiente,
considerando a estos efectos las condiciones del grado 1° de la misma zona. No
obstante, de acuerdo al apartado 6 del mismo articulo, cuando justificadas razones
funcionales requieran una superficie edificada mayor para satisfacer el programa de
necesidades del equipamiento ordenado por el plan general, los limites expresados
podran superarse, siempre que se trate de parcelas adscritas por el planeamiento a la
titularidad publica.

En cuanto a la ordenacion de las edificaciones en esta parcela, se regira por lo
dispuesto en el articulo 8.2.37 de las normas urbanisticas, segun el cual podra hacerse
mediante proyecto de edificacion o estudio de detalle, segln el caso.

I11. NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA
MODIEICACION

La modificacion TR24/09 tiene como proposito incluir el uso cultural entre los usos
admitidos en el equipamiento EE(PU) 44.10, actualmente destinado exclusivamente a
uso de ensefianza.

De acuerdo al articulo 2.7.13 de las normas urbanisticas, el uso de ensefianza
corresponde a uso de equipamiento colectivo, publico o privado, destinado a la
formacion y a la ensefianza en sus distintos grados o especialidades, incluyendo las
actividades complementarias de investigacion, custodia, administracion, direccion y
analogas, y las de servicio directo, tales como comedores, cafeterias, instalaciones
deportivas, residencias universitarias anejas, eftc.

En la parcela de equipamiento existe actualmente un edificio construido que cuenta
con planta so6tano, baja y alzada. En origen, este edificio estuvo destinado a escuela
infantil, lo que motiva probablemente el uso ensefianza que el plan general le atribuye.
Sin embargo, tal y como indican desde la Direcciéon de Arquitectura, este uso ceso
hace ya afos. La escuela infantil original “El Tren”, daba servicio a los barrios de La
Almozara y Delicias. Tras su clausura, se previo que la nueva escuela infantil “El Tren”,
equipamiento EE-EC (PU) 45.16, destinado a uso de ensefianza y cultural, situada en
la calle Reino 5, en el barrio de La Almozara, satisfaciera las necesidades de los
barrios de Almozara y Delicias. No obstante, ante las demanda del barrio de Delicias,
afios mas tarde, se abrié también la escuela municipal “El Andén”, equipamiento EE
(PU) 19.02, en la calle San Pedro Arbués 4 del barrio de las Delicias.

Actualmente, en la parcela original, Gnicamente pervive el uso de biblioteca en su
planta sétano, la Biblioteca Santa Orosia. De acuerdo al informe de la Direccion de
Arquitectura, actualmente, existe la necesidad de ampliar el uso de biblioteca al
conjunto del edificio. Esta modificacion persigue, por tanto, adecuar los usos previstos
por el planeamiento-a las necesidades reales.



El uso de biblioteca, no entendido como coadyuvante del uso principal, queda
contemplado dentro del uso cultural (grupo 6 de los definidos en el articulo 8.2.28), el
cual se define en el articulo 2.7.13 como uso de equipamiento colectivo, publico o
privado, dedicado a la produccién, conservacién y difusion de bienes culturales no
comprendidos en el uso de ensefianza. A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso los
archivos, museos, salas de exposicion, bibliotecas, parques zoologicos y botanicos,
casas de cultura, palacios de congresos, etc.

El articulo 8.2.31 de las normas urbanisticas del plan general establece que las
sustituciones de equipamientos por otros pertenecientes a grupos diferentes requeriran
la previa modificacion del plan general en la modalidad prevista para cambios de uso
dotacional por el articulo 87 del texto refundido de 2014 de la ley de urbanismo de
Aragon.

Por ello, a la vista de lo expuesto y con el objeto de permitir la instalacion de una
biblioteca en la parcela de equipamiento, se hace necesaria esta modificacion de plan
general que amplie los usos principales o dominantes en la parcela, incorporando el
- uso cultural ademas del uso de enseflanza.

IV. CONTENIDO Y DETERMINACIONES DE LA
MODIFICACION

Esta modificacion de plan general supone la incorporacion del uso cultural como uso
principal o dominante de la parcela de equipamiento publico ubicada en la calle Pilar
Sinués y Navarro n.° 5, angular con la calle Santa Orosia. Se mantiene también el uso
actual de ensefianza.

Por lo tanto, el equipamiento queda calificado como de uso principal ensefianza y
cultural, codificado como EE-EC (PU) 44.10.

Asi mismo, en el Anejo VIIl de las normas urbanisticas, el equipamiento aparece
identificado como “Escuela Infantil El Tren”. Esta identificacion ha quedado obsoleta y
puede generar confusion dado que la escuela infantil “El Tren” actual corresponde al
equipamiento 45.16 y no a este. Por ello, se modifica el campo de “localizacion,
identificacién o emplazamiento” de este equipamiento 44.10, indicando en su lugar
“equipamiento en calle Pilar Sinués y Navarro angular con calle Santa Orosia”.

La modificacion no afecta a las condiciones de edificabilidad de la parcela ni a las
condiciones de ordenacion de las edificaciones que seguiran siendo las establecidas
en los articulos 8.2.36 y 8.2.37, respectivamente.

El articulo 87 del texto refundido de 2014 la ley de urbanismo de Aragon, prevé que en
modificaciones dotacionales que modifiquen el destino de equipamientos de uso
educativo, se debera solicitar informe al departamento competente del Gobierno de
Aragon. En este caso, el uso educativo se mantiene por lo que no se considera
necesario dicho informe.
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En cuanto al contenido formal, en razén de su fin, esta modificacion incluye los
siguientes documentos:

* Memoria justificativa.
» Ficha de datos urbanisticos del anejo V de la NOTEPA.

» Anejo VIII de las normas urbanisticas del plan general («Suelos pertenecientes a
sistemas de espacios libres y de equipamiento y servicios»): lineas afiadidas y
modificadas.

* Planos de informacion:

- Calificacion y regulacion del suelo en el plan general vigente (escala 1:2000).
* Planos de proyecto:

- Calificacion y regulacién del suelo en el plan general vigente (escala 1:2000).

Una vez aprobada la modificacion, las nuevas determinaciones se incorporaran a los
archivos digitales actualizados del plan general y su texto refundido.

Y. EFECTOS DE LA MODIFICACION
SOBRE EL TERRITORIO

Esta modificacion de plan general afecta exclusivamente a los usos de una parcela de
equipamiento en suelo urbano consolidado, y no conlleva ningan tipo de obra de
urbanizacion, ni afecta a la estructura general de la ciudad. Esta modificacion persigue
adecuar los usos previstos en el planeamiento a las necesidades funcionales
existentes en el barrio.

Los efectos que la presente modificacién del plan general tiene en el territorio se
preven de escasa incidencia y, en todo caso, de caracter evidentemente positivo. La
Gnica consecuencia de la modificacion es que al uso actualmente admitido en la
parcela de equipamiento afectada, se afade la posibilidad de utilizarla como
equipamiento cultural. La ampliacion del uso admitido no producird ningln efecto
desfavorable ni, claro esta, mayores necesidades de dotaciones de ningln tipo, sobre
el entorno urbano de la parcela.

V1. MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD

De acuerdo con el articulo 85.3 del texto refundido de 2014 de la ley de urbanismo, son
modificaciones de menor entidad «aquellas que no afecten a las determinaciones del
plan propias de la ordenacion estructural, conforme a las determinaciones del articulo 40
de esta ley».



La modificacion TR24/09 tiene un alcance limitado y no afecta a la estructura general ni a
las directrices que resultan del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio
del plan general, conforme a las determinaciones del articulo 40 del texto refundido de la
ley de urbanismo.

Por tanto, la madificacién puede considerarse de menor entidad, y procede aplicar lo
previsto en el texto refundido para las modificaciones de esta naturaleza y atribuir la
competencia para su aprobacion definitiva al Ayuntamiento de Zaragoza, que obtuvo la
homologacion prevista en su articulo 57.4 por decreto del Gobierno de Aragén de 22 de
octubre de 2013.

Zaragoza, a 25 de febrero de 2025

La Arquitecta, Jefa del Servicio Técnico La Arquitecta, Jefa de la Seccion Tecnica
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FICHA DE DATOS URBANISTICOS (ANEJO V DE LA NOTEPA)

MODI Fl CACI ON TR24/ 09 DEL PLAN GENERAL DE ZARAGOZA Febrero de 2025

JBATCS SENERSLES

" CODIGO INE INE

o s O R
MUNICIPIO Zaragoza |

| NUCLEOS O ENTIDADES |43 "1 Observatorio Municipal de Estadistica |

| SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL | 967'07 km?® 1 Sbservemia Municipal de Estadistica |

POBLACION | 694.109 habitantes (1/2023) | Observatorio Municipal de Estadistica . |

" DENSI EAE[E POBLACION | 71774 hablkm® (2022) "~ 1 Observatorio Municipal de Estadistica : |

NMERODEVMENOAS | |S72CO) | cors e pobmony vdends,_____ |
NUMERO DE HOGARES | 277.525 (2022) j Observatorio Municipal de Estadistica

| CARTOGRAFIA UTILIZADA | Base cartogréfica municipad |

Beatriz Palacios Mufioz, arquitecta, jefa de Seccién Técnica de Planeamiento y Rehabilitacién

REDACTORES

Susana Dominguez Herranz, arquitecta, jefa del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion

CS%NCS:OUDADO 795 m? 0,000075% | PLANEAMIENTO | Superficie de SU. A la
SUELO (SU-C) derecha, porcentaje sobre
URBANO i la superficie total del
NO CONSOLIDADO 2 9 nunicipio
(SU-NC) 0om 0% PLANEAMIENTO | ! pio.
bR EE 0m? 0% PLANEAMIENTO
Y ZONAS VERDES = Dotaciones locales de
cada grupo. A la derecha,
D?_B%%PENSES EQUIPAMIENTOS | 725m? 100% | PLANEAMIENTO | porcentaje respecto al
TOTALES total de suela afectado
VIARIO 0 m? 0% PLANEAMIENTO | por la modificacion 222
del plan general.
INFRAESTRUCTURAS| --- PLANEAMIENTO
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