MODIFICACION AISLADA TR24/07
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS
ANEJO IV

FICHAS DE ORDENACION
DE LAS AREAS DE INTERVENCION
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ESTADO ACTUAL



NORMAS URBANISTICAS. Anexo IV. Areas de Ordenacion.

AREA DE INTERVENCION: G-44-2 Superficie total (m?): | 493.791,50
Viarios y espacios que no computan

edificabilidad (articulo 130 TRLUA): |_42:086:40

Superficie aportada: 451.705,10

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

Terrenos ferroviarios en la avenida de Navarra. \

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Ubicacion de la nueva estacion intermodal.

- Soterramiento y cubrimiento de las vias hasta la antigua estacion de Delicias.

- Comunicar el Barrio de Delicias con la Alimozara y el Ebro.

- Creacion de una nueva centralidad con una amplia oferta de terciario y equipamientos que cubran las necesidades del Area AC-44
y paliar deficiencias dotacionales de los barrios de Delicias y Almozara.

- Dar solucién a los nuevos accesos a la ciudad y al barrio como consecuencia de la transformacion de la AP-68.

- Ordenacion adecuada a las necesidades expresadas en el Plan Director de la Milla Digital.

CONDICIONES VINCULANTES:

- Las indicadas en las Ordenanzas Particulares y fichas urbanisticas de manzanas que se anejan al final del Anejo IV.

- Los aprovechamientos, usos e intensidades, asignados a esta pieza urbana por este Plan General son los que se determinan con
caracter general en la presente ficha y en el texto de la modificacion n® 17 del PGOU de manera pormenorizada y en las
modificaciones posteriores que afectan a su contenido.

- Cuando convivan diferentes sistemas con suelos ferroviarios, se estara a lo dispuesto en las ordenanzas particulares, con objeto
de poder atribuir las titularidades a las administraciones correspondientes en el futuro procedimiento de gestion.

- El proyecto de urbanizacion podra realizar los reajustes necesarios derivados del analisis pormenorizado propio de dicho
instrumento, sin que dichos ajustes supongan modificacion del Plan General, siempre que no se altere la ordenacion ni el régimen
del suelo definidos en el presente documento.

Superficie edificable usos lucrativos (m2):

Viviendas:367.990 m? totales. Otros usos compatibles: 215.648 m? totales. N° maximo total de viviendas: 3.396. ‘

Plazo para iniciar o I A2 ]
Expediente de expropiacion: Remisién a zona:

Sistema de Actuacion: Altura méxima: | Segun Fichas Urbanisticas de manzanas‘
Aprovechamiento medio sector (m?/m?): % aprovechamiento municipal: IIl

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
% sl edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal): Iil

CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto): []

Dotaciones: 19,10 Cesion total (minimo vinculante, sin SG): 66,80 ‘
Viarios: 13,83 (incluido vias colectoras) Sistemas Generales adscritos: 102,20 ‘
Zonas Verdes: 33,86 (minimo vinculante)

Hojas del Plano de Regu|acién: ‘ H13, H-14, |13, |-14, |-15, |-16, |-17, J13, J14 |

OBSERVACIONES:

Ver regulacién pormenorizada en Ordenanzas particulares (texto refundido de la modificacion 119 del Plan General) y Fichas
urbanisticas de manzanas edificatorias (modificaciones n® 17 y 119 del Plan General), adjuntas al final del Anejo IV.

[ En caso de modificaciéon de la ordenacion mediante Plan Especial, se fijan minimos sobre superficie de
sector del 33% para zonas verdes, 13% para viario y el 19% para equipamientos.

Texto Refundido 2024 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.
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NORMAS URBANISTICAS. Anexo IV. Areas de Ordenacidn.

AREA DE INTERVENCION: G-44-2 Superficie total (m?):
Viarios y espacios que no computan
edificabilidad (articulo 130 TRLUA): | #2-086.40
Superficie aportada: | 451.705,10
IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

| Terrenos ferroviarios en la avenida de Navarra. |

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Ubicacién de la nueva estacion intermodal.
- Soterramiento y cubrimiento de las vias hasta la antigua estacién de Delicias.
- Comunicar el Barrio de Delicias con la Almozara y el Ebro.

- Creacion de una nueva centralidad con una amplia oferta de terciario y equipamientos que cubran las necesidades del Area AC-44
y paliar deficiencias dotacionales de los barrios de Delicias y Almozara.

- Dar solucién a los nuevos accesos a la ciudad y al barrio como consecuencia de la transformacién de la AP-68.

- Ordenacion adecuada a las necesidades expresadas en el Plan Director de la Milla Digital.

CONDICIONES VINCULANTES:

- Las indicadas en las Ordenanzas Particulares y fichas urbanisticas de manzanas gue se anejan al final del Anejo IV.

- Los aprovechamientos, usos € intensidades, asignados a esta pieza urbana por este Plan General son los que se determinan con
caracter general en |la presente ficha y en el texto de la modificacion n® 17 del PGOU de manera pormenorizada y en las
modificaciones posteriores que afectan a su contenido.

- Cuando convivan diferentes sistemas con suelos ferroviarios, se estara a lo dispuesto en las ordenanzas particulares, con objeto
de poder atribuir las titularidades a las administraciones correspondientes en el futuro procedimiento de gestion.

- El proyecto de urbanizacién podra realizar los reajustes necesarios derivados del analisis pormenorizado propio de dicho
instrumento, sin que dichos ajustes supongan modificacion del Plan General, siempre que no se altere la ordenacion ni el régimen
del suelo definides en el presente documento.

- Las parcelas de dotacién local de equipamiento podran ser publicas con calificacién ® /11, en las que podra transmitirse
el derecho de superficie pero no el pleno dominio - y por tanto con obligacién de mantenimiento de la titularidad
municipal del suelo - siempre que las parcelas sean de uso deportivo, tengan mas de 10.000 m? y en la adjudicacion del
derecho de superficie se establezcan las condiciones precisas para garantizar el uso comiin de los ciudadanos en
circunstancias iguales a las del resto de equipamientos deportivos de caracter local de los demas barrios de la cuidad.

Superficie edificable usos lucrativos (m?):

Viviendas:367.990 m? totales. Otros usos compatibles: 215.648 m? totales. Equipamiento deportivo: 14.126,50 m*
N° maximo total de viviendas: 3.396.

Plazo para iniciar s s
Expediente de expropiacion: Remisidn a zona: A2

Sistema de Actuacion: Altura maxima: | Segun Fichas Urbanisticas de manzanas]
Aprovechamiento medio sector (m2/m?): 0,646 % aprovechamiento municipal: II'

7w
Ll

CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto): [*] .
Dotaciones: ion t?tal (minimo vinculante, sin SG): 66,80
Fdo.: Luis Jiménez Abar:. ...
. ) ™ .
Viarios: 13,83 (incluido vias colectoras) Slstemgs G_gner .‘ﬁE{QCTItOS! 102,20
N

O\
Zonas Verdes: 33,86 {minimo vinculante)

Hojas del Plano de Regu'acio’n:| H13, H—14, ”3, I"14, 1-1 5, |‘16, |'17, J13, J14 I

OBSERVACIONES:

Ver regulacién pormenarizada en Ordenanzas particulares (texto refundido de la medificacion 149-del Plan General) y Fichas
urbanisticas de manzanas edificatorias (modificaciones n® 17 y 119 del Plan General), adjuntas al final del Anejo IV.

e

[*] En caso de modificacion de la ordenacién mediante Plan Especial, se fijan minimos sobre superficie de
sector del 33% para zonas verdes, 13% para viario y el 19% para equipamientos.

Texto Refundido 2024 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.
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LINEAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION AISLADA TR24/07

Codigo: 44.41

Hojas del plano: J-14

Localizacion, identificacion o emplazamiento: Equipamiento deportivo
Superficie (m?): 28.253

Sistema general o local: SL

Publico (PU) o privado (PV): PU

Grupos de uso: 2 (ED)

Observaciones: Superficie edificable: 0°50 m*/m?

No es obligatorio el retranqueo de la edificacion a la zona ver-
de requerido por el articulo 4.2.2,2 de las normas urbanisticas
del plan general.

Si el Ayuntamiento lo estima oportuno, quedara libre de edi-
ficaciones e instalaciones que afecten al subsuelo la banda de
terreno mas proxima a la avenida de la Ciudad de Soria donde
el proyecto de instalaciones complementarias del llamado «ta-
nel carretero» aprobado el 19 de mayo de 2011 situd un acceso
de emergencia e instalaciones de ventilacién. A su vez, si el
proyecto de instalaciones se ejecutara, deberia adaptarse al
destino como equipamiento deportivo o zona verde publica del
suelo afectado, reduciendo al maximo los elementos sobre-
salientes del terreno e integrandolos en el disefio del centro de-
portivo o en el parque.
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LINEAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION AISLADA TR24/07

Cédigo: 44.41

Hojas del plano: J-14

Localizacion, identificacion o emplazamiento: Equipamiento deportivo
Superficie (m?): 28.253

Sistema general o local: SL

Publico (PU) o privado (PV): PV

Grupos de uso: 2 (ED)

Observaciones: Superficie edificable: 0°50 m*/m’

Calificacion adjetiva 0/11: Parcela perteneciente a una ad-
ministracion publica con aprovechamiento lucrativo, en la
que podrd transmitirse el derecho de superficie pero no el
pleno dominio, quedando en ese caso sujeta al régimen de
los bienes patrimoniales de las administraciones publlicas.

Si resultara precisa la division parcelaria, previamente a la
licitacion del derecho de superficie en alguna de las parcelas,
la concrecion de su delimitacion vendrd amparada por un es-
tudio de detalle, no siendo necesario dicho instrumento en caso
de que las parcelas resultantes tengan una superficie de suelo
minima de 10.000 n?’ y una edificabilidad real de 0,50 m*t/m?’s.

No es obligatorio el retranqueo de la edificaciéon a la zona
verde requerido por el articulo 4.2.2,2 de las normas urbanisti-
cas del plan general.

Si el Ayuntamiento lo estima oportuno, quedara libre de edi-
ficaciones e instalaciones que afecten al subsuelo la banda de
terreno mas proxima a la avenida de la Ciudad de Soria donde
el proyecto de instalaciones complementarias del llamado «tu-
nel carretero» aprobado el 19 de mayo de 2011 situd un acceso
de emergencia e instalaciones de ventilacion. A su vez, si el
proyecto de instalaciones se ejecutara, deberia adaptarse al
destino como equipamiento deportivo o zona verde publica del
suelo afectado, reduciendo al maximo los elementos sobre-
salientes del terreno e integrandolos en el disefio del centro de-
portivo o en el parque.

Fdo.: Llis Jiménez Abad





