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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCCION

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza (PGOUZ) fue aprobado
definitivamente el 13 de junio de 2001, con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008
(BOA de 30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales,
en la mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados
ambitos urbanos o a recoger nuevos criterios de la Corporacion. De igual forma, el PGOUZ
se ha modificado a raiz de propuestas formuladas a iniciativa de particulares u otras
instituciones publicas y privadas, que han planteado mejoras a las determinaciones
contenidas en el mismo.

En este contexto se produce la presente modificacion.

Nos encontramos ante el area H-56-11, area que se describe con mayor detenimiento
en el apartado especifico de la presente modificacion, y ambito donde se desarrollaba una
actividad industrial y comercial, en particular de exposicién, venta y taller de reparacion de
vehiculos, que desde hace un tiempo ya prolongado no esta en funcionamiento.

El ambito circundante es plenamente residencial, y resulta procedente variar la
calificacion preexistente por una que permita el uso referido.

A tal fin se solicité a la Gerencia de Urbanismo que a través de su consejo se
pronunciara previamente y de forma, obviamente, favorable sobre la oportunidad de modificar
el Area que nos ocupa en el sentido de convertirla en una zona de las denominadas G en el
PGOU.

En sesion del Consejo de la Gerencia de Urbanismo de fecha 18 de julio de 2022 se
ha adoptado pronunciamiento favorable a la modificacion interesada, constando informes de
los servicios técnico v juridico previos a dicho pronunciamiento, informes que establecen unas
bases a cumplimentar en el presente documento.

Tras la presentacion del mismo, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, con fecha 27 de marzo
de 2023, acordd lo siguiente:

PRIMERO.- Aprobar con cardcter inicial la modificacion aislada n® 212 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Zaragoza vigente, de menor entidad, instada por el
arquitecto José M? Lahuerta Casanova en representacion de la propiedad del area de
intervencion H-56-11, con el objeto principal de sustituir el uso productivo en la actual
zona H-56-11 por un uso dominante residencial, cambiando para ello su calificacion
urbanistica a zona G (G-56-18), conforme al proyecto de fecha 21 de octubre de 202,
quedando condicionada la aprobacién definitiva al cumplimiento de las prescripciones
sefialadas en los informes emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento y
Rehabilitacién en fechas 22 de junio, 13 de julio y 14 de noviembre de 2022, 16 de
marzo de 2023 y el Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica de fecha 16
de marzo de 2023, sin perjuicio de las que se deriven de los informes pendientes y que
se emitan durante la tramitacién del procedimiento.

Con posterioridad y tal y como se avanzaba en el propio acuerdo, se han emitido
informes que han implicado una serie de modificaciones y prescripciones que se
cumplimentan a través del presente Texto refundido.

Comenzando por un orden cronolégico en cuanto a los aspectos mas esenciales a
maodificar, se formulé el informe del servicio de ingenieria de desarrollo urbano de 7 de
noviembre de 2023, del mismo ademas de las prescripciones que dentro de sus competencias
propias se realizan relativas a la aportacion de los esquemas basicos de infraestructuras de
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abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico, resulta como aspecto mas
determinante que 760 metros de la via colectora que hoy constituye la via hispanidad, que se
integraba en el ambito como de la titularidad de los promotores, habia sido cedido por estos
previamente en el lejano 1990.

Previamente un informe de fecha 17 de octubre de 2023 del Servicio de Administracion
de suelo y vivienda precisé que para el Ayuntamiento y en consecuencia para el interés
general serfa mas beneficioso considerar a la actuacion como de las denominadas de
dotacidn.

La preexistencia de este informe supuso que por parte del gerente de urbanismo en
fecha febrero de 2024 concluyera con que nos encontramos ante una actuacién de la
denominadas de dotacién en el articulo 7 del texto refundido de la Ley de suelo, aunque
prescribiendo que en la misma la zona verde a ceder efectivamente, asi como el resto del
ambito de la modificacion, sea urbanizado con cargo y con el coste asumido por la propiedad,
circunstancia por otra parte aceptada expresamente por comparecencia de los promotores
del expediente.

En fecha 20 de febrero de 2024 el servicio juridico solicitd, a la vista del informe del
servicio de ingenieria de desarrollo urbano antes resefiado, se compruebe la titularidad de la
parcela ocupada anticipadamente frente a la via Hispanidad.

De igual modo y con frascendencia se emitio por el servicio técnico de planeamiento y
rehabilitacion en fecha 16 de marzo de 2024 informe en el que se realizaba la siguiente
pregunta al de suelo y vivienda:

“si la cesion ya efectuada ya se corresponde con la totalidad del viario publico
para la ampliacion de la Via Hispanidad o si existe todavia una supetficie pendiente de
cesion....”

Derivado de lo anterior y especialmente de la consideracién de la actuacién como de
dotacion se formuld el célculo de las reservas de modulos, concluyendo:

“La zona verde prevista en la modificacion (2.951,18 m2) es inferior a la reserva
prescrita en la ley urbanistica (3.744 m2) que debe satisfacerse. Esta zona verde
deberia ampliarse con la incorporacién formal y funcional del nuevo viario peatonal que
la que la separa de la parcela residencial infegrando un andador en su urbanizacion.
Por ofro lado, los viarios petimetrales del ambito deberan ajustarse a lo sefialadc En
el informe de Conservacion de infraestructuras de fecha 31 de mayo de 2023 y del
Servicio de Ingenieria de Desarrollo Urbano de fecha 7 de noviembre de 2023. ...

Y con referencia al aprovechamiento se cuantificd su cesion en la suma de 236,53.
Dicha cesion el promotor del expediente la incrementa hasta el efectivo 10% de
aprovechamiento del ambito, todo ello de conformidad con los compromisos previos que
coadyuva, sin duda, al interés general de la actuacion.

Finaliza el informe estableciendo que la zonificacién a adoptar es la del grado 5 del
maodulo A2, plasmando las condiciones que a tal fin establece el PGOU para la misma y
asimismo se establece |la necesidad de formular un convenio de sustitucion. A tal fin concluye

“....Por ultimo, de acuerdo al articulo 86.6 de la ley autonémica para la
sustitucion econdmica del aprovechamiento y la superficie derivada de los médulos de
reserva en caso de gue ésta no llegara a satisfacerse, debera tramitarse un convenio
urbanistico anejo al planeamiento en el que se realizaran las valoraciones
oportunas....”
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El departamento de estudios y programas de suelo y vivienda indico:

“..En conclusion a juicio de quien suscribe y habida cuenta de las
consideraciones expuestas, para-la delimitacién del &mbito a considerar que generara
aprovechamiento lucrativo, habra de considerarse una superficie del mismo de 9.089
m?, que resulta coincidente con la superficie catastral atribuida a la parcela, dado que
la cesion de suelo para viario ptiblico efectuada por los antiguos propietarios de Ia finca
a favor municipal , debe limitarse a los 760 m?® de superficie que figuran en el acta de
ocupacion formalizada por esta administracion piblica, todo ello con independencia de
que exista una mayor superficie de viario publico para la ampliacién de la Via
Hispanidad, ya que ésta, estaria pendiente de cesion al dia de la fecha.

Y en fechas 29 y 30 de abril el servicio juridico de ordenacion 'y gestion
urbanistica, tras la ccntestac:on del de suelo y vivienda, que hemos resefiado
estableclo

- “Dado que el articulo 86.6 del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gaobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido dela Ley de Urbanismo
-de Aragon, posibilita, en las-actuaciones de dotacion, que la cesion de terrenos
resultante de aplicacion de los médulos de reserva y sistemas generales, asf como de
aprovechamiento, se materialice en metélico medianté convenio urbanistico anejo al
pianeamrento se requiere, teniendo en cuenta que ésta es la propuesta planteada por
la promacion del expediente es un escrito inicial, que se presente, en expediente por
separado, convenio de gestron urbanistica para monetizar dichas cesiones.

Por ofro lado, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 7 del citado articulo,

debers hacerse constar en el expediente la identidad- de todos los pmpfetanos o

titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios -

anteriores a su fmcrac:on segtin conste enel reg:stro dela propfedad o en su defecto,
en el Catastro...

Por todo ello se formula el presente texto refundido al que se adjunta como anexo el
‘borrador del convenio interesado que da cun*pllmlento a la totalidad de las prescripciones
contemdas en los informes relacionados.

2. CONVENIENCIA Y JUSTIFICACIGN DE LA MODIFICACION

La conveniencia de la actuacién se genera tras el pronunciamiento previo municipal
favorable a la modificacion aislada relativa al area H-56-11 y a la emision de los informes que
constan en el expediente municipal 39246/2022. E| contenido de la presente propuesta
consiste en calificar el ambito como suelo urbano consolidado residencial zona A2 grado 5, -
generdndose las cesiones que constan en el presente documento. Sus parametros
especificos se definen en los apartados 3.3 de esta memoria justificativa y [Error! Nu se
encuentra el origen de la referencia. de la Documentacién complementaria.

Como se indica en los resefiados informes si el ayuntamiento mostrara su parecer
favorable y entendiera oportuno que el area incluyera el uso de vivienda, teniendo en cuanta
que esta area junto con ofra cercana son la Unicas de caracter industrial en un entorno
residencial, no existiria inconveniente técnico-urbanistico para una modificacién del plan
general como la requerida, snempre que se satisficieran todas las condlclones contempladas
para un cambio de calificacion de esta naturaleza.

~ Es evidente por tanto la justn" cacidn vy la convenlencia de la moduﬁcacuon planteada,
dado el parecer favorable a la misma adoptado por el érgano municipal competente y mas
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En fechas 29 y 30 de abril el servicio juridico de ordenacion y gestién urbanistica, tras
la contestacion del de suelo y vivienda, que a continuacion resefiamos, establecié:

“...En conclusion a juicio de quien suscribe y habida cuenta de las
consideraciones expuestas, para la delimitacion del ambito a considerar que generara
aprovechamiento lucrativo, habré de considerarse una superficie del mismo de 9.089
m?, que resulta coincidente con la superficie catastral atribuida a la parcela, dado que
la cesién de suelo para viario publico efectuada por los antiguos propietarios de la finca
a favor municipal , debe limitarse a los 760 m? de superficie que figuran en el acta de
ocupacion formalizada por esta administracion publica, todo ello con independencia de
que exista una mayor superficie de viario publico para la ampliacion de la Via
Hispanidad, ya que ésta, estaria pendiente de cesion al dia de la fecha.

Dado que el articulo 86.6 del Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido dela Ley de Urbanismo
de Aragén, posibilita, en las actuaciones de dotacion, que la cesion de ferrenos
resultante de aplicacion de los modulos de reserva y sistemas generales, asi como de
aprovechamiento, se materialice en metalico mediante convenio urbanistico anejo al
planeamiento, se requiere, teniendo en cuenta que ésta es la propuesta planteada por
la promocién del expediente es un escrito inicial, que se presente, en expediente por
separado, convenio de gestion urbanistica para monetizar dichas cesiones.

Por otro lado, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 7 del citado articulo,
debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o
fitulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos
anteriores a su mrcramon segun conste en el regrstro de Ia propfedad 0 en su defecto,
en el Catastro..

Con fecha 4 de noviembre de 2024 se recibe un ultlmgwrn @rme;del Servicio Tecnico
' d.95$ aspectos antes de la

aprobacion definitiva del documento de modificacion.

Por todo ello se formula el presente documento, que junto coh el convenio de gestién
gue se tramita simultaneamente en expediente separado, da cumpllménto a la totalidad de
las prescripciones contenidas en los informes relacionados. |

H
i
i

12' L ENE 2025

La conveniencia de la actuacién se genera tras el pr n[(:m 2| 1ehto previo municipal
favorable a la modificacion aislada relativa al area H-56-11 y g la= emrsmn de los informes que
constan en el expediente municipal 39246/2022. El contenide.des I presente propuesta
consiste en calificar el ambito como suelo urbano consolidad Jresmenmal zona A2 grado 5,
generandose las cesiones que constan en el presente r climento. Sus parametros
especificos se definen en los apartados 3.3 de esta memoria justrﬁcatwa de la Documentacion
complementaria.

Como se indica en los resefiados informes si el ayuntamiento mostrara su parecer
favorable y entendiera oportuno que el area incluyera el uso de vivienda, teniendo en cuanta
que esta area junto con otra cercana son la Unicas de caracter industrial en un entorno
residencial, no existiria inconveniente técnico-urbanistico para una modificacion del plan
general como la requerida, siempre que se satisficieran todas las condiciones contempladas
para un cambio de calificacion de esta naturaleza.

Es evidente por tanto la justificacion y la conveniencia de la modificacién planteada,
dado el parecer favorable a la misma adoptado por el 6érgano municipal competente y mas
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aun habida cuenta que el presente texto cumplimenta con rigor las condiciones exigidas para
el cambio.

3. AMBITQO Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICAGION
34, AMBITO

El ambito afectado por la presente modificacion se refiere al area H-56-11 del Plan
general de Ordenacion Urbana. La superficie afectada seglin consta en el anejo IV de las
normas urbanisticas del Plan general de Ordenacion Urbana donde se establecen las areas
y fichas de ordenacion es de 9.737 m?, con una superficie de cesion de 879 m?. De ellos tal y
como consta en el informe de ingenieria de desarrollo urbano se ha realizado una cesion
anticipada de 760 m?, esto es casi el 8 % del ambito.

Se ha procedido a actualizar la delimitacion y superficie del ambito segun la cartografia
municipal mas reciente y en base a los criterios del informe técnico de fecha 11 de septiembre
de 20024. Atendiendo a esta cartografia el area total del ambito es de 9.760,27 m?, incluyendo
la cesidn previa de 760 m? antes indicada. Asi
quedara un viario pendiente de cesién en su
confrontacién con la Via Hispanidad, segun
reciente medicion de 103,86 m? al que se |
deberan anadir como cesiones en tal concepto -
las ampliaciones de las calles que rodean el
ambito, que se indican en el resefado informe
del servicio de ingenieria del desarrollo urbano,
y que se grafian en la planimetria que se
acompania al presente.

En la modificacion se aprovecha para zv(puy
regularizar el limite del Sistema General de Via 56131 W
Hispanidad, por lo que hay 123 m?* de suelos |ustracién 1. Regularizacién del SGU en el frente del
externos al objeto del convenio que se ambito de la modificacian
incorporan sin impacto en el célculo de
cesiones.

El area que nos ocupa se sitla en la manzana con frente a la via Hispanidad 133, la
calle Oscar Llanos Flores y las calles transversales 1bdn de Acherito y Lagos de Perramo.

Hay que significar que el area se haya edificada en su practica totalidad de acuerdo
con la zonificacién que hoy dispone, que dicha consideracion de suelo urbano ya lo era en el
planeamiento de 1986, y que de hecho la actividad se ha desarrollado desde principio de los
anos 70 del siglo pasado. Si a todo ello afiadimos, como se ha sefialado, que la afectacion
viaria esta ocupada por el Ayuntamiento desde la ejecucion de la ampliacion de la Via
Hispanidad, y siendo este el Unico requisito que se marcaba para el desarrollo del ambito se
puede colegir que se trata de un suelo urbano perfectamente consolidado.

Como hemos indicado el area correspondiente al suelo coincide sensiblemente con la
parcela de referencia catastral 3039806 XM7134A0001MO, incluida en el Anejo 1.

3.2. CONDICIONES URBANISTICAS VIGENTES

El plan general califica este ambito como un sector de suelo urbano no consolidado de
uso dominante productivo cuya ordenacion detallada esta contenida en dicho documento y
denominado Area de intervencion H-56-11.
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Dentro de los dos grados posibles para estas areas denominadas H, esta tiene
asignado el grado 2 que contempla la posibilidad de implantacién de los usos establecidos
para el grado 1, asi como determinados usos pertenecientes al sector terciario.

Las condiciones de aprovechamiento vienen reflejadas en el capitulo 5.4 de las normas
urbanisticas del Plan general de ordenacion urbana, en su redaccion de texto refundido, y
cuyas caracteristicas principales son las siguientes:

- Edificabilidad sobre parcela neta de 1,20 m2s/m2t referida al uso principal,
estableciéndose una serie de coeficientes ponderadores para el supuesto de
establecer los usos de los grupos 3y 4,

- Ocupacion del 70 % de la parcela neta y una serie de determinaciones sobre
retranqueos parcela minima, atura etc.., que pueden verse modificadas si se
aprobara un Plan especial para el establecimiento de usos de los grupos 3 y 4.

No resulta necesario extenderse mas en otras determinaciones que se encuentran
recogidas en el capitulo referido anteriormente de las normas urbanisticas vigentes.

3.3. DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como se ha resefiado con anterioridad, y como se contempla en los informes técnicos
previos, el ambito objeto de la modificacion se contrae al area H-56-11 y se propone ser
sustituida por un suelo urbano consolidado de uso dominante residencial con zonificacion A2
en su grado 5 de conformidad con las determinaciones establecidas para dicha zona en el
articulo 4.2.5 de las normas urbanisticas de nuestro Plan General de Ordenacion Urbana.

Las determinaciones del ambito tras la modificacion son las siguientes:
Clasificacion:; Suelo Urbano Consolidado
Calificacion: Zona A2/5 (Parcelas de renovacion de uso a residencial)
Ocupacién de suelo: Segun Art. 4.2.5 de las normas del PGOU
Edificabilidad: 8.296,23 m?
Altura maxima, la sefialada en el plano de calificacion y regulacion: B+3 (1V)

Ademas de las condiciones derivadas de la propia calificacion, se establecen las
siguientes condiciones de ordenacion y desarrollo de los suelos que quedan recogidas en el
correspondiente convenio urbanistico:

Numero maximo de viviendas: 78
% aprovechamiento municipal: 10%
RESERVA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:

% s/edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal) 0 %

Como resultado de la ordenacion las superficies resultantes en el ambito de la
modificacion son las siguientes sobre el total inicial

Superficie total: 9.760,27 m?

Parcela de uso lucrativo (Zona A2/5) 4.828,30 m? (49,47 %)

Zonas verdes: 3.744 m? (38,36 %)

Viarios (incluido vias colectoras): 1.187,97 m2 (12,17 %)
Incluye los suelos ya ocupados (760 m?)

Cesion total de suelo 4.931,97 m? (50,53 %)
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Otros suelos de SSGG que pasan a viario (via colectora) 123 m?

La ordenacion resultante contempla la ampliacion de la anchura del viario en del frente
de la calle Oscar Llanos Flores. De esta forma se mantienen los 16 metros existentes en el
resto de esta. Esta ampliacion se materializa con la incorporacion de la banda de
aparcamiento y la ampliacion de la anchura Util de las aceras existentes.

En la calle Ibén de Acherito, se ajusta el vial para mantener una anchura util de 6
metros en toda su longitud.

Como resultado de todo esto, y no siendo posible compensar los requerimientos del
servicio de infraestructuras con ajustes en otros frentes viarios, las cesiones resultantes
exceden ligeramente del 50% del ambito global como hemos visto con anterioridad.

Con referencia a la cesion del 10% de aprovechamiento del ambito se propone su
sustitucion econdmica. Su valoracion queda recogida en el indicado convenio de gestion
tramitado simultdneamente en expediente diferenciado.

La ordenacion prevista se inserta coherentemente en la trama urbana existente, con
parametros de densidad y edificabilidad similares a los del ambito circundante. La ordenacion
propuesta, respecto a la situacién preexistente, no afecta a la capacidad de la red viaria ni a
la red de servicios existente. Como se indica en el informe del Gerente de fecha 19 de febrero
de 2024,

La realizacion de las obras de edificacion en la parcela de uso lucrativo se entendera
condicionada a la completa ejecucion de la urbanizacién que define esta modificacion y a la
propia edificacion.

En el Anejo 2 a esta modificacion se acompafa nota simple que refleja la titularidad
del suelo donde se desprende la titularidad de los terrenos en el periodo exigido por la
normativa.

En esta modificacién la cesién de espacio publico se produce fundamentalmente junto
a la calle del Lago de Perramé como nueva zona verde. En el proyecto de obras ordinarias
deberan establecerse unas rasantes en este nuevo espacio publico que supongan una
integracion logica con las rasantes de las tres calles limitrofes y garanticen la funcionalidad y
adecuada utilizaciéon del nuevo espacio publico de acuerdo con los criterios de los servicios
de Conservacion de Infraestructuras y de Ingenieria de Desarrollo urbano. Esta zona verde
podra incorporar un andador que permita su uso eventual por vehiculos de emergencias.

4. EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL TERRITORIO

La memoria que antecede detalla suficientemente los posibles efectos que la actuacion
propuesta tendra sobre el territorio.

La modificacion propuesta, que supone en esencia la sustitucion de unos usos
terciarios por otros residenciales, se sitia en un entorno que ya tiene ese uso predominante.
En el desarrollo del drea propuesta se cedera el 50% del suelo para su incorporacion al
sistema de espacios publicos. Por lo demas, la zona objeto de modificacion se encuentra ya
perfectamente integrada en la malla urbana. Y los ambitos de suelo urbano que la rodean se
veran beneficiados con estos nuevos espacios publicos.

Por estos motivos, se puede concluir que la presente modificacion no produce efectos
desfavorables sobre el territorio del término municipal de Zaragoza.
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5. MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD

Tal y como se ha expuesto, la maodificacién propuesta es una actuacion de dotacion
que incrementa la superficie de espacios publicos, y cambia el uso dominante sin incrementar
el aprovechamiento objetivo de los suelos.

El contenido de la modificacion no afecta, por lo tanto, a la estructura general ni a las
directrices del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio del PGOUZ, conforme
a las determinaciones contenidas en el articulo 40 del Decreto legislativo 1/2014de 8 de julio
por el gue se aprueba el texto refundido de la ley de urbanismo de Aragon (TRLUA).

Puede concluirse que la modificacion propuesta tiene un alcance limitado y cabe
considerarla como de menor entidad a los efectos de la tramitacién del expediente, en los
términos expuestos en el articulo 85.3 del TRLUA (RDL 1/2014). Y se puede atribuir la
competencia para la aprobacién definitiva al Ayuntamiento de Zaragoza, dada la
homologacion prevista en el apartado 4 del articulo 57 del citado Decreto, cuya disponibilidad
municipal esta reconacida.

6. CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION DE PLAN GENERAL

Consecuentemente, ademas de esta memaoria justificativa, se incluyen en el proyecto
de modificacion los siguientes documentos:

a) Propuesta de inclusion del cddigo 56.131 de suelos pertenecientes al sistema de
espacios libres y equipamientos y servicios.

b) Hoja del plano de calificacion y regulacién del suelo, que incorpora la parte afectada
por la modificacion, donde se refleja a edificabilidad y alturas maximas.

En todos los planos se aportan, en primer lugar y a titulo informativo, las hojas
afectadas del vigente texto refundido de diciembre de 2007, seguidas de sus equivalentes
modificadas.

En Zaragoza, a diciembre de 2024
El Arquitecto El letrado

Firmado digitalmente
PEREZ AYO por PEREZ AYO JOSE

JOSE GUZMAN GUZMAN - 25146780Y
95146780y  Fecha 2025.01.02

11:35:14 +01'00'

Sergio Marta Villagrasa José Guzman Pérez-Ayo
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
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1. INCLUSION DEL CODIGO 56.131 EN EL LISTADO DE SUELQOS PERTENECIENTES AL
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

Lineas que se afiaden
Cadigo: 56.131.
Hojas del plano: |-14.

Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zona verde junto a calle Lagos de Perrama.
Superficie (m?): 3.744

Sistema general o local: SL.

Publico (PU) o privado (FV): PU.

Grupos de uso: | (ZV).

Observaciones: Modificacion aislada n® 212 PGOU

GERENCA Mun

B DE URBARISMO
E e P

sido aprobado
. por acuerdo plenario

; SC 30 ENE 9004

.(‘HETAHIO GENERAL DEL PLEND
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2. GUMPLIMIENTO NOTEPA

INGENNUS

FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO ARIEN
DATOS
TITULO DEL TRABAJO | |
FECHA
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50297 IAE
PROVINCIA Zaragoza
MUNICIPIO Zaragoza
NUCLEQS O ENTIDADES IAE
SUPERFICIE TERMINOG MUNICIPAL 973,720486 Km’ PLANEAM
POBLACION 681.4301hab. 2021 gaﬁo IAE
|
DENSIDAD DE POBLACION 699,8210 i hab/km® i Férmula
: ]
Ne DEVIVIENDAS Hviv, {afio IAE
! |
Ne DEHOGARES (Viviendas principales) i hogares 1ano IAE
REDACTOR INGENNUS URBAN CONSULTING SLP
CARTOGRAFIA UTILIZADA CARTOGRAFIA MUNICIPAL
2) CLASIFICACION DE SUELO
CONSOLIDADO (SU-Q) 1,00 |Ha 0,30% PLANEAM
SHELDURBANG NO CONSOLIDADO (SU-NQ 0,00 |Ha 0,00% PLANEAM
APAls 0,00 |Ha 0.00% PLANEAM
SR IR DELIMITADO (SUZ-D) 0,00 |Ha 0,00% PLANEAM
NO DELIMITADQ (SUZ-ND) 0,00 |Ha 0,00% PLANEAM
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 0,00 [Ha 0,00% PLANEAM
ESPECIAL (SNU-E) 0,00 |Ha 0,00% PLANEAM
DEESPACIOSLIBRES Y ZV. 0,00 |Ha 0,00% PLANEAM
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTQOS 0,00 [Ha 0,00% PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS -0,10[Ha -0,03% PLANEAM
DE SERVICIOSURBANOS 0,00 [Ha 0,00% PLANEAM
DEESPACIOSLIBRESY Z V. 0,37 |Ha 0,11% PLANEAM
DOTACIONES LOCALES TOTALES DEEQUIPAMIENTQS 0,00 [Ha 0,00% PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,14 |Ha 0,04% PLANEAM
DE SERVICIOSURBANDS 0,00 [Ha 0,00% PLANEAM
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ANEJOS

1. PARCELA CATASTRAL
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B2 e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

I eENR  weEs, e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCIGN PUBLICA DIRECCION GENELAL
Referencia catastral: 3039806XM7134A0001MOQO

'~ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE : _ PARCELA ) _
Superficie grafica: 9.089 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %

CL HISPANIDAD, VIA 185 Tipo: Parcela construida sin division harizontal
50011 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

DEL CATASTRO

Localizacidn:

CL. 1BON Vi Leurr - RN veeRTO

Clase: URBANO NS “ 1
]
Uso principal: Industrial £4
Superficle construlda: 14.334 m2 ;‘3 £
o 3
Afio construccion: 1991 1
Construcclén 3
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m* L
COMERCIO 01/00/01 1.975 I
ALMACEN 01/00/02 3114 E §

ALMACEN 01/01/01 783 I
ALMACEN 01/01/02 4.100 "
ALMACEN 01/01/03 83 H
QFICINA 01/02/01 454 g £
OTROS USOS 01/00/03 3771 B g
SOPORT. 50% 01/01/04 74 &
o o
EE
1]

673.050 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_4.613.750

673.000 Escala:
i e 1/1500

Este documento no es una certificacion catastrzl, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 17 de Qctubre de 2022
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2. NOTA SIMPLE INFORMATIVA REGISTRAL
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
CONCEPCION SUBINAS MORI

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ZARAGOZA DIEZ

MARIANO ARREGUI
50005 - ZARAGOZA (ZARAGOZA)
Teléfono: 976 76.01.10
Fax: 976760130
Correo electronico: zaragoza10@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BELTRAN ABOGADOS SC

con DNI/CIF: J99340044

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T61HH20

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

L L | WWW.REGISTRADORES ORG Pég.1de7
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ZARAGOZA NUMERO DIEZ
FECHA DE EMISION: DIECIOCHO DE OCTUBRE DEIL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Solicitante: BELTRAN ABOGADOS SC
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE ZARAGOZA N°: 3/ 53368
CODIGO REGISTRAL UNICO: 50026000079247

URBANA.- Edificio para venta, exposicién y reparacién de automéviles en esta
Ciudad, VIA HISPANIDAD, SIN NUMERO; occupa en total 4.116,86 m2., situado todo &l
dentro del terreno general con el gque forma una sola finca cercada de muros
sobre terrenos propios, salvo la parte destinada a accesos, que tiene 10.050 m2.
y estd situado en Zaragoza, Via de la Hispanidad sin nUmeroc.- Se compone de una
planta situada bajo el nivel de la Via de la Hispanidad, que ocupa 3.886'11 m2.,
a la que es aneja una dependencia situada a distinto nivel, que ocupa 81'25 m2.,
de otra situada a nivel de la Via de la Hispanidad que es la principal, gque
ocupa en total 781'71 m2., y de otra sobre ésta que se denomina planta primera a
partir de la principal, que ocupa 415'93 m2..- Tiene dos accescs, uno que es el
principal y por la Via de la Hispanidad, gque facilita la entrada a todas las
plantas, y otro accesorio por el Camino de Herederos con el que linda la finca.-
La construccién es de hormigdédn armado con cerramientos de ladrillo y carpinteria
metdlica con la siguiente distribucién: en planta principal, exposicidn,
oficinas y venta de recambios, en la superior o primera se situan las oficinas
de contabilidad, terraza de almacenaje, escuela de capacitacidén y toda la parte

de direccidén; vy en la planta inferior bajo la principal se situan el
almacenamiento de vehiculos y recambios, servicios de engrase y lavado, y taller
de reparacidén, contando con varias subdivisiones.- Los linderos del edificio son

con terreno propio, y los de éste son: Norte, caminc de herederos; Fste, con
enlace de carreteras, denominado actualmente Via de la Hispanidad; Sur, resto de
finca matriz gue quedd propiedad de don Zoilo Rios; y Oeste, con terrenos de la
Sociedad "Terrenos y Construcciones, S.A.".

Esta finca no se encuentra coordinada graficamente con Catastro, al no estar

incorporada al folic real de la misma su representaciodn grafica
georreferenciada.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ESPANAQUE MARTINEZ, AMPARO 2l64458c 2401 867 114 9

5,000000% (1/20) del pleno dominio por titulo de herencia.
Sequn escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.916/1.998.

ESPANAQUE MARTINEZ, MARIA DEL PILAR 21772780 2401 867 114 9
5,000000% (1/20) del pleno dominio por titulo de herencia.
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Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notaric Don JOSE
MANUEIL, SENANTE ROMERO, n° de protocolo 1.916/1.998.

ESPANAQUE MARTINEZ, MARIA JOSEFA 276854A 2401 867 114 9

5,000000% (1/20) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERQ, n° de protocoleo 1.916/1.998.

ESPANAQUE MARTINEZ, MARIA DEL CARME 404.497L 2401 867 114 9

5,000000% (1/20) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notaric Don JCSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n° de protoceclo 1.916/1.998.

LANG-LENTON ESPANAQUE, MARIA ISABEL 42.842.830-V 2401 867 114 9

1,666550% (239/14341) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERCO, n° de protocolo 1.916/1.998.

LANG LENTON ESPANAQUE, JOSE MARIA 42847%41E 2401 867 114 9

1,666550% (239/14341) del pleno dominio por titulc de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notaric Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.916/1.998.

LANG-LENTON ESPANAQUE, MARTA MARIA 42869321N 2401 867 114 9

1,666550% (239/14341) del plenc dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEI, SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.816/1.998.

LANG-LENTON ESPANAQUE, CRISTINA MARTA 784794430 2401 867 114 9

1,666550% (239/14341) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.916/1.998.

GONZALEZ ESPANAQUE, MARCOS 51.396769A 2401 867 114 9

0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulc de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEI SENANTE ROMERO, n° de protocolo 1.916/1.998.

GONZALEZ ESPANAQUE, ALEJANDRO 7238301V 2401 867 114 8

0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEI SENANTE ROMERO, n° de protocolo 1.916/1.998.

ARIMAY ESPANAQUE, LUIS ENRIQUE 51067451E 2401 867 114 9
0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulo de herencia.
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Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n° de protocolo 1.916/1.998.

ARIMAY ESPANAQUE, JORGE 51074359F 2401 867 114 9

0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulc de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.916/1.998.

AGUILAR ESPANAQUE, SONIA 51081033B 2401 867 114 9

0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulo de herencia.

Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notaric Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolo 1.916/1.998.

AGUILAR ESPANAQUE, SILVIA 51081034N 2401 867 114 9

0,833333% (1/120) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERQO, n° de protocelo 1.916/1.998.

GONZALEZ ESPANAQUE, MARIA 2401 867 114 9

0,555453% (30/5401) del pleno dominio por titulo de herencia.
Seqgun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n® de protocolo 1.916/1.998.

GONZALEZ ESPANAQUE, NOEMI 2401 867 114 9

0,555453% (30/5401) del pleno dominio por titulo de herencia.
Seqgun escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protocolec 1.916/1.998.

GONZALEZ ESPAﬁAQUE, LAURA 2401 867 114 9

0,555453% (30/5401) del pleno dominio por titulo de herencia.
Sequn escritura de fecha 08/07/98, autorizada en MADRID, por el Notario Don JOSE
MANUEL SENANTE ROMERO, n°® de protococle 1.916/1.998.

HERMANOS ZAPATA DEL RIO S.A. A50062579 2401 867 115 10
33,333333% (1/3) del pleno dominio por titulo de aportacién.

Segun escritura de fecha 15/12/99, autorizada en ZARAGOZA, por el Notario Don

JOSE GOMEZ PASCUAL, n° de protocolo 4.109/1.999.

NICOLAS GOMEZ, ANA ISABEL 25.150.884-Q 2401 867 116 11

11,111111% (11111111/1000) del pleno dominio con caracter privativo por titulo
de herencia.
Segun escritura de fecha 28/07/14, autorizada en ZARAGOZA, por el Notaric Don
TOMAS GARCIA CANO, n°® de protocolo 527/2.014.

NICOLAS GOMEZ, ANDRES IGNACIO 25.136.690-0 2401 867 116 ks
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DF ESPANA

11,111111% (11111111/1000) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 28/07/14, autorizada en ZARAGOZA, por el Notario Don
TOMAS GARCIA CANO, n® de protocolo 527/2.014.

NICOLAS GOMEZ, NATALIA PILAR 25.172.730-N 2401 867 116 1.1,

11,111111% (11111111/1000) del pleno dominio por titulo de herencia.
Segun escritura de fecha 28/07/14, autorizada en ZARAGOZA, por el Notario Don
TOMAS GARCIA CANQ, n° de protocolo 527/2.014.

CARGAS POR PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

- SERVIDUMERE.
Con una servidumbre.

- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

- NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIECIOCHO
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informAticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento FEuropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en loc que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), gqueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registrc, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogides y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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Registra;l

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda
informado que los mismos seran cedidos con el ocobjeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacidén respecto a su persona
0 bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones ccleglales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial vy uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresioén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencila Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegade de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ZARAGOZA 10 a dia dieciocho de octubre del dos mil veintidods.

{(*) C.S.V. : 25002628C1971B26

Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrdénice. El Cddigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos plublicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracicnes Piblicas.).
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