MODIFICACION TR24/03 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

ANEJO IV DE LAS
NORMAS URBANISTICAS

FICHAS DE ORDENACION DE LAS AREAS DE INTERVENCION EN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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AReA DE INTERVENCION (1 O 9) 7 D

e Superficie total (m?): 52.357'91.
= Viarios y espacios que se conservan y no computan edificabilidad (m?): 0.
* Superficie aportada (m?): 52.357'91.

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

Terrenos comprendidos entre la urbanizacién Montecanal, la prolongacién de la avenida de Gémez La-
guna, el instituto La Salle-Santo Angel y la acequia de la Almatilla.

FINES DE LA ORDENACION:

e Ordenar un dmbito con uso deminante de vivienda en baja densidad acorde con el entorno, con par-
celas provistas de espacios libres ajardinados, y acompafamiento de vivienda colectiva protegida y
edificios de equipamiento social y usos lucrativos terciarios.

e Contribuir a lo implantacién de actividad urbana enire el tercer cinturén y las urbanizaciones ya desa-
rrolladas en el distrito Sur.

CONDICIONES VINCULANTES:

e La edificacién de vivienda colectiva, terciaria y de equipamiento se dispondrd en la parte meridional
del érea, lindante con el vial que limita por el norte la urbanizacién Montecanal.

s Enire la banda a que se refiere el punto anterior v la zona ocupada per las viviendas libres se dispon-
dré una zona verde lineal que llevard desde la prolongacién de la avenida de Gémez Laguna hasta el
instituto La Salle-Santo Angel.

e En lo zona de viviendas libres, unifamiliares o colectivas con condiciones volumétricas semejantes, se
dispondrdn calles de tipo residencial, con tréfico compartide, o peatonal con aceceso a parcelas.

s La edificacién tendrd alturas moderadas, y en la zona de vivienda libre no se admitirdn mds de tres
plantas (B+2).

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y USO:

» Manzana A (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 1.728 m?.
Superficie edificable mdxima: 1.350 m?.

Ndmero mdéximo de viviendas: 9.
Altura méxima: B+2 (10 m).

» Manzana B (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 3.456 m?,
Superficie edificable méxima: 2.700 m?.

Ndmero mdximo de viviendaos: 18.
Altura maxima: B+2 (10 m).

e Manzana C (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 3.456 m”.
Superficie edificable méxima: 2.700 m?.

Niumero maximo de viviendas: 18.
Altura méxima: B+2 (10 m).

e Manzana D (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 1.728 m®,
Superficie edificable mdxima: 1.350 m?,.
Ndmero méximo de viviendas: 9.

Altura méxima: B+2 (10 m).
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» Manzana E (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 2,112 m”.
Superficie edificable méxima: 1.500 m?.
Numero mdéximo de viviendas: 10.
Altura méxima: B+2 (10 m).

Manzana F (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 4.224 m®.
Superficie edificable méxima: 3.000 m?.

Numero mdaximo de viviendas: 20.

Altura méxima: B+2 (10 m).

s Manzana G (vivienda de régimen libre): Superficie de suelo: 3.263'30 m?.

Superficie edificable méxima: 2.400 m?,.

Nuimere maximo de viviendas: 16,

Altura méxima: B+2 (10 m).

o Manzana H (vivienda protegida): Superficie de suelo: 2.467'09 m®.

Superficie edificable minima de vivienda: 3.750 m*.

Superficie edificable méxima de ofros usos (planta baja): 2.300 m?. En esta planta no podrdn dispo-

nerse plazas de estacionamiento ni cuartos frasteros.

Superficie edificable total méxima: 6.050 m?

Ndmero méaximo de viviendas: 42.

Altura méxima: B+3 (13'50 m). En el extremo occidental de la parcela, con una longitud méxima de
fachada de 20 m (norte) y un fondo méximo igual al deminanie en el resto del edificio, podra
elevarse la altura hasta B+6 (22'50 m).

¢ Manzana ESo (equipamiento social publico): Superficie de suelo: 2.240 m?2,

Superficie edificable méxima: 3.360 m?.

Altura méxima: B+3 (13'50 m).

e Manzana T (usos lucrativos distintos de la vivienda): Superficie de suelo: 2.100 m2,
Superficie edificable méxima: 3.150 m?,.
Altura méxima: B+3 (13'50 m).

s Plazo para presentar proyecto de reparcelacién: 2 aios.

e Sistema de actuacion: Compensacion.

e Remisién a zona: En las parcelas de vivienda libre, A4, para los usos y todo lo no regulado en esta fi-
cha, con la particularidad de que se admite la vivienda colectiva.

En las parcelas Hy T, A2, grado 1, sin uso de vivienda en la T.

e Densidad {viv/ha): 27'12 viv/ha (142 viviendas).

e Extension de los proyectos de edificacion: Se formard un estudio de detalle o un proyecto bésico Gnico
para cada manzana completa, que determinard la distribucion parcelaria, los tipos de edificacién, el
repario de la superficie edificable entre las parcelas, las condiciones de posicién y coordinacién arqui-
tecténica vy, si los hay, los espacios libres y los estacionamientos comunes a varies viviendas, con ex-
presion de las servidumbres mutuas precisas. Concretard, ademds, la composicién definifiva del cerra-
miento hacia las calles perimetrales, de acuerdo con las previsiones del proyecto de urbanizacién.

e Parcela minima: En la zona de vivienda libre (manzanas A a G): en tipo en hilera, 200 m* y 8 m de fa-
chada a vial por vivienda (la agrupacién no seréd menor de fres viviendas, en la misma o diferentes
parcelas); en fipo aislado o pareado, 250 m? y 10 m de fachada a vial por vivienda; en tipo colectivo,
100 m? por vivienda, con un minimo de 600 m?. Cuando en una parcela se combinen distintos tipos
residenciales, la parcela minima serd la resultante de sumar las dimensiones minimas correspondientes
a cada uno de ellos.

En las parcelas Ty ESo, 500 m?. La parcela H es indivisible.
e Posicién: En la zona de vivienda libre (manzanas A a G), los retranqueos minimos a linderos serdn de

3 m en todas las plantas sobre rasante, exceptuados los linder rcelos con consfrucciones
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entre edificios, dentro y fuera de la parcela, establecidas en la zona A4. En las parcelas H, ESo y T, se
cumplirdn las zonas de la zona A2, con alineacién obligatoria de los edificios al lindero con el anda-
dor de separacién con la zona verde.

» Ocupacién maxima en plantas baja y alzadas: En la zona de vivienda libre (manzanas A a G), 40% en
planta baja y superiores, y 50% en plantas bajo rasante. En parcelas con casas unifamiliares aisladas
o pareadas podré alcanzarse, si es mayor, la ocupacién bajo rasante que resulte de mantener las i -
neas de frente y fondo de la construccién en planta baja y prescindir de los retranqueos laterales.

En el resto de parcelas, se cumplirdn las normas de ocupacién de la zona A2/1, con la excepcién
de la H, en cuya planta baja podrd alcanzarse el 100%.

Otras condiciones: En las parcelas de vivienda libre, las bandas de 3 m de anchura inmediatas a los
linderos con las calles y espacios libres poblicos tendrén su pavimento a cota semejante al de dichos
suelos pablicos, y nunca por encima del zécalo de la valla, y carecerdn de construcciones bajo rasan-
te, para posibilitar la plantacién de arbolado.

En lus parcelas de usos ferciarios, equipamiento social y vivienda protegida, se prohfben los acce-
sos a garajes per los andadores peatonales que las separan y a través de la zona verde lineal y el an-
deder peatonal ordenados al norte, asf como los vuelos abiertos o cerrados sobre este Gltimo.

e Edificabilidad lucrativa real sobre superficie bruta de sector (m%/m?): 0'4622 (24.200 m?).
e Aprovechamiento medio del sector (m?,/m?): 0'4264.

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
* % s/edificabilidad real residencial total: 20% (3.750 m?; 42 viviendageragoza
s % s/edificabilidad lucrativa real tatal: 15'50%. por vy

CESIONES DE SUELO (% scbre suelo bruto):
* Equipamientos: 4'28% (2.240 m?).
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o Viarios: 33'45% (17.515'81 m?).
e Zonas verdes (minimo vinculante): 15'41% (8.067'71 m?).
e Cesion total (minimo vinculante, sin SG): 53'14% (27.823'52 m?).

e Sistemas generales adscritos: 0.

|

Hoja del plano de regulacién: H-17, 1-17

OBSERVACIONES:

e En el proyecio de urbanizacién se ampliard hasta un total de 14 m la anchura de la calle que separa
el drea G89/2 de la urbanizacion Montecanal; la acera sur de esta calle tendrd anchura suficiente
para que se mantenga la hilera de arbolado que existe actualmente.

o Las calles de la zona de vivienda libre tendrdn plataforma Gnica y serdn de tipo residencial o peatonal
con acceso rodado a garajes.

o El proyecto de urbanizacién incluird el diseiio del vallado hacia las calles de todas las parcelas de la
zona de vivienda libre, que serd igual en toda ella y tendrd, en principio, un zécalo macizo de 0’50 m
de altura méxima sobre la rasante y, sobre &l, una verja de cerrajeria cuya coronacién no estard a mds
de 1’30 m sobre el zécalo. Podrd integrar los baculos del alumbrado publico en la linea del vallado, y
también adosar a ésia, por el lado de la via piblica, bancos, maceteros o alcorques para la planta-
cién de vegetacién, en cuyo caso contendrd el disefio de los tramos tipo, que, en lo que sea preciso,
quedardn pendientes de localizaciéon segin la parcelacién de cada manzana. Si se contempla la inte-
gracién de bancos, la altura del zécalo podrd elevarse a 0'90 m, con 0'90 m de verja sobre él.

e En la playa de estacionamiento antepuesta a la parcela T se utilizard un pavimento que combine la su-

perficie dura con el verde, se intercalard arbolado entre las plazas para sombrear v enmascarar los
vehiculos aparcados, y se dispondrd una pantalla visual perimetral con seto denso o muretes.
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MODIFICACION TR24/03 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

ANEJO VIII DE LAS
NORMAS URBANISTICAS

SUELOS PERTENECIENTES A SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
Y DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

SEEEEE
i

ESTADOS ACTUAL Y PROYECTADO
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LINEAS QUE SE MODIFICAN

ESTADO ACTUAL:

Codigo: 89.05.
Hojas del plano: H-17, 1-17.
Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zona verde junto al viario al sur de Valdefi-

rro y frente a la prolongacién de Gémez Laguna (4 porciones).
Superficie (m?): 95.264 m?2.
Sistema general o local: SG.
Péblico (PU) o privado (PV): PU.
Grupos de uso: 1 (2V).
Observaciones: Modificacién aislada n.° 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién ais-
lada n.° 175 PGOU (Pleno 17/7/2020). Modificacién aislada n.° 220 PGOU (Pleno
25/4/2024).
_____________________________________________________________________________________________________________|]
Cédigo: 89.81
Hojas del plano: H-18, H-19.
Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zonas verdes del plan parcial SUZ89/4,
«Valdespartera», formadas por 76 porciones (89.81/1 a 89/81/76).
Superficie (m?): 312.217 m2.
Sistema general o local: SL.
Piblico (PU) o privado (PV): PU.
Grupos de uso: 1 (2V).
Observaciones: Plan parcial SUZ89/4 (pleno 29/11/2002). Plan especial de reordena-
cién del cuadrante sudoeste del plan parcial del SUZ89/4 (pleno 28/3/2008). Modifica-
cién aislada n.° 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién n.° 2 plan parcial SUZ89/4
(Pleno 23/12/2009). Modificacién aislada n.° 47 PGOU (Pleno 23/12/2009).
_____________________________________________________________________________________________________________|]
Cédigo: 89.82
Hojas del plano: H-18, H-19.
Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zonas verdes del plan parcial SUZ89/4,
«Valdespartera», formadas por 17 porciones (89.82/1 a 89/82/17).
Superficie (m?): 267.273 m2.
Sistema general o local: SG.
Pdblico (PU) o privado (PV): PU.
Grupos de uso: 1 (ZV).
Observaciones: Plan parcial SUZ89/4 (pleno 29/11/2002). Plan especial de reordena-
cién del cuadrante sudoeste del plan parcial del SUZ89/4 (pleno 28/3/2008). Modifica-
cién aislada n.° 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién n.° 2 plan parcial SUZ89/4
(Pleno 23/12/2009). Modificacién aislada n.® 47 PGOU (Pleno 23/12/2009).
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NICIPAL DE URBARISMO
JYECTO ha sido aprobado
ler DEFINITIVC\ﬁm acuerdo plenanio

7 9 MAYD 2025

ESTADO PROYECTADO:

Cédigo: 89.05.
Hojas del plano: H-17, I-17. _
Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zona verde junto al viaric al sur de Valdefi=™

T
~

rro y frente a la prolongacion de Gémez Laguna (4 porciones).
Superficie (m?): 42.906'09 m?.
Sistema general o local: SG.
Publico (PU) o privade (PV): PU.
Grupos de uso: 1 (2V).
Observaciones: Modificacién aislada n.® 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién ais-
lada n.° 175 PGOU (Pleno 17/7/2020). Modificacién aislada n.® 220 PGOU (Pleno
25/4/2024). Modificacién aislada TR24/03 PGOU.
I T o e o e e B e o e e o S T L e A P Dy TRy
Cédigo: 89.81
Hojas del plano: H-18, H-19.
Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zonas verdes del plan parcial SUZ89/4,
«Valdesparterar, formadas por 76 porciones (89.81/1 a 89/81/76).
Superficie (m?): 312.292'21 m2.
Sistema general o local: SL.
Piblico (PU) o privado (PV): PU.
Grupos de uso: 1 (ZV).
Observaciones: Plan parcial SUZ89/4 (pleno 29/11/2002). Plan especial de reordena-
cién del cuadrante sudoeste del plan parcial del SUZ89/4 (plenc 28/3/2008). Modifica-
cién aislada n.° 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién n.® 2 plan parcial SUZ89/4
(Pleno 23/12/2009). Modificacién aislada n.® 47 PGOU (Pleno 23/12/2009). Modifica-
cién aislada TR24/03 PGOU.

Cédigo: 89.82

Hojas del planc: H-18, H-19, I-18.

Localizacién, identificacién o emplazamiento: Zonas verdes del plan parcial SUZ89/4,
«Valdespartera» y comprendidas entre ellas y la avenida del Séptimo Arte, formadas
por 24 porciones (89.82/1 a 89/82/21).

Superficie (m?): 323.776'15 m2.

Sisterna general o local: SG.

Péblico (PU) o privade (PV): PU.

Grupos de uso: 1 (ZV).

Observaciones: Plan parcial SUZ8%9/4 (pleno 29/11/2002). Plan especial de reordena-

cién del cuadrante sudoeste del plan parcial del SUZ89/4 (pleno 28/3/2008). Modifica-

cién aislada n.° 40 PGOU (Pleno 24/7/2009). Modificacién n.° 2 plan parcial SUZ89/4

(Pleno 23/12/2009). Modificacién aislada n.® 47 PGOU (Pleno 23/12/2009). Modifica-

cién aislada TR24/03 PGOU.
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