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2.1. FICHA VIGENTE PGOU DEL AREA G-43-4.
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DOCUMENTO

FIRMADO POR 1 FIRMANTE

NORMAS URBANISTICAS Anexo IV. Areas de Ordenacion

AREA DE INTERVENCION: Superficie total (m?):....[ 17.211,46 ]

Viarios y espacios que se conservan y no

computan edificabilidad (art. 105 LUA):  ....[ 11.078,77 ]
Superficie aportada (m?):....[ 6.132,69 |

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

- Parcela ED(PU) 43.04, y resto de parcelas que constituian el recinto del IFET de Camara de Comercio,
actualmente |IES El Picarral, en calle Teniente Ortiz Zarate, 26. Manzana entre calle Teniente Ortiz Zarate,
calle Pantano de Yesa y avenida de San Juan de la Pefia.

- Parcela ER(PU) 43.01, que linda al este con calle Antonio de Tramullas, al sur con calle Somport y al oeste
can urbanizacion unifamiliar PP A.10,

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Modificar la ordenacion y estructura parcelaria del area, incorporando las parcelas destinadas inicialmente a
VPO y VSA, y la parcela de viario y zana verde, al equipamiento escolar de uso piblico.

- Modificar la ordenacion de la finca n° 1 para plantear una nueva volumetria, transformado parte del
aprovechamiento de otros usos en edificabilidad residencial.

- Zonificar franja de zona verde en avenida de San Juan de la Pefia en sustitucién de la zona verde incorporada
al equipamiento educativo.

CONDICIONES VINCULANTES:

- La parcela EE(PV) 43.04 se aprovechara para la ejecucién de 160 viviendas, 133 libres y 27 de proteccion
oficial en parcela de promacion privada, con un total de 15.550 m? de residencial y 350 m? de otros usos en
planta baja.

- El propietario de las fincas n® 1 y 2 debera ejecutar la urbanizacion de los espacios libres incluidos en el
ambito.

- El propietario de las fincas n° 1 y 2 debera sejecutar y ceder gratuitamente al Ayuntamiento un aparcamiento
subterraneo en el subsuelo de la finca n® 2, con una dotacién minima de 42 plazas de garaje. Se ubicara en la
planta de sotano —2 vy, si resulta necesario para alcanzar la dotacién exigida, en una parte de la planta de
sotano —1.

- Mientras no se pueda ejecutar dicho aparcamiento, se dispondra de un aparcamiento con caracter provisional
en el solar de la finca n® 2.

- El propietario de las fincas n° 1 y 2 debera poner a disposicion del Ayuntamiento un local en planta baja
destinado a equipamiento publico can una superficie construida aproximada de 435 m2,

Superficie edificable en cada bloque (m?2):

Promecion privada Promocion pablica
Vivienda libre | Vivienda protegida Total VPA Total
Viviendas (maximo) 13.2565 m? 2.295 m? 15.550 m? 0 15.550 m?
[ Otros usos (minima) 350 m? ' 350 m? 0 350 m?
Total: 13.605 m? 15.900 m? 0 15.900 m?
Nam. Viviendas (méximo) 133 27 160 0 160
z;af:p';?::g;?gﬁ?tar proygcto 20 meses Remision a zona: A2/5
Sistema de Actuacion: Compensacion Densidad (viv/Ha): 260
Altura maxima: X
% aprovechamiento municipal:

Aprovechamiento medio Sector m%m?: 2,41 m#/m?

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: 14,43% vivienda protegida promocion privada.
CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto):

Dotaciones: 31,28 Cesi6n total (minimo vinculante, sin SG): | 31,28
Viarios: 0,00 Sistemas Generales zona verde:

Zonas Verdes: 0,00

Hojas del Plano de Regulacién: K-12, K-13, L-13

Expediente 761.213/2017 Modificacion aislada n® 167 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza
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MODIFICACION AISLADA 167 A.D.27/02/2020
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2.2. PROPUESTA DE FICHA ESCRITA MODIFICADA DEL PGOU
DEL AREA G-43-4.
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NORMAS URBANISTICAS Anexo IV. Areas de Ordenacion
AREA DE INTERVENCION: | G-43-4 Superficie total (m?):.... [17.211,46 _
Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 105 LUA): ... 11.078,77 .

Superficie aportada (m?):.... | 6.132,69

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

- Parcela ED(PU) 43.04, y resto de parcelas que constituian el recinto del IFET de Camara de Comercio,
actualmente |IES El Picarral, en calle Teniente Ortiz Zarate, 26. Manzana entre calle Teniente Ortiz Zarate,
calle Pantano de Yesa y avenida de San Juan de la Pefia.

- Parcela ER(PU) 43.01, que linda al este con calle Antonio de Tramullas, al sur con calle Somport y al ceste
con urbanizacién unifamiliar PP A.10.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Modificar la ordenacién y estructura parcelaria del area, incorporando las parcelas destinadas inicialmente a
VPO y VSA, y la parcela de viario y zona verde, al equipamiento escolar de uso publico.

- Modificar la ordenacion de la finca n° 1 para plantear una nueva volumetria, transformado parte del
aprovechamiento de otros usos en edificabilidad residencial.

- Zonificar franja de zona verde en avenida de San Juan de la Pefia en sustitucién de la zona verde incorporada
al equipamiento educativo.

CONDICIONES VINCULANTES:

- La parcela EE(PV) 43.04 se aprovechara para la ejecucion de 160 viviendas, 133 libres y 27 de proteccion oficial en
parcela de promocién privada, con un total de 15.550 m? de residencial y 350 m? de otros usos en planta baja.

- El propietario de las fincas n® 1 y 2 deberé ejecutar la urbanizacion de los espacios libres incluidos en el ambito.

- Mediante convenio de gestion urbanistica derivado de la Modificacién Aislada n® 223 del Plan General, el propietario de la
finca n° 2 compensara economicamente al Ayuntamiente la supresion de la obligacion de ejecutar y ceder gratuitamente 42
plazas de aparcamiento subterrdneo en las plantas -2 y -1 de la finca n® 2 que fue establecida en la Modificacién Aislada n®
167 del Plan General

- El propietario de las fincas n° 1 y 2 debera poner a disposicion del Ayuntamiento un local en planta baja destinado a
equipamiento publico con una superficie construida aproximada de 435 m?.

Superficie edificable en cada bloque (m?):

Promacion privada Promaocion publica
Vivienda libre | Vivienda protegida Total VPA Total
Viviendas (maximo) 13.255 m? 2.285 m? 15.550 m*? 0 15.550 m?
Otros usos (minimo) 350 m* 350 m? 0 350 m?
Total: 13.605 m* 156.900 m* 0 15.900 m*
NUm. Viviendas (maximo) 133 27 160 0 160
Z:aafeopg?ézlg::?zs?tar proyeeto 20 meses Remision a zona: A2/5
Sistema de Actuacion: Compensacién Densidad (viv/Ha): 260
Altura maxima: X
% aprovechamiento municipal:
Aprovechamiento medio Sector m*/m?*:
RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: 14,43% vivienda protegida promocion privada.
CESIONES DE SUELDO. (% sobre suelo bruto):
Dotaciones: 31,28 Cesidn total (minimo vinculante, sin SG): | 31,28
Viarios: 0,00 Sistemas Generales zona verde:
Zonas Verdes: 0,00
Hojas del Plano de Regulacion: K-12, K-13, L-13_‘~-*%!'»- .”5; GERENCUA MUMIQPAL DE URBANISMO

robado

1 DEF, N:ﬁ\lh ﬂﬁuiﬁﬂenaﬂo

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLEND

b Ay Fdo.: Luis Jiménez Abac
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REGISTRO ENTRADA
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12/06/2024 NORMAS URBANISTICAS Anexo IV. Areas de Crdenacion

AREA DE INTERVENCION: | G-43-4 Superiicie total (m?):....

Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 105 LUA): ... 11.078,77 .

Superficie aportada (m?):.... 6.132,69

- Parcela ED(PU) 43.04, y resto de parcelas que constituian el recinto del IFET de Camara de Comercio,
actualmente IES El Picarral, en calle Teniente Ortiz Zarate, 26. Manzana entre calle Teniente Ortiz Zarate,
calle Pantano de Yesay avemda de San Juan de la Pefia.

- Parcela ER(PU) 43.01, que linda al este con calle Antonio de Tramullas, al sur con calle Somport v al oeste
con urbanizacion unifamiliar PP A.10.

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Madificar la ordenacién y estructura parcelaria del area, incorporando las parcelas destinadas inicialmente a
VPO y VSA, y la parcela de viario y zona verde, al equipamiento escolar de uso piiblico.

- Madificar la ordenacion de la finca n® 1 para plantear una nueva volumetria, transformado parte del
aprovechamiento de otros usos en edificabilidad residencial.

- Zonificar franja de zona verde en avenida de San Juan de la Pefia en sustitucién de la zona verde incorporada
al equipamiento educativo. .

CONDICIONES VINCULANTES:

- La parcela EE(PV) 43.04 se aprovechara para la ejecucion de 160 viviendas, 133 libres y 27 de proteccion oficial en
parcela de promocion prEvada, con un total de 15.550 m? de residencial y 350 m? de otros usos en planta baja.
~El propnetarm de las flncas nly?2 debera ejecutar la urbamzamon de los espac:los libres incluidos en el amb|to

Q-s%sue@%%%ﬂ%&%m&detaelmm%pl%d&%@mmemmm
restiia-necesario-para-alcanzarla-delacion-exigida,-en-una-parte-de-la-planta-do sétane—+-

- mem%mwammndrmwmmmwmmm
lafincan® 2

con caraqter INICIAL, por acuerdo plenario

El presente PROYECTO ha sido aprobado

Fdo.: Luis Jiménez Abad
ciones que figuran en el acuerdo

£aragoza  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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o
% Q E 4 ‘iz | - Se propone que se obligue al propietario de la finca n® 2, de conformidad con el informe del Servicio de Administracion de
S % z E,’., Suelo y Vivienda de 12-2-24 (Expdt:46.154/23), a la sustitucién econdmica mediante convenio de gestién urbanistica de la
.5 = % @ | obligacion de cesion de 42 plazas de garaje al Ayuntamiento de Zaragoza, y que no se ejecute el aparcamlento en la planta
5 g % | de sétano -2 de dicha finca
Q2 o @ | - El propietario de las fincas n® 1 y 2 debera poner a disposicion del Ayuntamiento un local en planta baja destinado a
g ] 3 equipamiento piblico con una superficie construida aproximada de 435 m2
B3 E =
g E SSuperficie edificable en cada blogue (m2):
= o
1=
o g Promaocion privada Promocion plblica
T o z - -
GE.: = Vivienda libre | Vivienda protegida Total VPA Total
o)
a 'g Viviendas (maximo) 13.256 m? 2.295 m? 15.550 m? 0 15.550 m?
o]
a -4:2 Otros usos (minimo) 350 m? 350 m2 0 350 m2
1 —_
g 32 Total: 13.605 m? 15.900 m? 0 15.900 m?
o
o 3 Nam. Viviendas (méximo) 133 27 160 0 160
3
o g Plazo para p rz??entar PEOYRERS 20 meses Remision a zona: A2/5
T n de reparcelacion:
"2 = Sistema de Actuacion: Compensacion Densidad (viv/Ha): 260
-E -§ Altura maxima: X
3 % aprovechamiento municipal:
=
= Aprovechamiento medio Sector m#m2: 2,41 m¥m?
<
RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: 14,43% vivienda protegida promocién privada.
CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto):
Dotaciones: 31,28 Cesion total (minimo vinculante, sin SG): 31,28
Viarios: 0,00 Sistemas Generales zona verde:
Zonas Verdes: 0,00
Hojas del Plano de Regulacién: K-12, K-13, L-13
28
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