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MEMORIA~NorMAS

ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO
MODIFICACION NUMERO 12 DEL PLAN GENERAL

EI vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado defi-
nitivamente el 13 de junio de 2001, con texto refundido aprobado el 6 de junio
de 2008 (BOA de 30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas
modificaciones puntuales, en la mayoria de los casos para resolver problemas
especificos de determinados ambitos urbanos, para perfeccionar sus determi-
naciones haciéndolas mas eficaces y evitando interpretaciones ambiguas o
contradictorias, o para recoger nuevos criterios de la Corporacion.

E| 23 de diciembre de 2004 se aprobo definitivamente la modificacion aislada

numero 12 (expediente 0553247/2005), redactada de oficio por los servicios
técnicos de la Gerencia de Urbanismo y relativa al area de la antigua estacion
de El Portillo. La modificacion 12 transformé el area de convenio AC19 delimi-
tada por la revision del plan general de 2001 en sector G19/1, incluyendo su
ordenacién pormenorizada, y modificando los parametros generales de aprove-
chamiento y uso de acuerdo con lo estipulado en el acuerdo del consejo de
administracion de Zaragoza Alta Velocidad de 4 de marzo de 2005, en el que
se contemplé que el plan general se ampliara, en las areas AC19 y AC44, para
dar cabida a «un nimero de 750 viviendas como minimo y un nimero maximo
que se determinara de acuerdo con los estudios realizados sobre actividad
econdmica, las necesidades de suelo y la demanda del mercado inmobiliario de
Zaragoza al objeto de conseguir los objetivos marcados.» De estas 750
viviendas, unas doscientas deberian situarse en el area AC19.

La misma modificacion del plan general sirvié para ajustar el ambito del sec-

tor, de acuerdo con las posibilidades de este instrumento de planeamiento.
Aparte de la calificacion como suelo urbano consolidado de una pequefa por-
cion de terreno de propiedad particular, situada ademas fuera de la manzana
de El Portillo, se clasificO como sistema general, extrayéndolo del ambito del
sector propiamente dicho y ordenandolo directamente en la modificacion del
plan general, aquel suelo que debia integrarse en el viario estructurante de la
ciudad, sin perjuicio de los compromisos econémicos y de gestion derivados
del convenio entre administraciones y de los cometidos de la sociedad Zara-
goza Alta Velocidad 2002.
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COMO consecuencia de la modificacion 12, el ambito estricto de suelo ur-
bano no consolidado que quedé calificado como zona G se doté de una orde-
nacion pormenorizada que delimité dos parcelas con aprovechamientos lucrati-
vOs —una parcela residencial y otra terciaria- y otras mas pertenecientes a las
dotaciones locales de comunicaciones, zonas verdes y equipamientos; entre
estas Ultimas, hubo tres calificadas como equipamiento publico, bajo las que se
previo la creacion de un estacionamiento publico.

La modificacion niumero 12 afecté a una superficie de 160.298 m?, de los que
77.610'54 m? se clasificaron como suelo urbano no consolidado, en su modali-
dad de zona G, y 16.966'35 como sistemas generales adscritos a la ejecucion
de ese sector. Esta superficie quedé calificada en las siguientes zonas:

ORDENACION 2 EN CASO DE
MODIFICACION 12 DEL | MODIFICACION MEDIANTE
PLAN GENERAL : PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE ey LAl
ORI el SECTOR 77.610'54 m 77.610'54 m
SUPERFICIE SISTEMAS e 3 B
GENERALES ADSCRITOS 16.966'35 m 16.966'35 m
ESPACIOS
LIBRES 44.992'17 m? gl
PUBLICOS (44. m-)
Rodado:
3.559'83 m? N >10% del sector
MO Bealonal: | D=ee0l m (7. 761°05 m?)
5.662'24 m?
o] 4.785'03 m?
| EQUIPAMIENTO | 5.706'80 m* | 15.951°56 m’ >20% del sector
PUBLICO 4.407'87 m? (15.522'10 m?)
3 1.051'86 m”
SUPERFICIE PARCELAS | 3.14405m? AT <14% del sector
USO LUCRATIVO 430070m? | (10.865'48 m?)
9.570'06 m't
SUPERFICIE EDIFICABLE | 11.413'60 m‘t Y L% AS
EN EQUIPAMIENTOS 8.81574 m% | 2279940 mt 200 m*/m
000 m*t
EDIFICABILIDAD 28.000 m’t . 5
USOS LUCRATIVOS PA000 L | =000t 52.000 mt
NUMERO DE VIVIENDAS 220 220

A las parcelas ordenadas en el sector se les dieron los siguientes parametros
de ordenacion:
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SUELOS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
SUPERFICIE
| PARCELA (m’)

PARCELA

OCUPACION
PLANTAS

ALTURA

SUPERFICIE
EDIFICABLE

S/IRASANTE (m°?)

MAXIMA (m’t)

Limitada sélo por )
ALIT TERCIARIO | distancias a edificios | 3.144'05 m? Libre
exteriores al sector

28.000 m*t

Pl B+10/ B+5+2 4. | 24.000 m?t
. m

AL/R RESIDENCIAL 75% (max. resid.=
34'5/25'6 m. : ;
=22.000 mt)
SUELOS DE CESION
OCUPACION | SUPERFICIE SUPERFICIE
’ 1 {
SISTEMAS ‘ MAXIMA | DESUELO | EDIFICABLE
19.06 %%ﬁ.OTETRlXBI 0% SoiR fasans 4.785'03 m? 9.570°06 m?t
M .785'03 m 57006 m
ESPECTACULOS 100% bajo rasante
i DEPORTIVO/ 70% sobre rasante P
Ry 19.07 CULTURAL/ 5.706'80 m? 11.413'60 m*t
) < ESPECTACULOS 100% bajo rasante
e s DEPORTIVO/
v 0,
154 : ESISE”(#HESLUOSI 70% sobre rasante 4.407'87 m? 8.815'74 m%
s e SANIDAD Y SALUD | 100% bajo rasante
i sobre rasante, sélo
:... .‘@ﬁ 19.09 INFEI;?EAFIQE\Q'IQIIRCL)JS(’:'?ERA elementos de 1.051'86 m* 0'00 m?
o AR ventilacién y acceso
Y N
ESPACIOS LIBRES PARQUE 44.992'17 m?
PUBLICOS (19.10)
VIARIO LOCAL 9.222'07 m?
OTA 70.165'79 m® 29.799°40 m’t

Consecuentemente, el aprovechamiento medio del sector quedo

establecido en 0’5498 m?t,/m?s:
Superficie del sector: 77.610'54 m?.
Superficie de sistemas generales adscritos: 16.966'35 m?.
Superficie edificable lucrativa total= 28.000 + 24.000= 52.000 m*.

De acuerdo con las normas del plan general, para calcular el aprovecha-
miento medio se considera un coeficiente de homogeneizacion igual a 1’00
tanto en el uso de oficinas como en el hotelero y residencial comunitario o de
vivienda libre. Asi, el aprovechamiento medio del sector del actual sector G19/1
resulta:

Aprovechamiento medio= 1'00x52.000/ (77.610'54+16.966'35) =
= 0’5498 mt,/m?s.

En la modificacion nimero 12 se incluyd todo el ambito del area G19/1 en
una Unica unidad de ejecucion, a la que se adscribieron 16.966'35 m? de siste-
mas generales urbanos. Se determind la ejecucion por el sistema de compen-
sacion, en su modalidad de propietario Unico, de acuerdo con las clausulas se-
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gunda, septima y novena del convenio suscrito por el Ayuntamiento de Zara-
goza, la Diputacion General de Aragon y el Ministerio de Fomento el 23 de
marzo del 2002 (BOE de 24 de mayo), que comprometieron al Ministerio a
poner a disposicion de la sociedad Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.A. los te-
rrenos ferroviarios afectados por el convenio, y atribuyeron a dicha sociedad la
responsabilidad de la gestién y la ejecucidn de la urbanizacién del ambito
incluido en la antigua area de convenio AC19.

CESION DE LA PARCELA 19.08 A LA CAIXA

POF razones que no es necesario detallar aqui, en la fecha en que se redacta

esta modificacion 87 del plan general la sociedad Zaragoza Alta Velocidad no
ha presentado a tramite el proyecto de reparcelacion del area G19/1, cuyos
terrenos siguen siendo propiedad del ADIF en su mayor parte. Desde la apro-
bacion de la modificacion 12, se ha otorgado licencia para la segregacion de
parcelas de dotacion ordenadas ya por ese instrumento que se considerd im-
p,rescindible ejecutar por diversas razones.

ESte fue el caso de la parcela de infraestructuras 19.09, que a instancia del
ADIF se segregd de la matriz con declaracion de inexigencia de licencia de
parcelacion acordada por el Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo el
12 de diciembre de 2006, cediéndose después al Ayuntamiento, que a su vez
la puso a disposicién de ENDESA para la construccion una importante subesta-
cion de transformaciéon antes de ia celebracion de la exposicion internacional
de 2008.

Mas adelante, se verificé un proceso anadlogo en las parcelas de equipa-

miento plblico 19.06, 19.07 y 19.08, donde en 2010 se habia previsto construir, ’
respectivamente, la mediateca y centro de demostracion de la Milla Digital, un

auditorio de la Sociedad General de Autores y un centro cultural construido por -
La Caixa. La modificacion numero 12 del plan general, que ordené las tres o
parcelas, habia manifestado la necesidad de definir mas adelante el tipo de
equipamientos a desarrollar en el area, y de acuerdo con su memoria, es
evidente que los tres citados resultarian muy adecuados, contribuyendo a o
configurar un area central, muy bien comunicada con el resto de la ciudad y el -
area metropolitana, y dotada de una gran potencia como area cuitural. Se oy
entendi6 que el hecho de que La Caixa o la SGAE fueran sociedades privadas A
no era obstaculo para el fin pretendido, ya que en ambos casos se trataba de o

promover usos de abierto caracter publico, con precedentes acreditados en
otras ciudades espafiolas, y gue venian a cubrir una necesidad preexistente en
la ciudad sin exigir las fuertes inversiones publicas consiguientes. Esto Ultimo
es algo especialmente valorable en un momento en que los presupuestos de
las instituciones estan sujetos a restricciones muy estrictas y deben hacer
frente a necesidades sociales mas perentorias.

En el convenio firmado el 14 de noviembre de 2008 entre el Ayuntamiento y
Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona se hizo constar, por otra parte, que
«por razon de sus origenes constitutivos, es una institucidon de naturaleza no
lucrativa, benéfica y social, de patronato privado, independiente de cualquier
otra empresa o entidad» y «sujeta al cumplimiento de las finalidades benéfico-
sociales y culturales que el ordenamiento juridico reconoce a las cajas de aho-
rros». Seguia exponiendo el convenio que entre estos fines «se encuentran los
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destinados a promover todo tipo de actividades de divulgacion cientifica,
técnica, artistica y cultural en su mas amplio sentido, para lo cual dispone, en-
tre otros medios, de sendos edificios ubicados en Madrid y Barcelona, exclusi-
vamente destinados a la difusion de la cuitura, denominados CAIXAFORUM»,
donde «se desarrollan todo tipo de actividades culturales en su mas amplio
sentido, abarcando desde todas las expresiones de las artes plasticas, ia ma-
sica, la arqueologia y la historia, hasta la cinematografia y la folografia». Tam-
bien se establecid en el convenio de 2008 el compromiso de La Caixa a abrir al
publico el «Caixaférum» «mediante el acceso gratuito al recinto, sin perjuicio
del establecimiento de algun precio para el acceso a determinadas exhibiciones
o actividades de caracter no permanente que, por sus especiales caracteristi-
cas de complejidad o coste, asi lo aconsejen.»

E| 29 de junio de 2010, el Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, a
instancia del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), acordo de-
clarar la inexigencia de licencia para la parcelacion de la finca registral 28047,
inscrita en el Registro de la Propiedad 11 de Zaragoza en el tomo 2944, libro
1016, folio 79, y con una superficie de 80.173 m?, de forma que resultaran las
siguientes fincas:

Finca 1. Correspondiente a la parcela de equipamiento deportivo, cultu-
ral y de espectaculos 19.07 del area G19/1, con una superficie de
5.372'31 m?.

Finca 2. Correspondiente a la parcela de equipamiento deportivo, de
sanidad y salud, cultural y de espectaculos 19.08 del area G19/1, con una
superficie de 4.407°'87 m°.

Finca 3. Correspondiente una parcela calificada como viario publico en
el area G19/1, con una superficie de 1.863'21 m?.

Finca 4. Correspondiente a la parcela de equipamiento deportivo, cultu-
ral y de espectaculos 19.06 del area G19/1, con una superficie de
4.293'42 m?,

Resto de finca. Calificada como suelo urbano no consolidado dentro
del area de intervencion G19/1, con una 64.235'58 m-.

E| 20 de septiembre de 2010, el Ayuntamiento de Zaragoza acordd aceptar

de la sociedad Zaragoza Alta Velocidad, en concepto de cesidon obligatoria y
gratuita con caracter anticipado, las cuatro fincas, 1 a 4, destinadas a equipa-
miento y viarios del area G19/1, que se han descrito, cuyo ofrecimiento deriva-
ba de escritura publica de 16 de ese mismo mes. La cesion se efectu¢ de
acuerdo con lo previsto por el articulo 24,d, de la ley 3/2009 de urbanismo de
Aragodn, reservandose Zaragoza Alta Velocidad los aprovechamientos lucrati-
vos asociados a esos suelos, que se materializarian en su favor en la ejecucion
del ptaneamiento.

Segt]n el mismo acuerdo de 20 de septiembre de 2010, el Ayuntamiento

de Zaragoza puso a disposicion de la Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona
(La Caixa) la finca nimero 2 de las descritas mas arriba, identificada con el ¢6-
digo 19.08 en la modificacién nimero 12 del plan general, dedicada a equipa-
miento deportivo, de sanidad y salud, cultural y de espectaculos, con una su-
perficie de 4.407'87 m? y una superficie edificable de 8.815'74 m?. La cesion se
vinculd a la edificacion de un «Caixaforumy, previa obtencion de las licencias
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necesarias. De ese modo se cumplia el convenio marco firmado el 14 de no-
viembre de 2008 por el Ayuntamiento y La Caixa (seg(n acuerdo del Gobierno
de Zaragoza de 30 de octubre) para que esta entidad pudiera construir un cen-
tro de divulgacion cultural («Caixaférum») en la parcela 19.08 del area G19/1.

EnN virtud del convenio de 2008, La Caixa se obligaba a no enajenar la par-

cela a terceros durante un periodo de veinticinco afios a contar desde la fecha
de adquisicion, salvo que el Ayuntamiento lo autorizara expresamente; ade-
mas, el Ayuntamiento mantendria en todo momento sus derechos de tanteo y
retracto. Asimismo, La Caixa deberia mantener en el edificio construido en la
parcela durante un minimo de veinticinco anos desde la terminacion de la cons-
fruccion «las actividades propias de “CAIXAFORUM” u otras de similares ca-
racteristicas de interés social, de divulgaciéon cultural e interés cientifico, educa-
tivo y medioambiental abiertas al publico en general». El incumplimiento de
esta obligacion por parte de La Caixa, asi como la de construir el edificio en el
plazo tres afios, salvo que el Ayuntamiento lo prorrogara, facultaria a esta ins-
titucion para exigir la reversion de la parcela con cuanto en ella se hubiera
construido, satisfaciendo a La Caixa el importe equivalente al 80% del precio
de adquisicidn y el coste integro de construccion e instalacion del edificio, in-
crementados por el indice de precios al consumo a que hubiera lugar.

El acuerdo de cesién de la parcela a La Caixa incluyé la clausula de que, una
vez aprobados definitivamente el proyecto de compensacion y el proyecto de
urbanizacién del ambito, entre otras condiciones, el Ayuntamiento promoveria
una modificacion del planeamiento urbanistico para la calificacion de la parcela
19.08 como equipamienio privado socio-cultural, posibilitando su transmision a
l.a Caixa mediante el otorgamiento de la pertinente escritura publica; igual-
mente quedd establecido que, si las obras de construccion del «Caixaférumy
concluyeran sin que se hubiera otorgado esa escritura, la parte perjudicada
podria requerir indemnizacion por cuantos danos y perjuicios hubiera sufrido.

PROYECTO PARA EL CAIXAFORUM
El 21 de septiembre de 2010, el Consejo de Gerencia otorgo a La Caixa

licencia ambiental de actividad clasificada y urbanistica, e inmediatamente se
puso la primera piedra del «Caixaférumy», proyectado por la arquitecta Carme o

Pinds. El proyecto no sdlo ha de destacarse por una innegable calidad
arquitectdnica, sino por una asimilacién por desgracia poco frecuente de las
condiciones de entorno, expresada en una O6ptima adecuacién tanto al o=
programa de usos con que se habian concebido los equipamientos de El o=
Portillo como a la idea volumétrica y la configuracién de los espacios urbanos o
gue se habian propuesto en la modificacibn nimerc 12, que se vio asi
confirmada y perfeccionada. -

En total, el centro cultural se proyectd con 6.920 m? construidos y 6.131

utiles, ordenados en dos plantas bajo rasante (sétano y semisétano) y tres por
encima de ella, aparte de una entreplanta y un atico técnico, con las que se dio
lugar a un potente juego de volimenes que expresa de forma muy evidente la
voluntad de liberar en la planta baja un amplio espacio libre ajardinado que
permite el flujo espacial entre la avenida de Clavé y el parque de El Portillo. En
las plantas enterradas se ha dispuesto un auditorio para 250 personas, %/ en las
plantas primera y segunda dos salas de exposiciones de 435y 772 m°, y una
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cafeteria con restaurante en la Gltima planta, desde la que se domina el paisaje
urbano circundante. En el apartado 1.3 de la memoria expositiva del proyecto
basico se describia asi el nuevo edificio:
Empezamos el proyecto planteandonos dos retos; uno que el edificio fuese capaz
de hacer ciudad ya sea desde su singularidad como desde fos espacios ptiblicos que
genere, y dos, un edificio gue al recorrerlo conecte a través de perspectivas lejanas con

la ciudad y el nuevo parque, pero que, al mismo tiempo, proporcione introspeccion en las
salas de exposiciones.

Es decir, un edificio que haga ciudad y que al habitarlo nos sintamos parte de ella.

@aﬂﬁsﬂaﬂaaﬁagﬂ

Resolvemos estos dos planteamientos elevando las salas para liberar con elio Ia
planta baja y situar en ésta las partes mas abiertas y transparentes; el lobby u la tienda.
Nuestra intencion es generar espacio publico, hacer que el parque llegue a la ciudad,
pasando por debajo del edificio, espacio que por la noche quedard iluminado con dibujos
que se consiguen perforando la chapa, que ademas esconde |a estructura que soportara
las salas elevadas.

Bajo la sala elevada y semienterrado, situamos un jardin para dar evacuacion al
auditorio, pudiendose entender también como antesala y zona de catering al aire libre,
Asi el auditorio situado en el semisdtano conecta directamente a la ciudad gracias a este
jardin.

Las dos salas suspendidas se enfrentan a niveles diferentes, para que al salir de una
veas la ciudad por debajo de la otra. Creemos que entre una sala y otra tiene que haber
zonas de relajacidn y descompresion; entre una exposicion v la siguiente. Por eso la
conexion enfre salas se resuelve con escaleras mecanicas, recorridos que nos regalan
vistas lejanas y no como seria a fravés de ascensores que te descontextualizan y no
ofrecen el estado de descompresion antes mencionado.

EnN lo mas alto del edificio y con vistas al nuevo pargque urbano v la ciudad se sitdan la
cafeteria y el restaurante. En cambio, en el lado contrario y, debido a la diferencia de
niveles entre las salas, se genera una terraza-bar que, en continuidad con el restaurante
interior, permite fantasticas vistas hacia el meandro de Ranillas y la Expo Zaragoza.

Nuestro proyecto, gracias a una estructura singular y factible, aparece como un
elemento escultérico en medio del parque.

Queremos que nuestro edificio sea simbolo del progreso de la técnica y de fa
generosidad de la cultura, que sea el refiejo sdlo de lo mejor que tiene nuestra época [...]

E| edificio se sitta orientando su plaza de acceso hacia el sur, junto al parque, al que
dan la sala de exposiciones principal y la terraza de exposiciones exteriores temporales.
Hacia el norte hacia el parque y hacia la Milla Digital se orientan la sala de exposiciones
secundaria, las aulas de formacion y la terraza mirador ofreciendo vistas panoramicas de
la ciudad desde la tercera plania.

El acceso publico al edificio se produce desde la Av. José Anselmo Clavé, quedando las
puertas de acceso junto a la plaza cubierta ubicada al lado del pasaje al futuro parque.

El acceso del personal de servicio, el personal de las oficinas y el de carga vy descarga
se produce por la esquina sur-oeste, concentrandose en este punto un nlcleo de
comunicacion vertical que permite la distribucidn de personal y mercancias a las
diferentes plantas.

El acceso al auditorio se puede producir con independencia del resto del edificio a
través de un jardin escalonado situado en el lado oeste de la parcela; asi mismo, este
acceso también sirve para la entrada de las personalidades a la sala que tienen
reservada para su uso exclusivo.

o]
o

EnN abril de 2012, la estructura esta ya en fase avanzada de ejecucion, con
expectativas de concluir el edificio en 2013.
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En este momento, no hay expectativas ciertas de que la reparcelacion y la
urbanizacion del sector G19/1 puedan estar concluidas antes de la finalizacion
del «Caixaférum», de modo que se hace precisa, para evitar el perjuicio de la
entidad promotora del equipamiento y del propio Ayuntamiento, que podria ver-
se abocado a una indemnizacion, una solucion que permita la transmision de la
parcela antes de la verificacion de aquellos requisitos.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA

ORDENACION PROYECTADA
MODIFICACION DEL AREA G19/1

Por los motivos expuestos en el apartado anterior, se entiende precisa una
modificacion del plan general que establezca unas nuevas condiciones para la
parcela 19.08 ordenada por la modificacién aislada nimero 12, de modo que
sea posible el cumplimiento de lo convenido entre el Ayuntamiento y La Caixa,
y el funcionamiento del «Caixaférum» que ya estd en avanzado proceso de
construccion, sin necesidad de esperar a la aprobacion de los proyectos de
reparcelacion y de urbanizacion del sector G19/1.

POI’ lo que ataie al proyecto de reparcelacion, hay que tener presente que la
parcela 19.08 ya fue segregada de la matriz y entregada al municipio, que
hubiera sido su destinatario en la reparcelacion en funcién de la ordenacion
establecida por el planeamiento aprobado. Ese adelanto puntual en las deter-
minaciones futuras del proyecto de reparcelacion y el hecho de que fuera una
parcela carente de aprovechamiento lucrativo hace que la solucion que ahora
se propone no afecte a la reparcelacion ni implique sobre la parcela una altera-
cion del destino que le hubiera correspondido de esperarse a la finalizacion de
la gestion.

POI' lo que se refiere al proyecto de urbanizacion, la parcela 19.08 es limitrofe

con la avenida de Anselmo Clavé, ejecutada y en uso, de modo que no precisa
la urbanizacioén de la zona para poder ser edificada y utilizada.

En consecuencia, se propone en esta modificacion 87, como solucién mas
adecuada para resolver el problema planteado, sustraer del area G19/1 la es-
tricta superficie de la parcela 19.08, y calificarla como dotacién local de equipa-
miento en suelo urbano consolidado de titularidad privada. De acuerdo con el
convenio celebrado con La Caixa, se mantiene la misma edificabilidad que
tenia en la modificacion nimero 12, de 2 m*¥m?, y se le quitan los usos sanita-
rio y deportivo (que eran posibles, pero no obligatorios), dejando sélo los usos
cultural y de espectaculos. No hay, pues, modificacion de las condiciones mate-
riales de ordenacion.

Como consecuencia, en el sector G19/1 se produce una pequefia merma

de su superficie, que, una vez descontados los 4.407'87 m? de la parcela
19.08, pasa de 77.610.54 a 73.202'67 m?, 0, contando también los sistemas
generales adscritos, de 94.576'89 a 90.169'02 m?. Para que se mantenga el
derecho de 52.000 m? que sumaban las dos parcelas con usos lucrativos or-
denadas en la modificacion 12, debera elevarse ligeramente el aprovecha-
miento medio, que pasara a ser:

Superficie del sector: 73.202'67 m?.

Superficie de sistemas generales adscritos: 16.966'35 m?.

Superficie edificable lucrativa total=28.000 + 24.000= 52.000 m?t.
Aprovechamiento medio= 1'00x52.000/ 90.169'02 = 0’5767 m?t,/m?s.
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Puesto que el sector G19/1 es de propietario Unico a efectos de gestion, ya

que las cesiones anticipadas al Ayuntamiento que han tenido lugar preserva-
ban el derecho de Zaragoza Alta Velocidad 2002 a participar en el reparto de
beneficios por la superficie cedida, esta modificacion, en los términos que se
propone, no supone tampoco alteracion del derecho sobre las parcelas resul-
tantes con aprovechamiento lucrativo, AL/T y AL/R, que seguiran atribuyéndose
a dicho propietario.

Por o tanto, el reparto sintético de las parcelas ordenadas en el sector G19/1
después de la modificacion 87 del plan general quedara como sigue:

ORDENACION | EN CASO DE
MODIFICACION 87 DEL | MODIFICACION MEDIANTE
PLAN GENERAL | PLAN ESPECIAL
TOTf\E';iT_Fé%%TOR 73.202'67 m? 73.202'67 m?
e ]
e 44.99217 m? 260% del sector
B ooclicos (61°46%) (43.921'60 m?)
Rodado:
3.559'83 m? | 9.222'07 m? >10% del sector
YAO Peatonal: (12'60%) (7. 320'27 m?)
5.662'24 m?
o ! 2
| EQUIPAMIENTO g;gggg 22 11.543'69 m? >15% del sectgr
o i 0, '
7 PUBLICO TR (15'77%) (10.980'40 m?)
SUPERFICIE PARCELAS | 3.14405m* | 744475 m? <15% del sector
USO LUCRATIVO 430070 m? (1017%) (10.980'40 m?)
9.570'06 m“t
SU;'EEE'SI'E AEnﬂZﬁ%BSLE 11.413%60 m% | 20.983'66 m?, 200 m2/m?
0°00 mt
EDIFICABILIDAD 28.000 m2t 2 2
USOS LUCRATIVOS 24,000 m3%t | 22000 m* 22,0007
NUMERO DE VIVIENDAS 220 220

Como complemento de los cambios sefialados, es necesario trasladar el
cuarto destinado a albergar uno de los nodos de la red troncal de fibra optica
que se habia localizado en la parcela 19.08 a otro lugar. Puesto que en la
19.06 se ha previsto la ejecucion de la mediateca y centro de demostracioén de
la Milla Digital, y se trata de una instalacion relacionada con este programa, se
ha considerado que ésta es la parcela idonea para situar en ella el nodo de la
red de fibra optica.

Se ha mantenido el retranqueo de 7 metros de la edificacion de la parcela

19.08 al lindero con la parcela 19.07, representandolo en el plano de califica-
cion y regulacion del suelo del plan general con el tipo de linea usado habitual-
mente con ese fin.
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CAMBIO EN LA ESTRUCTURA FORMAL DE LAS NORMAS

FPuesto que en la modificacién aislada nimero 12 se dio a la parcela de

equipamieto 19.08 una edificabilidad de 2°00 m%m? y este parametro no resulta
afectado por la modificacion propuesta, habiendose atenido a el el proyecto del
«Caixaférumy», su mantenimiento dentro del suelo urbano consolidado, de se-
guirse el criterio de regulacion empleado hasta ahora, requeria afiadir un nuevo
apartado ai articulo 8.2.15 de ias normas del plan general sin ofro contenido
que esa determinacion. Actualmente, este articulo cuenta ya con un apartado
7° donde se determina un indice de edificabilidad de 3'00 m*m? en la parcela
A7.07, y el analogo 8.2.13, sobre condiciones de edificabilidad en los elemen-
tos del sistema general de equipamientos y servicios, cuenta con tres aparta-
dos, 6°, 7° y 8° donde se regulan los indices de edificabilidad del campus
universitario de la plaza de San Francisco (1’50 m*m?), el centro sanitario
Miguel Servet (400 m*m?) y el recinto de la Camara de Comercio en la antigua
Feria de Muestras (2’30 m%/m?).

En varias ocasionegs se ha advertido lo poco adecuado de la adicion de estas

regulaciones excepcionales a la norma que establece las condiciones de edifi-
cabilidad de los equipamienios con caracter general, razén por la que se ha
querido aprovechar esta modificacion 87, que hubiera obligado a afadir una
mas a las ya incluidas en esos articulos, para cambiar el criterio seguido hasta
ahora por las normas del plan por otro que se considera igualmente eficaz pero
mas adecuado por o que se refiere a su estructura formal.

La solucion propuesta consiste en suprimir estos apartados del cuerpo gene-

ral de fas normas urbanisticas comprendido en el tomo 13 del plan general, y
trasladar su contenido al anejo VHI de las normas, «Suelos pertenecientes a
sistemas de espacios libres y de equipamientos y servicios», incluido en el
tomo 15, cuyo valor normativo es identico y que se presta mejor a las determi-
naciones referidas a elementos concretos de estos sistemas.

FPara elio, tanto en el articuio 8.2.13 como en el 8.2.15 se incluye un nuevo
apartado que establece esa remision, en los siguientes términos:

«EnN los casos en que, con fa debida motovacion, el planeamiento ha determinado unas
condiciones de edificabilidad especificas para un elemento del sistema general [o de las
dotaciones locales] de equipamientos y servicios, aquéllas de hacen constar en la casilla
correspondiente del anejo VIl de estas normas («Suelos pertenecientes a sistemas de
espacios libres v de equipamientos y servicios»), bien indicandose directamente, bien
por remision al planeamiento recogido.»

En los articulos afectados se suprimen los apartados relativos a las edificabili-
dades singulares del hospital Miguel Servet y la antigua Feria de Muestras
(8.2.13, 7° y 8°) y de |a parcela 7.07 del Actur (8.2.15, 7°). No se suprime para
trastadarlo al anejo VIl el apartado 6° dei articulo 8.2.13, relativo a la Ciudad
Universitaria, dado que se trata de un sistema mas complejo, formado por
varias parcelas de equipamiento y provisto de un estudio de detalle que no
ordena sus edificabilidades de manera homogénea.
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EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL
TERRITORIO

Como se ha dicho, el contenido material de la modificacion se limita a cali-
ficar como privada la parcela de equipamiento 19.08, manteniendo su uso, su
edificabilidad y demas condiciones generales, y destinandola a los fines pre-
vistos en el convenio celebrado en 2008 entre el Ayuntamiento y La Caixa, que
contempla el disfrute publico de la instalaciéon en términos analogos al que ten-
dria cualquier parcela de equipamiento cultural y de espectaculos del sistema
publico.

PoOr tanto, se entiende que de esta modificacion 87 del plan general no ha de
derivar ningun nuevo efecto sobre el territorio, contribuyendo activamente, en
todo caso, al logro del fin pretendido en la modificaciéon 12, de formar en esta
zona singular de la ciudad un nucleo de equipamientos que refuerce su funcion
central y el establecimiento de unas relaciones 6ptimas entre los barrios de De-
licias, Centro y Centro Historico.

COMO se ha razonado, la modificacién no implica, aparte de lo dicho, nue-
vos usos residenciales o terciarios, ni requiere mas dotaciones de ningun tipo
por el propio hecho de que la parcela, aun privada —y con las limitaciones se-
faladas-, sigue siendo un equipamiento.
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