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3.- NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS

A continuacion se expone el texto modificado del documento de Normas Urbanisticas del Plan
General en aquellas expresiones que se ven afectadas por la presente modificacion:

ANEJO VI.
Condiciones de ordenacién del Suelo Urbanizable.

3. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO DE USO PRODUCTIVO.
AREAS DE SUELO URBANIZABLE PRODUCTIVO NO DELIMITADO
HOJA AREA y SITUACION Sup. (m?) Sup (Ha) Grupo Uso

Carretera de Castellon

| Area 88/2-3 C2 Torrecilla de 4.115. 059 411,50 1,2,3y4
Valmadrid 7a m@'ozd \FERENGA MUNICIPAL DE URBANISMO

a sido aprobado

CONDICIONES PARA LA DELIMITACION DE SECTOR‘EV y DESA LBGrAh 0 (:FNEF«ALLQ%
DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO DE uso‘gR ucTl

CARRETERA DE CASTELLON.

Areas: \

\
Entre el Parque Tecnolégico de Reciclado, Poligono Empresarium y Vertedero Municipal,
88/2-3.

= Superficie de sector: Todo el ambito constituira un unico sector.

= La ordenacion resultante debe posibilitar la ejecucion de, al menos, tres conexiones con el
Parque Tecnolégico de Reciclado.

= Infraestructura hidraulica: nuevo depdsito a construir de agua potable de al menos 8.000 m3
con conexion desde el depodsito existente (SUZ 88/2-1 y 2) mediante nuevo grupo de
bombeo complementario. Se planteara el llenado de los depositos de ambas fases con
horario nocturno, con objeto de no perturbar el normal abastecimiento.

= Las aguas pluviales, en sistema separativo, se incorporaran a la red de drenaje del Sector,
con dispositivos adecuados de control de contaminacion.

= El drenaje del Sector se dimensionaré para un periodo de retorno de 500 afios, para lo que
se dispondra de una l&mina reguladora de recogida de aguas pluviales (101.000 m3), antes
de verter al barranco de la Concepcién de modo que no se sobrepasen los caudales
actuales producidos en la cuenca para un periodo de retorno de 500 afios, evitando
incrementar los efectos que produzca la avenida aguas abajo.

= Las aguas residuales -en sistema separativo- se conectarén con la red existente en el
Sector SUZ 88/2-2 (Poligono Empresarium).

= Los estudios necesarios para determinar con precisién la capacidad y el correcto
funcionamiento de las infraestructuras hidraulicas se incluirdn en los diferentes proyectos a
desarrollar en esta area.
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= La superficie edificable establecida para esta area es la resultante de multiplicar el indice de
0,36 m2/m2 a la superficie bruta del area. Aprovechamiento medio del sector igual a 0,2
m2/m2.

- La superficie de las parcelas con aprovechamiento lucrativo no sera superior al 44%
de la superficie bruta del area.

- El plan parcial asignara la edificabilidad de cada una de las parcelas netas, sin
superar en ningtn caso el 1,20 m2/m2, y de modo que la suma del conjunto no
rebase la de la totalidad del area (0,36 m2/m2 sobre suelo bruto).

= La superficie total de las parcelas destinadas a los grupos de usos 3 y 4 no sera superior al
1% del ambito del Sector, se consideraran las equivalencias establecidas por el articulo
5.4.5 de las normas del Plan General y no se podré destinar a gran superficie comercial o
superficie asimilada.

= En la banda exterior al limite del L.I.C., y en una anchura de al menos 1.000 metros,
Unicamente se admitiran usos generales como zona verde.

= Se debe dar continuidad, en el ambito de la modificacién, a la zona verde que atraviesa el
Parque Tecnolégico de Reciclado en sentido este-oeste y con una anchura de, al menos,
130 metros.

= Paralelamente a la redaccién del Plan Parcial del Sector, se debera realizar una
prospeccién arqueoldgica sistematizada del area objeto de la modificacion para comprobar
la afeccion al Patrimonio Arqueolégico Aragonés, debiéndose incluir en el documento
definitivo del Plan Parcial el resultado de las prospecciones prescritas, asi como las
medidas de proteccion y conservacion del Patrimonio Arqueolégico que la Direccion General
de Patrimonio Cultural haya arbitrado en resolucion, previa valoracién del informe de
resultados, y cuyo cumplimiento sera anterior al comienzo de las obras de urbanizacién del
Sector.

= Mediante convenio a suscribir entre el promotor del sector y la Diputacién Provincial debera

08 NOV 2007 procederse al acondicionamiento de la carretera provincial CV-624 entre las glorietas de

i ) acceso al Parque Tecnoldgico de Reciclado y al Poligono Empresarium, siendo su gjecucion
a cargo del Sector.

= Debera constituirse una carga real para la obtencion del suelo y ejecucion de la conexion
con el IV Cinturén en terrenos clasificados por el Plan General como suelo no urbanizable
especial de proteccion del sistema de comunicaciones e infraestructuras; contribuyendo el
promotor de la actuacién urbanistica a la conexién citada con la aportacion de 168.606 m2
de suelo, equivalente al 4,1% de la superficie del Sector y al 22,04% de la ejecucion de la
conexion.

= Previo a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Sector debera procederse
al traslado de las tierras contaminadas por plomo. Y previamente a la ejecucién del Proyecto
Basico denominado “Traslado de residuos en depésito de seguridad Acampo Pérez Baerla:
desmantelamiento y construccién de un nuevo vertedero para tierras contaminadas por
plomo”, se sometera el Proyecto a Evaluacién de Impacto Ambiental y Autorizacion
Ambiental Integrada ante el Instituto Aragonés de Gestién Ambijental.

= Los compromisos que se derivan del acuerdo urbanistico de f‘?cha 13 de julio de 1990,
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