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Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitación.

compatibilidad de usos previstas en las normas urbanísticas del'plan general para la

zona A-2, correspondiente a esta área.

El estudio de detalle del área G-44-1, aprobado en abril de 2006 (expte.: 873.270105),
sigue vigente en todo lo que no altera esta modificación aislada de plan general, y en

concreto l-a*altUf-a,totaldeJa*e"difieación y la de cada una de las plantas se mantienen
vigentes pára la nueva edificación, pues su altura es de especial relevancia por
cuanto la edificación de la parcela P.R.-2 debe rematar la ordenación de la manzana,
de la que sólo queda pendientede edificar esta parcela.

DOCUMENTOS AFECTADOS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL P.G.O.U.

Tomo 11. Planos de Calificación y Regulación del Suelo, hoja l-14.

Tomo 14. Normas Urbanísticas. Anejo lV. Areas y fichas de Ordenación: Área G-44-1

l.C. de Zaragoza, a 11 de abril de 201 1

EI

idad Técnica de Pl
Arq

Conforme
ElArqu cio Técn
de Pl itación.

Ramos González.

F Rampn Betrán Abadí

Iaragcza MUNIOPAL D€

AYUNfAMIENTÓ EI

con

ha

rl

Zarx GERENciA Ftu¡:iaiAt DÉ URsA¡¡tsilo
EI presenie PAÚyECIO ha sido aprobado

Luis Jiménez

y Rehabilitación

l'¡

q











































































































NORMAS UREANIST/CAS

Áner DE TNTERVENc|óN: G-44-1

tDENTtFIcActót¡ oel EMpLAzAMtENTo:

Anexo lV. Areas de Ordenación

Superficie total (m'):.,..
Viarios y espacios que se conseryan y no
computan edificabilidad (art. f 05 !UA):'

Su perfi cie ¿iportada:...

12.972.

12,972.O1

- Avda. de Navarra. Terrenos entre centro comercial y prolongación de c/ Ramiro l. Avda. Navarra: adyacente
Palomar. C/ Delicias: ina cl

OBJETIVOS DE LA ORDENAGIÓN:

GONDIGIONES VINCULANTES:

- La parcela edificable residencial es la situada al Norte de la Avda. de Navarra, A esta parcela se'le aplicarán
las normas delazona A2.

- Obtención corno zona úerde de la parcela situada al Sur de la Avda. de Navarra (3.579 m2) y como
equipamiento la parcela en esquina de calles Delicias y Caspe (484 m'z).

- Estas dos parcelas participarán del aprovechamiento total ubicado en la primera parcela proporcionalmente a
la edificabilidad que tenían reconocida en el Plan anterior. Estimativamente corresponde a la parcela de las
calles Caspe y Delicias 1.150 m'zde uso residencial, y a Ia parceta de Avda. Navarra 2.395,17 m2 de uso
residenciál (iiviendas) y de 1.935,26 m2 de ofros ulos (ócales) según sentencia del Tribunat Superior
de Justicia de Aragón no 258/2008.

- Mediante Estudio de Detalle se podrán ordenar los volúmenes sin alteración ni de los usos ni de la

edificabilidad

Superficie edificable lucrativa en cada parcela (m'z):

a) 31 .675 m2 de uso residencial y 1.935,26 m2 de otros usos.

Sistema de Actuación:

Aprovechamiento medio sec{or (m2/m'z): 2,44't8

Plazo para presentar proyecto
de reparcelación:

Aprobación definitiva el 7 de julio de
2006

otto

EI

Fdo.: Luis

Remisión a zona:

Densidad (viv/Ha):

Altura máxima:

municipal:
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RESERVASPARAVIVIENDA$PROTEGIDAS: Zaragoza

% s/ edificabilidad real

GESIONES DE SUELO. (o/o sobre suelo bruto):

Dotaciones: 3,73

Viarios: 9,59

Zonas Verdes: 27,59

Hojas del Plano Regulación t-14, J-15

OBSERVACIONES:

(incluido vías colectoras)

(mínimo vinculante)
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