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I1i. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL

GUE SE MODIFICA
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111.1. NORMATIVA.

La presente Modificacion Alslada mfro e os 5|gU|enTes camblos en Vla Normcs’rvc} del
Plan General de Ordenacion Urbande Laragoza:
1. Régimen especifico del Sistema "Pabellén-Puente”
Régimen de zona verde - pargue natural.
Ficha de Area de Infervencion, G-93-1, en el Angjo IV de las Normas
Urbanisticas.
4, Llistado de suelos pertenecientes o sisternas de éspc}ci.os fibres v de

equipamiento y servicios, en el Anejo VI de fas Normas Urbanisticas.

I1.1.1. REGIMEN ESPECIFICO DEL SISTEMA “PABELLON-PUENTE",

De acverdo con lo expuesto, o propuesta de modificacidon consiste, por un lado en
afiadir una regulacién especifica para el Sistema “Pabellén-Puente” dado su cardcter
singular, que contiene los siguientes cambios:
¢« En el arficuic 8.1.2. Caiegorizacion de los sistemas generales y locoles, se
afiadirG un tercer punio, con el contenido que se expresa en ef punto 11.2.3. de
esta Modificacién. |
e Enel capitule 8.2. CONDICIONES DE USO Y EDIFICABILIDAD DE LOS SISTEMAS se
anade una SECCION SEXTA, que tendré el fituio de SISTEMA “PABELLON-
PUENTE”, con el contenido que se expresa en el punto i.2.3. de esia
Modificacion.
o Se elimina de texto de la Normativa el punto 8 del Articulo 8.2.1.Red Viaria, que
hace referencia ol pabelldn-puente, v que carece de senfido su
mantenimiento al incorporar una Seccidn Sexta, especlfica para la regulacién

de este elemenio-infraestruciura.

I1.1,2. REGIMEN DE ZONA VERDE ~ PARQUE NATURAL.

De acuerdo con lo expuesio, la propuesta de modificacion consiste en 1a
modificacion parcial del texto del apartade 7 del Articulo 8.2.7. del Capitulo de
Sistema General Zona Verde, que regula los usos en los suelos clasificados como SNU -
IV (PN).
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DICIGENCY A L Presente proyeTto e S0
aprobado a&n caracter DEFINITIVO, por acuerdo

plenanid delecha 26 - 520 (O
&1 EECRETARIO GENERAL DEL BLENO,

I11.1.3. FICHA DEL AREA DE INTERVENCION “G-93-1", TUIS JIMENEZ ABAD

Se. modifica la Ficha de Area de Intervencién, G-93-1, en el Anejo IV de las Normas

Urbanisticas.

‘III.'I.4. ANEJO VIt DE LAS NORMAS URBANISTICAS,

Se modifica & listado de suelos pertenecientes a sistermas de espacios libres v de

eguipamiento y servicios {Anejo Vi de las Normas Urbanisticas).

111.2. PLANOS QUE SE MODIFICAN. PLANOS DE INFORMACION.

Las hojas de los planos del Plan General que se modifican son las que se relacionan a

continuacion:

- Plano I.i. Plano de Eshuctura Urbanistica del suelo en el Plan General vigenie

(Escala 1/5.000), hoias 30, 31, 39 v 40. (Se aporfa ventana Unica con la zona objeto de la
MA)

- Pianc L.2. Plano de Clasificacion del suelo en &l Plon Generai vigente [Escala
1/5.000), hojds 30, 31 39 vy 40. (Se aporta ventana Unica con la zona objeto de la
- MA)

~ Plano 1.3. Plano de Cadlificacién y Regulacion del suelo en el Pian Generat vigente
{Escala 1/5.000), J12, 113y J13,
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DILIGE CEX El presente proyecto ha sido

aprobzd)y conicaratter DEFINITIVO, por acuerdo
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EL §ECRETARIO GENERAL WNO,

/

S JIMENEZ ABAD

IV.1. NORMATIVA,

La presente Modificacién Aislada infroduce los Siguientes cambios en la Normativa del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza:
1. Régimen espec?féco del SG viario *Pabelidén-Puente”
2. Regimen de zona verde — pargue natural,
3, Ficha de Area de Intervencién, G-93-1, en el Ansic IV de ias Normas
Urbanisticas.
4, listado de suelos pertenecientes a sistfemos de espacios libres v de

eguipamiento y seyvicios, en el Anejo Vil de las Normas Urbanisticas,

IV.1.1. PROPUESTA ESTABLECIMIENTO DE REGIMEN ESPECIFICO DEL “SG PABELLON-

PUENTE",

De acuerdo con lo expuesto, la propuesta de modificacion consiste en lo siguiente:

Por un lado, en el articulo 8.1.2. Categorizacion de los sistemas generales y locales, se

afiadird un punto 3, gue indicard 1o siguiente:

3. El sistema “Pabelidn-puente” responde, por su singularidad constructiva y posicién en la estructura
urbanistica, a una doble condicién de Sistema de equipamientos y serviclos publicos y de Sistema de
infraestructura de comunicaciones.

Por ofro lado, en ef capitulo 8.2. CONDICIONES DE USC Y EDIFICABILIDAD DE LOS
SISTEMAS se aflade una SECCION SEXTA, que tendrd el fitulo de SISTEMA "PABELLON-

PUENTE", con el siguiente contenido:

SECCION SEXTA: SISTEMA “PABELLON-PUENTE"
Articulo 8.2.20. Sistema “Pabelién-Puente”

1. El sistema “Pabelldn-Puente” comprende los terrenos calificados como tales en el plano de
calificacion y regulacion de! suelo del plan general. Su delimitacion corresponde con la del Pabelldn-
Puente de la Exposicidn Internacional Expo Zaragoza 2008, disefiado por el equipo Zaha-Hadid/Ove
Arup, y construido por la sociedad pablica Expoagua Zaragoza 2008, S.A, como puerta de acceso al
recinto de la exposicidn y como espacio contenedor de la exposicion “Agua recurse Unico”. El sistema
“Pabelldn-Puente” tiene una superficie calificada en planta de 8.249,78 metros cuadrados.

2, Se ftrata de una construccin-infraestructura de naturaleza privada que participa de las
caracteristicas y condiciones de dos calegorias de Sistemas.

e  Por un Jado, corresponde a un sistema de Equipamientos y serviclos publicos, por cuanto
integra un espacio que alberga actividades de cardcter cultural y recreativo.
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e Por cotro lade, actia como ? structura de comurycaciones, por cuanto esta
construccidn se consfftuye en payoaereonakene, ganesta ambds orilias del rio Ebro entre el
Bulevar de la EstaciGn-{marge
jzquierda), a cuyo fin se getEtlece una servidumbre permanente de paso en los Pods n°2 y n®
4, sin perjulcio de gut por razcnes de seguridad se autorice su clerre en horario nocturno, o
cuando dejen &€ prestarse servicios al pablico en las instalaciones del Pabelién conforme a
los distintos usos a los que se destine la edificacién, deblendo en todo caso permanecer
abierto desde las 8 ha las 22 h.

3. La supeificie construida del pabellén-puente podré desarrollarse en varios nivelgs, vy el volumen
edificado queda definido y limitado por las envelventes de los cuatro “pods” que componen el edificio.

4. Regulacion de usos.

4.1, Uso principal.

El uso principal en el ambito calificade como sistema Pabelién-Puente es el uso cultural, El puente
tendra una servidumbre de paso, sin perjuicio del cierre en horario nocturno o cuando dejen de
prestarse servicios al pliblico en las instalacicnes del Pabelién conforme a los distintos usos a los gue
se destine la edificacion.

4,2, Usos compatibles.

Se admitirdn, siempre que se garantice como uso dominante y principal el uso cultural, los siguientes
usos, descritos en los articulos del capltulo 2.7 de las normas del plan general:
e  Uso comercial (art. 2.7.9).
Uso de oficinas {art, 2.7.10)
Uso terciario recreativo (art. 2.7.11), acotado a establecimientos de hosteleria,
Uso de equipamiento (asistencial y bienestar soclal, cultural, espectaculos).

e & O

4,3, Usos en las rampas de acceso al puente.

Si bien las tres rampas del pabellén-Puente son espacios de circulacidn peatonal (compartida en su
caso por vehiculos de mantenimiento, limpieza, emergencias, etc.), podran autorizarse usos vinculados
a la actividad a desarrollar en el Pabellén-Puente en los voltimenes edificados (“cubos”) construidos en
la rampa del “Podl", y que formaban parte de la Exposicién “Agua recurso tinico” de la Exposicion
Internacional ExpoZaragoza2008, como construcciones auxiliares complementarias del Pabellon-
puente, En estas construcciones dnicamente podrdn autorizarse actividades correspondientes al uso
cultural (uso principal del edificio) o terclario recreativo, acotado a establecimientos de hostelerfa.

4.4, Usos en las “Areas de influencia del SGU Pabelldn-Puente”.

£l plan general grafia dos zonas en los taludes afardinados del pabelion-puente situadas aguas arriba
de los extremos del puente, en ambas margenes, para posibilitar la implantacion en un futuro de
construcciones y actividades vinculadas al Pabelldn-Puente. En estas Areas Unlcamente podran
autorizarse actividades correspondientes al use cultural (uso principal del edificio) o terciario recreativo,

4.5. Mantenimiento y conservacion de zonas verdes y riberas.
Cualquier actividad gque se contemple en el pabelién-puente o en las “Areas de influencia del SGU

Pabelisn-Puente” sera compatible con Jas necesarias labores de mantenimiento y conservacion de
zohas verdes y de ribera.

5, Ordenacién volumétrica dei Puente, sus rampas y Areas de influencia,

Cualquier intervencion en el interior, en las fachadas y en las rampas y taludes del Pabelion-Puente
requerird la redaccién de un proyecto arquitecténico y palsajistico, que respete la arquitectura del
puente construido para la Exposicién Internacional Expo Zaragoza 2008 y su entorno.

Las intervenciones que se plameen en las Areas de Infiuencia prestardn una especial atencion a la
integracidn volumétrica y estética con el proplo puents, deblendo adoptar un criterio de integracion, en
una actuacion arguitectdnica unitaria y coherente, por lo gue seran en cualquler caso intervenciongs de
reducidas dimensiones en volumen y altura, con una inica planta sobre rasante, y siendo el
aprovechamiento urbanistico permitido en las dos Areas de Influencia cdme méxima de 400 metros
cuadrados de superficie edificada.
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Con caracter previc a la kedaccion, ol k@ﬁ{gﬁ(ﬁyi‘;@@@icq selredactard un anteproyecto de la
intervencién arguitecténicd.con perspeclivas v recreacion tridimensional de la intervencidn, que deberd
sevir para valerar la adecuacidp-Ue la propuesta empleando criterios de percepcison visual desde las
rampas, desde el propio pupHfe-désde la zonas de ribera en los estribos del puente, etc. y éste debers
ser adecuadamente | ado y, en su caso, autorizado por el Ayuntamientic de Zaragoza y por la
Confederacicn HideeErafica del Ebro.

Se garantizard que las nuevas construccicnes a ubicar en las Areas de influencia no provogquen merma
en la capacidad actual de la ciudad de defensa frente a las avenidas, y para ello, cualguier intervencicn
debers contar con un estudio hidréulico que garantice el cumplimiento de esta norma, y que proponga
las medidas correctoras necesarias.

Por Oltimo, se eliminard del texto de la Normativa el punio 8 del Articulo 8.2.1.Red
Viaria, que hace referencia al pabelldbn-puente, v que carece de sentide su
mantenimiento al incorporar una Seccidn Sexta, especifica para la regulacion de este
elemento-infraestructura,

IV.1.2, PROPUESTA DE MODIFICACION DEL REGIMEN DE ZONA VERDE PARQUE NATURAL.

De agcuerdo con lo expuesto, se propone Ia siguiente modificacion enla redaccion
del texto del punto 7 del Articuio 8.2.7.

7. Zona verde (parque natural)

El plan general de ordenacion urbana identifica determinados ambitos de zonas verdes del espacio
suburbano cuyas caracleristicas especificas, por su colindancia con dreas de elevado valor
medicambiental, hacen necesario establecer medidas adicionales de proteccion del medic ambiente.

Estos espacios se calificardn como ZzZonas verdes de pargue natural, identificandose en la
documentacion grafica del plan general de ordenacion urbana con el cédigo ZV (PN

El régimen de usos y edificaciones autorizadas serd el mismo que para el resto de los suelos calificados
como sistema general de zona verde del plan general de ordenacién urbana, si bien el plan general
podra delimitar "Areas de actividades complementarias” en el interior de aguellas parceia ZV-PN que
tengan una gran extensién, con una superficle superior a 50 hectdreas, y en localizaciones colindantes
con drgas urbanas de gran centralidad. En estas Areas los usos admitidos podrén, ademds de los
previstos para las zonas verdes en el plan general, ampliarse a actividades tales come espacios
escénicos para el desarrollo de actuaciones musicales o teatrales, ya sean abiertos o cerrados,
espacios de oclo y recreo infantil o juvenil, guarderias infantiles, centros termales o terapéuticos, y/o
centros de jardinerfa, y slempre que estas actividades se desarrollen en régimen de concesion
administrativa al serviclo de los usuarlos de la zona verde.

Los proyectos de urbanizacicn de estos ambitos estaran sufetos al tramite de evaluacion de impacto
ambiental del drgano competente, con el objeto de garantizar la no afeccion a los valores
medicamblentales de los espacios de su entornoe, asf como la adopelén de fas medidas correctoras que
resultasen necesarias.
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IV.1.3. FICHA DEL AREA DE INTERVENCION G-93-1. FL SECRETARIO GENERAL DEL ELENO,

A continuacion se incluye la ficha del Area de Infervencior G-

NORMAS URBANISTICAS _ Anexo IV, Areas de Ordenacién,
AREA DE INTERVENCION: G-93-1 - Supefficie iotal Im?): 416.232,12
Viarios y espacios que se conservan y 0
ne computan edificabilidad {art. 105

Superficie aportada {m?): 416.232,12

ID.ENTiFICAC[éN DEL EMPLAZAMIENTO:
- Meandro de Ranillas

OBJETIVOS DE 1A ORDENACION:

- Posibilitar ia implantacion de las edificaciones y espacios previstos para el desarrolle de la EXPO
IARAGOZA 2008,

- Mejora de la oferta de espacios para aciividades culturales v [Udicas en el Meandro de Ranitlas.

- Creacién de nuevos equipamientos metropolifanos.
- Potenciar la coniinuidad del sisterna de corredores verdes del Ebro.

- Superar ja condicidn de "barrera” del Ebro en el desarrolio urbano y en el "mapa mentad” de los
civdadanocs

- Polenciar ia cudlificacion funcional y paisaiistica del meandre.
- Posibitiiar lo implantacién de fas edificaciones v vsos previstos en el Plan Director una vez finalizada la

celebracion de la exposicion, gue mantengan ia estructura urbana diversificada v de calidad, ya
cobtenida con el proyecto EXPC 2008.

- Los sistemas generales se ejecutardn con cargo ala sociedad estatal Expoagua Zaragoza 2008 S.A.

CONDICIONES VINCULANTES:

- De acuerdo con los proyecios ganadores presentades o los Concursos Infernacionales de deas se han
fijado las siguientes aliuras méximas para las parcelas jucrativas siempre que se cumplan las condicliones
de distancias entre edificios.

- Por sus singuiares caracteristicas, para la edificacidn a situar en la parcela calificada como ), Torre del
Agua, no se mita la altura maxima, pudiende superarse la caracteristicd del arbolado del entorno. ’
- Asimismo, para la parcela calificada come o) donde se plantea una edificacion dispuesia en varios
volimenes edificables, conectados por el sétane v por una cubierta glardinada, no se fimita la altura
méedmal,

- Las parcelas catificadas como b)), <), f) y @) tendrén una alfura maxima de B+5, con las iimitaciones de
volumetria indicadas en planos en qigunas de ellas, sin perjuicic de que puedda requeritse, de forma
justificada, una ordenacion volumética diferente, para lo cudl deberd framitarse un Estudio de Delalle de
la parcela,

- La parcela d) tendrd una altura maxima de B+4,

- B fratomiento de la urbanizacidn del aparcamiento deberd incorporar todos aguellos elementos
vegetales necesaros parda suavizar el posible impacio visual que su uso puede Implcar,

- En ningdn caso se permitird el uso residencial: vivienda,

- La reserva de piozas de aparcamiento que deblera ublcarse en el interior de las parcelas de uso
dotacional y de uso ucrativo en el caso de ia parcela e), pedrd computarse bien en el viario piblico ©
bien en el interior de la parcela a) si existe en este Gltimo case un aparcamiento de uso pablico, sin
peruicio del cumplimiento de los modulos de reserva establecidos para estos Gmbitos.

Superiicie edificable en cada parcela {m?):

a)  164.200, b) 7.800, ¢} 6,000 d) 12.000, &) 20.000, 1] 6.000, g) 8.583,37, parcela 93.04: 7.971,23,
parcela $3.05: 6.300,00,
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P 1 1 ! ELSE #FLEND, —
" Plozo pare presentar proyecio . i I _ RENG, .
de reparcelacion: 0 afios » . Remision o zona: | AZ/4

| Las superficies edificables corespondientes a los parcelas Zona A-2 Grado 4 serdn:

.| 1os mures colindantes o por singularidad de uso o forma:

L 'AYUNT_A_WE_NT_O_DEZARAGOZA

EXPO 2008 "ORDENACION DEFINITVA" | AYUNTARRENAS G A RAGDEE .U e Taracora

ORI CINAT RARITACIOR PROYECTOS EXFD

| DILIGENGIA: B presente proyeclo ha sido
aprobado gon caracter DEFINITIVO, por acuerdo
plenario df: 2 ' SZ el O

“Sistenar de Aciuacion: i Exproplacién

TS IMENEZ AB 4 ngena fvivika): [
' Atura méxima: |1

Aprovechamiento medio secior (m/m?}. % aprovecharientc municipal: \:@:}

.- RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:

% s/ edificabilidad real fotal {incluldo aprovechamiento municipd]: l 0 ]

CESIONES DE SUELO, (% sobre suelo bruto):

. Dotaciones: 11.0¢ | {minimo vinculante) Cesién total (minimo vinculante, sin SG): | 41,53 |
Viarios: 34,53 | {incluido vias colectoras) ' Sistemas Generales adscritos: E@:}

" Zohas Verdes: {minimo vinculante)

Hoja del Plano de Regulacion:  [__1-18, 312y 4-13__]

DETERMINACIONES NORMATIVAS ASOCIADAS A LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Parcela ¢j: 164,200 m2!

Parcela b): 7.800 m2 {Greas de movimiento y alturas sefclados en planos, o Esfudio de Detalle), Dos
metros de suelo libre de edificacién en lindero del muro de coniencidn, segin planos.

Parcela ¢): 6.000 m2 {&recs de movimiento y aliuras seficladas en planes, o Estudio de Detalle).
Deberd fener fratamiento de fachada en la edificacién gue fiene su lindero con la parcela ER (PU}
$3.01. hos metros de suelo libre de edmccmon en lindero del muro de contencion, segin planos.
Parcela d}; 12.000 m#

Parcela e): 20.000 m2

Parcela f}: 6.000 m2 (Greas de movimlento y alfuras sefialadas en planos, o Estudio de Detolle)

Parceta g): 8.583,37 m? (Greas de movimiento y alturas sefialadas en plancs, o Estudio de Detalle) -

Las superficies edificables corespondientes ai sistema dotacional local de equormlenfos ¥ servicios serdin:
-Equipamientos y servicios poblicos:
Parcela 93.01: 16.724 09 m? {ordenacién mediante Esfudio de Detalle). Dos mefros de susic .'Jbre de
edificccidn en indere del mwo de con?encuon segun planos,
Parcelq 93.02; 9,338,00 m2
Parcela $3.03:-19.335,47 m%
Parcelg 93,07 3.600,00 m2
Parceia 93.08: 2.374,93 m#»
Parcela 93.24: 2.580,55 m2
-Equipamientos privades:
Porcels 93.04: 7.971,23 m2
Parcela 93.05: 6.300,00 m2

Las alturgs mdximas permitidas para todas ias parcelas dotacionales serd@ de B+5 (25 metros) con
excepcion de fas sigulentes parcelas, correspondientes o locates yo cons’trundos ©.¢ espacios imitadios por

Parcela 23.08: B+1 (12 metros)
Parcela 93.24: B+2 {14 metros)
Parcela $3.01: B+2 {16 metroy)
Parcela $3.07: B+4 (25 meiros)
Las parcelas dotaciondies culturales no tienen imitacion de cﬂturu

Plan Generctf de Ordencrc;én Urbana de Zaragozu
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