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{.1. OPORTUNIDAD, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICY

@h General de Ordenacion

1S JIMENEZ ABAD
Este documento constituye una Modificacion Alslada del B
Urbana de Zaragoza, que aofecta a algunos aspectos de la ordenacion urbanistica
vigente, definida en los dos sucesivas Modificaciones Aisladas framitadas con
anterioridad, o instancias de la sociedad estatal Expoagua Zaragoza 2008 S.A, pard |a
correcta ordenacion de los temrenocs en los que habia de desarroflarse fa Exposicion

Internacional Expo Zaragoza 2008, durante los meses de junio a sepliembre de 2008.

En concreto, a instancias de la sociedad estafal Expoagua Zaragoza 2008 S.A., el
Ayuntamiento de Zaragoza ha tamitado vy aprobado definifivamente las dos
Modificaciones Aisladas siguientes:
e Modificacion Alslada num. 16, "MA-146 del PGOU, Aprobada definitivamente el
J 30 de septiembre de 2005,
+  Moedificacion Aislada num. 32, "MA-32 Ordenacidon detaliada Expo 2008".
Aprobada definitivamente el 30 de marzo de 2007,

La Modificacion Aislada n® 16 (expie. 652.011/2005) calificé como Sistema General de
Espacios Libres (Pargue Natural), la zona localizada al norte del Cinturdn de Ronda (del
Rabal) en ef meandro de Ranillas, manteniendo su clasificacidn y su cardcter
bdsicamente natural, Y por ofro lado, esta misma Modificacion clasificd como suelo
urbano no consolidado, el Gmbito situado entre el sistema general referido y et rio Ebro.
Este nuevo ambito clasificado como suelo urbano no consclidado {denominada en el
PGOU Area de Intervencion G-93-1) es el que dlberga los usos v edificios propios de la
EXPO 2008 (pobeliones de exposicion de paises, Torre del Agua, Acuario Fluvidl,

Palacio de Congresos, restaurantes, etfc.).

Por su parte, la Modificacion Alsiada n® 32 llevd a cabo la redefinicién de una serie de
elementos de la ordenacion previsia en la primera Modificacion Aislada n® 16, al
objetc de reflejar adecuadamente aigunos aspectos que comrrespondion o una
“Ordenacion detallada” de los usos, alturas, efc. de cada una de las parcelas

consideradas en el Area de Intervencion G-93-1.

En el momento dctudl, una vez terminadas las obras de urbanizacion del Areqa de
Intervencion G-93-1, se ha apreciado la necesidad de recoger adecuadamente en el

documento de planeamiento urbanistico de la ciudad, determinadas cuestiones que
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han surgido en el franscurso de las obras de edificacién y urbanizacién y deben ser
recogidas adecuadamente en la ordenacion urbanistica vigente para méjorar v
favorecer o gestién urbanistica v el desarrollo de las actividades gue han de

desarrollarse en el futuro en el &dmbito del Area G—93¥1.

Estas medificaciones, que pueden calificarse de pequefios ajustes correspondientes a
la "Ordenacion definitiva del Area G-93-1", pero que tienen una especial relevancio
para dejar definitivamente reguladas las distintas actividades v edificacicnes previstas
en el futuro préximo en este dm'bi’fo, afectan o las siguienies cuestiones:

1. Reordenacién de usos en parcelas del Bulevar de Ranilias

2. Ajustes en la delimitacion det dmbite G-23-1 vy de algunas parcelas

3. Superficies edificables

4, Alineaciones y rasantes

5. Régimen especial del Sistema General "Pabelldn Puente”

6. Ajustes en el régimen de usos de zona verde — parque naturcl,

De acuerdo a o cual, es necesaria la alteracion de diversas determinaciones previstas

. v establecidas en la Modificaciéon Aislada n® 32 del Plan General de Ordenacion

Urbana de Zaragoza planteadda, segln se ha especificado, de acuerdo al arficulo 71
de la Ley 5/1999, Urbanfstica de Aragdn, por el cual, "la alferacion del contenido de
los Planes y demds instrumentos de ordenacién urbanistica podrd llevarse a cabo

mediante la revision de los mismos o la modificacidon de alguno de sus elementfos.”

1.2. PROMOTOR Y REDACTOR DE LA MIODIFICACION.

La sociedad estatal Expo Zaragoza Empresarial S.A. (antes Expoagua Zoragoza 2008
S.A.), parficipada por la Administrocion Estatal, el Gobiermno de Aragdn y el
Ayuntamiento de Zaragoza, promueve la redaccion de la presente Modificacion
Alslada del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragozd, pard due sea tramitada

de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza.

La presente Modificacion Aislada ha side redactada por el equipo técnico de la
propia sociedad, siendo suscrita por D, Pablo de la Cal Nicolds, Jefe de Proyectos de
la sociedad estatal Expo Zaragoza Empresarial 5.A. {antes Expoagua Zaragoza 2008

$.A.). Arguitecto colegiado n® 1.904 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon.

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA 3
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1.3. CONTERIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL,

Segun lo reguiado en el articulo 73 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragdn:
“1.Las modificaciones aisladas de las deferminaciones de los Planes deberdn
contener los siguientes elementos:
a) Jusfificacion de su necesidad o conveniencia v estudio de sus efectos sobre el
territorio,
b) Definicidn del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al

modificado.”

Dichas determinaciones estdn contfenidas en los siguienies documentos que
constituyen la Modificacidn Alslada del Plan General:
'l. MEMORIA DE INFORMACION. (Entre cuyos contenidos se incluye Ia jus‘rific_qcién de su
necesidad o convenienciayl,
Il. MEMORIA DE ORDENACION. (Que incorpora el estudio de sus efectos sobre &l
territorio).
lll. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICA.
IV. DOCUMENTACION MODIFICADA, {Que incluye el nuevo contenido del Plan con un

grado de precision similar al modificado).

1.4. AMBITO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.

Las determinaciones de la presente Modificacion Aislada  ofecta a parcelos
urbanisticas incluidas en el dmbito del Area de Infervencién G-93-1, clasificada como
suelo urbano no consolidado, gue fiene una superficie de 41640200 metlros
cuadrados en el plan general vigente. Se propone un gjusie fisico de los limites del
Area de Intervencién, en su lindero con el Sistema General Pabelién-Puente, de
manera que la superficie del Area se reduce en 169,88 m2 {un 0,04% de la superficie

del dmbito).

Adicionalmente, la presente Modificacion establece un régimen especial para un
ambito closificado en el Plan General como Sistema General viario en Suelo Urbano,
que corresponde con el dmbite ocupado por el Pabelidén-Puenie de la Exposicion
Internacional Expo Zaragoza 2008, v que se denomina Sistema “Pabelldn-Puente” en la
propuesta. B ajuste que se produce en la propuesta con ei Sistema General Urbano

“Pabellén-Puenie” supone una ligera ampliacidn de ia superficie del Sistema General

AYUNTAMIENTC DE ZARAGOZA ) 4
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Urbano ZV (PU) $3.19, situado en la margen zguierda del rio Ebro junio al Pabetién-

Puente.

Asimismo, la presente Modificacién propone la posibilidad de modificacién-ampliacion

del régimen de usos en aquellos terrenocs que se recogen en el plan genergl como

zona verde pargue natural v en los que se grafia un “Area de actlividades

complementarias”, como resulta ser el caso del Parque del Agua SGNU IV PN [PU)

93,20, cuyes terrenos son colindantes con &l Areg de Intervencion G-93-1,

1.5. DETERMINACIONES DEL VIGENTE PLAN GENERAL.

1.5.1. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

En la ordenacion del vigente Plan General de Ordenacion Urbana, vy iras las
aprobacién definitiva de la Modificacion Aislada n® 32 "Ordenacion detallada-Expo

2008", ld ordenacién vigente queda establecida, en los aspectos que afectan a la

. presente Modificacion Aislada, en los siguientes términos (ver Planos de Informacion -1,

-2 e |-3):

Area de Infervencidn G-93-1, Suelo Urbano No Consolidado, con una superficie de
416402 m?, delimitada en fres dmbitos separados por el SGU vigrio del tercer
cinturén, denominado "Ronda del Rabal®.

SGU ZV {PU) 93.19, en zona de ribera del Ebro, con una superficie total de 63.656,92
m?, distribuidas en dos dmbitos, uno a cada lado del Pabellién-Puente, en la margen
izavierda del tio Ebro.

SGNU ZV PN (PU) 93.?.0, en los terrenos del Parque del Agua "Luis Bufiuel”, con una
superficie tofal de 664.201,00 m?, distribuidos ol Ngrte del Area de Iniervencién G-93-
1y al Oeste del SGU viario del tercer cinturdn, denominado “Ronda del Rabal”. )
SGU Viario, en la fronja de anchura variable (de 70 meiros en la margen derecha y
de 84,80 metros en la margen izquierda) que, en la prolongacién de la tfraza de la
Avenida de Francia vy el bulevar de la Estacidon Intermodal en la margen derecha
del Ebro, es ocupada de forma parcial por el Pabelldon-Puente de ka Exposicion

Intfernacional ExpoZaragoza2008.

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIA
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1.5.2. DETERMINACIONES APLICABLES A LAZONA G,

Resulta pertinente aludir en este .apartado a la normativa establecida por el Plan

General para esta zona G del suelo urbano no consolidade;

TCAPITULO 5.3, AREAS RESIDENCIALES DE NUEVA ORDENACION EN AMBITOS VACANTES U
OBSOLETOS, PENDIENTES DE GESTICN [ZONA G)

Articulo 5.3.1. Definicién.
i.

Corresponden a sectores del suelo urbanc no consclidado de uso dominante residencial,
cuya ordenacién detallada estd confenida en el plan general con nivel de
deterrninacion andlogo ol del suelo urbano conscolidado, pero que estén pendientes de

ejecucion sistemdfica mediante el sistema de actuacion que en cada caso se indica.

En la ficha correspondiente a cada ambito cdlificade como G, se indican los parédmetros
de aprovechamientc corespondientes a las distintas zonas pormenorizadas que la
integran, por remisidn a una zona concrefa del suelo urbano consclidado, y con
referencia, en su caso, o la superficie neta; complementariomente, se expresan indices
pormenorizados de densidad, gue completan las previsiones genericas de esta categoria
de suelo. Cuando sl se indica expresamente, se varian algunos de los pardmetros propios
de la ordenacion de la zona de suele urbano consolidado tomada como referencia,
manteniéndose en todo 1o no expresamente sustituido I ordenacién establecida por el

plan general para elia.

Arficulo §.3.2. Aprovechamiento.
1.

Para calcular el aprovechamientc medio de cada sector calificado como G, se
considerard el aprovechamienfo urbanistico cbjetive previsto en su” dmbito segin la
ordenacién contenida en el plan general. Se fendrd en cuenta o adscripcién de terrenocs
destinados a sisfemas generales que en cada caso se establezca en los cuadros anejos
de resumen de caracteristicas, de acuerdo con el mismo procedimiento detallado por

estas normas para la zona F.

A los efectos previstos en el articulo 100 de la ley 5/1999, wbanistica de Aragdn, o
disposicion que o sustifuya, se considerardn unos coeficientes de homogeneizacién de
0'50 cuando correspondan a viviendas sujetas a proteccidn pibiica, y de 1'00 cuando se

trate de viviendas libres o de olros usos compatibles con la residencia.
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2. Enlos casos en que expresamente lo sefialan ias fichas anejas de ordenacion de la zona
G, el aprovechamiento subjetivo correspondiente o los propietarios serd igual ol objetivo

establecido en el planearmiento.

I R i . gt

3. Cuande, por razén del fipo de pardgmefros empleados para la asignocidn de
aprovechamientos en las zonas G, el plan general no conlenga las normas precisas para
la ublcacion de o edificacion en las parcelos resultantes de la gestion, se framitard vy
aprobard conjunitamente con el instrumento de gestion un estudio de detalle en el que se
determine la ubicacién de los volimenes en concordancia con los criterios de

adjudicacién.

4. Salvo que en g ficha comespondiente se indique ofra cosa, se preve la ejecucion de
coda sector G en una sola unidad de ejecucion de émbito ceincidente. En dicho dmbito

regirdn todas las previsiones confenidas en la legislacién urbanistica en cuonfo a la

sustitucion del sistema de actuacion v a la subdivision de o unidad de ejecucién.

Articulo 5.3.3. Modificacion de la ordenacion.

La ordenacion contenida en el plan general podrd ser medificada, de oficio o a instancia de
los interesados, mediante un pian éspecr‘cﬂ de reforma inferior referido ol sector complefo,
cuyas determinaciones deberdn respetar los fines y objetivos de la ordenacion indicados en
cada caso, v mantener las fimitaciones de use, aprovechamiento y densidad global, la
superficie de zonas verdes publicas, la proporcidn fotal de suelos de cesion destinados @
albergar sistemas locales de equipamiernifo, zonas verdes y viales, y, en su caso, la asignacion
de suelos de sistema general v la prevision minima de viviendas sujetas a algin régimen de

EoN

proteccion. _
Cuando en un sector colificade como G se opte por tramitar un plan especial de
recrdenacion, quedard equiparado o una zona F, con lgs condiciones concrefas de

aprovechamientfo, densidad, uso y cesién establecidas para aguélia.”

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIA . 7
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1.5.3. FICHA DEL AREA DE INTERVENCION G-93-1.

A continuacién se incluye la ficha del Area de Intervencién G-93-1 vigente,

NORMAS URBANISTICAS Anexo IV. Areas de Ordenacion.
AREA DE INTERVENCION: G-93-1 Superficie total (m2): | 416402
Vicrios y espacios que se Conservan y no o
computan edificabilidad {art. 105 LUA):
Superficie aportada: 416.402

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

- Meandro de Ranillas

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Posibilitar la Implantacion de las edificaciones y espacios previstos para el desarrolle de la EXPO
ZARAGOZA 2008. ‘

- Mejora de la oferta de espacios para actividades culturales v W0dicas en el Meandro de Ranillas,

- Creqcion de nuevos equipamientos metropolitanos.
- Potenciar la continuidad del sistema de corredores verdes del Ebro.

- Superar ja condicién de “barrera” del Elbro en el desarrollo utbano y en el "mapa mentai” de los
cludadanos

% Potenciar ia cudiificacién funcional y paisaiistica del meandro,
- Posibilitar la implantacion de ias edificaciones y usos previstos en el Blan Director una vez finalizada 1o

celebracion de ia exposicidn, gue mantengan fa esiructura urbana diversificada y de calidad, ya
obenida con el proyecto EXPO 2008.

- Los sistemas generaies se ejecutardn con cargo ¢ la sociedad estatal Expo Agug 2008.

CONDICIONES VINCULANTES:

- De acuerdo con los proyectos ganadores presentados a los Concursos Internacionales de [Kdeas s& han
fijado las siguientes alturas méxkimas para fas parcelas ucraiivas siempre que se cumplon las condiciones
de dislancias entre edificios.

- Por sus singulares caracteristicas, para la edificacion a situar en la parcela calificada como &), Torre del
Agud, no se limita ia altura mdxime, pudiendo superarse la caracteristica del arbolado del entorno.

- Asimismo, para ia parcela calificada como a) donde se plantea una edificacion dispuesta en varios
voelimenes edificables, conectados por ¢l sdlano v por una cubierta giardinada, no se limita le altura
masime,

- Las parcelas calificadas como ¢} y d) tendrdn una altura méxima de B+4,

- La parcela calificada como b) tendrd una altura maxima de B+5,

- El fratamiento de o urbanizacidn del aparcamienio deberd incorporar todos aguelios elemenios
vegetales necesarios para suavizar el posibie impacic visual gque su use puede implicar.

-~ En ningUn caso se permitird el uso residencial: viviendc.

- Lo reserva de plazas de aparcamiento que debiere  ubicarse en el interior de las parcelas de uso
dotacional y de uso lucrativo en et caso de la parcela e}, podrd computarse bien en el viaric publico o
blen en el interior de lo parcela g) sl exisle en este Ultimo case un aparcamiento de uso publico, sin
petjuicio del cuomplimiento de los médulos de reserva establecidos para estos &mbHos.

Plan General de Crdenacion Urbana de Zaragoza
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| Parcela ¢} 20,000 m2i

Las superficies edificables corespondientes al sistema dotacional local de equipamientos y servicios serén:

EXPO 2008 “ORDENACION DEFINITIVA® MODIFICACION AISLADA DEL P.G,O.U. DE ZAEAGOEA o .

Supetficie edificable en cada parcela (m#): ..
[ 184,200, b 7.800, ¢) 20.000, d] 12.000, &} 17.000 y parceia 93.04; 7.971,23, parcela 93.05: 6.300,00. ]

Plazo para presentar proyecto
de reporcelqcsén '

0 ahos . : o Remisiénozoncr AQM

Sisterna de Actuacion: L Expropiacién | ~ Densidad (viviHa): [::
Altura méximes [
Aprovecharmiento medio secior (m2/m3): 0,565 % aprovechamiento municizal:

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
% 5/ edificabiiidad real total {incluldo aprovechamiento mumc;pcﬂ] III

CESIONES BE SUELO, (% sobre suelo bnﬂo)

‘Dotaciones: - Cesién total (minimo vinculanie, sin SG: [ 61,53
Vianos: 38,52 | {incluido vigs colectoras) Sistemas Generdles adscritos: [:I%

Zonas Verdes: 14,56 | {[minimo vinculante)

‘Hoja del Plano de Regulacién: [ 1-13, 4-12y 3-13 |

DETERMINACIONES NORMATIVAS ASOCIADAS A 1A ORDENACION PORMENORIZADA:

Las superficies edificables correspondlentes a las parcelas Zonc A-2 Grado 4 serén;
| Parcela a): 164,200 m2t
Parcela b); 7.800 m2t

Parcela d): 12,000 mz2t
Parcela e): 17.000 m2t

La parcela ¢} podrd tener segregaciones, siempre gue ia borcelo sed superior a 2000 mz, y no se supere la
edificabilidad tofct asignada a la parcela inicial,

-Equipamientos y serviclos publicos:
Parcela 93.01: 7.602,79 m2t -
Parcela $3.02; 9.338,00 m21

Parcela 93.03: 19.33547 m2t
Parcelq $3.06: 11.671,57 m2t
Parcela 93,07: 3.600,00 m2t

Parceia 93.08: 2.376,93 m2i
‘Parcela 93.14: 62500 m2t
Paorcela 93,17: 3.000,00 m2i -
Parcela 93,18: 3.000,00 m2f

-Equibamientos piivados; -
Parcelo 93.04: 7.971,23 m24 -
Parcela 93.05: 6. 300 DO m21 :

Las aliuras maximas. permshdas _pcro IGs parcelas COhfICGdGS como sistema dotacional local serdn:
Parcelo 93.01: B+4 (25 metros) -

Parcelq 93.06: B+4 {25 metos) -

| Parcela 93.07: B+4 {25 metros)

Pc:rceic 93,08 B+] (12 me’fros)

Para las parce!os cc:hfcudas como sm?emo dofacional local (equrpamlemo culiural) dadds sus
smgulondades corc:c1erzshcas, no se ||mno ia clturc méxima. -
: R : Picm General de Ordenacion Urbana de chragozo

© AYUNTAMGENTO DE ZARAGOZA
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NORMAS URBANISTICAS Anexo IV. Areas de Ordenacion.

Awmmzééggzm AREA DE INTERVENCION:
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1.5.4. SUELOS PERTENECIENTES A SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS (ANEJO VIl DE LAS NORMAS URBANISTICAS).

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA 11



EXPQ 2008 M A~ EXPO 2008 “ORDENACION DEFINITIVA”
comoo| "Ba |OCAIACIN HMINCACION ) SSRICI | Zigantcy | PIBCO | ARO[ T o s T T efes S5 onsenvaciones
_ 112 |1314(5|6 7 (8|9 |10i11]|12]13
Area de Referencia 93

93.01 |J-i2 Edfificio oficinas EXPO 7.602.79 SL X %

23.02 |12, )13 Pc:be]lén de Aragon 4.669,00 SL X X

93.03 {313 Patacio de Congresos 12.084,67 SL X X

93.04 |13 Pabelidn de Espafic 4,982,02 SL X X

?3.05 {J-13 Acuario Fluvial 6.200,00 SL X X

93.06 J12 Equipamiento 1 6.669,47 Sy X X

93.07 {J12 Equipamiantfo 2 1.800.00 St X X

93.08 1312 Equipamiento 3 2.376,93 SL X X

93.0% {I-13,}-13 | Ribera EXPC 1 691104 SL X X

$3.10 {113 Ribera EXPO 2 £6,391,05 SL X X

93.11 {112 Canai Regulador 7.356,00 St X X

$3.16 | )12 Subestacion Eléctrica SET 875,00 G X X

93.17 |12 Cabecera de Sistema Hidraulico 2.205.00 G X X

?23.18 |12 District Heating and Cooling 1.95G,00 SG X X

93.19 |+13,J-13 | Parque Ribera (EXPO) 63.656,92 5G X X

9320 | P2 1% | Foraue Notural (Meandiode | gs4201,00 SG X X

93.21 [J-13 Parque Ribera (Almozara} 17.922,91 SG X X

93.22 (113, )13 | Parque Natural (Almozarq) 240.761,85 SG X X

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOTA
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1.5.5. DETERMINACIONES APLICABLES A LAZONA A2 GRADO 4,

Resulta pertinente aludir en este apartado o la normativa establecida por e Plan
General para la zona A2 grado 4 aplicable o este émbito (aprobada por el
Ayuntamiento-Plenc, en sesién celebrada el dia 31 de marzo de 2005, tras el acuerdo
de la aprobacion definitiva recaido en lg modificacion aisiada nim. 7 "Romareda” del
Plan Generadl, y modificada en varios puntos en la MA-32, aprobada definitivamente el

30 de marzo de 2007:

“Zona A-Z. Edificacién en ordenacién ablerta semiintensiva con bloques de vivienda colectiva o

de uso terciario.

Art. 4.2.4. Tipo de edificacion.
Edificios aislados o agrupados en ordenacion abierta, con uso dominante de vivienda
colectiva (grados 1, 2 v 3) o terciario lucrativo (grado 4}, Los tipos de Ia edificacién serdn los
propios de la edificacién aislada semiintensiva: blogues de desarollo dominante en alturg,
desarrollos lineales laminares, en rediente, rodeando el perimetro de la manzana para

semejar ordendciones ceradas, elc,

En la ordenacion de la zona A-2 se distihnguen cuafro grados: los gradoes 1y 2 se refieren o
edificacion de vivienda colectiva de nueva planta sobre solares sin edificar; el grado 3 se
refiere o los solares ya edificados anfes de la vigencia de esfe plan; el grado 4 se refiere a

edificacién en ordenacion ablerta que excluye el uso de vivienda.

Art. 4.2.5, Condiciones de aprovechamiento.

1. Condiciones de las parcelas:

En las segregaciones y parcelaciones, las parcelas resulfantes deberdn fener, al menos,
500 metros cuadrados de superficie, permitiendo sus dimensiones su edificdacion de

acuerdo con las condiciones de separacidn a linderos y enfre edificios.

Fodrén edificarse  parcelas de  dimensiones inferiores que constituyeran  fincas
independientes en el Registro de la Propiedad antes de lg enfrada en vigor del Plan, en el
caso de que sus colindantes ya estuvieran edificadas. $i no fuera asi, deberd procederse

a la normalizacion y agrupacion con las fincas colindantes.

No serdn ediﬁcables,' salve que el plan disponga expresamente o centrario, aquelios
terrenos que fueran resulfado de ordenaciones en las que se les hubiera destinado o

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOTA i3
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2.

B)

iR

viario, acceso U ofro fipo de elemento comin no edificado de ofras parcelas colindantes

destinadas d la edificacion.

También se admitird I edificacidn de parcelas de dimensiones inferiores o la minima gue
constifuyan fincas independientes en el Registro de la Propiedod anfes de la enfrada en

vigor del Plan, cuando, aun no estando limitadas por parcelas edificadas, se integren en

manzanas con un estade consolidade de la parcelacidn manifiestamente uniforme e

inferior a dicho imite.

Condiciones dimensionales y de aprovechamiento:

2.1.  Parcelos de vivienda colectiva no edificadas (grados 1y 2):
Al Ocupacion de suelo:

En la planta sétano, se permite el 100% cuando su forjado de fecho no sobresalga de la
rasante definitiva del terreno y permita el acondicionamiento de su trasdds comeo es,bocio
libre, En oirc caso, la ocupacidn no sobrepasard la permitida o, si es menor, la constfruida
en el semisdtano, ‘

En plantas semisdtano, planta baja y plantas alzadas, se permite el 50%, debiendo
incluirse en esta envolvente maxima la proyeccién de todas las plontas gue sobresalen de
la rasante.

Alturas:

Grado 1: Alfura maxima de ocho planias v 25,50 metros.

Grado 2! Altura maxima de cinco plantas y 16,50 meiros.

Aftura méxima en plantas: 5 metres en la planta bagja. Su cublerta serd plana cuandoe

recaigan o ella huecos de las plantas superiores.

C) indice de edificabilidad sobre parcela neta:

Grado 117 1,50 mefros cuodrados por metro cuadrado, de los que el indice de
edificabilidad mdaximo para use de vivienda serd 1,25 metros cuadrados por mefro
cuadrado.

Grado 2: 1,35 mefros cuadrades por metfro cuadrado, de los que el indice de
edificabllidad mdximo para use de vivienda serd 1,10 mefros cuadrados por mefro.

cuadrado.

2.2. Porcelos de vivienda colectiva edificadas (grado 3}: Las condiciones de posicién y de

oprovechamiento quedan determinadas porla envolvente de ia edificacion existente,

con exclusion de ampliociones redlizadas sin la perfinente licencia urbanistica.

2.3.  Parcelas de usos terciarios vy residencial sin viviendas no edificadas (grado 4);

A) Ocupacién de suelo: En las plantas de sdtano, semisdtano, bajo vy alzadas, se
permite el 100%.
B) Alturas: Libre, siempre que se satisfaga la normativa de disfancias.

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIA ‘ 14
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|

(I:} Indice de edificabilidad sobre parcela neta: 1,50 metros cuadrados por metro
cuadrado. Este Indice podrd ser deferminado de forma individual para coda una de
ios parcelas edificables en las Deferminaciones Normativas asociadas a la ordenacién
pormenctizada de una determinada Ficha de un Area de infervencicén si concuren en
ella condiciones urbanisticas y arquitectonicas de cardcter singular y excepcional en
una actuacion publica. Asimismo, en estos mismos supuestos y por los mismos mofivos
expuestos, la Ficha podrd determinar los indicés de edificabilidad de una determinada
parcela edificable en el supuesto de segregaciones.
D} Posicion: Se aplicardn las normas generales confenidas en el articulo 4.2.2, salvo en
o establecido en sus apartados 4 v 5 con respecto a ios distancias entre edificics,
aplicdndose en su lugar las siguientes normas:
a) La separacion minima entre edificios situades en una misma parcela serd igual o
las dos quintas partes (0,4) de ia altura del mds alto. Se permite el escaloenamiento
de Jos volimenes en altura del modo indicado en el pdrrafo tercero del articule
4.2.2. £l concepto de edificios separados se considera exfendido a todos aguelios
que sélo constituyan unidad constructiva en la pianta baja o inferiores.
b} La separacién minima entre Jos edificios situados en la parcela de que se frate vy
los edificios situados en ofras parcelas, aunque entre ellas medie una calle, serd, ol
menos, la siguiente:
- Cuando en la ofra parcela se admita el uso de vivienda, dos terceras partes
{0,67} de la aitura del edificio terciario o, si @s mayor, dos quinfas parfes (0.4) de
la altura del edificio situado en la ofra parcela,
Cuando en la ofra parcela no se admita el uso de vivienda, dos quintas partes
(0.4} de Ila altura del edificio mas alto. Se permite el escalonamiento de los
voltimenes en altura del mode indicado en ¢! pérafo tercero del arficulo 4.2.2.
Para aplicar estas condiciones, los edificios exteriores al dmbitc en el que se
sitde la edificacidon se considerarén con la aftura que realmente fengan o,
cuando el nimero de plantas admitido sea mayor, con ia mdxima que puedan

tener de acuerdo con el p!cmecmiemo.
Arf, 4.2.6 (bis). Condiciones de uso {grado 4.

1. Uso principat: Oficinas.

Sdlo se admitird este uso en planta de séfano cuando los locales situados en este nivel se
destinen a aimacenes, archivos, aseos, vestuarnios y cuartos de instalaciones, siempre gue forme
parte de un local con usc de oficinas en lo planta bajo, v tenga accesc desde ésiq,

comunicdndose con ella medianfe huecos y escaleras.

2. Usos compatibles y complemeniarios:
A} Residencio comunitaria y hotelero:

Establecimientos del tipo 3,

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOTA . : 15
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DHLIGENCIR: &) presenie proyecto ha sido
aprobado cof: cardofer DEFINITIVO, por acuerdo
plenanig deidcha £ & - 52 {a
ELBECRETARIC GENERAL DEL PLENO,

A0 LUIS JMENEZ ABAD

Los locales de esfancia y dormiforio estardn sifuados en ia planfa baja o en plantas alzados.
B} Comercial y recreativo;

Con las limitaciones generales de compatibilidad y accesibiiidad, en planfas de sétano vy

superiores.

Se admitira este uso en planta de sétano sélo cuonao forme parte de un local del mismo usc

en la planta baja, con accesc desde ésta, y comunicacién con ella mediante huecos y

“escaleras.

C) Equinpamientosy servicios:
Con las limifacicnes generales de compatibilidad v accesibilidad, en plantas de sétano y
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Il. MEMORIA DE ORDENACION
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. AYUNTARIERTO DE ZARAGOZA
EXPC 2008 “*ORDENACION DEFINITIVA" OGN TH DK A EEOR EE TON. B IARAGOIA
DIIGERCIA: El presente proyscie ha sido
apfobiado con cardcter DEFINITIVO, por acuerdo
haliodefacha B G-%-Talo

Eill SECRETARIO GENERAL DEL PLENO,

IL.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

TTUIS JIMENEZ ABAD

Tal y como se ha expuesio en &l prims {l. Memcria de Informacidn), este
documento fiene por chjeto la Modificacion Aslada del Plan General de Ordenacion
Ubana de Zaragoza en lo referente o lo ordenacidén definifiva del Area de
Intervencion G-93-1 y de los suelos colindantes (zonas verdes del meandro de Ranillas,
de la ribera del Eoro vy del sistema general viario ocupade por el Pabelldn-Puente)
cuya ordenacion vigente rige desde la aprobacién de la Modificacion Aislada num. 16
(exptes 652.011/2005) “MA-16 del PGOU", iramitada a instancias de la sociedad
Expoagua Zaragoza 2008 S.A., y aprobada con cardeter definitive el 30/09/05, v que
en algunos aspectos se desarrollan y adaptan en la Modificacion Aislada num. 32,
denominada  “MA-32 del PGOLU", framitada asimismo a instancias de la sociedad
Expoagua  Ioragoza 2008 S.A., vy aprobada  definifivamente por el Excmo.

Ayuntamiento Plenc de Zaragoza, en sesion celebrada el 30/03/07.

La presente Modificacion tiene como objetivo adecuar varios aspectos de a
ordenacién urbanistica vigente en el dmbito descrito a o urbanizacién finaimente
ejecutada en el proceso ya terminade de urbanizacion y constuccidn de las
edificaciones previstas en la EXPO, ajustando determinadas condiciones formales y
dando respuesia o determinados requisitos funcioncles de las  edificaciones

construidas en el recinio de la Exposicidn Internacional Expo Zaragoza 2008,

Asl, en la presente propuesta de Modificacion Aislada se distinguen las  siguientes
modificaciones:

1. Reordenaciéon de usos en parcelas del Bulevar de Ranikas

2. Ajustes en la delimitacion del dmbito G-93-1 y de cigunas parcelas

3. Ajustes en la edificabilidad de algunas parcelas

4, Alineaciones y rasantes

3. Régimen especial del Sistema “Pobeilén Puenie”

6. Ajustes enel régimen de usos de zona verde — pargue natural.

El conlenido de la presente Modificacion Alslada del Plan General de Ordenacion
Urbang no alterg ni-modifica en ningin modo los efectos sobre el teritorio yo
considerados en fa ordenacion urbanistica vigente, ya que considera Gnicamente
aspectos " de djuste final”, relacionados con la ordenacién definitiva de la edificaciéon

v urbanizacion de los parcelas correspondientes.

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA Bt
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En este sentido merece |la pena resefiar que la presente Modificacion Aislada no
contempla la modificacién del Suelo Urbano No Consolidado {Gmbito del Area de
Intervencion G-93-1), excepto en un ajusie de detalle (169,88 m?) del lindero con el
Pabellon-Puente, por lo que no se afecta de ninguna manera &n cambio de
clasificacien de suelo a la zona de proteccion Zona 2 del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (P.O.RN.} de los Sotos y Galachos del 1o Ebre {framo Zaragoza-
Escatrén). La propuesta de regulacion del régimen especial Fabellon-Puente tampoco
establece ningln uso ni edificacion gue no estuviera ya considerado o contemplado
en la ordenacién urbanistica vigente. En todo caso, para la consideracion de los
efecios en el feriforio se estd a lo dispuesto en el Estudic de Impacto Ambiental
redaciado por la sociedad Expoagua Zaragoza 2008 S.A. y aprobadoe por el drgano

competente.

1.2. CONTENIDO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION,

De conformidad con todo lo antericrmente expuesto, se modifica el P.G.O.U. vigente

de Zaragoza en los siguientes {&rmines:

1. Reordenacion de usos en parcelas del Bulevar de Ranillas

2. Ajustes en la delimitacion del dmbito G-93-1 y de aigunas parcelos
3. Ajustes en la edificabilidad de algunas parcelas

4, Alineaciones y rasantes

5. Régimen especial det Sisterma “Pabelidn Puente”

6. Ajustes en el régimen de usos de zond verde - parque natural.

1.2.1. REORDENACION DE USOS EN PARCELAS DEL BULEVAR DE RANILLAS

Se planteda und reordenacion de los usos de tres parcelas situadas al norte de la Zona
G-93-1, cuya titularidad ostenta el Ayuntamiento de Zaragoza. Dos de ellas fienen
fachada a la Avenida de Ranillas al norte de la denominada Glorieta de las Banderas,
y la tercera estd orientada hacia el Parque del Agua. En concreto, la reordenacién

propuesta afecta a las siguientes parcelas:

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA i?
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93.01 ER (PU). Parcela destinada en el PGOU a Equipamiento. En ella, la
sociedad Expoagua Zaragoza 2008 S.A. ha construido el “Edificio Expo”,
disenado por el arquitecto Basilio Tobfas. Es la parcela mds préoxima a la
Glorieta de Ilas Banderas [Avenida de  Ranilias, n° 101). Tiene un
aprovechamiento no lucrativo de 7.402,79 m? en la ordenacion urbanistica
vigente. E drea de edificacion sobre rasante gueda delimitada por un
rectangulo de 60 x 30 metros, indicado en planos de ordenacion, a escala
1/2000.

93.06 ED (PU). Parcela destinada a Equipamiente Deportivo en el PGOU.  Estd
situada a continuacion de la anterior, ¥y ocupa por tanto la segunda posicion
desde la Glorieta de las Banderas {Avenida de Ranilas, n® 103), Tiene un
aprovechamiento no iucrafivo 6.669.47 m? de superficie edificable en la
ordenacion urbanistica vigente, Bl drea de edificacion sobre rasante se inscribe
en un recténgulo de 60 x 60 metros, indicado en planos de ordenacion, o
escala 1/2000. |

Parcela ¢). Parcela de usos lucrativos A2/4. Situada en el lado Oeste del Canal
Regulador del Pargue del Agua, con acceso rodado desde el aparcamiento
del Parque del Agua a fravés del paso bajo el Acueducto de depuracion del
Parque del Agua (Paseo de la Noria n® 6-8). Tiene 14.434,48 m? de superficie, y

20.000 m? de superficie edificable, en la oerdenacién urbanistica vigente

La reordenacion de usos plantea los siguientes objeiivos:

Obtener en |a parcela c), que es la de mayor superficie y ia que mejor refacidn
fiene con los terrencs del Parque del Agua, una parcela de gron supetficie
destinada a uso de Equipamiento piblico, destino ésie que se considera mds
conveniente gue el emplazamiento junte a la Avenida de Ranillas, por razones
de tamafio de parcela, accesos y usos compatibles y complementarios con los
propios de la zona verde de! Parque del Agua. La parcela ¢} tiene en la
ordenacién propuesta una superficie de 14.130,13 m?2 de supetficie, vy una
edificabilidad de 14.130,13 m2 de superficie edificable {1 m2/m2}. Se propone
ahora destinar una superficie de 11.002,6%9 m2a Eguipamiento de Reserva, que
pasa o denominarse en la propuesta como parcela 23,01 ER (PU). Tiene una
supericie edificable de 1672409 m2. Por su exiension y las distintas
posiciidades de ordenacidon volumética que puede adoptar el volumen

edificable en una parcela muy condicionada por el muro de contencion del
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Canal regulador del Parque del Agua v por su colindancia con la parcela ¢} de
usos lucratives, la ordenacion de esta poarcela 93.01 ER (PU) se reclizarg
mediante la comraspendiente framitacion de un Estudio de Detalle.

s Maniener en la actual Parcela <) una parcela de usos lucrativos zona A2 grado
4, de menor superficie, en el extremo sur de esta parcela, en una posicion

colindante con ia parcela b} del Apartoiel. Esta parcela tendria una superficie

de 3.564.53 m? de superficie, y 6.000 m? de edificabifdad de usos lucrativos

zona A2 grado 4. Esta edificabilidad se ordenard en un volumen de 60 metros

de longitud vy 20 meiros de anchura que se dispondrd con fraza paralela o la

del edificio Apartotel construido en la Parcela b).

|

}

L : :

P ¢ Destinar asimismo las dos parcelas de tfitularidad municipal situadas en el frenie
i a la Avenida de Ranilias o usos lucrativos {Zona A2/4), dado gue su tamafio v
! posicion hacen mdés aconsejable este destine que el de servicios y uso
)

i deporiivo previsto en el plan vigente, Adicionalments, la primera de estas
( parcelas {93.01 ER PU) se encuentra con un edificio ya construide por b
sociedad Expoagua que responde perfectamente a la tipologia de edificacion

de usos terciorios. Su proximidad y geceso desde g Avenida de Ranillas hacen

mds aconsejable este uso que el de Equipamiento.
e Redglizar un reparto de lo'edificabilidad lucrativa que tenia la Parcela ¢) de usos

lucrativos {20.000 m2t ) en las tres parcelas referidas, e incluir en estas parcelas

asimismo el incremento de edificabilidad que le corresponde o Ayuntamiento

de Zaragoza correspondiente al incremento general en el Areg G-93-1 (dl
incrementar 3.000 m? en la parcela de la Torre del Agua), tal y como se explica
w4 en ¢l siguiente apartado . De esta manera, &l reparto de la edificabilidad
lucrativa queda como sigue:
- La parcela 93.01 ER {PU)} se denomina en esta Modificacion Parcela §)
[Avenida de Ranilias, 101]. Tiene una superficie de 6.631,93 m2 de superficie

y se le asigna una edificabilidad de 6000 m2t de aprovechamientos

lucraiives A2/4, dado que el edificio ya construido tiene en la licencia
concedida una superficle construida de 5.371,57 m2i, pero se estima
prudente v conveniente no hipotecar fuluras Ompiiaciones de lao
edificacién en esta parcelq, que bien pudieran consistir en ef cerramiento
de la planta-terraza de la cublerta, va aue la alfura de la edificacion asi lo
permite. B drea de edificacion sobre rasante se inscribe en un rectdnguio
de 460 x 30 metros, indicado en planos de ordenacion, a escala 1/2000.

- La Parcela c) [Paseo de la Noria n® 6] se reduce a una superficie de

3.564,53 m2 de superficie, y 6.000 m2t de aprovechamientos lucrativos
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A2/4. La documentacidn gréfica del plan generdal establece un drea de
movimiento para el volumen principal en esta parcela, que tendrd una
cltura mdéxima de seis altura {B+5), v su volumen principat se dispone de
forma paralela al ediﬁcio del Apczr’ro’rei. Se delimita una franja de dos
metros de profundidad, en paraleic df muro de contencion, de suvelo libre
de edificacion.
- La parcela 93.06 ED {PU) se denomina en esta Modificacién Parcela g)
[Avenida de Ranillas, 103]. Tiene una superficie de 6.145,48 m2 de superficie
y se le asigna una edificabilidad de 8.583,37 m2t de aprovechamienios
lucrativos A2/4. Esta edificabilidad resulta del planteamiento general de
establecer una ordenccion que mantenga fras el reparto propuesto en fres
parcelas diferenciadaos la edificabiidad que el Ayunfamiento poseia en la
vigente parcela c), es decir, 20.000 m2t y ademas se dishibuya en estas
parcelas la  edificablidad que le comesponde al Ayuntamiento de
Zorogozu, en calidad de propietario del Area G-93-1 por el incremento de
de edificabilidad en el Area G-93-1 gue se propone en esta Modificacion, y
que corresponde principalmente con el incremento de 3.000 m2t en o
parcela de la Torre del Agua. Bs decir 20.000 m2t menos la superficie
edificable correspondiente a la Parcela ¢) resultante (6.000 m2i), v ia
superficie de la nueva Parcela fi {6000 m2t), asi como también el
incremento correspondiente a la parte del Ayunfamiento por el incremento
de edificabilidad en la Torre del Agua (3.000 m2) que le corresponds o
Expoagua Laragoza 2008 S.A, (83,72% G-93-1), y por tanio corresponde dl
Ayuntamiento de Zaragoza 583,37 m2t [que eguivale dl 16,28% del total de
la edificabilidad incrementada en el Area G-93-1, 3.583,37 m?t ). Es decir,
20.000 m2 — 6,000 m2 — 6,000 m2! + 583,37 m2 = 8,583,37 m2.. En esta parcela,
el drea de edificacion sobre rasante se inscribe en un rectdngulio de 60 x 60
metros, v debe disponerse de acuerdo con las Areas de Movimienio gue
seficlan los pianos de ordenacion a escala 1/2000: es decir, un volumen de
seis alturas como méximo {B+35) en la zona posterior de la parcela, alineado
con los edificios de Comisarfa y DHC, y un volumen delaniero de una dnica
altura, gue se alinea con la planta bdja del edificio Expo.
¢« Configurar una nueva parcela de equipamiento en la parceia gue s ha
construido la estacién de legada del felecakbing Aramon, situada junto d
aparcamiento norte del Parque del Agua, denominada ER (PU) 93.24
Telecabing, con una superficie de 1.697,73 m?, v una edificabilidad de 2.580,55

m2. De esta manera, se recoge en el planeamienio una parcela edificada
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cuya construccidn se regula en estos momentos medionte una concesidén
administrativa, pero cuya edificacion se adaptaria en un future a albergar usos
varos de equipamiento, vinculados al Pargue del Agua. Por tanto, en ia
presente propuesta de Modificacion, la superficie edificable de las dos
parcelas de equipamientos existentes junto a la Avenida de Ranilias (vigentes
?3.01 y 93.04), que asciende @ 19,274,346 mZ, se supera en la nueva ordendcién
de las dos nuevas parcetas delimitadas (las propuestas 93.01., en el Parque del
Aguq, v 93,24, Telecabing) cuya edificabiidad conjunta asciende a 19.304,64

m2,

1.2.2. AJUSTES EN LA DELIMITACION DEL AMBITO G-93-1 Y DE ALGUNAS PARCELAS

La necesidad de un redimensionamiento de los espacios técnicos del Pabelién-Puente,
gue se sittan principalmente en el subsuelo de la rampa de geceso al Pod] (margen
izquierda), con acceso desde el estiibe del pabelidn-puente, obligaron por cuestiones
de geometria y racionalidad constructiva a invadir una pequena superiicie del dmbito
del Area de Inftervencion G—93—1. Al objeto de deiar esta situacién perfectomente
recogida en el planeamiento vy clarificar de forma definitiva los  &mbitos
competenciales en materia de mantenimiento de las redes subterrdneas,
distinguiendo aquellos espacios de naturaleza privativa de aquellos suelos publicos, se
considera procedente ciustar el limite deal Area de Intervencidn G-93-1 en este punto.
De esta manerq, este djuste en la documentacion gréfica, para excluir de los limites
del Area los muros de contencion del sétano del Pabelldn-Puente, implica una
ligerisima reduccion de la superiicie del Area de Intervencidn, gue de 416.402 mZ en el

plan vigente, pasa a tener 416.232,12 m?2 en la propuesta de Modificacion.

Por ofra parte, una vez finalizadas las obras de urbanizacion llevadas a cabo para el
desarrollo de la Exposicion internacional Expo Zaragoza 2008, se ha considerado
conveniente proceder a redlizar ligeros gjustes en algunas parcelas previstas en la
ordenaccion del Area G-93-1, al objeto de establecer una mayor racionaiidad vy [Ggica
en la delimitacién de las parcelas, de fal forma gue los linderos o limites de la
propiedad coincidan en la mayor parte de las ocasiones con limites fisicos claramente
reconocibles e ideniificables en la urbanizacién finalmente ejecutada, v de esta

manerca se mejora la funcionaiidad de las parcelas vy propiedades. De esta manera, se
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propone la infroduccion de los siguientes ajustes en parcelas, que deberdn ser

adecuadamente recogidos en los documentos de registro de la propiedad,

Parcela a) [Parque ZExpoempresarial].

Se diusta la delimitacion de esia parcela por el Sur para hacerta coincidir con el muro
construido con piezas de hormigdn prefabricado, que configura un resalte en |
urbanizacién, seficlando la diferencia con la plataforma de las Plazas Temdticas. La
delimitacion se separa de las parcelas del Acuario $3.05 EC {PU) v del Pabelldn de
Espafia 93.04 EC, ol objete de liberar espacios de viaric publico rodeando estos
edificios. La parcela se amplia ligeramente en los linderos Norte y Este, ol objeto de
posibilitar la urbdnizacion de zonas gjardinados en planta baja, como mecanismo
separador de las oficinas en planta baja. Estas modificaciones en la forma de g
parcela no afectan finalmente a la superficie de la misma, gque se mantiene con la
misma que posee en lag ordenacion vigente, es decir 111.814,31 m2. Tampoco se
modifica la edificabilidad de la parcela, que es de 164.200 m?.

Parcela 93.03 EC (PU) [Palacio de Congresos].

En la ordendcion vigente ka parcela del Palacio de Congresos se gjusta literalmente o
tos limites de las fachadas del edificio. Sin embargo, se ha visto conveniente ampliar i
parcela de este edificio por dos motivos. Por un iado, para incorporar ¢ la parcela ias
supetficies exteriores que disponen de pavimento de losas de hormigdn blanco, en
continuidad con ios planos de la cubierta del edificio, dado gque estas superficies
pavimentadas estan construidas con el misme material que las cubiertas, v de esta
manera, las labores de manfenimiento de estas losas, al igual que las piezas que
cormponen la cubierta del edificio, se redlizardn de forma coordinada. Por ofra parte,
para posibilitar la utllizacion de algunos espacios exteriores que puedan resultar
necesarios en el desarrolio propio de las actividades de congresos, tales como, carga
y descarga, operaciones de markeiing, etc. De esta manerg, Ia propuesta consiste en
ampliar la superficie de la parcela del Palacio de Congresos, gue actualmente fiene
unag superficie de 12.084,647 m?, vy pasa a tener una superficie de 15.164,20 m2. No se
modifica sin embarge la edificabilidad asignada en el PGOU vigente, v s& mantiene

por tanto en 19.335,47 m2.

Parcela e) [Torre del Agud].
Esta parcela se gjusta para recoger en su fotaiidad el porche de hormigdon armado

correspondiente al zécalo. La parcela de |a Torre del Agua pasa de tener 4.476,33 m?

" AYUNTAMIENTO DE ZARAGOTA ' 24
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atener 457531 m2 Se modifica la superficie edificable, fal v como se expong vy

justifica en el apariado siguiente.

Parcela 93.02 (PU) [Pabelién de Aragén].

Bl cjuste de esta parcela, correspondiente al construido Pabellén de Aragdn para la
Exposicidn Internacional, ha side ocasionado por las modificaciones introducidas en la
Parcela a), ya qu'e aif incrementar esta parcela 1os linderos Norte v Este, s ha
considerado conveniente regularizar la parcela $3.02, para no dejor un estrecha franja
de viaric resultante tras esa modificacidn. Por ello, esta parcela pasa de tener 4.669.00
m? o tener 5.407.45 m2 No se modifica sin embarge la edificabilidad asignada en el
PGOU vigente, vy se mantiene por tanto en 9.338,00 m2, Se recoge como parcela de

Equipamiento de Reserva (ER).

Parcela $3.04 (PV) [Pabellon de Espaiia]. _
No se modifica su superficie ni la edificabilidad asignada en el PGOU vigenie, pero se

recoge como parcela de Equipamiento de Reserva {ER).

Parcela 93.05 (PV) [Acuario Fluvial].

El gjuste de esta parcela se justifica para incluir la totalidad del estangue inferior en la
parcela del Egquipamiento. Esta modificacion se juslifica en el hecho de aque el
esiangue inferior del Acuario es una parte del sistema hidrdulico del Acuario Fluvial, ya
que asf ha sido disefado el sistema de cascadas en fas fachadas, que resbolon desde
el estanque de la cubieria del edificio, vy qu precisan de este sistema de recirculacién
por cuestiones de mantenimiento cohjunTo. Asimisme, al gjustar la delimitacion de la
parcela a la forma finalmente urbanizada, delimitada por las piezas prefabricadas de
hormigdn, se dota de mayor coherencia a la ordenacién urbanistica. De esta manera,
la parcela del Acuario Fluvial pasa de tener 6.300 m? a tener 6.680,90 m2 Se mantiene

lat edificabitidad asignada en et PGOU vigente, que es de 6.300 m?,

Parcelas dei Bulevar de Ranillas.
Las parcelas del Bulevar de Ranillas, que han sido objeto de medificaciones en la
cdiificacién urbanistica de acuerdo con lo expuesto en el punto anterior de esta
Maodificacion ha sido objeto de ajustes en sus delimitaciones, para ajustar los finderos o
los caminos ¥ aceras urbanizadas finalmente. De esta manera:
e« Laparcela n® 1 de Avda. Ranillas (vigente 93.01 ER) pasa de tener 7.602,79 m2
a tener 6.631,93 m2.
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La parcela n® 2 de Avda, Ranillas (vigente 93,02 ED) pasa de tener 6.669,47 m2
atener 6.165,48 m2.

La vigente Parcela ¢) de usos lucrativos A2/4, gue tiene una superiicie de
14.434,38 m2, se subdivide a su vez en dos parcelas, una de Eguipamientos en
el Paseo de ia Noria n® 8, gue ocupd una superficie de 11,197,711 m?, y ofra
parcela de usos lucrativos AZ/4, sita en el Paseo de la Noria n® 4, junto ¢ la
actual parcela b) [Apartotel], de 3.564.53 m2 La suma de estas dos nuevas
parcelas {14.761,64 m?) es ligeramenie superior o la superficle de la parcela
de fa ordenacion vigente [14.434,38 m2), ya que se ha desplazado el lindero
norte de esta parceia, para gjustarse y adosarse ahord al camine peatonal
de 3 metros de anchura ya ejecutado que resuelve la diferencia de cota
entre el candl regulador v la cota del Porque del Agua, v se ha desplazado
dos metros el linderc Oeste.

Parcelas de Zona Verde (ZV SL).

En la propuesta de Modificacion se contemplan ias siguientes modificaciones

referentes o parcelas con la calificacién de Zona Verde (SL). Algunas de éstas afecian

a djustes de linderos, y ofras proponen nueva delimitacion por coherencia con la

urbanizacién ejecuiada, en atencién a su tamafo vy disposicion en el conjunto del-

Areq, Los cambios son los siguienies:

Lo parcela 93.09 ZV (PU) Ribera Expo 1 pasa de tener 6.911,04 m2 a tener
7.954,52 m2, para alcanzar la nea del vial del Paseo de los Puentes, v resultar
de esia manera mds clara la inea separadora entre zona de viario y zona
verde. .

Ld parcela 23,10 IV {PU) Ribera Expo 2 pasa de tener 46.391,05 m2 a tener
45.350,68 m2, debido a las modificaciones experimentadas en 1a parcela o
en los ajustes comrespondientes a la zona las l[dminas de agua, gque han
conllevado una reduccién de la superficie de esta parcela.

Se configura una nueva parcela de zona verde 93.046 ZV (PU) Talud Ronda del
Rabal, con una supetficie de 7.165,65 m2, en la franja atcludada vy aiardinada
situada entre la Ronda del Rabal {Avda, Pablo Ruiz Picasso) en la cota
superiot y el aparcamiento notte del Parque del Agud, en la cota inferior.

Se configura una nueva parcela de zona verde $3.23 1V (PU) Pradera de la
Noria, con unag superficie de 1.530,8% m2, Se sitGa en los terrenos adosadaos ol
norte del andador que comunica el Bulevar de Ranillas {cota del Canal
reguladoer) con e Paseo de la Norda, Esta modificacion se justifica por el hecho

de que se trata de un espacio atdiudado v gjardinado, con instalacion de
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riego, y cuyas condiciones de topografia hacen que no se frate un espacic
adecuado para estar recegido en e planeamiente como sistema local viaric,
mdxime cuando la entidad fisica del espacio denominado "Pradera” podria

verse afectado negativo con alguna actuacion en esie dmbito.

La mayoria de las modificaciones descritas anietiormente tienen incidencia en o
modificacion de delimitacidn fisica y modificacién de la superficie de |as parcelas del
sistema viario, dado gue éstas se configuran como parcelas que rodean y envuelven a
las parcelas edificables. En todo caso, la modificacion de estas superficies figuran en
las tablas de superiicies de la Modificacion, y puede apreciarse que |a superficie total
destinada g cesion {eguipamientos poblicos, zonas verdes, viario) sigue siendo superior
al exigide en o Ficha det Area, gue establece un minimo de cesidn del 61,53%, v en la
propuesta de modificacion, el total de los espacios de ¢esidn alecanzan el 63,73 % de la

supetficie del Areaq.

En el piano denominado O.7 se presenta, a efectos meramente informativos, a escala
1/2.500 la nueva ordenacion de parcelas, con el plano topogrdfico de la urbanizacion
y edificacidn eiecutada, para que pueda apreciarse el gjuste de los limites fisicos a las

nuevas parcelas,

l.2.3. AJUSTES EN LA EDIFICAEILIDAD DE ALGUNAS PARCELAS

B Area de Infervencion G-93-1 posee en ia ordenacién vigente cinco parcelas de usos
lucrativos, denominadas a}, bj, ¢), d) y e). Con la erdenacion propuesta, se delimitan
siete parcelas, denominadas a}, b}, ¢}, dj, e). f} v g}, dado aue la parcela ¢} ha sido
reemplazada por fres nuevas parcelas, una de ellas en la misma posicidn que la
anterior ¢) aungue de menor superficie, vy las otras dos corresponden con dos parcelas

gue en ia ordenacion vigente tisnen calificacion de Equipamiento,

Las edificabilicades correspondientes o las parcelas lucrativas brincipqles no se
modifican, {al y como ocurre en la Parcela q) [ZExpoempresariall, la Parcela b)
[Apartotel], o la Parcela d} [Hofe! Hiberus]. La parcela ¢} fenia 20.000 m2t gue han sido
recogidos en esta propuesta de modificacion en las tres parcelas referidas del Bulevar
de Ranillas. Sin embargo, s se planjean modificaciones © incrementos de

edificabilidad lucrativa en {a Parcela e) Torre del Agua.
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Fl edificio construido de ia Torre del Agua fiene una superficie construida fotal de
21.949,75 m2 y una supetficie Otil de 16.518,68 m2, de acuerdo con el Expedienie de la
icencia municipatl Exple: 637.436/2006 correépondien’fe ot Proyecto de Estructura vy
Cerramientos de la Torre del Agua, redactado por Enrigue de Teresa Trilla. De esia
superficie construida 3.406,88 m2 comresponden al séiano -2 (cota 195,00 m.) v 3.346,36

m2 comesponden al sétano -1 {cota 197.87 m.).

De esta manera, la aplicacion de los criterios para el conjunto de la superficie
edificable en la edificacion de la Torre del Agua hace que la superificie de la planta
sdtano-1, a pesar de estar ocupada por locales vinculados o la concesion
administrativa del Canal de Aguas Bravas, es, en estricta aplicacién de la norma del
Plan General, la planta baja de la edificacién, por lo que una buena parte de fa
superficie de esta planta compuia como superficie edificable, aunque esté destinada
mayormente d usos de equipamiento ¢ de instalaciones. Es deckr, que con la
construccidn aciual podria computarse una superficie aproximada de unos 18.542,87
m2, si en efecto computa la totalidad de la planta séiano-1, si bien resultard preciso
desconiar las superficies ocupadas por instalaciones. Esta circunstancia, junto con las
previsiones existentes para censolidar en este edificio usos culivrales mediante
ompliocion de salas, construccidon de nuevos forjados, e incluso una previsible
elevacién en aitura- el edificio para construccidon de un mirador panordmice, hacen
necesaria la revision al alza de la superficie edificable en esta parcela, y por ello se
propene incremeniar la superficie edificakle de esta parcelg, de tal manera que la
superficie edificable de la parcela e} [Torre del Agua] pasa de tener 17.000 m?, a tener
20.000 m#,

De esta manera, la edificabilidad fotal correspondiente a las parcelas de uso lucrativo
se incrementa en 3.000 m? por un kade, en ia parcela de la Torre det Agua, cuya
fitularidad ostenta Expoagua Zaragoza 2008 S.A. y en 583,37 m2 en la nuevd parcela
g). cuya fitularidad ostenta el Ayuntamiento de Zaragoza (que posee e 16,28 % de la
participacion en el Area G-93-1). En total, 3.000 m2i + 583,87 m2t = 3.583.87 m2,

Por tanto, Ia.ediﬁcobilidad de usos lucrativos en el Area G-923-1 pasa de ser de
235.271,23 m2, a 238.854,40 m2. A pesar de este ligero incremento, merece la pend
resefiar que el Aprovechamiento medio del Secior apenas se incrementa dado que
pasa de un indice de 0,565 m? /m?, a un indice de 0,574 m2 /m?, v elle o pesar de gque

también la ligerfsima disminucion de la supetficie total del dmbito G-93-1 también ha
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contiibuido a incrementar este indice. Finalmente, el incremente de edificabllidad del

conjunto del Area ha sido del 1,52 %.

IL2.4.ALINEACIONES Y RASANTES

Las modificaciones correspondientes a los gjusies en las parcelas del Area G-93-1
conllevan necesariamente un gjuste de las coordenadas correspondientes a las
agiineacionss de dichas parcelas, v a las rasantes de la urbanizacion finalmente

éjecuqu_G.

En este sentido, merece la pena resefiar el gjuste realizado en las parcelas situadas
bajo el muro de contencidn del Canal Regulador det Parque del Agua, la alineacion
vigente de las parcelas b) [Aparfotel], ) y $3.01, experimenta un desplazamiento de 2
metros hacia el Oeste. Esta modificacion se justifica por la necesidad de no interferir
con ld base det muro de contencidn del Canal regulador, al objefo de que las nuevas
construcciones no interfieran en esta obra civil con las nuevas cimentaciones o
edificaciones, tal y como ha sido preciso realizar en la edificacién del Apartotel en la
parcela b). En las paginas siguientss se cdjunfc un detalle de la edificacion construida
en la parcela b) v la base del muro de confencion del Canal regulador del Parque del
Agua, y unas secciones acotadas explicativas, La franja de dos medros existentes en
esias parcelas, en la zona ocupadd por el mure de contencion, se seftala en los planos

de ordenacion y en la Ficha de Crdenacion, como suelo libre de edificacién.
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Para contar con una documentacion aciudiizada v veraz, se aportan en jas hojas
siguientes la tabla de coordenadas X.Y,Z de los punios de cada una de las parcelas
del Area G-93-1, y se aportan planos modificados con indicaciones de las rasantes

actudiizadas, en el Plano de Cdlificacidn del Suelo {Holas J12, 113, J13, a escala 1:2000).
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EXPO 2008 *ORDENACION DEFINITIVA"

MODIFCACION ASLADA DEL P.G.OM, DEZARAGOLA

NOMERD COORD.X COaRrD.Y COORDZ
1 675155986 4615502138 201,300
2 673072595 AB10483.780 201,220
3 675029468 4615610823 201,210
4 £74835939% 4615551690 201290
5 674476840 4615441.968 201,360
3 674490357 4615397728 201.630
7 674394.741 4615347585 201400
8 674646.602 4615322.408 198,350
9 674626.129 4615329.452 129,500
10 674665167 4615317.211 198150
11 674767782 4615341302 128,130
12 674928186 4615368457 198.150
13 674382887 4615388913 198.150
14 674984.605 4615398532 198,150
15 673007.726 4615447.810 201400
16 675024165 4615452833 201,380
17 675069.369 4615439.302 201.390
18 675103819 4615450.432 201,390
19 675133957 4615358343 201400
20 675158972 4615276472 201360
21 673174934 4615267971 205260
22 675224636 4615283152 201300
23 675191116 4615392856 201,350
24 674396.962 4615429.643 202059
23 674450,890 4615253.180 202,430
£6 674381.850 4615231620 202,500
27 674380.268 4615237209 202500
28 674443399 45615855.785 202,500
29 674413893 A515238.057 202130
30 674412.840 4615241516 202.500
31 674353151 4613329553 202.300
3 674302149 4615394593 200640
33 674307128 4615379049 200,780
34 674328107 4615339142 201,700
35 674342703 48615290214 20LBog
36 674357 891 4615241692 201.800
37 £73049.691 4615544637 201400
38 675090.728 4615589.617 201.310
39 675138.,008 4615546481 201230
40 675111923 4615517 851 201,370
41 675118.097 4615497683 2013290
42 675083016 4615354024 202.078
43 675069789 4615317.878 208.300
44 6735058420 A615295,687 198150
45 675069.785 4615317.879 198,150
46 673153.838 4615244842 198.390
47 £75147.390 4615865647 201930
48 673147.390 ABISEED.EAT 198.450
49 675126525 4615334072 202,210
50 675082353 4615396866 201,380
9] 675075437 4615383.860 201,400
52 575062.480 4615361453 198,170
53 £75029.049 4615341370 198150
54 674992.116 4615373.382 198,150
55 674998.450 4615390.701 198,150
56 6730235963 4613439890 20L408
97 £73027.114 4615444.986 20L390
58 675046429 4615442,801 201380
5% 674425.361 4615336.716 202.500
] B574938.405 4615948.488 20369
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A
"
) [ NOMERD CODRDX COORB.Y EO0RDZ
g 62 674874071 4615961892 157,400
28 63 674857.571 4615882145 196,998
b 64 674840.417 4615799.304 196.726
i 63 674872994 4615792.870 156.713
G . &6 G74879,693 4615771.706 196.656
: €8 674941373 AE\BTTR.T4S 202,360
" 70 674216468 4515304.930 200166
1 7 £74186.736 4615189.308 206,743
F e 674155076 4415273495 200,615
] 81 674150.238 4615147.832 195.738
82 £74073.261 4615182.401 157.618
.3 83 674084455 4615179811 197,613
R 84 674087370 4615186.968 202414
85 © 674946070 4615961042 202,290
% 86 674971066 4615981464 202501
87 675000058 4615981971 201512
i 88 675031053 4615982477 | 200709
B 89 675002,071 4615921979 201590
90 675032067 4615922486 200,803
k 93 675064.999 4615910029 200,283
9 674952298 4615308.632 202,056
B 93 674993733 4615822644 202,206
£ 94 675066247 4615825018 200433
!9 95 674993.814 4515818.813 202,097
& 96 673066331 4615820038 200,049
97 674995,358 4615727.385 202057
b 98 675067875 4615728610 199.861
: 39 674976036 4615687.244 202270
3 100 67495040 4615686822 202880
& 101 674942962 4615677.711 202,019
> 02 £74942.303 4615717690 202,018
) 103 674882756 4615716684 202034
104 674883.430 4615678773 201730
5 108 674880602 4615729869 202,363
R 105 674942079 415730.927 202331
107 674982.756 4615716.684 197183
Y 108 674863.430 4615676.773 195,740
b 108 £74354.085 4615478861 201.470
& 10 674316859 4615462728 201286
g 1 674272.880 4615552906 197819
g 12 674249993 4615484.355 201246
5}4 : 113 674249.993 4615484,354 197840
g 114 674449.248 4615499627 201150
ﬁ 13 674447969 4p15503.812 201.09¢
116 674520973 4615539953 196,500
Q 17 674660.759 4615582681 196.600
Y 18 674807.405 4615627496 196,600
& 119 674882607 4615646501 196,660
] 120 674933477 AE15647.370 200.000
; 121 674863.872 4615979.643 157460
. 120 £74960.821 4615567.781 197,400
Y 123 674897 900 4515959.986 157.400
124 674936.860 4615951673 202,360
i 185 67493637 4615980878 202,300
126 674582707 4615575.514 156.700
B 127 674561350 4615507,385 196,700
Q 128 674568585 4615622100 196,710
129 674581940 4515621317 156,716
B 130 674843943 4615616287 196,780
H L 13t 674940610 4515B17.915 202,320
b
@
"
®
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EXPO 2008 "ORDENACION DEFMNITIVA" MODIFICACION AISLADA DEL P.G.Q.U. DE ZARAGOZLA

11.2.5.REGIMEN ESPECIAL DEL SISTEMA “PABELLON PUENTE"

El Pabelldn-Puente de la Exposicion Internacional Expo Zaragoza 2008, disefado por el
equipo Zaha-Hadid/Ove Arup, ha sido construido por la sociedad pUblica Expoaguc

Laragoza 2008, S.A. Esta sociedad, gue es propietaria del pabelldn-puente, prevé

~ suscribir un confrato de cesidn de uso a otros organismos © empresas, para que un

tercero asuma la explctacién v el mantenimiento del pabeldn-puente como
eguipamiento cultural sin perjuicio de mantener su cardcter de infraestructura de

comunicacién entre dos espacios pUblicos a ambas orillas del rio Ebro.

En &l PGOU vigente (Texto Refundido 2007) el Pabelldn-Puente, estructura singular y
Unica en la civdad, ya queda recogido como Sistema Generat viario, y en el punto 8
del apariado 8.2.1.Red Viaria, referente ¢ las condiciones de uso y edificabilidad de los
sistemas de Comunicaciones, queda regulada su edificabiidad y usos de fa siguiente

manera:
8. El puente grafiado en jos planos aguas abajo del puente del Tercer Milenic, y que forma parte del
recinto de la Exposicidn Internacional Zaragoza 2008, podrd incorporar construcciones con una
superficie cerrada destinada a usos culturales y complementarios de cardcter publico, va sea en el
propio tablero del puente, o en los extremos del puente, en ambas margenes 0 en un unjce extremo,
con una superficie maxima de 7.000 m2. Estas construcciones deberan garantizar en todo caso el paso
peatonal, de bicicletas o de vehlculos de servicio entre fas dos mérgenes. Dichas construcciones
podran ubicarse en el dmbito del puente sefialado en los pianos de ordenacion del plan general, que
conecta la margen izquierde del Ebro, en la que se ubica la EXPO, con la zona de fa Almozara. Para la

efecucion de las referidas construcciones seran precisos todos los controles y autorizaciones
sectorlales de las administraciones competentes en la materia,

Una vez construido el Pabelldn-Puente vy previéndose la naturaleza privada de esta
construccidn procede desarrollar esta norma, gue bien podriia entenderse hasta cierfo
punio como deciaracién de principios en ka fecha en la gue fue formulada, Por elio, se
propone efiminar del texto de la Normativa el punto 8 del Articulo 8.2.1.Red Viaria, que
hace referencia al pabelién-puente, e incorporar, en su lugar, una Seccidén Sexta de
este Capitulo de las normas, especifica para la regulacion de este elemento-

infrasstructura y que desarrolid su contenido.

Y ello porque si bien la singularidad de este elemento, sifuado en el SG viario (SGU) del
plan general vigente, vy su régimen de usos culturates y complementarios de cardcter
publico ya estaba previsto en el plan generdl, si resulta necesaric detallar y desarroltar
determinados aspectos referentes a la regutacion de usos, volumetria, occupacién en

las rampas de acceso, servidumbres de mantenimiento y conservacion de riberas, eic,
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Por una parie, en la documentacion grafica del plan generdl, se grafia en el Plano de
Clasificacion del PGOU un dmbito de 8.249,78 mi, y se identifica con la denominacion
Sistema “Pabelldn-Fuente”, v se identifican asimismo dos dreas denominadas "Areq
de Influencia del SG Pabeldn-Puente" situadas aguas aiba de los exiremos del
puente, en ambas mdargenes para posibiiitar la implantacion en un futuro de
construcciones y actividades vinculadas al Pabellén-Puente. Estas nuevas Areas de
Influencia (de 680.30 m? en la margen izquierda, v de 2.057.85 m2 en la margen
derecnha) gquedan comprendidas en €} interior de ta franja del Sistema General viario

del plan general vigente, si bien en este Modificacién se plantea delimitar unas dreas

“mas concretas y definidas para conseguir una mayor integracion arquitectonica en el

futuro con las nuevas necesidades funcionales que puedan reguerir una ocupdcion en
el exterior del pabellon-puente, permitiendo en estas zonas Unicamente el uso cultural

{uso principal del edificio) o el terciaric recreativo..

Por ofra parte, para este Sistema de fitularidad privada se establece o siguiente
regulacion especifica en la normativa del plan general, gue guedard recogida de la

siguiente manera:

e Por un lado, en el arficulo 8.1.2. Categorizacion de los sistemas generales v

locdles, se anadird un punte 3, que indicard lo siguiente:

3. El sistema “Pabellén-puente” responde, por su singularidad constructiva y posicidn en la estructura
urbanistica, a una doble condicién de Sistema de equipamientos y servicios ptiblicos y de Sistema de
infraestructura de comunicaciones,

o Por ofro lado, en el capifulo 8.2. CONDICIONES DE USC Y EDIFCABILIDAD DE
L£OS SISTEMAS se aiiade una SECCION SEXTA, que tendrd el fitulo de SISTEMA
“PABELLON-PUENTE", con el siguiente contenido:

SECCION SEXTA: SISTEMA “PABE LLGN-PUENTE "
_Articulo 8.2.20. Sistema “Pabellén-Puente”

1. El sistema *Pabelién-Puente” comprende los terrenos calificados como tales en el plano de
calificacion y regulacion del suelo del plan general. Su delimitacidn corresponde con la del Pabelldn-
Puente de la Fxposicidn Internacional Expo Zatagoza 2008, disefiado por el equipo Zaha-Hadid/Ove
Arup, vy construido por la sociedad ptblica Expoagua Zaragoza 2008, S.A. como puerta de acceso al
recinto de la exposicidn y como espacio contenedor de la exposicion “Agua recurso Unico”. El sistema
“Pabellén-Puente” tiene una superficie calificada en planta de 8.249,78 metros cuadrados.

2, Se trata de una construccién-infrasstructura de naturaleza privada que particiva de las
caracteristicas y condiciones de dos categorias de Sistemas.

e Por un lado, corresponde a un sistema de Equipamientos y servicios publicos, por cuanto
~integra un espacio que alberda actividades de caracter cultural y recreativo.
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¢ Por otro lado, actUa como una Infraestructura de comunicacicnes, por cuanto esta
construccion se constituye en paso peatonal que conecta ambas orillas del rio Ebro entre el
Buievar de la Estacion (margen derecha) y la Plaza del Palacio de Congresos (margen
izquierda), a cuyo fin se establece una servidumbre permanente de paseo en los Pods n°2 y n®
4, sin periuvicio de que por razones de seguridad se autorice su clerre en horario nocturno, o
cuando delen de prestarse servicios al ptiblico en Jas instalaciones del Pabelldn conforme a
los distintos usos a los que se destine la edificacion, debiendo en todo caso permanecer
ahierto desde las 8 ha las 22 h.

3. La superficie construida del pabelldn-puente podré desarrollarse en varios niveles, v el voiumen
edificado queda definido y limitado por las envolventes de los cuatro “pods” que componen el edificio.

4. Regulacion de usos.

4.1. Uso principal.

El uso principal en el ambito calificado como sistema Pabellién-Puente es el uso cultural. El puente
tendra una servidumbre de paso, sin perjuicic del cierre en horario nocturnc ¢ cuando dejen de
prestarse servicios al ptblico en las instalaciones del Pabelion conforme a los distintos usos & los que
se destine la edificacion.

4.2, Usos compatibles.

Se admitirdn, slempre que se garantice como uso dominante y principal €l uso cultural, los siguientes
usos, descritos en los articulos del capftulo 2.7 de las normas del plan general:

Uso comercial (art. 2.7.9). ‘ i
Uso de oficinas (art. 2.7.10)

Uso terciario recreativo (art. 2.7.11), acotado a establecimientos de hosteletia.
Uso de equipamiento (asistencial y bienestar social, cultural, espectaculos).

4.3. Usos en las rampas de acceso al puente.

Si bien las tres rampas del pabelién-Puente son espacios de circulacion peatonal (compartida en su
caso por vehiculos de mantenimlento, limpieza, emergencias, etc.), podrén autorizarse usos vinculados
a la actividad a desarrollar en el Pabelldn-Puente en los volimenes edificados {(“cubos”) construidos en
‘Ja rampa del “Podl”, v que formaban parte de la Exposicion “Agua recurso (nico” de la Exposicidn
internacional FxpoZaragoza2008, como construcciones auxiliares complementarias de! Pabelldn-
puente. En estas construcciones tnicamente podran sutorizarse actividades correspondientes al uso
cultural {uso principal del edificlo) o terciatio recreativo, acotade a establecimientos de hostelerfa,

4.4, Usos en fas “Areas de influencia del SGU Pabellon-Puente™

(23

El plan general grafia dos zonas en los taludes ajardinados del pabelidn-puente situadas aguas arriba
de los extremos del puente, en ambas mérgenes, para posibilitar la implantacién en un futuro de
construcciones y actividades vinculadas al Pabelion-Puente. En estas Areas Unicamente podran
autorizarse actividades correspondientes al uso cultural (use principal del edificio) o terciarlo recreativo.

4.5, Mantenimlento y conservacion de zonas verdes y riberas.

Cualguier actividad que se contemple en el pabellén-puente o en las “Areas de influencia del SGU
Pabellén-Puente”™ serd compatibie con las necesarias labores de mantenimiento y conservacicn de
zonas verdes y de ribera.

5. Ordenacion volumétrica del Puente, sus rampas y Areas de influencia.

Cualquier intervencién en el interior, en las fachadas y en las rampas 'y taludes del Pabellén-Puente
requerird s redaccién de un proyecto arquitecténico y paisajistico, que respete la arquitectura del
puente construido para la Exposicién Internacional Expo Zaragoza 2008 y su entorno.

Las intervenciones que se pianteen en las Areas de Influencia prestarén una especial atencién a la
integracion volumétrica y estética con el propio puente, debiendo adoptar un criterio de integracion, en
una actuacion arquitectdnica unitaria y coherente, por lo que serén en cualquier caso intervenciones de
reducidas dimensiones en volumen y altura, con una Unica planta sobre rasante, y siendo el
aprovechamiento urbanistico permitido en las dos Arecas de Influencia cémo méxime de 400 metros
cuadrados de superficie edificada.
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EXPO 2008 "ORDENACION DEFINITIVA" MODIFICACION AISLADA DEL P.G.OU. DE ZARAGOILA

Con cardcter previc a la redaccidn del proyecto arquitectdnico, se redactard un anteproyecto de la
intervencion arquitecténica con perspeactivas y recreacidn tridimensional de la intervencion, que deberd
servir para valorar la adecuacion de la propuesta empleando criterios de percepcion visual desde las
rampas, desde el propio puente, desde Ja zonas de ribera en los estribos del puente, etc. y éste debera
ser adecuadamente informado y, en su caso, autorizado por el Avuntamiento de Zaragoza y por la
Confederacicn Hidrografica del Ebro.

Se garantizard que las nuevas construcciones a ubicar en las Areas de Influencia no provoguen merma
en la capacidad actual de la ciudad de defensa frente a las avenidas, y para ello, cualquier intervencién
debera contar con Un estudio hidréulico que garantice el cumplimiento de esta norma, y que proponga
las medidas correctoras necesarias.

11.2.6, REGIMEN DE ZONA VERDE (PARQUE NATURAL)

El plan general de ordenacion urbana de Zaragoza regula el régimen de usos vy
autorizaciones de los suelos correspondientes al Parque Metropelitano del Agua en la
Seccion Segunda {Sistema de Zonas Verdes vy Espacios Lilbres) del Titule Octave de g
Normativa urbanistica gue se refiere al Régimen de los Sistermnas, ya que este suelo estd

recogido como Suelo No Urbanizable Zona Verde (Pargue Natural) SNU ZV-PN.

En concreto, el apartado 7 del Articulo 827. hace referencia explicita o la
clasificacion que poseen los ferrenos del Parque Metropolitano del Agua, colindante

con los ferrenos del Area de Intervencion G-93-1, y expone lo siguiente:

7. Zona verde (parque natural)

El plan general de ordenacion urbana identifica determinados dambitos de zonas verdes del espacio
suburbano cuyas caracteristicas especificas, por su colindancia con dreas de elevado valor
medioambiental, hacen necesario establecer medidas adicionales de proteccicn def medio ambiente.

Estos espacios se calificaran como zonas verdes de parque natural, identificandose en la
documentacion grafica del plan general de ordenacién urbana con el cédigo ZV (PN).

El régimen de usos y edlificaciones autorizadas sera el mismo que para el resto de los suelos calificados
como sistema general de zona verde del plan general de ordenacion urbana, Sin embargo, los
proyectos de urbanizacion de estos &mbitos estardn sujetos &l tramite de evaluacién de impacto
ambiental del 6rdano competente, con el objeto de garantizar la no afeccion a los valores
medioambientales de los espacios de su entorno, asf como la adopcidn de las medidas correctoras que
resuitasen necesarias. i

En el Parque Metropolitano dél Agua “Luis Bufivel”, por su amplia extension, ya que
posee mds de 66 hectéreas de 7V-PN, concurre ung doble condicidn, Por un lado se
trata de un espacio suburbano cuyas caracteristicas espectficas, por su colindancia
con dreas de elevado valor medicambiental, hacen necesario establecer medidas
adicicnales de proteccidn del medio ambiente, y de ahi detiva el Estudio de Impacio
Ambiental redlizado en la fase de redaccion del proyecto, y las medidas de vigilancia

ambientad adoptadas en {ase de construecion, Pero, por otro lado, por su ubicacion
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en una zoha de gran cenfrcdidad urbana {junto a un polo de actividad cultural, de
ocic vy de usos terciarios productivos), y su cencepto, desde la propuesic ganadora
del Concurso de Anteproyectos, como parqgue equipado, es decir, un espocio de ocio
y recre0 con unas caracteristicas diferenciales respecto a otfras zonas verdes de la
ciudad. Este concepic, ha promovido la implementacion de un sistema de
concesicnes administrafivas para la implantacion de usos diversos y complementarios
en el Parque, ol chieto de consolidar esta pleza urbana comeo un espacio de actividad

duranie todos los dias de la semana.

Esta circunstancia llevd g incluir, ya desde la propia concepcion del paraue, en el
proyecic de urbanizacién determinados locales, habilitados para la impiantacion de
actividades, en régimen de concesion, de corte lUdice, cultural o educativo con un
caracter en todo caso complementario con las actividades tradicionales que se
desarrollan en las zonas verdes de la ciudad v de forma especial en el Pargue del

Agua.

Este escencatio de busqueda de nuevas actividades dinamizadoras de la actividad
propia de una zona verde de gran extension v, sobre fcdo, la creciente demanda de
actividades y usos en 103 espacio de ocio urbano, aconsejan ajustar el contenido de o

regulacion de actividades permitidas en las zonas verdes que tienen la categoria de

(IV-PN, y recoger la posibilidad de impiantar un abanice méas amplio de actividades en

aqguellos zonas verdes calificadas come IV-PN, que por su relevante extension, v por
tanto los distancias existentes a zonas urbanas edificadas, aconsejan o recomiendan

disponer de mayores servicios para el uso y disfrute propio de la zona verde,

Y ello en zonas gue hayan sido proyectadas de esta manera desde la propia
concepcién de la zona verde, como &s el caso del Parque del Agud. en el que &l
propio proyecto de Alday-Jover prevé la construccion de unos locales para distintas
actividades en la zona adosada o la Ronda del Rabal. Por ello, en esle caso, se
propone la delimitacion de una zona etiquetada come “"Area de dactividades
complementarias SNU ZV-PN $3.20", de 46.637,43 m2 de superficie, que corresponde
con los terrenos adosados @ la Ronda del Rabal, que incluye los locales de ia Plaza Sur

del Parque del Agua vy los terrenos del Canal de Aguas Bravas,
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De esta forma, s& propone el siguienie texto modificada del punio 7 del Articulo 8.2.7.

7. Zona verde (parque natural)

Ei plan general de ordenacidn urbana identifica determinados ambitos de zohas verdes del espacio
suburbano cuyas caracterfsticas especificas, por su colindancia con dreas de elevado valor
medicambiental, hacen necesario establecer medidas adicionales de proteccion del medio ambiente.

Estos espacios se calificardn como zonas verdes de pargue natural, identificdndose en la
documentacion gréfica del plan general de ordenacién urbana con el cédigo ZV (PN).

Ei régimen de uses y edificaciones autorizadas serd el mismo que para el resto de los suelos calificados
como sistema general de zona verde del plan general de ordenacion urbana, si bien el plan general
podré delimitar “Areas de actividades complementarias” en el interior de aquellas parcela ZV-PN que
tengan una gran extension, con una superficle superior a 50 hectdreas, y en localizaciones colindantes
con areas urbanas de gran centralidad, En estas Areas los usos admitidos podrén, ademas de los
previstos pata las zonas verdes en el plah general, ampliarse a actividades taies como espacios
escénicos para el desarrollo de actuaciones musicales o teatrales, ya sean abiertos o cerrados,
espacios de ocio y recreo infantil o juvenil, guarderias infantiles, centros termales o terapéuticos, y/o
centros dejardineria, y siempre que estas actividades se desarrollen en régimen de concesidn
administrativa al servicio de los usuarios de la zona verde.

Los proyectos de urbanizacion de estos ambitos estaran sujetos al trdmite de evaluacion de Impacto
ambiental del ¢rganc competente, con ef ohjeto de garantizar la no afeccién & los valores
medioambientales de los espacios de su entorno, asfi como la adepcicn de las medidas correctoras que
resultasen necesarias. i

$i
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EXPC 2008 "ORDENACION DEFINITIVA" MODIFICACION AISLADA DEL P.G.Q.1U. DE ZARAGOIA

AYURTAMIERTO OF ZARAG GZA
OFiCl ATM&&‘H%!(‘JM PROYECTGE EXPO
DILIGERCIA: l".{ presentc proyecio ha sido

I.3. CUADROS DE SUPERFICIES Y EDIFICABILID& fi. BT NW%E“E@‘;
plepan [ de Techa :

MODULOS DE RESERVA. EL. _CRETARIOO(;LNERALD: RLENO,

Fdo LUIS JIMENEZ APAD
: mu\..—--- rme 4]
IL3.1. TABLAS / |

SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES AREA G-93-1. ORDENACION VIGENTE

"o

Ambiio Zonificacibn Superficie Edif. Usos Edif. Usos no
mz lucrativos mavm2 | lucratives ma2tim2

Parcelas uso tucrativo zona A2/4

a) Parcela Expo 2008 A2l - 111.814,31 164.20000

) Ranilias 1 A2i4 2.449,00 7.800,00

¢) Raniias 2. Paseo de Ja Noria 6-8 Azi4 14.434,38 20.00000

g) Ranilias 3 (Hibers) A2/4 16.658,82 12.000,00

¢) Toredel Agua A2 /4 4,476,33 17.000,00

ilotal Lucrativos 148,832 .84 221.000,00

Eguipamientos

93.0 1. Edificio Oficinas Expo SP (P} 7.602,79 7.602.79
93.02 Pabelin de Aragon EC (PU) 4.669,00 ' 9.333,00
93.03. Pelacio de Congresos EC (PU) 12.084 67 . 19.335,47
93.04. Pabelidn Espafia EC (PV) 4,982,02 7.971,23

83.05. Acuario fluvial EC (PV} 6.300,00 5.300,00

93.08. Equipamlento 1. Avda. Ranillas, 103, ED (PU) - 6.669,47 11.671,57
93.07. Equpamiento 2, Comisarfa SP PU} 1.800,00 3.600,00
93.08 Equpamienio 3 (Locales Acueducto) ER {(PU) 2.376,93 2.376,63
Total Equipamientos 46,484,588 14.271,23 53.924 76

Espacios Libres pablicos
Zonas Verdes

93.09. RiberaExpo 1 2V (PU) 6.911,04
93.10. Ribera Expo 2 2 (PLU) : 46.391,08
93.11. Canairegulador 2V (PU) 7.356,00
Tofal ZV 60.658,09
Viaric
93.12, Aparcamiento Pamque \V.SL 90.734,00
83.13, Plaza Pabelidn Aragdn V. SL 29.839,60
93,14, Plazz Palacio de Congresos V. SL 39,437 30
: 93.15. Plaza Tomre del Agua V. 5L 415,31
G Total Viario 160.426.21
TotalEspacies Libres Piblices 221,484,30
Total G-93-1 416.402 235.271,23 53.924,76
Aprovechamiento medio sector m2/ma2 0,565
Gesién suelo dotaciones (min. 8,45%) 11,16%
Cesién suelo viafio (min, 2852 %) 38,53%
Cesion suelo zonas verdes (min. 14, 86%) 14,57 %
Total cesién {minimo vinculante 61,53%) B4,26%
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOLA 40
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EXPO 2008 *ORDENACION DEFINITIVA"

CAVONTAMIENTC DE ZARAGOZA
0 ATRAE‘I?A(.E()N PROYEGTOS EXPO

e G WCiA: Bl presente proyecio ha sido
MERIE SoA DBEIETRIO, YoDaERRAGHIA

B

SUPERFICIES ¥ EDIFICABILIDADES AREA G-93-1, PROPUESTA DE MODIFICAC

plehatid de fecha 7 ¢~ & L i’
£1 QECRETARIO GENERAL DEL PLENO,

n.: LIS JIMENEZ ABAD

Edif, /sos no

Ambito Zonificacion S icie Edif, Usos
i m2 lucrativos m2¢/m2 | lucrativos m2/m2
Parcelas uso lucrativo zona A2/4
) Parcela ZExpoempresarial A2l4 111.814,31 184.200,00
) Rantllas 1 (Aparthotel). Faseo de la Norlg, 4. A2/4 2.571,94 7.800,00
c) Ranias 2, Paseo de la Noria, 6 A2/4 3564,53 £.000,00
d) Raniffas 3 (Hiberus) A2i4 15.658,82 12.000,00
¢} Torre del Agua A2l4 A4575,31 20.000,00
9 Ranillas 4. Avda, Ranilfas, 101 A2/4 663193 6.000,00
. 1g) Ranlllas 5. Avda. Ranilfas, 103 A2/4 6.165,48 8.583,37
Total Lucrativos 150.982,32 224.583,37
Equipamientos
93.01. Equipamiente PMA. Paseo de fa Nona, 8 ER {PL} 11.197,11 16,724,09
93.02. Pabellén de Aragbn EC {PLH 540745 9.338,00
93.03. Palzacio de Congresos EC (PU) 15.164,20 19.335,47
93.04. Pabelldn Espafia EC (PV) 4,982,02 7.871,28
93.05. Acuario fluvial EC (FV) 6,680,890 6,300,00
93,07. Equipamiento 2 {Comisaria) SP (PU) 1.800,00 2.600,00
93.08. Fguipamienio Locales Acteducto ER(PU) 237693 2.376,93
83.24. Telecabina ER (FU) 168773 2.580,65
Total Equipamientos 49.306,34 14.271,23 §3.955,04
Espaclos Libres plublicos
Zonas Verdes
93.08. Talug Ronda del Rabal ZV (PU} 7.165,65
£3.08. Ribera Expo 1 2V (PU) 705452
93,10, Ribera Expo 2 ZV (P 45.350,68
93.11. Canal regulador ZV (PU) 7.356,00
83.23, Pracdera de 1a Notia ZV (PU) 1.630,89
Total ZV 69.357,74
Viario
93.12. Aparcamienio Parque V. SL 81.363,13
$3.13. Plaza Pabelién Aragén V. SL 30,868,51
93.14. Plaza Palacio de Congresos V.SL 34.037,74
93.15. Plaza Torme del Aguz V.SL 316,34
Total Viario 146.585,72
Total Espacios Libres Publicos 215843,46
Total G934 416.232,12 238.854,60 53.955,04
Aprovechamiento madio sector m2/m?2 0,574
Cesion suelo dotaclones {min. 11,00%) 41,85%
Cesidn suelo viario {min. 34,53 %) 35,22%
Cesitn suelc zonas verdes (min. 16,00%) 16,66%
Total cesidn {minimo vinciiante 641,53%) 63,73%

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

41



L

- A A A A EEE S LEEEEREEERELEESEEEREEEEELEE EIS e &
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11.3.2. CUMPLIMIENTO DE LOS MODULOS DE RESERVA

La Ficha vigente del Area de Intervencién G-93-1 establece unos porcentdjes de
cesion de suelo minimos vinculantes para Dotaciones, Viarios y Zonas Verdes, asi como
un porcentale de cesidn totadl. Este Uliimo porcentaie es de 61,53 %. En la propuesta
de modificacién de la Ficha del Area se mantiene este porcentgje global de cesion, §i
bien se modifican ligeramente los correspondientes a los porcentajes parciales de
cesion de Dotaciones, Viarios y Zonas Verdes, para djustar los nGmeros de la Ficha o las
modificaciones readlizadas y justificadas en los apartados anteriorss, y todo elio sin
afeciar ol obligado cumplimiento de los modulos de reserva, tal y como se expone o

continuacion.

Las superficies y edificabilidades correspondientes af Area de Intervencidn G-93-1, de
acuerdo con la ordenacion propuesta, son las reflejadas en el cuadro del punte 13,1,
Segin lo establecido en el arficulo 86 det Reglamento, en suelo terciario o de servicios

se preverdn, como minimo, los siguientes tipos de dotaciones:

a) Sistema de espacios libres: Parques vy jardines, plazas peatonales'y paseos
peatonales.

b) Sistema local de eguipamientos: EqUipomien’ro educativo v secial de uso
culturat, y

¢} Red viaria y aparcamientos.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

Concretamente en su aparfado 2, prevé una reserva de sueio de sistema local de

espacios libres de dominio y use pUblico debe ser la mayor de las sigulenies superficies:

- Dieciocho metros cuadrados por cada clen metros cuadrados de superficie
terciaria o de servicios consiruida, es decir 238.854,60 m2 x 18/100 = 42.993,82 m.
- Diez por ciento de la superficie del sector, es decir 416,232,712 x 10/100 =
41.623,21 m2,

En la ordenacion propuesta se prevé una reserva de 69.357,74 m? de zonas verdes, que
supera ampliomente los 42.993,82 m? exigidos. En la propuesta para ia Ficha de

Ordenacion del Area G-93-1 se establece una cesidn minima del 16% de ia superficie
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totdl, v la cesidon de la ordenacion resultante asciende a un 16,66% de |a superficie
fotal.

Sistema LoCAL DE DOTACION LoCAL DE EQUIPAMIENTO.

Sequn lo establecido en el mismo articulo del Reglamento, en su apartado 4, la reserva
de suelo de dotacion local de equipamiento educativo y social de uso cuttural serd de
diez metros cuadrados por cada cien metros cuadrados de superficle terciaria o de
servicios construida, es decir 238.854,60 m2 x 10/100 = 23.885.46 m2. |

En lo ordenhacion detdilada propuesta en ia presente Modificacidn Alslada, se ha
estublecido una reserva de 49.306,34 m2 de suelo destinado o dotacidn local, gue
supera la minima exigida por ley (23.885,46 m2 en este caso). En la propuesta para I
Ficha de Ordenacion del Area G-93-1 se estakblece una cesion minima del 11% de ia
spperfide total, v ia cesidn de fa ordenacion resultante asciende a un 11,85% de la
superficie total.

SisTEMA LOCAL DE VIARIO Y APARCAMIENTOS.

En la propuesta de Ficha de Ordenacién del Area G-93-1 se establece una cesion
minima del 34,53% de la superficie fotal, v la cesidn de la ordenacién resultante
asciende a un 35,.22% de la superficie total,

Con respecto o la reserva de plazas de aparcamiento, segin lo establecido en el
mencionado articulo 86 del Regiamento, en su apartado 3, ia reserva de sugio de
sisterna local de viario v aparcamientos debe ser de una ploza de aparcamiento por
cada cien metros cuadrados de edificacidon construida, es decir 2.907 plazas: 2.388
plazas correspondiente a los Usos lucrativos (terciario) v equipamientos privadoes v 519

correspondiente alas parcelas de equipamientos pblices,

La reserva de aparcamiento correspondientes a las parcelas de uso lucrativo se prevé
en el inferior de estas mismas parcelas, especialmente en la Parcela a), gue dispondrd
de un aparcamiento subterrdneo de mds de 2.500 plazas de estacionamienio. La
Unica Parcela de uso lucrativo a la gue exime del cumplimiento de o obligacién de
disponer de sus plazas de estacicnamiento en el interior de la misma es o Parcela &)

[Torre del Agua], dada su especial singularidad y configuracion geométrica.
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Las plozas de estacionamiento en el vial publico se dispondrdn principaimente en &
espacio juntoc a la Torre del Agua, en el gue se ha establecido una reserva de viario
local. y aparcamientos de 81.343,13 m2, que permitrd organizar zonas de
aparcamiento junic al acueducto y af bulevar de Ranillas, y en el aparcamiento de
rotacion previsto en la Parcela a) [ZExpoempresariall. Asimismo, se prevén espacios de
aparcamiento en el viario pdblico del Paseo de la Noria, en &l Parque del Agua (junto
a la Parcela b) [Apartotel], a la Parcela ¢} [Paseo de la Noria n® 6], y a la nueva

parceld de Equipamiento [Paseo de Ia Noria n® 8].

I.4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

Las parcelas propuestas por la presente Modificacion para el Area de Intervencién G-
93-1 cumpien las normas aplicables segin el Plan General, es decir, ias de la Zona 2

Qrado 4.

Segin ias determinaciones aplicables a esta zona, los parcelas edificables fienen que
cumplir las siguientes determinaciones establecidas en el art. 4.2.5. de las Normas

Urbanisticas del Pian General de Ordenacion Urbana:

- En relacién a las condiciones de las parcelas, todas las parceias fienen una

superficie minima de 500 metros cuadrados.

- En relacion a los condiciones dimensionales y de aprovechamiento, se respeta ld
ocupdacion de suelo en plantas de sotano, semiséiano, baja y alzadas del 100%, con
las limitaciones indicadas en 105 planos de ordenacidn en las parcelas b), ¢}, f) v g}
por fratarse de una ordenacion volumétiica disefiada desde una visidén integrada

del Bulevar de Ranilias.

- Se cumple la dlturg, o posicidn v la normativa de distancias, de esta forma, gue la
separacion minima entre edificios situados en una misma parcela es igual a las dos

guintas partes (0.4) de la altura del més alto.

- Debide a las particulares condiciones de la edificacion proyectada, el indice de
edificabilidad mdaxima serd el indicado en la presente Modificacion. En todo se

estard a lo determinadoe por ia Zona y Grado correspondiente.
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Con respecio a la edificabilidad asignada sobre parceia neta, que con cardcter
general es 1,50 m2/m?2, por necesidades de composicion volumética, se establece en
algunas parcelas una edificabilidad superior ya sea en la parcela definida en la
ordenacion detallada de la Modificacién, o come posibilidad en el supuaste de una
segregacion en ¢! futuro. Ello queda, de acuerdo con la nuevd redaccion del -art.
4.2.5. (Condiciones de aprovechamiento. Parcelas de usos terciarios y residencial sin
viviendas no edificadas {grado 4)), reflejodo en las Determinaciones normativas

asociadas o la erdenacién pormenorizada de la Ficha de Intervencién G-93-1.

Ademds se cumpls la separacién minima entre los edificios situados en la parceia de
que se frate vy los edificios situados en olras parcelas, que segin & apartado 2.3. de

este arliculo es al menos, la siguiente:

- Cuando en la otra parcela se admita el uso de vivienda, dos terceras partes (0.67)
de la altura del edificio terciario o, si es mayor, dos quintas paries {0,4) de la altura

del edificio situado en la ofra parceia.

- Cuando enla ofrg parcela no se admita el uso de viviendg, dos quintas partes (0,4)

de la alfura del edificic mas aifo. ' /

AYUNTAMIENTO BE ZARAGOZA
OFICINA IRARSTACION PROYECTOS EXPO

DILIGENGHA: i presente proyecto ha sito

apmbgdo o cardcter DEFINITIVO, por acuerdo
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