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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (PGOUZ)

2.1.1 Promotor

Fundacién Candnica Obra Diocesana Santo Domingo de Silos CIF R5000068F
Calle Amistad nim. 6, 50002, Zaragoza

Enjoy Wellness Las Fuentes, S.L. CIF B37580453
Avenida Séptima nam. 68, 28022, Madrid

2.1.2 Localizacién

Colegio Santo Domingo de Silos ¢/ la Amistad niimero 6 50.002 Zaragoza.

2.1.3 Arquitecto
redactor

Jorge Barata Martinez NIF 34.984.914-M, col. 2762, C.0.A.G. A Corufia y habilitado con el nimero

006075 en el C.0.A. de Aragon.
Calle Olmos, 28-4°A - 15003 - A Corufia
Telffax; 881-886919

Email: jparata@coag.es

La parcela sobre la que se interviene se ubica entre las calles La Amistad, Fray Luis Urbano, Rodrigo de Rebolledo y Santo
Domingo de Silos, con referencia catastral 8229601XM7182G0001UE y codigo “9.11" en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Zaragoza (en adelante, "PGOUZ"), aprobado definitivamente por medio de Acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio

g

N

de 6 de junio de 2008, albergando actualmente el Colegio Santo Domingo de Silos.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE ZARAGOZA (PGOUZ) 4

Segun los datos del PGOUZ, la parcela est clasificada como:

Seglin las Normas Urbanisticas, Titulo VIII. Régimen de los sistemas, Articulo 8.2.8. Clasificacion de los equipamientos, del
PGOUZ, la parcela se encuentra dentro del grupo 3, Ensefianza EE, que se define en el articulo 2.7.13 del PGOUZ en los
términos siguientes:

"ENSENANZA: Uso de equipamiento colectivo, pliblico o privado, destinado a la formacion y a la ensefianza en sus
distintos grados o especialidades, incluyendo las actividades complementarias de investigacion, custodia,
administracion, direccion y anélogas, y las de servicio directo, tales como comedores, cafeterias, instalaciones
deportivas, residencias universitarias anejas, etc. Las residencias de estudiantes deberan cumplir las normas propias
del uso de residencia comunttaria.
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A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso los centros de formacidn preescolar, primaria, secundaria, profesional y
universitaria (facultades, escuelas técnicas y universitarias), las guarderfas, los centros de educacion especial,
educacién de adultos, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios, centros de investigacion
cientifica y técnica vinculados a la docencia, efc.".

En el Anejo VIl del PGOUZ, carrespondiente a los suelos pertenecientes a sistemas de Espacios Libres y, de Equipamiento y
Servicios, la parcela se identifica coma Colegio Santo Domingo de Silos, con una superficie de 20.383m? y coma sistema local
de equipamiento privado (PV), grupo 3 Ensefianza (EE), tal y como se evidencia a continuacion:
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1.3 Objeto, necesidad y conveniencia de la modificacion puntual del PGOUZ

El objeto de la presente modificacion puntual del PGOUZ es la ampliacion de la calificacién urbanistica de una seccion de la
parcela estudiada sobre la que se ubica el Colegio Santo Domingo de Silos, incorporando el uso deportivo, que se afiadiria
como un uso principal adicional al uso educativo que actualmente tiene asignado |a parcela, de tal forma que en la misma pueda
realizarse de forma simultidnea una actividad educativa y una actividad deportiva.

Asi pues, la modificacion del PGOUZ que se plantea, amplia la posibilidad de realizar nuevas actividades en la parcela de
referencia, que presentan una clara interrelacion y compatibilidad con la actividad educativa que se viene desarrollando en la
misma, para atender asi las necesidades culturales, sociales, asistenciales, y de bienestar de los alumnos del Colegio, y, en
general, de todos los vecinos de la zona, manteniendo, en todo caso, el caracter de equipamiento de la parcela, y facilitando
una mejor conservacion y mantenimiento de las instalaciones del Colegio.

El procedimiento para implantar dicho uso deportivo en la parcela del Colegio exige tramitar una modificacion puntual del PGOUZ
conforme al articulo 87 del vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, aprobado por Decreto-Legislative 1/2014,
de 8 de julio, del Gobierno de Aragén (en adelante, "TRLUA"), que dispane que:

‘La fijacion y la modificacion del destino de los terrenos reservados en los planes para equipamiento podra realizarse,
motivadamente, aun tratandose de reservas establecidas en el plan general y siempre para establecer otros equipamientos, por
el Ayuntamiento Pleno, previa aprobacion inicial por el alcalde e informacién pablica de un mes. En el caso de que el uso del
equipamiento fuera educativo, asistencial o sanitario, se requerird informe del departamento competente del Gobierno de
Aragon, que se solicitara de forma simultanea y por el mismo plazo del periodo de informacioén piblica.”

1.4 Determinaciones de la modificacion, y.justificacion de/la'misma

Como se ha avanzado, la modificacion puntual del PGOUZ que se plantea se limita a afiadir al uso educativo admitido por el
PGOUZ (texto refundido aprobado en fecha 6 junio de 2008) en el equipamiento de sistema local privado, el uso deportivo (ED),
con clave 2, que se define en el articulo 2.7.13 del PGOUZ antes citado, en los términos siguientes:

“USO DEPORTIVO: Usos dedicados a la practica, ensefianza o exhibicion de especialidades deportivas o ejercicios
de cultura fisica. Cuando conlleve asistencia de espectadores debera cumplir el conjunto de normas propias del uso
deportivo y del uso espectéculos.

A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso las instalaciones deportivas al aire libre y las cubiertas, los gimnasios,
instalaciones polideportivas, fronfones, piscinas, efc.

No se incluyen las actividades ligadas fisica y funcionalmente a ofros usos, tales como los docentes, sanitarios, efc."

De esta forma, |a parcela pasaria a tener como usos admitidos el de ensefianza y el deportivo.

A este respecto, debe destacarse que, tal y como establece el articulo 8.2.8 Clasificacion de los equipamientos, de la Seccion
tercera del PGOUZ, los sistemas de equipamiento y servicios estan constituidos principalmente para atender las necesidades
sociales relacionadas con la cultura intelectual y fisica, la asistencia y el bienestar, y la vida en general; por lo que, en este
sentido, dado que la parcela de referencia constituye un sistema local privado de grandes dimensiones, es evidente que, ademas
del uso educativo EE (PV) que tiene asignado, también puede satisfacer otras necesidades sociales, como serian las
relacionadas con la actividad fisica y el deporte, y, en general, con el hienastar de las alumnos del Colegio y de los vecinos de
la zona, a través de la incorporacién del uso deportivo que se pretende.

Asi mismo, a los efectos de justificar la necesidad de tramitar la presente modificacion puntual del PGOUZ, y, en consecuencia,
de permitir que en la parcela pueda realizarse de forma simultanea una actividad educativa y una actividad deportiva, conviene
destacar las notas de interrelacion y compatibilidad que caracterizan estas dos actividades, poniendo de manifiesto lo siguiente:

= Eldeporte contribuye al desarrollo fisico y mental de los alumnos, tanto en horario lectivo {como asignatura obligatoria
que es en la etapa escolar) como de forma extracurricular. Y no cabe duda de que la instalacion de un centro deportivo
en la Parcela donde estd ubicado el Colegio Santo Domingo de Silos supondra una mejora felevante de las
instalaciones que el citado centro educativo puede ofertar, redundando en beneficio de la actividad educativa.

L
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE ZARAGOZA (PGOUZ)

En este sentido, debe destacarse que en el proyecto del centro deportivo que se pretende implantar en una parte de
la parcela (en adelante, el “Complejo Deportivo”) se contempla la ejecucidn de hasta cuatro accesos directos desde
el Colegio al Complejo Deportiva (tratandose unc de ellos de un acceso directo a la zona de piscinas), quedando asi
garantizado el acceso de los alumnos a las instalaciones deportivas, que, entre cosas, se utilizaran en la imparticién
de cursos de natacion. Ver plano 04. Aclaracionss de uso compartido de las instalaciones, que se acompafia a la
presente Memoria, donde se identifican:

- por un lado, los aludidos accesos directos que se han proyectado desde el Colegio al Complejo Deportivo;

- poratro lado, en calar rojo, las espacios del Complejo Deportivo ubicades en fas plantas baja, primera, segunda,
y cubierta, que quedaran reservados a uso del Colegio, y entre los que destacan una pista polideportiva de
1.141,84 m2, junto con una zona de vestuarios, que se proyecta en la planta primera, un pabellén cubierto, y un
espacio disponible para aulas en la planta segunda del Complejo Deportivo;

- por Ultimo, tal y como se indica en la leyenda del aludido plano, la superficie restante del Complejo Deportivo que
figura en el mismo en blanco, constituye una superficie de “uso mixto educativo y deportiva”, en el sentido de que
se configura como un espacio que dara servicio tanto a los alumnos del Colegio como a los vecinos de la zona.

Ademas, en las aludidas instalaciones también se prevé la imparticion de ciclos formativos oficiales relacionados con
la ensefianza y animacién socio-deportiva (en concreto, las titulaciones habitualmente denominadas TAFAD), lo que
permitira que los alumnos del Colegio puedan continuar con su formacién en el propio Complejo Deportivo, cursando
titulaciones oficiales altamente demandadas y con numerosas salidas profesionales. Hasta |a fecha, estos alumnos
se ven obligados a realizar una parte importante de su formacion en otros centros convenidos para el uso de diferentes
instalaciones deportivas (piscinas, salas fitness, pistas padelitenis, efc.) con el trastorno ‘de desplazamientos y
pérdidas de tiempo que ello supone.

En este sentido; la implantacién del uso deportivo en una parte de la parcela no supondra ningun obstaculo al
desarrollo del uso de ensefianza, sino que, muy al contrario, con la incorporacién del citado uso deportivo se persigue,
como decimas, una formacion integral de los alumnos. Ello sin perjuicio de que €l Complejo Deportivo pueda dar
también servicio a los vecinos de la zona, al tratarse de un equipamiento que, ademas, esta muy demandado.

De hecho, en el presente caso, la implantacion del Complejo Deportivo se presenta como un mecanismo indispensable
para el desarrollo del uso educativo, en tanto que permitira al centro educativo disponer de unas instalaciones
deportivas que requieren de una inversion relevante, permitiendo, ademés, garantizar la demanda de las plazas
escolares del colegio (por el valor afiadido que supone disponer de unas instalaciones deportivas en la parcela).

La implantacién del Complejo Deportivo permitiria desarrollar de fondo todos los valores del deporte y un positivo
efecto transversal sin duda del mas alto interés general, toda vez que permitira:

a) larevitalizacion de econémica y social de la zona de influencia, con una considerable generacion de trafico de
personas que acuden a las instalaciones, estimulando el comercio local;

b) la generacion de inversion y empleo, con mas de 30 puestos de trabajo directos y otros 15 indirectos, donde
primara el empleo juvenil, la paridad y cualificacién de grado superior;

¢) unamejora de la salud ptiblica en general y reduccién del coste sanitario. El Deporte, a través de la practica de
la actividad fisica y los habitos de vida saludable, favorece el estado de bienestar global que demandan las
sociedades avanzadas. :

d) una mayor cohesion social a través de los valores del deporte: tolerancia, igualdad, esfuerzo y trabajo en equipo
entre otros.

e) el Desarrallo fisico; intelectual y competencial. El deporte social reduce el fracaso escolar en los nifics que 1o
practican, permite un desarrollo cognoscitivo en la poblacion general fomentando la inquietud por oftras
actividades culturales y aumenta la empleabilidad de aquellas personas que estan en busca de empleo. En el
caso de las personas mayores y otros grupos vulnerables, el deporte no solo contribuye a vivir mas, también a
vivir mejor.

El proyecto contempla la construccion de un nuevo pabellon completo y oficial, incluidos vestuarios, que pasara a
formar parte de una instalacién a favor del Colegio y también dota al colegio de 250 m2 de posible uso docente, que
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE ZARAGOZA (PGOUZ)

quedan a disposicion del colegio, para la utilizacion, principalmente, por parte de los alumnos de los ciclos formativos
oficiales relacionados con el deporte.

Al mismo tiempo, el uso deportivo permitird un mejor aprovechamiento de una parcela de grandes dimensiones,
permitiendo, por ende, la implantacion de unos usos, el educativo y el deportivo, muy demandados por los vecinos de
la zona.

Por (ltimo, en apoyo de todo lo anterior debe destacarse la circunstancia de que, en el presente caso, ya se dispone
de un informe de la propia Administracion autonémica con competencias en materia de educacion, que es plenamente
favorable al desarrollo simultaneo de las actividades educativa y deportiva en la parcela, conforme al proyecto de
Complejo Deportivo presentado por Enjoy Wellness. En concreto, se trata de la Resolucién de fecha 25 de septiembre
de 2020 de |a Directora Provincial del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon, en la
que se concluye con claridad que “se considera que el uso deportivo de la subparcela de 2.676,57 m2(Ver planos 02.
Identificacién y acotacién de las areas y 03 Propuesta de implantacién del uso deportivo, que se acompafian a la
presente Memoria) en el cual se quiere construir el complejo deportivo, resulta compatible con el uso educativo
principal’ y que se adjunta a continuacién;
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Zaragoza, 3 fecha de la firma electrénica
Nira.Rfe.. Seccidn Planificacién y Centros
Negociado de Gestion y Estadistica dz Centros

z ibilidad instalaciones d i

En contestacion a su escrito de fecha 4 de agosic de 2020 en referencia a la
construccion de un compleio déportive en las inmediadones det Centro, y cuyas
instalacicnes seran compielamenie ajenas al colegio y oocuparan una supericle de 2.876,57
m2 (de los 20.37¢ m2 totales da la parcala), la Unidad Técnica de Construscidn, a la vista
de fa documentacion aportads, emite informe en el que =& indica lo siguienze:

FIHMADS ELECT RYNICAMENTE par isabol Amiss Castain DIRECTRRA PEOVINCIAL SERVICK) PRCIVINGIAL DE JARACQIZA DEL DEFAR TAMEHT: DE EDLCACKSN CULTURAY DEPDATE &l 2R0a00M
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Se considera que el uso deporive de la subparcela de 2.670,57 m2, en el cual se quiere
construir e complejo depertivo. resulta compatible con el usa educatvo principal.
Asimismo, tales insialacionss serdn susceptbles de ser ufifizadas  conwo
complementanas a (s dependencias escolares.

El proyecta presentado de las instalaciones no afecta a los espacios vinculadas a la
awiorizacion administrativa aciual como ceniro docente, salvo en los siguientes
es5patios:

— El Pabelldn (espacio 00Y): el cual estd autorizado para ef Cicks Formatvo de
Acondicionarvieno Fisico en harario vesperino, como safa gimnasia con vestuarios
y almacén. Por lo qua anes del inicio de las obras se deberd asignar oira ubicacién
para este espacio educalivo [exislen mas ezpacios de gimnasic en &l centro).

- El patic de recreo: se disminuye en superficie por 3 actuacién. No obstanie, e
centm tiene dos patios extericres que parecen suficientes, paro se deberd justificar
que se cumple lo indicado en el RD 132/2010, Arteulo 3.3.. referente al patio
escolar
“Un patio 'de recreo, parciaimente cubierfo, suaceptible de ser utiizado como pisfa
polideportiva, con una superficle adecuads al numerm de puesfos esoolares. En
ningtin caso seva inferor & 300 mefroc cusdrados”.

FIRMADO ELECTRONICAMENTE
LA DIRECTORA DEL SERVICIO PROVINCIAL

Isabel C. Arbués Castan
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En conclusion, ala vista de la interrelacidn y compatibilidad que se aprecia respecto de |as actividades educativa y deportiva en
los términos expuestos, y que ha confirmado la propia Administracion autonémica con competencias en materia de educacion,
queda acreditada la procedencia de tramitar la modificacién puntual del PGOUZ propuesta, dirigida a la incorporacion del uso
deportivo, como un uso principal adicional al uso educativo que actualmente tiene asignado la parcela.
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1.5 Normativa de aplicacion
1.5.1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (PGOUZ)

La presente propuesta se ajusta a la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacién aprobado por el Consejo de
Ordenacion del Territorio de Aragdn, de fecha 13 de junio de 2001, y su Texto Refundido aprobado definitivamente el 6 de junio
de 2008, y actualizado en octubre de 2018.

A efectos de la presente modificacion puntual se han tenido en cuenta los siguientes articulos:

Titulo VIII. Régimen general de los sistemas

Articulo 8.2.8. Condiciones generales de los usos

3 a) Cuando tengan asignado un uso detallado en la “Relacién de suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y de
equipamientos y servicios” del plan general o en el planeamiento de desarrollo, dicho uso tendré el caracter de preferente. No
obstante, en funcion de las condiciones urbanisticas existentes en el momento de implantar la actividad, podré sustituirse
Justificadamente el uso, sin que constituya modificacién del plan, conforme a las condiciones dadas en e/ articulo 8.2.11 de estas
normas.

Articulo 8.2.10 Usos compatibles en los equipamientos

1. En los suelos calificados con destino a equipamientos y servicios, ademés del uso principal o dominante a que se destine, se
podra disponer cualquier ofro que coadyuve a la prestacion o a la permanencia del fin previsto, siempre que se justifique que no
supone obstéculo al desarrollo del uso principal.

Articulo 8.2.11. Sustituciones de usos én los equipamientos
Los usos de equipamientos y servicios existentes en suelos pertenecientes al sistema recogidos por el plan podrén destinarse
a usos distintos, mediante sustituciones con arreglo a las siguientes normas:
a) Dentro de un mismo grupo de los establecidos en el articulo 8.2.8 se permite la sustitucion de modalidades o niveles
sin que constituya modificacion del plan general,
b) Las sustituciones de equipamientos por ofros pertenecientes a grupos diferentes requeriran la previa modificacion
del plan general en la modalidad prevista para cambios de uso dotacional por el articulo 75 de la ley 5/1999, urbanistica
de Aragon. .
Ningdn uso existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico justificativo de que el uso a sustituir no responde a
necesidades reales o éstas quedan satisfechas por otros medios.

Articulo 8.2.12 Equipamientos existentes de titularidad privada

Los equipamientos de titularidad privada existentes que se sitien en suelos destinados por el plan o por el planeamiento de
desarrollo al sistema de equipamientos y servicios, mantendran su titularidad privada y podran sustituir los usos existentes o
Incorporar usos coadyuvantes en las condiciones generales establecidas por las normas que anteceden,

1.5.2 DECRETO-LEGISLATIVO 1/2014, DE 8 DE JULIO, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE APRUEBA EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE ARAGON (TRLAU)

Articulo 85, Modificaciones aisladas

()

3. Se considerarén modificaciones de menor entidad de los planes generales aquellas que no afecten a las determinaciones del
plan propias de la ordenacién estructural conforme a las determinaciones del articulo 40 de esta Ley. Para la tramitacion de las
modificaciones de menor entidad sera de aplicacion la homologacion prevista cn of articulo 57.4 de esta Ley, siendo en ese
caso la competencia para la aprobacion definitiva municipal y la intervencion del drgano autondmico correspondiente de carécter
facultativo. :

(..
Articulo 87. Modificaciones dotacionales
La fijacién-y la modificacion del destino de los terrenos reservados en los planes para equipamiento podré realizarse,

motivadamente, aun tratandose de reservas establecidas en el plan general y siempre para establecer otros equipamientos, por
el Ayuntamiento Pleno, previa aprobacion inicial por el Alcalde e informacién publica de un mes. En el caso de que el uso del
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equipamiento fuera educativo, asistencial o sanitario, se requerira informe del departamento competente del Gobierno de
Aragén, que se solicitaré de forma simulténea y por el mismo plazo del periodo de informacidn publica.

18E

dio deos efectos sobire el tentitoriol ; e ey

La Unica consecuencia de esta modificacion del PGOUZ serfa que, a los usos actualmente admitidos en la parcela de
equipamiento afectada, se afiadiria la posibilidad de utilizarla, en todo o en parte (esto es, solo en el &rea en la que se proyecta
¢l Complejo Deportivo), como equipamientas deportivos, ademas del uso docente actual. Esta ampliacion en el régimen de usos
admitidos no producira molestias ni lampocy necesidades adicionales de dolaciones de ningn tipo sobre el entorno urbano de
la parcela. Muy al contrario, como decimos, facilitara una mejor conservacion y mantenimiento de las instalaciones del Colegio,
en tanto que permitira al centro educativo disponer de unas instalaciones deportivas que requieren de una inversion relevante,
permitiendo, ademas, garantizar la demanda de las plazas escolares del colegio {por el valor afiadido que supone disponer de
unas instalaciones deportivas en la parcela).

1.7 Madificacion de menor entidad

Como se ha expuesto, la modificacion del PGOUZ planteada consiste, exclusivamente, en ampliar los usos a desarrollar en la
parcela de referencia, con el fin de que en la misma también tengan cabida las actividades deporfivas que se pretenden
implantar, no alterandose en ninglin caso el destino de la parcela como equipamiento privado.

El contenido de esta modificacion no afecta; por tanto, a la estructura general ni a las directrices del modelo de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio del PGOUZ, conforme a las determinaciones del articulo 40 del TRLUA puesto que, como decimes,
se limita a ampliar los usos de la parcela, sin alterar su destino como sistema local de equipamiento privado.

Asi pues, la modificacion del PGOUZ que se plantea tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de menor entidad
a efectos de su tramitacidn, en los términos establecidos por el articulo 85.3 del TRLUA.
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1.8 Ficha de datos urbanisticos

FICHA DE INFORMACION URBANISTICA

Informacion urbanistica no vinculante

DATOS GENERALES
| CodMunicipal |! (.Jod_.anit_anda I n ~ Loc.Plano || ZaragozaBarrio | Area Referencia |
733_4 12940 §2236014AM71G2G XKM7122N ZARAGCZE ALy}
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= T
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'“"'_-“-’J_"" ——tokl A | FB4AY2E

11

(MR

Ayuntam'ento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https://www.zaragoza.es/verifica

o
&)
}_
O
3
T
.a:n TIARG ity
. =
w
U
N
z
3
=
DATOS CARTOGRAFICOS ==
N
_Z
- . et } S " g S S —— e > e it gt —o
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?0?73-?2 . meo 00 20378.55¢ . _§
| long.Fachadat ||  AnchaCallet ||  CédigoCallet | NombreCalle! | e
93,25 1505 ~ 2:8c ) LhLLE RODRIGO DE °EEDLL=DL ——h&
Long. Fachada 2 || AnchoCalle2 || CodigoCalle2 | Nnmbre Calle2 | —
22,25 14,88 32500 CALLE FRAY LUIS URBAND —
S e )t . i — = =
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Long. Fachadai || Ancho Calle! digo Lalle o — _ - ——
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DATOS PLANEAMIENTO VIGENTE

= Plan sl | MPGOU || Expedients || Aprobacién || Publicacién |
Plan General de Ordenacién Urbana de Zarageza / Texto Refundida 2007
SUELO URBANO

| S.Urbano || P.Recogido | Alntervencion !! Sup.Area |J 1Desarrollo Expediente |_ Aprobacién
su - - - c = 2
! Zona || Grado | SuhGradn i - llsa Principal

Sistemas, Espacios Libres y Equipamientos y Servicios

9,11 SL Py EE Colegio Santa Domingo de Silos
CATALOGACION
[ LMonumen. | 1 Arquitect | LAmblental || Grado || Local Interés
i Entomo BIC
- . NO
| Conjunto Urbano C I Ordenanza Especial Especifica
DATOS EDIFICACION
_consmuccréu . ] B
Solar || Lic. Demibo. Lic. Urbanisticas I Lic. 1*Ocup.
ITE ) -
| Ultma ITE | ProxITE i | Titularidad
2010 Privada

1.9 Contenido formal de Ia modificacion

En razén de su finalidad, esta modificacién del PGOUZ solo supane la alteracién de los siguientes documentos del Plan General
vigente:

- Normas Urban(sticas. Anejo VIIl. Suelos pertenecientes a los-sistemas de es_pacio‘s libres y de equipami_entos y servicios.
- Planos de calificacion y regulacion del suelo.
Consecuentemente, junto con esta memoria justificativa se aportan los siguientes documentos:
- Como Anexo 5, pagina 9 del listado de suelos pertenecientes a los sistemas de espacios libres y de equipamientos y
servicios (Anejo VIl de las Normas), (i) en su redaccion actual, y (ii) en su version modificada, afiadiendo el grupo de

uso 2 (deportivo) en la casilla del equipamiento 9.11 "Colegio Santo Domingo de Silos”.

- Como Anexo 6, hoja L15 del plano de calificacién y regulacion del suelo, (i) en su version actual, y (ii) en su version
modificada, en formato DIN-A-3, y a la escala 1/ 2000 establecida reglamentariamente y en el PGOUZ vigente.

Una vez aprobada la modificacion planteada, las nuevas determinaciones se incorporarian a los archivos digitales actualizados
del PGOUZ.
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1.8 Refundido modificacién puntual

13

Con fecha 3 de marzo de 2022, el Servicio técnico de Planeamiento y rehabilitacion emite el siguiente informe sobre la
documentacién presentada para la modificacion puntual;

<

160

Zaragoza
A ALY SERVICIO TEGNICO DE
PLANEAMIENTO Y REHABILITACION

Expedienie: 0.105.595/2021 AREA D

ASUNTO: Snlicitud de aprobacién de la propuesta de madificacidn alslada del PGOU da
2aragoza en la parcela de equipemiento 9.11 de casdcler privado y uso sducatlvo para
incorporar el usa deportivo g

£l presente Informe se redacta an refacion con la tramitacion de 'a solicitud de propuesta de
modificacion aistada del PGOU en [a parcela destinada a sislema local de equipamientas y
servicios designada en &l plan general con &l cadige 9.11 de cardcler privado y use educativo, con
el siguiente ohjeto:
*(7) Con caraclter principal, sa incorpora el use deportivo como Uso principal adicional af uso
educstivo en toda fa finca, y
(i) Subsidiariamenta, se incorpore el uso departive como use prncipal adicional al uso
educativo en ol drea de la finca dastinada al Complajo Deporiivo, identificada en el plano
que se acompana al presenta escrito como Documento nidm. 3"

E! 12 de enero de 2022 el Senviclo Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion emitié informe del
asunlo de referencia indicando que desde el punto de visia lécrice, se considerarfa mas
adecuado delimitar la parte afectada por la construccion del Centro Deportivo, sobre y baje
rasanta, para definir upa segregacion de (a parcela 9.11 de use educallvo que veria disminuida su
superficie. La parcela procedente de ia sagregacion tendria enlonces los usos educativo y
deportivo y serfa necesario asignarle un nuevo codigo. De este modo, {a modificacion afectaria a
I3 parle de la parcela en la que sa pratende la construccién del Complsjo Deportivo. No obstante
corresponde a la Caorporacion valorar, an virtud de su facullad discrecional, la oporiunidad de la
modificacion aislada del plan general que implica la selicilud realizada.

El 7 de febrero de 2022 el Consejo de Garencia de Urbanismo acordd mostrar su parecar
favorable a la peticldn de modificaclon puntual dsl plan general de ordenacidn wrbana para
incorporar el uso depoertivo a |a parcela de aquipamiento educatlvo  EE {PV) 9.11 (Colegio Santo
Domingo de Silos).

Con fecha 20 de febrero de 2022 |os interesados aportan documentacidn técnica de la
modificacion puniual det plan general de ordenacidn urbana que comprende los siguientes
documentos.
- Memocria descriptiva y Justificativa
- ANExos:
01. Plano ds ubicacién de ta parcela, y cerificacion catastral de la misma
02. Plano de identificacion y acotacidn de ias areas
03. Plano de Is propuesta de implantacion del use deportivo
04. Plano da aclarationes de uso compartldo de las Inslalaciones
05. Pagina 9 del listade de suelos pertenecientes a los sistamas de espacios libres ¥
equipamientos y servicios (Anejo Vil de tas Nomas}, (i) en su redaccion actual, y (i)
en su version modificada, afadiendo el grupo de uso 2 {deportivo) en la casilla det
equipamiento 9.11 “Colegio Santo Domingo da Silos”
06. Hoja L15 del plano de calificacion y regulacidn del suelo, & escala 1/2000, {i} en su
version actual, y (il} en su version modificada.

A contlnuacién, pasa & informarse la documentacidn preseniada.
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La parcela esl4 situada en el drea de refarencia 9 y seglin el plan general de ordenacién aprobado
por el Consejo de Ordenacién del Terntorio de Aragon de fecha 13 de junio de 2001, y su lexto
refundido de diciembra da 2007, aprobado definitivaments el 6 de junio de 2008, tiena la
clasificacién de suelo urbano conscolidado, incluida en el Sistema Local de Equipamientos y
Servicios, clasificada como EE {PV), ensefianza, asigndndole ¢l cadigo 9.11 y denominada como
Colegio Sanio Domingo de Silos, con una superficie de parcela de 20.383 m? y de cardcler
privado.

En &l PGOUZ el régimen general de los usos se eslablece en los capliulos 2.6 y 2.7 de las nermas
uhanlsticas. En los equipamientos es de apiicacion el Titulo Oclave de las normas urbanisticas y
an partleular fos articulos 8.2.8, 8.2.9, 8.2.10, 8.2.11 y 8.2.12 de las mismas.

E{ articuio 8.2.8 regula la clasificacidn de los equipamientos y a efeclos de las condiciones de
edificabilidad y uso, los equipamientos se clasifican en distintos grupos de uso, slendo el grupo 2}
Deportivo {ED) y el grupo 3) Ensefanza (EE). El articulo 8.2.11 eslablece que la sustitucion, y en
su caso ampliacion, de equipamienios por otros pertenacientes a grupos diferentas requeriran la
previa modificacidn del plan general en la modalidad prevista para cambios de uso dolacional
prevista por la legislacién urbanistica,

Como ya se Indicd en el inlcio de la tramitacion del presente axpediente, la solicilud de
modificacién viene motiveda por el interés de desarrollar un Complejo Deportiva en parte de la
parcela de eguipamiento educativo con el fin de dar serviclo & los alumnos del colegio, vy de
favorecar, en general, la practica deportiva por parte de todes ios vecinos de la zona. Segun
consta en s documentacion aporiada, €l Complejo Deportivo 52 ubicaria en la parte sur de la
parcela y ocuparia un &mbito de 2.678,57 m? de los 20.383 m? de superficie que tiene actusimente
la parcela 9.11 del Colegio Santo Domingo de Silos.

De conformidad con lo indicado an el anterior informe de aste Servicio, Ia modificacion delimita la
parie afectada por la construccidn del Centro Departive en Ia que se solicita ampliar los usos para
incluir el uso deportivo ademas del educativo. De esle modo, ta modilicacldn afectaria a la parte
de ia parcela en la qus se pratande la consiruccion del Complejo Deportive,

La madificacidn supone la creacion de una nuevs parcela de equipamiento, con unas condiciones
de uso diferentes al resto de la parcela dei colegio y a la que se designaria cen el eddigo 9.20.
Segun la documentacion presentada, esta parcela contaria con una superficie de 2.676,57 m”. Sin
embargo, nada se indica en relacion a [a superficie construida de! Centro Deportivo propuesto
para acredilar que la parcela una vez edificada cumpla ias condiciones de edificabilidad segan se
establece en el articulo 8.2.15 de fas normas urbanisticas del plan general, En el caso que nos
afecta, al estar la parcela integrada en la zona A-2 grado 3, tendria la edificabilidad que le
corresponde & esia zona y grado, esto es 1,5 m¥m? Es por ella que se debera justificar gue la
edificabilidad previsia en la parcela con la construccion del Centro Deportive propuesto no supera
la edificabllidad permitida por el planeamiente, o an su caso ampliar la suparficie de Ja nueva
parcela de equipamlento para dar cumplimiento a asta cuestion,

Por otro lado, la parcela 9.11 del Colegio de Santo Domingo de Sitns veria reducida su superficie
de 20.383 m® a 17.702,43 m? y mantendria al uso educativo. En relacion a éslo, y tal como se
indico en el anterlor informe, tal y como se decia en el informe del Gobiemo de Aragin de 25 de
septiambra de 2020, l2 modificacion propuesta afecta a dos espacios vinculados a la autorizacion
administrativa actual como centro docente, esio es el pabelldn, que comprende una sala de
gimnasio con vestuarios y almacén, y el patio de recreo. En el caso del pabeilén se indica que se
debera asignar ofra ubicaclon a esle espacio educativo y en el caso del recrao se deberd justificar
que cumple lo Indicado en el RD 132/2010. Estas cuestiones no quedan justificadas en la
documantacidn presentada.

14
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En lo meramente formel, el documento informado inciuye una memosa justificativa de la
mudificacion, pianos de estado actual v de la modificacién propuesta de califlcacion y regulacian
de! suebo (L15) lomo 11, v hoja alactada maodificada del anejo VIN de las normas urbanisticas
(Ustado de suelos de los sisternas de zonas verdes y de equipamisntos y servicios) tomo 15, Se
comprueba que fa documentacidn presentada incerpors los elementos establecidos por el decreto
legistativa 172014 da! iexto refundide de la Ley de Urbanismo de Aragdn para las modificaciones
sisladas de los instrumentos de plansamiento. Mo obstante esta documentacidn deberd
modificarse para dar cumplimiento a tedo {o indicado anteriorments.

CONCLUSION

A la vista de todo lo expuesto y sin perjulcic de otras consideracionas jurigicas, se manifiesta que
para poder conlinuar con la lramltacidn de la presente modificacitn sislada del plan general de
ordenacién urbana se deberd dar cumplimiento a las slguiantas prescripclones técnicas;

1°.- LA medificacién supone la creaclén de una nueva parcsla de equipamiento, con unas
condicicnes de uso diferentes al resto de la parcela dei colegio y a la que se designaria con
el cndigo 9.20.

Se debera justificar que la edificabilidad pravista en la nueva parcela de equipamiento con la
construccion del Centro Deportivo propueste no supera i3 edificabilidad permitida por e
planeamiento, o en su caso ampllar la supearficia de ia nugva parcela de equipamiento para
dar cumplimiento a esta cuastion,

2°- Se debera [ustificar que fa parcela de equipamiento 9.11 del Colegio Sante Dominge de

Silos con la reduccion de superficie propuesia en la modificacitn se da cumplimiento a io
indicado en el informe del Gobierno de Aragdn de 25 de septiembre de 2020.

Se remita el presente informe al Servicio de Qrdenacdn v Gastidn para que, a la vista de lo
informado, resuelva de manera que estime oportuna

{.C. de Zaragoza, a 3 de marzo 2022

Conforme
El Jafe del Servicio Técnico de La Arquitecto

Planeamsanto yRehabilitacion
§
ks

Fuo: Susana Dominguez Herranz Fdo: Morta Daiso Gif

Se justifican a continuacion los 2 puntos requeridos en el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion:

PUNTO 1°

- Lanueva parcela del equipamiento, con cadigo 9.20 tiene una superficie de 4.626,88m2. Ver anexo 1, planos 2 y 3.
- Talycomo seindica en el informe del Servicio Técnico de planeamiento la edificabilidad en la parcela del equipamiento

es de 1,5 m?m2,

- Elcentro deportivo propuesto tiene una superficie construida computable a efectos de edificabilidad de 6.594,72m?

Edificabilidad en la parcela: 4.626,88m? x 1,5m2/m?2 = 6.940,32m?
Conclusmn La edificabilidad prevista en la parcela (6.594,72 m2) no supera la edificabilidad permitida por el planeamiento

(6.940,32m2).

15
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PUNTO 2°

El informe emitido por el Gobierno de Aragén con fecha 25 de septiembre de 2020 se adjunta en el punto 1.4 Determinaciones
de la modificacion, y justificacion de la misma, de la presente memoria. Se justifican a continuacion las cuestiones planteadas
en el mismo.

Pabellon:

El pabelldn actual se demuele, y se construye otro integrado en el edificio del centro deportivo, concretamente en la planta
primera donde se dispone de und pista de 22x44m y dos vesludrivs (uno por cada sexo). En planta segunda et colegio contara
con un espacio disponible que podra utilizarse a futuro segdn estime conveniente el colegio. El nuevo pabellon cuenta con
acceso propio desde el patio del colegio. (Ver Anexo |, plano 4)

Patio de recreo:

Como se indica en el informe del Gobierno de Aragon, en cuanto al patio de recreo el Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero,
por el que se establecen los requisitos minimos de los centros que imparian las ensefianzas del segundo ciclo de la educacion
infantil, la educacion primaria y la educacién secundaria; establece lo siguiente:

Art. 3.3 Los centros docentes que impartan la educacion primaria, la educacin secundaria obligatoria y/o el bachillerato deberan
contar, ademas con.

Un patio de recreo, parcialmente cubierto, susceptible de ser utilizado como pista polideportiva, con una superficie adecuada al
ntimero de puestos escolares. En ninglin caso sera inferior 900 metros cuadrados.

Considerando la superficie de la nueva parcela de cadigo 9.20, la superficie que queda para patio de recreo del colegio es de
Patio 1 + Patio 2 + Patio 3= 9.128,00m2 > 900m2, por lo que se cumple holgadamente lo estipulado en el decreto. Ademas de
disponer de una superficie mucho mayor de la requerida, el patio del colegio dispone actualmente de soportales cubiertos,
dispondra del propia pabelldn nuevo y ademas también seré para su uso las pistas deportivas que quedan dentro de la parcela
deportiva con una superficie de 1.968m?2 (sombreado rayado gris).
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e - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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- . DEL CATASTRO .
= ’ Referencia catastral: 8229601XM7182G0001UE
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Sup;.er.fiue.grafica: 20.379 m2 )
Participacidn del inmueble: 100,00 %
CL AMISTAD 6 . ST :
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
50002 ZARAGOZA [ZARAGOZA] ]
=
Clase: URBANO s %
Al g p—_
Uso principal: Cultural an §' [=—
m Q9 S —
Superficle construida: 25.001 m2 5z 5
. SRE e
Afio construccién: 1960 i T § =
Construccion a g % =—
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? H = E =
ENSENANZA ) 1/00/01 1.120 %5 E=
ESPECTACULOS 1/00/05 525 e E.g S =—o
ALMACEN 1/00/07 1.460 g | § =09
ENSENANZA 1/00/10 575 Juei ] N 2 — =
ALMACEN 1/00/06 734 ¥ z = 5
DEPORTIVO 1/00/09 77 i3l g § —
ALMACEN 1/00/04 89 - E F — E
DEPORTIVO 1/00/03 - 894 s % —
ENSERNANZA 1/01/04 4.042 £ . e
ALMACEN 1/01/03 81 =3 £ ===
ENSENANZA 1/01/01 741 I E __-E
RELIGIOSO 1101/02 870 2 s Z
- 3 5, —
ENSENANZA 1/02/03 3.782 2 =3
¥ w - —
VIVIENDA 1/02/02 260 = S =32
ENSENANZA 1/02/01 741 H ——— >
ENSENANZA = 1/03/01 . 741 z E —=
ENSENANZA 1/04/01 741 5 2
ALMACEN 1100711 531 F £ mm—
ALMACEN 1/00/12 84 g § ———
ENSENANZA 1/00/08 403 s o ==
ENSENANZA 1/00/14 654 s g ==
ENSENANZA 1/04/02 1.723 é % I
ENSENANZA 1/04/03 348 ————
ENSENANZA 1/03/02 3.785 g« N =
678.200 { Bt Escala: e
" S R s | ——{1/2000 g —
pog———§
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 5
c
Registro: ZARAGOZA 7 :>;~
Cédigo registral Unico: 50023000552725 Fecha coordinacién: 18/09/2020
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser
- - verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC®

Viernes , 4 de Febrero de 2022
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