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MODIFICACIóN AISLADA; NUEVAAREA G-71.9 EN SANTA ISABEL

1 PLANOS DEL PGOU MODIFICADOS
MODIFICACIóN AISLADA "NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL" - 2022

Plano Hoja 32. Claslflcación delsuelo
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PTAN CENERAL DE ORDENACIóN URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZAI MODIFICACIóN AISLADAT NUzuAAREA G-71.9 EN SANTA ISABEL

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 1
Hojas 23 y 39 del Aneio Vl de las normas urbanfsticas

(condiclones de ordenación del suelo urbanizable
no delimltado residencla l) en el PGOU vlgente.
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.do crscldas hacla el rlo.

Condlclon€s previas: elooucléf de los @loc'toFs prevlstos €n €l prcysc{o mnlclpsl
d€ 'coloc{oros de la margen¡61 lramo fnal del rlo Gállego'.

TETO REFUNUM2M? DE! PLAN GEIERAL DE OROETACIóil URAANA DEAilGOZA

Sanoamlsñto: €lotuclón decolector AREA DE SANTA TBABEL (suz sÍrl.

Dollmltaclón.

El área consiltuhá un ún¡co sector.

llsos compltlblGs.

Mvi€nda y u8ós complemontarlos, lerclarlo y u6os produc{lws mlxtos €n Íachada a
la uretera.

U!o! lncompatlbls. \

lnduslrla.

Accsoa.

Nueva vfa ir€vlEta on €l plan ontr€ l6s dmtoras de Montañans y Villamayor
(Avgnlda d€ los Estudlantos)i su e¡scuclón $rá a @rgo dgl sector €n lo quE ssiá
pondlont€ do reallzar, Inclulde lq ¡otonda de consxión con 18 A-129.

Orgrnlaclón lntsma

Dolaclon€s en collndancla oón el contro ltaca. Orla vords d6 sepaEclón @n 18

autoplsta; prevonclón de los 6feclG d€l ruldo m€dlante sstudlos predlcl¡ws.

Sl!i€mar g€nsnlss lnmodlatos,

Frañja d€ prctecclón no obt€nlda d6 la eutoplsta y suelos de la vla 6st$o€sle
(Awnlds do los Estudlant€s) no oblonldos d6 todor€s anlarlor6s, lncluldos los
n€esarios par¡ ejocutar la rotonda de consxlón con la A-129.

Slatom! gononles oxtetlorus.

A d6t€mlnarpn gl plan parcial.

Sorulalo! ufbanfstlcos.

Atiastoclmloirto: ostsbleclmlonlo de nd prlnclpal o lo largo del vlal est&oesto,
en€ctada a ls red €xlstEnts, lomando malls corsda.

sanoamlonto: olocuclón de @l6ctor princlpal a lo largo dsl vial estsoosto, €
snodar con 6l pr€vlsto €n la margán dol tramo fnal dol rlo Gáll€go, lnstalaclón dsl
comspondlente ellvlad€ro de creddas hacla el rfo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACIóN URBANA DC ZARAGOZA (ZARA6OZA} MOOIFICACIóN AÉLADA: NUEVAAREA €.71-9 EN SANTA ISABET
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HoJas 23 y 39 delAnejo Vl de las normas urbanlstlcas
(condlclones de ordenaclón del suelo urbanizable

no delimltado de modificaclón.
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TENO EFUNI|M 2OO7 DEL ilil GEilEML DE OROEilAqóN USANA DEARAOdA

San€amlento: ejecuclón de colec{or princ¡pal a conectar con €l pr€vlslo sn la
margon dol lremo ñnal del fo Gállégo. lnstaleción dól corespondlentc allüadero
dé crécld¿s hacla 6l rlo.

Condiciones prcüas: ejecución ds los coloctorss prgvistos on el proyccto mun¡cipal
do 'Colectorcs de la márgen d€l lramo tinal d€l rfo Gállcgo',

Zangaza
AYUNTATTENTo El

aNE6a! aNoRMS uRB^tlsrcag

AREA DE saNTA |SABEL (suz süll.

Dellmltrclón.

El ár€a constituká un ún¡co sector.

Utoa comp¡llblea.

Vlvlends yusos complemgniarios, tsrclerioy usos produclivos miitos on fachada a la
cerolétá-

Uco! lncompallblo!.

¡ndustria.

Acc6o3.

Nuev6 vla pr€vlda en el plan entre las eret€ras ds Montañana y Vlllamayor
(Av6n¡da de los EsludlaNe3); s! €lecución s€rá a cargo del soctor en lo qu€ ostó
pondlente de r€alizar, incluida la rotonda dc conex¡ón con la A-129.

ofganlación lnlsma

Dotaclongs en colindancia con el c€ntfo lla€ y la ord€nación resultanto dsl Area de
lnt€rendón c-71-9, Orls wrde de soparación con la autoplsia; prswnción dE los
elsclos d€l ruldo medlanto estudlos prediclivos.

Sisr€m¡! gsnenlor lnmedlatoc.

Franja de proteciión no obte¡¡da de l¿ autoplsta y suelos de la vfa ele-o€ste
(Avonida do los Estudlarf€s) no obtenidos de *clores ant€rloros, incluldos los
n6c$arios para ojecutar la rotonda de @nExión con la A-129.

Sigtgmar g€n6Eles cxtorloros.

A detominaren cl plan parcial.

Abastsclmieilo: cstabl€cimlsnto de rcd princlpal a lo largo dsl vlal sstepesto.
conedada a la f€d exist€nt€, fomando malla csrrads.

Sánéamlonto: €locución de colec{or prlnclpal a ld largo del üal €stsosstE, a con€c{ar
con el prevlsto en la marg€n d€l tEmo linal del rlo Gállsgo. lnstslación del
corespond¡ento ellüadarc de crec¡des hac¡a cl río.

condiclonos preüa8: ejocución do los @l€ctorgs proüstos en €l proyecto municlpal
de 'Col€clores d€ la margen d€l tramo fnal d6l rfo Gáll€go".
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PLAN GENERAL DE ORDENACIóN URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MOOIFICACIóN AI5LADj: NUEVAAREA G-71.9 EN SANTA ISABEL

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 3
Ficha de Ordenaclón de la

nueva Area de lntervenclón G-71-9
(a lncorporar en el Anejo lV
de las normas urbanfsticas)
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PR0YECIO ha sido aprobado
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o o

€
Zaragoza PI.AN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA

Anrn DE INTERVENcIÓN: G.71-9AIUÑTAMIENÍO
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NORMAS URBAN/SI/CAS.

Superficie total (m'):
Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 105 LUA):

Superficie aportada:

Anexo lV. Areas de Ordenación.

12.004,97

0.00

12.OO497

Ánrn DE TNTERVENGTóN: G-71-9

IDENTIFICACIÓN DEL EMPLAZAMIENTO:

Avenida Estudiantes s/n

OBJETIVOS DE LA ORDENAGION:

Obtención de una zona verde en la fachada de la Avenida de los Estudiantes y una calle en prolongación con las calles

85:'ÍJffffifllffi; 7.s43,84m2 de uso terciario rucrativo, comerciar.

CONDICIONES VINCULANTES:
Alturas: B+1

Superficie edificable en cada parcela (m,):
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Plazo para presentar
proyecto de reparcelación:

Sistema de Actuación Compensación

Aprovechamiento medio sector (m2lm2): 0,345

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS
o/o sl

CESIONES DE SUELO. sobre suelo
Dotaciones:

Viarios:

Zonas Verdes

Hoja del Plano de Regulación: N12

aprovechamiento m unicipal):

ión totai (mínimo vinculante, sin SG):

Sistemas Generales adscritos:

2 años

(incluido

(mínimo

Remisión a zona:

Densidad (viv/Ha):
'Altura 

máxima:

A2t4

R+l

municipal: 10

38.83

0

0

30,61

8.22
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NORMAS UREANIS;ICAS.

Superficie total (m'¿)

Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 105 LUA):

Superficie aportada:

Anexo lV. Areas de Ordenac¡ón.

12.004.97

0,00

12.OO4.97

Ánrn DE TNTERVENGTóN: G-71-9

IDENTIFICACIÓN DEL EMPLAZAMIENTO:

Avenida de los anta

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

CONDICIONES VINCULANTES:

Superficie edificable en cada parcela

Plazo para presentar
' proyecto de reparcelación

Sistema de Actuación: Compensación

Aprovechamiento medio sector (m'¿/m'z):

RESERVAS PARA VIV¡ENDAS PROTEGIDAS: .

%s/ed

CESIONES DE SUELO. sqbre suelo

Dotaciones:

Viarios:

Zonas Verdes:

Hoja del Plano de Regulación:

ido aprovechamiento municipal):

lotal (mínii,no vinculante, sin SG):

Sistemas Generates adscritos:

'2 años

(incluido

(mínimo

Remisión a zona:

Densidad (viv/Há):

Altura máxima:

A2l4

Fl+'l
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municipal 10

38,83

Alturas: B+1

Se e¡ecutara con cargo al Area de lntervención la conexión del sistema viario local del Area con el sistema general
viario (Avenida de los Estudiantes).

N12

0

0

30,61

8,22

1t1

27 dé diciembre de 2022





NORMAS URBANISI/CAS,

Ánrn DE rNTERverucrón: G.7t-9
Vi a ri os y es pacios o ""tl::1"j:l,"Í' JTI
computan ediricahilidad 

fft ,:t"t H*,

Anexo lV. Áreas de Ordenácién.

12. 97

0,00

12.004.97

tDENTTF¡cAcróñ oel EMpLAZAMTENTo:

Avenida los ntes s/n Santa

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Obtención de una zona verde en la fachada de Ia Avenida de los Estudiantes y una calle en prolongación con las calleS
lglesia y Pepe Garcés.
OrOena-c¡On'¿e una parcela de 7.343,84 m2 de uso terciario lucrativo, comercial.

COÑDICIONES VINCU LANTES:

Superficid edificable en cáda parcela (m'):

Alturas: B+1

Reálización de un Esiudio de ruido conjuntamente con proyecto de urbanización y/o licencia urbanística de la edificación.
Ejecución con cargo al área de intervención de las obras necesarias (drenaje sostenible, depósito de laminación, refuezo
de redes existentes exteriores al área, ...) para el drenaje de las aguas pluviales.

Ejecución con cargo al área de intervención de'la adecuación de la urbanización exterior necesaria para la correcta
conexión del n viario local

Plazo para presentar
proyecto de reparcelación:

8 22

Sistema de Actuaiión: Compensación

CESIONES DE SUEI.O. (% sobre suelo bruto)
Dotaciones:

Viarios:

Zonas Verdes:

2 años

(inclu ido víaS colectoras)

(mínimo vinculante)

N12

Cesión total (mínimo vinculante, sin SG)

Sistemas Generales adscritos

Zaragoza ¡luniop,t oe urg¡iltsilo
AYUNTAIJIENTO

PR0YECIO h¿ sido aprobado

GENEML DEL

Remisión a zona:

Densidad (viv/Ha):

Altura máxima:

- A214

R-+1

Aprovechamiento medio sector (m'z/m'z) 0,345 % aprovechamiento municipal: 10

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:

% s/ edificabilidad real totál (incluido aprovechamiento municipal):

38

Hoja del Plano de Regulación

EI

c0l|

de

EL

0

30,61

Jiménez


