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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 1

Hojas 23 y 39 del Anejo VI de las normas urbanisticas
(condiciones de ordenacién del suelo urbanizable

no delimitado residencial) en el PGOU vigente.
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TEXTO REFUNDIDO 2007 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA ANEIOS A LAS NORMAS URBANISTICAS

2. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO RESIDENGIAL.

AREAS DE S8UELO URBANIZABLE NO DELIMITADO RESIDENCIAL %
itz {BOA 020404) QO  e—
Hodhomcdn silate 0t I PG Peno 300704 ﬁ —
Nodificacksn alatad v+ 33 PGOLU Pieno 3003107 8) e
§ —
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56I5 14,615,  C’doMadrid-Ronda Norte  2.616.770 261,67 g ———
Hi4, H18 c
891 & 18,18 Fuente da la Junquer 197.608 19,75 o ==
503 . N8N8 C°de Cuarts 168,892 16,88 D —
a1n HI3 C* de Lografia — AVE 5,301 6,53 D —
13 012,G13  C?de Logroflo- Ubanizaclonss  474.726 47,47 @ —

san K18, 118, Tercer y Cuarto Clnturdn 646,852 684,69 ;

K19

ALFOCEA- ar Affocea 30.884 3,40 @ e—
CASETAS-1 ce Casetas Eeta 138,724 13,87 S —=
CASETAS-2 B8 Casetas oxterior 107.544 10,75 e———
GARRAPINILLOS-1y2  C11 Garrupiniiios 238,655 2386 N ==
JUSLIBOL-1 O Juslibol 123612 1238 e ——
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MOVERA- y 2 NI4N1S  Movera 408,548 40,85 E
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PERAFLOR- P2 Pefieflor Sur 83.520 6,35 Sy ——
SAN GREGORIO-1 L10 San Gregorlo Sur 244.430 2444 b ———
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SANTA ISABEL-2 N13 Santa lsabe) 284911 2040 £ —

SAN JUAN-1 M7, N7 San Juan de Mozarifar 102,563 10,25 =

SAN JUAN-2 M7, M8 San Juan de Mozarifar 268,085 26,80 o

VENTADEL OLIVAR-{ F11,F12  Venta del Olivar 66,672 0,67 b

VILLARRAPA-1 AS Vilamepa 35.860 . 380 é
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Ha 8
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TEXTC REFUNDIDO 2007 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

Saneamiento: elacuciéon de coleclor principal & coneclar con ell presﬁslo on ia
margen del tramo final del rlo Gallego. lacién del
de cracldas hacla ef rlo.

ANEJOS A LAS NORMAS URBANISTICAS

AREA DE SANTA ISABEL (SUZ SIH).
MSradan Ealhda i 32 OO e X0 LO)

ifica

Dellmitaclé

Cond previas: e én de los istos en el proy
de “Colectores de la mangan del tramo final del rlo Gdllego®.

El drea constitulrd un dnico sector.
Usos compatibles,

Vivienda y usos complementarlos, {erclarla y usos produciivas mixtos en fachada a
la carretera.

Usos Incompatibles. \
Industria.
Accesos.

Nuava via prevista en el plan enira las de M y
(A de los su sard a cargo del sector en lo que esié
pendlente de reallzar, Inclulda la rotanda de conexlén con la A-128.

Organizacién Intema.

AT

Dotaclones an colindancla con el centro ltaca. Orla verde de separaclén con la
autopista; pravenclén de los efectos del ruldo medlante estudlos pradiclivos.

sl a [N
Franja de pi én no de la y suelos de la vla este-oaste
(Avenlda de los de luldos los

necesarios para ejecutar la rotonda de conexién con la A-129.

Slstamas genarales exteriores.

jem——
E—
—]
—
|————
=]
F—
—
——]
—r—

A determinar en el plan parclal,

Servicios urbanisticos.

/ de red I a lo largo del vial este-oeste,
tada a la red do malla cerrada.

Saneamlento: ejecucidn de colector principal a lo large del vial este-caste, a
conectar con el previsto en la margen del tramo final del rio Géllego. Instalacidn del
p liviadero de hacla e rio.

o] previas: 16n de los en el proyectt lclpal
de "Colectores de 1a margen del tramo final del rla Géllego
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 2

Hojas 23 y 39 del Anejo VI de las normas urbanisticas
(condiciones de ordenacién del suelo urbanizable

no delimitado residencial). Propuesta de modificacién.
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TEXTO REFUNDIDO 2007 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANA DE ZARAGOZA

ANEJOS A LAS NORMAS URBANISTICAS

2. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO RESIDENCIAL. ‘g
AREAS DE GUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO RESIDENCIAL. %
s 0 s—
I——
Mtfiasiin waleda v 2 POOA Plene 300004 ﬁ —
N m——
aislada n* 33 PGOU Ple [o e
—
g —
‘Superficle Superficle N
AREA HOJA SITUACION (m*) (Ha) > —
—
3a/4 L7, L18 Tercer y Cuarto Cinturén 543,271 54,32 § —_—
38i5 L7 C* de Castelién, FF.CC. 155411 15,51 2 —
44 H13 €2 de Lografio 133461 1334 ) —
56/4 H13 C* del Aerapuerta 49322 493 & ——
56/5 G14,G15,  C*deMadrid-Ronda Norte  2.616.770 261,57 O —
Hi4, H15 CR——
S9N nang Fuente da la Junquera 197.508 1975 [C———]
5913 18,119 C* da Cuarte 168,832 16,88 g —
& H13 ©* de Logrofio — AVE 85.301 0,53 °
812 G12, @13 C"de Logoio-Ubanizaciones 474726 47,47 @
asn K18,L18,  Tercer y Cuarto Cinturén 646.952 64,69 ; —_—
K1 —
)
ALFOCEA a7 Alfocea 30984 310 o
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TEXTO REFUNDIDO 2007 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

Saneamlento: sjecuclén de colector principal a canectar con el prevlslo en la
margen del tramo final del rio Géllago. : del
de crecidas hacla el rio.

ANEJOS A LAS NORMAS URBANISTICAS

AREA DE SANTA ISABEL (SUZ SIM).
Uoddeacita sibats o 3 POOU Placo J0B30)

Dellmitacls

Condici previas: ej ion de los en el proyect icip
da “Colectoras de la margen del iramo final del rIo Géllego

Z2ragoza  GEREfO MUNIGPAL DE URRANISMO
3 PROYECTO ha sida aptobado

lr EFI%TIV‘% ﬁgﬂqﬂﬁgm

ETARIO GENERAL DEL PLENO

AYUNTAMIENTO  E) peg

ELSEC

d0.: Luis Jiménez Abad

El drea constituird un unico seciar.
Usos compatibles.

Vivienda y usos i ioyusos p ivos mixtos en fachada ala
carretera.

Usos incompatibles.
industria.

Accesos,

L0

Nueva via prevista en el plan entre las de A y V
(Avenida de los Estudlantes); su ejecucién seré a cargo del sactor en lo que asié
pendiente de realizar, incluida la rotonda de conexién con la A-129,

Organlzacién interna.

I

Dotaciones en calindancia con el centro ltaca y la ordenacién resultanle del Area de
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Intervenclén G-71-9, Orla verde de separacién con la p ion de los —— é
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Sistemas generales Inmedlatos. g
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A determinar en el plan parcial. e 8

Serviclos urbanisticos, 8

A bl de red a lo largo del vial este-oeste, =i
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)

' .
MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 3

Ficha de Ordenacién de la

nueva Area de Intervencién G-71-9
(a incorporar en el Anejo IV

de las normas urbanisticas)
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NORMAS URBANISTICAS.

AREA DE INTERVENCION: | G-71-9 |

Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 105 LUA): |

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

!— Avenida de los Estudiantes s/n (Santa lsabéij

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Anexo IV. Areas

Superficie total (m?): ‘

de Ordenacion.

12.004,97 |

000 |

Superficie aportada: [ 12.004,97

L Obtencién de una zona verde en la fachada de la Avenida de los Estudiantes y una calle en prolongacién con las calles

Iglesia y Pepe Garcés.
+ Ordenar una parcela de 7.343,84 m2 de uso terciario lucrativo, comercial.
|

CONDICIONES VINCULANTES:
Alturas: B+1

Superficie edificable en cada parcela (m‘)_:
a) 4.141,71

Plazo para presentar r =
proyecto de reparcelacién: | 2 afios I

Sistema de Actuacién: ICompensaci_on_I

Aprovechamiento medio sector (m?/m?): | 0,345 J :.,,J Ymprevechamiento municipal: 10 J
;- I‘.'-?'- _- —
‘a"/’ «“1) 3 b .'
/‘ £, \ f—
a.‘ m ]
RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: d ¢ &c\%\ ) —
] —— %

CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo brut

:&\%i;@'

Dotaciones: ' 0 l %‘_ ..“,_ﬁ sion total (minimo vinculante, sin SG): l 38,83 ]

Remisidn a zona:

Altura maxima:

% s/ edi?ﬂé@é%wn uido aprovechamiento municipal): I| 0

\ Densidad (viviHa): [

WML

50297MTY20DQzODIzODY5MDATNTM3Njg1

Viarios: L_ 30,61 :(incluido sfolec "5.. Sistemas Generales adscritos: | | [
Zonas Verdes: | 822  |(minimo vineulafife) / ——
==

2 —

Hoja del Plano de Regulacién: | N12 |
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NORMAS URBANISTICAS. Anexo IV. Areas de Ordenacién.

G-71-9 | Superficie total (m?): | 12.004,97 |
Viarios y espacios que se conservany no ————
computan edificabilidad (art. 105 LUA): [ o000 |

Superficie aportada: 12.004,97

AREA DE INTERVENCION:

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

-Avehida_ de los | Es_._t_udiar-ues s/n (Santa Isabel) ____ ) - i - - B |

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: =

Obtencién de una zona verde en la fachada de la Avenida de los Estudlantes y una calle en prolongacion con las calles
Iglesia y Pepe Garcés.
Ordenar una parcela de 7.343,84 m2 de uso terciario lucrativo, comercial.

CONDICIONES VINCULANTES:
[Alturas B+1
Se ejecutara con cargo al Area de Intervencion la conexién del sistema viario local del Area con el sistema general
viario (Avenida de los Estudiantes).

[

SUperﬂcle edifi cable en cada parcela (m?):

=

!a) 4.141,71 . 3 | =
_Plazo para presentar Remisién a zona: - A2/4 —
- ién: 2 afios —
proyecto de reparcelacion: Densidad (vivIHfa ): : ———
Sistema de Actuacién: Eompen_s’agién_ \\ ' Altura maxima: B+1 —_—
Aprovechamiento medio sector (m#m?): | _(_)_1,'3_4_5_.1 rovechamiento municipal I 10 ] =

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: ,

% sl edificabj dpﬁfﬁg’%’ ncluido aprovechamiento munic'rpal):| 0 ]

50297MTY3M]EONJEWMZYzNDI20DcxMzI2

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https:/www.zaragoza.es/verifica

CESIONES DE SUELO. (% sabre suelo brut {.&f‘;\ oy S =
Dotaciones: 0 {-\ ‘esion total (minimo vinculante, sin SG): | 3883 | —
. = —
Viarios: 30,61 (incluido vi 2 &tora Sistemas Generales adscritos: | | —
. ——
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NORMAS URBANISTICAS. Anexo IV. Areas de Ordenacion.

AREA DE |NTERVENC|ON - G-71-9 | Superficie total (m?): | 12.004,97 |
Viarios y espacios que se conservanyno
computan edificabilidad (art. 105 LUA): [ o000 |

Superficie aportada: | 12.004,97 |

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

e |

- Avenida de los Estudiantes sin (Santa Isabel)

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

[ Obtenuon de una zona verde en la fachada de la Avenlda de Ios Estudlantes y una calle en prolongacmn con las calles
Iglesia y Pepe Garcés.
- Ordenacion de una parcela de 7.343,84 m2 de uso terciario lucrativo, comercial. I

CONDICIONES VINCULANTES:
i Alturas; B+1

l Realizacion de un Estudio de ruido conjuntamente con proyecto de urbanizacion y/o licencia urbanistica de la edificacion.
{ Ejecucién con cargo al érea de intervencion de las obras necesarias (drenaje sostenible, depédsito de laminacion, refuerzo

de redes eXistentes exteriores al area, ...) para el drenaje de las aguas pluviales.
. Ejecucion con cargo al area de lntervencnon de la adecuacion de la urbanizacién exterior necesaria para la correcta
| conexioén del nuevo viario local.

Superflme‘ edificable en cada parcela {m?):

T O AN R N R 0 ek S i PR I
Plazo para presentar = Remision a zona: ‘ = A2/4 I
proyecto de reparcelacion: FZ anos ] ; Densidad (viviHa): ‘ =n
Sistema de Actuacion: ‘__Compe_niqcién_’ Altura maxima: | B+1
Aprovechamiento medio sector (m?*/m?): |__Q34_5_ i % aprovechamiento municipal: {19 —‘

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: : an G
% sl edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal): l 0 _]

CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto):

Dotaciones: | 0 J Cesion total (minimo vinculante, sin SG): CéSBS |
Viarios: | 30,61 | (incluido viascolectoras) Sistemas Generales adscritos: | S ]
Zonas Ve‘rdes:g ' 8,22 v_ | (minimo vinculante)

Zaragoza GERENCIA MUNIOPAL DE URBANISMO
AYUNTAMIENTO I prbsents PHOYECTO ha srdo apfobado

Hoja del Plano de Regulacidn: | N12 |




